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SUMMARY

Together with improving social structure of Turkey and s-
peeding up the enlarging city fact that caused housing prob-
lem, brought into order of the speedy constructing orgniza-
tion or in the other words industralized constructing sys-

tems,

This study includes the main construction systems being u-
éed or possible to be used in near future in Turkey from a-
mong various construction systems spreaded all over the
world.,

In the first section of this study, wich is presented un-
der the title " Reasons of the Dwelling Problems", social, e-
conomic and technological reasons causing the problems are
mentioned besides the natural events and dwelling policies

applied.

The second section under the title of "Reasons of Industri-
alization in House Making" states the features of the indust-
rialized construction systems together with the main social,
economic and techonological developments which neccessitate

the industrialzation for the purpose of solving the dwel
ling problems.,

The third section ties to introduce the industrialized to

be used in the near future in Turkey, in a specific classsi-
fication and systematic.,

The fourth section discuses the basic conditions affecting
the industrialization in Turkey on a wide spectrum thinking

that such a discussion may lead to healthy comprarisons,

The fifth and last section states the features expected to
be realized in the industrialized construction systems for
the purpose of choosing the system appropriate for our coun-
try and evaluates the various systems in the table within
the said features.
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Tirkiye'de degigen toplumsal yapiyla birlikte geligen ve
hizlanan kentlegme olgusu ile ortaya ¢ikan konut sorunu,
hizlandirilmig yapim organizasyonlarini veya bir bagka de-

yigle, endiisrilegmig yapim sistemlerini gilindeme getirmisgtir,

Bu galigmada, Diinya'da yaygin olarak kullanilan gegitli
yapi liretim sistemlerinin Tiirkiye'de uygulanmakta olan veya
yakin gelecekte uygulanmasi miimkiin olacak yapi iliretim sis-

temlerinden belli baglilari lizerinde durulmugtur.

Bu galigmanin, “Konut Sorununun Olusum Nedenleri!
bagligi altinda incelenen birinci bdliimiinde, sorunu olustu-
ran sosyal, ekonomik ve teknolojik nedenleri iizerinde durul-

-mug, ayrica dogal olaylar ve konut iiretim politikalarinin
etkilerinden stz edilmigtir,

"Konut Uretiminde Endiistriye Yoneligin Nedenleri" basliga
altindaki ikinci boliimdeyse, konut sorununun ¢oziimiinde en-
diistrilegmeyi zorunlu ve cazip kilan, baglica sosyal, ekono-
mik ve teknolojik geligmelerle birlikte endlistrilesmis yapim

sistemlerinin 6zellikleri ortaya konulmugtur.

Uglinct boliimde, konut liretiminde Tﬁrkiyg'de uygulanmakta
olan ve yakin gelecekte uygulanmasi s6z konusu olan endiist-

rilegmig yapim sistemleri, beli bir sistematik iginde sinif-
landirilarak tanitilmaya galigsilmigtar,

Dordiincii boliimdeyse, kargilagstirmaya zemin hazirlayacaga
diiglincesi ile, Tiirkiye'de endlistrilegmeyi etkileyen belli

bagli kogullar, genig kapsamli olarak ortaya konmugtur, .

Beginci ve son béliimde, tlilkemiz kosullarina uygun yapim
sistemi segimi amaciyla, endiistrilegmig yapim sistemlerinde
aranan dzellikler belirtilmig ve bir tablo yardimiyla sistem-

lerin bu dzellikler kapsaminda deZerlendirilmesi yoluna gi-




GIRIS

Hizla degismekte ve geligmekte olan cagimiz uygarligi ig¢in

de insanlarin bilingli, etkin ve yogun gabalar sarfettikleri

boylece bilgi ve teknigin en hizli yenilendigi alan, kugku.-
suz ENDUSTRILEgMI$ URETIM alanlaridair. Glinkii endiistrilegmis
dUretim gekli, insan giici verimliliginin en yiiksek diizeylere

ulagtiga iiretim siireci anlamina gelmektedir.

Yagantisi boyunca enbLbilylik amaci, yagam standartlarini her
gegen giin biraz daha yiikselterek bolluk ve refaha khvugmak o]
lan insanoglu, bu amacina ulagmada kullanabilecefi en etkin

arag olarak endiistrilesmeyi gormektedir.

Gok iydi bilindigi gibi, tarihin higbir doneminde gbriilme-
mig bir yapa gereksinmesinin, eldeki sinirla kaynaklarla,
gok kisa bir siirede ve gimdikinden daha iyi nitelikte yapi-

larla kar§1lanmas; zorunlulugu, gﬁnﬁmﬁzﬁn bagsta gelen sorun-
larindan biridir,

Ozellikle az geligmig llkeler, hizla gehirlesme ve niifus
artiglari yaninda, ekonomik sorunlari sinirli kaynaklariyla
yapil gereksinmelerini kargilamada ¢aresiz kalmaktadirlar., Ge
nel olarak tiim diinyaya ilgilendiren bu sorunlar, giniimiizde
Tirkiye'de de etkin gekilde Yagsanmaktadar,

Bagta yilda %2,5 oranini agan nifys artigi ve %6 gibi bii-
yik kentlegme hizi olmak iizere diger pek ¢ok nedenlerle olu-
gan konut agigi, her gegen giin biraz daha biiyliyerek, blitiin a
girligiyla sosyal bir yara olma durumundadar,

Bununla birlikte bu biiyiik konut gereksinmesinin eldeki si-
nirli kaynaklarla gok kisa siirede iiretilmesinin zorunlulugu
soruna glr bagka boyut kazandlrmakta, ve biraz daha agirlasg-
tirmaktadir. Bu sorun "konut Yapimini" konut iliretimine do-
niig tirmeyi gerekli kllmaktadlr. Yani toplu konut lretiminde,
bir bagka deyigle, sosyal ve fiziki alt Yapisiyla birlikte
ve bir anda ¢ok sayida konut Uretilmesine olanak veren tek-




noloji ve orgitlenmelere gerek vardir,

Ulkemizde bu amagla son yillarda yapi iretiminin endiistrie
legmesi dogrultusunda Onemli bir potansiyel olugmugtur. Yete
rince yayginlagmamis olmakla birlikte sanayi yapilari ve ko-
nut ilretiminde ¢egitli tekmnolojilerin transferi soz konusu .
olmugtur. Ancak, trasfer edilen endiistrilegsmis yapim sistem=
leri genellikle irdelenmeden, gerekli degigiklikler yapilmas=
dan, dogrudan dogruya uygulanmak istenmektedir. Sonugta go-
rillmigtir ki, gegmigte yaganan "Betonsan" orneginde oldugu
gibi, derinlemesine bir aragtirmaya gidilmeksizin, yvalnizca
lisans aragtirmalari yaparak igsin bitecegini sanmanin fatura

s1 agir olmugtur.

J

Bu nedenle istenilen hedeflere ulagmak ig¢in, sistemin veya
~sistemlerin g¢gok iyi etiit edilmesi, girdi-siireg-gikti karakte
ristiklerinin lilkemiz kogullariyla kargilagtirilarik dejer -
lendirilmesi, liretimin kitleselligi nedeniyle yapilacak kii-
¢lik hatalarin bile doguracagi sosyal ve ekonomik sorunlara,
karar agamasinda onlemek bakimindan son derece Onemli olmake

tadir.

Kisacasi hangi endiistrilegmis yapim sisteminin ﬁlkemizde
uygulanabilecegi veya nekadar uygulanabilecegi yada en azins
dan hangilerinin uygulanamayacagi, ancak boyle bir caligma
ile ortaya ¢ikarilabilecegine inanmaktayim.




SORUNUN BELIRLENMESI

Beslenme ve giyinme yaninda barinma, insanoglunun en temel
gereksinmelerinden biridir. Bu gereksinme konut adini verdi-
gimiz bir fiziksel gevrede giderilebilmektedir. Bu anlamda
konut "magaradan" dan liiks villaya kadar olan genis sinirlar
iginde irdelenebilir, tiim oylumlari igermektedir, Cagdag an-
lamiyla konut, en alt diizeyde de olsa glivenlik, saglik, ra-
hatlik Slgltlerine uygun olan; su, kanalizasyon, elektrik,
ulasam, uia§t1rma gibi iggbri alt-yapi Olgiitlerine uygun dii-
gen yagsama birimidir. Kisacasi, konut insanlarain icinde ya-
sadiga, 2aman1n onemli bir dilimini ge¢irdigi fiziksel cevs=

reyi olugsturan, uzun siire dayanan bir tiiketim maddesidir. ’

(1)

Fiziksel ve nesnel 6zellikleriyle insan yvagsamindaki onemi
tartigsilamayan konut, ayni zamanda ekonomik ve toplumsal bo-
yutlari olan sosyal bir yapiya sahiptir. Dolayisiyla konutun

toplumsal agidan oldufu gibi ekonomik agidanda elle tutulur

yararlari, daha dogrusu verimliligi sézkanusudur,

Insanlik tarihinin g¢ok uzun bir dénemi boyunca konutun in-
san yagamindaki sosyal ve ekonomik agirliga hissedilememisg,
ilk gaglardan baglayarak 17. yiizyila degin gegen siire, konut
istem-sunum dengesi agisindan mutlu bir donem aelmugtur. An-
cak I7. ylizyal sonrasi Diinya dlgeginde geligen sosyal, eko-
nomik ve teknolojik degigimler sonucu, konutun sorun olmaya

basladigZi s6ylenebilir,

Tarihgilen ilk gaglardan I7. yiizyila degin Diinya niifusunun
500 miyon civarinda kaldagini ancak 17, yizyildan sora hizla
bir artig temposuna ulagtigindan sz etmektedirler. I750° J
lerde 800 milyon olarak tahmin edilen toplam Dlinya niifusunun
bu yiizyilin sonunda 6,5 milyara ulagacafi beklenmektedir.
Ulkemizdeyse 1927-1975 arasindaki 48 yilda nlifus % 295 arta-

rak 40,4 miyona ulasmistir.

< Bununla beraber, evrensel konut gereksinimini ¢ok bﬁyﬁk




boyutlara ulagtiran olgularin en Oonemlisi g¢ok yiiksek kent-
lesme oranil olmﬁ§tur. I9. yiizyilin ortalarinda hemen hemen
biitiin lilkelerin ekonomilerinin tarima dayali oldugu, dolayai,
siyla niifusun g¢ogunlugunun kirda yagadigi sOylenebilir, An-
cak I900'lii yillara gelindiginde, ornegin Biiylik Britanya'da
kentsel niifusun kirsal kesimi geg¢tigi goriilmektedir. Kent-
lesme olgusunun Tiirkiye'de ki projesiyonuda pek farkli de-
gildir. Yapilan aragstirmalara gore 2000 yilinda 45,5 milyo=-
na gikacak olan kentli niifusun, % 55'i Istanbul, Ankara, A-

dana ve Bursa'da yer alacaktir.

Konut sorunu, toplumsal degi§ihlin'tiirevidirg yada bir bag-
ka deyigle toplumsal degigimin igerdgi ve kapsami konut soru-
nuna siireklilik kazandlrmaktadlr.(% ) Niifus artis hiza,
kentlesme ve toplumsal Orglitlenmenin, biiyiikk aileden g¢ekir-
dek aieleye donlismesi gibi parametreler sdzkonusu konut ge-
reksinmesini kalitatif ve kantitif olarak belirler, Nitekim
hizli niifus artisi ve kentlesme ile gehre gelen ailelerde,
g¢ekirdek aile tipine dogru evrimlegme, Tiirkiye'de konut so- .

rununun belli bagli parametreleri olarak kabul edilebilir.

Aragtirma sonuglari gostermigtir ki, Tirkiye I miyonluk
niifus artigi ile Diinya'nin en hizla kalaballklasan tilkele~
rinden biri olup, kentlegme olgusununda etkisiyle konut agi-
g1 I,5 miyona ulagmigtir, ve bu agiga her yil 475000 konutun
siirekli olarak eklendigi bilinmektedir. Ilk agamada dogal o-
larak akla gelen, her yal 475000 konutun yapimini saZlayacak
parasal kaynaktir, Ancak bin an igin bu parasal kaynagZinda
saglandgi diigiiniilse bile, bu kadar gok konutun kisa zamanda
iiretilmesinin gerekliligi, sorunlara bir yenisini eklemekte

bir baska boyut kazandlrmakta ve dahada agirlagtirmaktadir,

Bu yonleri ile ¢ozlim bekleyen bir sorun olarak konut yil-
lardan beri farkli kuramsal ve uygulayimsal denemelerle ir-
delenmigtir., . Nitel ve nicel dengesizligin sonucu olarak
tanimlanan ekonomik arka plani oldugu kabul edilmekle bilikw
te, ¢ozlim dorultsunda yapilan ¢alismalarda goézlenen eksik-

likler, siire¢ ig¢inde "yeni sorun doZuran g¢oziimler" haline




gelmekte ve bdylece ana sorun boyut kazanarak artmaktadar,

Glinlimiizde boylesine kapsamla boyutlarda yasanan konut so-
rununun ¢oziimiinde kullanilmasai aragtirilan endiistrilesmeye
yonelik uygulamalarda yaklagim, yalnizca yaganan agigi ive-
dikle kapatmak olmamalidir. Konuta sosyal ve fiziki gevresi
ile bir biitiin olarak bakmak, ekonomik ve teknolojik alanda
iilkesel verileride birlikte irdelemek, ¢6ziim dogrultusunda
atilacak en dogru adim olacaktir,

Yapi iiretiminin ig ve digiliskilerinin incelenmesi, tiim
yonleri ve sorunlariyla anlasilmasa yapi endiistrisinin at-

kinligini ve yararliligini arttirmak agisindan onemlidir,

Endiistrilesmenin kazandi1gi boyutlari gozledigimiz giiniimiiz
Tﬁrkiye'sinde bina endiistrisinde sorunun ¢oziimii yolunda kat-
kilari hizla artmaktadir. Ancak bu tenolo jilerdeki gelisme-
ler iimit verici isede yeni sorunlarin ¢ikmasina neden ola-
bilmektedir. Endiistrilesmis iliretimin ozde olumlu ancak, do-
guracagil sonuglar agisindan Szen isteyen bir niteligi olan
kitle lretimi oldugu, karar agamasinda yapilacak her hatanin

gimdiye kadar ki bireysel uygulamalarla yYapilan hatalarain
¢ok listiinde olacagi unutulmamalidar,

Genel olarak belirli bir siire sonunda konutlarin fiziksel
ve fonksiyonel ©zelliklerini yitirdikleri bilinmektedir,
Normal kullanim ve yipratici etmenler sdzkonusu oldugunda
tiim fiziksel gevre ve kullanica gereksinmelerine yanit ve:r
ren bir konutun bireylere degil genig kitlelere sunulduZunun
bilinci ile, kaynaklarain en ekonomik bigimde kullanilarak,

denetlenmisg iiretim slireglerinde ele alinmasi gerekli olmak-
tadar,

GALISMANIN AMACI

Konut tiretiminde éhdﬁstrile§mi§ yapim tekniklerinden ya-
rarlanma olanaklarinin belirlenmesi amaciyla alternatifler

olarak segimde yer alacak kriterlerin saptanmasi, karar vere




me-segim yapma siirecinin en onemli ¢ligsmalarindan birini o-

lus turmaktadair,

Uygun iliretim teknolojisi se¢iminde , lilkenin somut kosul-
lariyla endiistrilegsmis yapim tekniklerinin birbirleriyle ge-
ligen veya ayrilan yonlerinin olmasi dogaldir. Bu yiizden,
ayni anda gergeklegmesi gerekeh geligsen yonlerin uzlagisa
ve kapsamlli iglemler dizisinden olugan endiistrilesmis yapim
tekniklerinden yararlanma olanaklarinin saglikli bir bigimde
belirlenebilmesi, seg¢imde yer alan kriterlerin somut bigimde

analiz edilmesi ile olanakladair.

Bu galigma, ililkemizde biiylik boyutlara varan ve belirli bir
slirede karsilanmasi gereken bina gereksinmesinin, pahali ve
sinirli kaynaklarla liretilme zorunlulugu nedeniyle, sorunun
¢ozlmlinde endilistrilegmis yapim tekniklerinin, ﬁlkemizin S0Ss=
yal, ekonomik ve teknolojik diizeyi ile gelisgen veya bagdasan
yonlerinin saptanmasini ve en uygun teknolojinin seg¢ilmesini

amag¢lamaktadir,
GCALISMANIN YONTEMI VE KAPSAMI

Konut iiretiminde Tiirkiye'nin sosyal ekonomik ve teknolo jik
kogullara ig¢inde endiistrilegmis yapim tekniklerinden yarar-
lanma olanaklarinin aragtirildigi bu galismada, oncelikle
sorunun belirlenmesine yardimci olabilecek olgular iizerinde
durulmug, sonraki agsamalarda g¢oziime gbtiiren analizlere yer

verilmigtir,

Caligmada, Tirkiye'de yaganan konut sorununun ¢oziimiinde
kullanilabilecek bir teknolojinin seg¢imi ig¢in, konut sorunu-
nun ve ona bagli olarak konut iliretiminde endﬁstriyé yoneli-
$in nedenlerinin genel anlamda, sosyal, ekonomik ve teknolo-
jik boyutlari ilizerinde durulmug, endiistrilesmis yapim sis-
temlerinin Ozellikleri agiklanmigtir. Daha sonra bunu, igin=-
de endiistrilegmig Ozellikler tagsiyan yapim sistemlerinin en-

diistrilesme agamalarina gore siniflandirilmasi, tanimlari i-




le ilretim, tasima ve kurma siiregleri hakkinda genel bilgile-

rin verilmesi izlemigtir, Tiirkiye'de insaat sektdriiniin duru-

mu, diger somut kosullarain endiistrilesmeye olan olumlu ve o-
lumsuz etkilerinin ortaya konmasi bakimindan incelenmesinden
sonra, Dinya'da konut iliretiminde yYaygm olarak kullanilan en-
distrilegmis yapim sistemlerinin iiretim slireglerine ait bil-
giler verilmig, iilke kosullari ile kargilagtirilmasinda baz

olugturacak tanitimlarai yYapilmigtair,

Bu karsilagtirma oncesinde, ililkemiz kogullari dogrultusun-
da, konut iliretiminde kullanilmasi diigiiniilen endistrilesmis
yapim sistemlerinde olmasi gereken tzellikler saptanmig ve
bir tablo yardimiyla her sistemin belirlenen amacai ne kadar
sagladigi veya bir bagka anlatimla gegitli sistemlerden ne
kadar yararlanilacagi sorusuna yanit aranmistair,

Bununla beraber kabaca bir gb6zlemle, bir yYapim sisteminin

Tiirkiye kosullarinda (bazi kogullarin g¢ok de8igken ve belir-

siz oldugu bir ortamda) uygulanmasinin olanakla veya olanak-

$1z oldugu konusunda kesin karara varmanin zor ve yaniltica

oldugu agiktir, Ancak ilerleyen balﬁmlerde, sistemlerin Tiir-
kiye'de uygulanma olanaklarinin etkili bir diizeyde ve agir-

likla kriterler iizerinde yoguhlaStlrllarak degerlendirilme-
sine ¢alisilmistar,




I, BOLUM
KONUT SORUNUNUN OLUSUM NEDENLERL

Yapim faaliyetinin geg¢migi insanlik tarihinin baglangicais
na kadar gitmektedir. Bu faaliyetin ilk Srnekleri ise bi-
lindigi gibi, barinma gereksinmesinin giderildigi magara-
lardi. Odanin gegitli olumsuz etkilerine karga korunma ama-
ciyla yapilan ve kullanilansilk barinaklarin iiretimi yada
eksikligi o devirlerdede insanoglunun en onemli sorunlarin-

dan birini olusturmugtur.,

Giiniimiize gelinceye degin gegen siire iginde barinma eyle=-
minde degi§iklik olmamakla birlikte barinma diigilncesinde ve
gereksinmesinde, sosyal, ekonomik ve teknolojik alanlarda
olugan geligmeler sonucunda, onemli ve biiylik boyutlu degi-
gsimler gergeklegmigtir,

Konutun insan yagamindaki tartigilmayan onemi onu, yoklu-
luguna dayanilmaz konuma getirmistir, Gégmi§te Diinyada ko-
nut ¢ok uzun yillar sorun olugturacak boyutlara ulagmamig,

istem ve sunum dengesinde I7. ylizyila degin 6nemli bir ka-




rarsizlik gergeklesmemigtir. Ancak Dinya niifusunun bu yiiz-
yildan sonra onemli artiglara sahne olmasi, konut sorununun
ilk sinyalleri olmugtur, Boylece dogada varolan her tiirlii
kaynagin, kisa bir siire iginde eskiye gore iki katina ula-
gan kitle tarafindan paylagilma zorunlulugu, her alanda pek
¢ok sorunun dogmasina yol agmigtir. Bu sorunlardan konut i-
le ilgili olani, diinyanin her yerinde farkli zamanlarda

farkli gekil ve nedenlerle ortaya gikan evrensel boyutlara
sahiptir,

Toplumsal degigimin tiirevi olan konut sorununun olugum
nedenleri temelde sosyal, ekonomik, teknolojik ve politik
alandan kaynaklanmaktadir. Bunun Yanisira bazi dogal olay-

larin olumsuz etkileride tek bagina 6nemli bir neden oluge-
turabilmektedir,

I.I., SOSYAL NEDENLER

Toplumun sosyal yapisina olugturan ogeler olarak, aile
biiyiik1liigii, ekonomik yYapisi, toplumsal beklenti ve deger
yargilari, orf ve adetlerini Siralayabiliriz. Toplumun di-
namik yapisi nedeniyle bu ogeler, belli sﬁreélér iginde
kismen yada tamamen degigebilme Gzelligine sahiptir. Bu 6-
gelerde siireg¢ iginde olugacak olumlu. yada olumsuz tiim ge~
ligmeler, toplumun sosyal yaplsiﬂlda etkilemektedir, Orne-
gin, lilkemizdeki aile Yapisindaki gekirdeklegme evrimi so-
nucu, gegmigteki biiyiik konut gereksinmesi yerini daha kii-
¢lik ve daha fazla sayida konuta birakmigtir. Bundan baska
son on yilda dzellikle iletigim araglaranin etkisi ve egi-
timle degigsen toplumsal beklentiler, daha iyi yagama arzu-
su ile galisma alanlarinin tarimdan sanayiye danu§ﬁmﬂ gl-
bi geligmelerle olugan kirdan kente olan devinim,ve degigen
toplum yapisi ile ilgili olarak gecmigte liretilmig konutla-

rin nitel dzelliklerini yitirmeleri sorunun baglica sosyal
boyutlari olmaktadir.
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I.I.I. NITEL DENGESIZLIKLER

Bireylerin beklenti ve deger yargilariyla, aile biiyiikliigi
ekonomik yapisiyla, orf ve adetleriyle gok yakindan iligki-

olan bu olgu, tek bireyden topluma ve toplumdan tek bireye
slire¢ iginde sarmal geligim gosteren bir parametreler diz-

gesidir.

Nitel dengesizlik, mevcut konut birimlerinin nitel 6zel-
liklerinin (oda sayisi, fiyat veya kira vb.) mevcut aile
gereksinmelerine yeterli yanit verememesi geklinde goriildii-
gU gibi, silireg¢ iginde iliretilen konut birimlerinin nitel &-
zellikleriyle yeni olugan ailelerin gereksinme duyduklari
konutlarin nitel dzelliklerinin farkli olmasi seklindede
goriilebilmektedir,

Ekonomik ve siyasi alandaki geligmeler, iilkeler arasi ig-
birligi ve diyalogun artmasi, teknik alandaki ilerlemelerle
birlikte, haberle;mé, ulagam ve iletigsim arag¢larinin etki
alanlarinin bﬁyﬁk hizla geniglemesine paralel olarak, top-
lumlaran ya§am5al beklentilerinde ve deger yargilarinda 6-

nemli degigmeler gergeklesmigtir.

Cegitli donemlerde ortaya ¢ikan ve Diinyayi onemli krizle-
re sokan sicak savaglar, 20, yiizyilin ortalarindan sonra
yerini soguk ve g¢etin bir ekonomik savaga birakmigstir, He-
men her iilke ister istemez kendini bu savasin ig¢inde bul-
mug, lUretim ve tiiketim Olgiitlerne gore gelismis, gelismek~
te olan ve geri kalmig iilkeler olarak diinya ekdnomisi igin-
de yer almiglardir, Ancak ister geri kalmis, ister gelismisg
olsun genelde ve gogunlukla toplumlarin tiiketime ybneldik-
leri ve diger etmenlerle birlikte hizla tiiketir olduklara
goriilmektedir,

Toplumlarin eskiye oranla tasarrufa daha az Snem vermesi,
yasam standartlarini yiikseltmek g¢abasinda olmasi ve hatta

bu yolda olanaklari Glgiisiinde 1liikse yonelmesi, dzellikle




Il

eski mimari anlayisa ve teknolojiye gore Uretilmig konutla-
rin 0zgin silirelerinin dolmasina neden olmustur., Toplumsal
beklentilerin, yasam anlayiginin ve deger yargilarinin de-
gismesiyle, konutlarda kendiliginden,olu§an nitel bir es-
kime ile kargilagilmaktadair,

Bunun yanisaira, toplumsal 6rf ve adetlerin belirili etmen-
lerle siireg¢ iginde korozyona ugramasi sonucunda gereksinme-
si duyulan mekanlar, giiniimiz sosyal yagantisi ig¢inde 6nemi-
ni yitirmistir, ﬁrneéin, yalnizca konuk agirlamada kullani-
lan genig odalar, tiim giinliik i§1érin kotarildigi sofalar ve
avlular, kirsal alanda bireysel olarak iiretilen konutlarda
goriilebilmektedir, Ozellikle lilkemizde 1950 yillarindan
baglayarak geligen batililagma hareketlerinin Tiirk Sivil
Mimarisine yansimasi ve toplum yagantisindaki degigsiklik-
lerle birlikte bu mimarinin §ekillendirdiéi pPlan tiplerinin
benimsenerek yayginlagmasi, Snemli sayidaki eski yapinin ni

nitel agidan yetersiz kalmasina neden olan gﬁzel bir orne-
&i olusturmaktadair,

Toplumda sosyal yapiyi olusturan temel dge olan ailelerin
yapisinda ve biiyiikliigiinde meydana gelecek degigiklikler de
konutlarin nitel anlamda eskimesine neden olmaktadir, Buna
bagli olarak kalabalik aile tipinin yerini gekirdek aile
tipine birakmasi, ailenin kiigiilmesine neden olmakta dolayi-

siyla gereksinmesi duyulan oda Sayisi ve donatilari igin
gerekli alanin, toplu konut kavramiyla birlikte minimum bo-

yutlara gekilmesiyle, bliyiik konutlar degerlerini yitirerek,
nitel eskimeye ugramaktadirlar.

Bunun yanisira, pek ¢ok konutun salt ekonomik olmasi dii-
glincesiyle esneklikten yoksun olarak tasarlanmasi sonucun-
da ailelerin siireg¢ iginde degigen gereksinmelerine yanit
verememesi, nitel konut dengesizliginin bir bagka ©onemli

boyutu olarak konut -sorununu arttiran yonde etki yapmakta-
dir,
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I.I.,2. NICEL DENGESIZLIKLER

Nicel dengesizlik, belli bir yer ve zamanda mevcut konut
birimleri sayisinam, mevcut aile birimleri sayisindan fark-
11 olmasi anlamina gelir. Bu dengesizlik tiiriiniin, silire¢ i-
¢inde yeni liretilen konut birimleri sayisinin, aile birim-

leri artiginin altinda kalmasiylada olugtugu bilinmektedir.

Nicel konut dengesizliginin ayni zamanda "duragan" ve
"devingen" ©zellige sahip oldugu s6ylenebilir. Ekonomi dili
ile ifade etmek gerekirse, bir iilkede insanlarin konut is-
temi ile konut sunumu araslndaki farkin giderek artmasi so-

nucunda ortaya ¢ikan bu olgu, piyasa kosullarina gbdre be-

lirlenen efektif iglemle degil, gercgek toplumsal gereksinme

. ile belirlenir.

Konut sorununun olugum nedenleri iginde en onemli payi
nicel dengesizlikler almaktadir. Tanim kapsami gereZi bu ol-
gu degigik zaman ve nedenlerle herhangi bir yerlesmede or-
taya ¢ikarak sorun olugturabilmektedir. Kirsal alanda yaga-
yan ailelerin gereksinmeleri olan iggiiciinii fazla sayida g¢o-
cukla kargilama yoluna gitmesi ile agiri derecede artan nii-
fus, siire¢ iginde ekonomik kogullarin etkisiyle kentlere
akmakta ve bu akimin getirdigi yiizyalimizin siirekli bogulu-
mu olarak nitelendirilebilecek bagdondiiriicii bir konut agi-

ginin olugmasina neden olmaktadar,

Toplumsal orgiitlenmelerin giderek ¢6ziilmesi yani kirsal
6zelligi agir basan biiyilk ailenin cekirdek aile tipine d&-
niigmesi gibi parametreler, nicel dengesizligin biraz daha
artmasina dolayisiyla konut sorununun buna paralel olarak

biiylimesine neden olmaktadar.
I.I.2,I., NUFUS ARTISLARI

Hizli niifus artigi Diya'da ve iilkemizde daha oldukc¢a yeni

olgular sayilabilir, Insanlaik tarihinin ¢ok uzun bir donemi
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boyunca toplam Diinya niifusunun belirgln bir kararllllk i-
¢inde kaldigi sdylenebilmektedir. ( 3) Tarihgiler ilk gag-
lardan I7. yiizyila gelinceye kadar Dinya niifusunun 500 mil-
yon civarinda kaldigini; ancak I7. yuzyildan sonra hizla
bir artig temposuna girildiginden soz etmektedirler, Yapi-
lan hesaplara gore I7. yiizyal ile IS8. ylizyil sonuna kadar
toplam 500 milyon kadar artmig, bundan sonra gelen 500'er

milyonluk artiglara, I880-I968 yillari arasinda ulagilmig-

tar. I970 yilainda 3,6 milyara ulagan Diinya niifusunun 20.
ylizyilin sonunda 6,5 milyari bulmasi beklenmektedir, Gide=-
rek hizlanan bir tempoda kalabaliklagan Diinya'da dogal ola-
rak tiim toplumsal gereksinmeler ve bu arada temel barinma

gereksinimini kargilayan konut talebide ayni hizla yiiksel-
mektedir.( u)

Dinya'da ve iilkemizde belli zamanlarda meydana gelen o=
laylar sonrasinda, niifus artiginin hizlandigi bilinmekte-
dir., Sanayilegmenin giderek hiz kazanmasi ile birlikte, on-
celeri sanayile§ﬁi§ ve sanayilegmekte olan iilkelerde yaga-
nan iggiicl agig1, kisa siirede niifus artigini dzendirici ka-
rarlarla kapatilmistir. Ancak geligmelerin istihdami artti-
rici yonde degilde, tersine gergeklesmesi ile hizla artan
nifus, biiylik sofunlarla birlikte konut sorununu ortaya g¢i-
karmigtir. Bu.ve buna benzer geligmeler, lilkemizde gecmigte
oldugu gibi giiniimiizde tiim agirligiyla yasanmaktadar,

I.I.2.2. DEMOGRAFIK DEVINIM

Igsizlik ve daha iyi kogullarda Yagama arzusu bagta olmak
lizere gogunlukla kirsal alanlardan biiyliik kentlere olan nii-
fus akinlarinin yapkilari g0¢lin tanimi olan demografik de-
vinim, kisaca kentie§me olarakta bilinmektedir., Evrensel &-
zellik tagiyan bu olgu, ekonomik yoni agir basmasina kargin
ayni zamanda toplumsal degi§imiﬁ bir tiirevidirde. -

Demografik devinim olgusunun incelendiginde, geligmig ve

gelimekte olan iilkelerde s&zkenusu oldugu gbériilebilir. Ge-
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lismekte olan ililkelerde giderek hizlanma egilimi gdsteren

demografik devinimin ortaya ¢ikardigi sorunlardan biri kug-
kusuz konuttur. Geligmig lilkelerden farkli olarak geligmek-
te olan ililkelerde demografik devinim, g¢ok ileri diizeylerde

gerceklegmektedir,

Kentlere gdo¢ eden kirsal yiginlar, genellikle iki tiir
yerlegsme eZilimi gostermektedirler. Gelen gocmenler, ddeme
gligleri son derece sinirli oldugundan ya kentin merkezinde
yada merkezine yakin eski konutlara diigiik kira nedeniyle
yerlesmekte yada kentin cevresinde bog kamu yada 6zel ara-
zileri iggal ederek kendi konutlarini yapmaktadirlar.(5 )
Bu tiir yerlegim merkezlerinde insaa edilen konutlar insan
refahi ve sagligi agisindan yetersiz oldugu kadar kentlerin
hizli, plansiz ve denetimsiz biiylimesi, g¢ok yonlii ve biiyiik

" sorunlarin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadair,

Biyiik kentlerde yagayan toplam niifus agisindan Asya ve A-
merika'nin Avrupa'nin oniine gegmesinin nedeni kentlesme hai-
zinin gelimekte olan toplumlarda daha yiiksek olmasi bigi-

minde yorumlanabilir.( 6 )

19. yﬁzyilda sanayi evrimi ile beraber baglayan demogra-
fik devinim, kaynaklari son derece sinirli ve yoksul gelig-
mekte olan ililkelerde konut sorunun olugturmakla kalmamig,
toplumsal boyutlari nedeniyle saglik kosullarina sahip ko-

nut ilretme zorunluluguna neden olmugtur,
I.2. EKONOMIK NEDENLER

Bir toplumsal gereksinme olarak konut, ig¢inde yasanilan
gagda geligmekte olan lilkeler acisindan g¢ok biiyiik bir sorun
olma bzelligine sahiptir., Bu lilkelerin goreli yoksullugu ve
yiiksek kentlegme hizi, konut iliretimini toplumun en 6nemli
sorunlarindan biri haline getirmigfir. Bu yoksulluk ve ye-
terli anamal birikiminin yoklugu, pek ¢ok iilkede devletin

bu alana el atmasina neden olmugtur.




15

Geligmekte olan iilkelerin ozellikle pazar ekonomisine sa-
hip olanlarin, kargi kargiya bulunduklari siirekli enflasyon
kaynaklarin, ozellikle enerjinin kitlagi ve siyasi galkan-
tilar konut alanindaki yatirimlaran azalmasina meden olmak-
ta, bir yandan konut istemi hizla artarken diger yandan ii-

retim ve sunum ekonomik olanaksizliklar nedeniyle diiglik dii-
zeylerde kalmaktadair,

Fazar ekonomisine sahip iilkelerde konut gereksinmesine -
bagli olarak konut istemi hizla artarken arazi ve arsa su-
numu bu yiiksek istem kargisinda hem daha az.diizeyde hemde
daha pahali alici bulmaktadir,

Konut sorununun olugumunda etkili olan ekonomik nedenler,
arsa degerlerindeki artiglar, temel insaat girdilerindeki
fiyat artislari ve buna kargilik toplumsal alim giiclindeki
gerilemelefden olugan alt béliimler halinde incelenebilir,

L.23I. ARSA DBEGERLERINDEKI ARTI$LAR

Ekonomik biiyiime ve geligmenin hizlanmasi ile kentlesme

olgusunun ortaya g¢ikmasi kaginilmaz olmaktadir, Kentlegme-

kent topraklari biiyiik degerler -

kazanarak, bir tiir spekiilasyon kaynagi durumuna gelmektedir,
Boylece hizla deg

nin hiz kazannasi ile de,

er kazanan arsalar konut maliyetlerine o-

lumsuz gekilde etkiyerek, konut sorununu agirlagtirmaktadir.

Arsa degerlerinin artigi ile maliyetleri yiikkselen konut-
lar tasarruf giicii olan orta siniflara yonelik olunca, efek-
tif konut istemi gergek konut gereksinmesinin ¢ok altinda
kalmakta ve bu bogluk kent Gevresindeki hazineye veya Ozele

ait arsalarda sagliksiz ve Plansiz yerlesmeler olusturula-
rak doldurulmaktadar.

Kentsel alanlarin hizla degerlenmesi sonucu konut yerene

yiiksek gelir getiren ticari amagli yapilara yatiraim yYapmak

daha karli hale gelirken, kiralarain yikselmesi sonucu mev-

cut konut birimlerinin kent merkezine yakin yerlerde biiro
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olarak kullaniminin yayginlik kazanmgasi, konut sorununu bi-

raz daha agirlastiran nedenlerden bir bagkasi olmaktadir.

T.2.2. TEMEL INyAAT GIRDILERINDEKLI FIYAT ARTISLARI VE
ENFLASYON

Ekonomi igindeki yeri medeniyle "kilit" sektdrlerden biri
olan ingaat sektodrii, bir yandan ekonominin ig¢inde bulindugu
kosullardan yogun bigimde etkilinmekte Odte yandan, ekonomi-
nin pek gok sektdriiniide yakindan etkilemektedir., Bu kargi-
likli etkilegimden oOtiirii, insaat sektoriiniin gosterecegi ge-
ligmeler, difer sektdrlerle ve alinan kararlara bagli ola-

rak gergeklesgir.

Insaat sektdriiniin diger sektdrlerle olan yakin iliskisi
- ve ekonomi igindeki yeri nedeniyle, olumlu ve olumsuz her
tiirli geligmeden etkilenebilmektedir. Bu nedenle sanayi ve
tarim sektdriindeki duraklamalar ve tikanaikliklar kisa za-

manda ingaat sektoriinede yansimaktadir.

Ingaat sekt®riiniin temel girdileri olan g¢imento, demir,
ahgsap gibi Oonemli kalemlerin iiretimlerinde kullanilan ener-
Jji kaymaklarinin sanayilegmeye paralel olarak giderek pa-
halanmasi, tim lirinlerde olduZu gibi ingsaat gere¢lerinede

yansimakta ve toplam maliyete olumsuz etki yapmaktadir,

Ingaat sektdriiniin diger sektdrler arasinda en yiksek sa-
yida isg¢i istihdam eden sektor olmasi, emefe Odenen iicret-
lerin diger giderlere oranla omnemli bir yer tutmas1na;ve

ingaat toplam maliyetlerinin yiikselmesine meden olmaktadir,

Ingsaat sektoriiniin dnemli boyutta kaynak transferi yapmasa
enflasyon olgusunun, toplam ve 6zellikle sonug¢ maliyetleri
lizerine yaptigi etki son derece olumsuz olmaktadir., Enflas-
yonun ingaatin her tiriini 06zellikle konut iiretimini felce
ugrattigini sdoylemek yanlis olmayacaktir. Bu gibi durumlar-
da ingaat sektdriinde biiylik krizler patlak verebilmekte,
boylelikle konut sorununun dnlenmesinde biiylik zorluklarla
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kargilasilmaktadair,
I.2,3. TOPLUMSAL ALIM GUCUNDEKI GERILEMELER

Nifus artiglari ve ileri diizeylere varan kentlesmede bli-
yiik pay sahibi olan kitlelerin, gergekte yoksul ailelerden

olugtugu, alt-orta ve alt gelir guruplari iginde yer aldiki
lari bilinmektedir,

Askari saglik ve konfor kogullarina sahip bir konuta ive-
di olarak gereksinme duyan iicretli ve 6zellikle diigiik ge-
lirli guruplar, arsa spekiillasyonu ve enflasyonun etkin ol-
dugu ortamlarda konut edinme ganslarini yitirmekle karsgi
kargiya bulunmaktadirlar. Konut almak veya konut yaptirmak
igin gerekli birikimin gergeklegtirilmesi alt-orta ve alt
gelir guruplari ig¢in son derece zor olmasinin yanisira,
enflasyonun bu birikimlerin alig gliciini diiglirmesiyle bir-
likte konut sahibi olabilme yollara flkanmaktadlr. Dolaya-
siyla konut isteminde zorunlu bir durgunluk olmakta ve bu

alanda finansman darbogazlariyla kargilagilmaktadair,

Sonugta ingaat sektoriinde biiylik krizlerin ortaya g¢ikmasi
olagan olmaktadir. Toplumsal alim glicliniin diismesiyle
gergeklesen geligmeler, ingaat sektdriinii biiyiik Olgiide etki-
kileyebilmekte,ve istemin gerilemesiyle birlikte sunumunda

yYavaglamasi kaginilmaz olmakta, dolayisiyla konut sorunu
biraz daha agirlagmaktadair.

I.3. TEKNOLOJIK NEDENLER

Konut istemiyle konut sunumu arasindaki fark matematiksel
olarak, konut agiginin anlatimidair, Konut ag¢iginin sorun
olmasi, hatta toplumsal bir yara haline gelmesi ise, istem
ve suhum arasindaki farkin kisa siirede goziilemeyecek bo~
yutlara ula;mas;ndan bagka birgey degildir.

Konut sorununun olugumuna yol agan bu farkin, bir yandan




I8

hizli niifus artigi, yogun kentlegme ve diger nedenlerle gi-
derek biiyiimesi silirerken, Oote yandan sosyal, ekonomik ve si-
yasi kararlarla sorunun ¢odziimii i¢in bazi onlemler alinabil-
mektedir, Ancak, diger yapa tﬁrlerinde de oldugu gibi, ko=
nut liretimini hizlandirmak vé agigl kapatmak igin verilen

tim cabalar, teknolojik alandaki geligmelerle desteklenme-

diginde sonuca ulagmak olanaksizdir.

Bir idlkenin sahip oldugu teknolojik diizey, her tiirli iire-

tim alani igin dnemli oldugu halde, ¢ok sayida konutu cok

kisa bir siirede iiretmek sézkonusu olunca, kuskusuz daha bii~

yiik 6nem tagimaktadair,

Ingaat sektoriiniin diger sektdrlerle olan iligkisi olusu-
mundan kaynaklanmaktadir. Diger sektdrlerde gergeklegtirird
" len teknolojik bulgular (iirinlerin kalite ve sayilari ile
ilgili yenilikler), ingaat sektoriini dolayisiyla yapi iire-
timini gok yakindan ilgilendirir.

Yapi iirectiminde kullanilan gereg,parga, bilegen ve arag-
. larin iliretimlerindeki haz, kalite,fiyat ve kapasitelerine
iligkin tiim gelismeler doZrudan dogruya, kismen veya biitiinii
ile yapim siirecini etkileyebilmektedir, Uretimde kullanilan
gereglerin nitelikleri, kaliteleri tagimada ve kurmada kul-
lanilan arag¢larin hizlara kabiliyetleri, dayanim siireleri
vb., etmenler, yapi liretimini kolaylagtirici, ucuzlagtirica
ve miikemmellegtirici pek gak etki yapmaktadir.

Gereksinmesi duyulan konutlarin tiimiinin tiretimi i¢in ye-
terli biiyiikliikte bir finans kaynagi bulunsa bile, teknolo-
Jik yeterlilige sahip olunmadikga, girigilen tiim uygulama-

larin bagarisizlifa ugrayacagi veya en azindan uzun slireli
olamayacagl bir gercgektir,

Teknoloji olgusu, konut sorununuh olugumunda baglangi¢ta
6nemli bir yer tutmasada geligim siireci iginde yoklugunu a-

¢ikga hissettiren, agirlikli ve lizerinde onemle durulmasi
gereken bir konudur,
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I.3.I. YAPI ALANINDA TEKNOLOJI URETIML

Teknoloji tiretimi veya bir bagka deyigle "teknolojik ge=
lime, birim emek basina daha gok veya daha az sermaye kul-
lanimina olanak tanimasi bakimindan; sermaye tasarruf edie
ci (emek-yogun); yada ' tasarruf edici (sermaye-yogun) ola-
rak siniflandirilmaktadar.(7 )

Teknoloji, vbirlikte galigtigi iiretim faktorlerinin verim-
lerini arttirici bir faktbr olarak iiretim slirecini etkile-
mektedir. Teknolojiye bu etkinligini veren ise, teknolo jik
geligmeler ve teknoloji liretimidir,

Teknoloji iiretimi veya "tenolojik geligme; firmalarin ve-
ya ekonominin timiinii biiyiikk firma saydigimizda, ekonominin
belli bir girdi ile daha fazla ¢1kti elde etmesini veya di-
ger anlatimla, ayni miktar ¢iktinin daha az girdi yardimiy-
la elde edilmesini saglayan unsurdur!,( 8) Dolayisiyla tek-
nolojinin, en az girdi ile en kisa zamanda, kaliteli ve

¢ok sayida ¢iktinin iiretilmesinde Oonemli rol oynamasi,

en
si-
rekli bir teknoloji lUretimini cazip konuma getirmektedir,

Yeni yapim yontemlerinin bulunmasi ve uygulanabilmesi ni-

telikleri yiikseltilmig gereg ve araglarin liretilmesiyle o-

lanaklidir, Buda her alanda oldugu gibi insaata kaynak o-

lugturan girdilerin liretimlerinde kullanilan teknolojilerin
geligtirilmesinin gerektirir,

Ote yandan, gok sayida konutu liretmek igin bilyiikk parasal
birikimlere ulagmak yeterli olabilirsede, gok sayida konutu
¢ok kisa siirede iiretmek stzkonusu olunca, teknolojinin ve
teknoloji lretiminin 6nemi daha iyi anlagilmaktadir.

Teknoloji iiretemeyen ekonomilerin oniinde iki yol vardir,
Bunlardan ilki; sorunu eski yontemlerle gozmeye galigmak,
digeri ise; teknoloji transferine Yonelerek, diga bagimla
olmak. Kugkusuzdur ki her iki segenekte gergek ve kalica
g¢bziimler olmaktan uzaktir. Ulke k0§u11§r1na uyumlu yerli
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teknolojiler geligtirememek, yada yalnizca yabanci teknolo-

jJiyi kopya etmek, uzun donemde konut agifinin giderek biiyii-

mesine neden olmaktadair.

I.3.2. YAPI ALANINDA TEKNOLOJI KULLANIMI

Konut ag¢iginin kapatilmasinda, "toplu konut iliretiminde en-
diistriden yararlanmak ve iiretimde etkinligi arttirmak igin,

geligmig teknolojilerin kullanilmasi gerekmektedir,

Teknolojik geligmiglik diizeyine ulagamamig tilkelerde, ko-
"nut lretiminde kullanilmak iizere yabanci teknoloji trans=-
ferine yonelmek zorunlu olmaktadir. Teknoloji transferi, o=
zellikle geligmekte olan iilkeler igin iizerinde titizlikle
durulmasi gerekli bir konudur., Seg¢ilen teknolojilerin, kal-
" kanma, .istihdam politikasi ve kaynak kullanma a¢isindan iyi
degerlendirilmesi gereklidir,

Transferi yapilacak her yabanci teknoloji, transferin ya-
pildiga iilkenin kogsullarina gore geligtirilmistir, Bu ko~
gullar, iklim farklalaklari, deprem kugsafinda bulunma, is-
¢ilik niteligi, yasama aligkanliklari vb, degisik etmenleri
igermekte ve ayni zamanda o ililkenin bilgi birikimi, egitim

ve standartlarinida yapisinda toplamaktadair,

Kisacasa, lilke kogullarinin dogru bigimde saptanmasi, t-
ransferin gergeklegtirilecegi iilke kogullaraiyla kasilagti-
~rilarak geligen ydnlerin iizerinde degisiklikler yapilmasi
ve yapi endiistrisinin geligimi paralelinde, iliretimde agama-
11 olarak kullanilmasi, varolan nitel ve.nicel konut denge-

sizligine yenilerinin eklenmesini onlemektir.

Yabanca teknolojilérin transferinde ve kullaniminda izle~
necek geligiglizel ybntemlerle yapilan her hata, toplu konut
tretiminin kitleselligi nedeniyle,‘geleneksel teknolojiler-
le yapilan hatalarla kar§1la§t1r11amayacak boyutta, onaril-

masi ¢ok gilig sorunlarin dogmasina neden olabilmektedir,
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Teknoloji transferi gemellikle iglenmis mal, iiretim arag-
lari ve téﬁik bilgi dis alami (ithalat) bigimlerinde ger-
geklegmektedir.(9 ) Buda transfer eden iilkeyi disa bagim-
11 duruma getirmektedir ki, jeligmekte olan ekonomiler igin

onemli Olglide doviz kaybi anlamina gelmektedir,

Disari bagimli iiretimin ;bnut maliyetlerine etkisi dogal
olarak yiiksek olmaktadir. Ayrica uzun donemlerde alinan ka-
rarlar ve para ayarlamalariyla devingen bir garafik ¢iz~-
mektedir. Bu istikrarsizlik, diger olumsuz etmenlerle bir-
likte yilikselen fiyatlar, konuta olan istemin hizla diigmesi -

ne ve ingaat sektoriinin krize girmesine neden olmaktidir,

I.4. DOGAL OLAYLAR

Dogal olaylar, gogunlukla can ve mal kaybira yol agan et-
kileri ile Oteden beri toplumlari ve yapilarini tehtit eden
sonuc¢lara herkezce bilinen, basta deprem olmak {izere, riiz-

gar ve su baskinlarindan olugan dig etmenlerdir.

Gﬁnﬁﬁﬁzde riizgar ve su baskinlarinin yikica etkileri tii-
miile onlenememigsede, bulunan hesap yontemleri ve gelismis
teknolojilerle iiretilen yapa geregleriyle, gok diigiik diizey-
lere gekilmigtir. Ancak bu noktada gerek parasal  koordinas-
yon eksikligi ve denetimsizlikten gerekse standartlasma ol-
gusunun geligmemesinden kaymaklanan kalite bozukluklara,
dig etmenlerle konutun kisa zamanda eskimesine ve faydala
omriiniin hizla tiikenmesine neden olmaktadir., Bu oncelikle,
nitel konut agigina, daha sonra kaynak yitiklerine yol ag-
makta, kit kaynaklarin varolan konut agiginin dnlenmesi i-
¢in kullanilmasini engellemektedir,

Dogal olaylar arasinda, tiim teknolojik geligmelere kargin
olumsuz etkilerinin ©niine heniiz gegilemeyeni ve en “nemli
olani kugkusuz deprem hareketleridir, Depremin giddetine
bagli olarak verdigi zarar, yapinin tasarimina, kﬁllanllan

gereglerin ve ig¢iligin kalitesine bagli olarak degigik
olmaktadar,
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"Statik tasaramdan gelen bir aliskanlikla striiktiir planin-

da simetriye ve basitlige onem verilmemesi, yanal yiiklere

dayanim saglayan elemanlarin planda her yonde galigacak se-
kilde tevzi edilmemesi, sadece dayanim arayip,yyeni bir ku-
ral olarak- dayanimi kaybetmeden deforme olabilme kabiliye-
tinin aranmasi gibi hatali uygulamalara gidilmesi",(I®) fa-

turalari agir sonuglarln dogmasina neden olabilmektedir.,

Ustiinde durulmasa gereken en onemli nokta, depremin bi-
lingsiz teknoloji transferinden kéynaklanan olumsuz etkile-
ridir, Deprem ililkesi olmayan veya zayif ve cok seyrek dep-
remlere rastlanan iilkelerden yapilanstransferlerin hig¢ de-
gigiklige ugratilmadan oldugu gibi kopyavedilmesi biiyiik y1-
kimlara neden olabilmektedir., Nitekim geligmig Orta ve Ku-

zey Avrupa lilkelerinde striiktiir statik tasariminin hayli

geligmig olmasina kargin, deprem dnemli bir etken sayilma-
maktadir, “Anilan lilkelerden incelemeye dayanmaksizin akta-
rilan bir teknoloji olan asmolen dogeme igeren binalarin
1967 Adapazari depreminde ugradiklari hasar, bunun bir 6r-
negidir. (II)

‘Japonya'da bugiin kullanilmayan ancak 75 yil kadar once
Hollanda'dan esinlenerek yapilan tugla evler 1923 Kanto
depreminde yerle sir olmugtur, Bir bagka drnek Balkan tilke=-
lerinde yaganmigtir. Ort ve Dogu Avrupa iilkelerinden pek az
bir incelemeyle uyarladiklari endilstrilesmis yapim teknolo-
jileri, meydana gelen depremlerle agir sinav vermigler ve

biiylik 8lgiide konut sorunu olugturmuglardir,
I.5. KONUT URETIM POLITIKALARI

Bir toplumsal gereksinim olarak konut, ig¢inde yasanilan
gagda geligmekte olan ililkeler agisindan gok biiyiik bir sorun
olma 6zelligi tasimaktadir. Bu lilkelerin gbdreli yoksullugu
ve yliksek kentlegme hizi, konut iliretimini toplumun birincil

sorunlarindan biri haline getirmistir.(I2) Bu yoksulluk ve




23

yeterli alim giiciiniin yoklugu devletin bu alana girmesini
zorunlu kilmaktadir,

Bu zorunluluga kargin liretken degenler Yaratmadigi ve o6lii
yatirimlar oldugu gerekgesiyle devlet, konut iiretimi ala-
nindan gekilebilmekte veya bu alana yatirim yapan kigi yada
kuruluglara kredi olanaklarini daraltarak yYada kredinin do-
niiglimiind pahalandirarak bir anlamda konut liretimini zorlag-
tirmakta ve uzun donemde olusacak konut agi

£ina zemin ha-
zirlamaktadir, ,

Konut sorunu olugturabilen bir diger politikada; bir {il-

kedeki ig olanaklariyla ig arayanlar arasindaki farka gére

belirlenen istihdam politikasidir. Bu farkin is arayanlar

tarafina giderek biiylimesi sonucu devlet, dogal olarak etki-
legim iginde oldugu sektdrlerle genig bir g¢aligsma olanaga
olugturan ingaat sektériinden olabildigince yararlanma yolu-
na gitmektedir, Bu amagla, emegin en fazla kullanildigi ya-
p1 liretim telmolojilerini destekleyici yonde bir politika
izlenmekte, bir bagka deyigle sermaye-yogun teknolojilerin
iretimini ve transferini dnlemektedir., Ancak giderek bilyii-
yen konut ag¢iginin kapatilmasinda emek-yogun-teknolojiler
yetersiz kalmakta, konut agig1r bnlenememekte ve baylelik-
le sorun dahada. biiyiiyebilmektedir,
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2, BOLUM
KONUT URETIMINDE ENDUSTRIYE YONELISIN NEDENLERI

Kaynagini barinma igglidiisiiniin kag¢inilmaz itkisin&en alan
yapim faaliyetinin geg¢migi, insanlik tarihinin derinlerine
dayanmaktadir,.,ilkel gaglarda bireylerin gereksinmelerini
kargllamak igin kendi giligleriyle yiiriittiikleri yapi liretimi,
giderek drgiitlii bir ig dali durumuna gelmigtir.(I3)

Birey, insandan kabileye, kabileden devletli toplum yapi-
sina devinirken, gereksinmelerinin toplumsal geligmelere
bagli niteliksel degisimiyle birlikte biiyiik boyutlu nitelik
degigimide kendini gostermigtir. Yer kiiresi iizerinde 5000
yil oncesinin bin, 100 yil oncesinin ise on kati fazla ine

san yagamaktadir,

Giderek hizlanan bir tempoda kalabaliklagan Diinya'da bu
yiizyilin sonunda 6,5 milyar insanin yagayacagi tahmin edil-
mektedir. Diinya niifusundaki bu biiyilk devinimin dogal sonucu
olarak, tiim toplumsal gereksinmeler ve bu arada temel bé?

rinma gereksinimini kargilayan konut istemide ayni hizla
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yikselmektedir,

Bununla beraber evrensel konut gereksinjiminingok biiyiik
boyutlara ve agirliga ulagtiran olgu, niifus artigindan gok
yiksek kentlesme oranidir,(Il) Az gelimis ve gelimekte olan
lilkelerde hem toplam niifus artigsi hemde kirsal alandan
kentlere akimin getirdigi ve yiizyilimizan slirekli boZulumu
olarak nitelendirilebilecek bas déndiiriicii konut agig1l tek-

nik ve sosyal bir sorun olarak evrensel boyut tasimaktadir,

@5)

Konut gereksinmesinin hizli bir bigimde artmasi daha cok
sayida konutun, daha hizli ve ekonomik olarak liretilmesini
zorunlu kilmigtir.(I6) Giderek artan yogun konut istemine
yanit verecek kaynaklarin hizla tikenmesi ve paralel olarak
fiyatlarin yiikselmesi ile her tarihsel donemde, her devlet
ve toplum yapisinda yapimi bilinen klasiklegmisg yapilari

daha az gereg ve emekle daha ucuza lretebilme diigiincesi bii-
yiikk d6nem kazanmigtair,

I8. ylizyilain ikinci yarisinda baglayan endiistri devrimi
ile ortaya g¢ikan yeni kavramlarin teknolojiye uygulanmasiy-
la, iiretimde 6nemli bir artig olmug, dzellikle emekten ve
siireden elde edilen ekonomi, aligilmig yaﬁlm siireglerinin

yetersiz ve gereksinmeleri kargilayamayan konuma getirmig-
tiro

Geligen endiistrinin zorlanmasi ile yeni yontemler geliti-
rilmeye baglanmig ve sezgi,yargli ve tecriibeye dayanan dav-
raniglar yerlerini bilimsel problem g¢dzme yontemlerine bi-
rakmaya baglamigtir.(I7) Yapi endistrisindeki bu devinim,
geligen iliretim eylemlerinin sonucu olarak yeni yapim tek-

niklerinin ortaya ¢i1kmasina neden olmuétur.

Yapi endiistrisindeki bu géligmeler, I.Diinya Savagindan

sonra baglamig, ancak uygulama alanina gegilmesi 2, Diinya

Savagindan sonra ortaya ¢ikan biiyiik konut agléindan sonra
olmustur,
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Yagantisi boyunca en dnemli amaci, yagsam standartlarini
her gegen gin biraz daha yilikselterek bolluk ve refaha ka-
vugmak olan insanoglunun, bu amaca ulagmada kullanabilece-
g1 en etkin arag¢ endiistrilegmedir. Bir bagka deyisle, sos-
yal ve fiziki alt yapisiyla birlikte ve bir anda ¢ok sayi-
da konut liretilmesine olanak veren teknoloji ve 6rglitlenme-

lere gereksinme vardir.
2.1, SOSYAL NEDENLER

Ylizyillardan beri toplumlarin en onemli ufrasg alanlari i-
¢inde yer alan, konut yapim etkinliklerd, kaynagini "barinma
igglidiistinden almigtir, Bu 6zellifi ile konut, insan yagan-

tisi iginde yoklufuna higbir sekilde dayanilamayan onemli
bir iliretim tiriidiir. ’

Hangi nedenlerden kaynaklanirsa kaynaklansin, konut top-
lumsal yagsantinin vazgeg¢imez bir par¢asidir, Tarhin her do-
neminde konut iiretimi degigik nedenlerle her zaman sorun o-
lagelmigsede, hi¢bir zaman giiniimiizde yasanan niifus artigla-
ri1 ve yogZun kentlegmenin yol ag¢tigr taplumsal boyutlara u-
lagamamistir. Ozellikle geligmemis ve gelismekte olan iilke-
ler, maksimum diizeylere varan konut agiklarini kapatma yo-=-
lunda ekonomik ve teknolojik bir dizi engelle kargilagmak-
ta ve alinan tim dnlemlere kargin sorun, hizla biiyiiyerek
i¢ huzursuzluklara hatta siyasi krizlerin ortaya ¢ikmasina
neden olabilmektedir,

Ote yandan, insanoglu &6ziinden kaynaklanan bir dinamizmle
I9. ylizyilin baglarindan bu giine degin gegen siire iginde,
sanayilegme ve teknolojik bulgular paralelinde toplumsal
refah diizeyinde tnemli geligmeler gergeklegtirmistir. Bﬁtﬁn
bu geligmelerin yanisira, Diinyanin bir béliimiinde sosyal bir
yara haline gelen konut sikintisinain onlenmesi i¢in goste-
rilen gabalar, bir bagka bdliiminde, konut konfor kogullari-
nin teknik ve bilimsel bulgular 1giginda, dahada miikemmel-
legtirilmesi yoOniindeki galigmalarla yer degigtirmigstir. -
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zellikle gelismis iilkelerde konut alaninda yapilan tiim a-~
ragtirmalar ve uygulamalar 20. yiizyil insaninai uzay c¢agina

yakigir, gagdas yasam kogullaraina kavugturmaya amaglamakta-
dir,

Boylece, bir yandan yiizyi1limizin siirekli bogulumu olarak
nitelendirilebilecek bag dondiiriici hizla seyir eden konut
G181, diger yandan daha saglikli daha konforlu ve moden ko-
nutlarda yasama arzusu, tiretimde endiistrilesmeyi gerekli

kilan sosyal nedenler olarak ortaya ¢ikmistair,

2,1,I., DEGI$IK NEDENLERLE OLUSAN KONUT GEREKSINMESININ EN
KISA SUREDE GIDERILMESI GEREG1

Diinya I7. yiizyidan somnra niifus, I9, yiizyildan sonra yog&un
kentlegme ile olugsan sosyal ve ekonomik agir sorunlarla
kargilasmigtir. I7. yiizyil ile I9. yiizyi1l arasinda kalan
gegig siliresinde, sanayi alaninda bilylik atilimlar Yapan iil-
keler, giiglenen ekonomilerd ve ulagtiklari teknolojik diizey

ile tiirlii sorunlarin oldugu gibi konut sorunununda listesin-
den gelmiglerdir,

Bu ge¢is donemi iginde sanayilegememis yada yeterli sana-
yilegme diizeyine ulagamamis veya bir bagka deyisle geri
kalmig yada gelimekte olan iilkelerse yogun ekonomik krizler
altindan kalkmaya ¢aligarlarken, zorunlu ve bilingli olarak
sosyal amag¢li yatirimlara geciktirmiglerdir, Bu kalkinma
siyasasi ig¢inde konuta toplumsal yéniiyle bakarak, sosyal
Yatirimlar kapsamina alan lilkeler, kendilerini kisa siirede

altindan kalkilmasi gok gii¢ bir konut sorununun ig¢inde bul-
muglardir,

Konutun bir yatirim yada tiiketim maddesi mi olduguna i--
ligkin kaisair tartigmalar, yerini konutun ekonomik acidan
verimli bir yatiraim alani olup olmadigi yolundaki tartigsma-
lara bairakmistair. Artik, konutun iginde yYagayanlarin veri-.

mini arttiran, yapimla ilgili isleyim kollaraiyla dolayly
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dolaysiz iligkisi bulunan, iglendirme siyasasinin araci O-
larak kullanilabilen onemli bir yatirim alani oldugu anla-

$1lmig bulunuyor, (18)

Malolusg-yarar g¢oziimlemelerindeki geligmeler sonucu konut
yatirimlarinin ekonomik toplumsal etkileri ortaya c¢ikaril-
mig, bu alandaki aragtirmalar,konutun kalkinma tasarlari a-

rasinda gekici bir segenek yatirim oldufunu kanitlamigtir,

Ister niifus artiglariyla veya kentlégme ile, isterse do-
dal olaylar veya savaglarla, hangi nedenle olursa olsun ko-
nut sorununun toplumsal agidan oldugu kadar, ekonomik agi-
dan olduzu kadar, ekonomik agidanda elle tutulur zararlari
olmasi nedeniyle iilke ekonomisi igcindeki yeri en gercgekgi
bigimde saptanarak, ulusal kalkinma erekleriyle tutarlilai-

ginin saglanmasi gereklidir.

Bu nedenle sorunun, degisik platformlara sigramamasi ig¢in
gereken aragtirmalarin ve uygulamalarin yapilarak kisa sii-

rede ¢oziimlenmesi geregi agiktar,

2.1.2, SAGLIKLI, HUZURLU VE CAGDAS BARINMA KOSULLARINA
KAVUSMA ARZUSU

Diinya'da pek ¢ok ililkede konut sorunu biitlin hiziyla yaga-
nirken, sanayilegmis lilkeler sahip olduklara genig olanak-
larla, geleneksel.veya geligtirilmig geleneksel yapim tek~
nikleriylede olsa konut liretimi alanindaki sorunlarini ¢éz-

| mig lerdir. Sanayilegmig {ilkelerin durmak bilmeyen galigma-
larinin sonucu, endiistri alanindaki geligmelerle ilerleyen
iretim teknolojisi, yeni, eskiye gore daha bol, ucuz ve ka-
liteli iiriinlerin elde edilmesini olanakli kalmigtar,

Ote yandan, tilim bu gelismeler paralelinde elde edilen
(parasal) birikimler ile yliksek bir ekonomik biiylime hizina.
erigiimig, kigi ba§1na'dﬁ§en gelir ve toplumsal refah dilizey-
lerinde goz kamastirici ilemlemeler gergeklegtirilmigtir,
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Bir yandan ekonomik bllylime ile elde edilen genls olanaklar,
endlistri ve teknoloji ile ulagilan dilizey, diger yYandan bu
etkenlere bagli olarak degigen toplumsal diislince sistemi ve
deger yargilari, her alanda Yayginlagan endﬁstrilegmeden,

ingaat sektdriiniinde payina diigeni almasina zemin hazirla-
migtair,

Gergektende glivenlik, saglik, rahatlik 6l¢linlerine uygun
ayni zamanda maksimum konforun saglanmasi Yaninda,
lizasyon, elektrik, ulagam,

su kana-
ula§t1rma,a11§veri§, kiiltlir ve
eglence kolayliklariyla birlikte, insanlarin iginde huzur

duydugu ¢agdag barinma kogsullarinan olugturulmasinda endiiss
trilegmenin rolii yadsinamaz.

2,2, EKONOMIK NEDENLER

Dinya niifusunun,her iilkede farkla olmakla beraber giderek
hizlanan bir tempoda kalaba11k1a§masi sonucu bu yiizyilan
sonunda 6,5 milyafl bulacagi beklenmektedir. Bir bagka
latimla, Diinya'da uretimde kulianllmaya hazir tim dogal
kaynaklarin kisa bir zaman dilimi iginde gelecekte I,5-2

anf

kat fazla insan tarafaindan paylagllacagi sﬁylenebilir.

Dogal kaynaklarain boylece her gegen giin biraz daha tiiken-
mesine karsim, yine her g€egen giin biraz daha fazla insan

tarafindan paylagilmasi zorunluylugu, basta enerji kaynakla-

r1 olmak lizere gelik, ahgap, cam ve diger gerecglerin biiylik

bir hizla degerlenmesine ve pahalanmasina neden olmugtur,
Bu durum dzellikle enerji gereksinmesini dig alimlarla kar-
g§ilayan geligmekte olan iilkelerde tiim sektdorlerde olduzu
€ibi ingaat sektériinde de krizlerin dogmasina neden olmus,
toplam ingaat maliyetlerinde bliylik artiglara yol agmistir,
Ayrica kentsel niifus artigir diginda, kentlere 86¢ eden kir-
sal yiginlarin neden oldugu konut gereksinmesine bagli ola-

rak konut istemi hizla artarken, arsa yada arazi sunumnun

¢ok daha yavag artmasi, konut toplam maliyetlerini bilisbiitiin
7artt1rm1§t1r.
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Gelismekte olan iilkelerin biitliinliyle endiistrilegememesi,
ve ayni zamanda igsiz sayisinin ¢okluZu nedeniyle, konut in
ingaatlarinin istihdam yaratici ve igsizlifi emici niteligi
dikkate alinarak emek-yogun teknolojilerin kullanilmasinda
yarar gorilmesi, insaat maliyetlerini onemli Olgiide artti-
ran bir diger fakttér olmaktadir. BSylece, bim yandan dogal
kaynaklarin giderek degerlenmesi, arsa spekiilasyonlari ve
slirekli enflasyon, ingaat maliyetlerini yiikseltirken diger
yandan reel gelirlerin diigmesiyle orta-alt ve alt gelir gu-
ruplarinin satin alma glicleri eréyerek yok olma noktasina
gelebilmektedir,

Maliyetlerle Odeme giicli arasindaki farkin giderek bilylime -
si, konut sektdrine akan finansmanda tikanikliZia neden ol-
makta, ingaat sektdrii, konut gereksinmesinin biiyiikliiziine
karsin, ciddi krizler igine girebilmektedir, Butiirden eko-
nomik geligmeler konut iiretiminde gereg yitiklefiﬂiﬁ énlen—
mesi igin yliksek bir rasyonalizasyonu, emegin etkinliZini
azaltmak iginumekanizasyonu, liretim siirecini kisaltarak
enflasyondan korunmak iginse planli ve iglek bir santiye

organizasyonunu, dolayisiyla endiistrilegme olgusunu kagi-
nilmaz kilmistair, ’

2.2.I. TEMEL INSAAT GIRDILERINDEKLI FiYAT ARTISLARI

Ingaat sektoriiniin onemli dlgiide kaynék transferine gerek-
sinme duymasi, onun digZer sektdrlerle yakin bir etkilegim
iginde olmasini zorunlu kilar. Bu etkilegim ve iligki ne-
deniyle diéer sektorlerde olugan tiim fiyat artiglari ingaat
maliyetlerine oldugu gibi yansiyabilmektedir.

Ote yandan, geligmekte olan iilkelerin veyﬁzellikle pazar
ekonomisine sahip olanlarin kargi kargiya bulunduklari sii-
rekli ve yiiksek enflasyon, siyasal kara;81zllk1&r ve diger
faktorler, ihgaat maliyetlerinin yikselmesine ve bir anlam-
da alim giicliniin gerilemesine neden olmaktadir. Bu durumda
¢imento, demir, ahgap ve enerji fiyaktlarinin diigsmesi bir
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ortamda istemi canlandirmanin tek yolu, toplam insaat mali-
yetlerini diiglirmek olacaktir., Bu hedefe ulagmak icinse;

o Standartlagmig bir iiretim ahlayigi ile gereg, enerji ve
igeilik yitiklerini minimuma indirmek hatta yok etmek,

o Yiiksek bir mekanizasyon ile el emeginin lUretimdeki et-
kinligini diiglirmek i{iriinlerin kalitesini vikselterek ve-
rimliligini ve dayaniminai arttirmgk,

o Etkin ve iglek bir santiye organizasyonu ile is akigin-
~daki gereksiz aksamalari ve bekleméleri_tnleyerek liretim

slirecini kisaltmak, gerekmektedir,

Kisaca dzellikle geligmekte olan ekonomilerde tim olum-
suz kosullara karsin, ucuz konut liretebilmenin tek yqlu O=
lanaklar dlgiisiinde endustrilegmeye yénelmektar,

2.2,I.1. YAPI GEREGLERININ DEGERLENMESI

Geligmekte olan lilkeler;

iginde bulundugu ingaat devresi
nedeniyle;

ileri ililkeler ige girigtikleri imar
sonucu kaynaklarini

(19) Insaat temel gir

¢alismalara
en iyi gekilde kullanmak zorundadair,

dileri arasinda en dogZru gekilde tii-
ketilmesi gereken nesneler kullanildi

konamayan dogal kaynaklardair,

ten kit olan kaynaklaran biiyiik
neden olmaktadair,

glnda tekrar yerine
Konuta olan yiksek istem za-

blglide velihizla tikenmesine
Son yillarda Diinya'da ve lilkemizde gorii-
len fiyat artiglarinan belirgin nedeni buradan kaynaklan-
maktadair,

Basta enflasyon olmak lizere pek Gok etkenl

gereglerinin fiyatlara toplam mali
kilemektedir,

¢ artan yapa
yeti olumsuz gekilde et-
Gereg fiyatlarindaki bu artisin durmasini

beklemek hayal olacagina ve sorunu dahada bii

yiitecegZine 80 -
re,

aza indirecek
acaktir,

gere¢ ekonomisi saglayarak Yitikleri en
liretim bigimlerine yonelmek en akilci yol ol

Geleneksel iiretimde genig &Glglide kullanilan emegin,

ge-
rek hazirlama gerekse uygulama agamalarinda Snemli O6lg

iide
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gere¢ yitiklerine neden oldugu bilinmektedir, Ornegin yapa
taglarinin ingaat alanina taginmasinda, stoklanmasinda, ah-
gap kaliplarin hazirlanmasinda ve sdkiilmesinde, delme,kirma
yikma ve yeniden yapma gibi islerde gereglerin %I5 oraninda
fire verdigi saptanmigtir. Oysa planlanmig, standartlagmig
ve makinalagmig bir iliretimde fire, son derece minimize e~

dilmistir.

Yine geleneksel yapimda, genellikle ahsap kaliplar kulla-
nildlglndan Tiirkiye'de gereginden az olan orman iliriinlerinin
genis Olglide kullanilmasina neden olmakta ve hizli niifus
artisi sonucu hizla bozulan ekolojik dengenin dahada olum-

suz etkilenmesi sonucuna yol agmaktadir.(20)

Ayraica ahsap kaliplarin bir kag¢ defadan fazla kullanila-
mamasi, zaten yiliksek olan fiyatinin toplam maliyete olan
etkisini dahada arttirmaktadir. Endiistrilesmig liretimde ah-
gsap kaliplarin yerini daha ucuz ve daha ¢ok kullanilabilen
¢elik, plastik vb. kaliplarin almasi toplam maliyetin diig-
mesine neden olabilmektedir. Ozellikle gelik kaliplarin
kullanilmasiyla temiz, kusursuz denilebilecek ylizeyler elde
edilebilmesi siva ve iskele giderlerini ortadan kaldirmakta
tiretimi dahada ucuzlatmaktadir. Hele kitlesel bir iliretimle
aynil gereglerle cok sayida konut ilireterek toplam maliyeti
onemli Olgiide diislirmek, ancak yapimda endiistrilesme ile o-

lanakli olmaktadair,
2.2,1.,2. EMEGIN DEGERLENMESI

in§aat sektoriniin onemli sayida iggiliciine gereksinme duy-
masi, Ozellikle geligmekte olan lilkelerin igsizlikle miica-

delede cakurtaran rolii oynamasina neden olmaktadir,

Bu amagla geligmekte olan lilkelerde,'"konut imgaatlarinin
istihdam yarati01 ve Ozellikle mevsimlik igsizligi emici
. niteligi dikkate alinarak bu sektdrde igglicii yogunluguna
dayanan geleneksel teknolojilerin kullanilmasina devam on-

goriilmektedir.(2I) Ancak giiniimizde gogunlukla biitiin tilke=
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lerde, yapi sektoriinde galisan iggilerin licreti diger en-

distrilerde oldgu gibi veya onladan ¢ok daha hizli bir se-
kilde artmaktadar,(22)

Endiistrilesmig iiretim, ", gerek getirdigi insan glicli yo-
niinden gerek onyapimla yapi elemani hazirlama iglemlerinde
gerekse gsantiyeye tasima ve yerinde montaj islemlerinde

seferber edilecek 'miihendis~-teknisyen-kalifiyi ve diiz igei!

toplam sayisi geleneksel insaata oranla gok diistiktiir", (23)

Hangi alanda olursa olsun makina daima insan emeginden
ekonomi saglayan bir iiretim aracidir. Yiiksek diizeyde maki-
nalagmig bir liretimde emegin etkinligi, onemli &lgilide azal-

makta, geleneksel yapiya gdre iggilikten % 35-40 oraninda
bir ekonomi elde edilmektedir

Endistrilesmis iiretimde makinalagma ile isgliciinde bir a-
zalma, bereberinde geleneksele gére birim zamanda lretilen
bilegen sayisinda ve kalitesinde onemli bir artig gozlenir.
Ahgap kalip yapma,sdkme, siva veya kaplama ile iskele kurma
sdkme igleri, beton yapma, duvar 6rme, betonu tuglayi vede-
miri liretim yerine tagsima ve tiim depolama iglerinde makina
kullanilmasiyla, ne gok sayida nede ¢ok iyi egitilmis kali-
fiye elemana gereksinme duyulmamaktadair,

Geleneksel liretim siireglerinde goriilen, yukarida sayilan
iglerin timiiniin geligmis aracglarla yapilmasiyla, iggiicii ger
reksinmesinin OSnemli dlgiide azalmasi ile saglananqekoqomiye

ek olarak liretkenliginde arttigi saptanmigtar,
2.2,1.3., ENERJI KAYNAKLARININ DEGERLENMESI

Giniimiizde, gerek gelismig gerekse geligmekte olan iilke-
lerde, sanayi alanina aktarilam yatirimlar glin gegtikge ar-
tarken, bunun sonucu olarak Biinya'da her Y1l bir evvelki
yila oranla g¢ok daha biiylik slgiide enerji tliketilmektedir,
Dinya'da enerji kaynaklarina olan gereksinim hizla artarken

enerji rezervlerinin gidirek azalmasi sonucu, bzellikle
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petrol fiyatlarinda ani ve biiylik artiglar gergeklegmigtir,
Bu fiyaf artiglari, gelismekte olan ililkelerde oldugu kadar
gelismis ililkelerdede biiylik krizlere neden olmug, her iliretim
sektoriinde oldugu gibi ingaat sektoriide bu krisden payina

digeni almigtir.

Ingaat sektOriiniin onemli boyukta kaynak transferi yapmasi
gesitli ve biiylik dlgiide enerji yutmasina neden olmaktadir.
Buna bagli olarak enerji fiyatlarindaki en kiiglik degigiklik
bilé, son lrin olan yapinin toplam maliyetine gok kisa bir
slirede ve oldugu gibi yansimaktadir. Pek ¢ok lilkede dig a-
lima gidilerek kargilanan enerjinin ¢ok sayida konutun ii-
retimi ig¢in kullanilmasi sdzkonusu olunca, optimum gekilde
tiiketilmesinin nedenli 6nemli olacagi agiktir. Boylesine
pahali bir kaynagin, son lirline olan etkisini azaltmanin tek

yolu, kugkusuz tiiketimini minimize etmektir.

Konuya bu agidan bakildiginda, geleneksele oranla kargi-
lastirilamayacak kadar makinalagmig olan endiistrilegmig {ii-
retimde, “"daha fazla enerji tiliketildigi yargisimna varilabi-
lir. Ancak endiistrilegmig iliretimde ayna makinalarla, gereg
yitiklerinin minimize edilmesi, emege ©ddenen yliksek ilicretin
¢ok agagilara gekilmesi ve iiretkenligin arttlrlima51y1a el-
de edilen ekonomi hesaplandiginda, tiiketilem fazla enerji-
nin toplam maliyet ilizerindeki etkisinin Onemsiz dlizeyde ol-

dugu gorilebilir,

Bunun digainda endiistriyel yﬁntemlerle tiretilmig, 1isaya
karg1l hatasiz olarak yalitilmig dig duvar elemanlariyla, ya-
pinin kullanma evresinde onemli Ylglide yakit ekonomisi sag-
lanabilmektedir. Bu 6zelligi ile endiistrilesmis kitlesel
bir iliretimin {ilke ekonomisine katkisi kiiglimsenemeyecek bo-

yutlara ulagabilmektedir.
2.2.2. URETIMDE SURENIN ONEM KAZANMASI

Az geligmis ve gelimekte olan iilkelerde hem toplam niifus

artigsa: hemde kirsal alandan kentlere akimin bagta olmak {i-
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zere olugturdugu biiyiik konut agiginin toplumsal ve ekonomik
nedenlerle ¢ok kisa siirede kapatilmasi, son derece dnemli
bir konu haline gelmigtir. Birde buna Gzellikle pazar eko-
misine sahip iilkelerin kargi kargiya bulundugu yiiksek ve

siirekli enflasyon ile para politikalarindaki kararsizliklar

eklendiginde, liretimde siirenin Snemi agik¢a ortaya ¢ikmak. .

tadair.

Cok sayida konutu gok kisa silirede {iretmenin gereklilizi
sbzkenusu olunca, geleneksel tiretim bigiminin yeterli olma-

digi gorilmig ve yapi liretimi alaninda endiistriden yarar-
lanma yoluna gidilmigtir,

Gergektende,geleneksel iiretimde gerecin gantiyeye geli-
ginden liriin haline déniismesine kadar gegen siire endiistri
legmig liretim ile kapgilagtirilamayacak kadar farkli olmak-
tadir. Endiistrilegmig yapim sistemlerinde siirekli ve akig-
sal bir iliretim anlayisi vardir. Durmak ve beklemek ekonomik
agidan son derece sakincalidir. Bu nedenle geleneksel {ire-
timde goriilen mevsim §artlarina bagli beklemeler ya minimu-
indirilmig, yada tiimiyle yok edilmigtir., Uretim standart-
laytirilmg oldufundan, benzer iglerin tekrari ile emegin,
ayni igi giderek daha kisa siirede bitirebilmesi olanakla-
dir. Uretim siirecinin her evresi titizlikle planlanmig ol-
dugundan, olugsacak aksakliklar slipriz gelismeler olmaktan
Gikmig, denetim altina alinmg bir ig programi ile hizli:
bir igs akigi saglanmistar, Ayrica endiistrilegmig lUretimde,
miimkiin olan her alanda el emeginin yerine makina kullanil-
masi, el -ile uzun siire alabilecek iglemlerin daha kisa sii-
re iginde bitirilmesine olanak verir. Bu 6zellikleriyle
"yapim siiresinde onemli &lgiide kisalma saglanmakta, bu hu-
sus hem finansman giderlerini azaltmakta hemde yatirimin

erkenden.devreye girmesi ile yatirilan paranin geri doniigii-
mi hizlanmaktadir.(24)

Uretim sﬁresigin uzamasi, enflasyonun etkisiyle binanin
baslangi¢ ile bitim degeri arasinda biyiik farklarin dogma-

sina zemin hazirlamakta, buda yapinin ekonomik degferinin ve

N T
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karliliginin diigmesine neden olmaktadir., Uretim siirecinin

hizlandirilmasi ile hem yatirimlarin ekonomik agidan etkin-
liginin ylikselmesi, hemde sorunun sosyal bir yara haline

doniligmesi Onlenebilmektedir,
2.3, TEKNOLOJIK NEDENLER

Teknolo ji sz liik anlamiyla maddenin iglenmesi slireciyle
ilgili bilgilerin tiimline verilen isimdir. Teknolojideki asy
na elemanlar bilimsel teoriden sevk ve idare, satis teknik-
lerine kadar yayilir.(25) Yapi liretimindeyse, iiriiniin yani
yapinin ve yapl parg¢alarinin olusturumasina yodnelik gereg
ve araglarin kullanig ydntem ve teniklerini igeren bir kav-

ramdir.

Tanimlardanda anlagilacagi gibi, bir teknolojik yenilik-
ten sdz edebilmek i¢in gere¢ ve arglarin kullanimlarina i-
liskin yontem ve tekniklerinin, bir Bnceki tiretime gore
farkli olmasi gerekmektedir. Buna bagli olarak gelismis ge-
leneksel yapim sistemleri gelenksel yapim sistemlerine, en-
diistrilesmis yapim sistemleride geligtirilmig geleneksel
yapim sistemlerine gore ileri bir teknolojidir.

Endistrilegmiy yapim sistemlerinde farkli yontem ve tek-
niklerle, fiziksel Gzellikleri degigtirilerek bilegsen ve &-
geler haline déniigtiiriilen gereglerin tilimi, geleneksel yapim
sistemlerinde de kullanilmaktadir. Bunun yaninda degigen
gere¢ kullanimina bagli olarak, bazi ozel ve geligmis arag-
larain iiretimi i¢in ¢ok gerekli olmasinin diginda, gelenek-
sel yapim sistemlerinden farkli olarak, 6zellikle endiistri-
legme diizeyi diigiik liretimler, genelde olagan ve goju gele-
neksel liretim silireg¢lerindede kullanilan araglarla gergekle-
tirilebilmektedir

Konut iiretiminin endiistrilegmesiyle bir iilkenin genel en-
diistri diizeyi arasinda ¢ok yakin bir iliski bulunmaktadar,
Hatta bir ililkenin gelenekselden gelenekselden tam endiistri-

legsmis yapim sistemlerine kadar olan yelpaze iginde bulun-

N e s ba ™
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dugu yer, sahip oldugu teknolojik diizey ile belirlenebilir.
Bu nedenle her alanda endiistrilegmig olansgeligmig lilkeler,
sahip olduklara yliksek teknoloji sayesinde yapi liretiminde
endiistrilismenin en ug noktasi olan "mobil home" konut bi-
rimlerinden olusan yapilar {iretmekte zorluk ¢ekmezler, En-
dilistrilegmig yapim sistemlerinde kullanilan araglar birer

endiistriyel donanim sorunu olup liretilmeleri Szellikle ge-

ligmekte olan iilkeler iginde olanaksiz degildir.

Tasarlama, liretim, tagsima ve kurma siireglerinden kaynak-
lanan teknik bzellikleriyle geleneksel yapim sistemlerine
benzeyen ancak, bazi noktalarda onemli farklarla ayrilan en-
diistrilegmis yapim sistemleri 6zellikle gelismekte olan iil-

keleri konut sorununun ¢dziimi igin endlistrilegsmeye yonelt-
mektedir,

2e3eI. YAPI ARAG VE GEREGLERI URETIMINDEKI TEKNOLOJIK
GELISMELER '

Ingaat sektdri ¢ok sayida kaynak transferi yapan genis bir
sektordiir. Bitmigs bir yapida bulunan veya yapi lUretiminde
kullanilan pek gok arag ve pek ¢ok gere¢, bu sektdriin dalla-
ra ayrilmig birimlerinde iiretilir ve geligtirilir,

Yapa liretiminde ulagilan veya ulagrlmak istenen endlistri-
legme diizeyini gok kere, ingaat sektdriinde yer alan veya o-
na girdi veren sektidrlerdeki geligmis yada geligmemig tekno-
lojilerle liretilen iiriinlerin nitel ve nicel olugsumlarai etki-
ler. Bu gergek yapi iliretiminde endiistrilegsmeye bu alanla do-
layli ve dolaysiz etkilegim iginde bulunan tiim birimlerin

yeteri kadar endiistrilegmesine paralel, asama agama ulagmayi
zorunlu kilar,

Yapi iliretiminin endiistrilegebilmesi igin oncelikle siirekli
bir liretim gereklidir., Bu #se herhangi bir iiriinlin kesintisiz
ve ¢ok sayida iliretilmesi anlamina gelir ki buda, iiriin/slire
arasindaki nicel iliskinin boyutlari oraninda yeterli tekno-

lojik diizeye ulasmayi gerektirir.
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indiistrilesmenin bir bagka boyutu olan makinalagma olgusu-
nun, yvapim eylemlerindeki etkinligi iliretimin endlistrilegme
oranini belir;er. Yapi liretiminin endiistrilegebilmesinin ko-
sulu olan makinalagma, belli bir teknolojik gelismigligin
.nesnel anlatimi olup, orta ve ilst diizeyde makinalagabilme-
ninde orta ve list diizeyde teknolojik gelismeler sonucunda o-

lanakli oldugu agiktir,

Indilistrilesmis yapim sistemleri arasinda temel striiktiirel
onemli bir fark olmamasina ragmen liretim siireglerinde kulla-
nilan arag¢larda nitel ve nicel farklar bulunmaktadlr.'Hatta
ara¢ kullanimindaki etkinligine bakarak, endilistrilesmisg sis-
temleri kendi arasinda kimi yari ve tam sdzciikleriyle tanim-
lanan boliimlere ayirmak olanaklidir., S0z gelimi kapali hiic-
‘relerden olusan endiistrilegsmig yapim siireglerinde kullanilan
.vinglerin tagima gli¢leriyle orantili olarak yiiksek direng¢li
celik gereg ile iliretilmeleri gerekmektedir. Kugkusuz, sdzko-
nusu ¢eligi ve ayni zamanda vinci liretebilecek teknolojiye
sahip bir iilke ig¢in, kapali hiicrelerden olusan yapim etkin-
1ligi ig¢ine girmek bir giligliik degil, her agidan gereklilik

olmaktadir.

Yapi lretiminin temel girdilerinden olan gereg¢ler, liretime
¢ok kez dogrudan dogruya katilmazlar.Kismen yada tiimiiyle is-
lenerek fiziksel veya kimyasal yapilari degigtirilerek kul-
lanilirlar. Bu degisim olayi Ornegin, topragin sekil veril-
dikten sonra pigsirilerek tuglaya donlistiiriilmesi, kirecin
sondiiriildiikten sonra kullanilmasi vb, tiirli igslemler, uzun
yillari kapsayan bir bilgi birikim ve yapim eylemlerinin so-
nucudur. Ayni gekilde betonarme karkas yapim slirecine ulag-
mak, betonun bulunmasindan ve demirle yaptigi birlesimin
sirlarinin ¢odzilmesinden sonra olanakli olabilmigtir. Kugku-
suz buda, Qimentonun bulunmasindan, demirin yeterli direng
ve bigimde liretilmesinden sonra gergeklegmistir, In§aata '
gidi veren iliretim alanlarinin ulagtiga teknolojik duzey, ya-
pi liretiminin endiistrilegmesini kolaylagtirmig ve hizlandir-

migtir,
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Yapi liretiminin endiistrilesmesinde, geligmekte olan iilke-
ler i¢in yapi araglari ve dzellikle ¢elik iliretiminde ula-
§ilmasi gerekli teknolojik diizey onemli bir engeldir, ancak
agilmasi durumunda dzellikle konut tiretiminde endiistrilegsme-

ye yonelmek fazlasiyla cazip ve en akilci Yol olmaktadar,

2.3.2, ENDUSTRILE3MIS YAPIM SISTEMLERINDE YAPI ARAG VE GEREG
KULLANIMINA ILISKIN YONT«M Ve TEKNIKLER

Endiistrilegmis yapim sistemleri herseyden énce ileri dii-
zeyde makinalagmig bir iiretim tiirii olup, sermaye-yofun bir
tenolojiye sahiptir. Tiim iiretim siireglerinde miimkiin olan her

alanda el emegi yerine makina kullanimia agirlik kazanmakta-
dir. Emek-yogun bir teknoloji olan geleneksel yapim sistem-
leriyle olan en onemli fark buradan kaynaklanmaktadir, Bu &-
nemli farka kargin, geleneksel yapim sistemlerinde kullani-
lan pek ¢ok araci endiistrilegmis yapim sistemlerinde kullan-
wak olanaklidir. Ara¢ kullaniminda nicel bir farklilik olsa-

da, kullanildigi alanlar hemen hemen aynidar,

Ehdlistrilesmiy yapim sistemelerinde en onemli ve en gok
kullanilan gereg, kugkusuz beton ve demirdir..Ayrlca alga,
perlit, plastik aliiminyum ve bazi seliiloz kékenli gereglede
kullanilmaktaysada, geleneksel yapim sistemlerinden farkli

olarak, Once iliretilerek bilegsen haline doniig tiirtillirler, daha
sonra yapidaki yerlerine taginarak kurulurlar,

Arag ve gere¢ kullanimindaki biittin bu yontem ve teknikler
endﬁstrilé§mi§ Yapim sitemlerini geleneksel yapim sistemle-
rinden kalin ve kesin bir ¢izgi ile ayiramamaktadir. Bu ben-
zerlikler, Gzellile konut iliretiminde endiistrilegmeyi kolay-
lagtirmakta ve geéigi hizlandirmaktadir.

2.3.2.I. GEREG KULLANIMINA ILISKIN YONTEM VE TEKNIKLER

Uluslar arasi degelendirmelerde, olaya, 6nyapimla hazir-

lanmis yapi elemanlarinin ¢ogunlugu betonarme olmakla bir -

IR T
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likte geli-betonarme, al¢i, ahsap-betonarme, plastik-beto-

narme, perli vb. g¢egitli malzeme birlikteligi almasiklarina
kapsayan genis bir spekturum iginden bakilmaktadir.(26) Ay-
rica ongerilmeli beton, hafif betonvb. degi§i§ik beton uygu-

lama tilirleride gozonlinde tutulmaktadir. Kullanma teknikleri
bir yana birakilacak olursa biitliin bu gereglerin geleneksel
yapim sistemlerindede degigik oranlarda tiikketildigi bilin-
mektedir.

Endiistrilesmis yapim sistemlerinde en ¢ok kullanilan ge-
regler beton, aliimiyum, ahgap ve plastikler olup, bunlardan
en ¢ok tiiketileni, beton ve demirdir. Geleneksel yapim sis-
temlerinden farkli olarak bu beton, basing dayanimi yiiksek
standart ortalamasi iyi tutturulmus dzel betondur. Ancak be-
tonu olugturan hammaddeler bilinen ¢imento, ¢akil, micar ve

" sudan bagka birgey degidir. Demir kullanimi ag¢isindan da &-
nemli bir farklilik géstermezler. Gliniimizde geleneksel yén-
temlerle liretilmig pek gok yapida tof ¢elik veya hazir ha-
sir ¢elik kullanimi yeni sayilmaz. DolMyisiyla incelendiginde
endiistrilegmis yapim sistemlerinin olugumunda kullanilan,
farkli yontem ve tekniklerle gekillendirilmis olan.geregler,
bu farkliliga karsin, geleneksel yapim sistemlerinden de ya-
kindan bilinmekte ve etkin gekilde kullanilmaktadir,

2.3.2.2, ARAG KULLANIMINA ILI$SKIN VERILER

Endiistrilesmis yapim sistemlerinin tiim donanimi endiistri
mantigina dayali bir donanimdir. Beton yapiminda kullanilan
beton santréli, beton labaratuvari, kiir merkezi geleneksel
ve gelitirilmi§“geleneksel yapim sistemlerindede kullanila-
bilen donanimlardir. Tagsima islemlerinde kullanilan ozel
kamyon tiirleri, kurmé vingleri aslinda geligtirilmis gele-
neksel yapim teknolojisine ulagmig iilkeler ig¢in olagan sa-
yilacak araglardir, Ozellikle tiinel kalip sistemlerde kulla-
nilan gelik kaliplar, iiretimi ¢elik konstriiksiyondan biraz
anlayan oto tamir ustasina yaptirilabilecek tiir donanimlar-

dir.
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Boylesine bir ekipman gurubunun Uretiminin, geligmekte o-
lan tilkeler ig¢in yalnizca bir finans ve karar sorununolmasi
konut sorununun endiistrilesmis yapim sistemleriyle ¢oziilmesi
diigliincesini giderek giiglendirmektedir.

2.3.3. ENDUSTRILE$MIS$ YAPIM SISTEMLERININ TEKNIK
OZELLIKLERINE ILISKIN VERILER

Endiistrilegmig yapim sistemlerinde geleneksel yapim sis-
témlerinden farkli olarak ahgap kaliplarin yYerini bliyviik ve
kompleks ¢elik kaliplar almigtair, Bu kaliplarin liretimi bir
endiistri sorunu olup, kullanimi igin az sayida ve kisa bir
egitimden gegmis niteliksiz elemanlar yeterli olabilmekte-
dir. Ister santiyede isterse santiye diginda olsun tagiyici

ve dolgu tiim beton iglerinde gelik kaliplar en dnemli iiretim
ara¢glari olmaktadir,

Endiistrilegmis yapim sistemleri yepyeni bir yapim sistemi
degildir. Gilinki geleneksel veya geligtirilmis geleneksel ya=-
pim sistemlerinde oldugu gibi, yi1gma veya iskelet tagima p- -
rensiplerine gore tasarlanir ve liretilirler, Tagiyici ele -
manlar minrerit olabildigi gibi siireklide olabilmektedir.,
Bunun yanisira temeller ve tiim tagiyici sistem, kesintisiz
ve yas olarak yapi yerinde dokiilebildigi g€ibi, gelenekselden
farkli olarak yapidan ayra, hergeyiyle bitmig b;le§qn;er ha=-
linde liretildikten sonrada birlegtirilebilir, ortaya G¢ikan
birlegme noktalari, yoresel sismik verilere gore ¢goziimlene-
bilir bir detay sorunu olup, bu is ig¢in gok titiz bir igsgi-
lik, kaynaklama, beton dékiimi gibi iglemleri iceren basit

geleneksel ydntemler kullanmak yeterli olmaktadair,

Tim dolgu ve bélme igleri igin hazir, standart bilegen ve
ogelerin kullanildiga endiistrilesmig yapim sistemlerinde,
geleneksel yaplm sistemlerindeki duvar Orgiisii siva vb, usta-
lik ve beceri isteyen igler basit bir teknik ve az sayida e-

lemanla kisa bir kurma siirecinde gergeklegtirilebilmektedir,

Kendine 6zgi bir yapim siireci olmasina karsin, geleneksel
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yapim sistemlérine g¢ok benzeyen, teknik 6zellikleri nedeniy-
le 6zellikle konut liretiminde endiistrilesmis yapim sistemle
rinden yararlanma olasiligi giin gegtik¢e gliglenmektedir.

2.4, ENDUSTRILEgMIS YAPIM SISTEMLERININ OZELLIKLERI

Organizasyonel bir siire¢ olan endiistrilegme iiretim siireci-
nin degigik asamalarinin planlanmasi, liretimle biitlinlegmis
bir arastirma ve deney organizasyonunu gerektirir. Bundan
anlagilacagi gibi endiisrilesmig yapim sistemlerinin en Onem-
1li 8zelligi tiim liretim siirecinin her agamasinin planlanmasi-
dir. Bu nedenle sozkonusu planiamanln yapilimmasi tasarim ve
gergeklegtirme evrelerine 6zgili genel yapim kurallarinin bi-

linmisini gerektirir.
2.4.,I. TASARIM

Giinlimiizde tasarlama olgusunun siireci, niteligi ve tasarla-
madaki davranis bicimleri endiistrilegsme nedeniyle dnemli de-
gigmelere ugramigtir. Sistemci bir yaklagimin egemen olduzu
bu yeni tasarlama siirecinde her tiirli alt sistem problem ele
alinirken biitlin boyutlariyla c¢dziimlenmekte ve tasarlamanin
karar noktalari gene bir sistem bilitiinligi i¢inde saptanmak-
tadar.(27) Kugskusuz geleneksel yapim yontemleriyle de iire-
tim gergeklegtiginde her tiirlii alt sistemin ele alinmasi ge-
reklidir. Ancak endlistrilegsmis yapim sistemleriyle tasarla-
mada alt sistemlerin niteligi hem farkli olmakta, hemde bu
alt sistemler arasi iligski ¢ok karmasik bir durum géstermek-

tedir.

Yapi sistemi mimari tasarlamanain bir tiirevi olarak kabul
edilebilir,., Tasarlamada bu yapi sisteminin olugsmasina ilig-
kin her tiirlii karar mekanizmasinin bilingli olarak belirlen-
mesi gerekirki, dogru bir yapi sistemi segilebilsin. Bu ne-
denle sistematik yaklagim ve bilingli degerlendirme degig-
kenlik orani, biiylik bir tasarlama olgusunun kag¢inilmaz tge-
leridir. A¢iklamalardanda goriilecegi gibi, endlistrilegme
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olgusu paralelinde geligtirilen mimari tasarlamada hiz ve
kompleksitet iki onemli amag olmaktadir. Her iki tgede ta-

sarlama slirecinin g¢oziimlenmesini gerektirmektedir. Bir sis-

tem lzerindeki etkinlik veya sistemi denetlemek, elemanla-

rini ortaya koymak ve bu elemanlarin birbirleriyle olan i-
ligkilerinin ne oldugunu bilmekle olanakladir, (28)

fndlistrilegmis yapaim sistemleriyle tasarlamayi dogZrudan ve
dolayli olarak etkileyen temel tasaram ilkeleri, standardi-
zasyon ve tiplesme basta olmak iizere boyutsal koordinasyon,
uyum ve tolerans, makinalagma ve statik kurallar ile ilgili

genel yapim kurallaraidar,

2,4,I,I, STANDARDIZASYON

Standart deyimi en genel anlamda digerlerine ornek te§kil
etmesi hekez tarafindan kabul edilmis ortak bir kavramln,

slirecin veya belli niteliklerdeki bir cismin tanimlanmasi i-

¢in kullan11maktad1r.(29) Eg anlamla olarak, bireysel eylem-

lerden dogacak karma§1kllklar1 onlemek ig¢in davranig, anla-

y1§ ve yapigta bir 6rneklik ve beraberlik saélamak suretiyle
belli bir diizenin kurulmasidir,

Yukaridaki tanimlardanda anlagilacagi gibi standart1a§ma,

en bagta insan eylemlerine yonelik bir olaydir ve standart-

lar olarak adlandirilan bazi "onanmig" genel kurallar ortaya

koymak yoluyla s&zkonusu eylemlerin "diizenli" bir bigimde

siirdiirlilmesini hedef tutar.

Bu hedefe agagidaki iki amacin gergeklesmesi sonucunda u
ulagilabilmektedir.

0 Bir eylemin  siirdiiriilmesine katkisi olan soyut ve somut
nitelikteki parcalarin tiir sayisini azaltmak

0 Bu pargalar arasindaki iligkileri belirli bir striiktire
oturtmak ve denetlemek

Yapi iiretiminde standartlagma ise, 6zellikle tiir sayisini

B T
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azaltarak belli bir diizen olugturmaya ydneliktir.ve yapi ii-

retimini endiistrilegmeye gotiiren "sayi" sorunu ile yvakindan

iligkilidir.
Standartlar bir ¢ok amaca hizmet ederler.(30)

o Mal ve hizmetlerin degigmesine temel saglarlar
o Kiitlesel iliretimi kolaylastirarlar.
o Uriinlerin uygunlugunun dlgililmesine olanak saglar, uygun

olmayan lirlinlerin piyasa diginda kalmasini saglarlar.

2.4,I.2, TIPLEGME

Belirli bir liriinle ilgili olarak en uygun standart tip ve-
ya modellerin belirlenmesi tiplegme olarak tanimlanmaktadir,

. Yada bir bagska tanima gore, projelerin birgok kere kullani-

lacak bi¢imde diizenlenmesidir.

Yapi elemanlari gibi yapilarda tiplegtirilebilir., Yapi e-
lemanlarinin tip1e§tirilmesi,velemanlarln tim ozellikleriyle
bir yapa geligtirilmesidir. Yapi elemanlarinda ekleme, ¢1-
karma ve degigkenlik olanaklari g¢ok 6nemli olmakla beraber,
Uretim tagima ve kurma gibi tenik nitelikteki bézl kisitla-
malarla sinirlanmaktadir. Ornegin Avrupa'da dzel izin alin-
madan kullanilabilecek ulagim genigligi 2,.50m'dir, Her iil-
kede degigen bu sinirlamalar beraberinde ekonomik ‘yararlara

nedeniyle yapimda tiplegmeye gitmek gerekli olmusgtur.,

Tiplegmeyle yapiya sadelik, yapima basitlik kazandirilmak-
ta, ¢ok sayida parga ve bilesgenle iiretilen yapiya oranla ya-
pim siiresinde dnemli kisalmalar olmaktadir. Ayrica gesitlie
ligin azalmasiyla yani tiplesmeyle elemanlarin iiretimi icin
kullanilan ekipman tiir ve sayisida azalmakta buda tretimde-
ki sermaye kullanimini agagiya cekmektedir. Daha Onemlisi
tiplegme ayni elemanin daha ¢ok saflda Uretilmesini ve tek-
rarlanmasini saglayarak belli niteliklerinin yiikselmesine

neden olur, Gene arastirmalara gore, bir sistemin endiistri-

=
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lesme orani yikseldikge ,
. . ' TokeLET LR man
ornegin konut ilretimin- N
FANEL - )
de, konut birimi bagina HYCRE l | s SlereiLesme
diigen degisik tip ele- ?ﬁiﬂgﬁifiigq' g}

man sayisida azalmakta- ‘ )

d1r.(31)

la -
Grafiktende anlagila 9ekill: Endlistrilegme tiplesme

1 gbi tip eleman sa-
cREL & pe iligkisdi

yis1 azaldikga endiistri-

legsme orani yiikselmekte dolayisiyla esneklik ve degiskenlik
oranida azalmaktadar,

2,4,I.3., BOYUTSAL UYUM ( KOORDINASYON)

Bireysel yapi elemanlarinin yapil yerinde degigtirilmeden
biraraya getirilebilmelerini saflamak amaciyla bu elemanla-
rin boyutlarinin diizenlenmesi, ancak‘boyutsal bir :
yonla olanak dahilindedir.(32)

koordinas-

Boyutsal uyum, endlistriyel .liretim yontemlerinin uygulana-
bilmesi ig¢in, iiretilmig bilegenleri birbirleriyle yada iire-
tilecek bilegenlerle biiyiikliiklerini degigtirmeden biraraya
getirebilmek ig¢in, bilegenlerin liretiminde, oylum (mekan) ve

Yapi Ogelerinin tasarlanmasinda en uygun boyutlarin secilme-
sidir.(33) '

Endiistrilegmis yapim sitemlerinde standartlasma zorunlulu-
gunu boyutsal uyum izlemig, onyapimli dgeler, bilesen ve {i-
nitelerin blitiin boyutlarini en az indirme ile verebilmek ii-
zere kiiglik tutulan, tam sayi ile ifade edilebilen biitiin {il-
kelerin fikir birliginde olduklari bir sayl olarak ségilmig-
tir. $imdiki halde EPA (European Productivity Agency) Avrupa
devletlerinin bina problemlerini halletmege, bina endiistri-
sinin sorularina cevaplandirmaya galigmaktadair. Bu kurum ge-
nel manada bazi esaslar kabul etmigtir., Buna gére modiil met-
rik sistemi kullanan memleketlerde IO0cm; food-inch sistemi
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kullananlarda ise 4 inch'dir.(34) Bu,yolla bireysel .yapi 0-
gelerinden olugturulacak oylum tirleri azaltilair ve bu &ge-
ler degisiklige ugramadan gantiyede biraraya getirilerek
birlegtirilirler.

Boyutsal koordinasyon daha kasarim evresinde yapinin eko-

nomik olmasinda rol oynar. Bunlar;

o Kesme ve kirma eylemleriyle olugan gereg¢ yitiklerini mi-
nimuma c¢eker. V
o Boyut sayisinain azalmasiyla liretimci firma normalden az’

stokla istemi giderme olanagina kavugur.

Boyutsal koordinasyona teknolojinin geligmesiyle birlikte
ilk defa gelitirilmig geleneksel yapim sistemlerinde yer ve-
rilmigtir. Daha sonra zorunlu olarak geligerek, endiistrilesr

mis yapim sistemlerinde son geklini almigtair,
2,4,1.4, UYUM VE TOLERANS

Yagadigimiz ortam dikkatlice incelendginde hig¢bir yapinan
yiizde yiiz miilkemmel olmadigi goriilebilir. Yapilan hatalarain :
bir kismi ya dikkati cgekmez, ¢linkii omlara aligilmistir, yada
kosullara gore dikkati gekmeyecek kadar kiigiiktiir., Ancak ko-
sullarda iyiye dogru bir degigiklik oldugu zaman daha Once
kabul edilip dikkati gekmeyen hatalar onemli olmaya baglar.
Bu durum bir isin yapilabilmesi ve kabul edilebilmesi ile o-
lusan hatalar arasinda bir uyum olmasini gerektigini goster-
mektedir.(35) Burada, bir igin kabul edilebilir hata sinira
yani “tolerans" Kavrami ortaya ¢ikmaktadir. Hatalar tamamen
ortadan kaldirilamasa bile yapilan igin geregi olan tolerans

sinirlari iginde tutulmaladar,( 36)

Olgii sapmalari da denilebilecek hatalari;

I, Uretimde olusabilecek 8lgili sapmalari

2. Aplikasyonda olugabilecek 6l¢ii sapmalari

3. Kurmada 61u§abilecek 6lgii sapmalarai, olarak lig gurupta
toplayabiliriz.
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I, Uretime bagli 6lgii sapmalari

gekil(2 ) de gorildiigii gibi, iliretim siirecinde olugabile-

cek 0lgi sapmalari boyutsal ve gekilsel olabilir. Degigik

nedenlerle ortaya ¢ikan, uzunluk, genislik ve derinlik Olgii-

lerindeki farklilik boyutsal hatalari, yiizeylerdeki defor-

masyon ile kidgegenlerin farklliligi ise sekilsel 0lcii sapma-

larini olugsturur. Degigik sistemlerde iiretilen biiylik boyutlu
beton bilegenlerden II.000 adet 6lgii alinarak yapilan bir a-

ragtirma, dlgiilen bilegsenlerden % I5'inin hatasinin *7mm, %

50"

sinin hatasinin *I7mm oldugunu gostermigtir.(37)

. S
~
R,

Uretim hatalar " Montaj hatalari

sekil2 : $ekilsel ve boyutsal sapmalar

Beton bilegenlerin iiretimi sirasinda meydana gelebilecek

hatalara neden olabilecek etkenler;

(o]

© 0 © o o

2,

Bilegen boyutu,

Bilegenin gekli,

Kalibin malzemesi ve ozelligi,
Kalibin kullanilma sayisi,
Kalipta yapilan degigiklikler,

Uretim sistemi §éklinde siralanabilir, (38)

Aplikasyondan dogan O0lgii sapmalari
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Hazir bilegenlere dayali yapilarin uygulanmasinda 'bilegen~
lerin yelestirilmesine Onciiliik eden koordinasyon ve kurma
gizgilerinin belirlenmesi ig¢in yapilan 6lgme, dogrultu alma,
agl saptama ve igaretleme iglemleri sirasinda olugan dlgi
sapmalaridir, Bu 6lgii sapmalari okuma igleminin dog&ru yapil-
mamasi, 0lgi geritlerinin efimli tutulmasi yada gseditte ola-
cak sicaklik genlegmesinin hesaplanmasi gibi nedenlerden

kaynaklanabilmektedir.

3. Kurmaya bagli 6lgii sapmalara

.Bilegenlerin kurma g¢izgilerine gore yerlerine yerlegtiril-
dikten sonra gerekli ayarlamalarin yapilmasi sirasinda olu~
gan hatalardir. Bunlar kurma ¢izgilerinden kagma, yataylik

ve diiseylik farklaridar.

Tolerans nekadar kiigiik se¢ilirse, liretim ve montajda o o-
randa pahaliya gikar. Ciinki daha titiz bir dogZruluk derecesi
6zel onlemler gerektirir. Diger taraftan kaba yapida biiylik
toleranslar, ince yapi ve tesisat iglerine pahalandirici et-
ki yapar.(39) Bu nedenle uyum ve toleranslar geleneksel ya-

piya gore gok daha onemli bir yer tutar,

M > L
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mzza Yerinde dokme beton

Sekil3j : Yerinde dokme beton gekirdek ile hazir elemanlar

arasinda uyum saglanmasi
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2,4,T.5. MAKINALAGMA

§antiyede elle ve insan giiciiyle Yapilan galigmalarin ola-

bildigince makinalarla yapilmasi anlamina gelir, Makinalagma
isin biliyiikligii ve niteligiyle dogrudan dogruya iliskilidir,
Makinalasmanin amacai caligma giiciini olabildigince arttirarak
Uretimi arttirmak dolayisiyla maliyeti diigiirmektir, Endiist-
riyel tasarimda makinalarain kullaniminin ekonomisine ve ge-
gerliligine Ozel bir dikkat gostermek gereklidir., Ornegin
bir yapi makinasi, yalnizca bir yada iki iglem i¢in ‘kullanai-

liyorsa biiyiik maliyet birikimi saglamasi olanaksizdir,
Makinalagma ile;

o Uretim arttirilarak verimlilik saglanair,

o Maliyet diigiiriiliir

o Elle yapilamayacak kadar agir igler hem kolayca hemde
kisa zamanda yapilabilmektedir,

Endiistrilegmis yapaim sistemlerinin tiimii makinalagmis iire-
tim silireglerine sahipsede, bu gelismis geleneksel sistemler-
de en diigiik, hiicre sistemlerde en yiksek diizeye ulagzr. Boy-
lelikle makinalagma diizeyine bagli olarak iliretim ve kurma
evrelerindeki olanaklarin artmasi veya azalmasiyla birlikte

tasarimda belli diizenlemelere gitmek kaginilmaz olmaktadair,

2,4,I.,6. STATIK KURALLAR

Endiistrilesmig yapim sistemleri striktiirel kurulug olarak

geleneksel ve geligtirilmis geleneksel Yapim sistemlerinden

pek farkli degildir. Tagiyici elemanlar yapida tek tek yada

slirekli olacak sekilde kurulabilirsede, birlesim noktalari
nedeniyle tam endiistrilesmis yapim sistemleri ideal bir ri-
Jitlik saglayamazlar. Birlegim yeri detaylari iyi g¢oziilmemig
onyapim sistemlerinde depremin yol ag¢tigi dinamik yanal it
kilere kargi yapinin dayanimi tam kavranamamis yara kuskulu

bir konudur.(40) Tasarimda, en azindan yeryer siireklilige
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sahip olan sistemin analiz ve boyutlandirilmasi yapilir. Gok

katli yapilarda depreme kargi maliyeti arttirsada, ozellikle

deprem bolgelerinde agir donatili bilegsen ve Ogeler kullan-

mak zorunluluktur,

Onyapim betonarme bilegenlerle kurulan sistemlerde, gele-

neksel monolitik konstriksiyonun rijitligini saglamak giigtir.

Diigiim noktalarinin, oOzellikle biiylik yatay kuvvetlere gore
hesaplanmasi ve detaylandirilmasi hayli gii¢ sorunlar yarat-

makta; bina yiikseldikge, bu sorunlarda artmaktadir.(4I)

Endiistrilegsmis yapim sistemlerinde onyapimli elemanlar,K ge-
nellikle hem yapidaki yiikleri almak, hem depreme kargi koy-
mak hemde kendi yiikiinii tasimak amaciyla karmagik hesaplar
sonucu donatilirlar., Betonarme onyapimli elemanlar genelliks
le tagsima ve kurma siirecinde olugabilecek agiri ve degigik

yiiklenmeler kargisinda kolaylikla deforme olabilmektedirler.

Bunlar taginirken yol bozukluklarindan kaynaklanan sarsinti
larla, depolama zeminindeki kot farklarindan, kurmada bile-
sen yada elemanlarin herhangibir geye garpmasindan veya uzun

ve ince dgelerni biikiilmelerinden olugabilmektedir,
2,4.,2. GERGEKLESTIRME

Gergeklegtirme, tasarim evresinde alinan kararlarin uygue=
lamaya konularak somutlastirilmasi galismalarinin tiimiinii
kapsar. Siirekli ve akigsal bir liretim ig¢in, gercgeklestirme
evresinin her agsamasi en ince detayina kadar planlanmigtar,
Geleneksel yapim sistemlerinde gﬁrﬁlen tasarim ve gergekleg»

tirme evreleri arasindaki kopukluk burada yok edilmigtir,

Endiistrilesmis yapim sistemlerinin gergeklestirme evresi
geleneksel yapimdan farkli olarak, birbirinden ayri ili¢ sii-
recten olumaktadir. Bunlar liretim, tasima ve kurma siiregle-

ridir.
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2.4,2,I. URETIM

Beton, demir, algi, “plastik ve seliiloz kékenli gereglerin
¢esitli arag¢lar kullanilarak yapida tagiyici, dolgu ve bolii-

cii iglev listlenen bilegsen, 6ge veya birimler haline doniigtii-
riilmesi eylemlerinin tiimiidiir,

Uretim agamasinin en onemli girdisi kalip donanimlaraidir,
Baliplar degigik gereglerden o0labildigi gibi en g¢ok kullani-
lanlari, gelik olanlaraidir. Her endiistrilesmis yapim siste-
mi igin farkli kalip tiirleri geligtirilmigtir. Endiistriles-
mig yapi liretiminde kullanilan diger Snemli araglar basgta

vingler olmak iizere, kiirleme santrali veye sicak su gebekesi

yliksek kapasiteli beton merkezi ve &zel tasim arag¢laradar,
Ayrica, iliretimin durmamasi ig¢in yeterli sayida gereg depola-
rina, bakim ve onaram atelyelerine, elektrik ve su kesilme-

lerine karsi jenaratdr ve su depolarina gereksinme vardir.,

Santiyede veye fabrikada olsun iiretim genellikle asagidaki
sireci izler; '

o Gelik kaliplar hazirlamndiktan sonra beton dékiiminden ev-
vel igine bilegen veya Sgelere ait demir ve cegitli tesi-

sat donatilari ile birlikte, pencere ve kapa bo§1ﬁkiar1na

ait elemanlar yerlegtirilir,

o Beton dokiimi vibratorler kullanilarak yapildiktan sonra

kisa zamanda sertlegmesi amciyla iiriinler buhar kiiri ile,

kaliba yerlegtirilmis sicak su kanallari veya sobalar kul-
lanilarak asatilar,

0 Prizini alan beton yerinde dékme sistemlerde, kaliptan
¢ikarildiktan sonra bir list katin dokiimiine hazir hale gel-
mekteysede, Onyapimli elemanlar kaliptan ¢ikaridiktan son-
ra vingderle,kurumasini saglamak amaciyla bir siire bekleti-
lecekleri a§1k alanlara tasinirlar.

0 Bu siirenin sonunda yeteri kadar sertlesen elemanlar
vingler araciligiyla taginarak ya gantiyeye gitmek iizere

6zel tagim araglarina yliklenirler, yada liretim yerinde bu-
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lunan iistii kapali depolarda stoklanir,

Uretimde ara¢ kullanimina bagli olarak el emeginin etkin-
1ligi onemli Olgiide azalmigtir. Araglarin kullanimi igin kisa
bir egitimden geg¢irilmis niteliksiz elemanlar kullanilabi-
lirsede denetim amaciyla yeterli sayida yetigmis eleman kul-
lanmak zorunludur. $antiyede veya fabrikada iiretim sirasan-
da siirekli ve etkin bir denetime gerek oldugu gibi, bu evre-
de ve sonrasinda iiriinlerin kalite kontrolﬁnden”gegirilmesi

biliyiik 6nem kazanar,
2.,4,2,2, TAGIMA

Tasima, liretim ile kurma arasinda ¢ok 6nemli bir kopri go-
revi goriir. Bu nedenle tagima, endiistriyel yapim mekanizma-
sinin ayrilmaz bir par¢asidir, Bir lirliniin rantabl tagima u-
zakligi kitle birimi maliyeti ile dogru orantili olarak ar-
tar. (42)

Fabrika-gantiye alani ara ﬁesafesi 50-60km'yi gegerse iiriin
ekonomik degerinden kayba ugramaktadir, Bir incelemeye gbre
bu ara mesafe 50-60km oldugunda, tagima giderleri iliretim gi-
derlerinin % I5'ini bulmaktadair.(%3)

Tagima igleminde elemaniarln boyut ve agirliklari ulagim

akisinin olanak verecegi sinirlar iginde kalmak zorundadir.

Karayolu ve demiryolu iizerindeki tiinel yiiksekligi, yollarin
genigligi ve durumu, trafik tagima kurallari ve tagima yo-
gunluklari eleman boyutlarinin saptanmasinda Onemli etken-
lerden biwxidir.

Tasima modiilii tasarimi oldugu kadar liretimide ekonomik o-
larak etkiler. Puna gore bir konut ilinitesinin, agir yapr e-
lemanlariyla iliretilmig olmasi halinde, daha bilyiik ve etkili
araglara gereksinme gduyulmakta, buna kargin hafif yapi ola-
rak liretilen konut elemanlari standart bir kamyon araciligZi-
ile istenen uzakliga taginabilmektedir. Kisaca tagimada, a-

g1 yapim sistemlerinin hafif sistemlere oranla ulasimi zor
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ve pahaladair.

Gergektende 1967 yila Fransa rayigleri ile bir sosyal ko-
nutun bazi bile§enlerininzkit1e degeri gdyledir,

\
I

o Prefabrike beton biiyiik pameller’(doseme ve ta-

yici duvarlar) 0,I2 NF/kg
o Prefabrike cephe panolari ve merdi-
venler, 0,30-0,20 NF/kg

oPrefabrike havalandirma ¢op ve du-
man bacalari (kat yiikseklizi) 0,50 NF/kg
o Konutta enerji ve sivi yakit aki-

tan kanallar,(44) " 5,10 NF/kg

Bu verilerden hareketle duvar ve dégeme tiiriinden kaba ya-
P1 elemanlarina goére_bacalarin dort kat, tesisat gebekesinin
42 kat daha genis gapli bir alana dagitilabilecekleri sonu-
cuna varilmigtir. Rasyonel dagitim yari gapi tasiyici duvar

ve dégeme Ogeleri igin karayoluyla 50km deniz yoluyla IOOkm
olarak sinirlandirilmigtir.(45)

Tagima, demiryolu su ve hava yolu ile yapilabilirsede en
yaygin olarak kullanilani karayolu tasimaciligaidar, Bitmis

vapi Ogeleri biiyiikliiklerine ve agirliklarina gore asagidaki
araglardan biriyle tasinirlar,

h r
TR T v Tm—

Sekil 4: Karayolu tagimaciliginda kullanilan motorlu arag-
lar
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2.4.2.3. KURMA

Onyapimli elemanlarin boyutlandirilmasi ve agirliklarainin
saptanmasinda, ilretim maliyetlerinde, kurma sorununun etkin-
1igi biyliktiir. B. Almanya'da ve geligmig birgok yapa endiis -
trisine sahip iilkelerde ©nyapaimli elemanlarla tiretilen Dbir
yapida, eleman bagina diigen maliye¥in % I8'inin kurma gideri

oldugu saptanmzgtair.,

Eleman boyutlarinin biiylimesiyle birlikte birlegtirilecek

eleman sayisinda diisme olusurki buda kurma giderlerinin a-

zalmas1i anlamina gelmektedir. Bununla beraber elemanlarin a— 

girligi ving kapasitesinin artmasina neden olmaktadir. Ving
kapasitesinin artmasi maliyeti olumsuz yodnde etkilemektedir.
Kurmada kullanilan vinglerin kapasitesi en agir elemana gore

saptanarak maksimum yarar saglanabilmektedir,

Kurma araglari denilince, 6ncelikle kurmada kullanilan
ving veya kreynler anlagilir. Bunlar elemanlarin yatay ve
diiyey yonde taginmasini saglarlar. Ving~kreynler iglevlerine
gore bir tagitin iistiine baglanarak kullanilirlar. Bu araglar
kullanildiklari yapim tiiriine gore koprii ve kuleli vingler o-

larakta adlandiralirlar,

Kurma konusunda agsagidaki noktalar tasarimin uygulama agi-

sindan onem tagirlar.

o Yatay ve diisey birlegimlerin en az iggiicii ile monte edi-
lebilmeleri

o Birle§im noktalarinin montaj kolayligini saZlayacak de-

tayda olmasi, kalifiye elemanlarin kullanilmasi

o Elemanlari kaldiracak vinglerin randimani ve randimanli

kullanilmalari.(46)
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III, BOLUM

KONUT URETIMINDE KULLANILAN ENDUSTRILESMIS YAPIM
SISTEMLERININ SINIFLANDIRTIMASI

Endiistrilesmis yapim sisteémlerinin geleneksel yapima kar-
gin farkli olmalari, farkla organizasyon geréktirmeleri -
rin tirlerinin artmasi ve siire;lerinin karmagikligi bir si=-
niflandirma yapmayi gerekli kilmigtir. Amag endiistrilegmig
Yapim sistemlerinden yararlanma olanaklarinin ortaya konma-
sinda iUretim silireglerinin bazi degigkenlerine bagli olarak
bellibir bakig ag¢isindan tiimiini kapsayan bir agiklik getire
mektir, Bdylece yapi liretiminde etkinligi.arttirmak, bir an-
lamda geleneksel yapim siirecinde Yer alan eylemlerin tek
tek -tiretilmesi yoluna gitmektir. Bir bagka deyigle sapr U-
retiminde emek-yogun teknolojidsan anamal -yoZun teknolojiye
yonelmektir, Eylemlerin bu gériigle ele alindigil yapi endiis-
trisine "endiistrilegmis yapim sistemleri® diyoruz. Bu sis-
temler, onlari oluturan iiriinlerin yapimdaki etkinligi agiL-
sindan degigik yaklagimlar. igerdigi, bazilarinda dgelerin
tiimi bazilarinda ise bir bO liimiiniin onyapimli dgelerden o-
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lustugu goriilmektedir. Boylece bir yapim sistemini olugtu-
ran iiriinlerde dnyapim orani arttikca, yapimda endiistrilegme

oranida artmaktadar,
Fele ENDﬁSTRILE§ME ASAMA SIRASI AGISINDAN

I. Gelistirilmig Gelneksel Yapim Sistemleri
2. Yari Endiistrilesmis Yapim Sistemleri
3. Tam Endiistrilesmig Yapim Sistemleri

a. Kapali Sistemler

b. Agik Sistemler

3,I.I. GELISTIRILMIS GELENEKSEL YAPIM SISTEMLERI

Tasarim ve yapim iglemlerini ileri derecede rasyonelleg-
tirerek, kii¢iik ve orta boy hazir prefabrike bllesenlerin

kullanildigi yapim sistemi olarak nitelendirilebilir,.(%7) Bu
sistemde gevresel gereglere bagli kalinmaktan kurtulunmugy

geleneksel yontemlerin disina ¢ikilmigtar,.

Hazir bilegen uUretimi ve yapimi, hafif mekanik donatimla
kismen makinalagtirilmig insan emegi ile yapilan bazi igle-
rin teknik geligme sonucu alet ve araglar yardimi ile yapil-
masli en belirgin 6zelligidir.(48) Bboylece bazi yapi iiriinleri
yapi yerinde veya gantiye diginda hazirlanarak gantiyeye
getirilir ve orada el emegi ile yerine yerlegtirilir. Bu i-
retim sisteminde kismi bir standartlagmadan sz edilebilir,
Yani belli bir oranda tiplegmeye gidilmigtir, Bu yapimin en
onemli ﬁzéllitlerinden biri toplu konut iliretimlerinde bir
¢ok yapa bilegeninin yapi yerinde iiretilebilmesidir., Boyle-.
likle yapida, siireden,geregten,ve iggilikten belli oranda

ekonomi saglanmaktadir.

Bu sistemle iiretilen yapi bilegenlerinden bazilari goyles

dir;

o Pigmiy topraktan olugmug kiigiikk ve orta boyutlu, dogeme

ve duvar bloklari
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0 Betona dayali kiigiik ve orta boyutlu doseme ve duvar
bloklara

o Pigmig toprak veya betondan olusan baca bloklari

©

Degigik gereglerden olusan merdiven basamaklari ve do-
dogeme kaplamalarai

Gegitli Oorti elemanlari

Pencere ve kapi bilegenleri

Havalandirma bloklara

e © © ©

Kapi ve pencere lentolari vb,

Yukarida sayilan, geligtirilmis geleneksel yapim sistem-
lerine ait standart iiriinlerle yapi iiretiminde endiistrileg-

meye bir adim daha yaklagilmigtair,
3.1.2, YARI ENDUSTRILiE3MIy YAPIM SISTEMLERIL

Yari endiistrilesmis yapim sistemleri endiistrilesme agi=~
sindan ikinci agamayi olugturmaktadair. Bu tiir sistemde yapi
bilegenleri ayri ayrai dnyapimli clarak ﬁretilmektedir. Ya-
ni dégemeler, kolonlar, kirigler, merdivenler, duvaflar vb.
bilegenler ayri ayri dnyapimli olarak iretilmekte, tasarim-
cinin seg¢imine gore bir yapimda tiirli bigimlerde ve sistem-
lerde uygulanmaktadir. Ayrica, bu sistemlerde yYapinin taga-
yici sistemi, yerinde betonarme yapilmakta, boliici ve &rtii-

ci bilegenleri ise Onyapimli olarak liretilmektedir,

Bilegenlerin ve 6gelerin iiretimi bir merkézde olmakta kii-
¢k ving ve araglarla yapim yerine tasinabilmektedir. Ge-
nellikle gezici ve gegici atelyelerde dogrudan dogruya ya-
pim gantiyesinde yapilmaktadir, Bu sistemin en olumlu yYani
az sayida konut lretimleri ig¢in bile, yapi yerinde gantiye-
lerde yalin teknolojilerle yapi bilegenleri iiretilebilmek-
tedir. Ayni zamanda biiyiik dege:lere ulagsan toplu konut ii-

retimlerinde yari endiistrilegmiy yapim sistemlerinin kul-

‘lanilmasiyla kalip ve sivayi tiiwiiyle kaldirmakta, bsyle-

likle siireden, .ercgten ve iggilikten .irkim saglanmakta-~-

dir,




Bu sistemle liretilen parcga, bilesen ve Ogelerden bazilari

gunlardir;

Dogemeler

L. Flaka olarak liretilen dogemeler
2. Blok olarak iiretilen dogemeler
I. Plaka olarak iliretilen dosemelerin boyutlari kapladigi

alana egit veya bir kenari alanin dar kenarina esgit o-

lacak gekilde gok pargali olarak iiretilirler,

2. Blok olarak lretilen ddgemelerin boyutlara kullanila-
cagl alanin dar kenarina egit diger kenari ise degisg-
kendir, Ancak bu degiskenlik modiiler sistemin katlari-

na uygun sekilde olugmalidair,

Duvarlar

I. Dis duvarlar

‘2, Ig duvarlar

I. Dis duvarlér gok katli yapilarda gogunlukla boliicii o=~ .
larak iliretilirler. Genellikle sandvig tekniginde, kat
yiiksekliginde ve Kkiigiik pargali olarak diretilirler, En-
leri en az 6M-60 cm ve boylari ise kat yiiksekliginde-
-dir. Gereg olarak hafif beton kullanilip, siva gerek-

tirmez,

2. Boliicii duvarlar kat yiiksekliginde kiigik ve orta boyut-
ta iiretilmektedir. Gereg¢ olarak hafif beton, algi plak

ve yapay gereg¢ler kullanlldlgl gibi dolap gibi islev~.
sel Odgelerde kullanilabilir,

Kolon-Kiris elemanlarai

Bunlar gogunlukla dngerilmeli betondan iiretilmektedir. An
cak gok katli yapilarda dogeme ve kiriglerin yerinde dok-
me teknigi ile yapilmasi statik agidan daha dogrudur. Ay-

rica geligtirilmiys geleneksel yapimda belirlenen tiim bi-
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legenler bu sistemde daha genig ve nitelikli olarak iire-
tilmektedir,

Yari endiistrilegmis yapim sistemleri kapsamiminda, liretim

hi1zi bagta olmak iizere gegitli nedenlerle en yYyaygin olarak

kullanilana endiistrilegmiys kalip donanimlarindan olugan TU-

NEL kalip sistemler ve KAYAR kalip sistemlerdir. Uzun yil-

lar Diinya'da ve son yillarda iilkemizde uygulama alani bu-

lan bu sistemlerin yara endiistrilesmig yapim sistemleri i-

¢inde bir alt bdlim halinde incelenmesi uygun gorilmistiir,

3.1.2.I, TUNEL KALTP SISTEMLER

Sistemi olugturan teknigin dziinli, ¢ok geligtirilmig ka-
liplarla, tagiyici elemanlarin yYerinde dokilmesi olugtur-
maktadir. FPerdeler ya 1¢ duvar, yada dig sagair duvar, ve-
yva cephe duvarlari iglevinide goriirler, Teknolojinin en &
nemli araci endiistriyel olarak liretilmig standart veya 1s-
marlama gegitli bigim ve boyuttaki gelik veya ¢elik-kontra-
plak kaliplardir. Uretim hizai kaliplarin montaj ve demonta-

J1 ve betonun 1sitilmasi yontemleriyle gabuk Priz elde e-
dilmesi yoluyla saglanir.

Gegitli bigim ve boyutta endistrilegmis kaliplarla her
tiir bina plani agagidaki yontemlerle gergeklegtirilebilir,

a., fnine tagiyici betonarme perdeli uygulama:

Binanin i¢ ve dig duvar fonksiyonunu goren enine tagi-
yici perdeler ve dogemeler bu ytntemle dokiilerek binanin
striktird olusturulur, Ayrica riizgar ve deprem kuvvetle-
rini alacak olan enine tagiyicilara dik, binanin boyuna
paralel yondeki gerekli tagiyici perdeleride ayni yontem-
le dokiilir. Tagayici perde kalinliklari en az 8cm doseme-

lerinki ise IOcm'dir. Tinel kalip sistemler en ¢ok bu

yontemle olugturulur.

b. Boyuna tagiyici betonarme uygulama

Binanin i¢ ve bazende cephe duvarlari fonksiyonunu gé-
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ren boyuna tagiyici perdeleri, dogsemeleri ve kat boyunca
balkonlari tiinel kalij sistemiyle dékiiliirler. Iki tiirde ya-

pirlar.

a. Bina boyunca uzanan bir i¢ tagiyici perde duvar:ile i-

ki tagiyici perde duvari

b. Biha boyunca uzanan iki i¢ perde duvar ile tagiyica

cephe duvarlari

Tinel kalip sisteminde en gok kullanilan gereg¢ beton ve
demirdir. Tagiyici perdelerin goklugu beton tiiketimini art-
tirmakla birlikte geleneksele gire Onemli ofanda demir eko-
nomisi saglanir. Uretim gelik kaliplarla oldugundan, dolayi
siyla yiizeylerin temiz ¢ikmasi sonucu siva gerektirmemesi,
ahgap kalip ve iskele olayini ve bu alandaki gereg ve emek
kullanimini ortadan kaldirmistir.(Sekil 5)

Uretimde kullaﬂllan araglarin en snemlisi kugkusuz ¢elik
kaliplardir. Kaliplarin katlara tagsinmasinda diigiik kapasi-
teli gezer veya kule ving kullanim: =zorunludur. Uretimde |
zeleneksele oranla ¢ok daha az sayida élemana gerek vardir,

Ayrica bu elemanlarin nitelekli olmalarida gerekmemektedir.

“Sistem monolitik oldgundan geleneksel yapim sistemlerin-
de oldugu gibi tagiyici bilegenlerin ek yerleri yoktur,
Sistem bu dzelliginin yananda genis ve siirekli beton perde-
lerden olugsmasinin verdigi olanaklarla depreme iistiin karar-

li1li1k gosterebilmektedir.

Tiinel kalaip s%steminde gerek dokimden evvel gerekse do-
kiimden sonra onemli bir haizla géll§1labilmesi sonucunda
glinde toplam 200-250m2, yilda 350-400 konut birimi ﬁretilek
bilmektedir.

3.1.2.2. KAYAR KALIP SISTEMLER

Kayar kaliba, endiistri bacalarinin, kulelerin, silolaran,

yiiksek konut bloklarinin tesisat gekirdeginin veya bu konut
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Sekil 6: Kayar kalip doiranimi
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bloklarinin cepheleri dahil biitiin diizey B.A.tasiyicai perde-
lerini zeminden baslayip yukari dogru kesintisiz olarak tek

pargada dokebilen makina kompleksidir diyebiliriz.( 49)

Kayar kalip diizeni ii¢ bdliimden olusur.($ekil 6)
I. Kalip sistemi
2. Asma-kaldirma sistemi

3. Calisma diizlemi

I. Kalip sistemi

Kalip, dokiimi yapilacak B.A., perdelerinin plandaki iz-
dii, Umlerini tam olarak verecek gekilde, I,20cm yiiksekli-:
ginde tek parga olarak veya biiyiikliiklerine gﬁre santiyede
kurulmak lizere her zaman siparig ilizerine sag, rendelenmis
ahsap, kontraplak veya sag¢la kaplanmig ahgaptan liretilir-

ler.

2., Asma-kaldirma sistemi

Yerlegmis kalaiplarin tuli boyunca ortalama 2m aralarla
perdenin aksina gelecek gekilde temelleéer iizerine dikilen
gelik gubuklar, kaliplari saran ¢elik kiskag¢ sistemlerinin
ortasindan gegerek, boler. Dokiilecek perde kalimligZinda a-
yarlanan kiskaglar ve ona bagli kalip, hidrolik bir kaldi-
rag ile her basing veriliginde 5-I0 dakikada bir gelik ¢u-
buklar dogrultusunda 2,5cm hareket eder.

3. Galigma dizlemi

Tiim biha ylizeyini kaplayan ahgap ¢aligma diizlemi kalip-
larin ist bdliimine baglanir ve kiskaclar tamfindan onunla
birlikte hareket eder, Sonradan dokiilecek ddgsemeler igin
birakilacak delikler, tiim tesisat donanimini, pencere ka-
p1 bogluklari ve demir dondtlsl‘yerle§tirilmesi ve beton

dokiimiide buradan yapilar,.

Kayar kalip sistemin en Bnemii girdisi olan beton masif

genig perdeler ig¢in bolca kullanilmasina kargin, bu liretim




bigiminde Onemli miktarda demir ekonomisi elde edilir, Ay-
rica Yyiizeylerin siva gerektirmemesiyle ahgap iskele ve ona

bagli iglemler ortadan kalkmigtair,

Uzmanlagmiyg fabrikalarda tiretilebilen kayar kaliplaran
kullanimi, uzman kadrolarca, iiretimde gérev alan niteliksigz
elemanlara kKisa bir egitim verildikten sonra olanaklidar,
Uretim g¢ok titiz ve disipline olmug bir galigmayi gerekti-
rir, Iglerin sirasa genellikle her katta ayni olmasina kare-
gin, g¢ok dnemlidir. Bu sirada olugabilecek bir gecikme veya
hata hizi ve kaliteyi diigiirebilir. Bu nedenle ddkiimden ev-

vel veya sonra siirekli bir kalite kontrolii ve demetim ¢ok
onemlidir.

Statik olarak sistem monolitik bir yapiya sahiptir., Bir
mekani olugturan dort duvar, enlemesine gidenlerle boylama-
sina gidenler bir defada ve birlegim yerleri olmaksizin ri-
Jit bir yapi olugturacak gekilde diokiilebilir. Bu ozelligi
ile sistemle, bir kenarai IOm olmak kosuluyla IOOmZ'iik dep-

reme dayanikli, I0-I2 katla uygulamalar giivenle gergekle§-
tirilebilir,

Sistemin en onemli 0zelligi kesintisiz birAbeton dokiim
programina sahip olmasidir. 24 saat boyunca iki vardiya i-
le beton dokiimi yapilir. Saatte yaklagik 20cm ve giinde I,50
~6,00m yiiksekliginde perde dokiimii yapilabilirki, buda giin-
de iki kat demektir, Bu hizla bir yilda yaklagik 2000 ko-
nutun tim kaba yapisini bitirmek olanaklidair.

3.I.3. TAM ENDUSTRILESMI; YAPIM SISTEMLERL

Tam endiistrilegmis yapim sisteminde bilegen ve 6gelerin
timi fabrikada iiretilmekte, santiyede yalnizca kurma ve
birlegtirme iglemleri yapilmaktadir. Bu sistemler onlari o~
lugturan ana gerece gorede adlandarilairlar, ﬁrneéin, beton
bgeli, gelik o6geli, ahgap 6geli sistemler gibi., Konut iire-

timinde uygulanan ana yapim sistemi beton elemanli yapaim
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© gistemidir,

Bu sistemlerde standartlagma, boyutsal uyum ve modiiler
sistem, tasaraim diizeninden iliretime, tagimaya ve kurmaya ka-

dar yapinin her evresimde kullanilmaktadar.

Tam endiistrilesmig yapim sistemleri kapali ve agik olmak

izere iki ana guruba ayrilir,
A. KAPALI SISTEMLER

Kendi ig¢inde bﬁtﬁnlegmi§ bir seri ozel bilegen takimi ii-

zerine kurulur, Bu nedenle sistem ister bilegen agisindan,

isterse birimlerden olugsun endiistride yapi iiretim sistemi-
nin ¢ogu silireglerini "aragstirma, tasarim, kurma" tek veya

" bir gurup kurulugun yliriitmesi gereklidir,

I. Teknik kapali sistemler

Bu sistemde kullanilan ve birbirleriyle ilisgkileri sinir-
li. sayida olan bilegenler, yapinin geometrik bigiminde ve
biiylikliiglinde degigiklik yapmaya ve yeniden diizenlemeye ola-
nak saglayacak bigimde tasarlanair, 6lgﬁ1endirilir ve tek

bigimde birlestirilerek sistemi olugturur,

Bu nedenle bilegenler teknik kapala sistemle, kabul edi-
len 6zel kurallara gore bigimlendirilir ve ancak sisteme
6zgl uygulamalarda kullanilabilir. Kendi aralarinda ilisgki
kuruldugundan ve bagka sistemle bilegenleri yer degi§tire-

mediginden.boyutsal bir diizenleme gerektirmezler.

2. Fkonomik kapali sitemler

Sistemin bilegenleri bir gurup iiretici tarafindan ilireti-
lir ve bir takim halinde piyasaya siiriiliir, Bu takimda bagka
lireticilerin lirinleri yer almadiklari gibi disaridan her- |

hangibir bilegen ile yerine konamazlar. ( 50)

Teknik ve ekonomik agidan kapala sistemler, tam kapali
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sistemler ve yari kapali sistemler olarak tanimlanabilir,

Tam kapali sistemlerde, s6z konusu dgeler igin kendi i-
¢inde olamayan bir tiplegtirme dogal olarak onemini yitire-
mektedir. Genellikle Fransa ve S.S.C.B.'de gegerli olan
kapalir prefabrikasyon sisteminde, ©oncelikle yapi sisteminin
esas teknolojik ozelliklerinin standartlagtirilarak ele a-
linmasi, ancak bundan sonra, tasarimin timiyle incelenmesi
sonucunda yapinin boyutsal, igslevsel ve niteliksel o6zellike

lerinin standartlagsmasina gidilmektedir,
B. AGCIK SISTEMLER

Ozellikle, endiistriyel yapi iliretimi kapsaminda; yapi bi-._
legenleri sektoriiniin serbest piyasa kogullarina gore geliss
tigi; rekabet ortaminain fiyatlarin dilsmesi ve kalitenin
islahinda biiyiik rol oynadigi ve yapilarin, piyasada buluna-
bilen gegitli hazir yapi bilesenleri arasinda seg¢im yapila-

rak viicuda getirildigi durumlara ac¢ik sistemler denir.(SI)

Bu sistemin baglica 6zelligi, herhangi bir.yapir sistemin-
de bilegenin difer yapi sistemiyle uyugsabilme olana@Zinin
bulunmasidir. Degigkenlik ve esneklik agik sistem yapi iire~
timinin en 6nemli Gzelligidir, Agik sistemlerde boyutsél u-
yum (koordinasyon), bilegenlerin baglanti ve birlestirme
detaylarinin ve toleranslarinin onceden saptanmasi gerekli=
dir,

I. Teknik agik sistem

Geomefrik bigimde boyutsal iliskiler kurularak diizenlen-
mig, kullaniligi tek bir sistemle sinirlanmayan bir dizi
bilesenden olusur. Her agik sistemde kullanilabilir olmasi
birlegimlerin genel kurala bagli olarak agik ve her tasar-
layici tarafindan anlagilar olmasini gerektirir, Boylece
tasarliyicilar ayri lireticilerden gelen bilegenlerle mekan

diizenlemesi yapabilirler.

|
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2. Ekonomik agik sistem

Girigimci, yapimci ve tasarlayici sistem yapimcisi kulla-
nacagi sistem bilegenlerini, ayri lretici veya saticilardan
saglayabilir, Boylelikle genel kurallara uyan tiim bilegen-

ler arasinda seg¢im yapma olanagi dogmakta, sistem bu kural-

lara uyan tiim iireticilere ag¢ik duruma gelmektedir., Endiist-
rilesmenin ortaya koydugu sorunlara daha cabuk ve ekonomik
goziimler bulabilmek ig¢in, tilirliiliiliin azaltilmasinin nedenli
ﬁnémli oldugu agikg¢a ortaya c¢ikmigtir. Ayrica bu elemanla-
rin geleneksel yapi bilegsenleriyle birarada kullanilacaga

diigliniilecek olursa, tolerans sorunu biiylik 6nem kazanir. Bu
nedenle, gerek endiistrilesmig ve gerekse geligtirilmis ge-
leneksel yapida; problemin en gli¢ yonii birlesim noktalari-

nin normalizasyonudur.(52)
3.2. YAPININ STRUKTUREL SLSTEMINE GORE SINIFLANDIRMA

I, Iskelet sistemler

Bu sistemlerde tagima ve bolme
iglevleri ayri ayri bilegenler
tarafindan gorilir. Tagima igle-
vinin iskeleti olugturan kolon
ve kirigler, bolme iglevinin ise,
panel ve digeme plaklariyla sag-

landigi endiistriyel bir yapim

sistemidir.

2, Panel sistemler

Onyapimli olarak hazirlanmisg
duvar ve dosgeme 6geieri ile is-
keletsiz olugan mekansal tagiyi-
ci bir endiistriyel yapim siste- ‘

midir,
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3. Hiicre sistemler

Bir veya birka¢ mekani igeren
her hiicre yatay veya diigey ta-
§1yici dgeler biitiini olarak st-

riktiiri kendi iginde olusan bir

ileri endiistriyel yapim sistemdi-

dir.

b, Birlegtirilmisg sistemler

Uygulamalar izlendiginde bir
gok yapim sisteminde yukarida
agiklanan Ana Yapim Sistemle-
rinin yeraldgi goriilebilir., Is-
kelet panel, panel hiicre, hiicre

iskelet ile her li¢ sistemin bir-

legtirilmesiyle olusan sistem-
lere, karmagik yapim sistemle-

ri denilmektedir.

Iskelet, panel ve hiicre sistemlerin ozelliklerinin daha

net anlagilmasi amaciyla alt boliimler halinde incelenmesine
¢alisilmigtar,

3.2.I. ISKELET SISTEMLER

Iskelet sistemler iki gurupta incelenebilir,

A. Tek katli iskelet sistemler
B. Gok katli iskelet sistemler

A. TEK KATLI 1SKELET SISTEMLER

Bunlar kolon ve kiriglerin olusturdugu gergeve sistemle-

ridir. Gogunlukla sahayi yapilari ig¢in kullanilarlar. Bura-
da bigimler gogu kez yalan dikdortgen mekanlardir. Bu me-

kanlar gizgisel Ggelerin birlegmesiyle (kolon-kirig gibi)
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ve kapatici diizlemsel (tavan-duvar plaklari gibi) dgelerle
tamamlanir. Yapinin olugumunda kullanilan; betonarme-gelik-
plastik yapainin kiigiik veya biiylik oluguna; konstriikksiyonuna
veya ving gereksinmesine baglidir. Statik sistem olarak be-

tonarme yapida alt yapi kolonlari ile bir biitiin olusturarak

yapida rijitligi saglar.

rparrye o N

24y

Sekil 7: Tek katli iskelet yapida kolon kirig bilegenleri
B. GOK KATLI ISKELET SISTEMLER

Cok katli iskelet sistemler, tek katli iskelet sistemler-
den sonra, sanayi yapilari diginda konut, okul, hastane, o-

tel vb., yapilar ig¢in uygulanmaya baglanmistir,.

Bu tiir sistemlerde mekani sinirlayan Ogelerle, yapida tas
giyicilaik unsuru olan dgelerin guruplari birbirinden ayril-
mi$ olup, yapidaki yiikler bir iskelet aragiliga ile zemine
gecirilmektedir, Iskelet bigimin bogluklari, tagiyici olma-

yan duvar plaklari (panelleri) tarafindan boliicii olarak oy~

lumlar olugturmaktadar. Bu olugumda kullanig amaglarinin




degigmesi sonucunda i¢ oylumlarda bdliicii duvarlar ve mobil-
yalarla ayrilabilen iglevsel duvar sistemine gidilebilir.
(53)

Bu sistemler, liretilecek yapinin iglevsel durumuna gdre
kirigsiz iskelet, gerceve sistemler, kolon-kirigs sistemler
geklinde iig¢ alt sistemden biriyle gergeklegtirilebilirler.
Ornegin konutlarda, iglevsel eylemlere bagli olarak degigik
mekanlarda kolon-kirig ve gergeve sistemlerle esneklik tam

olarak saglanamadiZindan kirigsiz iskelet sistemler kulla-
nilir,

VIr o7 rasosaa eI Nososs 222 S BIIIIIT SIS EEETIA VAN WANN

Sekil 8: Kirgisiz iskelet sistemli olusum

Bu sistemlerde temeller gok defa geleneksel olarak yerin-
de ddkiiliirler. tagiyici sistemi olusturan bilegenlerse ge-

leneksel yada dngerilmeli olarak tiretilirler.

Sistemin ana girdisi beton ve demirdir. Yapinin tiimiinde

kullanilan betonda nicel bir azalma glriilsede, bilesenlerin
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minferit olmasi, tasima ve kurmada olugacak olasi gatlama-
lari onlemek amaciyla ¢imento ve demir tiiketimini arttir -

maktadir., Ahsap kalip, siva ve ona bagli iglemler ortadan

kalkmigtair.

Arag¢ kullanimana etki eden en dnemli faktdr, ilretimi ya-
pilacak bilegenlerin boyutlarinin se¢imidir. Sistemin bile-
genlerinin iliretiminde gelik, ahgap plastik kaliplar kulla-
nilirsada en ¢ok kullanilani ¢elik olanlaridir. Biiyiik bo-
yutlu bilesenlerin taginmasinda iki kreyn, kat adedinin on
olmasi durumunda ise kule kreynler kullanilir. Iskelet ya-
pim sistemlerinde hangi tiir striiktlir bi¢imi uygulanirsa uy-
gulansin kaliban yapiminda bilegsenlerin tasinmasinda depo-
lanmasinda az sayida ancak konularinda egitim gormiis ele-
manlara gerek duyulur. Kurma siirecinde nitelikli Qléman

kullanmak zorunludur.

Statik olarak monolitik bir yapa gﬁstermezler. Striiktiirin
g¢ergeveleri mafsalli kolon kirig diigiim noktalari kullanarak
birinci derecede hiperstatik veya sabit mafsallar kullana-
rak iiglincli dereceden hiperstatik olarak dizaynlanabilirler.
(54) Hafif olmalarina kargilik deprem bolgelerinde az katla
uygulanmalari daba giivenli sonuglar verebilmektedir. Ayrica
sistemde bﬁlﬁcﬁ ve  ortiicli duvarlarin 6nyapimli olmasi ha-
linde ¢ok sayida ve rasyonel olmayan birlegim noktasi tiire=-

mektedir.,

Bilegenlerin ulagim gapi yollarin durumuna bagli olarak
‘da degigebilmekteysede ekonomik gonderme uzakliginin 50km.,*

yi asmamasi gereklidir,

Iskelet sistemle bir konutun bitim siiresi, se¢ilen striik-
tiire bagli olarak degigebilmektedir, Optimum iiretim kabasi-

tesi, yillaik I000 konutsada, ililkemizde bunun ancakbyarlslna
ulagilabilmektedir,
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3.2.2, PANEL SISTEMLER

Endiistrilegmig yapim sistemlerinin, tasiyici elemenlerin
ayni zamanda bdliicii ve ortiicii olarak kullanildigi tiirtidir,
Bu sistemle binanin mekamlara ayrilmasi dig ortamla iligki-

sinin kesilmesi ayni elemanlarla yani panellerle gergekles-
tirilir,

Beton panellerle yapimda, bilegenlerin karakteristikleri
nedeniyle tiim yapi sistemini tek bagina olusturabilirler.
Bir diger deyimle, beton panel sistemler, bir yapi siste-

mindeki tlim fonksiyonlara Yerine getirebilecek bilegen ta-
kimina sahiptirler,(55)

Panel iretimi ig¢in gok gegitli kaynaklardan yararlanila-
bilir. Kullanim amacina gbre paneller, beton, algi, pigmis
toprak ve ahsap olabilirler, Tagiyici elemanlarin liretimin-
de en ¢ok kullanilan beton ve demir gerégler ¢egitli neden-
lerle olduk¢a fazla kullanilmak zorundadir.

Uretimde kullanilan araglar nicelik ve nitelik agisindan
ileri diizeylerdedir. Bu sistemde hemen her is, her ara iire-
tim,degigsik oranlarda geligmig basit veya karmagik mekanik
araglarla yiiriitiiliir. Panel iliretiminde kullanilan kaliplar,
yogun makinalagma diizeyine sahip olup, yatay ve diisey olmak
lzere iki tirdiir. Ayrica yatay kaliplarda hareketli ve sa~
bit olarak ikiye ayrilirlar. Gezer vinglerle degisik istas-
yonlara ugrayarak degigik iglemlerden gecen kaliplar, vib-
ratér, 1sitma ve hidrolik kaldirici sistemlere sahiptir,
Uretimi biten paneller bliyiikliiklerine gére geligtirilmis

vinglerle taginirlar, §zel kamyon ve romorklarla yapi yeri-
ne ulagtirilirlar,

Mekanizasyon artigsina bagll_olarak Panellerin iiretiminde
el emeginin etkinligi, geleneksele oranla %40 oraninda o-
lumlu bir azalma géstermigtir, Geligmig araglarin kullani-
minda kurs gdrmiis niteliksiz elemanlar kullanilabilmesine

kargan, detaylardaki tiim bilgi, sorumluluk ve kontrol az
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sayida nitelikli elemanla gergeklegtirilebilmektedir,

Monolitik olmayan, dolayisiyla yatay kuvvetlere kargi k-
ritik olan bu sistemde, siireklilik dolayisaiyla rijiflik bir-
legim noktalariyla tam olarak saglanamamaktadir, Birlegimler
yas olarak gergeklegtirilse bile, monolitik bir kiitle elde
edilemez., Fazla demir fﬁketimine yol ag¢an tnlemler alindi-
ginda depreme dayanimli I0-20 katli uygulamalar gergeklesti-
rilebilmektedir, d

Panellerin ince yapima 0zgi iglemlerininde fabrikada biti-
rilmesi sonucunda, diizeltmeyi gerektiren, bdylelikle gerek-
siz gecikmelere neden olan olaylarin ontadan kaldirilmasi i-
le yapim siiresinde Onemli kisalmalar olmugtur, Bu sistemle

tek vardiya ile giinde 5, yilda I000-I500 konut birimi iireti-
lebilmektedir, '

Paneller kendi aralarinda iki guruba ayrilirlar;

A, Tek Kkatli panel sistemler
B. Gok katli panel sistemler

A. TEK KATLI PANEL SISTEMLER

Bu sistemle konut iiretiminde beton ve ahgaptan olugan ha-
fif gereglerle algi ve plastik gereglerde kullanilir, Bu tip
konutlar arsa kullanim degerinin yiiksekliZi nedeniyle mali-
yeti olumsuz etkiler., Beklenmedik (Deprem, su baskini,yan-
ginlar vb.,) doZal olaylarla olugan acil konut gereksinmesi.-

nin karsilanmasli amaciyla liretilir ve stoklanirlar,

B, COK KATLI PANEL SISTEMLER

Amag, glinimizdeki konut gereksinmelerinin karsilanmisi ols
dugundan, endiistriden yararlanarak ¢ok katli konut iiretmek

kaginilmaz olmaktadir.

Gok katli panel sistemler dgelerin bi¢gim ve fiziksel bo-
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yutlarina gore iig gurupta incelenebilir,

I,BUYUK BOYUTLU PANEL SISTEMLER

Bu sistemde 6gelerin boyutlari mekani sinirlayan alanin

timiine veya bir bdliimiine egittir, Ogelerin agirliklarinin

fazla olmasi nedeniyle kapasitesi yiksek ara¢ kullanimi ge-
rektirmektedir, Bu nedenle biiyiik panellerle yapim, Sgelerin
geregten e-
konomi, derzlerin azalmasiyla kurmada kolayik ve statik agi-
dan rijitlik saglanmasina karsain,
konomik degildir.

agir olmalarindan &tiiri e-

Tagiyici betonarme biiylik boyutlu yapimda ¢ tiirlii tasiyica
striktir big¢imi sdzkonusudur,

a, Yapinin uzun eksenine paralel tagiyici panellerle olu~

san striiktiir,

; Ay
A S _o_%——o—- —0— —o—%——o——q
— ) . . >X Yapinin uzun ekseni
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b.Yapinin uzun eksenine dik tagiyici panellerle olugan st-
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c. Yapinin uzun eksenine hem paralel hemde dik tasiyica

panellerle olusan striiktiir.
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2., ORTA BOYUTLU 'PANEL SISTEMLER

Bu tiir sistemlerde bloklar, kat yiiksekligi ile belli bir
oranda iiretilirler, Ornegin panel yapilarda kat yiiksekligi
konutlar ig¢in uygun bulunan yapisal modiiliin en ezi olan 24m
yani 240cm'dir,

Panel boyuklarinin kiigiik ol-
masl, tasima ve kurma ag¢isindan
olumlu olmakla beraber yatay
derzlerin goklugu ve yapinin

rijitligi a¢isindan olumlu so-

nuglar vermektedir,
3. KUGUK BOYUTLU PANEL SISTEMLER

Bu tiir panel sistemlerinde tasaiyica veﬁbﬁlﬁcﬁ duvar yii-
zeyleri, diigey olarak yanyana dizilen 6gelerden olusur, Bu
ogelerin yliksekligi kat yiik-
sekliginde olup, enleri en ez
(6m=-60cm), en gok (I2m-I20cm)
olarak iiretilirler., Bu sistem~
ler pek ¢ok ogelerden olustu- S
gundan fazla gere§ ve isgiicii

kaybi nedeniyle maliyeti o-

lumsuz etkilerlersede, tasi-
ma ve kurmada agir arag¢ ges .
rektirmemeleri olumsuz yonle »

ridir.
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3.2.3. HUCRE SISTEMLER

Gilinilimiizde' endiistrilegmis yapim sistemleri arasinda 6zel-
likle iiretim evresinde, organizasyonun en ileri diizeylerde

gergeklestigi sistemler, hiicre sistemlerdir,

Hiicreler, iiretim ve tagima kosullarina uygun olg¢lilerde bir
oturma odasi olabildigi gibi, birkag¢ mekani igeren, 6rnegin
banyo-tuvalet gurubuda olabilmektedir,

Hiicre sistemlerin girdileri diger endiistrilesmis yapim

' sistemlerine benzer ve hatta ayni olmakla birlikte, ¢iktila-
rinda nitelik ve nicelik agisindan biiyiik degi§1klik1er ol-
mugtur. Son iiriin, yapinin herhangi bir iglevini listlenecek
gekilde tim ince yapima iligkin islerin, drnegln sivalarai,
kaplamalari, dogramalari, mutfak banyo dolap wve tezgahlara,

ayni zamanda boya ve cilalarain bitirildigi kullanlma hazir
yapi birimleridir,.

Konstriikktif agidan modiiler, (a) iskélet-dolgutgereciyle
(b) iskeletle biitiinlesik dolgu gereciyle (c) monolitik kabuk
geklinde olusturulabilirler, Hﬁcreler"genellikle iki sekilde
biraraya getirilirler{ bunlardan ilki birbiri iizerine ve '
birbirine bagli olarak, digeri iée, bir iskeletin gaélerine

yerlegtirilerek,

. Uretimin en dnemli girdisi olan betom ve demir, bu sistem-
de bol miktarda tiiketilmek zorundadir. Tasima ve kurma evre-

sinde yapilacak basit bir hata bile, hiicrelerin derhal catla-
malari ig¢in yeterli olmaktadlr. Bunun énlenmesi igin; gere=
ginden fazla donata kullanmak vé betonun dozunu yuksek tut-
mak maliyeti arttirsada, kaglnllmazdlr.

Standartlasmanin maksinmmum diizeye ulagtigi hiicre sistemlers
de tiim ince we kaba iglemlerin her.asamasinin fabrikada bi-
tirilmesiyle fire olayi biraz daha agagilara gekilmekte, do-

layisiyla 6nemli oranda gereg ekonomisi saglanmaktadar,
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Uretimde kullanilan en onemli arag, ¢elik kalaiplardir. En
geligmig olanlara, hiicrelerin beg ylizeyinin birden ardi ar-
dina monolitik olarak dokiilmesini saglayan ¢elik gere¢li do-
ner tambur kaliplardir. Hicrelerin agirhfi nedeniyle kurma
ve tagima evrelerinde kule kreynlen yetersiz kalmakta, mobil
vin¢ veya kopri kreyn kullanmak zorunlu olmaktadir. Buda ma-
liyeti olumsuz olarak etkilemektedir,

Bu iiretim sisteminde nitel agidan el emginin yeri bir oto-
mobil fabrikasininkinden farkli olmadigi gibi, 6zellikle ii-
retimde iiriinlerin olugumunda becerinin Oneminin dligtiiZli ve

makinalasmanin dogal sonucu olarak daha az igg¢iye gereksinme

oldugu sdylenebilir,

bir ara

sonthcd;/uﬂiie hucrelerin
/
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Sekil 9 : Hiicre sistemli
bir yapida iire-
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Hiicrelerin kurma ve tagima evresinde olusacak milimetre de-
gerindeki hatalarin bile hiicrelerin gatlamasina neden olabil-
mesi ©ozellikle beceri sahibi isinde uzmanlasmis nitelikli e-

lemanlarla ¢alismayi zorunlu kilar.

Duvarlarindan begi veya ligli birden monolitik olarak dokii-
len "yigma blok hiicre" sistemlerde birlesme noktalara vas

olarak oluturulsa bile monolitik bir yapi elde edilemez.

Sovyetler Birligi ve Avrupa'da beton ve betonarme olarak
yaygin olarak iliretilen hiicre sistemle yapilar, heniiz ciddi
bir sinav vermediklerinden statik olarak belirsizliklerini
korumaktadirlar. Ancak birinci derece deprem bdlgelerinde 5
kati agmayan.uygulamalar yapilabilmektedir.

Tim iliretimin %90'inin fabrikada %LO0 'unun santiyede olmasi
olumsuz doga kogullarinin 8zellikle kurma evresine olan et-
kisini ve denetim zorlugundan kaynaklanan gereksiz bekleme-
leri biliyiik 6lgiide dnlemistir. Bu kosullar altinda yilda or-
talama 90000m2, yapi alanina esdeferde I0O00 konut iiretile-
bilmektedir,
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IV. BOLUM

TURKIYE'DE KONUT URETIMINDE ENDUSTRILESMEYI ETKILEYEN
KOgULLARIN IRDELENMESI

Tiirkiye'nin I945'lerde giderek hizlanan bir ekonomik, top-
lumsal ve politik degigme silirecine girmesiyle konut ilk defa
o yillarda bir soerun olarak ortaya g¢ikmigtir. I945 yillaran
dan giiniimiize degin giderek artan konut sorunun biiyiikliigli her
kezce anlagilmasina paralel, ¢6ziim arama gabalarida giderek

yogunlasmigtir,

Ancak "bu sorunun g¢oziimiine bireysel gabalarla ve ylizyilla-
rin tecriibesinden kaynaklanan yal:am anlayis ve yontemleriyle
kalkismanin, arzulanan hedeflere mlan vermeyecegi, bu anla -
yig ve yontemlerde mutlaka degigiklikler yapmanin gerektigi®
(56 ) uzun bir zaman siireci iginde anlagilmigtir. Daha dogru-
su, uygun yapim sistemlerinin se¢imi igin gosterilen gabala-
rin, iilkemizin kosullarindan soyutlanmasi nedeniyle arzula-

nan hedeflere ulagilamadiii s6ylenebilir,

"Jlkemizde, geleneksel yapaim tekniklerinin egemen oldugu in

saat sektoriinde, sanayilegme yetersiz diizeyde kalmigtir. Ni-
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liksiz insan gilicii agis:ndan genig istihdam olanaklari saglan
masina kargin, iggilicii verimliligi diisiik kalmig, yapaim giicii
gerekld etkinlige ulagsamamigtir. yeni yapim teknolojileri sa
nirla olarak biiylik kentler gevresinde uygulanmig, Szellikle
ingaat meveiminin kisa oldugu gerice ydrelerde yvapim giliciine
etkinlik kazandiracak arag ve gereglerden yeterince yaralana

lamam1§t1r.(57)

Bu arada depremden zarar gdren bdlgelerde yer yer yabanci
teknolojilere bagimli kalan konut yapimi pProgramlari uygulan
migtir. I970'lerden baglayarak, endiistrilesmis yapi iliretimi
alaninda bir kismi kamu kuruluslarinca yiiriitiilen yada destek

lenen, O6nemli bir kismida 6zel sektor girigimi olam yogZun

bir gaba s6z konusudur,

Ulkemizin, endiistrilesmig yapi tiretiminde bulundugu yeri
gostermesi bakimindan, insaat sektoriiniin durumu, sosyo eko-
nomik yapisi, ulagim oclanaklari, konut iiretim siyasasi ile
konuta en ¢ok gef%ksinmesi olan belli bagsli bBlgelerin iklim

sel ve sismik verilerinin saptanmasa gereklidir,

Bu boliim 6zellikle girdilerin Tirkiye'deki durumu ve po-
tansiyelinin ortaya konulmasi ile, sistemi bekleyen sorun-

lar ve ulagilan sonuglardan olugmaktadir.

L ,I. INSAAT SEKTORUNUN DURUMU

Tirkiye ekonomisinin anahtar sektsdrlerinden biri olan in-
gaat sektdrii, bu konumu geregi, bir yandan ekonomi iginde
bulundugu kogullardan yogun sekilde etkilenmekte oldugu gbi,

ekonominin pek gok sektdriiniide ¢ok yakindan etkilemektedir.

In§aat~sekt6rﬁnﬁn lilke ekanomisi agisindan 8nemi esas ola=
rak sektdriin diger sektorlerle baglantisindan ve baglantila
oldugu sektorlerin niteliginden kaynaklanmaktadar. in§aat
sektorii g¢ok sayida sektorii etkﬁledigi ig¢in yasadiga gelisme

leri ekonominin biiyiik bir kesimine yansitmaktadar.(58) Gerek

sektdriin kendisinin gerekse girdi aldigi sektorlerin biliyiik

AT
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bir boliimiiniin disg alim gerekleri gok diugiiktiir. Sektor bu nis

telikleriyle bunalima girdiginde ekonominin biiylik bir kesimi
ni etkileyebildigi gibi bunalamdan gikista ddemeler dengesi

sorunu c¢ikarmadan g&ziim getirecek konuma sahiptir.

Ulkemizde ingaat alanina ayrilan kaynaklarain toplam yati -
rimlar ig¢indeki payina bakildiginda, sektoriin ekonomimiz agi
sindan onemi agikga godriilebilir. I977 yila verilerine gbre
toplam yatirimlarin %6I1'i igaata, %38,9'u makina donanimina
gitmektedir. Ancak ingaat yvatirimlarinin toPlam yatirimlaran
vaklagik %50'sini clugturdugu sdylenebilir. Ingaat sektérii -
niin milli gelir kalemi olarak GSMH igindeki goreli payinin
on yillik bir dénem iginde incelendiginde, %5,8 ile%6,4 ara-

sinda oynadigi goriilmektedir.

Konut piyasasi I980 ve ©ozellikle I98I'de bir durgunluk dé-
nemi gecirmigtir. Serbest faiz politikasi, konut maliyetleri
nin ve satis fiyatlarinin belli gelir guruplarinin Sdeme giig
lerinin lizerine ¢ikmasi, konut kredilerinin miktar olarak ye
tersizligi ve faizlerinin yiliksekligi bu durgunlufun temel ne
denleri olmustur. Izlenen ekonomik politikalarin ana amag o=
larak ortaya koydugu enflasyonla miicadelede i¢ talebi kisma-
ya ybnelik gabalari, tiiketime ybnelik bir faaliyet tiiri olan
konut sektdriinii etkilemigtir. Buna onemli dlgiide kaynak
transferi yapmasina kargsin, 6zellikle iiretimin rasyonel bi-
¢imde orgiitlenmeyisi eklenince sorunun sosyai ve ekonomik .

boyutlari giderek geniglemektedir,

Tiirkiye'de in,aat sektortiniin ig¢ine girdigi bunalim siirer-
ken bu sektdore girdi veren ba§11ca.sekt6r1erde kapasite kul-
lanim oranlarina deginildiginde ingaat geregleri sanayileri
ile imalat sanayiinin genel gorilinimii arasinda fazla bir fark

1111k goriilmemektedir.(Tablo I)

Tablo 4'dede gdriilecegi gibi insaat geregleri piyasasindak

ki diisiik kapasite kullaniminda en Snemli neden i¢ pazardaki

istem yetersizligidir. in§aat ve konut piyasasindaki durumu
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daha iyi degerlendirebilmek igin, ingaat malzemeleri iiretimi
nin I979-80-8I yillaraindaki durumuna bakmak faydali olacak-
tir.(Tablo 2)

. - . 039 4059 6679 . 80-100

- . " Oz 23 34 34 9

3. Toplam Imalat Sanayii Kamu 17 20 30 33
 Toplam ' 21 M4 © 31 - 14

| - Ozl | 19 4 % 3
33. Orman tirinleri Kamu — 2! .5 .. B
s Toplam 15 3 . 38 8

; S Ozel 16 L35 387 11
36. Tas, toprak . Kamu 4 12 28 - 56
' : Foplam =~ 15 33 36 16

, . ~ Ozel 33 28 33 6
371. Demir, celik Kamu 33 67 - -
: Toplam 33 - 29 2 6

<
Kaynak: DIE,‘ cahsmanin yapildiz tarihte heniiz yaymnlanmamis veriler

Tablo I: I98I yilina ait kapasite kullanim viizdeleri

‘ - 1979 - 1980 1981
Kereste (000 m3) 232 299 259
Kaplama (milyon m2) 1.877 - 7.734 5.383
Kontrplak (000 m3) - 19 ' 13 17
Delikli fabrika tuglas: (milyon) 508 459 344
Kiremit (milyon) 132 , 137 180
Cimento (milyon ton) " 12.966 . 11.620 11.858
Insaat demiri (yuvarlak) : ,
(000 tom) . 716 821 o 773

Tablo 2; Ingaat malzemeleri iliretimi., I1979,80,8I (9 ay)

I¢ istemdeki daralmaya ragmen bazi kalemlerde ¢ok Onemli
ihracatlar gergekle§tirilebilmi§tir. Grnegin I98I'de 3.451I
milyon ton I980'de 0.736 milyon ton c¢imento ihra¢ edilmisg-

tir.

Kisacasi Tiirkiye'de ingaat sektdrii cegitli nedenlerle o-
lugan bunalimlar sonucunda Gnemli boyutta diigiik kapasite ile
¢aligmak zorunda kalmagtir. Kamu kesimi 6zel kesime gore da-
ha yiiksek kapasite kullanimina ulagmigtar. Bunun degisik nee
denlerine kargin, agik olarak goriilen,bu sektorlerde kurulu

kapasitenen mal darliklari olmaksizin hem daha yviksek i¢ is-
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temi, hemde dig satimda olabilecek artislari kargailayabile-

olmasaidar.
4.I.I. GEREG URETIMI

Ingaat sektoriinde goriilen kriz nedeniyle, ingaat malzemesi
sanayii uzun siire diigiik kapasitelerde galigmak zorunda kal=
migtir. (59) Ancak bu durum degigik nedenlerden kaynaklanan
konuta olan istemin dnemli dlglide diigmesinin sonucudur. Bu-
nunla beraber Tiirkiye'nin, konut piyasasinin canlanmasi ile

gereksinmesini duyacagi geregleri kisa zamanda liretebilecegi

ni séylemek yanlig olmayacaktir. Giinkii insaat sektdri liretim
girdilerinin g¢ok dnemli bir kismini yurt ig¢ind:cn sagZlamakta-
dir. Bunun sonucu olarak konut insaatina girdi veren, ahsgap,
demir-gelik, demir digi metaller, gimento gibi sektdrlerin

kendilerininde anahtar sektdr durumunda olduklarini sdylemek

yanlis olmayacaktir..

Ingsaat onemli girdi veren orman lirlinleri, cam ametaller,
cimento, demir-gelik.. sektérlerinin liretimde yverli dogal
kaynaklar ve iggiicii énemli yer tutmaktadir. Fiili koruma o-
ranlari Tirk imalat sanayii ortalamasina gbre gok diigiiktiir.
(60) Cimento ve demir-gelik digsinda 6lgek ekonomilerinin et-
kisi fazla degildir.(6I) Serbest ticaret durumunda diinya fi-
yatlari iizerinden kar elde edebilecek ve liretimlerini genig-
letebilecek sektbrlerziginde iist siralarda yer almaktadair
lar.(62)

Insaat malzemesi sanayiimiz gagdag ve saglam bir yapidadar
Ulkemizde ilretilen malzeme cegsitleri her tiir insaat ig¢in ye-
terli ve iyidir.(63) Tirkiye'de "gimento ve demir disinda ka

lan malzeme girdilerindeki potansiyeli yoniinden oldukga sans

11 oldugu sdylenebilir".(64 ) Ozellikle bu gereglere hammadde
saglayacak kaynaklarimiz biliyiikk olanaklar vadetmektedir,

Yapi: malzemesi endiistrisi, diger endiistri kollari ile ya-

kin ve siki iliskileri dolayaisiyla teknikteki geligmeleri
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oldukg¢a yakindan takip edebilmis ve sagladigi olanaklardan
faydalanabilmigtir,(6I) Ancak heniiz mevcut potansiyelin ye-

terince degerlendirilebildigi sdylenemez.

4,1,1.I. GIMENTO

Tirkiye'de ilk g¢imento fabrikasi yillik 20000 ton kapasite
ile I9IT yilinda Istanbul Darica'da iiretime gegmigtir. Bu
fabrika I923 yilinda genigletilerek Tiirkiye'nin toplam ¢i-
mento iiretim kapasitesi 40000 tona yikselmigtir. I950 yilin-
da, Ankara, Zeytinburnu (Istanbul), Kartal (Istanbul).ve Si-
vas'ta 4 yeni fabrika daha kurularax toplam kapasite 395000

tona ulagmigtair,

I953 yilinda Tiirkiye ¢imento sanayii T.,A.S. bir kamu ikti-

sadi tegebbiisii olarak 50 milyon TL. sermayeyle Tiirkiye'nin
degigik bblgelerinde artan yoresel istemi yerinde ve minimum
tagima maliyetiyle kargilayacak gsekilde ¢imento iiretimine

baglamak ilizere kurulmustur,

Kurulugsundan I960 yilina degin,‘Adan, Afyon, Gorumy; Pinarhi
sar (Kirklareli), Balikesir ve Elazig'da yeni fabrikalar ku-
ran Tiirkiye Cimento Sanayii T.A.$. ayni zamanda bazi fabrika
larida genigletmigtir. Bu arada 5zel sekttrde Izmir (Gimen-
tag) ve Eskigehir fabrikalarina kurmug, bbylece I660 yilinda
toplam liretim kapasitesi 2 milyon tona ulagsmigtir. Daha éon-
ra bunlara Gaziantep, Stke (Aydin)ve Bartin (Zonguldak) fab~
rikalarinin eklenmesiyle Birinci Bes Yillik Plan Doneminin
ba§1nda,(1963) toplam kapasite 2,5 milyon tona ulagmisgtar.

1967 yilanin sonunda toplam {iretim kapasitesi 4.8 milyon
ve kigi bagina tiliketim I35 kg'a ulasmis, buna karsin ayni
y11l 2II000 ton giﬁento dig alimina gidilmistir, I956 yilinda
sermayesi 50 milyon TL. olan Tiirkiye Cimento Sanayi T.A.Se
nin sermayesi 50 milyon TL. arfarak 100 milyon TL, yiikseltil

mistir. Gimento ﬂretiminde I972 yili sonunda toplam kapasite

IO milyon tona ulagsirken Birinci Plan Ddneminde ortalama %15
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gibi bir biiyiime hizi gostermigtir. I976 yili sonunda yeni
fabrikalarin kurulmasi ve bazi birimlerin genigletilmesiyle

kurulan kapasite I5.730000 tona ulasmis olup, bunun %68'i &-

zel sektore aittir. I975 yilinda kisi basina g¢imento tiiketi-
mi 248 kg'a ulagmistir.

Tiirkiye I969 yili sonuna kadar ¢imento ithal etmekte idi.,
1969'dan sonra liretim biitiin ¢imento talebini kargilayacak
gsekilde tedricem yiikselmig ve 1970 yilindan sonra ihra¢ ede-
bilecek uygun bir fazlaliga sahip olmustur. (66)

Mevcut durum

Cimento sektoriinde, faaliyette bulunan kuruluglarin miilkie

yet itibariyle durumlari agagida verilmistir., (67)

I. Kamu sektoriine ait fabrikalar

|

I.I. T.C. Gimento Sanayii T.A.&.

Siimerbank, T. Emlak Kredi Bankasi A.0., T. 1Is Bankasi A.S,
Ankara Cimento Sanayii T.A.§.'nin igtirakiyle kurulan sirkev
tin, faaliyette bulunan kuruluglarinin kapasiteleri, I975 yi1

1l sonu itibariyle asaiida belirtilmistir,

Fabrika ada Kapasite (Bin ton/Yal)
Afyon 450
Agkale 330
Balikesir 125
Gorum 500
Elazif 370
Gaziantep 600
Kars . B 120
Iskenderun 500
Nigde 165
Scoke . 210 ‘
Trakya 120
Trabzon ) . 330

|
\
1
J
4
l
Bartin 250 |
(
.Van i 225
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1.2, Siimerbak'a ait fabrikalar
Sivas kayasite 460 bin ton/yil

I.3, Tamamen &zel sektore ait fabrikalar

Fabrika ada Kapasite (Bin ton/Y1l)
Akcgimento 1.000

Bati Anadolu - 420

Bastas 520

Bursa 320 )
Gimenteasg ) : 400 ’
Cimsa 1.000

Darica 480
Eskigehir : 180

Goltas 590

Kartal 420

Ruh 880
Zeytinburnu 50

I.4. Kurma tegsebiis hiivviyetine sahip fabrikalar

Fabrika ada Kapasite (Bin ton/Yil)
Adana , 850
Ankara 500
Bolu ; 520
Konya ' 200
Mardin 2250
Unye : 590

Uretim

I960 yilinda mevcut I4 fabrikanin kapasiteleri toplam ii-
retimleri, 2.037.800 ton iken I960-1975 yillari arasinda I3
fabrika ilave olmus ve toplam fabrika sayisi 30'a ulagsmistar
Yalniz bunlardan Tarsus beyaz c¢imento fabrikasi I97I yilanda
tiretimi durdurmugtur Bu I6 yillik siire iginde, hizmete giren
I3 fabrika I975 yi1li sonuna kadar 4.99I,000 tonluk bir iire-
tim artiga saglanwaigtair. Tarsus fabrikasinin devreden gikmas=
s1 ve I4 fabrikada bazilarinda 2'ger kez yapilan tevsilerle
1975 yi1li sonunda toplam kapasite I2.605.000 tona ve toplam
dretim I0.850.000 tona ulagmigtar. I960'la I975 Y1l1i sonuna
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kadar kapasite artig orani ortalamasi, %I2.28 olarak belirir
ken ayni siire igindeki toplam kapasite artig orani PhI7.1I ve

toplam iiretim artig orani %365,8.olarak gergeklesmigtir, ( 68)

Cimentonun stok edilmeyigi, kig aylarinda istemin az olusu
ve dolayisiyla fabrikalarin diigiik verimle galigmasi, firinla
rin cesitli nedenlerle (petrol sorunlari ve elektrik kesilme
leri) durmalari ve diger nedenlerle kapasite ile iliretim ara-
sinda fark olusmustur. Enerji sorunlarinin ¢8zimi ile istem-
déki belirliliéin, gimento sektoriinii daha olumlu bir diizeye

getirecegi sgiliphesizdir,

IV, Bes Yillaik Kalkinma Planlnda,.yurt igi talebin, I983!
de 24 milyon tona ula§acaél, liretimin ise, yilda ortalama
II.9 arttlrllarak 1987 yilinda 26.9 milyon tona ulasacagi
belirtilmektedir.(69)

Cimento sektériinde, gimento iliretimi igin gerekli liretim

faktdrlerinin potansiyeli ise asagidaki gibidir.

Hammadde Rezervleri

Cimento yapmaya elverigli hammadde Tiirkiye'de bol miktarda
mevcuttur. Genellikle Tiirkiye jeolojisinde birinci (paleozow
yik), ikinci (mesozoyik), liglincii (senozoyik) zaman arazileri
kalkerlerden miitesekkil olup, ¢ok genis alanlari kaplar. Kal
ker ve kilin tabii bir karigimi olan marn ise ikinci ve iigiin
cii zaman arazisinde bol miktarda bulunmaktadir. Kil umumiyet
le li¢ ve dordlincli zaman arazisinde genig tegekkiiller halin-
dedir. Algi tasi (jips) ise, Orta ve DoZu Anadolu' da oligo-
miosen yagtaki arazide rezervce zengin yataklar halinde u-

zanmaktadar.(70)
4,I1.I.2. DEMIR

Ozellikle ingaat ve yatirim mallari sektonlerinin temel

girdilirinden biri olan Demir-Gelik sanayiinin Tiirkiye'deki
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geligim diizeyi, Dinyadaki geligim diizeyine gbre oldukga dii-
glik kalmigtir. Puna kargin istem, hizla artmis, istem-sunum
dengesi agisindan denge olugmamis ve istem biiylik olg¢iide kar-
gilanamamistir. Yatirim uygulamalari agisindan, ikinci ve U-

glincii Beg Yillik Plan hedeflerine ulagilamamigtar,

I950 yilinda IOO0 bin ton dolayinda olan Tirkiye Demir-Ce-
lik lretimi, I955-I956 yillari arasinda yaklagik iki katina
¢ikarak, I960 yilinda 300 bin tona ulasmigtar. I960'larain so

nuna dogru hizla artan tiretim, I966'da I milyon tonu gegmis
I975'de 2,5 milyon tonu bulmustur. I950'lerin baginda, iireti
min iki kati olan dis alim daha sonralari iliretime oranla a-

girligini giderek yitirmigtir.

Demir-Celik sanayiinin en dnemli hammaddelerinden biri o-
lan demir cevheri igip iilkemizde bilinen biiyiik yataklardan
baglicalari, Diveigi, Hasangelebi, Avnik-Deveci,ve Attepe-
Kovalidir. Bunlardan Divrigi cevheri yiiksek tendrlii olup,
I939'daﬁ beri igletilmekte ve Karabilk'ii beslemektedir. Hsan-
gelebi yataginin rezervi g¢ok biiyiik, ancak tensrii cok diistik-
tir. Her iki cevherinde zenginlegtirilmesi igin Divrigi ve

Hasangelebi'de cevher zenginlegtirme tesisleri kurulmakta-
dir.

Tiirkiye I968 yilina kadar zaman zaman demir cevheri ihrac
eden bir iilke durumundaydi. Oysa son yillarda artan cevher
istemini kargilayacak oranda iiretim Yapilamamig ve I970 yi-
lindan scnra cevher az da olsa ithal edilmeye baglanmigtair,
Oniimizdeki dénemde ise, biiyiik bir cevher agigi tahmin edil-
mektedir. Ote yandan Hasangelebi cevher yataklarina ysnelik
Projeye hiz vermek ve Avnik projesini ele almak ve I5 yillaik

bir demir cevheri planlamasa yYapmanin gerekliligi lizerinde
durulmaktadir. (7I)

Demir-Celik:Sektoriiniin en Snemli diger bir hammaddesi kok-
lagabilir maden kémiiriidiir. Yurdumuzdu bu nitelikte maden k&=

miirti yataklari yalniz Zonguldak yakinlarindadir. Kisa donem=




de bagka yataklarin bulunmasi olasiligi zayiftir.

Demir-Gelik Sanayii gok biiylik miktarda yakit ve elektrik
kullanan bir sanayii koludur. Ulkemizdeki elektrik idiretimi-:
nin yetersizligi ve tesislerdeki arizalar, sik si1k elektrik
kesilmelerine neden olmakta, buda iiretim kaybina ve maliyet<
lerin yiikselmesine neden olmaktadar. Oniimiizdeki dénemlerde,
iiretim kapasitesinin artmasina paralel biiylik enerji agigi

dogmasi beklenmektedir.

Flanla dbnem siiresimce Demir-Celik Sektdriindeki geligim p-
lan hedeflerinin siirekli gerisinde kalmig,ve istem yeterince
karsilanamamigtir. Planli donemde Onerilen iiretim ve yatiram
programlarina tam olarak ulagilamamig ve Onerilen tedbirler
gergekle§memi§tir. Ikinci Bes Yillaik Plan déneminde sivi ge-
lik iiretimi, plan hedeflerinin %89,9 diizeylerinde kalirken,
figiincti Beg Yillik FPjan doneminde ham demir iiretimi plan he-
deflerinin ancak %47,3'iine, sivi gelik iiretimi ise, %4I,7
sine ulagabilmistir. Boylece I962'de I0-Ikg olam kigi bagina
sivi ¢elik firetimi, I972'de 39,9 kg'a I1977'de ise 46,0 kg'a
¢ikmigtar.

Talep ise, I960'dan sonra, sanayilegme gabalariyla birlik-
te 5 y1l gibi kisa dénemlerde, yaklagik ylizde yHiz artmig,
talep artislaraini karsgilayacak liretim artiglari ise gergek-
lesmemistir., Hizla artmasi beklenen talep kargisinda, liretim
I990 yallarinda 31 milyon ton/y1l sivi ¢elik diizeyine ulag-
mas1i beklenmektedir. (72)

Tiirkiye'de gu anda devrede bulunan igletmelerin iiretim kas
pasitelerini arttirmakK igin tesislerdé kapasite kullanim o-
ranlarini yiikseltmek kaginilmazdir. Ornegin entegre demir-ge+
1ik tesislerinde vyiiksek firinlarin kullanim kapasiteieri
kolaylikla arttairilabilir, Bunun ig¢in verimliligi arttirica
programlari uygulamak, teknolojideki geligme;er dogrultusune
da mekanizasyon diizeyi yiiksek yeni yatirimlara ve yenileme

programlarina yonelmek kaginilmazdar. (73)
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4,1.I1.3. AHSAP
|
k Tirkiye, ahgap gereg¢ iiretiminin kaynagini olusturan orman
S potansiyeli agisindan her gegen giin biraz daha kétiilesen o-
ik lumsuz bir silire¢ yagamaktadir. Buna bagli olarak iilkemizin
et= ormanca yoksul bir i{ilke olmaktan uzun yillar kurtulamayaca-

e, gini stylemek olanakladar.

Tirkiye'de koru, baltalik ve bozuk baltalik ormanlarinin

alani % I3,7 oranindadir. Bu orana gore Tiirkiye, Yakin iil=-

1 P- kelerle karsilagtirildiginda oldukga fakir durumdadir. Ger-
nce gekten bu oran Yugoslavya'da % 30, Bulgaristan'da % 28, Ros«
rim manya'da % 24, Yunanistan'da %I9, Italya‘'da %.I8 dir.(74)
er -

_— Ote yandan, memlekitimizin bu orman &rtiisii iginde islet-
n, ' meye elverigli iyi ormanlar bulundufu gibi, bozuk korular,
B baltaliklar ve bozuk bulunanlari vardir., Buglin ormanlarimi-
: zin % 2I'i normal koru (iyi orman), % 27'si bozuk koru (ol-
1na dukga iyi orman), % I5'i normal baltalik (heniiz fazla yip=-

a ‘ ranmami§), % 37'si ise bozuk baltalik (orman fundalik kari-
gam1, seyrek, daginik) dar.(75)

o, Sektdrin liretiminin yilda ortalama yiizde 8,3 artmasi he-
def alinmig; ancak gergeklesme yiizde 745 oraninda olmustur,
K= Ingaat sektériinde planlanan hedeflerin gerisinde kalmalara-
A da bagli olarak goriilen yavaglama, bu sanayie ara maddesi
. veren liretim kollarinda da plan hedeflerinin altinda kalin-
masina neden olmugtur, (76)
kax Uglincii Plan ddneminde modern tesislerin kurulmasi, &zel-
o- likle bagki sanayiinde kiigiik igletmelerin birlegtirilerek
-gce+ rasyonel galigan tesisler haline getirilmesinde yeterli .:i-
lerlemeler gergekie§tirilememesi ve diger dngdriilen tesis-
c1 lerin gogunlugunun igletmeye alinamamasi nedeniyle, sektor
une istenen hareketlilige kavugamamis, Szellikle hammadde sag-
e lanmada giigliiklerle karsilasilmistar,

Sektorin ana girdisini olugturan odun hammaddesinde gorii-
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len fiyat artislarai yanisira, tesislerin gergeklegmesinde
karsilagilan giigliikler arz yetersizligi ve yliksek fiyat so-
runu dogurmustur. Bu nedenle mamul gegitleri i¢ pazar tale-

bi karsisinda sinirla kalmaktadir,(77)

Dérdiincii Plan déneminde orman iiriinlerine olan yurt igi
istemin % 9,1 oraninda artacagi diigiiniilmis, buna karsilaik
iiretimin I985 yilinda % 5,8 oraninda kalacagi ve disalimin

ise, % 20 oraninda genigleyecegi belirtilmistire.

Gergeklegtirme erceklestirme Yald. Or.
Mallar 1972 1977 Yiizde
—_— Miktar Miktar Artais

Kereste (Bin m3)..2842.0..I4210.0..3849.0 I9245.0 6.2
Dograma (Bin m3) 3000.0 2I00.0 3830.0 2680.0 5.0
Parke (Bin m3) II62.0 465.0 I7I5.0 686.0 8.1

Kaplama (Bin m3) 2400.0 53.0 8800,0 1I94,.0 30,0
K. Plak (Bin mj) 38.0 760.0 50,0 I000.0 5.6
: Gergeklestirme Gergeklestirme Yild. Or.
Mallar 1978 1983 Yiizde
Miktar Miktar Artas

Kereste (Bin m3) 3848.0 I9240.0 5520.0 27592.0 7.5
Dograma (Bin m3) 3800.0 2680.0 5455.0 38I8.0 7.5
Parke (Bin m3) I7I5.0 686.0 2900.,0 II6I.0 II.I
Kaplama (Bin m3) 53.0 213.0 15590.0 343.0 I0.0
K. Plak (Bin m3) 9680.0 I060.0 85.0 I1700.0 9.9

Tablo 3: Ddrdiincii Planda orman iirlinleri artiga

Hizla geligen orman sanayi teknolojisi ilirettigi yeni -
riinlerle ahsap gereg istemini canli tutacak bir egilim do-
gurmaktadir. Ancak sektdr iiriinleri iginde ingaat iskele ve
kaliplik kereste iliretiminin yeterli diizeye ulagamadigi sOy-
lenebilir. Basta maliyet yiisekligi olmak lizere, kalite s-
tandart ve pazarlama konularaindaki sorunlar nedeniyle ma-
mullerin ig ve dig pazarlamasinda beklenen geligme sagla-

namamaktadar. (78)
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4,1,I.4, ENERJI

Planli donem siiresinde enerji sektoriindeki gelisme, kal-
kinmanin gereksinim duydugu o6lg¢ii ve kalitede enerjiyi =za-
maninda saglamada yetersiz kalmigtir. Planlarda ongoriilen
fiziki hedeflere ulagilamamig, basta elektrik enerjisi ol-
mak lizere enerji sektorii giderek giderek iilke ekonomisinde

darbogaz yaratan sektor durumuna gelmistir.(79)

- Buglin i¢in bilinen rezervlerine gtre birincil enerji kay-
naklarindan linyit komiirii ve hidrolik en onemli enerji kay-
nagi durumundadir. Ancak bu kaynaklarin bilinen rezervleri
yeferince degerlendirilememis ve rezervlerin arttirilmasin-

da istenén geli§ﬁeler saglanamamlétlr.

" Planli donemde tisi bagina diigen enerji tiiketimi I962 yi-
lihda petrol egdegerli olarak 432 kg. iken, Ugiincii plan d&-
nemi sonlarinda yaklagsik 789 kg.'a ulagmistir. Ancak biitiin

bu artisa kargin enerji istemi gereken diizeyde karsilanama-

migtir,

Enerji kaymaklara Gorinlir Muhtemel Miimkiin Toplam
Tagkomiiri - I68I54 285233 904689 1375996
Linyit - © 3925505 1728124 279630 5931259
Hidrolik 74000 - - 74000
Ham petrol 57000 - 690000 750000

Tablo 4: Birincil enerji kaynaklarainin Ugiincii Plan déne-

mindeki durumu (Bin ton)

Uglincii Plan ddneminde hidrolik enerji kullaniminda Keban
santralinin devreye girmesiyle bir artas saglanmigsada,
toplam enerji iiretimi igindeki payi % I2,8 oranini gegeme-
migtir. Bu plan déneminin ilk iki yilinda Kebanin devreye
girmesiyle 1975 yilindan ba§layérak son ili¢ yilda iiretim ar-
tislari ortalama % I5 diizeyine ulasmigtir, Yine bu plan d&-

neminde Bulgaristanla enerji baglantisi kurularak toplam
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briit enerji supumu plan hedeflerini asarak 21,056 Kwh, kisi
basina elektrik enerjisi kullanimi I977 yilinda 510 kwh des

gerine ulasmigtir.

Sermaye-yogun bir teknolojiye sahip olan elektrik enerjisi
sektorinde, gesitli teknik agamalarin gerceklestirilmesi zo-
runlu olmaktadir. Yiiksek diizeylere varan istem artisinin
karsilanmasi ig¢in her yal giderek artan oranda yatirim ga-
ligmasinin siirdiriilmesi zorunlulugu sektdrde onemli finans

sorunlarinin ¢ikmasina neden olmaktadir,

Toplam Yilda Toplam Yilda Uretimin
enerji ort.% enerji ort.% tiiketimi
Zillif tiiketimi artis {iretimi artis kargilama yilizd.
1962 12490 6.0 7956 9.2 63.6
1967 16692 6.9 12387 3.1 7h.2
1972 23174 7.7 IL4438 3.1 62.3
1977 33641 - 16836 - -~ 50.0
1978 35084 9.4 I6794% II.6 b7.9
1983 55102 . - 29130 - 52.9

Tablo 5: Enerji liretim ve tiiketiminin yillara gdre dagili-

mie.

Artan istemi karsilayamayan diger onemli enerji kaynakla-
rimizdan biride petroldiir. Ulkemizde kullanilan toplam ener-
jinin % 50'sine yakin bir bdliimi petrole bagimli olarak ca-
lisan iiretim birimleri tarafindan tiiketilmektedir. Ancak bu-
gereksinmeye kargin Ugﬁncﬁ Plan doneminde yeni alanlar agi-
jamadig1i gbi eskilerininde verimlerinin azalmasi sonucunda

petrol iiretiminde onemli diigligler olmugtur,.

Uclincii Plan déneminde petrokimya sektdrii liretim geligme
hizinin yilda ortalama ylizde 30,2 olmasi ama¢landigi halde
Aliaga petrokimya tesisinin yapimindaki gecikmeler nedeniyle
bu hedefe ulagilamamigtir,'"Bununla beraber 1984 yilinda,
mevcut rafinerilerin ham petrol isleme kapasitesi 24,4 mil-

yon ton/yila ulagmig; petrol iiriinleri tiretimindeki artis hi-
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z1, gegen yila oranla yiizde 8,5 olmusgtur!,

Dordiinvii Plan doneminde birincil enerji tiiketiminin yil-
da 9,4, lUretiminin ise II,6 artmasi hedeflenmistir. Bu bii-
yimelere karsin, eldeki verilere ve olanaklara bagli olarak
iilkemizin petrolde diga bagimliliginin daha uzun yillar sii-
recegi sOylenebilir. Oniimiizdeki donemlerde, biylyen istemin
yol agtigi enerji diga bagim]iliginin, linyit, taskomiirii,
dogalgaz ile galigsan elektrik santrallerine agirlik verile-

rek azaltilacagir limit edilmektedir.,
4, 1.I.5. CAM

Cam sanayii Uglincii Plan doneminde hizli bir gelisme gos-
termigtir, Yurt igindeki istemin timi yurt i¢i iiretim ile
karsilandigi gibi, dis satimda gergeklestirilebilmistir,
I972 yilinda I97.0 bin ton olan cam iliretimi yilda ortalama

I4,6 artis géstererek 390,.0 bin ton diizeyine ulasmistir,

Ugiincid plan déneminde, diiz cam iiretimi yilda ortalama yiiz-
de I4.9 diizeyine ulasmis olup 1984 yilinda insaat sektdriin-
deki geligsmeye paralel olarak bir 6nceki yila oranla yiizde

8,3 dolaylarinda bir artis gergekle§tirilmi§tir.

Insaat’ - . lmalat Sanayii
Cahsanlar toplaml ‘ - 813838 % 100 2036843 % 100
Okuma yazma bilmeyen © 137594 16.91 198964  9.77
" Bir okul mezunu olmayanlar - 83162 10.22 111502 5.47
_ 1k okul mezunu © 501320 61.60 1363921 66.96.
Orta okul ve dengi meslek okullan | 42803 5.26 152350 . 7.48 -
Lise ve dengi meslek okullan - 33323 4.09 - 14658 7.20
* Yiiksek okul ve Fakdilte mezunlan 15343 1.89 . 62445 3.07
' Bllmmeyen L. 293 03 1075 T .05

Kaynak DIE Y.N. 962 Ankara 1981 Sh, 16

Tablo 6: Ingaat ve imalat sanayiinde istihdamin ezitim du-

rumua

& i
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4,I.I1.6. AGREGA - PERLIT - ALCI

Tiirkiye agrega, perlit ve algi gibi gereglerin bidukg¢a bol
ve ucuz olarak bulundugu bir iilkedir. Ozellikle onemli bir
girdi olan agrega konusunda uzun yvillar herhangi bir sorun

¢ikmayacagi sbylenebilir.

Mukavemet deZerleri yiiksek diigiik birim agirliklara sahip
olan agregalar Gzellikle son yillarda O6nemi dahada anlagi-
lan perlit yoniinden Tiirkiye, 8 milyar ton rezervi ile Diin-
yada perlit lireten ililkeler arasinda onemli bir &ere sahip

tire.

Perlit Diinyada ilk kez I946 yilinda genlegtirilmis ve
I950 yilindan sonra kullanilmaya baglanmigtar. Ulkemizde ilk
perlit idiretimine I970 yilinda rastlanmaktadir. Bugiin yillik
perlit iiretimi Diinyada iki milyon ton, ililkemizde ise, 50-60
bin tona ulasmigtir., Tiirkiye, I98I den sonra yilda 230
milyon tona ¢ikarttiZi iiretimi ile, perlit lireten I7 tilke a-
rasinda, ABD ve Sovyetler Birliginden sonra ligiinci siraya

yerlesmigtir.

Maden Tetkik Arama Enstitiisiince yapilan galismalarda per-

1ik rezervlerimiz asagidaki gibidir;

Bati Anadolu'da (Izmir, Manisa, Balikesir): I77 milyon ton
Orta Anadolu'da (Ankara, Eskisehir, Nevsehir): 950 milyon
ton
Dogu Anadolu'da (Bitlis, Van, Kars, Erzurum, Erzincan):
6873 milyon ton
olarak saptanmigtir. Bu olaganiistii rezervin, i¢ tiiketimi

karsilamasi bir yana dig satim olanagi verecegi agiktar,

Ulkemizde bims, perlit vb. 1s1 yalaitkanlaga yiiksek, beto-
na agrega olabilecek bir ¢ok malzemenin varoldugu, ancak

bunlarin endiistriyel iliretiminin ¢ok diigsiik diizeyde kaldiga
belitilmektedir.
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Ayrica, Tiirkiye'nin hafif agregalar yoniinden oldugu kadar

¢imento digsinda, mesela algi gibi birlestiriciler bakimindan

da kullanilmayan g¢ok genis imkanlara sahip olduiu konusunda
kuvvetli tahminler vardir.

4.I.2. EMEK KULLANIMI

Ingaat sektdriiniin tilkemiz igin bir kilit sektdr olmasinin
en dnemli:nedenlerinden biride istihdam kapasitesinin biylik-
liigiidiir. Onemli boyutlarda kaynak transferi yapilan insaat
sektdriniin I982 yilinda 584 bin kigi istihdam ettiZi tahmin
edilmektedir. (80) Bu rakkam toplam istihdamin yizde 4'i an=

lamina gelmektedir,

Tﬁrkiyeinin giderek artan igsizlikle miicadelesinde ingaat
sektori uzun yillar oldugu gibi, giiniimizdede cankurtaran ro-
1li cyndmaktadir. Bu politika sonucu Tirkiye'nin uzun dénemde
sikintisi gekilmeyecek miktarda diiz isgiye sahip olduzu hale
de,"yeterli nitelik ve sayida teknik eleman azligi, tim en-

diistri alanindada kendini géstermektedir. (8I)

I980 niifus sayimi sonucu degerlendirmelerine goére ingaat
sektoriinde galiganlarin yiizde 88,7'sini ilk okul yada daha
digiik egilimliler oiu§turmaktad1r. Bu olgu bir yanda nite-
liksiz emege ig olanaklari,aanlamana gelirken, 6te yandan-

da bir anlamda sektdrdeki iggiiciiniin beceri diizeyini goster-
mektedir. (82)

DIE'nin yaptg&i galigmalara gbre,"I980 yilinda yapi kal-
fasai dﬁiger.. tipinde insaat ile ilgili becerilere sahip
kigilerin sayisi 650054 'diir. Ingsaat ve bayindirlik islerinde
¢aligtigini beyan edenler ise 8I3.838 kisidir. (83) Bu kigi-
lerin egitim durumlara tablo(6 )' deki gibidir

Ing:.at sektdriinde "insan giicii sermayesi" faktori imalat sa
nayiinden daha azdir. Galigsanlarin %88,7'si ilkokul yada da-
ha az egitimli iken, bu oran yinede gok yiiksek olmakla bir-
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likte imalat sanayiinde %82,2'ye dilgmektedir. Iggiiciiniin egi-
tim diizeyinin bu denli diigiikliigii, altenatif ingaat teknoloji

leri ile ilgili olarak dikkate alinmasi gerekli bir etmen-

dir.

Diger yandan genel egitim ve gerekse teknik egitim gidigi
iginde, yliksek nitelikli insangiici ile orta nitelikli dinsan
glicii oranlarinin mesleki faaliyetlerle kalkinma ve endistri-
lesme faaliyetlerinin gereklerine uygun sayi ve niteliklere
ulagamamig bulundugu, ayrica bu oranlarin ters bir isboliimii
piramidi olusturdugu goériilmektedir, Ornegin teknik egitim
alaninda DPT tarafindan ilk agama igin I/8 olarak 6ngororii-
len (yiiksek nitelikli insan giicii/orta nitelikli insan giicii)
teknik egitim alaninda dahada vahim bir durum gostermekte,
yiiksek nitelikli elemana kargilik orta nitelikli teknik e-
leman dahi yetistirilememektedir.(84)

1968'de insaat iggiiclimiziin %3I1'ini vasifli iggiler %93,8'
ini vasifsiz iggiler, diger kiigiik bir kesimini ise, miihen-
disler temel bilimciler, sosyal ve iktisadi bilimciler ve
tenisyenler olu;turmaktad1r.(85) Buradan ingsaat kesiminde ¢a
ligan iggi kesiminin ancak %3.3'iiniin nitelikli ig¢i oldugunu
hesaplaflz. Haibuki Bayindairlak Bakanllél birim fiyat analiz
lerine bakacak olursak igg¢iligin ortalama olarak %30'nun ka-
lifiye olmasi gerekir.(86)

Arastirmalar gostermigtirki, Tiirkiye'de emek yogun teknolo
jilere uyum saglamigs yeterli sayida niteliksiz eleman bulun-
maktadir. Bu potansiyelden klsa:bir egitim doneminden sonra
sermaye yogun teknolojiler ig¢in kolalikla faydalanabilir.
Ancak, iist ve orta nitelikli eleman yetigtirilmesi konusun-
da gerekli onlemlerin alinmamasi nedeniyle yapi ile ilgili
tekﬁolojik bilgi ve deneyim bakimindan Tiirkiye'nin daha uzun

yillar disa bagimli olmaktan kurtulamayacagi s6ylenebilir,
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4,1.3. FINANSMAN

Ulkemizde, I946 yilinda Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi A.O.
kuruluncaya degin kesimin dig kaynak kullanimi olmamistir.
Yaklasaik I950'1i yillarin sonuna deginde konut yapimi esas
olarak arsa sahiplerinin kendi kaynaklarini kullanarak konut
ingaa etmeleri veya bir yliklenici araciligiyla yaptirmalara
big¢iminde siirmiistiir. I958 yilinda Bankalar Yasasi ile banka=
larin konut sektoriine kredi acgmalarinin yasaklanmasi, tamda
bu donemde kentlegsme olgusunun hiz kazanmasi sekttrde finans
man gerzsksiniminin arttirmigtir, Iste bu noktada "yap-satgi"
iiretim bagslamigtir. Yine ayni dodnem konut kooperatifler yo-
luyla konut iiretimi yonteminin yayginlik kazandigfi donem ol-
mugtur. Bugiin i¢in sektdre mali kurumlarca verilen kredinin
yvetersizliginin, bu nedenle "yap-satg¢i" uygulamanin konut {ii=
retim bicimi olarak agirlikli konumunu korudugunu ve soruna
gozilim arama ¢abalarinin, bu asamada da Toplu Konut Yasa'si

araciligiyla siirdiigiinii séyleyebiliriz.(87)

Tirkiye'de yatirim harcamalari arasinda ingaatin gok dnem=

1li yer tuttudu distatistiki arastirmalara gore saptanmis -
tir. Gercektende ingsaat ydtiraimlari ekonomimizin motorlarin-

dan biridir,

Bir yatiraim alt boliimii olarak insaat yatirimi ig¢inde konut
diger binalar ve bina digi ingaat kalemlerinin goreli payla-
rina iliskin veriler DIE tarafindan I1963-1977 arasinda kalan
kismi asagidaki gibidir,

1963 . 1968 1973 - 1977

Insast 63.70  67.01 5296 6107
Konut _ , 18.19 1763 17.90 12.07

~ Diger Binalar . 2095 2005 1213 . . 22.96
Bina digt insaat . 2456 29.33 22.93 26.04
Makina Téhizat v 3630 32.99 47.04. 3893

Kaynak: DIE

Tablo 7: Yatirim Harcamalarinin insaat ve Makina Ekipmani

Arasindaki Dagilimi .(88)
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Konut yatirimlarinin toplam:ssabit sermaye tatirimlari i-
cindeki goreli payinda goriilen diigiig 1980, I98I, I982 yilan-
dada siirmigtiir. I980 yili toplam sabit sermaye yatirimlara
iginde konut vatirimlarinin payl Yyiizde 22,8'dir. Oysa bu pay
I98I yilinda onemli bir azalma gdstererek ylizde I3'e, I982
yilinda ise ylizde I2.3'e diigmiigtiir.(89)

Bir milli gelir kalemi olarak ingaat sektoriiniin GSMH ig¢in-
deki goreli payi %5,6 ile %6,5 arasinda degigmistir. I980.
y1li igindeki géreli payi %6,3, I98I iginse %6,0'dar,

4,I.3.I. KAMU SEKTORU

Tiirkiye yapi Hiretimi politikalari uzun yallar konut iliretim
politikalari olarak uygulanagelmigtir. Buna bagli olarak ya-
pilan galigmalar, konut {iretimine ydnelik olmugsada bu alana
yapilan yatirimlar hig¢bir zaman gergek gereksinmeyi karsilas
yacak boyutta olmamigtir. Bunun sonucu olarak konut iiretimin
de kamu sektoriiniin biraktigi boglugu kapatmak ugragsinda tzel
sektor yerini almistir. Bu amagla belli zamanlarda, &zel
‘sektar kimligi altinda yapa kooperétifleri, yap-satg¢i, toplu

konut sirketleri ve bireysel sunum bigimleri tiiremigtir,

Konut politikalarinin sonucu olarak konut yatirimlara bii-

yiikk 6lgiide ozel kesim tarafindan:yapilmaktadir. I1963'de ko~

nut yatirimlarinin %88.5'i, I977'de %83'id &zel kesim tara-
findan yapilmig¥ir,. Buna kargilik diger binalar ve Gzellik-

le bina disi ingsaat kamu kesimi tarafindan yapilmaktadar.

(90)

Toplam 6zel kesim yatirimlari i¢inde konut yatirimla»
rinin payi 1970'1li yillarain bagindan I970'1li yillarin sonuna
dogru diizenli birvdﬁ§ﬁ§ gostermis son iki yilda da bir art-
ma olmugtur.(TabloIO)(9I) Ozel kesim sabit sermaye yatirimla
ri ig¢inde konut yatirimlarinin payinda gbériilen diigiis I980
yilindan sonrada diiserek I98I yilinda' ylizde 29,7'ye, I982'de
yizde 28,3'e ulagmigtar,
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(Milyar TL)

' Carij Carj Ozel
YILLAR Fiyatlarla Tdm Fiyatlarla Kesim Konut
o : Ozel kesim Ozel Kesim Yatirim

Yatom Konut Yatinnmi Yiizdesi
19790 12,9 s,1 39,8
1971 16,0 6,4 39,8
1972 20,3 7.1 35,0
1973 . 28,3 9.4 33,0
1974 37,9 11,6 30,6
1975 52,9 17,8 33,6
1976 67,9 21,4 314
1977 91,9 29,4 31,9
1978 126,1 41,1 32,5
1979 176,4 74,6 42,3
1980 300,0 130,1 43,3

Kaynak DIE ve DPT yayinlan.
Tablo 8: Ozel Kesim Yatirimlari Arasinda Konutun Payi

Bu arada"toplam banka kredilerinin ig¢inde konuta giden
kredilerin paylnlh, on yillik bir donem iginde inceledigi-
mizde giderek diigtiligiinii gérmekteyiz. 1972 yilinda konut k-

redilerinin toplam kediler igindeki payi yiizde 5,6 iken, bu

oran giderek diigmektedir. I982 yilinda toplam banka kredile-
rinin payi sadece I.5'dir.(92)

Bu geligmelere paralel olarak konut kooperatiflerininde
"konut tiretiminde beklenen sonuc,, veremedigi, giidiik:bir dii-
zeyde kalarak yap-sat¢i sistemle biitiinlegme yoluna girdigi
sbylenebilir. Aslinda kooperatiflerin irettigi konut hi¢bir
zaman yillik dretimin %IO'unu asamamistir. Yasanan hizla
enflasyon, siki para ve faiz politikasi vb., nedenlerle o=
zel sektdr yatirimlarinin ve bahka kredilerinin konut sekto-

rinden giderek ve goreli olarak cekildigi saptanmistir,

4.I1.3.2. O0ZEL SEKTOR

Alt ve orta gelir guruplérl i¢in maliyetlerle Bdeme glicli a-
rasindaki fark giderek biiylimekte, bu noktada sektriin fie |
nansmani konusu ¢&ziim bekleyen acil bir sorun olarak giindeme
gelmektedir. Toplumdaki giderek artan yoksulluk ve yeterli

sermaye birikiminin yoklugu, zorunlu olarak devletin bu ala-

Dizeltme: Ozel sektér ile kamu sektoru hatali olarak yer de@istirmistir.
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na girmesine neden olmugtur,

Bugiin ig¢in lilkemizde konut kredisi veren kamu kuruluglari,
Imar ve Iskan Bakanligi, bankalar, sosyal giivenlik kurumlari
sigorta ve reasiirans girketleridir. Bu kurumlar arasinda uy-
gulamada ve dikkate alabilecegimiz olgcekte verenler ise Tiir-
kiye Emlak Kredi Bankasi (TEKB), Sosyal Sigortalar Kurumu
(SSK), Ordu Yardimlagma Kurumu (OYAK) ve bir dlgiide Bag-Kur!
dur. iImar ve Iskan Bakanligi Gecekondu Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligine gore, dar gelirli ailelerin konut edinmelerini
saglamak amaciyla kisi, kooperatif ve belediyelere kredi
vermektedir.(93)

TEKB konut kredisi ve bina insaat kredileri toplami, I972-
1982 dénemi kapsaminda incelendiginde, konut kredilerinin
siirekli bir artis ig¢inde oldugu gorilmektedir., Kurumun top -

lam konut yatirimlarinin finansmanindaki payi artma yoniinde-

dir.

Sosyal Sigortalar Kurumu konut kredileri-I972-I982 diizen-
siz bir gelisme gostermekle birlikte bliylime eZilimi ig¢inde-
dir. OYAK konut kredileri gelismekle birlikte yinede konut
yatirimlari igindeki paya ¢ok diigliktiir. Sosyal Sigortalar
Kurumynun sagladigi konut kredilerinin konut yatirimlari 4i-.
gindeki payi ise, ig¢ sorunlarindan kaynaklanan bir diigme e-

gilimi igine girmigtir.
4,I.4, TEKNOLOJIK DUZEY

Tiirkiye II. Diinya savasindan beri her alanda sanéyilemeye
biiyilkk 6nem vermig ve bunda onemli dlgiide bagsarili olmugtur.
Bu gabalarin sonucu olarak giiniimiizde, dis satimdan elde e-

dilen gelirlerin %80'ini sanayi liriinleri olugturmaktadir.

Ekcnominin kilit sektorlerinden biri olarak bilinen inssat

sektoriide uzun yillar sanayilegme c¢abasi ig¢inde gériilmiigtiir.
Bunun sonucu olarak pek ¢ok yapi gereci basta ¢imento olmak

iizere, ililkemizde gereksinmeyi karsilayacak boyutlarda lire-
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Biitlin bu geligmelere tarsin, Tirkiye'deki insaat sektorii
ve teknolojisi bzellikle yapi iiretiminde belirli bir diizeyin
tizerine gikamamigtir. Teknolojinin hizla geligtiZi sanayiles
mig lilkelerde, buna bagli olarak yapi iiretiminde kullanilan
teknolojilerde siirekli bir gelisim gistermektedirler. Ulke-
miz ise, endiistrinin bir gok kolunda oldugu gibi, yapi iireti
mi aianlhda kullanilan teknolojilsr, sanayilesmis iilkelerde

kullanilanlara . oranla oldukga geridir, Kugkusuz bunda, is-r

tihdam saglamak yoniindeki plan hedefleri nedeniyle emek-yo-
gun teknolojilere agirlik verilmesinin payl'olmu§tur. Ancak
asil neden yapi liretiminde kullanilan makina donaniminin ul-
kemizde, ya yetersiz yada hig iliretilememesinden kaynaklanmak
tadir. Dolayisiyla giiniimizde”"bu kogullar altinda konut yapi
minin %95 dolaylarandaki bliylik kismi Yap-sat¢i miiteahhitler
tarafindan makina girdisi diigiik geleneksel yapim sistemle-
riyle" (94) karsilanabilmektedir.

Ote yandan, sistemin kullandigi makina donaniminin yurt i-
¢inde yapilmasi yoniindeki gabalar bir takim teknolojik sorun
1arla kar§1la§maktad1r.

Tirkiye'de ingaat makinalari tiretimini destekleyecek &zel
alagimli madenlerin yeterli miktar ve kalitede iiretilememesi
bu sektorii destekleyecek diger yéh sanayi dallarinin bulun-
mamasl, iliretimin kargilastigi zorluklardan birisini olustur-
maktadir. Ornegin kule vinglerin yapiminda kcpmavdirénéi 5T
79 kg{mm2 olan g¢elik kullanmak gerekmekte. Oysa, Karabiik
Demir-Celik Fabrikalari yalnizca,kopma direﬁci ST.37 kg/mm2
olan gelik iiretmektedir. Bu durumda,yapi teknigi oldukga ba-

sit olan ve giderek daha fazla gereksinme duyulan kule-vig-

" ler ancak dig alima gidilen gelik ile ve az sayida yapila-

bilmektedir,

Ulkemizde yapi geregleri liretimi teknolojisi azimsanama-

mayacak bir diizeye ulagsmigsada, yapi araglari ve Szellikle

:';'; ST
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buna paralel olarak konut iiretim teknolojisi yeterli ve aymi

zamanda c¢agdag diizeye ulagtirilamamigtar.
4,I.4.I, TEKNOLOJI URETIMI

Tiirkiye'de iiretilen yada kullanilan liriin ve teknolojiler
genellikle bagka iilkelerde dogmug, lisans ve Know-how an-
lagmalari veya uygulamayla Tiirkiye'ye girmiglerdir.(95)

Tirkiye hizli kalkinma donemine girerken, endiistrinin sajs

11kli bir gelisme gbsterebilmesi ig¢in gereken nitelik ve sa-

yida eleman yetigstirilmesi Onemsenmedifinden ve buna ©ncelik
verilmedigindén-sonunda tiim yatirimci g¢abalara ragmen tekno-
lojik bilgi ve deneyim bakimindan biiyik &lgiide digsa bagimli,
arastirmaya pek dnem vermeyen, yabanci patent¢i, montajci

veya benzetmeci, yan endiistrilerden ve yeterli dis pazarlar-

dam yoksun bir endiistrilesmenin yerlegmesi Onlenememistir.

(96)

Endiistrilegmenin iilkemizdeki bu geligimi uzun yillar bina
endiistrisi alani iginde gegerli olmug, yliriirliikteki istihdam
politikasi ve yapilan aragtirma geligtirme ¢alismalarinin,
koordinasyon eksikligi ve parasal olanaksizliklar nedeniyle
uygulamaya konulmasinda kargilagilan gligliikler ililkemizde ye-
ni teknolojilerin liretilmesi yOniindeki g¢alismalari engelle-
mektedir. Ayrica iliniversite ve diger yiliksek 68renim kurumla-
rininda, gelisen teknoloji alanlarinda yetigme saglamada ge-
cikmeleri sonucu, Tiirkiye yapi teknolojileri ve yapi iliriinler
.ri konularinda teknoloji iiretilmeyen bir iilke olmaktan kurtu

lamamigstir.
4. I.4.,2, TEKNOLOJI KULLANIMI

Bina endiistrisi teknolojilerine egitim alaninda ¢ok ‘geg
yer verilmesi, yeterli sayida iist diizeyde teknik bilgi ve

deneyim sahibi elemanin yetigmesini o6nlemis, bdylece tekno-
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loji iliretmek uzak bir olasilik olunca, Tiirkiye bina endiis-
trisi alaninda da batini deneyim ve teknolojisinden yarar-
lanma veya bir baska deyigle know-how satin almak zorunda
kalmigstair,

Teknoloji geligmisg iilkelerden gelisme yolundaki tilkelere
aranan teknolojiyle birlikte bilinen teknolojileride igeren
bir "paket" olarak gelmektedir. Belirli teknik beceri biri-
kimine sahip Tiirkiye'de "teknoloji paketini agma" calisma-
lari heniiz istenilen diizeye ulasamamistair. Ornegin, figgi-
lerin bilgi ve becerileri geleneksel sistem iizerine gelig-
mis oldugundan, prefabrike sistemlerdeki teknolojilere ge-
reken uyum saglanamamaktadir, (97) Uretim ve kurma alanla -
rinda yeterli bilgiye sahip iist diizey teknik eleman ve 8zel-
likle yeterli sayida yetismis ara eleman bulunmadigindan,

uygulamalarda gerekli kalite saglanamamaktadir,

Endiistri alaninda orijinal teknoloji ve ¢iziim aragtirmalas
rina yeterli kaynak ve zaman ayrilmamakta,.yabanci deneyim
ve gilivencesi ile yetinilmektedir, Ozellikle, biiyiik bir bdlii-
deprem kusaginda bulunan tilkemizde, bu konunun iizerinde &-
nemle durulmasi gerekmektedir. Bu noktada baglantilarda kul-
lanilan gereglerin ililkemizde istenilem performans degerle-

rinde tam olarak iliretilmeyigi ve kurma siirecinden kaynakla-
nan sorunlar olmaktadar,

Tirkiye'ye teknoloji transferinde, arstirmalarin zaman al-
masi, hemen harekete gecilmesi igin bir engel olarak gbriil-
diiglinden g¢ok kez yabanci kaynakla ¢aligmalarin sonuglarina
dayandirilan yapilabilirlik etitleriyle yetinilmektedir, Ni-
tekim lilkemizde bugiine kadar biiyiik yatirimlarla gergeklegti-
rilen girigimlerin istenilen sonuca ulagamamasida biiyiik 61-
glide bu arastirma eksikliginden kaynaklanmaktad1r.(98)

4,I.433. ARAC OLANAKLARI

Genel olarak Tiirkiye'de uygulanan endiistrilesmig yapim
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sistemlerinde bilesen iliretiminde kullanilan arag¢larin know-
how kapsami iginde dig alim yoluyla kargilandigi sOylenebi-

1ir. Ancak odzellikle son yillarda bu tutumun degigmeye bag-

ladigi, olanaklar &lgsiinde yerli arag¢ liretimine hiz verildi-

gi gozlenmektedir,

Tiirkiye'de, bagta tiinel olmak iizere pek ¢ok endlistrileg-
mis yapim teknolojisinde kullanilan g¢elik kaliplar yapilama=-
maktadir. Ancak bunun, iilkemizde bu sistemlerin yerlegmeme-
sinden ileri geldigi sdylenebilir. Oysa Tiirkiye'nin bu ka=>
liplara iiretecek potansiyele sahip oldgunu soylemek vanlasg

olmaz,. -

Son yillarda endiistrilegmig yapim sistemlerinde kullanilan

araglarida kapsayacak sekilde, insaat sektdriinde kullanilan

pek ¢ok aracin Tiirkiye'de de iiretildgi gtzlenmektedir. Orne-
gin, I970 yilinda tiretime gegen Mutafgilar Firmasi betonyer-
ler, beton santralleri, vibratorler, vingler ve kirma-yikama

makinalari liretmektedir. I972'de Gimsatas Firmasi Adana'da

kurdugu tesislerde is makinalarinin yliriylis takimlarini ya-
parak iiretime baglamigtir. I1979'da bir dékiimhane agarak 6

tip Caterpillar'i know-how ile ilireten Cimsatas, gegtigimiz
ylllafda lastik tekerlekli ekskavatdr liretmeye baglamigtar,
Ankara'da bulunan Nace ve Pi Makina Firmalari, betonyerler,
beton santralleri beraberinde klrma-yikama makinalarida i -

retmektedir.,

Eskigehir'deki Es-En Firmasi beton santralleri, prefabrike
insaat mékinalarl, otomatik insaat makinalari iliretiyor, "in-
kamak" Firmasi, Japon ig makinalarindan "Komatsu" nun degi-
sik tiplerini iiretiyor. Bunlarin diginda Izmir, Edremit,
Bursa, Gaziantep gibi sénayile§meye baslayan kentlerde yerel

ingaat makinalari iliretimleri yapilayor.

Orneklerdende goriildiigi gibi, Tiirkiye endiistrilesmig yapim
sistemlerinde kullanilan pek gok arag liretimini gerceklegti-
rebilecek ekipmana ve potansiyele sahiptir,
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4,2, KONUT URETIM POLITIKALARI

Tirkiye'de yapi iliretimi politikalari uzun yillar konut ii-
retimi politikalari olarak uygulanmistir. Buna bagli olarak
yapilan tuim galismalar konut sorununun ¢ozlimiine yonelik ol-
mugtur. Konut iiretimi hig¢bir zaman kendine 6zgi bir ekono-
mik sektdr olarak ele alinmamig, daima sosyal kurumlar kap-
sam1 iginde tutulmugtur. Bu ilkenin kabuliinde, konut iireti-
minin ve yatiriminin, iilke ekonomisi agisindan iiretken de-
gerler oluturmadigi diisiincesi etkin olmustur. Bu diisiinceye
gore konut yatirimlari 6li yatirimlar olup, iilke ekonomisi

igin dogrudan olumlu etkileri stzkonusu degildir. .

Ote yandan uzun yillar konut tiretimi ile ilgili, belirgin
ve etkin politikalar izlenmemigtir, 3. Bes Yi1llik Kalkinma
Planinda bu konu ile ilgili olarak gu goriislere yer veril-
mistirj,."Tirkiye'de konut sorunu, II.Dlinya Savasi sonunda
hizli niifus artigsi ve sehirlegme sonucu dahada dnem kazan-
migtir., Bu donemde belli bir yerlesme, sehirlegme konut ara-
zi politikasinin izlenmeyigi bu konuda sorunlari arttirmis -

tir, Ayrica konut arzinin dar gelirli guruba ydneltilememesi

sehir gevrelerinin gecekondu Kugaklariyla sarilmasina ve se=

hir hizmetlerinin yetersiz kalmasina yol agmistir.(99)

Kalkinma planlarinda sayisal olarak konut iiretimi ilkele-
ri ortaya konmug konut yatirimlarinin belli bir limitin iize-
rine ¢ikmamasi Ongoriilmiigtiir, Liiks konut yapiminin sainarlan-
masl ve sosyal konut standartlarinin saptanmasi dar gelirli

ailelere kiralik konut saglanmasi veya konut kredisi veril-

mesi, arsa spekiilasyonunun onlenmesi gibi temel amag¢lar be=_

lirlenmig, gecekondu sorununun g¢8ziiminde politikanain dayana=

‘cag1 temel ilkeler saptanmistir.

Onyapimli yapi -elemanlari uzun yYillar iizerinde diigiinililen
bir konu olmugtur, Bu konudan Beg Y1llik kalkinma Plan'larin

da pigmig kilden ve gimentodan yapilan geregler sanayii ola~
rak stz edilmigtir. Ancak 2. Bes Yillik Kalkinma Plan'ina
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gelinceye kadar onyapimli yapi €lemani liretiminden s6z edil«
memigtir, I. Beg Yi1llik Kalkinma Plan'inda ¢imentodan yapai-
lan geregler olarak yalnizca, asbestli ¢imento boru, beton

direk, gati ©ortiisii olarak kullanilan eternit gibi elemanla-

rin ldretimi ile ilgili konular ele alinmigtar,

Bunun yaninda genel bir politika olarak g¢imentonun gereg
durumuna getirilerek kullanilmasi, (yapi siiresinin kisalma-
s1, maliyetin azalmasi, kurulug kolayliklarindan 6tﬁrﬁ) dog-

rudan dogruya kullanilmasindan daha ekonomik oldugundan, g¢i-

mentodan geregler sanayiinin kurulmasinin daha faydali olaca
éi belirtilmigtir. Ancak 4. Bes Yillik Plan donemine gelin-
ceye kadar konut iliretiminde kokli teknolojik bir deZigim ve
endiistrilesme hareketinin baglatilmasi ve bu alana yatirim

yapilmasi geregini vurgulayan herhangi bir madde igermemek =
tedir,
Gercektende Tiirkiye'de biiyliyen igsizlikle miicadelede emek

yogun teknolojilere cakiurtaran gtzii ile bakilmigve bu alan-
daki yatirimlar destek bulmug, onemli Olglide ig kapasitesi
yaratan konut yapim sektoriinde emek girdisini azaltacak tek-
nolojilerin kullanilmasindan kaglnllmaél, devlet istihdam

‘politikasi olarak benimsenegelmigtir.

Ancak son yillarda konut sorununun, iilkemizin sosyal yapis
sini olumsuz yonde etkilemesiyle devlet bu konuya belli 81-
giiler i¢ginde egilmek zorunda kalmigtir. Nitekim bunun sonucu
oclarak konut sorununun g¢oziiminde endiistrilegmig liretim yon-
temlerinin etkili ve gegerli olacagi kabul edilmig, ve bir
adim daha ileri gidilerek 1984 yilinda finansman agirlikla
bir kanun olan Tolu Konut Kanunu yiiriirliige konmustur. Bu
kanunun birinci maddesinde, "konut ihtiyacinin karsilanmasi
konut insaati yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin dii-
zenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistri-
yel ingaat teknikleri ile arag ve gereglerin geligtirilmesi”
(f00) ve bu konuda devletin destegi 6ngdriilmiigtiir,
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4.3, SOSYO EKONOMIK YAPI

Yapilan gegitli aragtirmalarda, Avrupa‘'da yerlesmisg bulu-
nan konut standartlaraina Tiirkiye kogullarinda degistirmeden
kullanmanin hatali oldugu saptanmigtir. Bu kapsamda, Toplu
Konut Yasasinda oldugu gibi, tiimiiyle ekonomik 8lgiitlerden
hareket etmenin beklenen faydayi saglamada yetersiz kalabi-

lecegi belirtilerek, konut standartlarinin belirlenmesinde

iktisatgi-mimar igbirliginin genisletilerek psikolog ve sos-~

yologlardanda yararlanmanin geregi savunulmustur,
Gergektende Tiirk toplumunda eski yerel konutlar modern a-

partman ve evlere gdre daha g¢ekici bulunmaktadir. Ancak in-
sanlar yenilerinde yasamayil segmektedirler; ciinkii bunlar is-

leve daha uygun goriilmektedir. ([OI)

Diger taraftan Tiirkler konutlarin igindeki yerleri Bata
iilkelerinde yasayanlarca oldgu kadar (C02) islevsel olarak
birbirinden ayirt etmemislerdir. Ayni zamanda etkinlik ba-
zindaki mekan kullaniminda da g¢ok diisiik derecede bir &zels=
legme vardir. OrneZin konutlardaki oturma odalarinin (&szel-
likle diisiik gelir gurupunda) uyuma, dua etme, yemek hazirla-
ma ve yeme gibi etkinliklere hizmet verdikleri olmu§tur.(IQ3
Toplumsal yerle§keierin ortak sosyal mekanlarinda da her-

hangi bir tzellesme yoktur, ([O4)

Mekansal 6zellesme yalnizca bazi 6zel yerlerde ve daha ¢cok
geleneksel—klrsai kiiltir ile modern kentsel kiiltiiriin ayni
konutta beraberce yansitilmalari sonucu ortaya ¢ikmaktadair,.
(tos) Soﬁugta, 6rnegin iki oturma odasi ile karsilasmaktayiz.

Biri bati sitili mobilyalarla ddsenmis misafirlerle beraber

oturma odasi, digeri ise éeleneksel esya ile kurulmus yakin

akraba ile oturulan oda. (L06)

Bursa Nazaim Plani galigmasi sirasinda Braunschweig Teknik
Universitesi elemanlarinca yapilmis arastirmalarda ve ayri-

ca ODTU, ITU ve Diinya Bankasimca yaptirilmis arastirmalarda
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bir salon ve iki yatak odali diizenlemenin kensel alanlarda
yasayan Tiirk ailelerince benimsenmekte oldufundan séz edil-
migtir. Ayrica Toplu Konut Kanunu'nda iist sinir olarak be-
lirtilen briit IOOm2'lik konutlarin Tiirk alelerinin yasama a-
ligkanliklari agisandan degerlendirildiginde yetersiz oldu-

gu lizerinde durulmusgtur,

Bu gedgevede, Hacettepe Universitesi Niifus Etiitleri Ens-
titiisiinliin Ankara gevresinde yaptigi bir arastirmaya ve An-
kara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Caligma Enstitiisiiniin Al-
manya'da yagayan Tiirk iggileriyle ilgili bir c¢alismasina de~

ginilerek Tiirk ailelerinin, 6deme giliglerini zorlayarak daha

bliylik konutlara ydneldigi belirtilmistir. (L079)

Tirkiye genelinde 1965-I975 villarz: arasinda tek odala
konutlar sayica ve oransal olarak azalma gostermigtir, Iki
odala konutlarda sinirli sayisal bir artis olmugsada toplém
konut stogu igindeki payi giderek diigmiistiir. Buna karsin iig
ve dort odali konutlarda hem sayisal hemde oransal bir artis
saglanmigtir. Sonug¢ olarak Tiirkiye'de konut stoZunda biiyiik

alanli konutlarin payinin giderek arttigi ortaya ¢rkmistar.

Eldeki veriler, Tiirk halkinin genis konut alanlarina dogru
yoneldigini gdstermekteysede yukarida deginildigi gibl bu a-
maca varmada orta ve alt gelir guruplari biiyilkk maddi sikinta
lara katlanmak zorunda kalmaktadir. Giinkii Tiirkiye genelinde
hane halklarinin %30'a yakin bir bsliimi askari ticretin ale-
tinda bir gelire sahiptir. Askari iicretin iistiinde gelire
sahip olanlarin pek ¢ogu ise enflasyonla olugsan fiyat arw
tiglari sonucu konut sahibi olmak bir yana kirada yVasamayi
bile bagaramamaktadirlar. Ozellikle konut alaninda Devletin
getirdigi "gok yogun siibvansiyon olanaklarina kargin, bu-
glin hala gok sayida diigiik gelirli hanehalki, yeni yapilmas

bir konutun gerektirdigi odeme giiclinden yoksun bulunmaktadir.
(to8) Tablo (II)

s
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L, 4, TASTMA OLANAKLARI

{ilkemizde, ulasim yollarinin nitelikleri, trafik tagima
kurallari ve diger olumsuzluklar, tasimada ©nemli kisitlama-

lara ve sorunlarin doZmasina neden olmaktadirlar,

Tiirkiye'de karayollarinin o6nemli sayilabilecek bir bolimi-
niin egimli, virajla ve siklaikla zemini bozuk yollardan oluss
tugu bilinmektedir. Bu durum, tagima aracinin hizi yaninda
bir defada tasiyabilecegi bilegen sayisinada biliyiik boyutlar-
da olumsuz etki yapmaktadir., Ote yandan, bir defada taginan
bilesen sayisinin artmasiyla nakliye giderinin diistiifi ha-
tirlanirsa, iilkemizdeki olumsuz yol kosullarinin buna ola-

nak vermeyecegi bdylenebilir,

{lkemizde yiiriirliikte bulunan trafik tagima kurallarina go-
re,"yatay tasinan elemanlarda genigligin 2,5m'den az, diigsey
tasinanlarda, bir boyutun 3,5-4,0m'den az, uzun tasinanlarda
ise uzunluklarin 25m'den az olmasi"({[09) gereklidir. Bu kogul-
lar kapsaminda biiyiik boyutlu bilegenlerin yapi yerine ulagi-
minda ve bu elemanlardan olusan sistemlerin gelistirilmesin-

de dnemli engeller olugturmaktadir.

tizerinde durulmasi bir diger dnemli konuda, trafik yoZun-
lugu ve diger olumsuzluklardan kaynaklanan "rotasyon" olgu-
sudur. Bir hazir eleman tasiyica ara¢c otoyolda 60-65km/s.,
kent icinde ise, 30-35km/s. siirat yapabilmektedir.(LI0)

Tiirkiye'de kentler arasi yollarda bu hiza ulasilabilecegir
ﬁi kabul edebilirz. Kent ig¢i yollarda ise, bunlar yetersiz
olmakla beraber, prefabrike ingaatin konut yenilemeden zi-
yade, demografik ihtiyacin karsilanmasi amaciyla uygulanaca- ‘
g1 diisliniillirse, yeni yapim alanlarinin yogun kent trafigine
girilmeden ulasilabilecek, mevcut kent yerlesmesinin digin-
da olusacagi ve kentler arasi yollardan bu kisimlara arag u-
lagsamini kolaylagtirabilecek servis yollara yapiminin ola-
nak dahilinde oldugu kabul edilebilir. Bu durumda dig iilke-

lerde ulasilan tasiyici ara¢ hizlarainin Tirkiye iginde ge-
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likle Tiirkiye'nin tektonigine bir gtz atmak gerekir, Tiirkiye
Alp-Himalaya sismik kusaginin ilizerinde yer almaktadir, To-

pografik olarak iki dag silsilesi batidan doguya dogru’ﬁlke—
mizi katetmektedir. Bunlardan bir tanesi kuzeyde Karadéniz

boyunca, Gteki gineyde Akdeniz boyunca goriilmektedir., Bu iki
dag silsilesi arasinda yiliksekligi yaklagik I000Om olan Anado-
lu platosu yatmaktadir, Tektonik yapisi esas alinirsa Tiirki-

ye dort ana deprem bdlgesine boliinebilir. (LIk)

"o Kuzey Anadolu fay zonu
o Bati Anadolu fay zonu
o Antakya bolgesi

o Degisik deprem sandartlarini kaplayan bdlge

Diinya lizerinde 1900 yilindan beri meydana gelen biiyiik dep-
remlerin dagiligi incelenirse, Tirkiye'de de biiyiik depremle-
rin meydana geldigi, sismik aktivitesinin gliglii oldugu ve
I900-I969 yillari arasinda depremden 52000 kisinin 61ldiigii ve
370000 binanin yikilmis oldugu goriilebilir. Ustelik "son 50
sene iginde, biitiin diinyada vukua gelen 50 siddetli depremin
20'sinin Tiirkiye'de oldugu" ({I5) gtz oniine alinirsa sorunun

biiyiikliigli daha iyi anlasailar,.

Bakanlar Kurulunun 23.I2.I972 tarih ve 7/5551 sayili kara-
riyla yliriirliiZe giren "Tiirkiye deprem bdlgeleri haritasi" ii=-
zerinde deprem bélgeleri, niifus ve kapsadigi alanlar ile il-
gili olarak, I965 genel niifus sayimi baz alinarak yapilan a-
rastirma sonucu Tilrkiye'deki niifus ve alanin deprem bdlgeles

rine gbre dagilisi sdyledir; (I16)

Niifus
Bolge dagilimi %
I.Derece deprem bdlgesi 6 928 536 22,0
2.Derece deprem bslgesi 9 I44 631 29,1
3.Derece deprem bslgesi 7 638 530 24 .4
4.Derece deprem bslgesi 6 Ik2 229 19,6
Tehlikesiz bslge I 537 495 4,9

TOPLAM. ¢ s ccoveeosncsasass3I 391 421 Ioo

Tablo II: Tiirkiye'de ki niifusun (ve alanin) deprem bslgele-
rine gore dagiliglari. ([I7)
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¢erli oldugu kabul edilebilir. Deginilen nedenlerle, bu iil-
kelerde rastladigimiz ortalama servis yarigaplari, llkemiz
iginde kabul edilebilir., Konuya bu agidan bakilarak, dis
iilkeler prefabrike eleman tagima sinir mesafeleri ortalama-~
s1 olan I50km. degerinin iilkemiz iginde gegerli olacagi soy-

lenebilir. C[Il)
Ancak ililkemizde, bir baska aragstirmaya gore ise;
(Yiik) Tasima hizlari (km/s)

Gelismis ililkeler ort. Tirkiye ort.

Demiryollara: 85 30
Karayollari : 55 50

(Kaynak: Ulastairma Teknigi, Ulastirma Bakanligi, Ulastirma
Koordinasyon Idaresi, Kasim-I973, s:3)

Goriildiigli gibi tasima hizlarinin karsilastirilmasi sonunda
filke tasima sistemlerimizin Onemli oranda geligtirilmesinin

gerekliligi agikga ortaya ¢ikmaktadir,
4,5, FiZIKIi VERILER

Tiirkiye'de fiziki veriler konusunda akla ilk gelen ekmen
kuskusuz depremdir. Tiirkiye'de yapilacak her yapinin tasari-
minda deprem, lizerinde onemle durulmasi gereken bir faktor-
diir.(12) Fiziki veriler kapsaminda sozii edilmesi gerekli
bir diger olguda, iklimdir, Ulkemiz iklimi, 6zellikli en-
diistrilesmis yapim siireglerine olan etkisi bakimindan in-

celenmesi'gerekli bir bagka Onemli etmendir.
4,5.,I, SISMIK VERILER

Tiirkiye'de hemen her 5-I0 yilda bir, bazi yillarda iistiis-
te, hatta bir yil iginde birden fazla yerde depremler olmus
bulundugu bilinmektedir. {{I3)

Depremin yurdumuzdaki etkilerini inceleyebilmek igin‘ﬁnce-
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Bolge

I.Derece deprem bslgesi I 279 II 16.3 I I47 34 I4.8

2.Derece deprem bdlgesi 2 II4 20 27.3 2. 197 21 28.4 l

3.Derece deprem bdlgesi 2 226 36 28,8 2 23I 13 28.8
4 .Derece deprem bélgesi I 504 o4 1I9.4 I 503 O I9.4
Tehlikesiz bolge 62 k425 8.0 66 951 8.6

TabloI2: Tiirkiye'deki alanin deprem bdlgelerine gbre dagi-
l1s1.(I8)

4,5,2, IKLIMSEL VERILER

Tirkiye'nin bazi aragtirmacilara gbére, bazen iig, bazende
dort iklim bdlgesine ayrilabilecegi one siiriilmiissede, en
yaygin olani ve en ¢ok taraftar bulani yedi cografi bslgenin
farkli iklimsel veriler gosterdigi seklinde olanidir, Ger-
g¢ektende, bu yedi bolgeden bazilari birbirine yakin ekstrem
veriler gostersede, iklimsel konforun saglanmasi ve yapim et
etkinliklerinin aksamamasi ve arzulanan sonu¢lara ulasmada

kiigiik farkhliklarin bile ©Snem tasidigi kesindir.

Buna gore, Tirkiye'nin yedi bdlgesinin iklimsel verileri

agsagidaki gibidir.

a. Marmara Bolgesi

Marmara bdlgesinde bir sene boyunca olan yagZis oralamasi
L22mm-980mm arasindadir. Yilda 6-20 giin karla o&rtiili geger.
Y11llik sacaklik ortalamasa 13,600 olup, en sicak ay oralama-
s1 23,4°C'dir. Rasad yillara iginde ekstremler, h3,3°c (Ba- |
likesir) ve 35,4 (Yesilkdy) ile, -I8°C (Kocaeli) ve -22,2°C ?
(Edirne) dir. Ocak ayi sicaklik ortalamasi 4°crair. Ortalama

olarak II3,5 yaz, 4I tropik, 43,7 donlu giin vardar,

b. Ege Bolgesi

Bu bolgede genellikle Akdeniz ikliminin kontinental tipi
hakimdir, Yazlar kurak kiglar yagislidir. Mugla disarida bi~- ‘
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rakilacak olursa, yillaik yagig ortalamasi 640mm'dir. Maksi-

mum ekstremler hh,Zoc Manisa) minimum ekstrem =17,5 ile yi=-
y

ne (Manisa) dir. Yillik sicaklik ortalamasi 16,800 olup, her

yil ortalama 157 vyaz, 96 tropik, I5 donlu giin yasanar,

C. Akdeniz Bolgesi

Boslgede iki farkli tip alt ikliim bdlgesi vardir., Bunlar,
daglik yiiksek yoéreler ile algak kiyi kesimleridir. Yillak
yagls ortalamasi I000mm. olup, bunda kar yagiginin hemen
hig¢ payi yoktur. Maksimum ekstrem 39, 1°c (Anamur) ve 43,4°
(Antalya) ile, -7,I (Osmaniye) dir. Yilda I79 yaz, I02 tro-
pik, I, 4-2235 donlu giin vardir, Sicakligan -IO C'nin altina

diismesi gok seyrektir,

d. I¢ Anadolu Bslgesi

i¢ Anadolu'da kara iklimi etkileri gorilir, Ortalama yil-
11k yagis 428mm,'dir. Maksimum ekstrem 3500-40,5°c, minimum
ekstrem ise, -I6,790'i1e -34,4°c arasinda degisir, Yillak
sicaklik ortalamasi IO,9°C'dir. Yilda I2#77giin karla kapli-
dir. Ortalama I00 yaz, 38 tropik, 69,5-132,2 donlu giin var-

dire.

e. Dogu Anadolu Bdlgesi

Tamamiyle kara iklimi hakimdir. Yiiksekligin ve kigin Si-
birya yiiksek basing¢ alaninin etkisinde olmasi dolayisaiyla
sert bir iklim gdriiliir. Kislar uzun ve karli, yazlar ise ka-
sadlr.@IQ) Y11lik yagils ortalamasi 273-825mm. arasinda oyna-
maktadir. Yillik sicaklik ortalamasi 9,2°C'dir. Ortalama
I0I,4 yaz, I32,3 donlu giin vardair. Bolge 160-36 giin, 20-I20

cm. kalinliginda bir kar ortiisii ile kapladar,. \

f. Giiney Dogu Anadolu Bolgesi

I¢ Anadolu Bolgesine oranla daha kuraktir, Yillaik yagis
ortalamasi 450-700mm. arasindadir. Maksimum ekstrem hO,QOQ
(Gaziantep) ve 46,2°c (Diyarbakir), minimum ekstrem -17,3°%C
dir. yillik ortalama sicaklik IG,BOC'dir. Yilda ortalama
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I59 yaz, II3 tropik, ve 30,5-7I,1I arasi donlu gin vardir,
Karla kapli glin sayisi ¢ok kuzey ve ¢ok doBuda 20 giline ulas-

sa bile genelde senenin birkag giinlinli gegmez

g. Karadeniz Bolgesi

Bolge Dogu, Orta ve Bati Karadeniz clmak li¢ alt bdlgeye
ayrilabilir. Genelde bu bolge her mevsim yagis alan i1liman

bir bolgedir. Yillik sicaklik ortalamalara IB,2°C_IA,3OC a-

‘rasinda oynar. YagZisli giin sayisi Rize'de 169, Hopa'da I07

olup, kar ortiisii yaklagsik I8 giin yerden kalkmaz., Maksimum
ekstremler 3&,500 (Sinop) ileko,5 Oc (Zonguldak) minimum
ekstremlerde -I0,6 ¢ (sile) ile, ;2o.o°c (Mezifon) dur, Yil-
da ortalama 67,3 yaz, 7,I tropik giin vardir. Donlu giin sayi-
s1 Artvin‘de 62,5 giin iken Gireéun'da yvalnizea 9 gilndiir,

Goriilecegi gibi ililkemizde Akdeniz bdlgesi ve bir oranda Ege
bolgesi disinda Gzellikle kis aylaranda soguk ve karli glin-
ler yasanmakta buda, geleneksel yontemlerle yiirtitiilen vapim
galismalarini ve bu alandaki gé11§an1ar1 clumsuz ydnde etki-
lemekte, ingsaat sektoriinde zorunlu bir durgunluk ortami o-

lysturmaktadar,
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5. BOLUM
ULKEMIZ KOSULLARINA UYGUN YAPIM SISTEMI SEGIMI

{flkemiz uygun bir teknolojinin belirlenebilmesi igin Onces-
likle segimi etkileyecek dlgiitlerin belirlenmesi, gelimekte
olan bir iilke olarak ekonomimizin kritikligi, kit kaynakla-
rin en uygun kullanim zorunlulugu, ayrica bilingli ve plan-
11 bir endiistrilesmeyi gelismenin en Onemli siireglerinden

biri olarak segmemiz nedeniyle gok dnemlidir,

Bu boliimde teknoloji yalnizca hammaddeyi iiriine donligtiirme
siireci, kullanilan enerji tiri ve {irtim diizenini kontrol bi=
gimi gibi nitelik boyutlarayla degil, lretimi gergeklegtir-
mek icin alinan yatiram kararinin bir bilegeni olarak diigli-
niilmektedir., Herhangibir yatirim oncesinde ele alinacak ka-
rarlardan biri teknoloji seg¢imidir. Ancak bu karar diger kas

rarlarla etkilesim ig¢indedir.

Buna gdre olusturulan asagidaki 6zellikler gerekgeleri ile
verilmeye galisilmistir. Aranan endiistrilegmig yapam sistemi

bu Szelliklere en ¢ok uyum gosterenidir. Bu segime giren tim




1ICe~»
(te

8-

e
bi-

-

La -

kas

ile
emi

tiim

LI7

sistemler, kullanici gereksinmelerine yeterli diizeyde yanat
verdigi kabuli ile asagidaki 6zelliklere gbre irdelenebilir-

ler.
5.1. ENDUSTRILEGMIS YAPIM SISTEMLERINDE ARANAN OZELLIKLER

I, Yapi piyasasinda ekonomik olarak yasayabilecek veya en a-
zindan geleneksel yapim ile yarisabilecek oclmalidir. Bun-
da iiriiniin isletme ve bakim giderleride gozoniine alinmali-
dir,

2, Sistemin gerektirdigi yatirim sermayesinin biliyiikliigii is-
tenilen gapta ayarlanabilmelidir,

3. Biiylikk yatirim sermayesi gerektirmemelidir. Bdylelikle is-
tihdam politikasina uymali ve para bulmakta zorluk geken
ingsaat sektoriine biliyiik mali kiilfet getirmemelidir.

4, Uygulamanin rantabl olmasi igin biiyiikk santiyeler gerek-
tirmemelidir. Toplu konutlarda oldugu kadar diger yapi
tiplerindede kullanilabilmelidir.

5. Ulkemizde bol ve ucuz olarak bulunan gereglerle iiretile-
bilmelidir. Ekonomimizde dar bogazlara veya ayni gereci
kullanan:sektérlerde sikintilara neden olmayan geregler
kullanilabilmelidir.

6. Makina dig alimi gerektirmemelidir. Makina iiretim kapasiw=
tesine'uygun olmali veya zamanla yurt ig¢inde yapilabile-
cek tir makinalarla yetinebilmelidi:.

7. Sistem higbir zaman gereg¢, yari bitmigliriin veya yan sana-
yi iirinii dis alimini gerektirmemelidir.

8., Slire¢ iginde gereksinmesini karsiladiktan baska dis sati=s
min yapilabilecegi tir sistemler sec¢ilmelidir. Ulke tek-
nolojik diizeyine uygun teknolojiler siire¢ iginde uluslar
arasi ekonomik pazarlara katilma, dis satim yapabilme o-
lanagar hazirlayacaktir.,

9. £n az enerji kullanilarak iliretilen gereglerden olusmali-
dir. Insgaat sektdriinde kullanilan enerjinin yalnizca % IO
u sistemih liretiminde, geri kalanin gereg¢lerin iiretiminde
kullanilmasi nedeniyle asil ekonominin gereg¢ iliretim evre-

sinde olacagi unutulmamalidar.
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Yapinin kullanim sliresi boyunca tiiketilen enerjiden eko-
nomi saglanmalidir. Uretimin kitlesel olusu nedeniyle &-
zellikle 1sitmada kullanilan enerjinin ekonomimiz ve dis
ticaret dengemiz agisindan Onemi g0z Online alanmalidar,
st diizeyde teknik eleman gerektirmemelidir. Ulkemiz
teknik eleman potansiyelinin nitelik eksikligi, yliksek
bilgi ve uzmanlik isteyen sistemlerden kaginilmasini ge-
gerektirmektedir.,

Fazla nitelikli is¢i gerektirmemelidir., Ulkemizdeki bii-
yilkk ara eleman eksikligi ve bu elit tabakaya odenen yilik=
sek licret gtz Oniine alinmalidiw,

Geleneksel yapimdd performans diisiikligii goriilen bilegen-
leri yapisinda barindirmamalidir, Uriinlerin omrii uzun,
ve kaliteli olmalidair.

Kiigiik liretim serilerinde bile rantabl olabilmelidir. Bi-
yiik {iretim serilerinde rantabiliteyi saglamak kdaydir.
Bu durumda pazarlama sorunlarinin g¢ikacagi digliniilmeli-
dir.

Santiyede yapilan islemler her tiili hava kosullarinda
siirdiiriilebilmelidir. Biliyiikk bir bédliimlinde uzun kigs mev-

simlerinin yasandigi lilkemizde, bu nedenle olugacak bek-

lemelerin en aza indirilmesi gereklidir.

Uretim siireci olabildigince kisa olmalidir. Ozellikle,
iilkemizde siirekli ve hizli bir enflasyonun varligi unu-
tulmamalidir.

Uriinlerin boyutlari tasima olanaklarini zorlamamalidir.
Trafik tasima kurallarina, yol geniglik ve direnglerine
uygun olmalidair. 1
Cevre kirlenmesine neden olmamalidir,., Gilirilti hava-su
kirlenmesi yapmamali, kullanilan geregler bakimindan do-
gal dengeyi bozmamali, ayrica gevreyi kirleten tarim ve .
endiistri artiklarini kullanabilmelidir. |

Sistem depreme dayanimli olmalidir. Ulkemizin %95'inin

deprem kusaginda oldugu unutulmamalidir.

Sistem hafif {iriinlerden olusmali, deprem ag¢isindan oldu-

gu kadar, 1si1i ve ses konforuda saglamalidir.
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21, Yapida ¢ok sayida ve farkli islev listlenebilen bilesen-
lerin iretilmesi gereklidir. Ornegin tasiyici duvarlarla
bdliici duvarlarin ayni bilesen tarafindan ve ayni iiretim
biriminde ilretilmesi ile insaat kalemlerinin azaltilmasi
yoluna gidilmelidir,

22, Yapinin kullanim evresinde degisen gereksinmelere yanit
verebilmeli, esnek olmalidir. Ulkemizde pek ¢ok yapinin

bu nedenle nitel eskimeye ugradigi unutulmamalidair,

5.2, ENDUSTRIL#ZgMI; YAPIM SISTEMLERININ ULKEMIZ KOSULLARINA
UYGUNLUGUNUN TABLO ILE DEGERLENDIRILMESI

Ulkemiz kosullarina uygun olan endiistrilesmis yapim siste~
minin mikro kogullar belirlenmeden saptanmasi kesin sonug
vermeyebilir. Ancak sistemlerin 5.I.de belirtilen 8zellikleri
ne kadar sagladiklarini gbsteren bir tablo yapilabilir. Bu
tabloya gdre, bir sistemin bir &zellik ig¢in pozitif bir isa-
ret almasi, o sistemin ortaya konan o6zelliklerinden en azin-
dan birini saglayabilecegini, negatif puan almasa ise, o 0©-
zelligi saglayamayacagini veya o 8zelligin o sistem igin so6z
konusu olmadz8ini ifade eder., Bununla beraber bir sistemin
saglayabilecegli ©zellik sayisinin goklugu, onun iilkemiz ko-
sullarina ¢ok uygun oldugunu veya bu saylnln:azllgl uygun
olmadigini kanitlamaz. Giinkii yukarida da belirtildigi gibi bu
6zelliklerin mikro kosullarina gbre agirliklari birbirinden
farkli olmaktadir.

Ancak bu tablo ile, endiistrilesmis yapim sistemleri ara-
sinda, en azindan ililkemiz kogullarina ters diismeyecek kadar

dogru olanini saptamak olanaklidair.,
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Tablo sonuglari incelendiginde, Yari endiistrilegmis yapam
sistemlerinden "Tiinel" ve "Kayar" kalip sistemlerin, tam en-
diistrilesmis yapim sistemlerinden "Kiigik Boyutlu Panel Sis-
tem" lerin, iilkemiz kosullari dogrultusunda belirlenmig olan
6zelliklere yiiksek oranda uyum saglayabilen teknolojiler ol-
dugu ortaya c¢ikmaktadir. Ancak, (5.2.) boliimiinde belirtildigi
gibi, (5.I.) de siralanan dzelliklerin her biri, llkemiz mik-
ro kosullarindan kaynaklanan degisik oOnem agirliklarina sahip-
tir. Ornegin, geg¢mis yillardan giinlimize degin birikerek gelen
konut agigina, her yil yaklagik 475.000 konutun daha eklendi-
gi diisiiniildiigiinde ve buna birde yiiksek ve siirekli enflasyonla
hizlanarak artan maliyetler eklendiginde, "Uretim Siirecinin
Kisa Olmasi" (I6) seklinde islenen dzelligin, diger 8zellik-

lerden daha ©nemli ve agirlikli oldugu agikga ortaya ¢ikmak-

tadair.

Bu diisiince ile, birim zamanda en g¢ok konutun iliretilmesine
olanak veren "Kayar Kalip" teknolojisinin 6n plana g¢ikacaga
aciktir. Ancak Tiirkiye'de ki yapi iiretim sistemi nedeniyle,
en az anamal gerektiren, kiigiik liretim birimleri ig¢in bile
karli sonuglar veren, gerektirdigi teknoloji ile teknoloji-
mize, istihdami ile istihdam yapaimiza, 6zellikle bugiinkii
durum ve ortamda en uygun olan veya bir baska anlatimla, en
azindan ilk asamada, konut ag¢ifinin kapatilmasinda kendisin-
den en biiyiik oranda yararlanilabilecek teknolojinin, "Tiinel

Kalip Sistemler" oldugu sdylenebilir.
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Ust diizeyde yetigymig teknik eleman gerektirmemesi + + + + + + +

Az sayida nitelikli igg¢i gerektirmesi + + + + +

Geleneksel yapimda performans diigiikliigi goriilen

bilegenleri iiretmesi

Kigiik iiretim serilerinde bile rantabl olabilmesi + + +

Olumsuz iklim kogullarindan etkilenmemesi + + + + +

Uretim siirecinin kisa olmasa + + + + + + e .

Tagimada sorun gikarmamasi + + +

Cevre kirliligine yol agmamasi + + + + + + + +

=

Depreme dayanimli olmasi + +

Sistemi olugturan lirinlerin hafif olmasi + + +

Ayni elemanla birkag iglevin goriilebilmesi + + + + + +

Esnek (mimari) planlar vermesi + + + + +
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