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ONSOZ

Giinimizde nifusun artmasi ve toplumda geleneksel
yasam biciminin gecerliligini yitirmeye baglamasi, birgok
alanda oldugu gibi bina yapimini da nitelik ve nicelik
olarak etkilemigstir. Endistrilesmis yapim sistemleri kul-
laniminin zorunluluk olmasi1 bu alanlarda yapilan editimin
yetersizligini de ortaya koymustur. EJitimdeki bu eksik-
1igi gidermek icin lisans isti dizeyinde ejitimin yapi1lma-
s1 kaginilmaz olmustur.

Ulkemizde boyutlari giin gegtikge biiyiyen konut soru-
nunu geleneksel yapim sistemleri ile ¢dozmek olanaksiz ol-
mustur. o '

Ulkemizdeki konut sorununa ¢oziim aramak ve endistri-
lesmis yapim sistemlerini daha detayl: incelemek agisindan
bu calismaya gerek duyulmustur. Konunun genis kapsami di-
siiniillerek aragtirma "HUCRE YAPIM SISTEMLERI" ile sinirlan-
dirilmistir.

Endiistrilesmis yapim sistemlerinin giinimizdeki en son
asamasl olan hiicre sistemler ilkemizde yeteri kadar gelig-
memistir. Belirlenen yérede olusturulan modelin, iUlkemizde
bu sistemlerin kullanilmasina yardimci olacagi kanisinda-
yim,

Bu konuda calismami1 belirleyen galismalarim da diisiin-
ce ve bilgileri ile bana 151k tutan dederli hocam Dr.Y.Mim
RADI BIROL'a, lisans ve lisans listi ejitimimde galigmalari
ile bizlere yardimci olan tim hocalarima tesekkiir ederim.

12 Ocak 1987

Mim. Osman YALNIZ




INTRODUCTION

The increase of the population and the begining to
lose the social traditional life form at present,
influence the building construction quantitively and
qualitily as they do in many other subjects. The
obligatory situation that is to use of the endustrilized
construction systems brings up the carried out inodeguate
education. So as to solve this problem to have master's
deqree is inevitable.

It is impossible to solve residential building
problem which becomes increasining important as the time
passes inoureowtry by the traditional construction
systems.

So as to find a solution to the residence problem in
our contry and to have detarled examination on the
endustrilized construction system. the necessity of this
study is thought thinking that the subject has large
contents this study is limited by "BOX-SHAPED UNIT SYSTEM"

BOX-SHAPED UNIT SYSTEM the last step of the
endustirilized construction system at present haven't
enough developed in our country.

I.think that the model constructed in a determined
area will help the usage of at this system in our contry.

Thanks to my valuable teacher who determined this
subject for me to study on and quided me with his
knowledge and thoughts and also to my all teachers who are
help full to me during my master education with their
studies.




i INDEKILER

GIRIS ....
1.1 -
1.2 -
1.3 -
1.4 -

II. BOLUM

12.2.1-
/2.2.2-
2.2.3-
| 2.2.4=
| 2.2.5-
L 2.2.6-
2.3 -
2.3.1-
2.3.2-
2.3.3-
2.4 -
2.4.1-
2.4.2-
2.4.3-
2.4.4-
2.5 -

Sayfa
..................................................... I
Sorunun belirlemes] cccicssvassssnansmananarnsraneos I
AMABGC ceceeccececaccccascsacoasoacsosccscsoscsscssnsaccncssss v
ONBI cossmmvenmsnpomasasssaissoms AaEms anssEssansnsmny IV
SAINIPLITLIRIALY ..cocneremnsromnmndsooaasansanmsnssonsss v

TURKIYE'DE KONUT SORUNU

Tirkiye'de Konut Sorununun

Tarihsel Gelisiml cccicicacnsssnissovsasnnsnsnvasssmns 1
Tirkiye'de konut Sorununu Olusturan

EtKeBler icscsssonssiconnsssmansesnsnenanmansscsnnsssmns 5
NUFUS rtiSlAr] ecesvenserssesnrsenscssssssnisasssasss 5
BOCLIOY scomensssow sms wwms s imios €8s s sams s sosssses sy 8
DOGal BlAYlar .ccissississssssminssanssms s s nms s omn 10
Yenileme ....cceeeeccccccccacscccsccccccsccsosacscccascss 11
Gelir DAGIlIml ssscsssscsnsonsssassnonumenume sme s pee 11
Aile yapisindaki dedigmeler ......ccccececncccccccns 12
Tirkiye'de Konut Sorununun Boyutlarl ......cccecceee 13
Konut Uretimi .c.uceeceeersnsasscesserscsasossssssasssna 13
Konut gereksinimi ve aC101 ceisccvesovonnwsoonnwanssse 14
KOl STORU cownewsssavssnrsdonsrsinsssssansassesssns 18
Tirkiye'de KonUt SEKtOIrl wueeeeeeoeeocenccocanneanns 18
Konut Sektdrinin genel durumu .....ccceecceccccancas 18
Konut sektdorinin ulusal ekonomimizdeki yeri ........ 20
Koft YELIrIMIAYY cccsssscsscusssnnsonnmsmmumps nwn s 22
Konut Maliyetleri ......ceeecececcccccncnanccccnscscs 24
Tirkiye'de Konut Sorununun (ozimi icin &neriler..... 26




ITI.

BOLUM
YAPIM SISTEMLERI....veccisiinssosaassnsssnmunsnsnnsvenpenss
3.1 - Yapim Sistemi Tanitiml......o.oeieieineeeenaaanaann
3.2 - Yapim Sistemlerinin Tarihsel Geligimi...........
3.3 - Yapim Sistemlerinin Siniflandirilmasi...........
3.3.1 - flkel yapim sistemleri....ceevieeeenneanennnnn.
3:3:2 - Geleneksel yapim sistemleri...ccceccerecanacccsns
q.,8:43 - Gelismis geleneksel yapim sistemleri............
3.3.4 - Endistrilesmis yapim sistemleri.................
3.3.4.1 - Yar1 endistrilesmis yapim sistemleri............
3.3.4.2 - Tam endiistrilesmis yapim sistemleri.............
3.3.4.3 - Endiistrilesmis yapimin striktirel

sistemlerine g6re siniflandirilmasi.............
3.3.4.3.1- iskelet sistemler...ceeeeeeeeeeeenecneennennanns
3.3.4.3.2- Pane]l sistemler.iciccscccssonannssasnsacessannsnasses
3.3.4.3.3- Hilcre sistemler...cccesanssesnsessssnssnssonssns
3.3.4.3.4- Birlestirilmis sistemler......cceceeciencnanncs
3.4 - Konut yapiminda endistrilesmenin

Tirkiye kosullari agisindan incelenmesi.........
3.4.1 - Tiirkiye'de endistrilesmeye neden olan

alt TaktBrlereceessnssisssnosanscssnansnsnonssss
3.4.1.1 - Nitelikli iSCi @CI18Tarrenunennnns e
3.4.1.2 - isciligin pahal1lagmasl...eeeeececcaececcannnns
3.4.1.3 - insaat iscisinin galisma kogullarini

iyilestirme ve is gilivencesi saglanmasi..........
3.4.1.4 - Yatirimlarin kisa siirede gerceklegmesi S

2OP URLUL GO0 UG cs wasssunusnunenensrnnnanmsenmnens sy
3.4.2 - - Tirkiye'de yap! endistrisinin saglikli

gelismesi icin ¢ozimlenmesi gereken sorunlar....
BOLUM

HUOCRE YAPIM-SISTEMLERI

4.1 - Hicre yapim sistemlerinin tanimi ve

LB ibCEE s sinsscnmusessnransrpmrmescunmiad @ hadas
4.2 - Hicre yapim sistemlerinin siniflandirilmasi.....

46

46

46

48
51




4.2.1 - Agik ve kapal:1 hiicre sistemler.......covvue.. 51
d.2.%:1 = ACIK hlUCreler.issusicsssscasissiisaomiibonyoenysss 51
4,2.1.2 - Kapall hlcreler. ... eieiieeiieeeeeeneeeeenns 52
4.2.2 - Kullanilan gerece g6re siniflandirma.......... 53
4.2.2.1 = Allsap hUCreler. cscicssscssinerssnaniassianmanses 53
4.2.2.2 - Plastik hilcreler... oo eeeeeceenenanenns 56
£.2.2.3 = Celik RBCIeler. e et eae e ennannnn. 63 ‘
4.2.2.4 - Betonarme hilicreler....c. i eeeineenneneennnn 66
4,2.2.4.1 - Tek parcal1 betonarme hiicreler......c.ooevee... 66 |
4,2.2.4.2 - (Gok parcali1 betonarme hiicreler....c.ceeeeeen.. 68
4.2.2.4.2.1- Cerceveli hlcreler....i.eeeeeeeieeeeceeoencennns 68
d.2.2.4.2.2~ Panelli DUCTEleriiscssvncanscvnssnannsnsvsasnnasn 69
4.2.3 - Striktir sistemlerine gore siniflandirma...... 83
4.2.3.1 - Iskelet SiStemM...eeeeeeeeeeeeeeoeaaaceenaeanns 83
4.2.3.2 = ASMEA SISTEMacovcannsvsssunapveman oo esdsensniss 86
4.2.3.3 - f1gmE SIiSCeM,..spwezsves e aed 5 e P ..90 |
4.2.3.4 = Karmg SisleM.cssaussvnssnsosvasnsnnanssnmss sms s 95
4.3 - Hicre ve sistem dzellikleri......ciiveeeann.. 97
4.3.1 - Hicre boyuUtlari....eeeeeeeeeneeeeeaeeneeannens 97
4.3.2 ~ Bliere agirliklarl . cciiascsciinsssavaninnssoida 97
4.3.3 - Kat Adetleri....ceeieneeeeeccoceconccacannnnns 98
4.3.4 - KULLaNIm Yerleric.e .o e eeeeeeenneeeeneeenans 98
4.4 - Hicrelerin dretilmesi....ccceeieeeeeeceeneaannn 99
4.4.1 - Hlcre dretim yontemleri......ceeeeeeeeeeeecenns 99
4.4.1.1 - Bant dretim.......... % RS A AE RS E R B aen pg b 99
4.4.1.2 - Hareket etmeyen kalip elemanlari
1€ BPeTiMe e e e e et e e et e eeeeeee e 100
4.4.1.3 = Grup Uretim....eeeeeeeeeeoeeonceaacencacenonnns 100
4.4.2 - Plastik hicrelerin ldretilmesi.......cccvveenn. 100
4.4.3 - Gelik uhiicrelerin dretilmesi.....oveuuunnnn.. 103
4.4.4 - Betonarme hicrelerin lretilmesi.............. 104 ,
‘4.8 - Hiicrelerin tas1nma51 ......................... 108 M
4.5.1 - Kara yoluyla tasima....eeeeeeeieeeneeaeencnans 109
4.5,2 - Demir yoluyla taSImMa. ... eeeeenenneeeennnns 110 {
4.5.3 - Su yoluyla £aSIMa. . e e e eeeeeeeeeeneeenceanans 110 y
4.5.4 - Hava yoluyla t8SIMa..ueeeeneeeeeeneenaecnnnns. 111 :
4.6 - Hlcrelerin montajl....eeeeeeeeeeeeenennenannns 112




V.

VI.

4.7 - Betonarme hiicrelerin montajinda uygulanan

nokta ayrintIlarlcosscssnsssmensonossmsnssaonneypwns 112
4.8 - Hiucre sistemi ile yapinin olusum evreleri.......... 122
4.9 - Hicre sistemde tasarim etkenleri......c.cccceeveeenns 125
4.9.1- Planlama Ozellikleri....c.ceeeeeeeeenn fwwsm e s R 125
4.9.2- Tolerans S1N1r]lAaril...ccccssssavasnsnasnnnnsssssases 125
4.,9.3- Hareketlilik....ooeoeoieooooeeeeooaoeneenccaacannns 126
4,10 - Turkiye'de hiicre yapim sistemi ile
konut Gretimi,.eessessennsssenisssssscnacansaissssns 127
BOLUM
HUCRE SISTEMI ILE ATAKUOY'DE BIR MODEL OLUSTURULMASI....... 131
5.1 - Model olusturulacak alanin tanitiml..eeeeeeennnnnn. 131
5.2 - Hiicre modiilleri ile olusturulabilecek blok
Bl CIML BTl e s comnsomissiasasnonsvagrmmansss smsx nwsm = 132
5.3 - Olusturulan modelin I R 1.E P 135
5.3.1- Hiicre modelinin plan ve sistem ayrintilari......... 136
BOLUM

HUCRE YAPIM SISTEMI ILE GELENEKSEL YAPIM
SISTEMI (B.A. Karkas)NIN TASARIMI YAPILAN

BiRIM HUCRE UZERINDE KARSILASTIRILMASI....ciiiieeeconcenns 147

6.1 - Gerec¢ yoninde karg1lastirma...cceeeeeeeecocecccaans 147

6.2 - Iscilik ve zaman acgisindan kargilastirma........... 150

6.3 - Ekonomik ydnden kargilastirma......ccceeeeeecencecns 152
BOLUM

SONUG

YARARLANILAN KAYNAKLAR




I. BOLUM
GiIR1S
1.1. SORUNUN BELIRLENMESt

Yasadi1gdimiz cag, bireylerin yiizyi1llar boyunca sire-
gelen yasantisindan ayri 6zellikler gdstermektedir. Oyleki
yirminci ylizyi1lin ilk ve ikinci yarisi arasindaki gérinim-
ler, ayn1 yiizy1l icinde bir araya getirilemeyecek kadar
birbirinden farklidir. Bu farkliliklar genellikle teknolo-
jik alanda yeni ve 6nemli geligmelerin yani sira, sosyal
yasami1 genis o6lciide etkilemistir. Bu olgunun belirlenmesi
ve niifusun biliyiik d8lciide cogalmasi1, birey eylemleri igin
gereken fiziki ortamin sajlanmasi sorununa yeni boyutlar
kazandirmigtir. Bu sorunlar gereken yap1 tiridniin ve yapim
biciminin ortaya ¢ikmasini zorunlu kilmistir. Teknolojinin
gelisini bu alanda da kendini gdstermis, yapimda endistri-
lesmenin etkisi altinda kalan konut ve yapilar tasarimda

yeni 6lgliitleri de birlikte getirmistir.(1).

1- AGARYILMAZ ISMET “PREFABRIKASYON DERS NOTLARI"
Y1ldiz Universitesi Mim. Fakﬂltési

ISTANBUL-1984,




I1

Gereksinmelerin toplumsal dedismelere bagli1 nitel degisi-
miyle birlikte nicel dedisimde kendini gostermigstir.1965-1980
yillary arasindaki 15 yi1lda 4 milyara ulasan dinya niifusunun
2000 yi1linda 7 milyara ulasacadi tahmin edilmektedir. Bu bi-
yik niifus artisit tarihin hi¢ bir ¢aginda gbérilmemis bir yapi
ihtiyacinin, qok kisa sUrede kargilanmasi sorununu da berabe-

~rinde getirmektedir. (2).

Geligmig lilkeler bu gereksinmelerini karsilamak icin ya-
pimda, teknolojik gelismede nitelidi defistirmeden, maliyeti
diigirmede ve iiretim hizini1 arttirmada onemli etken olusturan
Endistriyel yapim sistemlerini kullanma yoluna gitmiglerdir.
Ozellikle ikinci dinya savasindan sonra biiyiik boyutlara ula-

san konut sorununu bu yolla ¢dzmeye galigmigslardir.

Ulkemizde hizli nifus artisi ile birlikte konut gereksini-
mi de artmaktadir. Yapilan istatistikler yillik konut gerek-
siniminin dortyiliz bin civarinda oldudunu ortaya koymustur.
Gin gectikge bu rakamin -dahada artmasi konut sofununun gele-

neksel sistemlerle ¢dziminin zorlastigini gdostermektedir.

2- ESER LAMI "ENDUSTRILESMIS YAPI-CiLT-4. 1.T.U. MiM. FAK.

ISTANBUL-1982.
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Konut gereksinmesinin karsilanmas: ivedilik kazanmakta ve
konut Uretiminde endistrilesme geredi dogmaktadir. Konutta ve
yapimda endistrilesme, lretimde siirekliligi ve standartlag-

mayl getiren bir kavramdir.

Konut sorununun c¢6zimi giderek kitle Gretimini zorunlu
kilmaktadir. Bu gereksinmenin karsilanmasi daha iist teknolo-

jilerin kullanilabilirligine baglidir (1).

Giinimizde yapim alanindaki endiistrilesme dider ilretim

alanlarindaki gelismeye esdeder dlgiittedir.

Hicre yapim sistemi endistrilesmis yapim sistemlerinin en

son asamasidir. Seri olarak fabrikada tiimiiyle bitmig ve

farkli gereglerle yapim olanagi1 da sadlayan bir sistemdir.




v

1.2. AMAC

Boyutlari giin gegtikge artan konut gereksinmesinin
endistrilesmis yapim sistemleri ile ¢6zimi kaginilmaz ol-

mustur,

Ulkemizdeki konut sorununu nitelik ve nicelik olarak
irdelemek, yapim alaninda endiistrilesme siireci i¢inde bu-
lunan lGlkemizde kullanilan yapim sistemlerini arastirip ve
bunlardan hiicre yapim sistemini tim ayrintilar:i ile ince-
lemek, bu sistem ile bir toplu konut modeli olugsturmak

arastirmanin amaci olmustur.

1.3. ONEM

Tirkiye'de toplumsal bir sorun haline gelen konut giin
gectikgede ¢dziimi zorlasan bir durum almaktadir. Tirkiye
gibi insaat gereci ve isciliklerdeki ortalama yi1llik frat
artisi1 % 25-% 40 arasinda dedismekte olan ekonomi politi-

kalarda zaman faktdrinin onemi ortaya ¢ikmaktadir (2).

2- ESER LAMI "ENDUSTRILESMIS YAP." CILT 4.
I.T.0. Mim, Fakiiltesi
ISTANBUL-1982.




Endistrilesmis yapim sistemlerinin en 6nemli 6zellik-
lerinden biri de yapimda siireyi azaltmalaridir. Yapimin
hemen hepsi fabrikada gergeklesen hiicre sistemlerin bu

konuda biiyiik olanak sagladiklari kesindir.
1.4, SINIRLILIKLAR

Gintmizde, yapim alaninda kullanilan endistrilesmis
sistemler gegitlidir. Bu sistemlerin hepsini arastirma
olanadi olmadidindan, endistrilesmis sistemlerin en son
agamasl olan hiicre yapim sistemlerini arastirip incelemek

caligmanin kapsamini sinirlandirmistir.

Yapilan arastirmanin II boliminde Tirkiye'de konut
sorunu, konut'gereksinimi ve konut sorununun nedenleri in-

celenmistir.

IIT bélimde yapim sistemlerinin tanimi, siniflandi-

rilmasi ve tarihsel gelisimi ortaya konmustur, -

IV bélimde hiicre yapim sistemlerinin tanim1, sinif-
landirilmas1, ve bu sistemlerin uygulama bicimleri konu

edilmektedir.




VI

V bolimde istanbul Atakdoy'de olusturulan konut mode-

linin Avan Proje ve sistem detay1 galismalar:i yapilmistir.

VI bélimde geleneksel sistem ile yapimin hiicre yapim [
1
\
sistem ile zaman, maliyet ve iscilik olarak karsilastiril-

mas1 arastirmanin kapsamini olusturmaktadir.




I1. BOLUM
TUORKIYE'DE KONUT SORUNU
2.1. TURKIYE'DE KONUT SORUNUNUN TARIHSEL GELISIMI

Ulkemizde Konut Sorununun toplumsal bir olay haline
gelmesi II. Diinya Savasl sonralarina rastlamaktadir. 1945'
ten sonra Tirkiye ¢ok biiyiik bir dedisim siirecine girmis-
tir. 0 yi1llarda ithalata dncelik veren bir ekonomik model
uygulanmakta ve yiliksek bir ekonomik biiyime hi1zi hedef hizi
hedef secilmekteydi. Ard arda gelen sosyo-ekonomik ve
toplumsal deJisimlerin sonucu kentlegme baslamig, kirsal
alanlardan kentlere go¢ olay1 biiyilk boyutlara ulasmistir.
Hizli1 ve sagliks1z kentlesme konut sorununu da beraberinde
getirirken kirdan kente gé¢ bu sorunu daha ileri diizeylere
gbtlirmistiir. 1975'lere kadar devam eden bu gérinim iginde
siirekli enflasyon ekonomik kalkinma planinin 6gelerinden
biri olmus ve dis ddemeler yurt ekonomisinde en 6nemli bu

ekonomik politikalarla agiklar kapatilmaya ¢alisilmistir,

Bu yi1llardaki ekonomik ag¢idan kalkinma ve endistri-
lesme baska bir sorunun giindeme gelmesine sebep olmus nii-

fus artisi1, sosyo-ekonomik, kiiltirel nedenlerle kirdan

kente go¢ baslamis, kentlesme olgusu giderek hizlanmistir,




Kentlesme hizinin bu derece artmasi kentteki arsa arz-ta-
lep dengesini etkilemis kent topraklari deder kazanmaya

baglamistir. Boylece arsa spekiilasyonu denilen bu ekonomik
olgunun ortaya ¢i1kmasi ile ingsaat maliyetleri ve buna bag-
11 olarak konut fiyatlari, kira bedelleri artmistir. Konut
yapimi gereksinmenin yanisira ekonomik bir giivence ve ser-

vet yapma araci olmustur.

Konut bunalimi ¢dozmede ilk adimlar tek parselde tek
konut yapim1 ile atilmaktadir. Bu atilim, kigik lreticiyi
destekleme amacinda ise de genelde orta kesime y6nelik ol-
dudu sdylenebilir. Tek parselde tek konut yapimi ile ne
ama¢ gergeklestirilebilmis, ne de konut agidinda azalma
olmugtur. Aksine bu sekilde yapilan konutlarla gercek ko-
nut taiebi efektif talebin cgok istinde kalmis ve aradaki
bosluk "gecekondu" denilen koti ve sagliksiz yerlesme bi-
rimleri ile kapatilmaya baslanmigtir. Boylelikle "gecekon-
dular" toplumsal yasama katilmistir. Bir yandan kirsal ke-
sim kent gevresindeki kamo ya da dzel arazilerde gecekondu
yerlesmelerini olustururken, diger bir yandan da konut

iretimi strdirdlmistir.

1950 'lerden sonra genellikle birikimler konut'alanlna
yénlendirilmekte olup konut iiretiminde bazi girisimler

gbzlenmektedir. Yasada yapilan bazi dejisikliklerle yerel

yontimlere kamuya ait alanlari konut ilretimine acma yetki-




yonetimlere kamuya ait alanlari konut iiretimine agma yet-
kisini getirilmig, béylece yeni yerlegme initeleri gergek-
lestirilmistir. Toplu konut anlamindaki bu idnitelerin ilki
Ankara Yeni Mahalle'de yapilmis, bunu istanbul'da Levent
ve AtakOy'dekiler izlemistir. Ayni yillirda yapilan Le-
vent, Atakdy yerlegme iiniteleri Emlak ve Kredi Bankasi'nin
kredi ve destegi ile gefceklestirilmistir. 1950 yi1lindan
sonra devletin konut iretim alaninin disinda kalmasi ruh-
satli konut Uretmek icin bazi yeni kurumlarin olusmasina
neden olmaktadir. Bu kuruluslarin girisimleri arsa speki-
lasyonundan dolayi1 tek arsada ¢ok konut dretimi yolunda
olmug, arsanin daha ¢ok dederlendirilmesi gozetilmistir.
1955'te Tapu Kanunu'da yapilan dedisikliklerle getirilen
Kat Mulkiyet Kanunu hukuk sistemine girmis, konut piyasa-
sinda yap-satgl kuruluslar tiremistir. Basladigi tarihten
beri gegen 30 yi1llik siire¢ igcinde konut alanindaki galis-

malarin timinlin yap-sat¢1 tirde oldugdu gorilmektedir.

Gereksinim duyulan konut istemi bu tiir girisimlerle
giderilmeye gali1s1lmakla birlikte liretilen konutlar gerek-
sinimlerin cok altinda kalmistir. Ayrica parasal kaynak
sikintis1 iginde olan ve ¢odu kiigiik lireticilide dayanan bu
kurumlar konut sektdriine hicbir teknolojik ve ekonomik ge-
ligsme kazandiramamislardir. Bu sekilde yapilan konutlarin
timi belli alim giici olan kegimlerce tiketilmis, genelde

birikimlerin amaglandi1d1 gibi konut sektdrine kaydirilmasi




birikimlerin amaglandigd1i gibi konut sektdrine kaydirilmasi
sajlanamamistir. Boylece isteyen herkesin konutu olamamig-
tir. Bu ekonomik sorunlar lretilen konut tiplerine yansi-
mis ve gereksinmelerin iistiinde olabildigince liks yapilar
turemistir. Ekonomik glivence ve serveti korumak amaci ile
artan konut istemleri 6zellikle yap-satgilara yarami§ ve
yiklenici karlari oldukga yiikselmigtir. Boylece liks in-
saat tirid arsa spekﬂlasyohunu ve enflasyon nedeniyle yiik-
selen efektif talebe bagli insaat maliyetlerini yilkselte-
rek konut kiralarinin astronomik rakamlara ¢ikmasina yol
acmistir. Son 30 yi1l icinde kamu yboneticilerince konut
kiralar1 sabit dejerlerde tutulmaya ¢ali1si1lmigsada giri-
simler yeterli olamamistir. Kira dizeylerinin ya da yasa
yoluyla sinirlanmasi1 karsisinda konut sahipleri kiralik
konut vermekten vazgeGcip satmak istemiglerdir. Boylece sa-
tin alip kiraya vermek yerine tek konut sahipliligi &n

plana ¢ikarak efektif talepte gerilemeler goriulmistir.

1970'1i yi1llar da baslayan ve tiim diinyada gdrilen
ekonomik bunalim yurdumuzu da etkilemig, konut sektéril si-
kintili1 dénemler gecirmistir. Konut bunalimindaki yap-sat-
Gl girisimlerin soruna ¢dzim getirmediginin anlasilmasi
tizerine konu, toplumsal nitelikli politik bir sorun halini
almis, gecekondularin 6nlenmesi ve konut sorununun ¢ozimi
icin gesitli arastirmalar yapilmlstxr. Bunlardan biri de

kooperatiflesme ve toplu konut dretimidir.




2.2. TURKIYE'DE KONUT SORUNUNU OLUSTURAN ETKENLER
2.2.1. Nifus artiglari

tkinci Diinya savasindan sonra Tirkiye'deki niifus
artis hizi, giderek yikselmis. 1960'lardan sonra goéreli

bir azalma géstermeye baglamigtir.

Yurdumuz nifus artis géstergelerine baktigimizda,
genelde son derece sadliksiz bir gériinim ile karsilagmak-
fayxz. Yillik nifusumuzdaki artma % 2,7 dolaylarindadir.
Bu artis gelismis lGlkelerle kiyaslandiginda gok fazladir.
Bir 6lcit olmasi agisindan 1976 deerlerini igeren tablo

incelendiginde bu durumu rahatca gdozlenmektedir.

ULKE NUFUS NUFUS ARTIS ORANI
FRANSA 52.700.000 0.49

" BATI ALMANYA 61.800.000 0.24
iSPANYA 36.000.000 1.01
INGILTERE 56.000.000 0.14
A.B.D. 203.235.000 1.01
JAPONYA 112.700.000 1.21
SSCB 257.900.000 0.89
TURKIYE 41.000.000 2.50




Sayisal deerlerden anlasilabilecedi gibi ayni sag-
liks1z artis hi1zinin devam etmesi durumunda yaklasik 30
yi1llik bir siire¢cte yurdumuz 100 milyona erigsen niifusu ile
Avrupa'da SSCB'den sonra en kalabalik iilke olacaktir. Bu
ifse birgok sorunun yanisira konut sorunu agisindan da kay-

g1 verici bir durumdur.

Dojal nifus artisinin kentsel ve kirsal kesimlerde-
ki boyutlari, 1970 ve 1980 yillar1 niifus sayimi verilerine
gébre besinci bes yi1llik kakinma plani (1984-1988) donemi

icin gsoyledir.

Kirsal nifus artigsi

Yillar Kirsal *Nifusu (-20.000 ) Artan Kirsal Nifusu
1984 o 26.856.592 207.056 -

1985 27.065.256 208.664

1986 27.275.542 210.286

1987 27 .487.462 211.920

1988 - 27.701.028 213.566




Kentsel nifus artisi

Yillar Kent Nifusu (+20.000) Artan Kent Nifusu
1984 22.707 .554 1.076.250
1985 23.837.352 1.129.798
1986 25.023.362 1.186.010
1987 26.268.391 1.259.029
1988 27 .575.354 1.305.954

Yukarida gériuldigi gibi giderek artan dogal niifus
konut sorununu ve buna badli bir ¢ok gereksinmeleri bera-
berinde getirmektedir. Konuya bu agidan baktidimizda sag-
l1ksi1z nifus geligmesinin 6nlenmesi, dengenin ise sadlan-

masl gerekmektedir.

Tirkiye'de y1llik niifus artisi1 6teki etkenler ara-
sinda, en onemli yeri tutmaktadir. Yillik artis, dogal nii-
- fus-artis1 ile kentlere go¢ gibi iki etkenden olugmaktadir
Ikisi birlikte, Ulkemizde yi1lda ortalama bir milyon kisi-
lik bir kentsel niifus artis1 sagliyor. Bu, yi1llik konut

gereksinmesinin % 80'ine yaklasan bir artisi sadliyor (3).

3- KELES RUSEN "Tirkiye'de sehirlesme, konut ve gecekondu"
Gergek yayinevi-1STANBUL-1972.




2.2.2. Gogler

Go¢ olgusu geligsmekte olan diger ilkelerde oldugu
gibi Ulkemizde de konut sorununun odak noktalarindan biri-

ni olusturmaktadir.

Artan niifus gegitli Sosyo-Ekonomik nedenlerle kent-
lere akmaktadir. II. Dinya Savas'indan sonra hizlanan
kentlesme olgusu hedefsiz ve amagsiz sosyo ekonomik plan-

lamalardan kaynaklanmaktadir.

Ulkemizde kirdan kentlere gé¢ olay:r 1950'li yillar-
da baslar. Bu yi1llardan sonra artan niifus hareketlerine
bagli olarak tim yurtta kentlesme olabildidince hizlanmis,
bunun "sonucu konut gereksinimi biiyik boyutlara ulagmistir,
1927 yi1linda toplam niifusun % 16,4'i sehirlerde yasamakta
~iken bugin yaklagik % 45,4'G biyiuk kentlerde yasamaktadir.
1960 yi1lindan itibaren olayin sayisal dejerlendirmeleri

séyledir.




Sayi1sal dederlendirmeleri soyledir.

Yillar Kentli Nifus % Kent Sayisi
1960 6.990.025 25,2 147
1965 9.346.006 29,8 198
1970 12.716.366 35,7 238
1975 16.713.696 41,4 192
1980 20.330.265 45,4 320

Kaynak: DIiE istatistik yilliklari ve nifus sayimi

sonuglari.

Yillik Ortalama Nifus Artislari 1960-1980
Kirsal Nifus % 0,9 10.000- 20.000 % 4,9
Kentsel Niifus % 6,1 50.000-100.000 % 4,0
Genel Niifus % 2,5 20.000- 50.000 % 4,4

Kaynak: DIE istatistik yilliklari ve niifus sayim

sonuglari

Goglerin hizlanmasinda bir baska etken kentlerin

cekiciligi kirsal alanin itmesi olayidir. Bunlarin neden-

lerini de soyle siralayabiliriz.
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Kirsal alanin itmesi.

. Kirsal alandaki disik hayat standarti
. Kirsal alanda is bulma giicligi

. Dodurganligin yiksekligi

. Gizli igsizlik

. EGitim ve sadlik hizmetlerinden yararlanamama

Kentin gekiciligi

. Kentteki sosyal yasamin cekiciligi
. EGgitim olanadi

. Milk edinebilme diisiincesi

. Saglik hizmetlerinden yararlanma

. Is bulma olanaklar:

. Yagsamlarini rahat siirdiirebilme

istemi kenti ¢ekici kilmaktadir.

Kent yodunludunu arttiran i¢ gocglerin yanisira Tir-
kirye'de 1923-1960 y1llar:1 arasinda olusan dis gdcleri de
gozardi etmemek gerekir. Bu yillar arasindaki rakam
1.200.000 gdogmendir.

2.2.3. Dogal olaylar

Onemli bir deprem kusagi lizerinde bulunan Tirkiye,




"

belirli silirelerle meydana gelen depremler gok sayida konut
kaybina neden olmaktadir. Ozellikle kirsal kesimde meydana
gelen deprem, sel, yangin gibi dodal olaylar biyik yapi
kaybi1 olusturmakta ve beraberinde kirdan kent'e go¢ ola-

yini da hizlandirmaktadir.
2.2.4. Yenileme

Konut gereksinmesinin en biliyiik kaynadi, ekonomik ve
toplumsal eskimeye konu olmus yapilarin yenilenmesidir. Bu
ise y1l1k gereksinmenin % 6-7'sini olusturmaktadir. Her
yi1l 10-15 bin kadar yap1i teknik (fizik) omrini tamamlama-
dan, daha kazangli yeni bir yapinin yapilmasina yerini
birakmak lizere, yapimcilar, emlakgilar ya da dagrudan dog-
ruya sahiplerince yi1kilmaktadir. Biyik kentlerde, pek ¢ok
yapl, boylece 30-40 yaslarinda bazen gok daha erken §lime

mahkum edilmektedir.
2.2.5. Gelir dagilim

- Tirkiye'de konut arz ve dagdiliminin kigi basina
disen milli gelir ile iliskilidir. Spekilasyonun ve gboste-
risci tiketimin etkisi ile konut arzi ist gelir gruplarina
yapllmakta ve biiyiik oran tutan geliri diisik gruplarin
konut sorunu qdzﬁmlenememektédir. Bunun 6nemli nedeni Tir-

kiye'nin toplumsal yapisina bagdli olan gelir dagilimindaki
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adaletsizlik ve farklardir.

Gercekte konut sorununun bugilinkii durumu sosyal
yaplya yani lretim ve boligim iliskilerine badli1 olarak
ortaya ¢ikmaktadir. 1950'lerden bu yana hizla artan
gecekondularda 1960 yi1linda Ankara'da oturanlarin % 45'i
istanbul 'da oturanlarin % 21'i, izmir'de oturanlarin % 18!
i yasarken, 1967 yilinda bu oranlar Ankara'da % 65'i, 1is-
tanbul'da % 40, izmir'de % 25, Adana'da % 50, Erzurum,

Samsun ve Iskenderun'da % 40'1 bulmustur.

2.2.6. Aile yapisindaki degigmeler

Toplumsal dedisim sirecinde, aile yapisindaki dedi-

siklikierin en biyik etkeni endiistrilesme ve kentlegmedir.

Tim Diinya'da oldudu gibi lilkemizde de endiistrilegme
ve kentlesme ile birlikte mevcut feodal aile sistemide
yikilmaya baslami§s ve yerini gekirdek aileye birakmistir.
Geleneksel aile tipinde var olan birlikte yasama olgusu
cekirdek aile ile birlikte gegerliligini yitirmistir.
Boylece gerek kirda ve gerekse kentte konut gereksinimi

daha da artmistir.
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2.3. TURKIYE'DE KONUT SORUNUNUN BOYUTLARI

2.3.1. Konut iretimi

Ulkemizde konut tretimi farkli bicimlerde gercgek-
lesmektedir. Bunlar; bireysel ilreticiler, yap1 kooperatif-
leri, yap satg¢1 iireticiler ve toplu konut iireticileridir.
Ulkemizde konut sunusunu gerceklestiren bu iireticilerin
yapmis olduklari konut alanlari toplami 1980, 1981, 1982

rakamlarina gére sdoyledir.

Yillar Toplam Konut Olani m Degismeler %
1980 13.930.836 11,8
1981 12.140.580 13,0
1982 12.338.300 ' 1,6

Yilda, 400 bin konut yapilmasi gerektigi halde il-
kemizde, kentlerde yap:1 ya da kullanma izni verilmis yil-
l1k konut ilretim rakamlari, gereksinmeyi karsilamaktan ¢ok
uzakta bulunmaktadir. Cinki Glkemizde 1000 kisi basina
konut lretimi rakami 1970'de 2.03, 1975'de 2,43, 1980'de
ise yaln1z 3,13 idi. Oysa 1000 kisiye y1llik konut iretimi
rakami, 1977'de Finlandiya'da 11,8, Gekoslavakya'da 9,5,
Norveg'te 9,2, Macaristan'dé 8,8, Hollanda ve Bulgaristan'

da 8,6, Sovyetler Birliginde 8,2 dolayinda bulunuyordu (3)
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1975-1982 yi1llary arasinda yapim ruhsati ve kulla-

nim izni alan konut sayilarinin yi1llara gore dadilimi ise

soyledir.

Yillar Yapim Izni Kullanim izni
1975 181.685 97 .431
1976 224,584 102.116
1977 216.128 113.409
1978 232.097 120.615
1979 252.846 124 .297
1980 203.989 139.207
1981 144,394 118.778
1982 160.078 115.986

Kaynak : DIE insaat istatistikleri

2.3.2. Konut gereksinimi ve acgigi

Konut gereksinmesi, belli bir anda var olan konut-

larin say1s1 ile hane-halk1l sayisi arasindaki farktir (4).

Tiirkiy'de konut gereksinmesi karsilanamamakta ve

4- ANON "KONUT 83" Batikent-1982.
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potansiyel konut istemi gergek isteme doniistiriilemedigin-

den konut istemi genel sunu-istem (arz-talep) yasasina

gore geligmemektedir.

Planli déonemde gerek gerceklestirilmek istenen ge-

rekse gerceklestirilen konut birimleri, kalkinma planlari

ve yi1llik programlarda saptanmis olan konut gereksinmesine

sayi1sal olarak hi¢ bir yi1l ulasamamistir (5)

1979-1983 Toplam konut gereksinmesi.

Yillar Kentsel konut gereksinimi

Demografik Yenileme Toplam Kirsal Toplam

konutlar gereksinme

1979 192.641 85.000 277.641 75.000 352.641
1980 230.460 89.000 319.460 75.000 394.460
1981 250.143 93.000 343.143 75.000 418.143
1982 269.544 98.000 367.544 75.000 442,544
1983 297.677 99.600 397.277 75.000 472.277
TOPLAM 1.240.465 464 .600 1.705.065 375.000 2.080.065

Kaynak DPT IV. B.Y.K.P.

5- OZKAN ERTAN "Tirkiye'de konut ihtiyacinin karsilanma-

sxnda uygulanén yaklasimlarin dederlendi-

rilmesi"

I.7.6.

Mim. Fak.

- 1983.
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1978-1983 yi1llar1 arasinda kentlerdeki konut gerek-

sinimini yap1 iznini ve olusan agi1gd1 asadidaki tabloda

gorebiliriz.

Uretim Ac1k

(a) (b) (a) (b)

Yillar Gereksinme Yapl iznine Kullanma % y
gore iznine gdre

1978 225.000 170.457 120.000 24 53
1979 277 .641 251.846 120.615 9 57
1980 319.460 266.953 124.297 16 61
1981 343.143 282.970 128.668 17 63
1982 367.544 299.948 128.668 18 65
1983 397.277 317.944 128.667 20 67

Kaynak :

DIE insaat istatistiklri

Insaat ruhsatlarina ve kullanma izinlerine gore be-

lirlenen konut
daha biyiliyerek
olmustur.
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2.3.3. Konut stoku

Konut stoku ile ilgili kesin ve saglikl1 bilgiler
bulabilmek oldukgca zordur. D.I.E. verilerine baktigimizda
1980 y1l1 niifus sayimina gdore yurdumuzda 8 milyon dolayin-
da konut bulunmaktadir. Bunun nicelik olarak, gegcen yi1lla-
r1 ne oranda etkiledigini gdorebilmek icin,1000 kigiye di-

sen konut sayisini irdelemek konuya biiylik 6lcide yaklasgim

saglar.

Sayim Toplam konut 1000 kisi basina
konut

1965 Genel Nifus Sayimi 5.536.116 176

1963 Konut ve 1965

Binalar Sayimi 6.154.380 197

1970 Genel Nifus Sayimi 6.261.949 ' 176

1970 Binalar Sayiml 6.591.677 185

1975 Genel Nifus Sayimi 7.123.085 178

1980 Genel Nifus Sayiml 8.601.100 192

Kaynak: DIE istatistikleri

Konut sorununun ¢O0zlmi agisindan ileri bir noktada
bulunan Ulkeler ile yapilacak bir karsilagstirma Tirkiye'
nin durumunu dederlendirmeye yardimcl olacaktir. Bazi

Avrupa iilkelerinde nifuslarina oranla Tirkiye'deki konut
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sayitsinin iki katini asan bir konut stoduna sahip oldukla-
r1 anlasilmaktadir. Farkl yalnizca hane halklari arasin-
daki fark ile agiklamak olanakli1 dedildir. Kald1l ki, kent-
li nifusu hi1zla artan Tirkiye'de de ekonomik kosullar el-
verdigi O0lcide, biliyik aileler cézilmekte ve daha ¢ok

saylda birey sayisi sinirli cekirdek aileler olugmakta-

dir (6).

1960-1961 1970-1971 1976
ISVEG 351 ISVEG 394 ISVEG 431
BELCIKA 344  BELGIKA 372 BELGIKA 403
DANIMARKA 323 DANIMARKA 353 DANIMARKA 397
AVUSTURYA | 318 AYUSTURYA 362 ISVIGRE 403
D. ALMANYA 318 D. ALMANYA 355 D. ALMANYA 390
IRLANDA 240 IRLANDA 244 IRLANDA 289
YUGOSLAVYA 226 YUGOSLAVYA 247 YUGOSLAVYA 269

2.4, TURKIYE'DE KONUT SEKTORU
2.4.1. Konut sektdriniin genel durumu
Tirkiye'de yap1 sektdori uygulanan ekonomik politi-

kalardan gerejinden fazla etkilenmistir. bunun temel ne-

deni kalkinma planlarinda, konut sektdrinde yatirimlarin

6- AKTURE TEOMAN "Konut-81" Kent-Koop. Ankara 1982
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sinirli tutulmasi, fakat bu yatirimlarin verimli ve sosyal
yoni agirlikl: olarak gergeklestirilmesi ilkesi benimsen-

mistir (7).

Gayri safi milli hasila rakamlarina gére yapi sek-
tord sabit fiyatlarla 1981'de binde dért 1982'de ise binde
bes geligme gostermistir. Soruna konut diizeyinde bakildi-
ginda alinana ruhsat sayisinin aynl yilda bir 6ncekine
gdre aksine artis gdostermesi okulu bir ilerleme gibi gorii-

lirse de genelde son yi1llarda gézlenen edilim durgunluktur

Insaat sektdoriinde gdriilen durgunlugun yurdumuz o61-
ceginde iki boyutundan séz edilebilir. Birincisi biyik 61-
cide kaynak transferine karsilik iiretimin rasyonel sekilde
orgitlenmemesinden olusan konut agidina bagdli sosyal bo-
yuttur. ikincisi ise ekonomik boyuttur. Konut sektdri ken-
disine girdi olan birgok sektdorle birlikte zincirleme
olarak diger bagka sektdrleri de etkilediginden durgqunluk

konunun ekonomik boyutunda daha fazla hissedilmektedir: -

7- ERGUDEN SELMAN "Tirkiye'de konut ihtiyacinin karsilan-
masinda uygulanan yaklasimlain dejerlen-

dirilmesi. 1.T.0. Mim. Fak. - 1983,
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2.4.2. Konut sektdrinin ulusal ekonomimizdeki yeri

Ulkemizde yap1 iliretimine ayrilan parasal kaynakla-
rin toplam yatirimlar icindeki payina baktigimizda yap1
sektdriniin ekonomimizdeki yerini gérebiliriz. 1977
yi1lindan sonraki siire¢ icin yatirimlarin makina, arag-ge-
rec ve insaat alanindaki degerleri ile ilgili istatistik
veriler yoktur. 1977 yilinda kalan DIiE yatirim rakamlarina

gore durum sdyledir.

Yatirim harcamalarinin insaat ve makina teghizatl

arasinda dagilimi.

(% Cari fiyatlar) 1963 1968 1973 1977
Insaat ' 63,70 67,01 52,96 61,07
Konut 18,19 17,63 17,90 12,07
Diger binalar 20,95 20,05 12,13 22,96
Bina dis1 yapim 24,56 29,33 22,93 26,04
Makina teghizat 36,30 32,99 47,04 38,93

Kaynak : DIE insaat istatistikleri

Yap1 ile ilgili yatirimlar:i icinde ithal pay:r disik
olmasina karsilik “"Makina-Teghizat" alaninda ithalat buyik

rol oynamaktadir.
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Sektorin diger bir onemi dolayli1 ve dolaysiz istih-
dam etkisinden kaynaklanmakta olup, yapilan istatistik ca-
l1gmalardan 1967-72 arasindaki dénemde talepteki % 10'luk
artisin dolayli1 ve dolaysiz yaratacagd: istihdamda yapli
sektoriunin 37 sektér arasinda besinci sirayl aldigd:i goril-

mektedir.

1980 niifus sayimi1 dederlerine gore yap1 sektdériinde
istihdam edilenlerin yiizde 88,7'sinin ilkokul ve daha az
efitimliler olusturmaktadir. Bu oranin imalat sanayiinde %
82,2'ye distigl goriilmektedir. Sektdrde calisanlarin biyik
bir kisminin ejitim diizeyinin bu kadar digik olmasi iireti-
me yansimakta ve liretilen yap1 nitelik olarak etkilenmek-
tedir. Bu iiretimde gézden kacgirilmamasi gereken son derece
onemli bir noktadir. Yap:i sektdriinde istihdamin egitim bi-

leseni asagidaki gibidir.

Istihdamin ejitim bileseni:insaat ve imalat sanayii

1980, 12 ve yukar:i yaslar

Galisanlarin toplami 813.838 % 100 2.036.843 % 100
Okuma yazma bilmeyen 137.594 16,91 198.964 9,77
Bir okul mezunu olmayan 83.162 10,22 111.502 5,47
Ilkokul mezunu 501.320 61,60 1.363.921 66,96

Ortaokul ve dengi mes. 0Ok. 42.803 5,26 152.350 7,48
Lise ve dengi mes. Okulu 33.323 4,09 146.586 7,20

Yiksekokul ve fakiilte 15.343 1,89 62.445 3,07
Bilinmeyen 293 0,03 1.075 0,05
Kaynak: DIE
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Yapl sektérunin milli gelir igindeki pay1 5,8 ile
6,4 arasinda dedigsmektedir. 1982 yi1linda bu pay 5,8'dir.
Sektdorden elde edilen gelir ise yaklasik 360 milyon lira-

dir.

2.4.3. Konut yatirimlara

Ulkemizde biiyik boyutlara ulasan konut gereksinimi-
ne karsilik uygulanan politikalardan dolay:1 bu sektdre ay-

rilan yatirim paylar:i disik kalmaktadir.

Konut yatirimlarinin miktari, olanaklar, elverdidgi
6lgide sinirli tutulmalidir. Tirkiye'nin kalkinma planla-
rinda yakin bir ge¢mis déncesine degin benimsenen temel gb-

riis budur.

Ulkemizde konut yatirimlarinin biylk bir bolimi -
Ulkemizde 6zel sektdor tarafindan yapilmasi (yaklasik % 90)
ve bunlarinda yatirimlarini sosyal nitelikli konutlar
yerine daha fazla kar vaad eden biyilk ve liks konut yapi-

mina yéneltmis olmalaridir (8).

8- TURKGU GETIN “Endistrilesmis yapim ve Tirkiye'de uy-
gulanabilirligi"

I.T.U0. Mim. Fak. YAK/1979/1.
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DPT y1llik kalkinma planlarinda ve yi1llik program-
larda 1981 yi1lina kadar olan yatirimlar ve bu yatirimlar
icinde 6zel ve kamu yatirim paylari asagidaki tabloda be-
lirtilmigtir.

Toplam Sabit

Sermaye ¥at1rim1 Konut Yatirim
Yl Kamu (zel Toplan Kamu (zel Toplan a b c

1975 53.788 52,915 106.703 1.387 17.800 19.187 2.58 33.64 17.98
1976 75.227 70.739 145.9%66 1.688 21.3%2 23.040 2.24 30.18 15.78
1977 107.739 91.985 199.724 2.52 29.400 31.92 2.34 51.9% 15.98
1978 134.9%61 126.100 261.061 3.792 41.500 45.292 2.81 .91 17.35
1979 237.626 177.335 414,961 6.789 74,900 81.689 2.8 42.24 19.69
1980 422.900 300.000 722.900 9.300 130.050 139.350 2.20 43.35 19.28
1981 677.59% 447.400 1.124.9% 13.607 188.5%0 202.197 2.01 42.15 17.97

(Cari fiyat, milyar 1.)
(a) Konut yatirim
(b) 6zel konut yatirimi

(c) Toplam konut yatirimi

Kaynak : DPT 5 yi1llik kalkinma planlari

Onemli boyutlara ulasan konut gereksinmesine gdre
yetersiz olan konut yatlrlmiarlnln artirilmasi gerekmekle

birlikte, diger yatirim kesimlerinde de gérilen kaynak
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yetersizligi gézoninde bulunduruldugunda konut yatirimi
toplam yatirim oraninin % 20'yi gecemeyecedi sonucuna

varilmaktadir (5).

2.4.4, Konut maliyetleri

Konut sektorini ekonomik yonden etkileyen ve soru-
nun agirlasmasina neden maliyetleridir. Bilindigi gibi ma-
liyetlerdeki artislar her zaman lretimi yonlendirmistir.
Konuya ekonomik agidan bakacak olursak maliyet artiglari-
nin genelde gerec artislarindan kaynaklandigini sdéyleye-
biliriz. Alim gicliniin diigsmesi, enflasyon ve cesitli ekono-
mik bunalimlar sonucu diger biitiin fiyatlarin parelelinde
yapl gerecleri toptan esya fiyatlar1 da artmakta ve durum
konut sektorine yansimakta, yapi birim maliyetleri ylksel-
mektedir. Bu yikselmeler yi1llara gore degisiklik goster-

mistir.
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1972 y1l1 fiyatlarina goére konut birim maliyetleri-

nin yi1llik artislara

Yillar (%) degdismeler Yillar (%) degismeler
1972 100,00 1978 60,00
1973 48,45 1979 50,00
1974 21,64 1980 40,00
1975 15,18 1981 30,00
1976 38,14 1982 20,00
| 1977 42,51 1983 10,00
1984 15,00

1972 y111 100 olarak kabul edilmistir.

Kaynak

: DIE

S

Konut sektdrinde iscilik ve yap1 gereci artislari

1969-1974 arasinda ise asagidaki sekilde gergeklesmistir.

Insaat
Iscilik

Yapl gereci

1969 1970 1971 1972 1973 1974
7,7 7,7 13,7 11,8 13,0 22,0
10,7 5,0 13,4 9,0 15,3 10,3
3,6 11,2 14,9 10,5 0,3 43,6
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80 m 'lik bir konut biriminin 1978-1983 yillari

arasindaki fiyat artislari ise asadidaki gibidir.

1978 yili b.f ile 260.000.-1 }
1979 yili b.f ile 387.000.-1
1980 yi1l1 b.f ile 580.000.-1
1981 y1l1 b.f ile 812.000.-1
1982 yi1l b.f ile 1.056.500.-1
1983 yi1l1 b.f ile 1.267.500.-1

; , Yukaridaki istatistiki biigiierden de anlasilacag:
gibi, konut sektdrindeki fiyat artislari bu sorunun ¢oézi-
mind olanaksiz kilmigtir. Artislardan dolayl birgok yap:
yarim kalmig tamamlanan konutlara talep azalmis ve bununla

birlikte niteliksiz konutlar cogdalmistir.

2.5. TURKIYE'DE KONUT SORUNUNUN GOZUMU IGIN ONERILER

|
|
\
‘
" Tirkiye'de 6nemli boyutlara ulasan konut sorununun
gozumid igin acil ve kdkli 6nlemler gerekmektedir. Yillik
konut‘gereksiniminin 400.000 dolayinda oldudunu disiniirsek i
mevcut politikalarla sorunu cézimlemeyecedi aciktir. Gozim {
icin soruna gagdas ve gercek¢ci yaklasimlarla egilmek, ulu-
sal konut politikasini saptamak ve bu politakaya islerlik

kazandirmak gerekmektedir.

|
l
——
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Onerilerimizi soyle siralayabiliriz.
- Ulusal Politika agisindan

Alt yapinin, sosyal kuruluslarin ve biitiin belediye
hizmetlerinin kamu eliyle yapi1ldigi bir iilkede, devlet ko-
nut Gretimini de yiiklenmeli ve serbest piyasa mekanizmasi-
ni denetleyecek ve giderek agirligini arttiracak bir poli-

tika izlemelidir.

'Sbéyalfkonut toplumun biiyiik tabakalar:i igin gecerli
kilinmali1 ve liikks konut yapimi yasaklanmalidir. Kentsel ve
bslgesel dlceklerde 6rgiitlenecek, kamusal planlama ve

insaat biirolar:i kurulmalidir.
- Teknoloji ve organizasyon agisindan

Mevcut konut a¢i1gini kapatmak igin toplu ve kisa
stirede gerceklesebilecek sistemleri kullanmak gerekmekte-
dir. Konut yapiminda endiistrilesmek kaginilmaz olmustur.
Ulkemizde bu sistemlerin kullanimi icin gerekli olan tek-
noloji yetersizdir. Devlet eliyle bu teknolojinin gelig-

tirilip toplu konut lretimine gegilmelidir.

Farkl:1 bolgeler icin farkli konut tirlerinin belir-

lenmesi ¢oziim icin yararli olacaktir.




- dgelerinde boyutsal uyum sadlanarak tiplestirmeye gidilme-
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- Standartlasma ac¢isindan

Konut standartlarinin saptanmasinda normlar yerine,
kisi basina faydali ya da kullanilan alandan hareket edil-
melidir. Fiziksel kaliteyi yilkseltmek i¢in standartlarin

belirlenip uyulmasi gerekir. Toplu konut lretiminde yapi1
lidir.
- Arazi politikasi agisindan

Kentlerde belediye sinirlari i¢indeki, toplu konut
yapmaya uygun olan tim arazi ile, micavir sahalara giren
ve kentlerin uzantilari olan yerlesmelerdeki arsalar kamu-

lastirilmalidir.

Ortak kullanmalardan dodacak ekonomilerin saglana-
bilmesi icin yliksek ve orta yodunluklu yerlegmeler igin
planlanacak kentsel arazinin parsellenmesine son verilme-

lidir.
- Konutlarin yenilenmesi agisindan

Yenilme politikasi1, eskiyen konutlarin onarimina
onem verecek sekilde yiiriitilmelidir. Gecekondu alanlari
icin simdilik, kent planlamasi ¢ergevesi iginde yapilacak

bazi1 Onemli dizenlemelerle yetinilmelidir.
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III. BOLUM

YAPIM SISTEMLERI

3.1. YAPIM SISTEMI TANIMI

Yapim sistemi kullanici gereksinmelerini karsilamak
izere tasarlanmis, yapma ¢evreyi dig ve i¢ gevreden fizik-
sel olarak ayiran yapinin gerceklestirilmesi eredine yone-
liktir. Bu ereklere gdore yapim sistemi, yapinin gergekles-
tirilmesi icin, sistem cevresinden sadlanan kaynaklardan
yararlanilarak 6nceden-fabrika, atdolye veya santiyede-ire-
tim sonunda tirlii dizeylerde bitirilmig yapi lrinleri ve
‘diger kaynaklar kullanilarak yapi yerinde yapim (ingaat)
ya da kurmay1i (montaji) igerén bir bitin olarak tanimlana-

bilir (9).

Uretim acisindan ele alindidinda yapim sistemi yapi
iretim sisteminin alt bélumidir. Uretim sireci iginde ya-
pimi iceren siiregtir. Uretim modeli ile yakindan iligkili-

dir.'Saptanan sirecte lGretim sisteminin sagladidi kaynak-

9- AGARYILMAZ iSMET "Endiistriyel yapim sistemleri ile ko-
nut lUretimi arasindaki iligkiler
Uzeriné bir inceleme. 1.D.M.M.A

ISTANBUL-1978.
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larla yapimin gerceklestirebilmesi icin, 6nceden cesitli
dizeylerde bitirilmis yapi drinlerinin yap1 yerinde bir

araya getirilmesidir.
Yapim sireci iki asamada olusmaktadir.
Uretim sireci (imalat)

Fabrika, atdolye gibi yap1 disindaki yerlerde oldugu
gibi, yap1 yerinde (santiyede) de olabilir. Uretim siire-
cinde, yapimda kullanilacak parga, bilesen, 6ge ve birim-

ler lretilerek hazirlanir.
Birlestirme sireci (montaj)

Uretim sirecinde hazir hale getirilen iiriinler ce-
sitli arag¢ ve gereglerle bir araya getirilirler. Montaj
slirecinde yap1 islemsel boyutu dogrultusunda fiziksel ola-

rak tdretilir.
3.2, YAPIM SISTEMLERININ TARIHSEL GELiSiMIi

Ilkel gaglarda insanlarin ihtiyaglarini kendi giicle-
ri ile karsilamak igin yirittikleri yapim da iliretim gide-
rek 6rgutli bir gorinime ulashaya baglamigtir. 18. ylizy:1-

lin sonlarina dodru alisilmis yapim siirecinin yetersiz
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kaldi1g1 goridlmistir. Endistri devrimi toplum ve endistri
yapilar: talebini hizla arttirmaya baslamis buna karsilik
uygulahan yapim yontemleri ajir ve ekonomik olmayan ve ay-
ni zamanda yetersiz nitelikleriyle bu talepleri karsilaya-

maz durumuna gelmislerdir.

20. yizyi1lin iki dinya savasinl izleyen yillarinda
konut sorunu tim Glkelerde kendini daha biiyik bir bigimde
hissettirmistir. Hem acil konut sorununu ¢ozebilmek hem de
cadin degisen ekonomik, sosyal ve teknolojik kosullarina
ayak uydurabilmek ig¢in yapim yéntemlerinde yeni atilimlar
gerekmisti. Bir yandan gﬁnden giine artmakta olan konut
aci§ini kapatmak, diger yandan konutlarin niteligini, dre-
tim sayi1larini artirmak, maliyeti ve yapim siiresini azalt-
mak amaciyla ikinci dinya savasina kadar insan el emedinin
agir basti1g: yap1 dalinda koklid bir dedisim olusmus, ve
bunun bir sonucu olarak daha biiyiik organizasyonlarin Gnem

kazand1§1 endistrilesmis yapim sistemleri ortaya gikmistir
3.3. YAPIM SISTEMLERININ SINIFLANDIRILMASI

Yapim sistemlerini belirli bir siniflandirmaya tabi
tutabilmek amaci ile yapilan galigmalar, yapimin gergek-
lesmesinde kullanilan sistemleri ve bu sistemlerin dzel-
liklerini yine belirli bir gélisim sireci iginde incele-

mektir. Bu konuyé farkli bakis agilarindan yapilan yakla-
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lasimlar, farkli1 dedisik yapim siniflandirmalarini ortaya

¢lkarmaktadir.

Gelisim siireci iginde yapim sistemleri 4 grupta si-

niflandirilir.

ILKEL YAPIM SISTEMLERI

GELENEKSEL YAPIM SISTEMLERI
GELISTIRILMIS-GELENEKSEL YAPIM SISTEMLERI
ENDUSTRILESMIS YAPIM SISTEMLERI

Bu konu iizerinde galisan bazi bilim adamlari yapim
sistemlerini su sekilde siniflandirmiglardir (10).

——ILKEL YAPIM SISTEMI
———GELENEKSEL YAPIM SISTEMI

YAPIM SiSTEMI —+——GELISTIRILMIS GELENEKSEL YAPIM SISTEMI

——MONOLOTIK YAPIM

- BUYUK PREFABRIKE BILESENLERLE YAPIM

1. B. Lewicki'nin yapim sistemleri siniflandirmasi...

10- ESER LAMI "Endistrilesmis yapi1"
I.T.0. Mim. Fak. 1981
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(GELENEKSEL YAPIM

-GELENEKSEL SONRASI YAPIM

YAPIM SiSTEMIA —Rasyonellestirilmis

yapim |

—ENDUSTRILESMIS YAPIM | _Sistem yapim

(system building)

—Bilesenlerle yapim

( : , (component building

2. J.S Foster'in yapim sistemleri siniflandirilmasi..

— Bilegen yaklasimina dayanan sistemler

(component approach)

(Model approach)

|

|

i

l

YAPIM SISTEMiI ——{—— Model yaklasimina dayanan sistemler ’
|

Program veya siire¢ yaklasimina da- ‘

yanan sistemler.

(Programme or process approach)

3. Turin ve Walters'in siniflandirmasi...
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[ Rasyonellestirilmis yapim

Prefabrike yapim

YAPIM SISTEM]

Modiiler konut ilretimi

Mekanizasyona ydonelik santiye

retimi

4, Carlo Testa'nin yapim sistemi siniflandirmasi...

—— YAPIMIN RASYONELLESMESI

YAPIM SISTEM}

——YAPIMIN ENDUSTRILESMESI

|
! | |

Panolarla yapim Iskelet sis- Hicre sis- Hazir yapl
temler temler sistemler
Adgir Hafif Agir Hafif Adir Hafif

5. T. Schmid-C. Testa'nin yapim msistemi siniflandir-

masl...
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3.3.1. ilkel yapim sistemleri

Cevrede bulunan gereglerle ve ilkel tekniklerle
gerceklestirilen sistemlerdir. ilk caglardan beri yapila
gelen ve genellikle insanin kendi barinma istemini karsi-

lamak ig¢in mekanlarin olusmasinda izlenen yapim siregleri-

ni icerir (10)..
3.3.2. Geleneksel yapim sistemleri

Cevresel gereglerle, tugla, kiremit gibi sinirl:
sayi1da birka¢ hazir bilesene, fakat cogunlukla yerinde
iretime dayanan, elemeginin yogun tutuldugu yapim metodla-

rinin olugturdudu sistemlerdir.

Bu sistemler tarihsel sire¢ igirisinde yoresel ik-
lim kosullarina, gerec olanaklarina, &rf ve adetlere, eri-

silmis bulunan kiltiir ve beceri dizeyine bagli olarak ge-

ligmiglerdir.

~Geleneksel yapim sistemlerinde 1smarlama diizeni is-
lemektedir. Bu demektir ki, kullanici isteklerini belirle-
mekte, mimar ve mihendislerden olusan bir teknik gfup bu
istekleri projelendirmektedir. iretim seklini bireysel

Uretim veya tekil iretim seklinde tanimlamak olasidir (8).
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Bu yapim sisteminin 6zelliklerini g6yle siralayabi-

liriz.

. Yapim siireci santiyede geger.

. Insan giici ve el emedi yogundur.

. Vasi1fl1 isgici orani oldukga yuksektir.

. Belli kullanici istekleri ve belli bir arsa igin
planlanan ve uygulanan bir yapidir.

. Planlama ve yapim siirecleri ayri gruplar tarafin-
dan gergeklestirilir.

. Sermaye yatirimlar:y ileri derecede makinalasti-
rilmis ve organize olmus yapil lretim sistemlerine

gore ¢ok daha digiktir.
3.3.3. Gelistirilmis geleneksel yapim sistemleri

Tasarim ve yapim islerini ileri derecede rasyonel-
lestirerek, kigik ve orta boy hazir prefabrike bilesen-

lerin de kullani1ldid:r yapim sistemi olarak tanimlanabilir.

 Geleneksel yapim siirecinde yer alan eylemlerin tek
tek etkinliklerinin arttirilmasi, tasarim ve yapim islem-
lerinin rasyonellestirilmesi ile ulasilan yéntemlerdir.
Uretimde az da olsa sireklilik saglanmistir. Bazi mekanik-
lesmis islemlere yer verilmis‘cevresel malzemelerin disina

¢lkilmistir. Gelistirilmis geleneksel sistemlerde, yaygin
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bir endistrilegsmeye ge¢meden ara ve ileri teknolojilerin

kullanildig:r gorilir.
3.3.4. Endiistrilesmis yapim sistemleri

Endistrilesme genelde "endiistriyel lretim yontemle-
rinin, esaslarinin ve kosullarinin herhangi bir iretim da-

lina uygulanmasi1" anlamina gelmektedir (8).

Endistrilesmis yapim sistemi sdzcikleri bir yapinin
tasarim, Uretim, tagima ve montaj sireclerinin her asamada
endistriyel ilkelere uygun bir bigimde planlamasini agik-

lamaktadir.

Endistriyel iUretim ilke olarak, ¢ok sayida benzer
irtinlerin fabrikada Uretimini, yani seri liretimi gerekti-
rir. Bunun ig¢in endistrilesmis sistemlerde bireysel iire-
tim, yerini biylk 6l¢gek lretime, kisaca seri lretime b1-
rakir. Ismarlama olmadan liretilen iriinler depolanir veya

piyasaya sunulur.

Endistrilesmis yapim sistemlerinin en belirgin

6zellikleri;

. Organizasyonel diizenler agirliklidir,

. Makinalasma yodundur.
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. Uretim sekli seri uUretimdir.
. Gok sayida lretim.
. Rasyonellestirme.

. Standartlastirma.

Endistrilesmis yapim sistemlerini de kendi iginde

siniflandirma olanadl vardir.

3.3.4.1. Yarl endistrilesmis sistemler

Yap1l Uretiminde endistrilesmenin ikinci asamasini

olusturmaktadir. Yapl bilesenlerinin ayri ayri prefabrik
olarak tretimleri 6n plandadir. Dosemeler, kirigler, mer-
divenler, duvarlar vb. gibi bilesenler ayr1i ayri prefab-
rike olarak iliretilmekte, tasarim segimine gore bir yapimda
tirld bigimlerde ve sistemlerde uygulanmaktadir. Ayrica bu
sistemin tasiyici1 sistemi, yerihde betonarme yapilabilmek-
te boliici ve drtiici bilesenleri ise, prefabrike olarak

yapllmaktadir (1).

Bilesen ve dgelerin lretimi bir merkezde Uretilip
kiiciik ving ve araglarla tasinabildigi gibi, genellikle ge-
zici ve gecici atdolyelerde dogrudan dodruya yaplm'santiye-

sinde yapi1lmaktadir.
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3.3.4.2. Tam endistrilesmis yapim sistemleri

Tam endiistrilesmis yapim sistemlerinde yap1 ti-
miyle prefabrike olarak fabrikalarda iliretilmekte ve santi-
yede yalnizca kurma ve birlestirme iglemleri yapilmakta-
dir. Ornedin, betona dayal:1 sistemler metale dayal1 sis-
temler ve ahsaba dayali1 sistemler gibi. Bu sistemlerde,
yapimin her girdisinde (standartlagma, boyutsal koordinas-
yon ve modiler sistem) en lst diizeyde olusmaktadir. Yani
tasarim diizeyinde, lUretimde, tagimada, kurmada ve igslevsel
bigimsel olusmadavstandartlasma en st dizeyde saglanmi g-

tir.

Ana yapim sistemlerini igeren endistrilesmis ya-
pim sistemleri KAPALI ve AGIK SISTEMLER olarak iki grupta

olusmaktadir.

. Kapal1 sistemler

Kapaillsistemler kendi iginde bitinlenmis ve
dizenlenmis bir seri 6zel bilegen lUzerine kurulmustur.
Sistem iceridindeki pargalar tek orgit tarafindan gelis-
tirilip Uretilmektedir. Boylece parcalar yalnizca birbir-

leri ile uyum icinde olup disariya kapalidirlar (11).

11- GOKER BULENT "Bina yapiminda bilesen yaklasimi ile
tasarlamada veri koordinasyonunu saglaya-
cak bir yontem" ISTANBUL-1979
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Kapali1 sistemler kendi iginde "Teknik kapali
sistemler", "Ekonomik Orgiitsel kapal1 sistemler", ve "Tek-
nik kapali-ekonomik kapali sistemler" olarak alt basliklar-

dan olusur.

. Ag1k sistemler

Bilesenlerin lretimi tamamiyle serbest olup bina,
piyasada bulunan cesitli pargalar ile olusturulursa sistem
"ac1k" demektir. Diger bir deyigle, bir sistem igerigin-
deki herhangi bir 6ge ¢cevredeki diger sistemlerin dgeleri
ile veya kendi igindeki dider 0geler ile birlesime gire-

bilmektedir (11).

Bu sistemin hedefledigi ama¢, lUreticiler agisin-
dan gesitliligin azaltilmasi, uygulayicilar igin onemli
olan esneklidin sajlanmasi1 ve tasarlayicilarin daha ser-
bestce hareket etmelerini saglayacak bigimde bir denge

olusturmaktir.

Acik sistemlerde, kapali1 sistemlerde oldugdu gibi
i¢ gbéris vardir. Bunlar, teknik agik sistemler, ekonomik

acik sistemler ve teknik-ekonomik agik sistemlerdir.




41

3.3.4.3. Endistrilesmis yapimin striktirel sistemlerine

gore siniflandirilmasi.

3.3.4.3.1.

s

iskelet sistemler

iskelet sistemde hacmi sinir-
layan elemanlarla, yapidaki

tasiyici elemanlar birbirle-
rinden ayrilmis olup, yapida-

ki yiukler bir iskelet yardi-

miyla zemine aktarilir. Iske-

let striktirinin bosluklari
tasiyicl olmayan duvar panel-
leri tarafindan doldurularak

hacmi olusmaktadyir.




3.3.4.3.2. Panel sistemler

Tasiylcl sistemi olusturan
duvar ve dO0seme elemanla-
rinin, mekan ayirici ele-
manlarin, cati plaklarinin
panellerden olustugu sis-
temlerdir. Yapidaki yikler
yapida bulunan tasiyici
paneller yardimiyla temel-
lere iletilir. Fabrikada
iretilen bu elemanlarin
yapim yerinde montajlari
saglanir. AJir panel ve
hafif panel olarak sinif-

landirilabilirler.

3.3.4.3.3. Hiicre sistemler

Seki: 4
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Sekil 3

Hicre sistemler, bir veya bir
ka¢c mekani igeren her hiicre,
yatay ve diigey tasiyici dge-
ler bitinid olarak striktird
kendi i¢ginde olusan bir ileri
‘endUstrilesmis yapim sistemi-
dir. Hicre sistem ile ilgili
bilgiler 4. bolimde detayl1

olarak islenecektir.
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3.3.4.3.4, Birlestirilmis sistemler

Bu sistemlerde, yukarida
aciklanan sistemlerin bir-
likte kullanilmasidir. Is-
kelet-panel, panel-hicre,
hiicre-iskelet ile her ug
sistemin birlestirilmesiyle

olusan yapim sistemleridir.

Sekil:5

3.4. KONUT YAPIMINDA ENDUSTRILESMENIN TURKIYE KOSULLARI
ACISINDAN IRDELENMESI

Ulkemizde bina yapiminl endistrilesmeye gotiren ve
gelisecedi bina tipolalisini belirleyen nedenler herhangi

bir sektorde oldugu gibi bu sektdrdede iki ana nedene da-

yanir,

Ayni veya benzer irin talebinin, Urinin 6zelligi-




L

ne gore dedisen belirli bir cografik kesimdeki goklugu ve
rintin maliyetini disirme veya artmasinl dnleme cabalar:-

dir.

Geligmekte olan Ulke olarak sinirl:i yatirim kaynakla-
rimizin her sektérde en rasyonel sekilde kullanilma zorun-
lugu ve niifusumuzun 6zellikle belirli metropoliten bolge-
lerde toplanacak bina ihtiyacini siratle artirmasi yuka-
ridaki iki ana endiistrilesme nedeninin varligini siddetle
duyurmaktadir. Ozellikle bina yatirimlarinin % 55-60'1n1
olugturan ve yap1i alanlarinin 1972'de % 82,78'ini olustu-
ran ve DPT 4.5 yi1llik plan gcaligmalarinda 1980 icin 6n g6-
rildigd tzere y1llik ihtiyacin 400.000 oldudu konut sekté-
rii yapimda endiistrilesmenin gelisecedi en uygun kesim ola-

caktir (12).
3.4.1. Tirxkiye‘de endustrilesmeye neden olen fakibrler
Ulkemizde endustrilesmeye neden clan faktorler dahe

¢ek iscilik ve bUyUk'boyutlara ulasan konut gereksiniminin

kisa siirede karsilanmasidir.

12- OZDEN YAZICIOGLU OZEN "Bina yapiminda endiistrilesme ve
Tirkiye agisindan irdelenmesi"

TUBITAK. Y.A.E. KASIM 1981.
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3.4.1.1. Nitelikli isci agi1d1

Ulkemizde insaat sektoriinde galisan is¢ci kesimi-
nin % 3.3'inin nitelikli oldugu tespit edilmistir. Oysa
Bayindirlik Bakanligi: Birim Fiyat Analizlerine bakildigin-
da iscilidgin ortalama olarak % 30'unun kalifiye olmas1 ge-
rekmektedir. Bu sorunun ¢6zim yollarindan biri pahal1 ve
kisa vadede ¢ozim getiremeyecek olan editim yoludur, dige-
ri ise nitelikli is gliclini ekonomik olarak kullanan en-

distrilesmis teknolojileri yapiya uygulamak olacaktir.
3.4.1.2. is¢iligin pahalilasmasi

Ulkemizde geleneksel bina yapiminda isgilik mali-
yetin % 35'ini kapsar. Endistrilesmis Avrupa iilkelerinde
ise bu oran géne geleneksel yapimda yar1 yariyadir. Dagi-
limdaki bu farklilik iscilidin bizde Avrupa iilkelerine
oranla ucuz olmasindan ileri geldigi gibi yapilarimizda
kullanilan isgiligin gerektiginden daha az kesiminin nite-
likli olusunda bu farklili1ga neden olmaktadir. Ve giderek
bizde Avrupa'ya oranla daha kéti nitelikli yapilar lretil-
digi sonucu ¢ikmaktadir. Ucuz iscilik endistrilegmeyi ge-
rektirmez fakat yapilan arastirmalar 10 yillik zaman kesi-
minde duz iscilik ticretleri % 150, birinci sinif ve ikinci
sinif elemanlarin ve nitelikii iscilik dcretleri ise % 100

artis gostermistir.
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3.4.,1.3. Insaat iscisinin calisma kosullarini iyilestirme

ve ig glivencesi saglanmasi

Geleneksel yapim iklim kosullarina bagll olarak
bir calisma diizeni izler. Bu kesimdeki is¢iyi siirekli ola-
rak istihdam edemez. Ozellikle kis aylarinda mevsimlik ig-
sizlik problemini dodrur. Bu kosullar altinda isginin sos-
yal givencesi s6z konusu dedildir. Ayrica agik havada si-
rekli ¢calisma kosullari saglanamamaktadir. Bu sorunlar ya-

piya endistrilesmenin girdigi oranda ¢6zimlenebilecektir.
3.4.1.4. Yatirimlarin kisa slrede gergeklesmesi zorunlulugu

Enflasyon oraninin ylksek oldugdu iilkemizde imala-
tin zaman agisindan uzamasl maliyeti biyilk oranda etkile-
mektedir. Bu durumda zaman olarak biyik avantajlar sagla-

yan endistrilesmeyi gerektirmektedir.

- 3.4.2. Turkiye'de yap1 endiistrisinin saglikli1 geligmesi

icin cozimlenmesi gereken sorunlar
Ulkemizde yapimda endistrilesmenin geligsebilmesi
icin bir takim sorunlarin ¢ozimlenmesi gerekmektedir. Bun-

lar1 kisaca s6yle siralayabiliriz.

. Yeni teknoloji i¢in engelleyici olmayan yasalar,
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Kullanici1 gereksinmeleri iizerine kurulan, yenilik-
lere agik ve endistrilesmeyi destekleyen bir mev-
zuatin olmasi1 gerekmektedir.

Yeni yap1l gerec ve teknolojilerini denetleyecek ku-
rumlarin olusturulmasi. Kullanic1 gereksinmelerine
cevap verip vermedigini, yapilabilirliklerini de-
netleyen ve bu pazarda giiven saglayan kurumun olug-
turulmasidir.

Yaplr sektorindeki yatirim finansmaninin kredilerle
desteklenmesi.

Gerekli yan endiistrinin gelistirilmesi.
Endistrilesmis teknolojilerin veya yap1 bilegenle-
rin desteklenmesi igin d6nlemlerin alinmasi.

Yap1 sektoriyle ilgili editim sisteminin ve prog-
ramlarinin yeni teknolojik dejisikliklere gore dii-
zenlenmesi.

Endiistrilesmis yapim teknolojilerinin rasyonel uy-
gulanabilmesi igin bina blodu bigimlerinin 6zellik-
le toplu konut yapiminda mahalle planlamasinin,

blok diizenlemelerinin sistemin 6zelliklerine gére

" dizenlenmelidir.
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IV. BOLUM

HUCRE YAPIM SISTEMLERI

4.1, HUCRE YAPIM SISTEMLERININ TANIMI VE TARIHCESI

. TANIM

Cagimizda endiistriyel yapi iretiminin en idst dizeyini
olusturan Hiicre sistemler yatay ve diisey 6gelerden olusan,

striktiri kendi icinde olusturulan sistemlerdir.

Sistem hiicrelerden olusur. Hicre elemanlar:i tek tek
fabrikada iiretildigi gibi hiicre bir biitiin olarakta f{lreti-
lebilinir. Bu hiicreler bir mekani olusturdugu gibi bir kag
mekani1 da icerebilirler. Hicreler fabrikada timiyle ire-
tilmis olduklar:i icin yapim yerinde sadece montaj islemi
yapilmakta ve bu islemde kisa siirede gergeklestirilmekte-
dir. Yapim yerinde kurma islemlerinin az olmasi yapida ka-

liteyi arttirmakta ve iggiligi azaltmaktadir.

Hicre sistemler daha ¢ok konut lretimi olmak lzere,
okul, hastane, otel ve yurt binalarinda da kullanilmakta-
dir. Hicrelerin rijitliginden dolay1 olusturulan yapilar

deprem ve riizgar kuvvetlerine karsi1 dayanim gdosterirler.
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TARIHGEST

Hicre sistemler ilk olarak SSCB ve Dodu Avrupa'da
gdrilmistir. iklim kosullarindan dolay:r yi1llik galigma
siiresinin az olmasi1 bu toplumlari, ilretimin hemen hemen
hepsi fabrikada gergeklestirilen sadece montaj islemleri-
nin yapim yerinde yap1ldig:i bu sistemleri kullanmaya it-

mistir.

Ilk olarak Lecorbusier tasiyic1 iskelet igcine kutu
birimlerinin yerlestirilmesinden olusan bir striktir 6ner-
mistir. Daha sonra hicre sistem ile ilgili ilk galigmalar

daha ¢ok SSCB'de yapilmistir.

1930 yi1linda Prof. N.A Ladousky ve Mimar E.V.
Karaulor. Betonarme tasiyicl iskelet ve kendi kendini ta-

siyan hiicrelerden olusan bir proje hazirlamigslardir.

1958 y1linda Moskova Bilimsel Yapi1 Arastirma Enstiti-
si tarafindan ilk kalip bicimi ve ilk tek pargali hacimsel

ogeler dretilmigtir.

1959 y1linda yine SSCB Minsk kentinde hacim 8gelerden

olusturulan 5 katli1 yap1 gergeklestirilmistir. (Sekil-3%)
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Bu sistemin ilk fikirleri Avrupa'da karavan Amerika'

da ise Mobil-Home'ler olusturmustur.

1960'11 yi1llardan sonra Amerika ve Avrupa'da "itopik"

denilebilecek diizeyde cesaretli tasarimlar yapilmistir.,

Ginimizde gelismis iilkelerin bir godunda uygulanan bu

sistemler, gelecekte cadimizin en onemli yapl tirid olacak-

tir.




51

4.2. HUCRE YAPIM SISTEMLERININ SINIFLANDIRILMASI

4.2.1. Agi1k ve kapal1l hiicre sistemler

4.2.1.1. Aglk hiicreler

Hicrenin enlemesine veya boylamasina yondeki yi-
zeyleri agiktir. Kapal1 yuzeyler tasiyicl i¢ ve di1s duvar
veya cerceve olabilirler. Hicre uzunludu bina uzunlugduna
esittir. Bu tir hiicreler enine yonde modile ba§li kalinmak
zorundadir. Bu durumda hacim i¢inde derzler meydana gel-
mektedir. Tasarim acisindan enine yonde planlamada ser-

bestlik vardir (13).

SEKIL:6 ENINE YONDE BIR
AGIK HUCRE

13- TIHAMER KONCZ "Manual of‘Precast concrete construction
Berlin-1970.
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4.2.1.2. Kapal1 hiicreler

Bu sistemde hiicreler timiiyle tamamlanmis birim-
lerdir. Duvar tavan ve doseme bilesenleri ile 51n1rlénm15
ic boyutlu initelerdir. Striiktirel agidan boylamasina veya
hem enlemesine hem de boylamasina duvarlar tasiyici olabi-
lirler. Kapal1 hiicrelerle yapilan yapilarda, tim ince is-
¢ilik igleri tamamlandigindan montaj sonrasi calismalara
gerek yoktur. Bu yilizden yap1 teknigi acisindan lstin bir
sonu¢ elde edilir. Kapali1 hiicre sistemde tasarim agisindan
kisitlamalar getirir. Hiicre sinirli oldugu icin mekan bii-
ylikligi belirlenmis olur. Bu da tasima olanagdi ile sinir-
lidir. Kapal1 hiicreler karkas konstriksiyonla birlikte de
uygulanabilirler, bdylece zamanla dedistirilebilme olanag:

dogar (Sekil 4).

SEKIL:7 TUM KENARLARDAN
KAPALI BIR HUCRE
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4.2.2. Kullanilan gerece gore siniflandirma
4.2.2.1. Ahsap hiicreler

Insanlidin varolusundan bu yana, yapida kullani-
lan ahsap, hafifligi ve kolay islenebilirlidinden dolay:

yapimda tercih edilen bir geregtir.

Ahsap hiicre yapim sistemlerinde fazlaca kullani-
lan bir gereg deéildir. Tagiyicilidinin az olmasi1 yangina
kars1 dayanimli olmamasi, gere¢ olarak pahal:1 olmasi ahsa-
bin yaygin olarak kullanimini 51n1rland1rm1$t1r. Hicre ya-
pim sistemlerinde daha ¢ok Amerika'da iretilen ve diisiik
gelirli aileler igin veya tatil yerlesimlerinde kullani-
lan, Mobil-Home'lerde kullanilmaktadir. Ayrica ahsap hiic-
relerle en ¢ok iki katli1 binalar olusturulmustur. Ahsap
hiicreler tasiyici striktird iskelet olan binalarda ¢ok

katli1 olarak kullanilabilinir.

Gesitli Ulkelerdeki uygulamalar:i sdoyledir.
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ISVEC AHSAP HUCRE

KENDI KENDINi TASIYAN DOSEME DUVAR VE
TAVAN ELEMANLARININ MONTAJI iLE
OLUSTURULAN HUCRE

mox. 3,50m

\

L
mM‘“ K KATLI OLARAK INSA EDILMISTIR
0% ALANI 180m2_ 43.20m?

ALISILMIS CATI ORTUSU
20mm YAPAY AHSAP

AHSAP CERCEVE
170 mm CAM YUNU iZOLASYON
—— DUZ YONGA LEVHA

L VAPAY AHSAP KAPLAMA
TAVAN

ISTEGE GORE HAZIRLANACAK DOSEME KAPL.

= DUZ YONGA LEVHA
IOTT—— ansae cenceve
T}b\i‘ 150mm CAM YUN{ iZOLASYON
HAVA GECIRIMSIZ YAPAY AHSAP

DOSEME

,,
e
-
—
[
===
N
—

7mm YAPAY AHSAP

: DUZ YONGA LEVHA
i AHSAP TASIYICI CERCEVE

90mm CAMYUNU IZOLASYON
YAPAY AHSAP
k ISTEGE GORE HAZIRLANACAK AHSAP KAPL.

)v A 3/)

DUVAR
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ABD AHSAP HUCRE

KENDI KENDINi TASIVAN DOSEME, DUVAR VE
TAVAN ELEMANLARININ MONTAJI iLE
OLUSTURULAN HUCRE

~220m

_ IKi KATLI OLARAK INSA EDILMISTR
ALANI 31.13_62.29 m? '

GALVENIZLI SAC

_[ —eema —  KECE KAPLAMA
} 19 ,\\: oA ‘i\) “(m)mm L 12 mm YAPAY AHSAP
\\\ L 40mm STYROPOR
\ L 93mm YAPAY AHSAP KAPLAMA
- AN — 12 mm ALGI PLAK KAPLAMA
200x50 AHSAP TASIYICI CERCEVE

TAVAN

ISTEGE GORE HAZIRLANACAK DOSEME KAPL.
s —— 15.8 YAPAY AHSAP KAPLAMA

O
R 200_ 50 mm AHSAP TASIYIC! CERCEVE
L cAM YUNU iZOLASYON

=

==

9.3 mmYAPAY AHSAP KAPLAMA

DOSEME

15.8mm YAPAY AHSAP

100x50 AHSAP TASIVICI CERCEVE

100 mm CAM YUNU iZOLASYON

12 mm ALCI KAPLAMA

1

DUVAR
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4.2.2.2. Plastik hiicreler

Gadimizin 6nemli ve yaygln olan gereclerinden
plastik bir ¢ok alanda kullanildigdi1 gibi bina yapiminda da
kullanilmaya baslanmistir. Hafif olmasi 6zellikle hiicre
sistem igin uygun bir gere¢ durumuna gelmistir. Hafifligi
tasima ve montajda biiyiilk kolayliklar saglamaktadir. Farkli
bigcimler verme olanadinin olmas1 plastik ile ilging mimari

diisincelerin ortaya ¢ikmasina neden olmustur (Sekil 5).

Plastik hiicrelerin ana malzemeleri polyester,
fiberglas, cam, cam yiinii, poliuretan ve stofor gibi malze-

melerdir. Bu hiicrelerin timi plastikten yap1ldigi gib@ ta-

~slyiclt striktirid gelik olan plastik hiicrelerde ilretilmek-

tedir.

Plastik hiicreler tek pargali ve ¢ok parcali

olarak iki gsekilde liretilmektedir (14).

14- KULAKSIZOGLU EROL “"Mimarlik alaninda ¢agddas insaat
sistemleri geligimi ve ilgili ta-
sarim olanaklari1" i.T.0. Mim. Fak.

1973.
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. Tek pargall plastik hiicre

Bu sistemlerde plastik hiicreler tasiyiciligini
celik bir sistemin olugturdudu tek kabuk seklinde hazirla-
nirlar. Hicrelerin i¢ dizenleri, ¢elik karkasin orta ye-
rindeki bir disey sirkilasyon ve servis ¢cekirdeinden bes-

lenecek bicimde esnek olarak ele alinabilirler (Sekil -8)

. Cok parcali plastik hiicre

Bu sistemde temel modiil kabﬁl edilen hicrenin tim
elemanlar1 tek tek fabrikada iretilip minumum montaj ile
yerlerine konulurlar. Bu hiicreler tek olarak kullanilip
bir birim ofusturduklari gibi modilde bosluklar birakilip
yan yana monte edilerek bir gok bélim igceren konut bitini

de olusturabilir ($ekil 9).

Hicreler ¢elik tasiyilci veya gelik tabanlar yar-
dimiyla birbirine tutturulup yere mesnetlendirilirler

(Sekil 10).
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2 Fiberglas E';h
VAR st
i Fiberdlas. T
Sekil:8- Tek parcgali: Sekil: 9- iki parcal1
hicre hiicre

1. Kabhk elemanlarin
birbirine baglanmasi

2. Kabuk elemanlarin
sokle baglantisi

3. Kabuk elemanlarin
tavan baglantisi

4, Beton sokl.
5. Celik ddgeme tasiyici

6. Ahsap ddsemenin otur-
dugu yuva

Sekil: 10- Pargali plastik hiicrenin gcelik tabanlara bag-

lanmasi
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Sekil: 12- Plastik bir hiicre biriminin plani
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Sekil: 15- Plastik
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ya asilmasi
ile olusan ya-
pt (Kurukova-
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Sekil:16
Tek parcga
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ABD

PLASTIK HUCRE

~270m

SIKISTIRILMIS VE SARLMIS PLASTIK HUCRE

KATLI OLARAK INSA EDILMEKTIR
ALANI ~ 39.93mZ

3_4 mm CAM LIFi TAKVIVELI POLYESTER
| DIS KATMAN

150225 mm POLIURETAN

3_4 mm CAM LiFi TAKVIYELI POLYESTER
DIS KATMAN

TAVAN

3_4mm CAM LIFI TAKVIYELI POLYESTER
DIS KATMAN

T — =

3_4mm CAM LiFi TAKVIYELI POLYESTER

DIS KATMAN
DOSEME
| 3_4mm CAM LIFI TAKVIYEL POLYESTER
DIS KATMAN
. .
—-— 150_225mm  POLIURETAN
— :
b 3_4rmCAM LiFi TAKVIVEL POLYESTER

% ' DIS KATMAN
= DUVAR
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F ALMANYA

PLASTIK HUCRE

2,0 m

SANDVIC PLAK 240120 m

ALUMINYUM  PROFIL

TEK KATLI OLARAK (RETILMISTIR
ALAN! 17.28 m2

CAM ELVAF| TAKVIYELI POLYESTER KATMAN

KTd&MﬂEETﬁ%?ﬁ“
L

POLIURETAN

CAM ELYAFI TAKVIYELI POLYESTER KATMAN

TAVAN

ISTEGE GORE HAZIRLANACAK DOSEME KAPL.

CAM ELYAF! TAKVIYELI POLYESTER KATMAN

T — soseee
|

CAM ELYAF| TAKVIYELI POLYESTER KATMAN

N |

DOSEME

CAM ELYAFI TAKVIVELI POLYESTER KATMAN

POLIURETAN
CAM ELYAFI TAKVIYELI POLYESTER KATMAN

DUVAR
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4.2.2.3. Gelik hiicreler

Bu tir hicrelerin ana tasiyicisi, gelik profil

veya borulardan olusmustur. Hicrenin diger bilesenleri ise

plastik, ahsap veya hafif metallerden yapilabilir.

Gelik hiicrelerin baglantilarinin iyi yapilmasi

tasiyici1lidini biiyik 6lglide arttirmaktadir. Is1 yalitim

kullanilan hafif plaklarin arasina cam yiini konularak ya-

pilmaktadir.
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Sekil: 17-18- Celik hiicrelerden yapilmig binanin kesit ve

perspektiv goérinisi
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ABD

CELIK HUCRE

2,74 m

6.25 mm L _ CELIK PROFIL

6.25mm KOSE PROFIL

Z _ GELIK PROFIL

3807 '
65, 52u" DUVARLA BERABER KATLI OLARAK
INSA EDILMEKTEDIR

ALANI 13.32m? 34.09m?

CELIK LEVHA
1 ﬁ 15 mm AHSAP KAPL.

75mm HAVA BOSLUGU

TS —— 75 mm izoLasvoN_ cam YONG

KIVRIMLI CELIK LEVHA 1000 kg/m?

TAVAN

KUMAS_FAVANS KAPLAMA
6.3 mm BITUMLU KUMAS

6.3 mm AHSAP CERCEVE
KIVRIMLI LEVHA ~ 250 kg/m?2

DOSEME

9.5 mm ALCI
.

p== ' %mm POLYSTROL

75 mm 1ZOLASYON_CAM YUNU

1 KIVRIMLI CELIK LEVHA

DUVAR
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F. ALMANYA CELIK HUCRE

CELIK PROFIL 180x80x 6.3 mm

|

2,80 m

iKi KATLI INSA EDILEBILMEKTEDR

ALANI 13.40 m2
2 ’Um .,.3“‘\

[— ALUVILADRIT

e 4 g
R ] o“yv"'o e o

DRI cos? .L—— GAZBETON 125¢m

T § m' § l— AHSAP LATALI DELIKLI KAPLAMA

TAVAN

J———— PVC KAPLAMA

o .*'l\' e,

v o #— GAZBETON 125 cm

S
‘.".“'

DO$EME

RENKLI BOYA

GAZBETON 125¢m

|
a
|

PUSKURTME SIVA

DUVAR
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4.2.2.4. Betonarme hiicreler

N\

Betonarme hiicreler, hiicre sistemlerin en geligs-
misidir. Hicrelerin ana gereci beton ve geliktir. 300-400
doz betondan dokiilen hiicreler beraberinde bir takim sorun-
lar:1 da getirirler. Adirligindan dolay1l tagima ve montaj
islemleri gliglegmektedir. Bu nedenden dolayi daha hafif
1s1, nem ve yangina dayanikli1 pismig toprak, perlik ve
fenolformaldehit recinesi ile olusan "keramzit beton" kul-

lanilmaya baslanmigtir.

Betonarme hiicreler yapim sekline gére 3 bigimde

tiretilmektedir.
4,2.2.4.1. Tek Parcala (monolotik) betonarme hiicreler

Baska elemanlarla birlestirilmeden, tasiyici
6zelligi olan en az iki duvar veya ddort kolon ile do seme-
nin monolotik olarak birlestirilmesinden olugmus hiicreler-

dir (15).

Bu hiicreler 6zel donat:1 ve kaliplarla fabrika-
larda bir asamali1 olarak iretilirler. Kendilerini tasiya-
bildikleri gibi yik tasima islevini de yapabilirler. Bu
tir hiicreler fabrikada baska‘bir islem gﬁfmeden montaja

hazir durumdadirlar.




Sekil: 19

Sekil: 20 Tek pargali
betonarme hiicrenin

montaj1
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4.2.2.4.2. Gok parcali1 betonarme hicreler

Hicre bilesenlerinin tek tek fabikada dokiilerek
santiyede veya fabrikada birlestirilmesiyle olusurlar. Bu
tir hicreler tasima kolayligd: saglayabildikleri gibi, ele-
manlarin birlestirilmesi sirasinda detaylandirma sorunlari

¢lkarmaktadirlar.

Parcali betonarme hiicreler iki grupta siniflan-

dirilir.
4.2.2.4.2.1. Gerceveli hiicreler

Tasiyiciligdini betonarme gergevenin olugstur-
dugu hiicrelerdir. En az dért kolon ve bunlari-birbiine
baglayan kirisler bulunmaktadir. Gergeve ile birlikte bir
do seme veya iki dosemede dokiilebilir. Duvarlar sonradan

paneller ile olusturulur.

Sekil: 21- Cerceveli hiicrelerin olusum bicimleri




69

‘ 4.2.2.4.2.2. Panelli hiicreler

En az iki duvar paneli ve bir do semeden olus-
mus, lUst tiste ve yan yana gelen elemanlar arasinda siirek-

lilik saglayan hiicrelerdir.

Paneller fabrikada tek tek liretilip monte :

edilirler. Panellerde tim kapi1 ve pencere bosluklari bira-
kilmistir. Paneller tasiyicilik gérevini de yerine geti-

rirler.

Sekil: 23- L bigimi panellerden olusan hiicreler

-, ]
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BETONARME HUCRELERIN GESITLI
ULKELERDEKI UYGULAMALARI
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AB.D BETON HUCRE

BES YUZEYLI KAPALI HAFIF BETON HUCRE

3,90m

ONALT| KATLI YAPI YAPILMSTIR
ALANI 35.74 mZ. 39.50 m2
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o 0w o'o-g'o?.;o.‘a
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K ,'..u- ‘.’“’:0.;,1: _0.00:, B
:"".""').b.". © 5 oo 0° .
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e iV g g 0V ouY L uY,
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OLCULER.........: 1= 9,05, 10.00 m, b= 3.95 m, h= 3.10 m.
AGIRLIK.........: 36 ton.
IMAL METODU.....: Gelik kalip kullanilarak once déseme, sonra

duvarlar ve tavan dokulir. Dokimten 3 saat
sonra 9 saat buharlanir.

ELK. TESISATI...: Ankastre.

SIHHI TESISAT...: Modil aralarindan direkt 1slak modile.

ISITMA..........: Yok.

NAKLIYE.........: Ving ve traverslerle.

MONTAJ..........: Plaka temel {lizerine, moduller arasi oturma
yluzeyleri 12x20x2 cm.lik sentetik recgine
macundan ylzeyler lzerine yerlestirilir.

MODUL BAGLANTISI.: Kaymakla.

KULLANIM........: Otel, motel, konut.

URETIM..........: 496 Modilli otel ve 348 modullli konut dretildi.

' Uretim kapasitesi 8 modiil/gin.
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ISVICRE BETON HUCRE

3,0m

BETONARME HUCRE

DORT KATLI YAPI OLUSTURULMUSTUR
ALANI 16.75 m2

40 mm BETONARME

I DOSEME KAPLAMASI

o s —— 80mm BETONARME

80 m BETONARME

YALITIM




OLGULER
AGIRLIK

iMAL METODU :
TESISATI .......:
SIHH1 TESISAT ......e:

ELK.

ISITMA .....
NAKLIYE
MONTAJ

oooooooooooooo

e e o o

ooooo

MODUL BAGLANTISI ....:

KULLANIM
URETIM

ooooooo

7L

- 1= 5.68 m, b= 2.95 m, h= 3.10 m.

14 - 16 ton.

Bircok betonlama islemi ile yapilir.
Ankastre.

Do seme ile tavan arasinda paket halinde
d6 senir.

Her tir 1sitma kullanilabilir.
“low-bed" treylerlerle yapilir.

Hazir temeller {lizerine modiller lististe
oturtulur.

Yatay yonde gelik kilitlerle, diseyde ise
Gergi Gubuklari ile yapilir.

Otel, motel, v.b.

Konut olarak 52 modillu tek bir konut
grubu yapilmigtar.

: Kavisli tavan dosemesi statik avantaj sag-

larken, montaj ve ince yapida zorluklara
neden olur.
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KANADA BETON HUCRE
:Ea % BULONLARLA TESBITLENEN B.ARME HUCRELER
™
Sy w0 COK KATLI YAPILAR OLUSTURULMAKTADIR
ALANI 62.36 m2
CAKIL
POLIETILEN FOLYE
ERTCO - R JAD#’-"& oR0% 8 000G
vee Yot e et
L bee ®
vo r e -oa." 152
R 7 . :"0';-.' O
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TAVAN
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> v'-. ” DOSEME PLAGI
S oo I
¢ I e 127
- 9] 2 . o' P L ]
BE TONARME
DOSEME
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v'.'q:'po‘a'v
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e T _ -
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OLCULER. .uwunn..:
AGIRLIK. ...t

ELK, TESISATI...:
SIHHI TESISAT...:

MONTAd. .. c.oceaat

MODUL BAGLANTISI:
KULLANIM........:
URETIM. ovunvun..:
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1= 11.70 m, b= 5.13 m, h
70-90 ton.
Santiye yakininda gecici bir tesiste, dnce

3.50 m.

zemin sonra duvarlar dokilerek lretilir.
Ek bir tesisat zemini altina ddsenir.
Kismen tesisat zemini altinda, kismen de
1slak modillerde halledilir.
Klima tesisi ile yapilir.
Fabrikada lastik tekerlekli portal vinglerle,
santiyeye ise treylerlerle tasinir.
Modiller vinglerle Ustuste oturtulur veya
koridorlar ve asansdr bosluklari yanina dizilir
Gergi elemanlar:1 ile yapilir.
Mesken.
Yalnizca 350 modilliu bir mahalle yapildi.
Sistem orijinal progenin ancak 1/6 sinin biti-
rilebilmesine olanak taninmistir. Konstriktif
islerde 6n calisma yapilamamasi ve gecikmelere
yol acmasl nedeniyle mali ydnden hata olarak
nitelendirilmektedir.

~
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F. ALMANYA BETON HUCRE

3025m
3,118m
3675m

COK KATLI iSE DOSEME PLAGI 4
TEK KATL ISE CELIK AHSAP KONSTRUKSIYON

TASIVICI CELIK PROFILLE ASMA TAVAN

BETONARME U CERCEVE

ON GERILIMLI B.ARME DOSEME

UC KATA KADAR INSA EDILMEKTEDIR
ALANI 246 m? 268 m?

CAKIL
ﬁ’é‘h‘?‘“'”?l'"“‘v"*“" ’-'ﬂv"'?"t_ﬂ"awwlv‘l — 3 KAT BITUMLU KARTON
Lyt . gy

; E——  CELIK_AHSAP KONSTRUKSIYON

m‘”mmmmﬂm — CAM YUNU 1ZOLASYON

T 18mm ALCI LEVHA KAPLAMA

TAVAN

LINOLYUM VEYA PVC
— 8mm KONTRAPLAK

32mmBITUMLU HAFIF AHSAP YONGA PLAKA

ON GERILMELI BETON

30

YALITIM
DOSEME
125 mm ALCI
8 mm KONTRAPLAK

AHSAP KONSTRUKSIYONLA YALITIM_CAM YUNU

15 mm GZEL SVA

DUVAR




OLGULER... ..o oue
AGIRLIK....o.... ;
IMAL METODU.....:

ELK. TESISATI...:

SIHHI TESISAT...:

MODUL BAGLANTISI:
KULLANMA........:
VRETIN e svammnnst
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1= 8.40-9.60 m, b= 2.79 m, h= 3.065-3.675 m.
12-16 ton.

Ilk olarak bir gerilmi yuvasinda zemin plak-
lar1 hazirlanir. Sonra bir mastar ile betonarme
U ¢erceve 0dgngerilimle betonlanir ve zemin
plagd: cerceve ile birlesgtirilir.

Tavan ve bdlme duvarina enkastre, veya zemin
plag1 altindan ddsenir.

Zemin plakas1 altindan gider.

Degisik 1si1tma sistemleri kullanilabilir.
Fabrikada raylar ilzerinde, santiyeye ise

600 km. ye kadar 20 tonluk 06zel treylerle.
Santiyede, sadece cerceve altlarina serit te-
meller dosenir. Montaj ving ve traverslerle
yapllir.

Civata ve somun kullanilarak saplamalarla.

% 95 oraninda okul ve kres olarak kullanilir.
1200 modil/y1l.

I¢ donanimi ile birlikte iiretilmesi halinde
modiul maliyeti % 100 oraninda artmaktadir.

>




79

HOLL ANDA BETON HUCRE
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ELK. TESISATI.cuuwx :

SIHHI TESISAT...... :
ISITMA. c i veaanns :
NAKLIYE.....vovenenn :
HORTAdx 55 @ nma wme « wd :

MODUL BAGLANTISI...:

KULLANIM.......c... :
URETIM. civccassnmns :
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1= 5.00 m, b= 1.00 m, H= 2.80 m.

5 ton.

Halka modiller yatik olarak beton kalipta
yapilir.

Duvar ve dboseme plaklari arasinda dizenlenen
bosluklardan gegirilir.

Ayni bosluklarda diuzenlenir.

Her tir 1sitma kullanilir. _
Ving ve "low-bed" treylerlerle tasinir.
Modiller serit temeller {izerine birar sira
ara ile belirli aralarla yerlestirilir.

Ara bosluklar ise hazir plakalarla kapanir.
Modiil ve plaka baglantilar: gerdirilen kab-
lolarla saglanir.

Konut.

600 konut/y1l.

Bos yiizeyler kat yiiksekligindeki hazir duvar
elemanlar1 ile kapanir.
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ROMANYA BETON HUCRE

iKi ODALI HUCRE

E
%
TEK KATLI PROTOTIP
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bb\' 0‘03 :D ey ;;.‘:Jp %
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gV e S efoo, _"~,,’:
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IMAL METODU....:

MONTAd s s wswnmsst
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URETIM......... :
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1= 12.00 m, b= 3.60 m, h= 2.90 m.

12 ton.

Iki kalin duvar:i ve bdlme duvarlari, Once ha-
zirlanip kaliba yerlegtirili. Sonra uzun
duvarlar ve dosemelerle birlikte betonlanirlar.
Vinc kullanilarak yapilir.

Konut.

Bir prototipi mevcuttur.

Diger Ozellikler hakkinda bilgi yoktur.
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4.,2.3. Strilktir sistemlerine gore siniflandirma

4.2.3.1. Iskelet sistem

Santiyede onceden hazirlanmi§ bir iskelet siste-
min araliklarina hiicreler yanlardan siiriilerek yerlestiri-
lir. iskelet celik veya betonarmeden olabilir. Bu sistemde
kullanilan hicreler daha ¢ok kapali tip hiicrelerdir. Tasi-
yiciligy tiimiyle iskelet sadlar ve her aralikta lst iiste
ve yanyana dizilmig hiicreler bulunur, Bu tir sistemlerde

mimari olarak daha hareketli cepheler olusturulmustur.

3-story housing unit Mechanical core

Sekil: 24- fskelet tasiyl-
larin arasina
hicrelerin yer-

lestirilmesi

ile yap1 olus-

turulur
(Townlond sis-

tem)
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25- fskelet sistem ile B.A hiicrelerin kombine-

Sekil:

Z0nu

26- Celik tasiyic1 iskelet igerisine hicrele-

Sekil:

rin yerlestirilmesi (GRUPPE, A.B.D)




85

(I

]
i
e
| : ]
| = W —
b L
[
) e, S —
B
|0
—., [ Erd
o T g
_ _
. — =
] i [ = R
ANAIE
m 1 > i m_grﬂ v
k. Ry
Y T
c A am
B
1 .
|

10.3

—F!'ﬂ

8.54
10.36

01 1—5~ .
1036 1

]

Plan, kesit ve yapim yerinden godrinis

Sekil: 27- Prefabrike beton iskelet icerisine tek parca

betonarme hiicrelerin yerlestirilmesi (EDWARD

New York, A.B.D)

DUREI STONE,
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4.2.3.2. Asma sistem

Betonarme veya celikten olugan ana tasiyiciya
hicrelerin baglanmas1 ile olusan sistemdir. Mimari plan
gdzimlerde tasiyici eleman servis bolimlerinin dizenlenme-

siyle olmaktadir.

Gelikten olusan tasiyicilar daha ¢ok plastik hiic-
reler icin kullanilir. Betonarme hiicreler ise yine beton-

arme tagsiyiciya konsollanarak olusturulur.

Sekil: 28- B.A tasiyiciya hiicrelerin asi1lmasiyla yapinin

olusmas1 (San Francisco-A.B.D)
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Sekil: 29- Cekirdede hiicrelerin konsollanmasti

ile olusan yap1
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Sekil: 30- Hﬁcrelefin cekirdede konsollanmasi

ile olusan yapinin kesiti
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Sekil: 31- Tasiyici ce-
| kirdege taki-
lan hiicrelerle

yap1 (Japonya)

Sekil: 32- Betonarme orta
cekirdege dik
yénde yapilan
tasiylc1 perde-
lere hicrelerin

asilmasi
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Asilma makasi

Kesit

olusan hicre sistem ile yap1 Ornedi

33- Tasiyici dosemesi uzay kafes kirislerinden

Dogeme planlari
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4,2.3.3. Yigma sistem

Bitmis kapali hiicreler birbiri yanina ve birbiri
istiine konarak bina olusturulur. Bu sistemlerde ana tasi-
' yiclya gerek yoktur. Hicreler ist iiste geldikleri gibi

sasirtmali da olabilirler.

Yigma sistemde hiicrelerin ylklere karsi davranig-
lar:1 onemlidir. Hicre hem kendini hem de yapi1 ytuklerini
tasimaktadir. Bu nedenden dolay:1 yapilacak binada kat

adedi hiicrenin tasima giiciine baglidir.
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Sekil: 34- Ayni boyutta tasiyici betonarme hiicrelerin yigma
sistem ile olusturdudu yapi1 (Khoroshevo-Minevniki

$.5.C.B)




91
T ——— 9 11
[=]s] [s)=]
®) : Tffr‘
<‘!’> .
B - ) B B —

= A

Ee————)

s i

¥

==

Sekil: 35- Bitisik ¢ift duvarli hiicrelerle
olusan konut birimleri (iSVICRE)
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Sekil: 36- Ayni1 boyutlu hiicrelerin yi1gma

sistemde dizilisini gosteren sema
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Sekil: 37- Farkli boyutta hiicrelerin ¢gapraz

sistemde st iste gelmesi ile olusan yapi.
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Sekil: 38- Farkli1 boyutta hiicrelerin yi1dma sistemde ist

liste gelmesi
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|
Sekil: 39- Dama tasi seklinde dizilen hiicrelerin

diziligi (Shelley sistem)

L 1
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Sekil: 40- Hicrelerin diisey diziliSleri ve yiik

iletme semasi:

Sekil: 41- Dama tasi1 seklinde dizilen hiicrelerin
birakti1gr bosluklarin biiyiik panellerle

kapatilmasi
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Sekil: 42- Yigma sistemde hiicrelerin

~ birlesme bigimleri
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Sekil: 43- Yigma sistemde ayni boyutta hiicrelerin
birbirleri tarafindan desteklenmeleri ve

yiklere karsi dayanimlari
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r 4.2.3.4. Karma sistem

Hicrelerin bir bolUmiinin yi1gma, bir bdlimin de
asma sistem olarak yerlestirilmesiyle olusan bir sistem-
dir. Montreal 'de insaa edilen Habitat 67 bu sistem ile
gerceklestirilmistir. Cekirdige konsollanan hiicreler yi1gma

sistemde dizilen hiicreleri désteklemektedirler.
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Sekil: 44- Hicrelerin bir kismi yigma, bir k15m1da
cekirdede asilarak olusturulan karma

sistem kesiti (montrealt Habitat-67)
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habitat 67

SAFDIE)

itat-67 (MOSHE

istemle olusan hab

Karma s

45-

il

Sek

46 Habitat-67'de

Hicre birlesim bi-

gimleri.
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4.3, HUOCRE VE SISTEM OZELLIKLERI
4.3.1. Hicre boyutlari

Uretilecek hiicre boyutlari tasima ve montajda ¢i1-
kacak sorunlar gézoniinde bulundurularak belirlenir. Ulke-
lerin trafik normlarina gore hiicre genislikieri dedisir.
Genellikle 3.30 m genislikten sonra tasima i¢in 6zel izin
gerekmektedir. Uzunluk tasimada onemli bir etken olmamak-
tadir. Fakat boyun uzamasi tasiyici konstriksiyonun ve
hiicre agirlidinin artmasini beraberinde getirmektedir.
Hicre genislikleri trafik sinirlamalarina ragmen Kanada'da
yapilan "Habitat-67"'de 5,35 m Amerika'da yapilan "Palacio

Del rio"'da 3,95 m olarak uygulanmigtir.
4.,3.2. Hicre agirliklari

Hicre yapiminda kullanilan gereglerden agir olani
betonarmedir. 1 m 'lik betonarme birimi, ¢gelikten 3,5
ahsaptan 4,5 ve plastik tiiri gereglerden yaklasik 7 kat
daha agirdir. Hiicrenin agir olmasi tagima ve montaj
islemlerinde zorluklar gikarmaktadir. Bu nedenden dolay1:
6zellikle betonarme hiicre yapiminda daha hafif gereg

kullanimina edilim vardir (Keramzit beton gibi).

Bu giine kadar yapillan uygulamalarda agirligi en
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fazla olan (Montreal Habitat-67"'de kullanilan hicre biri-
midir. 90 ton adirlidindaki bu hiicrelerin 1 m 'lik agir-
11§41 yaklagik 1,44 ton olmaktadir. "Texas Palacio-DelRio"
da kullanilan hiicrelerin agirligd: ise 36 ton, SSCB'de
uygulanan bir hiicre birimi ise 43 ton agdirliginda olmus-
tur. Yapilan arastirmalar hiicre agirligdinin 15-20 ton ol-

masl daha ekonomik olacaktir.
4.3.3. Kat adetleri

Hicre yapim sistemlerinde kat yiksekligi striktir
sistemlerine gore farklilik gosterir. Asma ve iskelet
striktirli yapilarda ok katli yapim olanad: var iken yi1g§-
ma stfﬁktﬂrlﬁ binalarda bu olanak kisitlamalar getirmekte-
dir. Bu sistemde ¢ok katli yapim igin hiicre tasiyiciligi-
nin g¢bzilmesi gerekmektedir. Betonarme hiicre ve y1gma sis-
tem ile “Texas Palacio-Del-Rio" 16 katli1 olarak yapilmis-
tir. SSCB'de "Belgosproject" hiicreleri ile 9 katli yapilar
yapilabilmistir.

4.3.4. Kullanim yerleri
Endﬂstrilesmis yapim sistemlerinin en son ésama51

olan hiicre yapim sistemleri giinimiizde farkli islevleri

olan binalarda kullanilabilmislerdir,.
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Konut yapilar: basta olmak iizere okul, kresg, otel,
motel, tatil evleri, hastane, cezaevi ve kiigiik barinma ve-
ya satis birimlerinde (biife, kulube gibi) kullanilmistir.
Cagimizin en gelismis sistemi olan hiicre sistemler gele-

cekte daha gelismis ve yaygin sekilde kullanilacaklardir.
4.4, HUCRELERIN URETILMESI
4.4.1. Hicre ilretim yontemleri

Hicrelerin idretimi tim blyik panellerin iiretiminde

oldugu gibi 3 yontem ile iretilirler (15).
4.4.1.1,. Bant iretim

Konut lretiminde bu tiir bir lGretimin gergekles-
mesi igin esit planlarin ¢ok sayida uygulamasi gerekir.
Esit plan olmasa da iliretilen prefabrike élemanlarln tip
eleman olmasina galisilmall ve tip elemanlarla farkli

planlamalara gidilqenin yollari aranmalxdlr.

15- TAPAN METE " Betonarme biiyik boyutlu prefabrike ele-
manlarla ¢ok katli konut liretiminde tasarim

kisitlamalari iizerine bir arastirma"

[.T.0. Mim. Fak. - 1973.
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4.4.1.2. Hareket etmeyen kalip elemanlar:i ile iiretim

Kalip elemanlar: iliretim alaninin belirli yerle-
rinde sabit olup, bi elemanin ilretim islemi bastan sona
kadar bir yerde gergeklesmektedir. Kalip elemanlarinin
dejiskenlik orani yiiksektir. Eleman 'boyutlarxnln saptan-

masi daha serbestce gergeklesebilir.

Uretim siiresi uzamakta ve {iretim alani biiyiimek-
tedir. Ayrica ilretim safhalarini kontrol altina almak zor-

lasir.
4.4.1.3. Grup dretimi

Belirli iretim siregleri igin liretim donatilar:
fonksiyon gruplar:i olustururlar. Bu fonksiyon gruplarinda
gerceklesen lretim igslemleri, band lretim yé6ntemlerinde
oldugu gibi gergeklesmekte olup, diger lretim islemleri
ise farkli tretim alanlarinda hareket etmeyen kalip ele-
manlariyla olusan idretim yontem ilkelerine bagdl: kalarak

gerceklesmektedir.
4.4.2,. Plastik hiicrelerin iiretilmesi

Plastik hicreler tek parcali veya ¢ok parcall olma

durumlarina gore idretim bigimleri de farkli1 olur. Tek par-
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cal1 plastik hiicrelerin ilretilmesinde "Matris-kalip" denen
ozel kaliplar kullanilir. Uretilecek hicrenin niteligine
gére kalibin icine gerekli geregler konarak, gerekli kim-

yasal ve fiziksel kortamda olusturulup hiicreler iiretilir.

Bir baska iretim bi¢imi ise donel kaliplarla yapil-

maktadir. Yayéln bir iiretim bigimidir.

Gok parcal: plastik hiicreler ise diizlemsel kalip-
larla olmaktadir. Bunlarin iretimi tek pargali hiicre ilre-

timinden daha basittir. Az teknoloji ile liretim gergekles-

mektedir.

PUSKURTME RECINE

<;¥//
li - ].’,:\;rﬁb Gerecin 151nsal
], ,—-4\_\'-;‘3;‘0%5 olarak krdir il mast
i =T . )

U— Ffbugia; V -

Sekil: 47- Babinaj yontemi ile plastik hiicre dretimi
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Sarma i¢in kalibin kurulmasi
Kabugun sarilmasi

Mugamba tablasina gegirme
Disg kabugun olugmasi

Is1 tatbiki

Kabugun tezgdhtan alinmasi

o~ WN -

Dig kabugun olugturulmasi

1. Bitmig dig kabuk

2. Montaja hazirlik

3. l¢ duvarlarin montaji
4, Dis duvarlarin montaji

Sekil: 48- Sarma yd6ntemi ile plastik hiicrenin lretim

slrasl
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4.4.3. Celik hiicrelerin ilretilmesi

Celik hiicrelerin lretimi icin fazlaca gelismis bir
teknolojiye gerek yoktur. Onceden hazirlanmis celik pro-
filler birbirlerine bir levha ile kaynatilarak tasiyici
iskelet olusturulur. Daha sonra madeni veya plastik tiri

gereclerle duvarlar yerlestirilir.

Baz1 gelik hilicrelerde plastik ile kaplanir. Bu sis-

temlerde celik profillerin etrafi yumusatilmis cam elyafl

polyester recinesi sarilir. Di1§s ve i¢ bolmeleri ise sonra-

dan yerlerine monte edilir.
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4.4.4. Betonarme hiicrelerin lUretimi

Betonarme hiicrelerin lretimi hiicrenin tek parcgali
veya ¢ok pargali olma durumuna gore farklilik gosterir.
Tek pargali hiicrelerin iretimi icin 6zel donel veya sabit

kaliplar gerekmektedir.
Betonarme hiicreler iki bigimde lretilir.

. Hicre birimleri devirmeli masalar ve bateri ka-
liplarda dokiilirler. Elemanlarin montaj islemi yine fab-
rikada gerceklesir. Bu iretim bi¢iminin olumsuzludu mon-
taj isleminin hem fabrikada hem de santiyede iki kez ya- .

pilmasidir.

. Bu tretim biciminde de hiicreler dogrudan dogruya :

bzel olarak tasarlanmis metal kaliplarda kutu birimler

\
\
|
|
|
\
olarak dokiilirler. Kapali hiicre tipinde ist ve alt déseme
plaklar ayri islemler ile ddokilmek zorundadir.
Her iki tretim biciminde de diren¢ arttirici kim- i
yasal katkilar bulunan beton kullanilir. Hicrenin demir
donatisi 6zel ¢ekme demirlerden hazirlanir. D6kﬂm>51rasxn-
da betonun cabuk sertlesmesi i¢in 6zel 1s1 ortamlari olug-

turulur.

|
|
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Rotasyon kalibi
Donati

Alin panelleri
Hiicre

. Dogeme plag:

U wNE-
s o o o

a)

Sekil: 49- Ddoner kalipda rotasyonla
tek parca betonarme hiic-

renin liretilmesi (Fransa)

jy\\' Sekil: 50- Tek parga hiicrenin

hazirlanmasi

(S.S.C.B)
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Sekil: 51- Tek pargali hiicrenin pargali1 kaliplarda

|
{ 3 I 38°8° A
|
i
|
\
\

iretilmesi (Kanada)
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&

Se

Sekil: 53- Bant idretim ydntemiyle hiicrelerin dretil- w

mesi (Fransa)
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4.5. HUCRELERIN TASINMASI

Fabrikada iliretilen hiicrelerin yapim yerine tasinmasi
onemli bir sorundur. Hicrelerin tasariminda tasima olay:
belirleyici bir niteliktir. Her lilkenin trafik normlari
farkli1 oldugundan lretilen hiicrelerin boyutlar:i farkli:

olmaktadir.

Tagima Uretim ile kurma arasinda baglayicidir. Hic-

reler yapim yerine iki yontem ile tasinir.

. Hicrelerin tek tek tasinmasi; her modiil tek ola-
rak fabrikadan ara¢lara yiiklenerek yapim yerine goétirilir-
ler.

. Hicrelerin toplu olarak tasinmasi; bu ydntemde
birden fazla modiilin tasiyici bir ambalaj icinde gotiiril-
mesi ile gerceklesir. Hicrelerin yapidaki yerlerine gére
dizilmeleri gerekir. Aksi durumda hiicreler hasara udraya-
bilirler. Bu yontem daha ¢ok uzak mesafelere yapilacak ta-

simalarda kullanilir.

Hicrelerin tasinmasindaki sorunlar ¢ozimlenirse
hiicre yapim sistemleri daha da gelisecek ve uygulama alan-
lari coJalacaktir. Hicrelerin taginmasi kara, demir, su ve

hava yollari olmak lUzere dort sekilde olmaktadir.
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4.5.1. Karayoluyla tasima

Uretimi tamamlanan hiicreler karayolu araglar:i ile
tasinirlar. Cok kullanilan bir sistemdir. Fabrikadan yiik- \
lenen hicreler ara bir depolalamaya gerek kalmadan yapim

yerine ulastirilirlar. Kisa mesafelerde ekonomiktir.

L 12200

2440

.
=
O
[

— L L — (— Kontginer
|
L | | |
vy N - 4\)
=S\ §i -
X7 A —~ Bindirme

¥ o - J]
c5/8 © 1 ©©

Sekilz 54- Karayolu tasima araglari

Degigtirme |
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4.5.2. Demir yoluyla tasima

Bu tasimada fabrikada iliretilen hiicrelerin demiryolu
istasyonlarina taginmasi ve istasyondan yapim yerine ile-
tilmesi bu sistemin olumsuz ydnidir. Hicrelerin kaldirma
islemi iki kez tekrarlanacag:i igin hiicrelerde hasar olu-
sabilir. Fabrikalarin demiryolu sebekesine yakin kurulmasi
veya bu sebekeden ilretim yerine bir yolun badlanmasi de-

miryolu ile tasimayl ekonomik yapabilir.
4,.5.3. Su yoluyla tasima

Bu tasima deniz, gbl ve nehir yolu ile yapilabilir.
Bu nedenle cografik agidan uygun olan bﬁlgelerde yapilir.
Bu tasimada da karayolu bagdlantisi gerekir. Ara depolamaya

gerek vardir. Bu sistem ile toplu tasimada yapilabilir.

Sekil: 55- Su yoluyla tasima
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4.5.4. Hava yoluyla tasima

Ozel yapilan ucgaklar veya he-
likopterlere ilave aksam ya-

pilarak gerceklestirilen bir

~..rkm yar1 capli uguslarda kul-
%ol

g pglanllmaktadlr. Amerika'da bu
"""~ 'sistem Mobil-Home'lerin ta-

sinmasinda yaygindir. Hicre-

~~.-'alabilmesi ve istenilen yere
. .birakmasi sistemin olumlu

ffybnﬁdﬂr.

Sekil: 56- Hava yoluyla tasima-
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4.6. HUCRELERIN MONTAJI

Montaj, hiicre yapim sistemlerinin son asamasidir. On-
ceden hazirlanmis alt yap1 ve temellerin lzerine, hiicrele-
rin dizilmesiyle yap1 olusturulur. Bu asamada hiicreleri
kaldirip yerlerine koyabilecek agir yiik kaldiricilari 6nem

kazanmaktadir,

Yerlerine konan hiicrelerin birbirleriyle baglantilar:
farkli bigimlerde olabilir. Hicreler bulon ve dubel ile
birlestirildikleri gibi iki hiicre arasina beton harci

dokilerekte yapilabilir.

Montaj asamasinda organizasyonun isleyebilirligi
onemlidir. isleyen bir organizasyonda giinde 20-30 hiicrenin

montaj1 yapilabilir.

Hicrelerin montajinda dedisik araglar kullanilmakta-

dir,

. Hareketli vingler
. Doner kule vingler
. Kopri vingler

. Hidrolik yilikleyiciler
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. HAREKETLI VINGLER

Agirlig1r cok olan hiicrelerin montajinda kullanilir.

Kol yaricapindan dolay:i bina tasarimini etkilemektedir. ‘

. DONER KULE VING

Hafif hiicrelerin montajinda kullanilir. Dogrusal ve

dar enli binalarin kullanilmasina uygundur. (Sekil:58)

§-275 M

e

15 M L
.

Sekil: 57- Hareketli vingle hiicrelerin montaji plan

ve kesit
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Sekil: 58- Doner kule vincle hilcre montaji
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. KOPRU VINGLER

Hareketli vinclerin yetersiz kaldigi durumlarda kul-
lanilir. A§ir hicrelerin montajinda idealdir. Kullanim

dogrusal plan tiplerini gerektirir.,

5275

Kesit

—q

Sekil: 59- Képri

vingle hiicre

; .J, ‘@E;’Tﬂm montaji

19 M

I 15320 M
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. HIDROLIK YUKLEYICILER

Yap1 derinlidginin ¢ok oldudu binalarda kullanmilir.
Betonarme bir iskelete hidrolik preslerin badlanmasi ile

kullanilir,

g | o
® ® - ®
a) KESIT 1/500
4
; S B | -] ] 14
tL__f __ A7

A
%] ) |3,30| 480 IL,BD l330|£80 I

\ b) PLAN 1/500

Sekil: 60- Hidrolik yiikleyicileri ile hiicre montaji
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AYRINTILARI.
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Sekil 61: Komgu hiicrelerin tek
parca haline getirilmesi

1. Sol hiicre
2. Sag hiicre
3.

4, Beton dolgu

Celik donati

17

BETONARME HUCRELERIN MONTAJINDA UYGULANAN NOKTA

1

10

| 0
1

Sekil 60.
Hiicrelerin bulonlu birlegimi

1. Hiicreler

. Polistrol

. Plastik dolgu
. Gelik bulon
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Sekil 62.
Deprem bolgeleri igin diibelli
birlegim
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' Sekil 63.

Bulonlu hiicre birlegimi
(A.B.D.)

Tavan kapl.

% aDUSE Y KESIT
Plastik sapka '

“B) YATAY KESiT

Sekil 64.
Tek parca hiicrelerin birlegim noktalari




Sekil 65.

Cubuk cerceve ve ddgeme
plagindan olusan pargali
hiicrelerde birlegim nok-
talari (VARIEL, Isvigre)
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Sekil 66.

Yigma Sistemli

HABITAT 67'de hiicrelerin
gerdirmeli ve tapali bir-
legimi
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Sekil 67.

Yan yana yigma sistem dért hiicrenin birlegimi

1., Kaynak, 2. Harg yastik, 3. Elastik ara doléu, 4, Fuga kapagi.

i
]
J

—=-

/4

N4

1. Kaynaklama
2. Guseler
3. Harg dolgu

Sekil 68,
Yan yana dért hiicrenin birlegimi
A L= plan ve izometrisi

L / > N ¥ bemB A= - |
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4.8. HUCRE SISTEM ILE YAPININ OLUSUM EVRELERI

Hicre yapim sistemlerinde alt yap1 ve temeller gele-

neksel kyontemler ile dnceden hazirlanir. Hicreler montaja

hazir bir durumda getirilip yerlerine konulur. Farkli
striktir sistemler ile yapilacak yapinin yapim evreleri

asagirda gosterilmistir.

Yigma striktir sistem ile olusturulan bir yapinin ya-

pim siireci sdyledir. (Sekil: 69)

1- Temel ve alt yapinin hazirlanmasi
2- Hiicrelerin montaji

3

Panel dgelerin yerlestirilmesi

4- Baglantilarin yapilmasi

(8]
0

Fugalarin kapatilmasi

Sekil: 69
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iskelet striktir sistem ile yapilan yapimda

1- Temeller ve alt yapinin hazirlanmasi
2- Iskelet sistemin kurulmasi
3- Hicrelerin yerlestirilmesi

4- Ince islerin yapilmasi

e e d
- (]
L}

.
.
.
.
s .
4
0 "
° ° .
S, @

Sekil: 70- iskelet struktiirli sistemde yapim

(Sekil-70)
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Prefabrike qubuklarla olusturulan hicre yap1i (SeKil-71)

1- Temeller

2- Gubuklarin yerlestirilmesi

3- Plaklarin yerlestirilmesi
i 4- Hicrelerin yerlestirilmesi

5- Ince islerin yapilmasi
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4.9, HUCRE SISTEMDE TASARIM ETKENLERI
4.9.1. Planlama 6zellikleri

Hicrelerin tasarimi, tasima, kurma ve adirlik gibi
nedenler gdzoniinde bulundurularak yapilir. Binanin tasa-
rimi da bu hiicrelerin bigimiyle belirlenir. Hiicre boyut-
lari1 minumum planlama alanini1 belirler. I¢ duvarlari kay-
dirma olanagd:i vardir. Di1§ duvarlar gelenlde tasiyici ol-
duklar:i ig¢in kaydirma yapilamaz. Is1 yalitimi ve gevre ile
uyum saglamada di1s duvarlar onemli birer dgedirler. Acik
hiicre tipinde kapal1 hiicre tipine oranla daha serbest

planlama olanagdi vardir.

Tasiyici-konstruksiyonun bi¢imi de planlamada etki-
li olmaktadir. Konstruksiyon bigimi ve planlama calismala-
r1 birlikte yuritilir. Planin basit ¢ozilmesi ¢ok sayida

kombinezon olanadi1 verir.
4.9.2. Tolerans sinirlari

Urétilen hicrelerin bir araya gelmesi yapim yerinde
olmaktadir. Montaj sirasinda ¢ikan birimlerdeki 6l¢i sap-
malar1 blyik 6nem kazanmaktadir. Bbyle durumlarda montaj
siresi sapmalari tim bilyik panellerde oldugu gibidir. 3 m

lik uzunluklar igin 1 cm 6 m'den uzun birimler icinde 3 cm
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lik sapma kabul edilir. Hiicrelerin tasarim ve detaylandir-
ma safhalarinda hiicre boyutlari bu tolerans sinirlar1 dii-

sinilerek yapilmalidir.

4,9.3. Hareketlilik

Hicreler yerlerine taki1lip ve sbkiilebilme yetenek-
lerine gore hareketlidirler. Avrupa'da bir cok firma hiicre
uretimini farkli yerlerde kullanilacak sekilde yapmakta-
dirlar. Daha ¢ok gecici gereksinimler igin kullanilirlar.
Bu amagla yapilan hiicrelerin yapim kbnstfﬁksiyohu Qé blaﬁ-

lamada 6zel ¢ozimler gerekmektedir.
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\ 4.10. TURKIYE'DE HUCRE YAPIM SIiSTEMi iLE KONUT URETIiMi

Hicre yapim sistemi uygulamasi ilkemizde 1981 yi1lin-
dan bu yana "YUBETAS" firmasi tarafindan yapilmaktadir.
| Aydin Soke'de iiretim yapan fabrikadan iilkenin cesitli |

yerlerine hicreler karayoluyla tasinirlar.

Uretim celik kaliplar icine dokiilmis panolarin fab-
rikada montaji1 ile olusur. 2.80 m genislikte 9.60 m uzun-
1 lukta ve-3.10 m yiiksekliginde olan hiicrelerin her i¢ ydnde
birleStirilmesiyle cesitli mimari tasarimlar gercekles-
mektedir. Hicrede tasiyici sistemi olusturan doseme elema-
n1 ve bu elemana iki bastan on gerilme teknigi ile bajla-
nan kolon ¢erceveleri yﬁksek mukavemetli betonarme betonu
(B 350-400) ile yapilmaktadir. Tasiyici sisteme i¢ ve dis
duvar elemanlari ve Uzerlefine filigran sistemli asma ta-

vanin montaj1 ile kapali konut hiicreleri yerlestirilir.

I¢ duvarlar-7 cm dig duvarlar 14 cm kalinlikta dona-
til1 betondan, dig duvarlar sandvi¢ seklinde yapilarak
araya yalitim icin strofor konmaktadir. Hiicrelerin tim in-

ce isciligi de tamamlanmis olarak yapim yerine iletilir-

ler.

Firmanin yillik kapasifesi 1000 konut karsilig: 80,
90.000 m . yap1 alanidir.
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Sekil: 72- _Yiibetas sisteminde hﬁcrelerih'dizilisi

FLIGRAN ASMA TAVAN

5CM PERUITL BETON

R.F. CONCRETE -« $
SUSPENDED CEILING

PERLITE CONCRETE 5 CM

A

TASIVICI GERGEVE
R.F. CONCRETE FRAME

B. 350-400

DI$ DUVAR ELEMANI

BETONARME SANDVIG

EXTERIOR WALL ELEMENT '

SANDWICH PANEL

DOSEME ELEMANI
g R.F. CONCRETE FLOOR PANEL

B. 350-400

GERDIRME QUBUKLARI
POST-TENSIONING REINFORCEMENT

TASIVICI GERGEVE
R.F. CONCRETE FRAME

B 350-400

gy

Sekil: 73- Yiibetas hiicresini olusturan parga ele-

manlar
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Sekil:75 Tumuyle bitmig hicrenin aksonometrik

Perspekt
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Sekil: 76 YUBETAS'in uyguladidy plan tipi ve gorinus

ornegi
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V. BOLOM:

HUCRE SISTEMI ILE ATAKGY'DE BiR MODEL OLUSTURULMASI

5.1- MODEL OLUSTURULACAK ALANIN TANITIMI

Secilen konut yerlesim alani Bakirkdy ilcesi Atakdy 3
ve 4'iinci mahalleleridir. Mevcut durumunda yapilanmasi tamam-
lanan bélgenin olusturulan modelde yerlesim yok kabul edil-
mistir. Modelde tiim alanin yerlesimi yapilmamistir. Kalan
alan daha sonra yerlesime acilacak varsayimindan hareket edi-

lerek geligme alani olarak birakilmistir.

YERLESIM ALANININ SEHIRCILIK VERILERI

Toplam alan 15130 nf 15 4 Hektar |
Toplam niifus 3600 kisi

Yodunluk 234 k/H

Ticaret alami 9120 m2
Rekreasyon 8250 m2

Egitim . 11000 m2
Otopark 250 0TO

Konut taban alani 8993 m2

& Kat alanlari: 98841 m2
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5.2 HUCRE MODULLER]I ILE OLUSTURULABILECEK
BLOK BICIMLERI

TiP-1

o

- TiP-2

TiP-3
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TIP-4

TIP-5
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TIP=6

TiP-7
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5.3- OLUSTURULAN MODELIN TANITIMI

Olusturulan modelde 3 tip konut bulunmaktadir. Bu ko-

nutlar brut 34 m2, 64 m2 2

ve 99 m~'lik bir, lii¢ ve bes kisiyi
barindirabilecek bigimde tasarlanmislardir. i¢c bélme duvarla-
r1 planlamada esnekligi saglamak icin 8 cm kalinliginda pano

duvarlar olarak distnilmistir.

Bes tip hiicre modiili Giretilecektir. Bu hiicreler beto-
narme tasiyici iskelete pano duvarlarin montaji1 ile olusa-
caklardlr.'Dls cephe duvarlarinda 8 em'lik iki duvar arasina
cam yiini konulacaktir. Ongerilmeli betondan iiretilecek hiic-

relerin tesisat bagdlantilar:i fabrikada yapilacaktir.

Daha 6ncede belirtildigi gibi hiicre sistem ile iireti-
min ilk yatirimlar:i ok fazladir. Bu yizden olusturulan mo-
del igin dretim yeri olarak “"Vezirodlu" fabrikasi diisinil-
mistir. Bu fabrikada 6nyapim yapi elemanlar: iiretilmektedir.
Yapilacak bazi ilaveler ile hiicre iiretimi yapilabilir. Béyle-

ce tagimada da biiyilk oranda ekonomi sagdlanacaktir.
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VI. BOLUM

HUCRE YAPIM SISTEMI ILE GELENEKSEL YAPIM SISTEMI (B.A.
Karkas )NIN TASARIMI YAPILAN BiRiM HUCRE UZERINDE KARSI-
LASTIRILMASI

6.1- GEREGC YONUNDEN KARSILASTIRMA

Hicre yapim sisteminin gere¢ yoniinden geleneksel
'sistem ile kargilastirilmasinin tim birim gereclerinde ya-
pilmasi bu calxshanxnﬁkabsaM1n1 a56cagl icin karsilastirma
sadece bir hiicre modili ilizerinde yapxlmxstlrt Her iki sis-

temde de ortak olan gereglerin karsilastirilmas: yapilma-

mistir,

Hicre sistemde Demir donati 6zel ydntemlerle hazir-

lanip yerlestirilir. Donati ile ilgili gerekli veriler el-

de edilemedidi igin bu karsilastirma yapilamamistir.
Hicre yapim sisteminde beton gideri.

Kolon: 0.25x0.70x2.90x4=2.0m>

Kirisler: 5.9 m3

Déseme : 4.52m3

Di1s duvarlar: 7.88m3

I¢ duvarlar: 0.81m3

Balkon parapeti: 0.20m3
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Balkon yan duvarlar:: 0.30m3
TOPLAM: 21.61 m3
Is1 Yalitimi1: 2.0 m3 cam yini

Hicre sistemde beton karisim miktarlar:.

Beton miktar: (B225;350 D,)........ 21.61 m3
Kum 21.61X0.58. ..., 12.53 m3
Gak1l  21.61X0.76........... ceee.16.42 W3
Cimento 21.61x0.35........0000u0.... 75.63 kg
Su 21.61%0.55. . 00uenennnnnn.. 11.88 m3

Geleneksel sistem ile {iretimde beton gideri.

Kolon: 0.30x0.50x6=2.79 m3
Kirig: 26.1x0.25x0.60=3.91
Déseme: 3.96 m3
TOPLAM: 10.66 m3

Beton miktar: 10.66 m3

Kum 10.66X0.58. . neennnsnnnnnn... 6.18 m>
Cakil 10.66X0.76. 0 cennnnnnnnnnn... 8.10 mS
Cimento 10.66x0.35.................. 3731 kg
Su 10.66X0.55. 0 eunnsnnnnnnn.. 5.863 m3

1 Tugla Duvar
Tugla  43.45 m% (8.25 m3)........... 2520 adet.




Geleneksel yapim sistemi ile yapilan uygulamada ah- i

sap kalip kullanilmakta ve bu kalipla max. bes kez beton

149
Kum B.25X0.20..cceeecccccconcccess
Cimento 8.25x0.04....cccceececcaccncs
Su 8.25%0.065. 0 00r e,
1/2 Tugdla Duvar
i
Tugla  20.3 m% (1.82 m3)x25..ceen..... 508 adet A
Kum 203X0.02 e enreennnnnnnnns v ev..0.40 m°
CIMENto 20.3X0.05. .. enenenenenenennnns. 100 kg ?
SU 20.3x0.0143. .. iiiineiinannn... 0.290 m3
1
Dis Siva : f
\
2 3
Kum 26.95 M2X0.023 . uns v s, 0.610 m (
. Mil KUMU  26.95 MOX0.0Tnnn e ee e e 0.260 m°
Cimento  26.95 M2X0.0093. .00 nnrnennennnn. 250 kg
Su 26.95 M2X0.0178wn v, 0.468 m°
|
I¢ Siva
Kum 31.95 M3X0.023 0 nnn ., 0.734 m3
\
Mil kumu  31.95 m2x0.010. .. uo.on..... 0,310 m°
Sénmemig kire¢ 31,95 m2x5.455 .......... 1739 kg
Su 31.95 M2K0.0275% vnnnnn.n.. ..0.878 mS
|
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dokiimi yapilir. Hicre yapim sisteminde celik ve siirekli
kullanilan kaliplar kullanilmaktadir. Siva ve duvarin oriil-
mesi sirasinda iskele gerekmektedir. Ahsap kalipta civi ti-

2

ketimi yaklasik 1 m“ igin 0.15 kg'dir.

Hicre yapim sisteminde toplam gere¢ miktarlar:.

Kum T W . a W wmE SR e 12.53 m3
Gakil  tererenn... e cereeree.16.02 W3
Cimento ..ocsvcnnsss wo®w e snseR T eEEE 6w .7563 kg
SU  eeeeennn e e ...11.88 m3
Cam ylnl.ooeeeoeeonns Ceeeeees Ceeeeecean 2.0 m3

KUM  eeeeeennn e, ST 9.574 m3
GAKI1  eereerenvnrnnnanns eeeenen...8.1 M3
Cimento ..c.iscisssas E 4411 kg
Mil kumu ........ e e eieeeeae s seeld, 200 m3
Kirec ..... ceceencsesessscnssnsnnns ...1739 kg

Su e 8.029 m3
CIVE  eennenn.. et e, 5.94 kg
Tugla  ..... T 3028 Adet.

6.2- ISCILIK VE ZAMAN AGISINDAN KARSILASTIRMA

Isgilik ve zaman yapim maliyetinde 6nemli etkenler-
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dir. Tirkiye gibi enflasyon orani yiiksek olan iilkelerde

bu etkenler daha da 6nemli olmaktadir.

Segilen hiicre modiili igin yapilan karsilastirmada

su sonucglar gikmaktadir.

Hicre yapim sisteminde

Kalibin kurulmasi

Galisma platformunun kurulmasl .....cccece 0.80 saat
Kalip montajlececececoss PR P 5.0 saat
Beton dokimi...... R S ..1.0 saat

TOPLAM:6.8 saat.

Bu islemler iki nitelikli usta ve bes yardimci ile

gerceklegmektedir.

Duvarlar hiicre ile ayni1 kalipta dokildikleri gibi

ayr1 ayri dokiilip sonradan montaj biciminde de olabilir.

Geleneksel Yapim Sisteminde

Ahsap kalibin ¢akilmasi bir usta ve bir yardimcisi

ile ortalama 1 mz'lik kalip 1.25 saatte olmaktadir.

2

Uretilecek hiicre 39.6 mS'dir. Tim kalibin yapimi

icin 49.5 saat zaman gerekmektedir.
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Tugdla Duvarlarin Orilmesi

Tugla duvarin oOriilmesinde 2 usta 5 diuz igsgi saatte

3

5.35 m~ tugla Ormektedirler.

| Hicre iUretimindeki tu§la duvar miktar:i ise 10.08 m3

liktir.

Hicre sistem ile yapimda toplam zaman miktari 6.8

\ saat ve iki nitelikli is¢i ve bes yardimcisidir.
|

’ Geleneksel yapim sisteminde tim hicrenin dretimi

icin 51.5 saat zaman, 3 usta ve 6 isci gerekmektedir.
6.3- EKONOMIK YONDEN KARSILASTIRMA

Birim hiicre modiilinde yapilan kargsilastirma sonucun-

da Hiicre sistem ile yapimin Geleneksel sistem ile yapim-
‘dan; Gereg'ten %15, iscilikten %35 ve zamandan %87'lik ka-

zan¢ saglamaktadir.

Hicre yapim sisteminin ilk yatirimlarinin yiksek ol-
mas1 montaj ve tasima gibi islemlerin varlig: sistemin eko-
nomikligini azaltmaktadir. Bu nedenlerin maliyete etkisinin

azalmasi iretilecek birimlerin miktarina baglidir,
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VII. BOLUM

SONUG

Tirkiye 'de boyutlar: giin gegtikgce biyiyen konut so-
rununa ¢o6zim bulmak gerekmektedir. Bu sorunun uygulanan
‘geleneksel sistemlerle ¢oziilemeyecedi agikca gorilmekte-

dir.

Ulkemizde son yi1llarda endistrilesmis sistemler ile
baz1 uygulamalar yapilmistir. Fakat bu caligmalar yetersiz

olup kitlesel iiretime yonelik dedildirler.

Endiistrilesmis yapim sistemlerinin en son asamasi
olan hiicre yapim sistemleri ile kitlesel ve nitelikli ko-

nut yapimi olasidir. Geligmis bir cok Ulke konut sorununu

bu sistemle coziimlemeye caligsiyorlardir. Ozellikle merkezi

ekonomi tipi ile yonetilen Ulkelerde konut gereksinimi bu

sistem ile karsilanmaktadir.

-{lkemizde hiicre yapim sistemi ile konut ilireten fab-
rika bulunmaktadir. Bu fabrikanin lUretim kapasitesi devlet
destegdiyle arttirilirsa yillik konut idretim sayisi-artar.
Ayrica Tirkiye'nin cegitli btlgelerinde 6&n yabxm ile yapi1
elemanlar1 ireten fabrikalar bulunmaktadir. Bu fabrikalara
gerekli ilaveler yapllarak bu sistem ile konut dretimi ya-

pilabilir. Béylecé konut gereksinimi ig¢in ilk o6nlemler
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alinmis olur.

Hicre yapim sistemleri ile liretim gelismis teknolo-
ji gerektirmektedir. Bu yilizden sistemin ilk yatirimlar:
¢ok fazladir. Bunun yaninda dider sistemlerden gok kisa
siirede uygulama olanagl vermektedir. Ozellikle geleneksel
sistemler ile kiyaslandiginda bu faktdér 6nemli boyutlara

ulasmaktadir.,

Tirkiye'de uygulanan ekonomik politikalar sonucu
olusan enflasyon oraninin yiiksekligi sistemin iilkemiz

icin Onemini ortaya koymaktadir.

Yapilan calismanin parelelinde sistemin iglerligini
saglamak iyi drglitlenmeye baglidir. Bu drgitlenmede en iyi
bicimde devlet eliyle gerceklesebilir. Sistemin Tirkiye'de
alt yapisi vardir. Bu yilizden Tirkiye'de sistemin uygulana-
bilirlidi tartismas: gereksiz olacaktir. Devlet deste§i ile
tretim merkezleri yayginlastirilip, iilkenin her bdlgesinde
bu sistem ile konut iliretimi yapilabilir. Béylece ki1sa si-

rede konut sorunu coziimlenmis olur.

Hicre yapim sisteminin en ¢nemli dzelliklerini ve

saglayacagl yararliliklar sbyle siralanabilir:

- Yiksek lretim potansiyeli

- Soruna kisa silrede ¢oézim
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- Nitelikli yap1 liretimi
- Kaynak tiiketiminin rasyonel bicimde olmasi

- iscilikten tasarruf.
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