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Yapi Uretim slirecinin tasarim agemalarinda malivet de-

bir vintemin olusturulmasa

n
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VEIXE

netimi varpilmasins ©

bu tez calismasinin konusu clmugtur.

o)

Girig bBliUmiinde sorun belirlenmis, ¢eligmeanin amaci,
Snemi, varsayimi, sanzrlaliklari ve yOntemi agiklanmigtar.

]

Ikinci bdlimde yami lretim

)
ors
I

eci iceridindeki tasar-

asamalarinin neler ol-

=

N

lama slireci, tesar islemleri ve tasa

B

dufu aciklanmistir. Tasar iglemleri igin gerekli verilere
dedinilmigtir.

Uclincli »Sltmde yari maliyetinin tenami yapilmig, meli-
yvet denetlemek icin geligtirilen yOntemler incele enmictir. Ta-
sarlama sirecinde malivete iliszkin iglemler ve malivet dene-

tim igleri agiklanmigtair,

Dordinct hdliimde vapi Urlnleri periormans Szellikleri-
nin tasaraimcilarez nasil sunulmasi cerekliligine definilmigtir.

1)

’ap1 lriinleri ile ilgili enformansyon dnerisi yapilmigtar.
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=n vontemin yapi meliyetinin

W
0]
(rr/’)
}..l
=
0
|_l
U
O
=
f
2
6
O
=
o
=
[
aind
(@)



S U M M A R Y =

To Arrange a method, which gives possibility to
control thes cost in tha stages of design of construction
nroduction period, has been the main sabjesct of this
thasis.

Firstly the vroblem has been clesrified in the
introduction and the purposte, importance, provabilities,
limitations and mathod of it have bsen also clerified in
introducticn section,

In the s=cond section, desicning period in the const-
ruction production period, designing procedures and the
staces of the design have been explained. The necessary

-

datums for the desingning procsdures have benn also undsr-

(9]

linead.

The definition of the construction cost has been made
in third section and the mzathcds, which have been used for
the control of costs, alsc have been examined in this section,
The procedures raelated with cost and procedures of cost con-
trolling have been explained in designing psriod.

The method of rewnresanting thse performance chara

teristics of construction prcducts to the designers, have

6

been e"ulalnfj in fourth section. And tha information »ropo-

sals related with construction products have also been nade,
A method which obtains a possibility of cost controi with
the avnproach of performance in designing stages, has been
provosad.

In the fifth section it has been concluded that the

0

1

prooosed mathod will be effective in decreasing tha construc-

tion cost.
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Ekonomide ulasilmek istensn hedef, ulusal dizevdeki
tim cereksinmelerin karsilanmasi icin varolen kaynaklarain

Uretim Xkesimleri arasainde uycun bir bigimde dadilimini sad-
lamaktir. Ve belirlenmis bhir cereksinmenin karsilanmasi igin
avrilan kaynaklerdan en etkin bir bicimde yararlanmaktar.

Ulusal ekonomi ve buna ba¢li olarak kavnak varlidinin
en Cnemli cSstercgeleri ulusal gelir, gelir dagilami, tasarruf-
lar ve yatiraimlardar.

Tirkiye'de vatirimlar, 1263 yilindan bagslanarak kallkin-
ma plenlarinda yer verilen gelisme ilkeleri dofrultusunda
yliritlilmeye ¢alisilmaktadir. Ekonomik blyimenin hizlanmasi
amacina vonelik yaklasimlar yepilmasinz karsilik yekain zamana
kader cofu vetirim kesimlerinde yeterli Ikevnak ayiriml vyapi-—
lamamistair, EZu durum Gzellikle yapa Uretim kesiminde or-

taya c¢ikmigtir. Avrica Uretimdeki orusnizasvon eksiklikleri,

hatalari nedeniyle kalkinma planlarinda ongriilen miktarda
vapi Uretilememigtir. Buna badli oclarak yapi lretiminin bir

kismi sonraki villara aktarilerak glinimizde birikim olustur-
mustur. Zu birikim kayneklara kazrgi tslebin artmasina neden

olmakta ve kaynak fiyaetlari yikselmektedir, 3Buna badli olarak

(%) Iginde yasamak veva cesitli evlem ve islevleri

cerceklestirmek lzere kurulan vapalar.(Binalar)
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Yapi maliyetinin yilikselmesinin nedeni sadece bu dedie:ir

dir. Yapl maliyetinin yiilzselis nedenlerini siralavacak olur-

[9)]
0
v
LX)

Ravnak fiyetlarinan vilisek olusu,
Keyneali kuvllanimindaki vetersizlik,
Yani Uretim slirecinin uzamas S

alivet cGenetiminin yapalmamasai,

Kar amaci clden kisgilerin politilkasa,

Ralifiye is¢iligin olmamasa,
Tez calismasi igeri@inde maliyet denetiminin yapilma-

masi ele alinmistir.

]

l.lx TirkiyvedeMaliyet enetini

Yapi Uretim-tiketim silirecinin gesitli asamalarinda ma-
liyet denetimi vapilabilir. Bu asamalar :

Tasarim agamasi,

Yapim asamasi,

Kullanim asamasai,

Yapa liretiminin mali sonuglarini tasarim asamasinda
verilén kararlar belirler, Tasar agamasindalki maliyvet deneti-
mi vapi maliyetinin diislirlilmesinde en etkin vyollardan biri-
dir., |

Ulkemnizde vapi liretim, tiiketim slirecinde maliygt deneti-
mi saglayaecak yOﬂtEﬁ erin eksiklidi vapi maliyetinin artisana

jid u Ga sinirli olan ekonomik kaynaklarimizi

r1‘
tri

neden olm adir.

)]

zorlamaktadir.,.

Ulkemizde kullanilan vapam birimi malivetleri yvapi ma-



livetini ancak tasarin son asamasinda belirlemeye vOneliktir.
2u asamada hersey kesin bigim ve boyutunu alir. Bu acamada

belirlenebilen maliveti dlsirmek icin va niteliklerini ince-

o)

lemeden ucuz vapi Urinleri secilmekte ya da tasarain ilk asama-

larina déniilerek tasaraim kararlari defigtirilmeltedir. Bu von-

N
4

Yapi Urinlerinin son ancda cdefistirilmeleri kullanim

malivetini artairair.

Vapi lrilnlerinin son anda degistirilmeleri niteliksiz

Son tasar asamasinda belirlenen malivetin, vyatairim i-

c¢in avrilan blitcenin listiine cikmasi durumunda vapim igleri

- S

tamamlanamaz.

Gorliilaligli gibi iilkemizde uy@ulanan yontem vapi lretim
kesiminde degisik sorunlar olusturabilmektedir.

1.2. AMAC

Tasarain ilk asamalarindafi itibaren malivet denetim
olanaklarina getirebilecek bir maliyet denetim vOntemi gelis-
tirmektir. Buna badli olaral: vepri maliyetini digirmektir.

1.3. CIEL

Yapi ﬁretiminia ameci : Hullenicilara egitim, Xkiltir,
v.b. vararlari sadlavabilecek vapay cevrevi.var etmektir.
Yapa lretiminin gérevi.gsg belirlenen .vara¥i-: akailci bir eko-
nomi ilkesi uyarlnaé enaz maliyete wvar etmektirg

Calisma iceridindeki Onerilecek olan yontem vapi lreti-

minin bu ¢Orevini yerine cetirmesine olanak saf@layacaktar.

2!
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Ulkemizde sinirli olan ekonomik kaynaklar da bovle bir

Cnerinin getirilmesi cerekl1ili&ini cBsterir. Dura da

celk olan yontem nitelikten taviz vermeden vapi malivetini
slirebilecek, ekonomik kaynak sikaintisini hafifletebilecektir.
YOntemin tim tesar asamalarinda inilen ayrinti ile uve

umlu olmasi en etkin bir bicimcde malivet denetim olanalklarini
G X

tirecektir.

Q

l.4. VARSAYIM

Tasar agamalarinda maliyet denetiminin vapilmasi yapi
maliyetini cdisiriir.

1.5. SINIRLILIKLAR

Halivet denetimi tasarim,vapim ve kullanim agamalarin

bilir. ‘ez caliszmasi iceriginde &n tasar

kesin tesar ve ayrintili tasar asamalari ele alinmis stir.

Caligmanain birinci bSliimlinde yapi maliyetinin yiksek

olugunun ekonomik kavynaklapimiz agisindan sorun teskil ettidi

vurgulanmistar.

sar agamedari-

ol

ikinci bolimde vepi iiretim siirecinde +

()

nin yeri belirlenmis ve tasar izlemlerinin saglikli bir cekil-

de ylritiilebilmesi icin verilerin nasil sunulmasi cgereklili/i

acixlanmistar.

N

Uglincl bolumde yapil maliyetinin tenimi vapilarak mali-

vet denetimindeki genel gelisme incelenmistir. Malivet denétim
iglerinin neler oldufu agiklanmistir. Ayrica ortak ¢izgilerde
de bulugan malivet denetim vontemleri farkla baslaklarda top-

lanmis ve bunlar ayri ayri agiklanmistar.

Dordiincli pSlimde yapi iirlinleri verformans Szellikleri-
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tacarlivacilara nasil sunulmasi cereklilidini de@inilmis-

.

tir. Yepma lirlinlerinin tasararvanima donilk ve ; erformens Ozel-
liklerini igerir bir bigimde sunulmessil Cnerilmistir. Bu veri-
lerle icslevlere <evali malivet modellerinin nasal olugturula-
cagi agaiklanmistair. Daha sonra ou modeller vardimi ile malivet
denetim vontemi Onerilmistir.

Beazinci boOliimde Onerilen vontemin soruna ¢ozim getire-
bilecedi belirtilmigtir. Ayrica maliyet denetim islerinin ka-
sa bir slirede gergeklestirilebilmesi igin bilcisayar kulllana-

mi Onerilmistir.,



YART TASARINT

Tasarlamak : Zihihde canlandirmaktair.

Tasar zihinde canlendarilan geyin avri ayri bolimlerine
kafait lzerinde cizerek summaktir. ()

n ca anlagilaca¢i gibi tassrlamak, tasar

0O,
J)

Tanimlar

[N

olavlari kiginin disince vapisina badlidir. Tesar,tasar-

lavacilarin bilgi birikimi,ltisisel ¢abalara ile digardan

legtiridir,

(%

Son yillarda tesar islemleri ve tesaram slirecleri

Uzerinde ayrintili olarak dGurulmustur. Hatta tasar iglem-

r~Y e
LT

leri insan elinden alinarak Rilgi
!

x[‘\\
)

rarle W3 i
yar:Bra: iklenmis ve

bilei sevar araciligi ile tasar teknikleri geligtirilri

E6)]

Taser iglemleri bircok alanda s6z konusudur. Bu
alenlar: llentsel alanlar yapi lretim alanlara endiistrivel
alanlar ve benzeri aslanlardir. iizi vapi Uretim alaninda
ki tasar iglemleri ilcilenmektedir.

Yap1 tasaraimi, vapi cereksiniminin fiziksel tanami-
ni gergeklegtirir. Cereksinimin belirlenmesinden baslavip
fiziksel tanimin vapilmasina kadar gecen slireye tasarlama
sireci denir.

Tasarlayacilar (Mimar,Mihendis ve ilgili uzmanlar)

en az maliyvette,gereksinmelere en ivi vanit verelilecek

R}

ekilde, cevre sinarlamalari, ‘arsa sinirlamalari ve vapim

teknikleri cergevesinde tasara hazarlamakla sorumludurlar.

(1) Dodan Hasol, Mimarlik Sozluci ( Ist. 1979 )



Tasarliyaicilarain tasar icslemleri sonucunda belirledikleri en-
fermasycnun fiziksel lretimi cercgeklestirilecek aciklikta ol-

masl gerekit

Tasarlama slreci : Xullanici gereksiniminin tanimi ile
baslar ve cereksinimin fiziksel tanimi ile biter. Bu ilisi
arasincaki cegis performas gereksinmeleri:ile tanimlanar.’

imin gerceklestirilebilinmesi ic¢in cerekli en-

anlamasi, ihale islemleri ve benzeri ) ha-

'-.J

formasyonun ( is 1
zirlik slreci hatta vapinin fiziksel Uretim sireci de tasarla-
ma slreci icersinde ele alinanzilinir. Bu agaklamaya gbre tasar
‘slemlerlnLn igerdigi sliregler :

Cié:risim sireci,

Cn tasar siireci,

Kesin tasar slireci,

ihale islemleri,

Is planlamasa,

Yapam sireci.

Calisma iceriginde On taser,kesin tasar, ve ayrantala
tagar slirecleri ele alinmistar

Cn tasar slireci: Tasar Ozetinin ©n tasera dénistiril-

esini icergr. Tasar Ozeti gereksinimlerin tanimindan sonra

vapilabilirlik etilidleri siirecinin basgsinda hazarlanir. Tasar

s A
L Lliye Pekin Celik, Biyoklimatik Xkullaniaci ihtivaglarainin

incelenmesinde bir model ( Ank. TUBITAK-VAE, 1978 ), s. 1.
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Ozeti iceriginde kullanicilarain karsilanmasi zorunlu istekleri
kullanici gereksinimleri) ¢evee ve arsa sinarlamalara,

liyet tavani ve nitelik tabani belirlenir. Tasarlayicilar
cn tasar slirecinde tasar Ozetinin verileri ile alternatif
gdzlmler hazirlarlar. Alternatif c¢dzimler hullanici vega

kullanicai adina karar vericilerin g¢gdrisline sunulur. ~lterna-

it

if c¢ozimler tasarlayicilarin cOrisiidir. Heriki tavafin oOris-

cGzlimler

,._l
)
=
=
L]
ot
t
0]
a]
3
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cr
=
I

leri tartisilatak bir sonuca bad
olumsuz bulunursa tasar Ozetinde birtakim dizeltmeler ya-
pilarak yeniden alternatif c¢&zlmler hezairlanir. Aksi halde

olumlu bulunan ¢Oziimiin kesin tasarina baglanar.

Kesin tasar siirecinde ¢Cziim gelistirilir. Zu streg-

o

teki iglemlerin salakli bir sekilde vapilabilmesi icin
vapl Urinlerinin performas Szelliklerinin bilinmesi gerek-
lidir. Bu Czelliklere degha sonraki bSlimlerde definecediz.
¥ullanisli bir enférmasyvon sistemi ile lriin Gzellikleri ta-
sarlayicilara iletilébilir. Tasarlayicilar vapi Urinlerinin
performasyon Ozelliklerineg iligkin verilerle vapi perfor-
mansi ( yapil elemanlari ile ilgili davranislar) ve cgevresel

-

performans ( g¢evrekel etmenlere karsi davranislar ) irdele-
melerini yaparkar. Cozlm bu sckilde gelistirildikten sonra

tekrar kullanici veyvae Itullanica adina karar verenlerin c¢ori-

sline sunulur. Sonu¢ olumsuz ise kesin tasar slirecinin bagi-

)
V]

gecilir. Ve ayni islemler defisik vaklagaimlarla varalar.

Sonug¢ olumlu ise avrintili tes sar- slireci baglar.

Ayrintili tasar siireci,tasaramcilara é&nik éilin va-

-

lff]

pim islerine ( Ingaata ) d&dniik dil haline setirildifi slireg-

tire. Bu siirecte yapi irlinlerinin kesin segimi sCzkonusudur.
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Secilen Urinlerin telkrar vapisal ve cevresel performans ir-
delemeleri vepilir. Tesar, tim ayrintisi ile hazairlanir. Ve

sunulur. (Sekil-1)

)
-
st

tasarain yapilacafina karar vermek gerelir. Karer vermeyi

taseran amaci etiiler. Crne&in : Uretilece

bltge sinirli isejamag, bltce sinarlari icerisinde

o
r
'._l
H
0
o

dzlm bulmaktir. BDunun icin malivet denetimi sadlayvacak bir
¢ - Y C
tesar ySntemi segilerek tasar iglemleri baslar.

(S

aser iglemleri, kullanacadil cereksinimlerinin tanimi
ile devam eder. Cevresel etmenler kullanici gereksinimlerini
belirliyecektir. Cevresel etmenler; kullanicilarin Szellik-

cerine, do¢al yapay gevreye, yasa ve kurumlara, kavnak sis-

|—

temine ve finansmena badli etmenlerdir.

A-RULLANICI GEREKSINIMLERI

A.a) Temel Kullanici Cereksinimleri
Fizyolojik gereksinimler
isikolojik cerekeinimler
“lyolojlk gereksinimler
Sosyolojik gereksinimler ‘

.

A.b) Barinmaya Iligkin Yasam Bicimi Ile Ilgili Cerek-
sinimler

Ic ve dig iliskiler

Adltur egitim ve oOzel ugreglar
;ylence ve birlikte bcrlnma
Satlik ve bakim

Temizlik
Dinlenme ve uyuma
beslenme

A.c) Eylemler

Calisma
Spor
Bekim ve ivyilestirme
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A.d) Sosval ve TOresel Gereksinimler

Disi gizlilik
Ice gizlilik
Xonuk acirlama
Dirsel

A.e) Su ve Xem ile ilgili gercksinimler

=
-

o

 z
sularin atilmesi
eminin dizenlenmesi

‘J F-' 0]

e
S
r

('“ 64}

Q i

-
A.f) Isa ile ilgili gereksinimler

Isitma
So&utma
Ponati ve araglar

A.¢) Ses ve igitme ile ilgili cereksinimler

Darbe sesi
Akustik
Lonata ve araclarin dofurdudu ses

A.h) Hava,gaz,nefes alma,koku ile ilgili gereksinimler

A.1) CGBrsel ve asikla ilgili gerekesinimler
CGin 15181 ve glines
Yapayv aydinlik
Goriliglin saglanmasi
Gorislin kesilmesi veya denetlenmesi

A.j) Dokunma ile ilgili gereksinimler

A.k) Gorlinmeyen veya tehlikeli olavlara karsi gerek-

[(259]

Yangaina karsa

Depreme karsi

Su basmésina karsga
Yaldiram diusmesine karsi
Kazalara karsa

likla ilcili gereksinimler

b= =

A.l) Sa

10

Vicut bekima .

Temizlik ve dezenfekte

Gines 151&1 ve radyasvon

Pulagica hastaliklardan korunma
Zararli 1sin ve radyasyondan korunma
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A.m) CGlvenlik gerelcinimleri

Saglamlaik

Hairsiz,hzayvan, yabanci gbze ke arsi

Yapi urunTerJn in kullanilmasindaki ciliverlik

Donati araclarinain nullanllng¢Jia;1 cglivenlik
A.n) Yapridaki devinim ve bozulmeye kargi gereksinim
A.o) Kaynal gereksinimleri

onomik gereliginimler

[N
s
L]
HO)
S
e
y 1

Yari malivetinin digil olmasa
Fullanim maliyetinin dlizik olmasa(x)

Kullanici gereksinimlerin tanimlari, mekan ve cgevre
standartlari, maliyvet tavani verileri ile tasar Ozeti hezir-
lanir. .

Tasar Ozetinin verileri ve keynakla ilgili sorunlar
gbzdnline alinarak yapilabilirlik etiidleri hazairlanair. Burada
m fiziksel ve hem de parasal yonden liretimin gergeklegti-
rilebilecedi etid edilir,

Yapilabilirlik etidlerinden sonra yazili verilerin
¢izili hale getirildigi tasar asamalari baglar.

On Tasar Agamasi:

.

Tas»r Ozeti davranigsa

—

ve islevsel ycnden tanimla-

nip on tasara dodnistirilir. Yepi, mekanlar

it

birimler" siste-
mi olarak ele alinip mekanlarin biraraya gelme diizenleri ve
ana hatlari ile yapa formu belirlenif. Yani avrantiva inme-
den kullanici gereksinimlerinin defisik fiziksel tanlmlarl

hazairlanir.Bu asamanain g¢iktilara:

(x) Ayse BALANLI, Gereg¢ Secim Yontemi (Ders notlari, 1984)
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Bu agamada,On tasar egamasinda tanimleri vapilan me-
kanlar tel tek ele aliniair, her melanai clusturan elemanlar

tanimlanir. Taser amaglarinin Olglilebilir amaglara donitsti-

rildigli bu acgar d yepi performansi (yasam slirecinde don,
yadmur, kar gegirimliligi) ve cgevresel Performans(isitsel,

gOrsel,biyolojik) irdelemeleri vapilir.Belirlenen tasar
uycunsuzluklari ¢oziilir. Eu asamanin ¢iktilari :

Ayrintili olarek belirlenen bigim

Elemanlarin boyvutu

Performans istekleri (x)

Ayraintaili Tasar Agzamasi

Bu agamada,lrinlerin kesin segimi sdzkonusudur. Tasa-

rim kararlarinin tim evrintisiyla beli

=

M

lendid&i bu ageamada,
tekrar yapi performansi ve cgevresel performans irdelemeleri
vapilair., Gercksinimlerin kesin olarak

o

pi1lir, Urilinlerin biraraya gelme diizenleri ve baflanti detay-

lara kararlastaralar, Bu asama g¢iktisi:

Igslevsel vapi UriUnlerinin kesin bovutu

Islevsel vari lrinlerinin kesin tanima

Uyculame igin cetayler
(x) Aktan OKAN, Bina Tasariminda Performans yaklagimi ile ma-

liyet denetimi (Ank.Tlbitak-Yae,1975)S.31



GENEL VERILER

Tasar yontemler:

TASAR ISLEMLERI

Yapi Urunlerine

ait  bilgiler

0ZEL VERILER

Standartlar,
yonetmeli kler.
teknk
sartnameler

Ayrintili
fiyatlar

Yapim telni kleri

tasar yoénteminin amaglar
secimi
’ T cevresel
. . etmenler
gercksinmelerin
tanimi
mekan ve
N cevre
Yasar Szot] ristandartlar:
/ Imaliyel
Yapilabilirlik ‘ttcvcm
etudleri
kaynakla
L 1ilgili
sorunlar
On tasarin performans
hazirlanmasi istekler:
on tasar kaynck'la
lilgili
sorunlar
o Kgsm tusur,rr.\ {arsa
duzenlenmesi
T - enerji
kesin tasar fiziksel
| |cevre
kosullar
Ayrintili tasarin
gelistirilmesi A
' tkhm
.

ayrintih tasar

v |

\
fiziksel tUretim

SEKIL 2  TASAR iSLEMLERI

uretim icin gerekli enformasyon



15

Tasar iglemlerine, b akim veriler elce edildikten
sonra baslanabilir. 2u veriler her tilir vapinin tasarimainda
kullanilabilecck cenel veriler ve tasarimi gergeklegstirilecek

yvariya ait czel verilerdir,
Cenel veriler : Yapim teknikleri, vapi Urinleri ile

ilgili bilc yontemleri, vonetmelililer, standartler,

u‘"\

iler, tasar

I\I

)
(T\

zeri verilerdir.

(i
e

teknilk sartnameler ve bhen
Czel veriler : Meveut durum, amaclar, kullanici eyvlem-
h 4 5 A

leri, kavnakla ilgili sorunlar, arsa, encrji, cevre ve ikli-
< =) ] 3

me eit veriler ve benzeri verilerdir.

kigi ve lturuluslarain yapinin

|,.J.

Yapil lretimi ile ilgil
Uretilmesine ilisgkin izlemleri esdefer dil ile vyirltmeleri
gerelir. Yapi lretim alanindaii terminocloii vetersizlidi ve

2o

terim eykirailaklari blvik sormn olusturmaktadir, Terimlerde

dil birligi sadlandaili ta

ktirde herhangi bir voruma gerek du-
valmaksizin verilerin deterlendirilmesi vapalacaktir. Ayrica,

seizilde varilabilmesi igin verilerin

',_l
(28]
=
D
=3
’—_l
m
}_:.
3
(/)
Il
I._l
}.J
l’v
=
}.l
9]
]_l
=

gercefi vansitmasi gerckmektedir. Ikinci sekil bu verileri

sematili olarck gbstermistir.
Tasarimi cercelilestirilecek olan yapiva ait Ozel veri-
lerden bazilarini tasarimci kendi bilgi ve yetenelleri sa-

yesinde cercedil vansatar bir bicimde ortaya koyebilir. Tasa-

rimci gevresel etmenler, malivet tavani, mekan ve gevre stan-

4 -~

dartlarinin neler oldudunu, performans isteklerini belirler.

]

asaraimi yeptiran klw_ veya kuruluslar amaci belirler.Bu ki-

(v}

3

siler tasarimci ile birlikte kavnakle ilgili sorunlari orta-

o
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ya koyarlar.Iklim, arsa, enerji ve fiziksel gevre kogullari
zaten ortada olan verilerdir.
Her tir yaepainin tesariminda kullanilabilecel genzl

veriler ise, tasarimci veya tasarami vaptiran kisilerin boyut-

larini asmektadir., &Aslinda, tasar yontemleri ve yapam teknik-

leri ile tasarimci icgigedir. Tesarimci bu eslanlarda calaisgarak
yeni yntemleri geligtirip, kendi tasaraminda kullanabilir.
Tasaramcillar; gelistirdikleri bu yintemleri, kendi tasarim-

larinda nullonabﬂlhce}7er1 cibi baska tasarlayaicilar da veri

olarak kullanabilir. Bu rumda beagka tesaraimcilar bu konu-
larde caligarak yeni yCntemler cgeligtirmemiz olaczklardir.

Bu nedenle tacsar yontemleri ve vapim teknikleri ile ilgili

verilerin hezir veriler oldudunu kabiil ediyoruz.

=

[83]

Stendartlaran, yoneLnellllsrln ve telknik sartnamelerin

irdelenmesi tez galismamizin iceridinde dedildi:

Burada vepi lrinlerine ait ne tir bilgilerin verilme-

Yepi lrinlsrine ait verilecek bilcoiler;
gereksinimlerini en iyi karsilayabilecek dlizeydeki lriinlerin

seg¢im colzneklaraini getirmelidir.Ayrica, tasar asamasinin bi-

tasara hem de vapima dénik olmasi gerekir. Yani, bir iirln
tanitailirken o Uriline ait ©zellikler Urinin veapinin nerelerin-

de ver alabilecedi ve hangi tir yapam igi ile yapinin blinye-

sine girebilecefinin belirtilmesi gerckmektedir.Crnegin:
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tasara hem de vapam igslerine donik olarak bu Urin tanatail-
mis olacektir. Bunlaran veninde, Urin Czelliklerinin de ve-
rilmesi yapida en 1yi performans diizeyini 'saglayacak bir se-

kilde tasarimin gerceklegtirilebilme olanaklcrini getirecek-

tir.
Yap1 Urtnleri c¢ok cesitlidir. Her vapi iUrininiin bu
sekilde tanatal 1 ve bunlarain tasaraimcilara ulastarilmasa

tab-
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masi gerekir. Biraz Cnce verdidimiz OSrnsk, i¢ duvar kaplama-

sincde kullanailan bir vepi Ulritniine aitti. Bu tlr vapai irinle-

rini i¢ duvar kaplamasi baslidi altinda toplamek mimkindir.

OJ

Ancak, bu lrinlerden kazilari yapinin backa verlerinde d=s

kullenilabilecek Ozelliklere schip olabilir. O zaman bir

karigiklik ortayae gikacaktir. Bu sorun kodlams sistemi ile

Hod: Imformasyconu depolamak, tekrar elde etmek ve

Izleveel yapa lrlinleri, (bilesen ve daha iUst dlizeyde-

ki yapa liriinleri) gere¢ ve parca diizeyindeki yapi ilirtnleri

-| .

ve vapim igleri avri ayri kodlarla ¢Ssterildidinde kullanim-
da kolaylik getirecektir. Eu Oneriye ¢Bre verdit¢imiz Ornek-

teki mermere, ic¢ duvar kaplamesine ve sert tabaka Ortiileme

(x) stikiir czrg, Bilgisayar araciligi ile malivetin bina par-

Galarina gbre belirlenmesi ( Ank. TUBITAK-YAE, 1975) S.11



iglerine ayra ayri kodlar verilecektir.

Qs

1-igduvaer kaplamasinin kodu olsun,
B-Sert tabaka crtilleme isleri kodu olsun,
c-liermer Xkodu olsun,

1.B.c kodlara rt kaplama Ortlileme igleri-mermer ig

0]
Mm

duvar kaplamasini ifade edecektir.
Bu lriniin dogeme kaplamasi olarek da kullenilebilece-
Gini versayarsak, i¢ duvar heaplemeasi kedu verine ddgeme kap-

lamesi kodunun konulmasi gerekecektir.

3~ Dogeme kaplamasi kodu olsun,

Bu durumda mermer tanitim tablosunda l.B.c ve 3.B.c
olmak Uzere iki kod gurubu bulunacaktair.

Tasaraimci i¢ duvar keplamasini veya dOseme kaplamasi-
nin neler olabilecedini bulmak ig¢in 1 veya 3 ile baslavan
kod cvruplaraina bakaczktar.

Bg cdurumda Urlin tznitim tablolarini iceren kitaban

indeksi asadidaki gibi olzcaktar.

Kod Gurubu Savifa no
l.BICC..I‘l.l..l...'.'o......l.. 49

l.z'k.IICDI..n..'l.l......li..l. 51

J1eCilooeoceacacococoonoaosacaconse 13

fIAN

3.L.Z.l---.f..n-a.---..cn.n.'nc. lo

O

18

BIB.CCQIOOCG--l....ll....."I..I
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- Kodlama sistemi ayni zemanda bilgisayar kullaniminda-
da rahatlil: getirecektir. Zaten, zamen kaybina udramadan

lde t eklestirenilmek igin (endli-

,_J

sarimi ger

9]

basarili bir seki

)

stk malivette ve gereksinimlere en iyi yanit verebilecek yva-

p1 lirlinleri ile) bilcisever kullanimi zorunludur.

<

W)}

Yapi Urinleri tanitaim tablolarinda yukarida bzhsetti-

O

>

: 3

gimiz bilcilerin yaninde baska bilgilerin de verilmesi gerek-
mektedir. Orne&in: Uriinin fiyati, satlanabilme korusgllara,
depclama losu llarl vb.

Pu konuyu 4. bolimde ele alacak, daha somut Zrnekler
vererek yapi Urtnleri enformasyonu Snerisi olarak sunacadiz.

Yapir Urinleri ile ilgili ilzerinde dnemle durulmasi ge-

reken bir bagka boyut da lirlUnlerin birbiri ile uyumlaradar.

O
o]
[}
)

ot

(Czellikle kapali sis de) Yapidaki komsu trinlerin bir-

birleri ile bigimsel,yepisal,striiktiirel, viizeysel ve benzeri
yonlerden uyum iginde bulvnmalari gerekir. (:) Ornedin :
bir ig¢ duvar bilegeninde su ve elektrik dbsemleri icin ve=
rilmis olan bogluklar, boru ilireticilerinin iirettikleri

rularin c¢aplarina, cidar durumleraina uymayabilir.Veya her-

hangi bir cins agresga, herhangi cimento ve katki macdeleri-

s

'_:
'—J

nin uyumlu seci

gereksinilen dederierin altinda gonuc
vermesini engelliyecektir.(xxzz) Scrunin ¢dziimii uyum tablo-

larinda aranabilir.

[92]

() Etilent COXIR, Inciistrilesmis Yapim Sistemleri Cerceve-

sinde Veri Rullanicilari Arzsinda Iletisimi sadlayacak Enfor-

(xx) Eiilent GOKZR,Yapi VYriinleri Kztolodh Ank.TUZiTAK-YAE, 1983
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3. BO L UM
ivET DOWoTiMI
3.1, YAPI MALIVETI
ilk cir gka oir deyisg-

rlenmesinden) yapinin
duritma gelmesi nedenivle vikimina karar verilmesins
fiziksel gerekeinimin kelirlienmesi,vapilabilirlik etidi,
tasarlama, vapam ve kullanima iligkin giderlerin toplami, ya-
p1 maliveti olarak tanimlanabilir. (x)

Yapi Uretiminin c¢irisim evresinde belirlenen ihtiyacg

programil; tesarim evresinde belirlenen mekan organizasyonu, .

can Unitesi, kitle bicimleri, fiziksel cevre sartlaris

uyculama evresinde ihale véntemi sdzlesme ve buna ekli stan-
cdart, vonetmeli teknik sezrtname ve hilkimleri yanim orcani-
zasyonu ve <ncelikle orcganizasvon icinde yapilacak islem-siire

wlanlamasi ve her evrede ilkenin ekeonomik durumu yari malive-

Yapi maliveti; ilk malivet ve kullanim meliveti olmak

3.1.1. I1k Malivet

Girigim maliveti: Tasar Oncesi iglemler ( Tasar Czeti,
varilabilirlik etiddleri) maliveti, Arsa maliveti ve kenzeri

malivetler toplamindan olusur.

x) Oktan 2KAN,"Vepi Uretiminde Maliyet Denetimi"limarlik,
S.5-11

bi icin Yeni HMcdel



Sekil 5: Yapi meliveti

-

Ilk Malivet - R .
Rullanim ialiyeti

4

Bakam Haliyeti

1

-]
(8]
(0]

tme tzliyeti
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iglemlerinin malivetleri
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varam Maliveti @ TUm varim icleri ile, vawinin fizik-

sel olarak {dretilme maliyetidir. Yepim malivetine gercek-
lestirmz maliyeti de denir. CGercelllectirm: maliyeti birinci

kesif ve ikinci kegif adli belcelerle yapim Dirimi melivet-
leri ve metraja (Olgimlere) bafili olarak belirlenir.Yanim

birimleri fiziksel yvapinin cgercgekleztirilmesifie iliskin va-
geklestirme malivetini belirtmek amazcivla yapilan Slclimlerdir, (s¢)

Yapainin kullanilmeva Daslandifi andan kullanilmaz du-
ruma celinceve kadar gegen siiredeki malivetler tonlamadar.
Kullanim maliyeti, bekim ve igletme maliveti olmaek lzere iki
baslikta toplanir.

Zakaim Maliveti : Periodik bakaim, kiliglik-biylk onaraim,
boya, cila giki koruyucularan venilenmesi, kullanilmaz duru-
ma gelen yepi Urilnlerinin delistirilmesi ve benzeri iglemle-
rin mzlivetleri tonlamaidar.

Igletme Maliyeti : Avainlatma, 1sitma, havaelandirmea
ve benzeki tesisat sistemlerinde kullanilan cnerji giderle-
ri, temiz su, ¢O8p toplama ve kanalizasyon gibi bzlediye hiz-

metlerinin maliyetleri ve vapinin vakan gevresinin temizligi

gibi iglemlerinin malivetleri toplamidair. ()

(%) Ersun pisirici,Xonutlarda Malivetin Islevsel Vapi Elemanla-
rina dayvali olarak belirlenmesi (Ank.TUBITAR-YAE) 1675, k.2

(x¢) Teoman AKTURE,Bina Yapiminda lMeliyet Denetimi(Arnk.TUBIZAK-YAE)
1982, s.18
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3.2, MALIVET DENZTI

Birgok llkede maliyet denetimini sagdlivabilmek amaca
ile yontemlerin gelirtirilmesi, bu lilkelerde vapi iliretimine
ayrilabilecek ekonomik kawvnaklarin sinirli old:gunu cSsterir.

Bu Ulkeler sistemlerine, vapi lretim sektdrlerinin Srolitlen-

imlerine, teknolojik ve ekonomik diEzeylerine badli ola-

me Dig
rak yapl lretiminde maliyet denstim yOntemleri gelistirmisler- |
dire.

Maliyetin tasear asamalarinda belirienmesi, = maliyet

denetiminin gerceklestirilmesinde etken olur. Maliveti bhelir-

lenetleme konusundaki caligmalaran ilk irinleri mali-

}_.l
o
m
<
M
o 4}

veti son tasar asamasinda belirlemeve vonelik olmustur. Mali-

vetin son tasar agamesinda belirlenebilmesi meliyet deneti-
minin vapilmasine ¢ok fazla olanak sa¢leyvememaktadir. Clinkii,
son taser agamasinda hersey kesin geklini ve bovutunu alir.
Bu asamada malivetin yiiksek oldufu fark edilince vya ucuz

vapl Urtnleri secilerek yep:r maliyetinin dislirilmesi va da

< R

5

tasaran ilk esamalarine ddniilerek tasarim kararlarinin de-

nin disirilmesi gerekir. Ucuz yapa

)
ct
.
b

Gistirilip yapi malive

jinin clislirilmesine, tesar-

1

Urlinlerinin secilmesijyapi nitelis

in ilk agamalarina donlilmesi ise biyilik zemen ve isclici lay-

bina sebep olmaktadir.

D)
Q)

Ialiyeti belirleme ve denetlenc konusundski auigalag—
malarda ©nce kerar veriliyor, sonra malivet hesaplanivor,
uycun dec¢ilse kKarar ée“igt rlllQor.

Iz giicli, zaman kayba veya nitelikten teviz vermeyi On-

lemek amaci ile baska malivet denetim yvontemleri geligtiril-

migtir. Bu—véEntemteri—daha-sonra-aciklavacadiz,
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Maliyet denetimi konusunda bir baska gelisme do&rul-
tusu ca yapil maliyvetinin valniz ilk melivetle sinirli olma-

1dan yola g¢ikar. Yani malivetinin ilk malivet ve kulla-

=
8}
n
|
-
[oN)

n maliveti toplamleéraindan clustudu varsavimi ileé gelisti-
nim b K = e X = =

rilen meliret denetim yOntemlerinde alternstif cozimler de-

Gerlendirilirken toplam maliveti en dlistik ¢Bzim bhelirlenir.

Burada malivet tevaninin belirlenmesinde faiz orani ve va-
pinin omru rol oynamaktedir. Hemen ve celeceiite Odenmesi ge-

o

reken toplem dederler arasindaki ilighinin bilinmesi cerekir,

Yontem, Kisa omirli yapilarda ucuz vapi Uriinlerinin bakim
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rin egdefer faydava sahip olduklari versayimina dayenir.

Gergekte, altarnatif g¢Ozilimler malivetler acisinda

oldugu kader fayda acisindan da farklialagma gdsterir diigiin-
cesi ile malivet fayda-¢zimlemesi vOntemi celistirilmistir.

Ozellikle toplumsal maliyet ve feydanin Snem kazandidi biiviik
kamu vetirimlarinde bu yvdntem kullanilmave calagilmaisgtar.

.

‘Ontemin kullanilmasindzki temel sorun her altarnatif cozim

kg

igin toplam maliyet ve faydalarin belirlenmasidir. Bunlar,

Nl veye colayla olarak ortava cikse

do rilabilir, bircysel

1)
o
0}

ru

(2) Fisun GURE, Deterlendirme A—aci Olarak ¥ Fayda-lMaliyet
anelizi ve Iimarlzkta U”cgl ma vorunlarl.(;u o T.U.
Mim.Fak, 1280- &£. 26 )
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ve toplumsal diizeyde olabilirler. Bazilarinin parasal ve

fiziki bliylikliklerle Clglilebilmesi, bazilarinan Olgilememe-
Entemin pratikte kullenimini giclestirmektedir. (x)

gl vyonten i : 2 U C 5

lMzlivet-Fayda ¢ozlimlemesinin kullanimaina koleaylik ce-

tirrmek amaci ile feyda daleri analizi celistirilmistir. Bu
yontemle gezitli maliyet ve fayda kalemleri amaclenana va-

en yiik-

kinlikliaraina glre puan ver
selr toplam puana sahip olan ¢ozim en uygun olarak belirlen-
mektedir. 2Burada tasar iglemlerine baslamadan Once altarna-
tif cozlimlerin héngi acilerdan, hangi afirliklarla ve nc tir

jeferlendirilecedi belirlenerek tasaram

ve vapl Uretim alanin da da kullanalan defer hendisligi
yvaklasimini da eklemek gerekir. "Maliyet mihendisligi olarak
6a tanimlenabilen defer mihendisli&i; defer analizlerini,

favda anzlizlerini, nelivetleri, malivet écn‘timi ve plan=
lamasani, malivet analizlerini, nicelil: etiidlerini, kegifle-
ri ve blitgce tehminlerini iceren bir kavramdir. () Deler
minhendisli¢i hercesit mal ve hizmet lretiminde egdeder fay-
dayi endiigik malivet ile satlayan ¢oziimleri gelistirmeyi

amaclar.Yontem, favda liretmeyen m et kalemlerini eler.

(x2) Teoman AXT 'RL, Zina Yaprimainda Ialiyet Denetimi(1¢82-s.20)

(>23t) Aktan OLAN, "Bina Tasarimainda Performans yaklagaimi ile
Malivyet Donetimi 1275~ s.10
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alz

uin

véntemin ma plani; tanimlama,

o)

acamalarindan clusur.

Tanamlama: Yonteme lkonu colan Urinin,

ve deterleri

Sunus zimler karar vericilere
Bitin bu iglemder boyunca bitinli olug

lesen igin tanim vapalair, islevi, maliyeti,

nir, avni iglevi g&ritbilecek hilecenler ma

lirlenir, deée

malivette &

payl igik

nedinivle meliyetin diclirilm:sinde

bilecgenlerde

lecek uyculanir,

stur

livetleri ile

Uyik pay
3 )

olup ¢ok savidsz

segme ve sunus

pilecenleri,

belirlenir.

sunulur.

an herbir bi-

Kullanaica hangi

iginde kersilanaca&i,fiziksel ve gevresel kos
Stendartlari, finasnsmen kaynaklari ile tasar

scn.cunda

.
- Ml oo SESHET ] 3 i s Wa T dasa D
(:’») leomaen AT RDE ¢ SilNla Japjilminca sia 1.1_; et Den

malivet ve

slire
ullar, mekan
Czeti hazir-

12timi (1282~s5.25)
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¢oziimleri-
nin indirgenmis maliretleri saptanip, altarnatif vapim cOzim=-

lerinin meliyet etidleri vacilarak, vapi tahmini maliveti

belirlenir. Avrica daha sonra aciklavacadimiz malivet model-

leri veya finansman ySntemleri ile toplam tahmini vapi mali-

vetl (arsa,tasar,vepim,kullanim vb. )belirienir.su malivet

benzer yspi maliyetleri ile karsalastiralap, ekonomik ola-

belirlenir. Bu malivetler, benzer veni elamen mali vetieri ile

;;rsllagtlrllarﬂk malivet denetimi yapilir. Maliyetin, malivyet
evaninl agmamasil igin maliyet planlamssi vEnteni uygulanir.
Sntem; maliveti dlizlirlrlen, vep: nitelidini belli sinirda
tutmava yCnelik izlemleri icerir.

Kesin tasar asamesinda, deha ayraintili olarak helir-

lenen bigim ve boyutlar, maliyet planlamasinin daha ayrin-

(us
-
H
|-
[e]
o
o
I
3]
e
! '\
.—l

ina olanak verir. Eu asamada elemanlarin
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malivetleri elamanin igerdidi yapi lrlinlerinin maliyetleri

daha kesin olarak belirlenir. Ayrica, elamanlarin mali-

yvet igindeki paylari belirlenir ve her elaman ic¢in ayri ayri
maliyet tavanlari elirlenir. Halivet tavani nitelik ve nice-
1ik indirgemeleri vavnilir,

Tasarim kararlarinin tlm ayrintisi ile belirlendiii
ayrintili tasar agamasinda; tasar, vapim islerine ddniik bir

higimde diizenlenir. Tasarlayici, Onerdidi vapim ySntemleri

&

ile kullanilacak yapni lrinlerini belirler. o1 girdileri

veri koordinasvonu araciligi ile malivet denetimi vyapilir.

<

Yap1l gergeklegtirilme maliyveti daha kesin olarak belirlenir,

maliyetin maliyet tavanini agmasi durumunda daha ucuz yapi

lUrinleri segilir, veva elemanlardan maliyet tavanini asanlar

-

igin yeni, ayrintili tasarlar dlizenlenir. (x)

3.4. MALIYET DENETIM ISLERI

Sinirli éaliyeg ile éasa rlama zorunluludu maliyét
denatim kavramini getirmistir. Malivet denctiminin amacai,
onceden saptanan malivet tavaninin altinda nitelik tabaninin
listinde vapinin uretllmesini saglamalktar.

Maliyet denetimi; tasarlayici ile ksgif uzmaninin bir-
n

Yapi Urstiminde maliyet den=tim iglari gekil"?7 de

Maliyet denetim islemlerinin gergeklestirilebilmasi

i1gin, elamanlarip:. maliyetlerinin bulunmasi ve tenzer uygula-
malarla ilgili elaman vavi maliyet modellerinin elde edil-

mesi gerekir.

(x)Aktan OXAN,Bina Tasariminda Performans Yaklasimi ile Malivet

denstimi, (1975, s.102:
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Ayrantala

Birinci

Tasar

7 N | Henif is
Prouramnl Yapim
»

zra bayala
Denwtimi

Elaoaanl
Slalivet

1inci
Kegif

Sekil-6

D.rorin ISL_MLERI

Ze4.,1l. Yapi Maliyetinin Zelirlenmesi
Yapi Uretiminde maliyet denetiminin ¢

¢in tasarain ilk agamalarandan i

.

bilmesi

belirlenebilmesi gerekir.

Maliyet Modelleri

laliy=t ara
Denetimleri

MHaliv:t verileririn

Sa¢lanmasa

erceklestiriie-~

tibaren maliyetin

apl Uretiminin gesitli asamalarinda verilecek karar-

larin mali sonuclarinin belirlenebilmesi, irdelenerek gelis-
tirilebilmesi igin her karasr asamasinda inilen ayrinti ile

Malivet modelleri

-uyumlu maliyet modelleri oclusturulmustur.

maliyet denetim ola

Melivet/Birim (vatak,8&renci vb.)

Elaliyet/M2 insaat alana
Maliyet/M2 kullenim alana

Maliye t/h Yapi hacmi

anaklarini getirebilmeltedir.

r:

(V]

Bunl
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) ¢ ol
Elaman maliyeti/M” ingaat alani
_ . S .
Cleman maliveti(M ™ meliyeti)
Yapaim birimi maliyeti
Yapim igleri maliyeti

=

3.4.1.2. Maliyet Belirleme Yontemleri ve Malivet

Denetimindeki etkinlikleri

Yapi maliyeti kullanim durumuna ¢gdre belirlenivorsa
"malivet/birim" malivet modelleri kullanilir. Ornedin :
400 hastaya hizmet verezcek bir hastahane tasarlanacaksa has-
tahanenin maliyeti kigi sayisi ile malivet/birim malivet
bedelinin garpilmasi ile belirlenebilir. Maliyetin bu sekil-
de belirlenmesine "Unit vdntem" adi verilir. Tasar OSncesi
maliyet tavaninin belirlenmesinde kullanilan bu ySntem ben-

indan kesin mali-

\ﬁ'
4l

zer projelerden veri aktarmasina ddavandid
veti belirleyemez. Yapi lirtinleri arasindaki farklar, gozdnii-
ne alinmacdan malivet belirienir.

Kat yiksekliklerinin bliylik fark gOsterdi&i yapilarda

“liyet/M3ﬂ malivet modelleri ile vapi maliyetinin Lelirlen-
mesine"hacimsel yontem" adi verilir. Bu ySntemde malivet ta-
vaninin belirlenmesinde kullafiilir, Ve kesin maliyeti be-
lirlepemez.

Mekanlari gevreleyen doseme ve tavan alanlari ile
iligki kurularak olusturulmus maliyet modelleri yardimi ile
maliyetin belirlenmesine "kat kabudu yonbkemi" adi verilir
Unit ydntem ve hacimsel yéﬁtemin belirledikleri malivetle-
rin gercekten uzak olu§u nediniyle maliyeti gercege dzha ya-
kin olarak belirlemek amaci ile olugturulan modeller kullanam

glicli&ii nedenivle uygulama alanina gegememicstir. (x)

(%) Aktan OXAN"Yapri Uretiminde Maliyet Uretimi" 1974,s.8
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Yapa tiplerine ¢Cre birinci yada ikinci kesgifin
e ; . o s > T .
deerlendirilmesivle elde edilen malivet/m“ingsaat alani

vapi maliyvetinin belirlenmcsi-

0]

malivet modelleri yardimi il
1" 1" ]

., .. : :
ne "m“ malivet ySntemi" denir.

—~

Birinci Kegif: Son tasar sgamasinan sonunda belirlenen
vapl maliyetidir. (x)
Tizinci Kegif: Yiziksel liretimin gercgelklegtirilmesinden

conra pelirlenen kesin malivettir. (soz)

dir. Bu maliyvet modellerinin hazirlanmesinda vyapi formu

kuvllanim alani Her vapinin formu ve

=]

kullenim alani cdelis i Bu model ancek tip proielerde

kesin maliveti belirler. Ffarkli projelerde vine kesin mali-

yeti belirlevemez. Crn.

Konut Konut
—-L- — -
6 Xat 6 Kat

f

-

(%) Sami Uzuno&lu, "Bina Maliyetinin Hesabi icin Yeni Model

Cnerisi (1%82), s. ©

cirdileri Enformasyonu (Ank. TUBITAK-YAE, 1973) s.9
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A yapisi ile E yawmisinin ala nlari esit oldudu halde

alanindan fazle oldufiu c¢Oriliir. Yepilardaki pencere, kani

" malivetlerinin kesinlikle ecit olmayace&a anlasilacaktar.
Soruna bir bagka Ornek vererek dsha ¢ok acik

kazandiralim.

£yhi amaca hizmet egit yiikseklikte c ve b vapilarini ele

7
e P 3 . -
alalim, Odalarin m malivetlerinin sirkiilasvon alani m2

maliyetinden dzha vyiiksek clacaci agiktir. m
véntemi ile maliyet belirlendi@i zaman c vapisinin alanl-
b yapasinain azlaninden kiglk cldugundan ¢ yapisinin meliyeti

b yvapisinin maliyetinden kigik olacaktir. Gercekte c vapisi-
nin mzrsine disen malivet b vapisinin m2 sine dlizen malivet-

ten biylktiir.
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vYani vyapilar ayni amaca hizmet ettidi halde m2 diigen maliyet
miktari egit degildir.

malivet modeli ile yapinin malivyeti-

|.J
g’
=
o
1=
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b
[a]
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‘apim

nin belirlenmesine "yapim birimleri malivet yontemi" eda
verilir. Zu modeliler yapinin cerceklestirilmesine ilisgkin
yvepim islemlerini igerir.

Bayindarlik =akenli&i'nin arag, gereg,

~

imalat girdilerine ait ravic¢ fivatlar ve analiz katsavilarzi
ile saptayip vaeyvinladigi birim malivetlerle on ve kesin
tasar egamasindan maliyetin belirlenmesine olanak yoktur.
Clnki bu asamalarda birim malivetlerin gerektirdidi ayrantide

cirim melivetler tasar verine fiz

olarak dizerlenmistir. Zrn. 300 doglu demir betonu ele alalim

16023 numarala vapim birimi, yapidaki toplam beton miktzarine

(m3 olarak) gbre maliyet belirler, ama bu betonun yapinin
hangi iglevlerini karsilemek iizere kullanildifira ilicgkin

enfarmasyvonu vermez. (x) Ayrica bu melivetlerin cercedi

vansitma dlizeyleride tartasma c¢Otirlir. Yarcim birimleri

gercegli yansiigma dizeyini belirler.

(x) Zrsun Pigirici, Konutlarda Maliyetin Iglevsel Yapi

Elemanlarina Dayali ©larak Belirlenmesi (1975) s. 2
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Yapaim birimleri, maliyet modelleri yerdimi ile sade-
ce avrintili taser agamasinda maliyet denetlenebilir. Ayrin-
tili tasar azamasi, maliveti etkileven ve niteligi belirle-
yven elemanlar ve bunlarain 62@111\1@ bicim ve boyutlari baki-
mindan tek ve kesin ¢Oziim belirlemektedir.Belirlenen mali-

vet maliyet tavaninin lstiine c¢iktid: taktirde maliveti

0

digirmek igin malivette bliyilk pavi olan vapi lrinleri yerine

e | 3

-

nitelik tabani altina dlismemszk garti ile daha ucuz yapa liriin-
leri segilmektedir. Bu degisiklik cenellikle yapi malivetind

istenen dizeye diglirememektedir. Sadece yapi iriinlerinin de-

«n

Gistirilmesi ile yapilan melevit #ndirgemesi veterli olma-
diga takdirde, ya diiglik nitelikle yapa lirlinleri secilmekte (x
vada Onceki tasar asamalarina dddniilerek tasarim kararlara

de
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Tasarlama slirecinde malivetin belirlenmesi arasindaki
farklar maliyet modellerinin arasindaki farklardan ileri cel-
mektedir. Tasarlama acamalarinda melivet denetiminin vapila-
bilmecine olanak verecek maliyet modellerinin tasarliyacinin
diline cdonlik olarak ve her tasar asamasinin gerektirdidgi

ayraintida olmasi cgerekir.

«

TUm tasar agamalarinda maliyet denetiminin vapilabil-
mesi igin yaram birimlerinin elemanlara gtre belirlenmesi

gerekir. (xx)

(sxx)Aktan OKAN, Bina Tasaraminda Performans vaklasimi ile
Maliyet Denetimi. (1¢75, s.106)

(x) Sami UZUNOZLU

U Malivetinin Hesabi igin Yeni Model
Cnerisi. (1982
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3.442., Eleman lMalivet lodelleri
Elemen malivetleri yapim birvimi maliyvet modellerinin

eleman bagligi altinda toplanmasi demcktir.Dleman m malivet-

Yri ayri bulunmasi gerekir. Bu da ta-

jU]

lerinin hervapi icin

inde yardimci olurlar. Eleman malivet modelleri clemanle-

=
M
]

rin igerdidi bilesenlerin tim hizmetleri ile bitmis maliye-
tidir. Ornedin :. Bir duvarin veya bir kainin tim hizmetleri
ile bitmis maliyeti eleman maliyet modellerinin hazirlanma-
sinda yardamci olur. Bu bilegenlerin malivetleri kataloglar
lUzerinde saptanir, Xetalog malivetler de yepim birimi malivet

modelleri aracilidi ile olusturulur, Katalog malivetlerinin

|-t

hazirlanmasi oldukga zaman alicidir. Ancak, malivetin belir-
lenmesindeki zaman kazanci cok fazladir. Glinki  katalog ma-
livetler bir defada hazairlanir ve her vapida kullanilabilir-
ler. Malivet denetiminin gerceklestirilebilnesi igin katalog
malivetler yvafdimi ile eleman maliyetlerinin bulunmasi gere-

o

kir. Katalog maliyetlerin &nceden hazirlanmamasi durumunda
yapim birimi malivet modelleri ile eleman malivetleri bulu—‘
nabilir. Bu da ancak ayrantili tasar agamasinda gergekleg-
tirilir,

Elemahn maliyetleri, elemanin igerdigi bilesenlerin
malivetleri ve eleman ig¢indeki miktarlari ile bulunur. Lle-

manin metrekaresine dliigen maliyét eleman malivet modelini

olusturur.
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Katalog maliyetlerinin eleman dizeyinde olusturula-
bilme olanaklari da vardir. Fakat her vapidaki eleman farkli
oldugundan bu modellerin kullanimi oldukga giictiir.

Katalog maliyetler, yapi maliyetinin islevlsre gbre

P4 £y

dckiminli veren yontemin de ¢irdileri clurlar.

amasinda eleman maelivetleri,kesin tasar
satelog malivetler, ayraintili tasar agamasinda
ise yapim birimi malivet modelleri vardimi ile malivet

irilmelidir.
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Eleman maliyet modellerinin hazirlanmasi, eleman
payl maliyet modellerinin belirlenebilme olanaklarini ge=
tirir.

3.4.3. Eleman Payi lMalivet Modelleri

Mglivetin yapayi olusturan somut Ogelere daZilima
eleman payi malivet modellerini olusturur. lodel, her ele-
manin toplam yvapim malivetindelii payini belirler ve ekonomik
defer vargilarina varabilmek icin cerekli olan irdelemelerin
yapllabilmesiné olanak sa&lar. Eleman payvi maliyet modelleri
maliyetin yvapinin hanci elemanlarinda nasil toplardidaina
belirtmek amaci ile olusturulurlar. Bu modeller aracilidi ile
altarnatif ¢ozlimler arasinda malivet karsilagtirmaszi vapi-

larak maliyet denetimi gergelklestirilir. Eleman pavi malivet

modelleri elemanlarin niteliklerine iliskin bilgileri ver-

r
o’

dikleri takdirde elemanlar arasinda gercek bir malivet kar-

si1lastirmasinin yapilabilmesine olenak sadlarlar..
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J.4.4, lalivet planlamasi ve Denetimi
"!Mzlivet planlamasi taszrlame siirecinde malivet danis-

manlida ¢Crevi vilklenen sistemleri tenimlamak amaci ile kul-
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ivet planlamasi sinirlandirilmis malivet
ile, tasarlama clena¢ini getirir. Tasarlama acamelcrainda

malivet cenetim araca

o}

larek uygulanmelkta olan encenel ycn-
tem malivet planlamasadar.

Tasesrim acemalarinda belirlenen malivetin maliyet
tavanini asmasi durumunda malivet planlamasi uygulanir. Ve
belirlencn malivet maliyet tavaninin altina digiriilmeye
galigilir. "Maliyvet plenlamasi yOntemi maliveti diiglirlrken

bina nitelidini de belli bir sinirda tutmave yonclik iglem-

leri igerdifinden projelendirmenin daha 1ilk agamalaranda bile

binanin limit maliv iginde ve arzulanan nitelikte tasarla

M
(ns

masina olanakli kalacaktir." (o)

Maliyetin denetlenmesi amaci ile vapilan tim iglem-

carlana-

)
ck
$'_J

"Fiziksel ihtiyacin avrilaen finans maliyet ig¢inde
Pilmesi tasarisonucu belirlenen ilk malivet sinirlari iginde
inga edilmssi ve Onceden tehuin edilen igsletme ve bakim ma-
livetleri icinde binanain kullanilabilmesi olasalakleraina

var eden yontem ve islemler maliyet denetimi tanimi iginde

b
toplanmistir. ()

n ARAK, iminde. maliyet denetimi" 1974 s.8,
et Denetlenebilirmi? 1979 s.10,

13y
ile Mal.Dnt. 1975 S.10
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3.5. MALIVET DEVITIM YOWTEMLZRI
Tasar agamalerinda maliyeti belirleyip, denctlemek
macl ile olugsturulan malivet denetim vyvontemleri farkla or-
temlarda,farkly yoOrilerde ortavea c¢ilmig ve gelistirilmistir.
Mzlivet denetim yOntemleri zamanla ortak bir cizcide hulusma-
ra baglamaigtir. "Clintlmiizde yerai lretimi tesarami ile, vapimi
ile bir uluslararasi kuraller, normlar, standattler, hesap

usulleri ve benzerinde bu geligmeye kosut kir gelisim iginde-

-

Gir.Ulusal farklalaiklar, cidercek azalmekta, genelde benimse-

nen ve uyculanan ortal esaslar vavginlagmaktadir. Bu celisme

IMalivet denetim yOntemleri 11, sekilde ¢Orildidi gibi

Maliyet denetim yontemnlerinin uyvcoulenabilmesi igin
taser Czetinin hazirlanmasi gerekir. Tasar Ozetini maliyet
tavani, nitelik tebani ve kullanici istekleri:belirler. ()

Malivet tavani girigsim evresinde vafilan yaklasak

'.J.

melivet hesabi ile bulunur. Bu hesap malivet taveni olarak

kabul edilir,
Ozel sektdrlerin iirettikleri yavilarda malivet tavani

kullanicilarin ekonomik duruvmune baglaidair.




Nitelik tabani yepi irinleri ve yarima ait minumum
nitelikleri gbsteren ve her ilkede cofrafi sartlare, SOSYyO
elonomik duruma ve teknik dilzeve gdre hazarlanan standart,
teknik gartnamé, vapim taerifi, yOnetmelik, revig cetveli ve
birim maliyet listeleri ile belirlenmektedir, BMitelik taba-
ni Uretilecek yapinain tiriline odre dedisir.

Kullenici gercksinimlerinin neler olabilecedind daha

cnceki bdlimlerde aciltlamistak.

TASAR OZETI
- maliyet tavan
_nitelik tabam

. Vv

on tasar
Vv

maliyetin belirlenmesi ——

hayir v .
_ ‘ tasara donuk
maliyet tavanin attinda-mi? |_maliyet modellert
v evet : ile
—— > kesin tasar

maliyetin belirlenmesi —J

- evef

1___7\, ayrintih tasar
' yapima donuk

.V .
maliyetin belirlen mesi — maliyet modelleri

ile .
hayir hd

maliyet tavanin altinda mi?

.V
fiziksel Uretim

SEKIL-N MALIYET DENETIM
' AKISI
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alivet planlamasi tasarlama agamalarinda mali:eti

I

1=

denetleven en cenel yOntemdir, Mzliyet planlamasi elemanleara

)
)

11 ve karsilastirmali olmelk lizere iki vaklasimla vapilar.

7

a

N

3.5.1. Ele

| —

AT

C)

ara dayali Maliyet Planlemasi

amacil Oncecden sapktanan me liget

-
3
5

Eu malivet nlanlamas

taveninan altinda ve kullanici gereksinimlerini en iyi karsi-
leyabilecek dlizevde yapinin lretilmesine zemin hazirlemaktar.
VEntemin uyculanabilmesi icin malivet tavaninin Onceden sap-
tarmasi gerekir. Yintem,maliyet ile tasarlama olanaklarima
getirir,

Tasar Ozeti verileri ile hazirlansn On tasarda belir-
lenen malivet malivet tavanini agtigil tektirde lretim igin
ayrailen finensmanin artirilma olenadi aranir, Bu nimkin degil-
se maliyet planlamasi vapailair, Malivet planlamasinin yapila-
bilmesi ig¢in tasarlayici ile kegif uzmaninin birlikte gal

masi gerekir. Tesarlayici, mekan orcanizasyonunu kurarken

kesif uzmani da maliveti hesaplar.lialiyetin maliyet tavani-
ni asmasi Surumunda, celistirme caligmasi ile maliyet dligl-

benzer uygulamelarin elemen payl maliyet modellerinin elde

edilmesi gerekir. Yani Benzer uyculamalardaki eleman maliye-
tinin ve bu elemanlaran toplam yapi maliy payinin
ne oldudunun bilinmesi gerekir. Kegif uzmani yapilan tasarim-

\

elemanlaran malivetlerini buna badli olerek toplam yapi

Q
sl
b
[
()]

maliyetini ve elemanlarin toplam vapil maliyetindeli katkisima
belirler., Ve benzer uyculamalar ile karsilastirilarak eleman-

manlardan malivetteki

(D

lara davali maliyvet planlemasi ylritiilir. El
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I=h

paylari fazla olanlar belirlenerek bunlaran paylarai disiiriil-

meye geligalair. Tasarlanan elemanlarla, benzer uvculemalear-

daki elemanlarain melivetteki peylari kargcilactirilirken bazi
ncktalara dikkat etmzk cerekir,
Benzer uyqulamanin liretim tarihi veva tasaraim tarihi

(kesin vapi meliyetinin belirlendidi tarih) ile liretilecel

»{
)
}_l
!'\
)
5
'_J
N
W
=
o
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|

vapinin malivetinin beliriendidi terih a
ki1 ve buna ba¢la olarsk malivet artaslari,

Benzer uygulamsda ele alinan eleman alaninin toplam
vaprl alanina orani ile tasarami vapilan elemanin toplam vapi

alanina oreni. Bu fark elemanlaran maliyetteki paylarini da

degistirecektir. Ornedin : Tenzer uycgulamada ele alinan ele-

manin toplam vapi alanina orani "a" olsun, bu elemanin vepi-
- A - -

a,

2 o e
nin m- malivetindeki payi "b" olsun, Tasarlanan elemanin top-

k3

lam yapi malivetine orani "c" olsun, bu elemanin yspinin m

maliyetind:\?" payi b2-a 3 ¢c = d olscaktar.

Bu hesapla bulunan pay mcliyet artiglerinin olmadid:
varsayimina davanir. “alivet artislari sdzlonusu ise bulu-
nan rakkama bunun eklenmesi cerekir,

Elemanlarin malivet paylari verilirken, elemanlarain
niteliklerine iliskin bilgilerin de verilimesi gerekir ki
gercekle karsilastirma yapilabhilsin.

Pu iglemler her elcnén igin yapildada takdirde tasar-
lanmakta olan yapanin eleman pey: maliyvet modeli hazirlanmas

olacaktair. Yani toplam yari maliyeti,elemanlarin maliveti,

&

elemanlarain toplam vapi malivetindeki paylari ve elemanlaran

olacektair.

'\"

11 paylara beslirlenmi

wn

2 ; :
vapinin m malivetinde
2 & P



Bulunan yepi maliveti malivet taveninin altinda olursa elcman-
lara dayali maliyet planlamasi sona ermis cdemnektir. Maliyet
tezvaninin Ustiine ¢iktaidir belirlenirse veri olan elaman nite-
likleri vardami ve nitelik tebani sinirlamesi ile eleman ni-
telikleri dligirilmeve calagilaral ¢Czim aranir. Benzeri olma-

/et planlamasainin en onde gelen verisi nitelik

aninin vaninda mali et tae¥aninin da

\_»

takanidair. Nitelik tak
belirlenmesi gerekir. Bu vintemin g¢alisma alani Szellikle
nitelil tabaninin Ustl ve mimkiin olabildi&ince maliyet ta-
vaninin altidar.

Yontemin emaci en uygun ¢ozimli bulup malivetlendir-

mektir. Tasarlayici nitelil tabeaninin Ustiinde kalabilecek

sekilde altarnatif ¢Czlimleri hazirlar. Kegif uzmani altar-
natif cézlmlerin malivetini belirler. (elemanlar diizeyinde)

Ve tasaramci tarafindan malivet ag¢isindan en uygun g¢dzim
secilir. Segilen elemanlarin mzliyetleri toplami toplam yapi

anind

<

maliyvetini belirleyecektir. Bu malivetin maliyet tax

Karszilastairnmalar,malivet planlamasi benzeri olan veya
olmayen vapilarda meliyeti QGenetlemek amaci ile kullanilebi-

lir.
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performans kriterlerini olusturur( davani-lilk,

Yapl Urinlerinin performans Szelliltleri, performans

. . o - - -

kriterierini karsilayabilirli&i voniinden Uriniin clclilebilir

Atilla vezik, Inszat i
‘ (Ank. TUEIT;‘-.&-".“A:_,, 1%78) s. 6
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sonra iglevleri karsileyabilece

gizeyine

kadar »movuteal bir evrimden ceger.

Uretim evriminin belirlenmesi, tasarlayicinain hcerhaa-
ci bir Uriine dzgl Szellikleri vaepi iglevlerine adnik

olanak verir. DZu evrim performans Czel=

L}

olarak ird=lemesi:
liklerinin yepi iriinleri verine, yspava ddnilk olarek belir

lenmesininde evrimidir.

Ta vapl
iriunleri olarak

zellikler
\

ivoleoiik Czellikler

Termel ozelliller

Crtik Ozellikler

Akustik czellikler




Hidrositonil Czellikler

Yapi trlinleri ilreticileri, genellilile tesarimcilara ivi

zaman performans kriterlerinin karsilanmasi ig¢in gerel-

1i bilgileri bulekilmelidir. Zu bilgiler performans ve

maliyet agisindan optimum ¢Zzimlerin elde edilmssini safla-

vacaktair. Urilintn tanitim tablecleri agafida ¢orildifi gibi

diizenlenebilir.

(x) Aktam Ckan, Bina Tas. Ferf. Yakl. ile ial. Dnt. (1¢75)
=) c1 ¢
e €
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;‘l Urtnun ¢orinen vuzevi

P, Yrlinin nigimi

C., Fivet
Yapim ve montajlea ilgili bilgiler

D, 1klim, g

n

antive ve ver ltozullara

D, llonta® cncesi yer hazarliklara

D, liontaila ilgili ©zel durumlar v
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davrani-

cnlem—
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F Bilcinin verilig tarihi
C bilginin cecerlilik siresi

E Tessteleri vapan hurvl zlar
I Mekanik ozellililisr

EC A b
= T
4\ 21

b o . g g
O Heva sizmesi
P Ses
™ & ~ 1= A S Pl ¥ -
E Figiksel ozellikler

i

fazle cegirir mi? Suyw binvesine gek
fazla ceciri 1?2 Sy o cek
+1-4 1 2 aihi e 1 v 7
etkiler? cibi birgok soruya beskalarina
bilcgiler verilebilir) elde edecektir.
Yepi Urinleri Szelliklerinin isl
belirlenmesi tasarim agsmalarinda lirin

performansina cdonistiriilme olanaklarani

vapi irinleri

() EBllent Coker, Yapi Uriinleri Ratalodu

ermi iy

artiracaktair.

labilir mi?

anicivi &=zl

=
&
]

lan (vanlais

evlere dinidk clarzsk
erformansinin mekan

finceak
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clevlere ¢oniikk &Szellikler cOstermeyve baglerlar. u nedenle

endlistrilesmis vapim sistcemlerinde Urin performans czellik-

he clanskladar. Yapl Uridnlerinin

Eu dizeyvlerin

bir Onccki dizeyin performaens Czelliklerine baglidar. (=)

Czellikle celeneksel sistemlerde kullanilan gereg ve

parca dilzcylerindeki m liriinlerinin islevlere conik
Szelliklerinin belirlenebilmesi igin bagka ilrlnlerle ortalk-

~

lidinain belirlenmesi vani yapil bilegeni icindeki verinin,

Lir Srnel verclim.

dis siva (3 am

)
delikxlii tu#ls (17,5 cm)
(

N
N
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Crnekte bilescnin binyesine ciren yapi nleri

Olgllebilir bir dlizende ve wvepi islevlerine donik clarak

b

m

lirlenme zorunlulugudur. *ununda nesil belirlenecedinin

yvasalarla sapteanip standartlasmasi cerekmektedir.
4.1.2 Yapi Uriinleri Znfarmasyonu Cnerisi
Yap1r Urtnleri &zelliklerinin her gereg veya rarca

ariormans yalklasimi ile tasarlama. -
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yepilabilmesi ic¢in iglevlere kargilak gelen yapi iriinlerinin

= 4

performans Szellikleri Gnemlidir. Yapa lirlinler

<D

et

legen dize~

M

[

ri

D

vinden sonra islevlere karsilik celebildiklerinden gereg ve
parca dizeylerindeki yapi Grinlerfinin
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hanci iglevsel yapi trininin blinvesine cirebilecedinin

biinyesine ciren

zlerin a¢ailimincali herblr vari uring ve yapim islerin

birer kXat numarasi verilmesi cerw i

Eu bBlUmde iglevesel yapa ilrilinleri,yapim igleri,
yvapl parca ve gereglerinin neler oldufunu agaklamay caliga=
cafiz. Uriniin b81im 4.1.1 deki aciklediGimiz performans
Gzelliklerinin yanina binvesine g¢irdi¢i lrinin kodunu ve

yveram-isi lodunun konulmasini Cnerecefiz.

7

.1.2.1. Islevsel Yama Uriinleri

Islevsel yapi Urlnlerini mekensal, ana ve alt 1
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113 o

varim sistemlerinde kullanilarlar. lielianse

kargailal celen vapi lrinlerini burcGa &sgmayace.lZ.

Zna islevlere karsilil: gelen yapi Urinleri
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lerinin olusturvlmasi ile

iglevlerini mzkanszl ana ve alt islevler olmak izere e

rinin sovut ifedeleridir.

Ana ve alt iglevierin ayni matris icinde gisterile-

(zz) +ikir Geng, 2ilk. Arzc. ile Fel. Zins farc. Gire gel.
(1¢75) s.2 )
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Vapi igslevlierine oCre clugturularak melivet modslle-
rinin bitln yepilzra hizmet verebilmssi ig¢in maliyeti v
performansi igerir bir bhigimde clusturuvlmalari cerekir. =u

Urinlerini

modellear

ivetli aleral

i

alt igslevler cizeyinde clusturulan malivet modelleri vardimi
ile bulabilir. Tasarimci ana islevlcrin icerdigi alt islevler
belirler. Eu iglevlerin ena icslevlsr igindeki miktarlara

ana iglevlerin malivetinil belirleyecektir., ~erformeans
kriterleri ana iglevlere girecek alt iglevlerin segiminde
sinirlamayl belirleyecektir, Performans kriterleri sinar-
larina dénik olarak hezairleanan ens islevl. r yapil tasarinin

altina clismesini CSnlevecektir.

Altz islevlere donik melivet medelleri, vapim birim
maliyet modelleri arascilifa ile olusturulurlar. Yapaim birimi
malivet modellerinin cirdileri, vapim Dirimlcri anzlizi ile

bulanir. Analizler vapim birimi maliyetini clugturan olgudur.
Vapaim birimleri enelizi; kvllanalan gircdilere iliskin, belir-
1i yepim teknililerine ve belirli bir yanim gergevesine gore
sabit kat savilara ig rir. Bu katsayilar cirdilerin iicre

iyatlari araciladi ile

£z

lenir.

varim birimi malivetleri

belir-



Yeram birimlerinin melivetlerinin gercedi vensitaecalk

>elirlenmesi cerekir. Yapim birimlerinin

nalizlerinin ve analiz
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veram ¢ircdilerinin licret ve fivetlaranin cergedi vensitmasa

ile olanaklidir. Degisgilk varim b8lcelerinde vyapim ~irdile-
rinin Ucret ve fivatlarai defigiklikler cdstermektedir.

Yepim birimlerinin tim Tilrliyve ig¢in de¢ilde, béloeler igin

15

bolgesel maliyetler bigiminde belirlenmesi gercek maliye-

tin belirlenmesinde lkolaylik sa¢layacaktar.

Cerler igcilik ve arag¢ Ucretleri ve gereg fivatlari koor-

cinasyonu ile olusturvlecak islevlere dénilk maliyet meodel-
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cektir.

%

Gereglere CSzgl kod numaralari iclevlere ddnlik mali-

vet modellerinin gegitlilidini arttaracaktair. VYenialtarna-

tif malivet modellerinin cavieil ¢olialacaktair, Alt iclevler

yvacektir. A-rica gerck ana ve gerekse alt iglevler dilzeyinde

ir Bu durumda tasarlayicinin is-
levini belirledidi bir vapi lriniinde kullanabilecedi yapim

birimi malivet modelleri ile iglevlere dayali maliyet model-
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ana iglev maliveti

ana iglev maliveti

maliyeti

maliyeti]

maliye‘iJ

maliyctiJ

maliyeti

l ana islev maliyetil

J

+ - +




68 :

olumlu

N e
evet —_]

TOPLAM
YAPI

MALI 1wl

Altainda ma

Italiyvet Tavaninain

yar

nwvrartala Tasar

--aliyet tavaninan
defiigtirilebilme
olanaklara

1 i . 1 T 1 i 1
Da= Tariyic Alt Yan Ust Yatay Disey Diisey Donatam Tesisat
Igler Sistem Kabuk Kabuk Kabuk B&1lme BS1lme 2aglanta
islzvlerin eti, ;
Duvar dis Duvar ig
Duvar raplamasa Kaplamasa Kapa Pernicere
Yapim Birimi Yapam 3irimi Yapim Ririmi Yapim Lirimi Yapaim EBirimi
Vaam Dirimi Yanira —irinmi Yapam Birimi Yapam Birimi Yapam Birimi
1 N rar ¥
analizi Analizi Analizi Analizi Analizi
I 1 ! —
Ena Islev lalin
Tavarinin Altanda m1 ? .

y

sinirli diizeyde malivet ara denetimi.

Iglem Bitmistir
evet "T> S T °




69

5. B0 L UM

. Tasaran ilk asamaleraindan itibaren maliveti belir-

cektir.

. Ferformans kriterlerinin karsilayan en ekonomik

yapi Urinlerinir

)
-
=3
g

- Yapaim malivetini dlisirecektir.

- Gereksinimlere en ivi vanatverebilecek
liretimin gercgelklestirilmesini sadlavacektar.

- Kullanim maliyetini azaltzscaktar.

- Nitelikesiz yepalarin olusmasini encelliye-

Kisace vdntem, c¢ereXxsinimle sre en ivi wvanit verebile-

e

lmes

-

cek ve en dusik malivetle verilarain iret ne zenin

zirlavacaktir,

|_|.

‘Tasar islemlerinin Xisa bir slirede vapilaiilmes

icin bilcisayar kullanimi Snerilmistir.
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