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- 0ZET-
Tezimde, Kadikoy-Yeldegirme'nde fiziksel ve fonksiyonel eski-

me gdsteren kagir siraevlere-degisen ¢evre kosullarina yone-

lik-yeni kullanim Onerilerinin getirilmesi amaclanmaktadir.

Giris Boliminde, hizli kentlesmeyle ortaya ¢ikan problemin be-
lirlenmesi, ¢alismanin kapsami, ¢alisma alaninin sec¢imi ve a-
ma¢ ac¢iklandiktan sonra, konu bes ana bolimde ele alinmakta-

dir.

1.Boliimde, eski konut kavramina deginilerek, sosyal ve yapisal

cevrede degismelerin nasil oldugu anlatilmaktadir.

2.Boliimde, koruma kavrami ele alinmakta, kavramin ortaya ¢i-
kisi ve nasil bir degisim gosterdigi anlatildiktan sonra gii-
nimiizdeki etkin koruma anlayisinin gereklilikleri ve bu koru-

ma anlayisinin nasil gergceklesebilecegi aciklanmaktadir.

3.Boliimde, konaklama tesislerinin tanimi, tarihsel gelisimi,

tirleri anlatilmakta ve Istanbul'daki tesislere ait istatis-
tikler sunulmaktadir. Ayrica eski konutlarin konaklama tesisi
haline getirilmelerinde dikkat edilmesi gereken noktalarda a-
¢iklanmaktadir.Bunlarin {i¢giinci bolimde a¢iklanmalarinin nede-
ni ise; 5.4.3. bdlimde Yeldegirmeni'ndeki eski kagirsiraevle-

re oneri olarak konaklama tesisi tiirlerinin getirilmesidir.

4. Bolimde, calisma alanimizin sinirlarini kapsayan-Kadlkéy

ilgesi anlatilmaktadir.

5.B6liimde, once Yeldegirmeni'nin konumu, tarihsel gelisimi

anlatilmakta ve buradaki eski apartman ve kagir siraevlerin




tarihteki yeri, Onemi lizerinde durulmaktadir. Bundan sonra
calisma alanimizda eski kagir siraevlere verilecek yeni One-
riler her yapi grubu i¢in belirlenmekte ve uygunluklari ince-

lenmektedir. Sonunda da siraevlerin tipolojisi yapilmaktadair.

Sonu¢ B&liimiinde ise, Yeldefirmeni drneginden hareketle tari-
hin belli bir doénemine ait kagir siraevlerin-Cevre kosulla-

riyla uyum saglandigi silirece- pansiyona doniistiirilmelerinin

verinde bir karar olacagi anlatilmaktadair.




-SUMMARY-

In my theises, it is aimed to propose new. usage to the stone houses
im a row that wearoutiboth physrcally and functionally in Yelde-

girmeni-Kadikoy due to the changing environment.

In the entrance part, first the problem of rapid urbanization
is defined, content of work, chose of work area and aim is

explained then the subject is dealt with five main parts.

In the 1st part, the old house concept is mentioned and the
changes that take place in the social and structural

environment is explained.

In the 2nd part, conservation concept is mentioned. After
the borning of this concept and changes in this concept is

told, the necessities, of active conservation is explained.

In the 3rd part, the description of accommodations for travels

and tourists, their historical development and their different

kinds are told and the statistics that belong to the foundations

in Istanbul is presented. In addition to this the important
poims that will help us to convert the o0ld houses to
accommodations for travels and tourists. The reason of these
explanations in the 3rd part is that it is offered to convert
to the stone houses in a row in Yeldegirmeni to accomodations

for travels and tourists in the 5.4.3.rd part.

In the 4th part, Kadikdy the place that limits our work area

is told.




In the 5th part the location 'of Yeldegirmeni and its
historical development is told and also the importance of
0ld buildings and the stone huoses in a row in history is
explained. After that the propositions that will be about
the stone houses in our work area is defined for every

construction group and also their suitability is examined

and then typology of the houses in a row is done.

In the result part, by taking the Yeldegirmeni example in
to account we can say that it will be a right decision to
convert the stone houses in a row that belong to a certain
time of history to boording houses throughout the time that

they adapt to environmental conditions.




GIRrRIS
1. PROBLEMIN BELIRLENMESI

Hizli kentlesmeyle ortéya ¢ikan degisimle, kentlerimizde bir
yandan yeni islevlere cevap verecek binalara ihtiya¢ duyul-
dugu, bir yandan da islevini yitiren eski konutlarin ya yi-
kilip yok oldugu ya da sagliksiz bi¢imde yasamaya ¢alistik-

lari gozlenmektedir.

Bu degisimle olusan yeni ihtiyag¢larin basinda da konaklama te-

sisleri ve ticaret merkezleri gelmektedir. "Kentlerde yeni
otel gereksinimleri genelde kent merkezlerinde ortaya c¢ikar,
halbuki yerlesmis kent merkezlerinde bos arsa bulunmasi ola-

o

' (1) Ayni problemin ticaret merkez-

s1l1g1 oldukca diisiiktiir.'

lerinin olusturulmasinda da yasandigi bir gercektir.

Giniimiizde bu karsitligin yasandigi merkezlerden biri de, tez-
deki calisma alanimiz olan Kadikéy-Yeldegirmeni'dir. Bélgede
bir yanda 19.y.y. ikinci yarisina ait olan kagir siraevler,
zaman karsisinda fiziksel eskimeye ugramasi, diger taraftan-
da bdlgenin konumu itibariyla ¢arsi ve ulasim aginin ig¢inde
olmasi,burada ticaret merkezleri ve konaklama tesislerine ih-

tiya¢ duyulmasina neden olmustur.

(1) Z. Kaya DINGER. "Belgeli Konaklama Tesisi Gereksiniminin Karsilanma-
sinda Otel Olarak Kullanilacak Eski Yapilarin Secimi I¢in Bir Yontem
Onerisi"! Yildiz U. Mimarlik Fak. Doktora Tezi. 1988.S.9




2. CALISMANIN KAPSAMI:

Calismalarimizda Kadikdy-Yeldegirmeni'ndeki konutlara, de-
gisen cevre kogsullarina ydnelik yeni kullanim Snerileri ge-
tirilecektir. Boyle bir konuyu seg¢memdeki en Snemli etken ise
6zellikle 1970'1i yillardan itibaren eski konutlarin korunup,
yeniden islevlendirilmesinde biiyiik cabalar sarfedilmeye bas-
lanmasi ve konunun glinlimiizde kazandigi onemdir. Harikzedegan
Katevlerinin Ramada Oteli'ne, Sogukcesme Sokagi'nin Pansiyon-
lar Sokagina, Besiktas Akaretler'deki siraevlerin Apart Otele
donlistiriilmesi ¢alismalarini giiniimizde yeni islevleriyle ya-

sayan yapilara oOrnek verebiliriz.

"Eski konutlarin korunup, yeniden islev kazandirilmasinda esas
ama¢, tiim karakteri belirlenmesi acisindan bclgesel korunum
ilkesiyle hareket edilmesidir. Orn:Bir doku, mahalle veya so-
kagin korunumu gibi. Ancak bunun saglanamadig: veya islevi a-
¢isindan 6zellik tasiyan eski eserler de miinferit korumalara
gidilmelidir. Bir eski eserin korunmasi, onun yasamasinin de-
vaml ile miimkiindiir. Bu da ona giiniimiiz sosyal yasamina uygun

bir islev vermekle miimkiin olacaktir."(2)

"Cogu kez cevredeki islevsel degisiklikler bir yapinin islev-
sel éskimeye ugramasina, dolayisiyla da islev degisikligi ile
yeniden kullanima ayrilmasina neden olur. Bu nedenle yeni se-
cilecek iglevin,‘bu tir bir islevsel eskimeye kisa siirede ug-

ramiyacak bir islev olmasi gerekmektedir."(3)

(2) Besim GECENER."Cevre ve Yap1i Korumasinin Geregi." Yap: Dergisi.
Sayi 17. S.43

(3) Z.Kaya DINGCER. Op.Cit. S.126




Bizde ¢alisma alanimizi seg¢erken, hizli kentlesme sonucunda
islevini yitirmeye baslayan eski kagir konutlarin bir doku
olusturdugu ve bu dokunun da bolgede gelisen yeni

ihtiyag¢lara cevap verebilecek konumda olmasina dikkat ettik.

"Eski yapilarin korunup yeni islev kazandirilmasinda, malze-
me onarimi, saglamlastirma ve yeni {iretilmesi sorunlari, iize-
rinde Onemle durulmasi gereken noktalardan biridir. Gerek es-
ki eserin tamamen yikilip, eskiye uygun bir sekilde yeniden
yapiminda, gerekse eski kisimlarinin saglamlastirilmasi ve
onariml hususlarinda Oncelikle eski eseri tahrip eden basli-

ca nedeni veya nedenleri dogru olarak saptamak gerekir."(4)

Calisma alanimizdaki konutlar kagirdir. Bunlarin yeni islev
kazandirilmasi, ahsap konutlara gére daha olumludur. Ciinki
kagir bir yapinin omri ahsaba oranla daha dayanikli ve uzun-
dur. Eski yapi kagirse, yeni islev kazandirirken bazi b&liim-
leri (iskeleti, cephesi, bazi mekanlari) korunup, diger b&lim-
lerinde yikim ve degisikliklere gidilebilir. Ahsap yapida ise,
malzemenin Omriiniin kisa olmasindan dolayi yeni oneri getire-
bilmek ig¢in yapinin yikilip, yeniden insa edilmesi gerekmek-
tedir. Bu da zaman ve ekonomik ag¢idan pek ¢ok kayba yol ag-
maktadir ve de bence yikip yeniden ayni cephe de bir yapiyz

yapmanin da bir anlami olmasa gerek.

Bizde yukaridaki ag¢iklamalarimiz dogrultusunda Yeldegirmeni
ndeki eski kagir siraevlere ve Istanbul'daki ilk apartman
orneklerine (Yeldegirmeni'ndeki ilk apartmanlara) konumlarzi,
planlari geregi ve bdlgede ortaya ¢ikan yeni kullanimlar dog-

rultusunda, uygun yeni OSneriler verecegiz.

(4) B.Cecener.LocCit
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3. CALISMA ALANININ SECIMI

Tezdeki ¢alisma alanimiz Kadikdy-Yeldegirmeni'dir.
Sinirlari da Kadikdy Iskele Caddeye ile, bu caddeye

dik inen Iskele Sokagi ve Resat Efendi Sokagi'na
kadar uzanan alandaki 2. ve 3. adalari da icine alan bolge-
dir. Burayi se¢memizin nedeni ise; b6lgede hizli kentlesme-
nin yasanmasiyla yeni ihtiyaclara cevap verebilecek alanla-
rin yok olmasi ve buna karsilik fiziksel ve fonksiyonel es-

kime gosteren kagir siraevlerin bir doku halinde bulunmasi-

dir.

4. CALISMANIN AMACI

Amacimiz, tarihin belli bir dénemine ait olan, ginimiizde
fiziksel ve fonksiyonel eskimeye ugramis konutlara, bolge
de gelisen ihtiyag¢lara cevap verecek sekilde -bir doku

halinde- ¢agdas islevlerle yeni boyutlar kazandirmaktir.




1. . ESKI KONUTLARDA, SOSYAL VE YAPISAL GEVRENIN ZAMAN

ICINDEKI DEGISMESI: ¢

1.1. ESKI KONUT KAVRAMI:
Eski, i¢inde bulundugumuz zaman dilimine gére, bir zaman asi-
‘mini ifade etmektedir. Sozliik anlamina gore, ele alinan nes-

nenin, belirli zaman silireci i¢inde, fiziksel veya fonksiyonel

anlamda yaslanmasi, yipranmasi, kullanisliligini yitirmesidir.

Baska bir tanimla, o seyin ele alindigi zaman kesitindeki ko-
sullarina gére gbsterdigi, o siirecte kullanilmasindan va da o

siireci yasamasindan dogan farkliliklardar.(1l)

Konut, beraber yasama durumunda olan kisileri doga ve gevre
etkilerinden korumak, ortak yasama sonucu beliren ihtiyaclara

karsilamak amaciyla kurulan bir yapi tipidir.

Eski konut ise belirli bir zaman asimindan gecip, malzemesi

yipranan ve islevini tam olarak yerine getiremeyen yapilar-

dir.(2)

(1) Altan AKI. "Konutlarin Korunarak Kullanilmasi Ile Ilgili

Bir Gevre Arastirmasi". Istanbul-Kadirga. Eski Konutlarz
Uzerinde Bir Deneme. Yildiz Universitesi, Mimarlik Fak.
1988, s.5

(2) Giingdr AYDOSLU."Konut Yapilarinda Kisi-Alan-Maliyet Bagintilari’iT{.
1967, S.16




1.2. TOPLUMSAL GEVRE-KONUT ILISKISt:

Toplumsal cevre, toplumun siniri icine giren biitin olaylara,
olgulari, Ogeleri, orgiitleri, degerleri icine alan bir terim-
se "konut" toplumun siniri i¢inde bulunan bu binbir cesit o-

laydan, 6geden sadece biridir.

Toplum denen bu somut biitiin; bu binbir cesit olaylarin, ol-
gularin, 6gelerin, Orgitlerin, degerlerin birbirlerine olan
karsilikli etkilerinden meydana gelen hareketli, dinamik bir
dengesidir. Onun i¢in toplumsal cevre icindeki bu bir cesit
olaydan ya da 6geden her biri hem degisken (veriable) hem de

fonksiyon olarak ele alinip incelenebilir.

"Konut"da toplum i¢indeki bu binbir cesit 6geden, olaylardan
biri olduZuna gére, bunlarin konuta etkig} olabilecepgi gibi,
konutunda herbirine ayri ayri etkisi olabilir.(3) Toplumsal
¢evrenin degismesi (ile olusan sosyal ¢evrenin degisikligi)
eski konutlarin islevlerini yitirmesine, yeni ihtiyaclarain

ortaya ¢ikmasina sebep olur.

1.3. SOSYAL CEVREDE DEGISME:

Sosyal cevredeki degismeler, gelisme siirecinde "kullanici ge-
reksinmelerindeki degismeler" olarak tanimlanabilir. Tasarim
slirecinin ilk asamasinda, kullanicilara iliskin gereksinmeler
iyi belirlenirse bile, zaman ic¢in degisen toplumsal kosullara
gbre, kullanici gereksinmelerinde degismeler s6z konusu olabi-

lir.

(3) Prof. N.S. KOSEMIHAL. Toplumsal Gevre Ve Konut Iliskileri $.5-6




Tasarim kriterleri ig¢inde Onemli bir faktdr olan esneklik
(flexibilite) saglanmasi amaciyla yeni isteklerin ve bu istek-
lerdeki degismelerin neler olabileceginin tasarimcilar tara-

findan bilinmesi zorunludur.

Degisen kullanis big¢imlerine gore uygun fiziksel formu bulamayan,
kullanissiz bir tasarim iiriniinden kacinmak icin, kullanicai;
6zellikleri, amaclari, gereksinmelerindeki degismelerin ve
bunun sonucunda beliren eylemlerindeki degisikliklerin sap-

tanmasi icin calismalar yapilmasi gereklidir.(A)

1.4. YAPISAL GCEVREDE DEGISMELER:

Yapisal cevrenin zaman icindeki degisimi karsimiza eskime so-
runu olarak ¢ikmaktadir. Eskime olayi yapisal cevrede genel
olarak 2 sekilde belirir:

* Fiziksel eskime ve

* Relatif eskime.(5)

(4),Altan AKI.“Kongklama"TESis;er; Gelisiminin Niteliksel Ac¢idan Biiyiik:Kent
Modeli Ig¢inde Incelenmesi.(DDMAMimarlik Fakiiltesi, 1980, S.38

(5) Ayla ATASOY. Degisen ihtiyaglar Kay§131nda Konut Tasarlamasinin Mevcut
Konutlarin Degerlendirilmesi Yolu ILe Gelistirilmesi. ITU. S.26




1.4.1. FIZIKSEL ESKIME

Fiziksel eskimeler; dis etkenler nedeni ile, yapinin biinyesin-
de ve yakin ¢evresinde meydana gelen, fiziksel ve kimyasal bo-

zulmalar, yipranmalardair.

Fiziksel eskime objektiftir, Snceden tahmin edilebilen,olciile-
bilen, kontrol edilebilen 6zelliklere sahiptir. Eskiyen malze-
me ve ekipmani yenileyerek veya degistirip yerine koyarak,

mevcut yapi dizeninin, gelisme siireci ile uyumu saglanabilmek-
tedir. Fiziksel yenileme yolu ile yapinin etkinligi siirdiiriile-

bilmektedir.

Ratcliff'e gére ise; fiziksel eskime "yapinin fiziksel veya

kimyasal degismeler sonucu hizmet gérme etkinliginin azalma-

sidir".

Yipranma ve bozulmanin devamli bakim ve onarim ile dtelenmesi
olanagi vardir. Sadece, ekonomik fayda aglsindan bu onarim ve
bakimin hangi diizeye kadar kazang¢li oldugunun belirlenmesi zo-

runludur.
struktirel bozulma

(1) jyeniden yapim
. )———r-‘\
B . — A N mak
— _A(i___ _\_‘ s Y
< Sk (2)
< AR ,
T —————— T“*"‘"’ S . min.
= AN bakim;tamir..
u ’ I\
g | I \\(3) - =
£ [ \bakimve tamirin olmadig:i durum
= Lo N
3] I Tytkim S
- | | S~
1

Zaman

L

*® A.g.e. S.40




Gorildigi gibi fiziksel eskime, gelisme siireci i¢inde tamamen
somut bir kavram olarak oftaya ¢ikmaktadir. Giliniimiiziin gelisen
teknolojik olanaklari ile denetlenmesi ve Onlenebilmesi sagla-

nabilmektedir.(6)

1.4.2. RELATIF ESKIME:

Relatif eskime; davranis sistemi ile yapay cevre ¢ergcevesin-
deki yapisal gevre iliskilerinden kaynaklanmaktadir. Genis an-
lamda, binanin, degisen kosullar nedeni ile, kullanissiz hale
gelmesidir. Relatif eskime sonucunda yapi kullanis big¢imi agi-
sindan eskimekte, zaman i¢inde etkinligi azalarak, pazar dege-

rini kaybetmektedir.(7)

Relatif eskime, gesitli tip kullanicilarim yargilarina gore
degisebilen soyut bir kavram olarak ortaya g¢ikmaktadir. Hizla

bir degisim ve gelisme siirecinde, Onceden kestirilebilen, 61-

— e e

fonksi ygnel vle ==
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degisim| | p——

!

3
2
|
|
I
!
|
|
|
T
l
+
|
l
|
l
-4
I
|
|
|
|
|
3
oY)
x

I fiziksel ~ 777"
R e i ———adaptasyon___ min.
c |
— | '\\
wn I l‘
c | ] \
£ Loy
— ] i \
o | [N |
5 O
a. | lylk
! i y Zaman

!

(6) Altan AKI. Op.Cit. S.39-40

(7) A.g.e.
* Ayla ATASOY. Op.Cit.S.41
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glilebilen degerler olarak ortaya koyulmasi zordur.(8)

Fonksiyonel eskime ile ilgili P.Cowan bir grafik gelistirmis-
tir.(9) (Sayfa 9)

Bu tiir ekime , fiziksel eskimeye oranla tahmini ve dlgiilebi-
lirdegerlerinin ortaya konmasi, ¢ok daha gii¢ olarak kar-
simiza ¢ikan bir olaydir. Durum sekildeki egri ile daha iyi an-

lasilmaktadair. (Sayfa 9)

Egri yine, fiziksel bozulma olayinda oldugu gibi diiser, ancak
sirekli degildir. Egrideki bu diisiisler, sosyal, ekonomik ve
teknolojik degisimler sonucu ortaya ¢ikan yeni ihtiyag¢lari ve

eylem 6zelliklerindeki farklilasmalari ifade etmektedir.(10)

Sonu¢ta eskimenin, yapisal gcevrede iki sekilde ortaya ¢iktigi-

n1 sdyleyebiliriz. Bunlar fiziksel eskime ve relatif eskimedir.

-

Fiziksel eskime, yapi biinyesindeki dis etkenler altinda zaman-
la ortaya c¢ikan buozulmalardir. Relatif eskime ise, i¢inde bu-
lunulan kosullara gdre tanimlanabilen ve kullanici yargilari-

na gore farklilik gdsteren bir eskime tiiriidir.

Ideal olarak, fiziksel eskime hizi, fonksiyonel eskime hizina
paralel olmali, konut performansi istenilenin altina diistiigi

zaman, konut ekonomik olarak degistirilebilmelidir.(11)

(8) A.g.e.

(9) Ayla ATASOY. Op.Cit. S.4l

(D) A.g.e. S.42

(1L) A.g.e. ' .
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2. ESKI YAPILARIN CAGDAS ISLEV KAZANDIRILARAK KORUNMAST:

2.1, KORUMA KAVRAMI

S6zliik anlami bir kimseyi veya bir seyi tehlikeden veya zor
bir durumdan uzak tutmak(l) olarak kullanilan koruma, mimar-

li1k terimi olarak kullanilmaya baslayinca, ¢ok genis kapsamli

ve degisik kisilere degisik seyler anlatan bir kavram olmustur.

Buglin koruma, eskiyi aynen, tasina dokunmadan korumaktan, be-
lirli bir bolgeyi tiimiyle yikmaya kadar birgok ¢oziimi igeren
bir kavramdair. Arkeolojik buluntularin korunmasinda, birinci
tiirden bir yaklasimdan sdzedebilmekte, kent planlayicilara
ise bir kentin koruma planlarinda ikinci yolu onerebilmekte-
dir.(2) Mimarlikta ise koruma, kent 6lgceginden tek yapi o1-
cegine dek inen bir c¢alismalar, ugraslar biitiiniidir.Konservas-

* *%

x
yon , restorasyon gibi yontemleri kullanan mimari koruma,

(1) T.D.K. Tiirkce Sozliik. Tiirk Dil Kurumu Yayinlarl, Sayax 293.Ankara,1969

(2) Z.Kaya DINGER. Belgeli Konaklama Tesisi Gereksiniminin Karsilanmasinda
Otel Olarak Yeniden Kullanllacgk Eski Yapilarin Segimi Icin Bir Yontem
Onerisi. Doktara Tezi, Yildiz Universitesi,Mim.Fak.Ist. 1988, S.19-20

Konservasyon: Her tiir sanat yapitinda bir onarim ya da tamamlama isle-
mine girisilmeksizin yipranmasinin durdurulmasi ¢alismasi. Amaci yapi-
t1 bulundugu yipranma asamasinda dondurmaktir. ’

** Restorasyon: Tarihsel belge niteligindeki kiiltiir iiriinlerinin gelecek

kusaklara aktarilabilmesi i¢in yapilan miidahalelerin tiimiinii kapsayan

bir eylemdir. Restorasyonun amaci yapinin tarihsel kimlilgini ve bels
ge degerini korumaktir. Yapiya yeni bir dislev verilmesi, restoras-

yonun amaci degil, aracidir.

%*
/

MREtin SOZEN- Ugur TANYELI. Sanat Terimleri ve Kavramalari S8zliigii
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19.yy.da gelismis bati iilkelerinde tek yapi 6lgeginde ortaya
¢ikmisor. Bu anlamiyla koruma genellikle anitsal yapilarin o-
narimi olarak tanimlanmistir. Yalniz tek tek yapilari degil

de, kentsel <c¢evrenin timiinii ya da bir kesimini ele alan ko-
ruma ugrasisi ise, ancak 2. Diinya Savasi sonrasi belirir. Bu
durumda koruma etkinligi kentsel gevrenin igerdigi ge¢mise dzgi

gorsel degerleri yitirmemesini saglamayi amaglar.(3)

Mimarlar i¢in koruma ise, tarihi dokunun Korunmasini amag¢ladizi ka
dar onun degerlendirilmesi, sehir organizmasinin siirekli gelisme-

sine uyarlanmasini da icerir.(4)

Kavram olarak koruma, Tirkiye'nin giindemine uygun olarak son
25 yi1lda girmisdir. Tarihin belki bu kadar kesin olarak soy-
lenmesi zor olabilir, ancak kesin olarak sdylenebilecek olgu
koruma kavraminin anitsal tarihi yapilar gérgevesinden ¢ikaip,
sivil yapilara ve yapilasmalara, bu siire¢ ic¢inde ulasmis ol-
masidir. Bunun sonucunda, koruma kavram:i denilince, artik a-
nitsal tek yapilarin degil, kentsel pargcalarin korunmasi anla-

silmaktadir.

Koruma kavraminin iilkemizde gelismesi, toplumda benimsenmesi
ile paralel bir siire¢ izlemistir. Bu nedenle fﬁm anitsal ya-
pilarin korunmasina a¢ik olan toplum, sivil mimarlik eserle-
rinin korunmas1rdﬁ§ﬁncesine, kendi c¢ikarlariyla uyusmadiga

ig¢in tam bir agiklikla yanasamamaktadir. Karsi ¢ikis olgusu

ise 6zellikle kentsel rantin yogunlastigi konumlarda daha da

(3) Metin SOZEN, Usur TANYELI Sanat Terimleri Ve Kavramlari S6z1iigi
(4) Z. Kaya DINCER. Loc.Cit
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belirginlesmekte, hatta koruma kavramina olan karsi c¢ikislar

kolaylikla ortak tavir haline gelebilmektedir.(5)

2.2. GECMISTEN GUNUMUZE DUNYADA VE ULKEMIZDE KORUMA

DUNYADA :

Insanlar hemen her devirde glizele giizel olan herseye karsi
6zel bir ilgi gdstermis, ihtiyaclari Gtesinde giizel olan sey-
ler yaratmaya ¢alismislardir. Ancak bunlarin korunmasinin ge-
rekli oldugu bilincine ilk olarak eski Romalilar varmis, iinli
Roma Hukuku'na eski eserlerin korunmasi i¢in maddeler koymus-
lardir,(6) ve 1462'de Roma'da II. Pius tarihi anitlarain yi-
kilmasi ve zarar gormesini yasaklamistir.(7) Roma hakimiye-
tini takip eden insanlik, bu giizel baslangici da devam etti-
rememis, uzun bir siire eski eserler adeta~sahipsiz kalmistzir.
Karanlik devirleri takip eden yeni ¢agda ilk uyanan Danimar-
ka ve Isvec, Saray,kale ve harabeleri koruma tedbirleri getir-

mislerdir.(8)

Konu Uluslararasi diizeyde ilk kez, 1904'te Madrit'teki Mimar-
lar Kongresi'nde ele alinmistir. 1930'larda Italya, Fransa ve
Polonya'da Sitlerin Korunmasina iliskin ilk yasalar yiiriirlii-
ge girmis, 1933'te yayinlanan Atina Anlasmasi ile de koruma

ilkeleri geligtirilmigtir.

(5) Hasan OZBAY."Koruma Kavrami Uzerine" Mimarlik,88.2, Say1:228, S.33

(6) Besim CECENER-Giinhan DANISMAN."Kiiltiir Degeri Olan Yapi Korun masi ve
Ingiltere Mevzuati" Mimarlik Sayi:8, Agustos 1973, S.18

(7) Ahmet UZEL. "Tarihi Kentlerin Korunmasinda Yeni Yasal Diizenlemelere
Gére Yerel Yonetimlerin Olanaklarai" Tiirkiye 11.Diinya Sehircilik Giini

Kollokyumu. Tarihi Kentlerde Planlama-Diizenleme Sorunlari.6-7-8 Kasim
1987. Trakya Universitesi, EDIRNE. S.94 -

(8) Besim CECENER-Giinhan DANTSMAN. Loc.Cit.
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II. Diinya Savasi sonrasi 1957 Paris Kongresi, 1964 Venedik Tiiziigii ve Av—
rupa Konseyi ¢alismalari kapsaminda bir dizi sempozyum diizen-

lenmistir.(9)

Kiltiirel anit ve yerlesmeleri koruma ve degerlendirme yoniin-
den kendi aralarinda baglarini uzun siiredir devam ettiren
Avrupa Ulkelerinin Kiiltiirel Anitlar Konusunun, Avrupa Konse-
yince bir sorun olarak kabul edilmesini saglamak ve bunun i-
¢in saglam temele dayanan iligskiler kurmak istemelerini ve

bu yolda yapilan ¢alismalarin biitiniiniin bir gelisme olarak
kabul edilmesi gerekir. Nitekim, bu ¢alismalarin sonuclarinin
yirirlige konmasi ig¢in, ilgili kuruluslari bir araya getiren
bir toplanti diizenlemek suretiyle de kiiltiirel anit ve yerles-
melere ait iliskiler, ¢ogu iiye iilkeler arasinda daha gecerli

ve diizenli bir hale getirilmistir.

1969 yili Kasim ayinda yapilan bu toplantida 1970 yilinzin

1

"Kiiltiirel Anit ve Yerlesmelerin Korunmasi Yili" (Conservation

Year) olmasina karar verilmistir.(10)

Bundan sonra g¢alismalar biitiin hiziyla devam etmistir. Ekim
1975'te, mimari mirasin Avrupa Yili calismalarinin bir sente-
zi ve odak noktasi olan Avrupa Konseyinin himayesinde Genel

Sekreterlikce organize edilen Amsterdam Kongresi yapilmistar.

Kongrenin asil hedefi ise, sorumlu otoriteleri, biitiinlesmis

koruma politikasina itmek, biiyiik halk kitlelerini Avrupa Mi-

(9) Ahmet UZEL Loc.Cit.
(10)Cevat ERDER. "1970 Anitlara Koruma Yiliydi. 1975 Mimari Miras Yil:
Olacak." Mimarlik Sayi 7. Temmuz 1973, S.21
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mari Mirasinin korunmasiyla ilgilendirmek ve halk kitleleri-

ni basin-yayin vasitalariyla sorunlardan haberdar etmek ola-

rak belirtilmistir.(11)

Bundan sonra 1980-81 yilinda Kentsel Yenileme ve Avrupa Kam-
panyasi, 1985'te 2. Mimari Mirastan Sorumlu Bakanlar Avrupa

Konferansi (3-5 Ekim 1985 Granada) diizenlenmistir.(12)

Bu calismalardaki hedefte, korunacak cevrelerin bir vandan
tarihi, estetik, kiiltiirel boyutlariyla degerlendirilmesi,

bir yandan da bu alanlara ekonomik islerlik kazandirilarak
etkin korumayi saglamak olmustur. Bu amag¢la, basta Fransa,
Ingiltere, Italya gibi iilkelerin tarihi kent merkezleri olmak
izere cok sayida koruma ¢alismasi yapilmis ve yapilmaktadir.
Calismalardaki amacta yukarida vurgulandigi gibi, bu cevrele-
rin giinliik hayata katilmasi olmaktadair. Kgrunacak her ydrede
kendine Gzgii ortam canlandirilmakta, c¢esitli karakteristik
6geler incelenip degerlendirilmektedir. Bu uygulamalarin ba-
sarisinda kuskusuz, ayrintili arastirmalar sonucunda gelis-
tirilen gerceke¢i planlarin yanisira, korumanin gerekliligine
inanmis yerlesmenin birinci derecede sahibi ydneticilerle, i-
¢inde yasadigi tarihi gcevrenin degerinin bilincinde olan y&re

sakinlerinin biiyiik etkisi olmaktadir.(13)

(11) Mehmet CUBUK."Mimari Miras Yili Eylemleri Iginde 1975 Amsterdam Kong-

resi ve Biitiinlesmis Koruma'! Yapi 17, Mart/Nisan 1976, S.45

(12) Feral EKE-UmitOZCAN. "Tarihi Dokunun Korunmasi ve Uluslararasi Dene-
yimler!! Mimarlik 88.2 Say1:228 S.35

(13) Nur AKIN. "Tiirkiye'de Tarihi Cevre Koruma,@rnekler ve Sorunlar"
Mimarlik 88.2 Say1:228 S.41
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ULKEMIZDE:

Tiirkiye'de eski eser korumasinin baslangi¢ tarihi Tophane-i

Amire Miisiri Fethi Ahmet Pasa'nin St. Irene Kilisesi'nde eski
eserleri topladigi 1846 yilidir.(l4) Osmanli Mevzuatinda, ko-
ruma ile ilgili ilk yazili hiikiim 1858 tarihli Ceza Kanunname-

sinde yer alar. Bu hiikim, sadece eski esere zarar verenlerden

alinacak cezayi saptamaktadir. 1869, 1874 ve 1884 tarihli Asar-

1 Atika Nizamnameleri ise dogrudan eski eseri ve korumayi konu

alan ilk dizenlemelerdir.

1906 tarihli Asar-1 Atika Nizamnamesi ise gelismis ve koruma-
y1 amaclayan hiikiimler i¢cermesiyle temel bir diizenleme olarak
kabul edilmis, 67 yil kullanilmistir. Bu belge, ¢esitli tanim

ve kavramlariyla donemin gelismis diizenlemeleri arasindadzir.

Milli Egitim Bakanligi ve Vakiflar Genel Miidiirliigi'niin ¢esit-
1i kurulus Yasalari ile 1956 tarihli imar yasasindaki kimi
hiikiimler ve 1951 tarihli GEEAYK (Gayrimenkul Eski Eserler ve
Anitlar Yiiksek Kurulu) Yasasi disinda, Cumhuriyetin ilk temel
diizenlemesi 1973 tarihindeki Eski Eserler Yasasi ile gergek-
lesebilmistir. Bu yasa, su hususlari acikliga kavusturmustur:
1- Eski Eser Devlet Malidzr.

2- Korunmasi gerekli "eser"

kavrami tek yapi Glg¢eginin disina
¢ikmis, yapilarin biraraya gelerek olusturduklari arazi
pargcalarinin da koruma konusu oldugu benimsenmigtir.

3- Koruma olgusunun siireci olduk¢a netlesmistir.

4— Kiltir varllklarlnln bakim ve onmarimindan sorumlu kurulus-

(14) Besim CECENER-Giinhan DANISMAN. Loc.Cit
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karilmistir. Korumanin, 6zellikle kentsel korumanin bir plan-
lama olgusu oldugu ve planlamanin; yapim, deferlendirme ve o-
nama siirecini belirleyen hiikimleri, yasanin olumlu ydnleri

olmustur.(17)

2863'iin 6.maddesi "19yy. sonuna kadar" olan yapilari eski
eser olarak belirle mektedir. Ayrica onu izleyen maddede
"devletin imkanlari gézdniinde tutularak &rnek durumda olan
ve ait oldugu devrin Gzelliklerini yansitan yeteri kadar e-
ser, korunmasi gerekli kiiltir varligi olarak belirlenir" de-
nilmektedir. Bu ibarelerle, 20. yy. basinda ¢ok sayida Onem-
1i eski eser tescil disi birakilmaktadir. Ayrica "yeteri

kadar eski eser"

deyimiyle, korumaya basindan bir kisitlama
getirilerek tarihi dokularin sadece Ornek durumunda olan bir
kacinin seg¢ilip korunmasi hiikme baglanmaktadir. Bu durumda
da, belediyelerin yapilasma faaliyetleri ;1ra81nda engelle-
yici olarak godriilen eski yapi ve sokaklarin birka¢ Srnek di-

sinda yikilmasi karari kolaylasabilmektedir.

Oysa, ¢agdas koruma anlayisinda tarihi g¢evreler, 6nemlinin

yaninda daha miitevazi ve hatta daha yeni tarihli Yrneklerinde

korundugu bir biitiin olarak degerlendirilmekte ve tarih ilgisi
giderek ¢ok daha yakin zamanlarda (drn; 1960'lara varan do -
7nemlerde) yogunlasmaktadir. Buna karsin bodyle bir kararla,
trnek durumunda olan birka¢ 7yapiyi secerek, digerlerinin
hizli degismesine izin vermek, tarihi ¢evre koruma olgusuna

anlamsiz bir sinirlilik getirecek ve hédl4d &zelliklerini koru-

(17) Emre MADRAN. Loc.Cit
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cevrelerin yok olmasini hizlandiracaktir.(18)

1987 yilinda 2863 sayili yasanin aksayan yonlerini diizeltmek
amaciyla 3386 sayili yeni bir yasa da ¢ikarilmistir. Sonucta

diyebiliriz ki; en iyi parasal ve yonetsel diizenlemeler bile,
bu araglar/uygulamaya dogru ve akilci bir sekilde aktarilma-

di1g1 takdirde istenen sonuglari vermeyebilir.(19)

‘Ancak biitiin bu elestirilere ragmen ¢ok sayida olmasa da,

Tiirkiye'del973'den bu yana, basarili tarihi c¢evre koruma uy-
gulamalari yapilmistir. Ornegin Antalya Yat Limani ve Kaleici
Restorasyon Uygulamasi, bugiine dek resmi sektdr eliyle ger-
ceklestirilen ilk ve en kapsamli tarihi cevre koruma cabasi-
dir. Antalya'daki bu koruma ve gelistirme uygulamasi, turis-
tik yatirimla cevre koruma kavramlnl bitiinlestiren basari-

11 bir ¢calisma olmustur.

* Sevket Dimli tarafindan yapilan suluboya ¢alismalarinda Restorasyon

oncesi Antalya evleri g o
* Mimar Nevzat Yiiriiyen'in albiimiinden’

(1) Nur AKIN.Op.Cit. S.42
(19) Emre MADRAN. Op.Cit. S.53
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* Restorasyon Sonrasi Antalya Evleri

* Mimar Nevzat Yiiriiyen'in Albiimiinden
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1975'ten bu yana korunmasi ilizerinde en ¢ok konusulan, tartisi-
lan kent ise, kuskusuz Safranbolu'dur. Ilce eski dokusuyla
ilgili olarak, 1979 yilinda baslanan ve 1981'de tamamlanan
koruma imar plani ve bu plana bagli bir y6netmelik hazir-
lanmistir.Kent korumacisi, kent plancisi, restdretdér-mimar,
mimar, mimarlik tarihe¢isi, sanat tarihg¢isi, sosyolog, cog-
rafyaci ve ekonomistten olusan bir grup, eski dokuda plana

ve rapora esas olacak kararlari gelistirmeden, ayrintili bir
alan arastirmasi yapmistir. Bu verilere bagli olarak olustu=
rulan koruma imar plani da, her yoniiyle diisiiniilmiis, kapsamlzi,
gercekci ve dolayisiyla da uygulanabilir tiirden Srnek bir ca-
lisma olmustur. Ancak yillarca Anitlar Yiiksek Kurulu giinde-
minde kalan plan onaylanmamis, yerine gegen Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu ise, 1985'te plani begen-
medigini a¢iklamistir. Dolayisiyla onca emekle hazirlanan ca-
lisma, 6 yillik siireye ragmen bir tiirlii yiiriirliige koyulama-
mistir. Ancak bugiin hd1l4 Safranbolu, tarihi cevrelerin hizla
yok olmaya devam ettigi bir donemde, yine de ayakta kalabil-
mistir. Bunda, idealist kisisel ¢alismalarin yaninda kusku-
suz, ilcenin degismeyi zorlamayan durgun gelisme dinamigi

etkin olmaktadair.
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Awainta

* Safranbolu Evleri

* Frhan Toker'in Albiimiinden
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Bu 6rnekler Tiirkiye'de istendigi takdirde, iistiin diizeyde ¢a-
lismalar hazairlanip, gerceklestirilebilecegini ortaya koymak-
tadir. Yiriirlikteki yasa ve G6rgiitiin, yapici bir bigimde de-
gerlendirilmesiyle, koruma politikasinin Onemine basta ye-
rel yoneticiler ve halkin inandirilmasiyla, bu Orneklerin
sayisi ¢ogaltilabilir. Bugiin Anadolu'da h&14 , her tiir ihma-
le ve denetimsiz de§isime ragmen, kendi kendini korumayi siir-
diiren ¢ok sayida tarihi ¢evre vardir. Konuyla ilgili biling¢-
lendirme g¢abalarina ek olarak denetimli bir uygulama, bu cev-

relerin yok olmadan degerlendirilmesini saglayacaktir.(20)

2.3. KORUMANIN GEREKLILIKLERI:

Fiziksel ¢evre insan icin, insanlar tarafindan olusturulur.
Clinkii insanlar hep daha mutlu yasam i¢in ertam saglamaya
¢alismislardir.(21) Evren tarihinde bir anlik denecek kadar
kisa bir Omiire sahip olan insaq/kendine daima daha iyiye,da-
ha giizele ulasmayi ama¢ edinmistir. Bilinen insanlik tarihi-
nin en kalin ¢izgisi hep bu yonde olmus ve toplumlar, bir
yanda kendi kisiliklerini de yaratan c¢evre diizenlemesine bii-
yik 6zen gostermislerdir.(22) Ancak hizli sanayilesme devri
ile gegmis toplumlarin olusturdigu giizel kentlerimiz, akilal-

maz bir 6lgiide tahrip edilmistir.(23)

(20) Nur AKIN. Op.Cit. S.43
i .. (1]
(21) Cengiz ERUZUN.”Kentsel Sitlerin.- Korunmasinda Yerel Yontemlerin Onemi.

Tiirkiye 11.Diinya Sehircilik Giini Kollokyumu.Tarihi.Kentlerde Planlama-
Diizenleme Sorunlari. 6-7-8 Kasim 1987, Trakya U. EDIRNE, S.47

(22) Besim CEGENER."Cevre ve Yapi Korumasinin gerigi",Yapil7,Mart-Nisan
1976, S.41

(23) A.g.e.
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Dogal ve kiiltiirel varlaiklarin korunmasi, bdylece bizden son-
raki nesillere aktarilabilmesi, tim uluslarin tartismasiz o-

larak kabul ettikleri bir islemler dizisi haline gelmistir.

Gecmisten bize kalan bu miras, niifus artisi, sehirlesmenin
hizlanmasi, endiistrilesme, teknik gelismeler, kisinin sosyal
yasaminda ve isteklerindeki degismeler yiiziinden hizla bozul-

makta ve yok olmaktadir.(24)

Tarihi cevrelerin koklii ve etkili big¢imde korunabilmesi ig¢in
korumanin geregine aydinlarin, politikacilarain, ozellikle ge-
nis halk kitlelerinin inanmasi gerekir. Ancak halka bu inan-
cin asilanmasi, c¢ok onemli olmakla birlikte ¢ok da zamani ge-
rektiren bir girisimdir. Giiniimiizde tarihi ¢evreyi koruma so-
rununun genis halk kitlelerini ilgilendirmedigi, konunun sa-
dece kii¢iik sayida mimar, bilim ve sanat adami ile aydinlara

ilgilendirdigi de bilinmektedir.(25)

Gegmisten bize miras kalan eski yapilarin korunmasinin ge-

rekliliklerini soyle siralayabiliriz;

2.3.1. KORUMANIN TARTHSEL GEREKLILIGI:

Kisinin saglikli olarak toplumsallasabilmesi icin yasadiga
cevre ona siirekli olarak tarihsel gecmisi aktarabilmelidir.

BSylece gecmisin gdstergelerini tasiyan bir cevrede yasaya-

(24) Emre MADRAN. "Dogal ve Kiiltiirel -Varliklarin Koruyucusu Envanterle-
rinin Yapilmasi ve Bu Is Igin Gerekli Kadro ve Orgiitler"
MIRE Sayi:4, Kasim 1975, S.26

(25) Alpaslan KOYUNLU. "Aphrodisias Kazisi Nedeniyle Kaldirilan Geyre
Koyii ve Haci Hatipler Evi' MIRE Say1:8,Cilt 2, Ekim 1976, S.23
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rak toplumsallasan bir kimse kiiltiiriin siirekliligini kolay-
ca edinecek ve tarih bilincine sahip olacaktir.(26) Bugiinde
tarihten gilinlimiize dek kalabilen kiiltiir degerlerinin bizden
sonrakilere birakilmasi gerefinde tartismasiz birlesilmekte-—
dir.(27) Bu tarihi degeri olan yapilarin gelecek kusaklara
aktarilmasinda da, onlara gereken Onem verilmeli ve c¢agdas
islevlerle yeni boyutlar kazandirmaliyiz. Ancak bu sekilde

tarihimize gereken saygive Onemi vermis oluruz.

2.3.2. KORUMANIN KULTUREL GEREKLILIGI:

Kiiltiir, insanlarin yarattigi insanla ilgili eylemlerin tiimii-
dir. Kiiltiir varligi, onu yaratan toplum katlarinin sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel diizeylerinin belgesidir. Dolayisiyla
kiiltiir mirasinin gergcek sahipleri bizler oldugu kadar geleck

kusaklardir. Bu nedenle:

*

Bugiiniin insanlari geg¢misin mirasini gelecek kusaklara sag-

likli olarak iletmekle yiikiimlidir.

A2,
kO

Hig¢bir kisi ya da kurum gec¢ici olarak sahiplendigi bu kiil-

tir varliklariza zarar vermeye, onlari yok etmeye yetkili de

degildir.

*

Kiltiir varliklarinin korunmasi konusunda seg¢mecelik yapila

maz.(28)

(26) Ilhan TEKELI. "Kentsel Korumada Depisik Yaklasimlar Uzerine Diisiin-
celer" Tiirkiye 11. Diinya Sehircilik Giinii Kollokyumu. Tarihi Kent-
lerde Planlama-Diizenleme Sorunlari. 6-7-8 Kasim 1987. Trakya U.
EDIRNE, 1976, S.23

(27) Alpaslan KOYUNLU. "Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Degerlerimizi
Korumali ve Degerlendirmeliyiz" Mimarlik 77/3 §.21

(28) Arif ALPTURK."Kiiltiir ve Doga Varliklari Olayinda isténbﬁlTMimarllk
87.5-6 S.38 '
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Tarih icinde g¢esitli medeniyetlerin olusturdugu kiiltlir ilriin-
leri cevreleri ile birlikte giiniimiizde benzeri yapilamayan
cok degerli kiiltiir mirasidir. Bu mirasta, bizler kadar bel-
ki de daha ¢ok gelecek kusaklarin haklari vardir.(29) Bizde
kiiltiir gelecegimizi saglayabilmek i¢in gegmisimizin temel O-

gelerini korumali ve degerlendirmeliyiz.(30)

2.3.3. KORUMANIN EXKONOMIK GEREKLILIGI:

Bir yapinin eskimesi, yapisal, islevsel, cevresel ve ekonomik
acidan yorumlanabilir. Cevresel ve ekonomik eskime, genellik-
le islevsel eskimenin sonug¢laridir. Genellikle yapilarin omri,
islevlerin Omiirlerinden daha uzundur.(31) Bu agcidan mevcut ya-

pilar, islevdeki degisikliklere uyarlanabilir.

o

Islevsel acidan eskiyen yapilarin bir kaynak olarak yeniden
degerlendirilebilir olmasi,korumanin da baslica ekonomik ne-

denidir.(32)

Yapisal eskime, yavas, siirekli bir gelisme gosterir ve belir-
1i donemlerde yapilan onarimlar ile geciktirilebilir, islev-
sel eskime ise, islemlerin ya da teknolojinin degismesi ile

belirli araliklarla ve kademeli olarak gelisir.(33) Bunlar

dikkate alinarak, islevsel eskimeye ugrayan ancak yapisal

(29) Cengiz ERUZUN. Loc.Cit

(30) Alpaslan KOYUNLU. Op.Cit. S.21
(31) Z.Kaya DINCER. Op.Cit. S.29
(32) A.g.e. S.30

(33) A.g.e. S5.32
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eskimeye ugramayan binalara, yapinin nitelifine uygun yasa-
yan bir islev verilmesi de korumanin ekonomik gerekliligin-
dedir. Sonucta; daha az masraf ve enerji ile yeni ihtiyaca

cevap verecek yapiya da sahip olunur.

2.3.4. KORUMANIN BELGE NITELIGI VE ESTETIK GEREKLILIGI:

Bir toplumun belli bir kesiminin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel
seviyesinin somut belgeleri, o toplumun olusturdugu yapilar-
dir. Konutlarain ise, toplumun her sinifi hakkinda kesin bilgi

vermesi ag¢isindan ayrica Onemi vardir.

Ulkemizde yillardan beri yapi koruma 6lgegi, resmi dini ve as-
keri mimarlik Orneklerinden Steye gidememis, belli sivil mi-
marlik O6rnekleri de korunmasi gerekli belge niteligi olarak
kabul edilmistir. Bu tip bir koruma ise sadece tarihi yanilt-

mak olmustur.(34)

Eger tarihin belge ve estetik niteliklerini yansitmak istiyor-
sak 6zellikle sivil mimari ornekleri de dikkate almali, bunla-
ra yasayan islevler vererek gelecek nesillere aktarilmasini

saglamaliyiz.

(34) Besim CECENER. Op.Cit. S.42-43
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2.4, NASTL KORUMALIYIZ?

Insanlar tarafindan olusturulan tarihi ¢evrenin yine insan-
lar i¢in korunmasi gerektigi benimsendiginden, nasil koruna-
cagi sorusuna daha kolay ¢o6ziim yolu bulunabilecektir. Tarihi
cevrenin korunmasi Snemli Slgiide her {lkenin sosyo-ekonomik

yapisina bagli olarak degisik modeller ile saglanmaya cali-
silmaktadir. Calismalar Dogu bloku {ilkelerinde daha ¢ok dev-
let eliyle yiriitiliirken, bati tilkelerinin cogunda kamu oyu-

nun olusturdugu kuruluslarla gergceklesebilmektedir.

Ulkemizde ise durum oldukg¢a farklidir. Tanzimattan bu yana
siirdirmekte oldugumuz batililasma ¢abalari, bati uygarlik
diizeyine erisme yerine, batili gibi olma hedefine doniismiis-
tiir. Boyle olunca toplum tarafindan yabanci kiiltiir iiriinleri
benimsenir olmus ve giderek—kentsel planlarimiz adeta 6z de-
gerlerimizi yok etmek {izere yapilir hale gelmistir. Osmanlz
Devletinin ilk bas kenti Bursa, ikinci baskenti ve Sinan'in en
gorkemli eseri Selimiye Camii'nin bulundugu Edirne, Anadolu
Kiltiri'niin digim noktasi Konya, Bizans ve Osmanli Kiiltiirii'-
niin Merkezi Istanbul, 20.yy.in ortalarinda imar planlari ile

tarihlerinden koparailmistir.(35)

Tirkiye'de koruma uygulamasi engok 3 grubu etkiler. Bunlardan
birincisi olan koruma kurullarin, verdikleri karar ve uygula-

ma lizerindeki denetimleri, olmasi gerektiginden daha azdir.

| | ,

(35) Cengiz ERUZUN Op.Cit. 48
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Ikinci grup ise, korunacak yapilarin sahiplerini kapsar.(36)
Bunlar daha c¢ok diisiik gelirli kisiler olduklarindan az bir
paraya olsa da ellerindeki tarihi degerleri yitirmeye hazir-

dirlar.

Uciici grup ise Beilediyelerdir. Belediyeler giiniimiizde karar
verme ac¢isindan daha bagimsiz, parasal kaynaklar ag¢isindan
daha gii¢clii olmasina karsin, Tarihi Cevreye ﬁar§1 ilgisizlik,

duyarsizlik ve karsitlik yaratan bir tavir ig¢indedirler.(37)

Mimari mirasin korunmasi ve yasatilmasinin temel uygulayici-
s1 ise yerel yontemlerdir. Kentsel mekanlarin temel karar
verici unsurlari olarak Gnemli gdrevleri ve sorumluluklarz
vardir. Bununla birlikte giliniimiizde yerel ydntemlerin pek co-
gu, sorumluluklarini yiklenecek kapasitede ve birikimde de-

-

gildirler.(38)

Bu konuda devlete biiyiik gérevler diigsmektedir. Koruma ile il-
gili yerinde kararlar almali, planlar hazirlamali, sivil mi-
mari eserlerin yasatilarak korunmasi, daha etkin ve gii¢li

bir planlama siireci ig¢inde ele alinmasini ve bunlarin uygu-
lanmasini saglamalidir. Ayrica bireysel girisimleri destekle-
yici c¢alismalarda bulunulmalai ve bunun i¢inde parasal kaynak-

lar olusturulmalaidair.

(36) Goniil TANKUT. "Tarihi Cevre ve Yeni Sorumluluklar"
Tirkiye 11. Diinya Sehircilik Giinii Kollokyumu.
Tarihi Kentler Pilanlama Diizenleme Sorunlari.

6-7-8 Kasim 1987. Trakya Universitesi, EDIRNE, S.83

(37) A.g.e.

(38) Hasan OZBAY. Loc.Cit

D
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Korumada devletten sonra en dnemli gdrev topluma diismektedir.
Bunun i¢inde toplum bireylerinin bu konuda sirekli olarak aydin-
latilmasi, bilinglendirilmesi gerekir. Yaygin bir egitim kaci-
nilmaz bir olgudur. Radyo, televizyon, diger yayain organlari,
gazeteler ve dergiler korumacilik konusunda egitici program-

lar ve yayinlar hazirlamalidzir.

Onemli olanda bu koruma bilincinin eski eser sahibi bireyler
ve toplumun biiyiik bir kesimi tarafindan benimsenmesidir.Ancak
o zaman, bilimsel, toplumsal bir korumaciliktan s&z edilebi-
lir. Bu konuda maddi glicii yiiksek kisi veya kurumlarin &rnek
tirinler vermesinin de biiyiik 6nemi vardir. Insanlar en giizel
bi¢imde gorerek egitilirler. Bu nedenle bu anlamdaki gelisme-
leri toplumca desteklemek, bu ydnde atilan adimlari daha yay-
gin hale sokmak zorundayiz. Ancak, tiim etkinliklerde dogrula-
ri aramak, gelecek nesillere 6rnek vereceﬂ calismalar iiretmek,
temel amacimiz olmalidir. Bunun basinda da dogru tesbit calismalari,dogru
roleveler gelir. Sorunun maddi yonii kiiciimsenmemelidir. Devletin bu konuda

yapilan calismalara destek olmasi sarttir. Yasalarda maddi destek konusun-—

da maddeler olmasina ragmen bu ¢ark istenilen diizeyde dénmemektedir.

"Korumacilik konusunda Mimarlar Odasi'na da biiyiik gérevler
dismektedir. Odalar, mesleki etkinliklerin dogru yapilmasi-
n1 saglayan organlardir. Bu bakimdan yapilan uygulamalari
elestirmek, bu konuda dogrulari géstermek, Mimarlar odasinin
baslica gdrevi olmalidir. Bu alandaki yaygin egitimde, odanin

daha etkin olmasi da gerekmektedir."

Korumacilik iilkemizde her gecen giin daha yayginlasmakta, top-

lumumuz bu konuda daha da bilinclenmektedir. Ancak bu konuda

_____‘-______________________________________________________________________J
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heniiz yeterli toplumca bir destegin varoldugunu disiinmek pek
dogru olmaz. Tim ilgili kamu kuruluslari, yerel yontemler,

kurullar, odalar, iliniversiteler, korumaciligi bir iilke gore-
vi olarak kabul etmeli ve koordine bir bigimde c¢alismalidir-

lar.(39)

Bu gcalismalarda da kent 6lg¢egindeki tarihi yapilara gereken
onem verilerek, onlari yasatarak korumali, ¢agdas islevler
ic¢inde yeni boyutlar kazandirmaliyiz. Boylece kiiltiir varlaik-
larimiza sahip ¢ikarken, insanimiza da gegcmisten hem ilging,
hem de Ggretici, hem de diisiindiiriici kesitlerde yansitmis

oluruz.(40)

2.5. ESKI YAPTLARIN GAGDAS ISLEV KAZANDIRILARAK KORUNMASI

VE KULLANMA ACILMAST: -

Gegmiste kalan eserleri korumak, bunlari bugiiniin kosullara
ve gerekleri icinde en iyi sekilde degerlendirerek gelecek
nesillere aktarmak ¢abasi giiniimizde evrensel bir ilgi alana

ve disiplin olarak gelismektedir.(41)

Hizla degisen sanayi toplumlarinin, degisen ihtiyag¢larina
cevap verebilmek i¢in kentlerin devamli yenilenme zorunlulu-
gu vardir. Her yeni ihtiya¢ i¢in biitiiniiyle yeni kentler ya
da yapilar yapilmasinin ekonomik agidan rasyonel olmayisi,

dolayisiyla mevcut yapilarin, yeni ihtiyag¢lari giderecek bi-

(39) Mete TAPAN. "Koruma Bilincinin Gelistirilmesinde Orgiin ve Yaygin
Egitim" Mimarlik, Sayi 89/3, S.62

(40) Ulkii ALTINOLUK. Eski Yapilar Yeni Fonksiyonlar, S.5
(41) Cevat ERDER."Tarihi Gevre Kaygisi" Mimarlik Sayi:7,Temmuz 1972,S.119
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cimde degistirilerek kullanilmasi, kac¢inilmaz bir zorunlu-
luktur. Mevcut kent parg¢alarinin toplumun degisen ihtiya¢ -
larina gore degerlendirilmesi fikri de koruma anlayisini do-

gal olarak icermektedir.(42)

Calismalarda hedeflenen korunacak cevrelerin bir yandan
tarihi, estetik, kiiltiirel boyutlariyla degerlendirirken,bir
yandan da bu alanlara ekonomik islerlik kazandirarak "etkin

korumayi" saglamak olmalidir.

Tek yapi o6lgeginde bir koruma anlayisi, c¢agdas bilimin geregi
olan biitiinliik ilkesinden yoksun oldugu icin yetersiz kalmak-
tadir.(43) Bunun ig¢in mevcut yapilar bir doku ve gevre biitiin-

liigii i¢inde korunmalidair.

Giiniimiizde eski konutlarin olusturdugu kent mekanlarinin ko-
runarak kullanilmasi, kiiltir mirasimizin korunmasinin Ote-
sinde, kent gelisiminin etkilendigi bir cevre diizenleme ol-

gusudur. Bu olgu ise sosyal ve yapisal cevrede bir dizenleme

biitiini olusturmaktadir.(44)

En degerli bir yapit miizeye konulsa, binlerce kisi bunun
farkina varmadan gelip gegecektir. Ayni durum yapilar ig¢in
sirf kuru kuruya koruma da da sdz konusu olacaktir. Eski ya-
pilari yasatmanin en etkin yolu ise, onlari yasayan birer

varlik konumuna getirmektir. Hi¢ kusku yoktur ki bu amac

(42) Mimarlar Odasi. Eski Kent Parcalarini Koruma ve Degerlendirme.
Mimarlik, Say1:118, Ya11:10,Agustos 1973, S.2

(43) Altan AKI. Eski Konutlarin Korunarak Kullanilmasi ile I1gili Bir
Cevre Arastirmasi. Istanbul-Kadirga Konutlari Uzerine Bir Deneme.
Yildiz Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, 1988, S.9

(44) Altan AKI. Op.Cit. S.13
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s6z konusu yapiya islevsel bir icerik kazandirmak, onu toplu-
ma yararli kilmak, toplumun onda yasamasini, ¢evrenin ondan
yararlanmasini, o6zetle toplum ve ¢evrenin onunla biitinlesme-

sini, onunla yasamasini saglamak olmaktir.(45)

2.6. GUNUMUZDE CAGDAS ISLEV KAZANDIRILMIS ESKI YAPILARDAN

ORNEKLER:

Bu bolimdeki ornekler, tezdeki‘gallgma alanindaki incelemelere

yardimci olacagi diisiintilerek

® 7aman karsisinda fiziksel ve fonksiyonel eskimeye ugrayan

® Hizli kentlesmenin yandigi

®¢ Eskiden konut olup, giiniimizde g¢evre verilerinin etkisi goz
oniinde tutularak yeni islevleri ile yasatilan degisik tip-
teki konutlardan se¢ildi. Orneklerimiz,~

a. Ramada Oteli (Eski adiyla Harikzedegan Katevleri)

b. Besiktas Akaretler Siraevleri

Sogukgcesme Sokagi

0

a. RAMADA OTELI (Harikzedegan Katevleri):

Bati Mimarisinin Tirk Mimarisine yansimasinin en iyi Ornek-
lerinden biri olan, 1918-1920 arasinda Mimar Kemalettin ta-
rafindan insa edilen yapi, Istanbul'un Laleli Semtinde yer

almaktadir.(46)

(45) Ulkii ALTINOLUK. Op.Cit. S.14

(46) Proje Uygulama. Istanbul Ramada Oteli.Yapi Dergisi,Say175,1987,S.53
Bu bsliim "Istanbul'da Eski Konut Yapilarina Degisen Cevre Kosullarina
Yonelik Verilen Yeni Kullanimlardan Ornekler"(07.05.1991)basligi al-
tinda Seminer Notlarimda ayrintili bir sekilde incelenmistir
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Yapinin insa edilmesini ise sdyle agiklayabiliriz:

Fatih yangin yeri ic¢in hazirlanan yeni planin yapim ve uygu-
lamasindaki gecikmeler nedeniyle sikintiya diisen y6re halki-
nin bir béliimii, kentin baska yerlerinde kendilerine yeni yer-
lesme olanaklari ararken, gelirleri boyle goce elverisli ol-
mayan yoksul aileler uzun yillar boyunca yangindan kurtulan
yapilarin bodrumlarina, Medrese ve okullara, Gurebd Hasta-
nesinin heniiz a¢ilmamis olan yeni bolimleri gibi bazi kamu

yapilarina siginmak zorunda kalmislardir.

Bu arada bazi hayirkurumlarinin bu aileleri yeniden barin-
dirmak amaciyla yeni konut- yapimi girisimlerinde bulunduklari go-
rilmistiir. Harikzedegan Katevleri bu:girigimletr sonucunda so-
muflaéanivefkentin biéimsel evrimine Onemli katkilari olan

bir yapilar toplulugudur.

o

124 aile i¢in planlanmis olan,

buglinkii Ordu ve Fethi Bey Cad-

kuryltay sck.
v

S -

deleri ile Kurultay ve Harikze-
deler Sokaklarinin gevreledigi

kare planli bir yapi adasi iize-

rinde, yine kareye yakin, orta-

e
i

A fethi bey sok.

lari avlulu, dort bloktan olu-

san katevleri 19.y.y. Istanbul'-

=\

* Harikzedegan Katevlerinin V.P.

_—

unda, yangin yerleri diizenleme-
l lerinde yeglenen 1zgara plan
semasina uygun bir bicimde ada
izerine yerlestirilmistir. Yapi planlarinin ise mimarin Bati-

da gordigi 19.y.y. kentlerindeki ¢ok katli konut ¢oOzimlerin-

% "Koska Medresesi ve Harikzedegan Katevlerinden Sonra Cagdas Bir Kullanim"
Ramada Oteli.Laleli" Tasarim Degisi.Sayi:8 S.57
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den izler tasidigi kuskusuzdur. Simetrik olarak planlanan
bloklarin herbiri, ortasi acik avlulu, kareye yakin dikdort-

gen planli, ¢ati aralariyla, bodrum+5 katli yapilardir.

Tirk yapi tarihinin bu ¢ok katli ilk toplu konut Srneginde,
merkezdeki avlularin ailelerin sosyal yasantisini olumlu
yonde etkileyen, komsuluk iliskilerini gelistiren ortak

acikmekinlar gorevi yaptiklari yadsinamaz.

Cok sayida yoksul aileyi barindirmak amaciyla yaptirilan, an-
cak wulusal mimarlik anlayisina gore big¢imlenmis dis gori-
niisleriyle birer biiyiik 18.y.y. Istanbul Konagini animsatan
bloklar, tamamlandiktan sonra yangindan evleri yanan ailele-
ri barindiramayacaklari diisiiniildiigiinden, kiraya verilerek ge-

lirlerinin harikzedelere dagitilmasi kararlastirilmistir(47)

Istanbul'un zaman icinde dégisen toplumsal cografi yapisina

bagli olarak, Laleli ve gevresinin orta sinif bir ticaret bol-
gesine doniismesi, giderek konut alani olarak prestij kaybetme-
si, sonunda katevlerini de etkilemistir. Once zemin kat daire-
leri diikkAna doniismeye baslamistir. Kiralarin meredeyse timi-
niin, yapilarin yipranma ile artan bakim ve onarim giderlerine
sarfedilmesi, yoneticileri gelir artirici yollar aramaya zor-

lamistir.

5 Mayis 1969'da harabesine meydan vermeyecek ve mimarisini de-
gistirmeyecek onarimlarin yapilabilecegine, baska ilavelere

ve tadillere miisade edelemiyecegine dair ilk karar verilmis-

(47) Yildirim YAVUZ.Tirkiyede Cok Katli Sosyal Konuta I1k Ornek. Istanbul
Harikzedegan Katevleri'.Cevre Dergisi,Say1i 4, 1979, S.84




tir. Daha sonra 14 Nisan 1979'da konut fonksiyonunun degis-
tirilemeyecegi, mimari O0zelligini bozmadan sihhilestirme
projesinin kurula verilmesi kararlastirilmistir.

Sonunda dis mimarisinin aynen korunmasi, bir konut iinitesi-
nin, yapinin ilk islevi hakkinda fikir vermek {lizere onarilip
korunmasi karsiliginda katevlerinin ishanina doniistiirilebi-
lecegi kabul edilmistir. 23 Aralik 1980. Ancak bu gercekles-
memis, sonunda 23 Ocak 1986'da 5 yildizli otele doniistiiriilme-

si kesinlesmistir.

Bundan sonra projenin ana fikri belirlenmistir. Buna gdre;
yapinin dis cephesi asla bozulmayacak, hagvari yol zemin

katta kalip, cesitli aktivitelerle zenginlestirilecek, blok-
larin i¢ bahgelerinin ilistii seffaf bir dokuyla kaplanacak ve
zemin kat kullanima ilave edilecek, ana giris Fethi Bey So-
kagindan en genis alandan verilecek, g¢ati“arasz alanlar kul-
lanima ag¢ilacak, suitler diizenlenecek, 4 bloga 4 asansér ek-
lenecek, 4 blok arasindaki kot farkindan yararlanarak komple
bir bodrum kat c¢ikartilacak,mevcut blok i¢i merdivenleri hig

bozulmadan kullanima ac¢ilacaktir.(48)

(48) Ethem ERTUNGA."Koska Medresesi ve Harikzedegan Katevlerinden
Sonra Gagdas Bir Kullanim. Ramada Oteli. Laleli." Tasarim
Dergisi 8, S.54
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** Harikzedegan Katevleri'nin cephesinin otel cephesine uygunluklari

* Z.Kaya DINCER."Belgeli Konaklama Tesisi Gereksiniminin Karsilanmasinda
Qtel Olarak Yeniden Kullanilacak Eski Yapilarin Secimi Icin Bir Yontem
Onerisi'" Doktora Tezi, 1988. §S.191

** Proje - Uygulama. Istanbul Ramada Oteli. Yapi Dergisi, Sayi 75, Ekim,
1987, Sayfa:57
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Yapilan calismalar sonucu Harikzedegan Katevleri 275 odali, 560 yatak
kapasiteli, 5 yildizla bir otele doniistiirilmistiir. Calis-
malara baslanilmadan 6nce katevlerinde yapisal ve islevsel
eskime s6zkonusudur. Istanbul'un bati etkisinde planlanmis,
ilk toplu konutuna 6rnek olan tarihi degerdeki binaya gecen
zaman ic¢inde gereken Onem verilmemistir. Sonuc¢ta Harikzede-
gan Katevleri kullanilamayacak durumdadir. Onemli olan diger
bir noktada islevsel eskimenin goziikmesidir. Cevredeki konut-
larin yerini oteller, ticaret ve alisveris merkezleri almis-
tir. Bu gelisme karsisinda konaklama tesislerine duyulan ih-

tiyag¢ giderek artmistir.

Oysa Harikzedegan Katevleri konumlari geregi otel olmaya c¢ok
uygundur. Ciinkii ¢cevre verileri (ulasim, c¢alisma, eglence, a-
lisveris merkezi ve tarihi cevreye yaklnl}k...gibi) buna im-
kdn veriyor. Yapinin otel olabilmesi ig¢in g¢evre verilerinden
baska oda teskiline uygunlugu, cephede pencere diizeni, tasi-
yic1i sistemin uygunlugu, yatay ve disey ulasimin akiciliga

da dikkate alinmasi gereken Ozelliklerdir.

Bu 6zelliklerin uygunlugu bakimindan Harikzedegan Katevlerini
incelersek;

Bir yapinln otel olabilmesi ig¢in odanin uygunlugu Gnemli

bir noktadir. Burada eski yapi konuttur. Yeni Oneri ise otel
haline gelmesidir. Bu iki kullanim arasinda islev bénzerligi
oldukg¢a fazladir. Durum bGyle olunca gerek oda boyutlarinin
olusmasi, gerekse WC, banyo gibi imk&nlarin ¢dzimi uygun ol-

mustur.
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Oysa iki kat arasindaki yiiksekligin fazla oldugu genis meké&n-
larin olusturdugu bir yapida, bu uygunlufun saglanmasi ¢ok

zordur. Hatta imk&nsiz gibi birseydir.

Cephede pencere diizenine bakacak olursak; Bir yapiya disari-
dan baktigimizda o yapinin cephesi bize islevi agisindan
bir cevap verir. Okul, hastane, isyeri, konut cepheleri bir-

birinden farkli diizendedir.

Bir konutun otel haline diiniistiirilmesi , cephede pencere
diizeninin saglanmasi ve islev benzerliginin yakinligindan dolayi mim-
kiindirBunun olumlu sonucu Harikzedegan Katevlerinin Ramada

oteline ddniistiirilmesinde gdzlenmektedir.

Yapinin tasiyici sistemine dokunulmamistir. Sadece, icerde
gerekli goriilen yerlerde oynamalar yapilmistir: Mevcut mer-
divenler aynen korunmus, diisey sirkﬁlasyo;u daha rahat sag-
lamak i¢in her bloga bir adet asansdr ilave edilmistir. Cati
katindaki suitlere ulasmak icin ise 6zel merdivenler konul-
mustur. Zemin kattaki hag¢vari i¢ sokaklar ise lobby ve res-
taurantlari baglayan bir gezi mek&ni gibi algilamak iizere
dﬁzenlenmigtir. Ice donik yasam orta avlularda korunmusve
daha belirgin hale getirilmistir. Bunlari saglamak iginde

(yapiya bir miidahale ile ag¢ik yerler Lexan ile kaplanmistar.

Sonucta yukarida belirttigimizrézellikler acisindan yerinde
kararlar alinarak olumlu ¢alismalar yapilmistir. En Snemlisi
de tarihi degeri ve estetik giizelligi olan bir yapi, yenisine
oranla daha az masrafla ve emekle gevresindeki ihtiyaca cevap

verebilecek bes yi1ldizli bir otele daniistiiriilmistir.
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Bir zamanlarin ilk apartmani olmasi bakimindan Onem tasiyan
Harikzedegan Katevleri giiniimizde yeni islevi ve Ramada Oteli

adiyla etkin korumanin giizel Orneklerinden birini sunmaktadzir.

b. BESIKTAS AKARETLER SIRAEVLERI:

Istanbul'da 19.y.y.'in son gcevreginde konut sorununa bir

¢oziim yolu da siraevlerdir.(49)

Cok sayida konutu igceren dizilerle belirli bir kesimin konut
gereksinimine ¢6zim aramak batili bir yaklasim oldugu kadar,
bazi dizilerin "Vakif Miilkii" (50) olarak insa edilmeleri de
yerel bir ¢ozim olmustur. En belirgin 6zelligi de Akaretler-
deki siraevlerdir. Bu siraevlerin giiniimize kadar bozulmadan

bir doku" halinde gelmeleri de vakif miilkii olmalarindandar.

o

Besiktas Akaretler Siraevleri yaklasik 1860'larda insa edil-
mislerdir.(51) Sair Nedim ve Spor Caddeleri'nin Catalagzi
bi¢iminde birlestikleri bdlgede ve egimli arazide 82 parga
olarak kurulmustur. Ve bu tipin Istanbul'daki en ilging or-
negidir. Mimari, meshur Balyan ailesinden "Serkis Balyan'-

dir(52)

(49) Sezim DENEL."Batilasma Siirecinde Istanbul'da Tasarim ve Dis MekAnlar-
da Degisim ve Nedenleri'! ODTU, Ankara 1982, S.53

(50) Afife BATUR, Atilla YUCEL, Nur FERSAN."Istanbul'da 19.y.y.Siraevleri
Koruma ve Yeniden Kullanim I¢in Bir Monografik Arastirma". Mimarlik
Dergisi, ODTU,Cilt 5, Sayi 2, Giiz 1979, S.190

(51) Mete UNAL."Tiirkiye'de Apartman Olgusunun Gelisimi Istanbul Ornegi."
Cevre Mimarlik ve Gorsel Sanatlar Dergisi.Temmuz,Ag.1979,Say1 4,S.75

(52) Onur BATI'nin Dénem &devinden, S.1
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Tarihi ve Anitsal Onemine karsin Akaretler Siraev grubunun hemen tiim ze-
min katlari ve iist katlari ¢ok kisa bir zamana kadar is yeri
olarak koruma ilkelerine uyulmadan kullanilmakta, hizli bir
bozulma siirecinin i¢inde karakterini kaybetmekteydi. Ancak
yakin gecmiste Istanbul'da tarihi eserleri koruma programi

icine alinmistir ve Akaretler Siraev grubu bugiin otel olma-

y1 beklemektedir.

L i
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Besiktas Akaretler Siraev Grubu

* A.BATUR, A.YUCEL, N.FERSAN. Op.Cit. S.191

e
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AKARETLER TURIZM PROJESI:

Mevcut tarihi Cevrenin daha iyi korunmasi, sagliklastirilma-
s1 ve Tiirk Turizmine kazandirilmasi amaciyla hazirlanan pro-
je 817 yatakli, 139 iiniteden olusan apart otel grubu ile 171

anahtarli bir oteldir. Bunlarin altinda 18 magazadan olusan

bir carsi, sanat galerileri, kafeterya ve Ozel restaurant
bulunmaktadir. Otel, apart otel, ortak sosyal birimleri ola-
rak bir restaurant, ¢ok amacli salon, gece kliibii, pastahane

ve otel ¢arsisi sayilabilir.(53)

Planlamada toplam 29 oda tipi var. Yeni diizenlemede de cephe
aynen korunuyor. Icteki duvarlardan bazilarz (gerekli olan
yerlerde) yikiliyor. WC'ler, banyolar ya odanin i¢ine ya da

koridora ilave oluyor.

Kompleksin zemin katina baktigimizda da, ana giris, spor cad-
desi ile Sair Nedin Sokagi'nin kesistigi noktada olusan par-
seldeki binadandir. Burada giris holii, restaurant, cafe gi-
bi ortak kullanim alanlari mevcuttur. Planda duvarlari koyu
¢izilen yapi grubu otel, digerleri ise apart otel olarak dii-
zenlenmistir. Binalar arasindaki baglantilarin ise gegit-

lerle saglanmasi diisiiniilmistiir.(54)

(53) Miinir ALPASLAN'in Notlarindan (Net Yapi A.S.)

(54) Miinir ALPASLAN ile ikili goriismenin notlarindan.
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*% Akaretler Siraevleri'nin Net Holding tarafindan tasarlanan
(Yeni) yatak odasi plan tipine bir Srnek (Apartotel)

¥ Onur BATI'nin Donem Odevinden
*% Minir ALPASLAN'in Notlarindan (Net Yapi A.S.)
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Besiktas'daki Akaretler Siraevleri etkin koruma ag¢isindan gii-
niimizde izerinde ¢alisma yapilan, 19.y.y. Istanbul kagir Sira-

evlerindendir.

Akaretler Siraev Grubu, tezimdeki calisma alaﬁl olan Kadikoy
Yeldegirmeni'ndeki siraevler ile yaklasik ayni dénemde yapil-
mistir. Bugiin Yeldegirmeni'ndeki sievlerin ¢ogu yikilmis, ka-
lan kismida yikilmamak i¢in kendi kendilerine miicadele etmek-
tedirler. Akaretler'deki siraev grubunun yikilmadan giiniimize
kadar gelebilmesinin en Onemli nedeni ise Vakif Milki olma-

larindandar.

Iste bSyle 6nemli Szeligi olan yapi grubu, giiniimizde daha &n-
cede belirttigimiz gibi apart otel ve otel olarak diizenlene-
cektir. Bu diizenlemede yapi grubu, konumu geregi uygundur.
Ciinki burasi konut alanindan ¢ikip, is merkezi haline gelmis-
tir. Bu da islevsel eskimeye neden olmustur.Yapisal eskime

ise islevsel eskime kadar ¢ok degildir. Akaretler Siraev gru-
bunun apart otel haline dOniistiiriilmesine ¢evre verileri de
(deniz-kara ulasimi, iiniversite, hastahane, alisveris merkezi-

ne yakinlik...gibi) imkan veriyor.

Siraevlerin konaklama tesisi haline doniistiirilmelerini oda
boyutlaflnln uygunlugu ac¢isindan incelersek; Eskiden bunlar
konuttur. Hepsinde giriste salon, yatak odasi, mutfak, WC,
ist katta da yatak odalari mevcuttur. Planlar bbyle.olunca,
uygunu da apart otel haline gepirmektir. Projenin mimari Mii -
nir Alpaslan'dan alinan bilgiye gore ise 29 tane degisik oda

tipi mevcuttur. Oysa ayni birimlerden olusan bir komplekste
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bu kadar degisik oda tipinin olmasi dofru degildir. Bu eles-

tiri alan bir nokta olusturmaktadir.

Cephedeki pencere diizenine bakacak olursak; konut-otel is-
levlerinin benzerligi bakimindan cephede uyumun saglanmasi
miimkiindir. Bu konuda da mimarindan alinan bilgiye gore, cep-

heye hic¢bir miidahale yapilmamis, aynen korumaya gidilmistir.

Yapinin tasayici sistemine de dokunulmamis, yalnizca igerde
yatak odalari olusturulurken (otel kisminda) mimkiin oldugu
kadar az yerlerde ylkmalana/WC ve banyolar: olustu-

rulurken de uygun yerlerde ilave duvarlarin yapilmasina dikkat edilmistir.

Apartotel haliregetirilen boliimde mevcut merdivenler korunmus-
tur. Otel haline getirilen béliimde ana giriste ilave merdi-
venler ve asansdrler konulmustur. Bloklar arasindaki iliski

ise tasarlanan alt gecitlerle ¢oziilmeye c¢alisilmistir. Bunlar

yerinde verilmis kararlardar.

Yapilan tiim galismalar, ge¢misin tarihini ve estetigini ta-
siyan yapilarin ((ihtiyaca cevap verebilecek) yeni islevler dog-
rultusunda yasatilmasini saglamaktir. Genelde galismalar o-
lumludur. Umit edilen projenin uygulamasina en kisa zamanda
baslanmasi ve bu tip ¢alismalarin bundan sonrada devam etme-

sidir.
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c. SOGUKCESME SOKAGTI:

Sultanahmet Meydani ve gevresi, Istanbul'un tarihsel gelis-
mesiyle ilgili izlerin en yogun bic¢imde birarada bulundugu

yorelerden biridir. Bu nedenle giiniimizde, tarihsel ve kiiltii-
rel degerlerin yanisira, turizm ac¢isindan da kentin bir odak

noktasi haline gelmistir.

Cevrenin tarihsel degerinin getirdigi bir baska 6zellik, bu
semtin son yillarda yilnizca bir turistik ziyaret merkezi
olmaktan ote de, yogun bir konaklama bdlgesi durumuna gelme-
sidir. Bugin Sultanahmet ve yakin gevresinde yer alan otel,
hostel ve benzeri tesisler, ¢ogunlukla geng¢ turistlerden o-
lusan bir kitlenin bu yorede konaklamasina olanak saglamak-
tadir. Ne varki bu tesislerin mekan ve donatim yetersizlik-
leri, denetimsizlikleri cevre ac¢isindan olumsuz sonuglar

dogurabilmektedir.

Yorenin sihhilestirilerek tarihsel mimari biitiinliigii ig¢inde
turizme ve kiiltlir eylemlerine ydnelik yeni bir islevsel kul-
lanima kavusturulmasi amaciyla calismalara 1977 yilinda bas-

laniyor.

Sogukcesme Sokagindaki eski konutlarin sihhilestirilerek
turistik kullanima ag¢ilmasi yolundaki ¢aligsmalara da bu yi1l-

larda baslaniyor.(55) Fakat olumlu bir sonuca ulasilmiyor.

(55) Nezih ELDEM, Atilla YUCEL- Melih KAMIL
"sultanahmet Meyrani Cevresi ve Ayasofya Sogukgesme Sokagi. Koruma

ve Gelistirme Projesi." Cevre Dergisi. Mayis/Haziran 1979.Say1 3,
S.19




VAZIYET PLANI

SOGUKGESME SOKAGI



Lewis ‘Albiimiinde -
(1836)

1860-70 Yaillarinda Sogukgesme Sokagi

Kaynak: Gelik Giilersoy. Sogukcesme Sokagi, S.24-26




Giiniimiizde Sogukg¢esme Sokagi'ndaki evlerin durumu

% Kaynak: N.ELDEM, A.YUCEL, M.KAMIL. Op.Cit.S.23
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Daha sonra 1985'te Turing Soguk¢esme Sokaginda calismalara

basliyor.

Topkapi Sarayi girisinin sol tarafinda, Ayasofyanin yiiksek
dayanak duvarlarindan sonra anitsal ve barok bir cami kapisi
ile oradan igeriye dogru uzanan eski bir sokak dikkat ceker.
Bu sokak adini yokusun alt tarafina bakan giris yerinde, III.
Selim dénemine ait bir 1800 tarihli Tiirk Cesmesi'nden alir.

Sogukcesme Sokagi.

Sokagin ilgingligi fiziksel konumundadir. Biitiin evler, ar-
kadaki saray duvarina yapisik olarak insa edilmislerdidr.
Iceriye dogru yiiriindiigii zaman farkedilir ki, baska bir ¢dziime
imkdn yoktur. Yol epeyce dardir. Sol tarafta, Ayasofya'nin
once binasi, sonra bahg¢esi yer alair. Sag taraftaki yiiksek

saray duvarinin Oniine de, bu dizi evler siralanmistir.(56)

~

Sogukgcesme Sokagi'nin gegmisten giiniimiize kadar gelisimini g&s-
teren fotograflarina baktigimizda, evlerin zaman ig¢inde yeni-
den yapilip yenilendigini anliyoruz. Sokagin bdyle bir degi-
sim gostermesinin sebepleri ise ¢ikan yanginlar, ahsabain
zamanla eskimesi ve gereken bakimin gosterilmemesidir. Bu
ozelliklerden dolayi da bu sokak tarihte hep degismis, gii-
niimiizde de yeni bastan bir yapilanmaya ve go&riiniime kavustu-

rulmustur.

(56) Gelik GULERSOY. Sogukcesme Sokagi, S.5-6
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Yol {izerinde ilk bitirilen eser, sokagin Topkapi Sarayi tara-
findaki girisinde bulunan binadir. Restorasyon Oncesi harabe
bir goriiniimde olan bu ev giinimizde 10 odali, 20 yatakli bir

pansiyondur.

L

Yol boyunca yer alan diger 8 adet, irili ufakli binada da
pansiyona doniistlirtilmistiir. Sonucta 9 bina, 120 yatak

kapasitesi sunabilen bir turistik konaklama grubu ortaya

cikmistar,

* Celik GULERSOY. Op.Cit. S.46
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Sokagin alt basinda yer alan bir ofis, rezervasyon ve miirii-
caat biirosu olarak ¢alisir. Burada konaklamak isteyene hem

dis kapinin, hemde kendi odasinin anahtari verilir. Her evde

de bir gdrevli bulunur.

Bu sokaktaki evlerden bir tanesini alip inceleyecek olursak;
Ornegimiz Fahri Korutiirk'iin dogup biiylidigi evdir. Rélove ve

Restorasyon calismalari Ulkii Altinoluk tarafindan hazirlan-

nan proje,sokaktaki c¢alismalardan basarili bir Srnek sunmakta-

dir.

3*

Roleve

* Ulki ALTINOLUK
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Sokaktaki evler bittikten sonra, sarni¢tan Once yer alan
bina diinya 6lgiisiinde Oneme sahip bir kitapliktair.

Sogukcesme Sokagi'nin alt ucunda da sarni¢ yer almaktadir.
Yapinin tarihi hakkinda kesin bir bilgi yok. Ayasofya kadar
eski bir tarihe sahip oldugu kabul ediliyor. Sarnig¢ giiniimiiz-

de Roma tavernasi olarak kullanilmaktadir.

Bu sokagin sonunda, solda bir yeralti sarnici mevecuttur. Bah-

¢eye camdan bir oturma birimi de ilave edilmistir.(57)

* Sogukcesme Sokagi'ndaki
Istanbul Kitapligz

*%Srnicin icinden bir gorinis

(57) G. GULERSOY. Op.Cit. S.14-19
* A.g.e. S.48

steal,

** Sogukgesme Sokagi'nin tanitim burosiiriinden
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Seminerdeki en son 6rnek Sogukgesme Sokagi'dir. Bunu seg¢mem-
deki neden ise; eski sokak dokusunun yasatilmaya ¢alisildiga

bir mekan olusundandir.

Ayasofya ve Topkapi Sarayi'nin arasinda yer alan ve Saray du-
varina bitisik ahsap evlerden olusan sokak, tarihi bir doku-
nun da icinde olmasi bakimindan 6nemli bir konumdadir. Cevre
verilerinin uygunlugu, ihtiyaca cevap verebilecek yeterli ve
kalitede otelin olmayisi, sokakta bu tip bir uygulamanin ya-

pilmasina neden olmustur.

Osmanli Devrinden kalma ahsap evlerin olusturdugu sokakta en
onemli sorun yapisal eskimedir. Ahsabin zamana karsi dayanik-
s1z1181, gereken 6zenin gosterilmemesi ve ¢ikan yanginlar bu-
rasinin zaman ic¢inde bir kag¢ kez degisiklige ugramasina neden
olmustur. Giiniimizdeki haline gelmeden oncede yapisal eskime
oldukca fazladir. Fotograflardan da anlasilacagi gibi burasi

¢ok koti bir durumdaydz.

Burasinin yasatilmasi i¢in konaklama tesisi haline getirilme-
si diisiiniilmiistiir. Turing'de bunu biitin evleri satin alip, yi-
kip yeniden insa etmekle saglamistir. Giris katlarinda resta-

urantlar {ist katlarda da yatak odalari yer almistir.

Sokagin ilerisindeki sarnicin deyrin 0zelligini uygun yasa-
yan bir mek&n olarak diizenlenmesi de olumludur. Ancak evlerin
yiki1lip yeniden yapilmalari her zaman elestirilere aciktair.
Onemli olan bunlarin ylkllmadaﬁ, ahsaba gereken bakiminin

zamaninda yapilmasidir.
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3. BIR KORUMA YONTEMI OLARAK ESKI KONUTLARIN KONAKLAMA TESISI

HALINE GETIRILMESI VE DIKKAT EDILECEK NOKTALAR:

3.1. KONAKLAMA TESISLERI:

3.1.1. KONAKLAMA TESISLERININ TARIHSEL GELISIMI:

Genel olarak konaklama olayi, insanlarin tiirlii nedenlerle ki-
sa siireli yer degistirmelerin sonucu gittikleri yerlerde ba-
rinabilmeleri gereksinmesinden kaynaklanmaktadir. Barinma so-
rununun ortaya ¢ikardigi konaklama eyleminin ve bu eylemden

kaynaklanan diger eylemierin karsilanabilmesi amaciyla, ko-

naklama tesisleri mek&nda bic¢imlenmistir.

Onceleri yolculuk sirasinda bir yerde durup, geceyi gegcirmek
seklinde goriilen konaklama eylemi, giderek basit bir barinma
olayi olmaktan ¢ikmis, ¢cesitli nedenlerle (ticaret, tatil vb.)

gegici bir yerlesme haline gelmistir.(1l)

Tarihte ilk konaklama kuruluslari hanlardir. Hazreti Isa'nin
annesi Meryem, Bethlehem'e yaptigi seyahat sirasinda bir han-
da konaklar ve handa hi¢ oda olmadigi icin ahirda yatmak zo-
runda kalir. Giinlimizdeki otel ve motellerin Onciisii olan bu
han o donemin biitiin hanlari gibi, sahibinin ailesiyle birlik-
te oturdugu kendi evinden baska bir sey degildir. Misafirler
ise dinlenmek ve temel yiyecek ihtiyag¢laraini karsilamak ig¢in

buralarda konaklardi.

(1)Altan AKT. Konaklama Tesisleri Gelisiminin Niteliksel Ag¢idan biiyiik Kent
Modeli Ig¢inde Incelenmesi. IDMMA Mimarlik Fakiiltesi, 1980, §S.8
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6.yy.a gelinceye degin, yiyecek ve barinma imkanina gerek du-
yan insan sayisi sinirliydi. Cok az insan seyahat ediyor ve
bunlar da geceyi genellikle disarida uyuyarak geciriyorlarda.
Ama bu durum kisa zamanda degisti. Paranin (bir seyin baska

bir seyle degistirilmesi olan takas sistemi verine) degisim

araci olarak kabul edilmesi, ticaret ve seyahatin artisi i¢in itici bir

giic oldu. Ticaret ile seyahatte ortaya ¢ikan gelismede hanlara duyulan ih-

tiyac 18.yy. Ingiltere'sinde ortaya ¢ikan Sanayi devrimi sayesinde pat-

lama yapana degin diizenli olarak artti.(2)

Diinyada ticaret, endiistri ve ulasim araglarinin gelismesi, gi-

derek yeni karayollari ve demiryollarinin tesisi, kentlerde
ve yerlesim bolgelerinde oteller yapilmasina neden oldu.(3)
Otel fonksiyonunu yerine getiren ilk bina, 1794 yilinda New
York sehrinde hizmete giren "City Hotel"dir. Ancak, gercek
anlamda birinci sinif bir otel 1829 yilinda Boston'da hizme-

o

te giren "Tremont House" otelidir.(4)

1535
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* Amerika'da Otellerin zaman Ic¢indeki Gelisimi

(2) "Konaklama Endiistrisine Giris" T.C. Kiltiir ve Turizm Bakénllgl
Egitim Dairesi Baskanligi Yayinlari:48, Hizmete
Ankara, 1983, S.5

(3) Altan AKI. Loc.Cit.

(4) Dr. Fermani MAVIS. "Otel Yénetimi ve Bes Y1ldizli Otel Isletmelerin-
de Likert Modeli Uygulamasi', T.C. Anadolu Universitesi Yayinlari.
No0:111,Ac1k Ogretim Fakiiltesi Yayinlari, No:39, ESKISEHIR- 1985,S.11

A.g.e. S.11
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Tiirkiye'de konaklama tesisleri 13. yy.a kadar gotiirilebilecek
uzun bir gecmise sahiptir. Anadolu Selcuklulari doneminde kent
iclerindeki hanlar ve yollar iizerindeki kervansaraylar konak-
lama tesislerinin ilk ve milkemmel drnekleridir (5) ve ticaret
yollarini isler durumda tutan en 6nemli yapilardir. Kervan-
saraylar, askeri onemleri disinda iki temel fonksiyonu yerine
getirmek amaciyla insa edilmislerdir.
1. Kiymetli ticari mal tasiyan kervanlari, sinir yakinlarinda-
ki dismanlardan, yagmacilardan, gocebe ve eskiya baskinla-

rindan korumak,

2. Yolcularin her tiirli ihtiyag¢larini temin etmek.(6)

Osmanlilar doneminde kervansaraylarla birlikte gelir saglama
esasina dayali sehir i¢i hanlarda yvapilmistar. 18.yy.da ker-
vansaray yapimi azalmistir. Sosyal nitelikli kervansaray ya-
pimi gelenegi 19.yy.da 6zellikle Tanzimat'tan sonra terk edil-
mesiyle gelir saglama amacina yonelik sehir hanlarinin yapimi-

na baslanmistir. (7)

Yurdumuzda modern anlamda ilk otel, 1892 yilinda Uluslararasi
Yatakli Vagonlar ve Biiyik Avrupa Ekspresleri Kumpanyasi tara-

findan insa edilen Pera Palas'dir.(8)

Dinyada otelciligin hizli tempo ile gelismesi, 1950 yillarin

sonu ve 1960 yillarina rastlamaktadir.(9) Ulkemizde ise ancak

(5) Mifit DENIZCI. Tiirk Turizminde Konaklama Yapilari ve Tatil Kéyleri
Uzerine Bir Arastirma. "Bodrumda Bir Tatil K&yii Tasarimi" 1988, S.25

(6) Dr.Fermani MAVISOp.Cit. S.13
(7) A.g.e. S.14
(8) A.g.e.

(9) Altan AKI. Konaklama Tesisleri Fiziksel Planlamasi, Orta Anadolu Bolge-
si I¢in Bir Arastirma. IDMMA Mimarlik Bolimi, S.5
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1983'te ¢ikan tesvik kanunu sonucu 1984'de turizmde bir patla-
ma ve bununla birlikte otelcilikte de bir gelisme goriilmis -

tir.(10)

Seyahat edenlere geg¢ici bir siire i¢in barinma olanagi sagla-
yan konaklama tesisleri, gocebelikten yerlesmis topluma gegil-
mesinden, yani seyahatin bir yasam bi¢imi degil, zaman zaman
ve gerektiginde basvurulan bir eylem tiri olm351ndan beri,
bircok bigimsel degisiklik ge¢irmis olmalarina karsin, ozde
¢ok degismemistir. Geg¢miste de, bugiin de konaklama tesisleri-
nin esas amaci yatak ve yemek saflamaktadir. Bu 6zelligi de-
gismemis olmasina karsin, bugiinkii konaklama tesisleri, konum-
lari ve yatak ile yemegin disinda sunulduklari hizmetlerin

farklilig: nedeniyle gesitli tiir ve siniflara ayrilmakta-

dir.(11)
3.1.2. KONAKLAMA TESISLERI TURLERI:

* OTELLER: Asil fonksiyonlari miisterilerinin geceleme ihti-
yag¢larini saglamak olan, bu hizmetin yaninda, yeme, ig¢me,eg-
lence ihtiyag¢lari ig¢in yardimci ve tamamlayici birimleri

de biinyelerinde bulundurabilen en az 20 odali tesislerdir.
Oteller,bes yildizli(liiks),dért yildizli,iki yildizli ve tek yildizl:

oth&f olarak siniflandirailarlar.

* MOTELLER: Moteller, yerlesim merkezleri disinda karayolu gii-

zergihi veya yakin cevrelerinde insa edilen ve motorlu arag¢-

@0) M. Fazil IRIYART. istanbul'un llke Turizmine Katkisi ve Bir Oneri
Gelisim Projesi, Istanbul, 1988, S.1

(11) Z. Kaya DINGCER. Belgeli Konaklama Tesisi Gereksiniminin Karsilanma-
sinda otel Olarak Yeniden Kullanilacak Eski Yapllarln Secimi Icin
Bir Yéntem Onerisi.Doktora Tezi,Y1ldiz U.Mimarlik F.Ist. 1988,S.47
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lariyla yolculuk yapanlarin konaklama, yeme, i¢me ve aracla-
rinin park ihtiyag¢larini saglayan en az 10 odali konaklama
tesisleridir.

TATIL KOYLERI: Tatil kdyleri dogal giizellikler iginde ya da
arkeolojik degerler civarinda kurulmus, rahat bir konaklama
yaninda, ¢esitli spor ve eglence hizmetlerinin de saglandi-
g1 en az 50 odali konaklama tesisleridir.

PANSIYONLAR: Konaklama tesisi olarak planlanip insa edilmis
olan, yonetimi basit, miisteriye yeme i¢me hizmeti veren ve-
ya misterilerin kendi yemeklerini bizzat hazirlayabilme im-
kAnlari bulunan en az 15 odali konaklama tesisleridir. An-
cak 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen "Tu-
rizm Alan ve Merkezlerinde" plan kararlariyla pansiyon ya-
yapimina ayrilan alanlarda pansiyon niteligindeki konakla-
ma tesislerinde oda sayisi en 5 olabili;.

KAMPINGLER: Karayolu giizergdhlari ve yakin cevrelerinde

kent girislerinde deniz, gol, dag gibi dogal giizelligi olan
yerlerde kurulan ve genellikle turistlerin kendi imk&nlari i-
le geceleme, yeme ig¢me, dinlenme, eglence ve spor ihtiyacla-
rini karsiladiklari, en az 30 iinitelik tesislerdir.

APART OTELLER :Belgeli bir otel veya tatil koyli yatirimve isletmesi biitiini i-
gindeyeralannﬁsterilerinkendiyemeveigmeihtiyac1n1kargllayabilmesiigin
gerekli techizat ile donatilmis,bagimsiz apartman veya villa tipinde konut ola-
rak insavetefris edilmig,;fakat otel gibi isletiler koraklama tesisleridir.
SPOR VE AVCILIK FAALIYETLERI: Spor ve avcilik faaliyetleri-
ne yonelik konaklama tesisle;i, amacina uygun yerlerde ya-
pilmali ve en az tek yildizli konaklama tesisi niteligini

tasimalaidair.




* SAGLIK TESISLERI: Kaplica, ig¢me suyu, denizsuyu, ¢amur gibi
maddeler veya solunum yolu ile veya mekanik ve elektrikli
araclarla masaj ve beden egitimi gibi yontemlerle, insan sag-
l1gin1 koruma ve tedavi amaci tasiyan uygulamalardan birinin
veya birkag¢inin, gerekiyorsa hakim gdzetiminde yapildigi sag-

3 11k tesisleri yonetmelige uygun belgeli bir konaklama tesisi

ile iliskili olarak yapilabilir, isletilebilir ve birlikte

belgelendirilebilir.(12)

*

HOSTEL: Kiiltiirel ve sportif maksatlarla seyahat eden kimse-

lere tahsis edilen basit barinaklardir. Gayesi: sihhat, is-

tirahat ve bilgi arayan az gelirli kimselerin bilhassa geng¢-
lerin seyahatleri boyunca ucuz, temiz ve emniyetli yerlerde

konaklamalarini ve samimi bir hava icersinde yasamalarini

saglamaktir.

3

OGRENCI YURTLARI: Ogrencilerin kullandiklarai binalardir. U-
zun bir miiddet ikamet edileceginden isletme ¢ok iktisadi ol-

malidir. Eglence kisimlari ancak toplanti ve okuma odalarin-
dan olusmustur. Bu tip binalarda herkes kendi ihtiyacini
kendisi gormektedir.(13)

* KIRALIK KONUT: Uzun siireli, genellikle mevsimlik olarak ki-
ralanabilen mobilyali apartman veya villalardir.(14)

* KONDOMINYUMﬁ*Tesisin, bakim, onarim, isletme ve vergiler
ile ilgili tiim masraflarina katilarak miilk sahibi olunan
ve istendigi takdirde, kullanilmadigi zaman isletme tara-
findan kiraya verilebilen birimlerden olusan konaklama te-

sisleridir. (14)

(12) Turizm Tesvik Kanunu, Turizm Yatirim ve Isletmeleri Nitelikleri
Yonetmeligi. S.33-45

(13) Orhan DOGU. Oteller. S.6
(14) Z. Kaya DINCER. Op.Cit. S.50

**  A.g.e

.
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3.1.3. ISTANBUL'DAKI KONAKLAMA TESISLERIYLE TLGILI SAYISAL

BILGILER:

e

* Asagida tablo 1'de Istanbul'da bulunan Turizm Iisletmesi

Belgeli Tesislerin tiir ve sayilarini gériiyoruz.

#®

Sayfa 66 dg tablo 2'de Istanbul'da konaklayan kisi, geceleme,
ortalama kalis siiresi ve doluluk oranlarinin, tesis cins ve
siniflarina gore dagilimini gdriiyoruz.

Sayfa 67 Tablo 3'de Istanbul'un ilgelerinde konaklayan kisi ve gece-
lemeleri goriiyoruz.

* Sayfa 68 de tablo 4'de Istanbul'da konaklayanlarin ziyaret
ettikleri yerlerde ziyaret amag¢larina gére dagilimlarini

ve geceleme sayilarini goriyoruz.

Sayfa 58 de tablo 5'de Istanbul'da konaklayanlarin ziyaret
ettikleri yerlerde tesis tiirlerine goére dagilimlarini go-

riyoruz.

Tablo 1: Istanbul'da Bulunan Turizm Isletmesi Belgeli Konaklama
Tesisleri (29.06.1990)

-

TURT SAYISI ODA YATAK
Oteller

Ozel Oteller 6 260 526
Liks o 9 2800 5610
1.sainaf 8 1595 2380
2.s1n1f 25 1880 6571
3.s1nif 70 3490 6369
A 59 2164 3708
Apart Oteller 1 10 35
Moteller

l.sinaf 2 52 98
2.s1n1f 1 10 292
Pansiyonlar 8 183 354
Ober j 1 40 74
TOPLAM 190 12.112 25.747
Kamping ,

l.sinaf 1 750

2.s1n1f 1 373

3.s1ina1f 1 600

TOPLAM 3 1723

* Kaynak: Turizm Midiirligi, Istanbul I1 Envanteri,1990,s.66




66

€9°S ‘6861 ‘Tu°lIng TIS[MTISTIBIS] BUBRTERUOY
oA BWITISRIY NGNTINPNY ToU9Y JeTWTITIR] TJT[URMRg WZTIN] :MEukey

SRR TR O T A VR S~ 6¥6 LT LIV I ZSB ST L MWS T DML T3 B0 IZE T
WYIdOL T3INI9
6250 W wn VA S S S 866 8¢ WLy 252 48 195 22 0 831 g1 .
AW
AT AN | AR 44 wroowt ot S8 22 9y 8 692 12 (80 &1 452 8 128 0 :
nAQ¥ TILYL
AL P v A M 00T ST 18 Y59 L 689 396 9 BLY 2 529 ; 4
\ ) ry3dago
W sy 2u A A LR S 260 91 190 o 11 607 3 % 5 BO0Z I
NOA ISNYJ
KU1 Trer 59y WS 09 L 160 0 ovs 81 ¥SL 1 189 : 06 9
1310W
Web 9810 908 AT VA B Wh 639 L 9B GBS SBLT 998 %3G 21 605 (I3 (B0 T ‘
1461
EIATFA AL TR i B B 4 S8L 01 95 § 661 3 oy 608 85 EIGIELEY
et B ST | 9w e 85 48 625 & 600 21 83 12 3 UL EREREEY
(83 WT el A TR SR 5 8.8 31 90 9y 4l 208 9 3¢ £65 3
RO N X 4 NPT S T4 205 843 wiei  18g 09t (59 092 W1 Iib el
B9 lpes T Wt e 255 424 MU 6T L 2L gy ST N T 17
HAFNE A B N 807 81 19 088 129 W09 200 GiL beb 050 152 9 i @t &3
o AT T AV - S 03y S vt i3 %81 200 220 502 s 668 241 LEMA un
PRI AP AL AV S S 09 L6 I EA R 20 26 85 &3 2f 95t IIGTA sh
ERES
7340
TNENY LS I
WETAL O TMIA DONVBYA  WHdOL 1M3A IONVEWA Wyldal T34 13NVEYA WY Td0L 1CHYEYA
14INIS
EMEREREL] 1814 NYAYTHUNOS 34 SNI3 $i83L

iNvEd 417070

153405 SITUN UHUIYLY0

S2A Tssang Strey

(686T)TWITTISR([ 23105 BUTLIBTITULS SA SUTL) STISS[ ‘UTuTIBTUBI(Q YNTNTO(Q
BueTElI() ‘2WSTI295H ¢ TISTY uBfeT3BUOYy eprnquelsy -Z orqer




L8°S 6861 ‘Tu9lTng TISTYTISTIBIS] BUBTBUOY
*T3TTueSBg TSOITEB( SWITPUSTJILZ9( 94 BWITISEIY NZNTINPN) [oUSH IBTWIITIRY TITTUBYBY WZTIN] :MULABRY.

b

T €59 €T 8291 €8TYL 98T 676CLLE  LTIETG  CE86S8T Z8L6Y9T  €L€8TS  60YIZIT  WYIdOL
0Ly L 9€81L 8EVIS  86E0T €6ETS 9T0SE  LL€9T eAoTeR

44 z €62LT 20€L T666 - - $629 €557 LT STTS

69L 7 050L 97 60%C Th6Y ST7E LTST TIATTTS

A% z €707 TLoy  TL66T 8895 €071 G8TYy eorese)

L8T € 8IGEY  8I06T  00SYC 6162C €S8ET 9906 TEpIIS))

6T 9 vL629E  9TLT8  8%T08T ILYT9T  T8E8S  680€0T TTSTS

798 9 90TLYT  %0%9S  TOLO6 G689y 0€OWE  S98TE redteg

€LE 9 6£CTy  €8Y6T  9SLTT £06ST O6TET 70LZ TRIIE)Y

- 441 9 L1096  ¥IOSL  €00TT. 2S91S oL8yy  LLLY Loypey
- 696€ S 780LL9  LGWEZL  LBSESS €90/82 95789 L098TC  UTIB4
9%19 65 SEVT96  €TBLST  TTIE08 LTES6E  €T088  vOEL0E  huQuTwy

0L6€ 54 LT6/9L  TICTET  SOLSEY vISSZE  TLT29  eweegr  nifodeg

43 T 608T 8€S L2l ST8 9€€ 6LY zo3jheg

6811 9 T0SS4Z  €€TBOL  89ELIT 790TET  ST60L 67109 se1{T89g

z€6e ot 681697  T9SE9  8TISOT S66TZT  Ly%6T g7st6  Aoamieg

79T 4 8€68 sszL €891 958 60€ LS IeTepy

TNENYLST

[AVS AVIVA ISIAVS STSAL ISIAVS AVIVA ISIAVS SISHL WvIdOL ~ ITdHK  IONVEVA  WVIdOL  TT4d&-  TONVEVA
(ewere3xQ JTTAY) NVNVTNOAN IEANY AW TE0HD ISIN  NVAVTAVNOX

NVNITV dVA4D

TWITTgeQ UTUTJIBTTABS YBJIBJ 9A SISO
UTISTOWRTS29H 94 TSTY UBABTYBUOY SPUTISTIST] UN,[NqUEBIS] BPUITTL 6861 "€ OIQBR]




68

Tablo 4. Istanbul'da Konaklayanlarin Ziyaret Ettikleri Yerlerde

(1988) 2 ok ook
Amag¢larina Satir Geceleme
gore dagilimi yizdeleri Sayilarz

Tatil 1.273.730 46.27 6.205.409
Kiltiirel 580.555 21.09 765.175
Aktif Spor 83.613 3.04 77.518
Dost Ziyareti 132.431 4.81 458.197
Toplanta 43.068 1.56 74,133
Gorevli 19.447 0.71 65.282
Is 201.928 7.33 768.945
Saglik/Kaplica 23.725 0.86 31.849
Dini 31.583 1.15 68.933
Alisveris 234,275 8.51 406.353
Egitim/6grenim 27.339 0.99 57.678
Transit 41.277 1.50 112 .002
Diger 60.015 2.18 114.510
Toplam 2.752.986 100.00 9.205.984

Tablo 5. Istanbul'da Konaklayanlarin Ziyaret Ettikleri Yerlerde

(1988) okecksk eskcsfesfeok

Tesis tiirlerine Satir

gore dagilimi Yiizde
Otel/Motel 1.380.154 78.83
Tatil Koyii 12.887 0.74
Pansiyon 38.082 2.18
Cadir/Karavan 107 .354 6.13
Tanidik Evi 92.301 5.27
Kiralik Ev 29.032 1.66
Diger 87.030 4,97
Toplam 1.746.840 100.00

* 1988 Yabanci Ziyaretgiler ve Turizm Geliri Turizm Bakanligi.
Turizm Planlama ve Yatirimlar Dairesi Bagkanligi,Yayin No:1989/6
Aralik 1989, s.51

*% A.g.e. s.53
Rk ALg.e. s.63

3
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* A.g.e. s.59
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3.2. ESKI KONUTLAR, KONAKLAMA TESISI HALINE GETIRILIRKEN DIKKAT

EDILECEK NOKTALAR:

Tirkiye gibi turizm a¢isindan hizla &nem kazanan bir iilkede,
artan yatak gereksiniminin goriildiigi kentlerde zengin bir mima-
ri kalitimda bulunmasi halinde, bunun yeniden kullanima acila-
rak yararlanilmasi gerekmektedir. Eski yapilarin korunmasi, is-
levsel yenileme olmadigi siirece pahali ve edilgin bir ¢&zimdir.
Koruma, ancak yeniden kullanim ile desteklendigi zaman yapinin
eski sayginligina kavusmasi saglanmis olacaktir. Ozellikle is-
levsel eskimeye ugrayan yapilar, bu eskime sonucunda, terkedil-
mis, ise yaramaz bir durumda kalmakta ve zamanla fiziksel Gmir-
lerini de artan bir hizla tiiketmektedir. Bu nedenle, fiziksel
degil islevsel acidan eskiyen yapilarin yeniden yeni islevle
degerlendirilmesi, bu kaynaklarin tutumluca kullanimini sagla-

yacaktir.

Eski yapilarin otel olarak yeniden kullanimi olumlu bir yak-
lasim ise de yeniden kullanilacak yapilarin se¢iminin yanlis
olmasi olumsuz sonug¢lar dogurabilir. Tarihsel ya da mimari de-
geri olan ve G6zgiin mekanlari ile korunmasi gereken bir yap:
isleve uygun olmadigi i¢in yapisal degisiklige ugratilarak,
otel olarak yeniden kullanilirsa, yapr degerlerinden biiyiik
6lcide kayba ugrayabilir. Buna karsilik, yapinin Ozgiin mek&n-
larlﬁln degistirilmeéi ugruna islevden biiyiik 6zveriler gerek-
mesi durumu da gene hatali bur tutum olacaktir. Hem yapinin
ozinin korunmasi hem de i@levin‘en az O0zveri ile karsilana-
bilmesi i¢in (ki yeniden kullanim igslevden bir miktar Szveri-
yi zaten kabul etmektedir) yapi se¢iminin dogru yapilmasi ge-

rekmektedir.
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Tarihsel ya da mimari deferi olan siradisi yapilar, ancak ko-
numlari, yapisal ve mek&nsal 6zellikleri ile uygun olduklari
takdirde otel olarak yeniden kullanima ayrilmalidir. Kent i-
¢inde birgcok Srnegi olan siradan yapilar ise yapiya uygun
yeniden kullanim tiirii belirlendikten sonra otel olarak deger-

lendirilmelidir.(15)

3.2.1. ESKI YAPININ KONUMUNUN ISLEVE UYGUNLUGU

Mevcut yapilarain yeniden kullaniminda konum ¢ok Onem kazanmak-
tadir. Bos bir arsada, yeni bir yapi yapilacagi zaman konum,
ama¢lanacak olan pazari belirleyen baslica 6felerden biri i-
ken, mevcut bir yapinin yeniden kullaniminda yapinin 6zellik-
leri de eklenecektir. Ornegin; orta gelir diizeyine hitaben
otellerin bulundufu bir bSlgede, oldukca pahaliya malolacak

bir tarihi bina restorasyonu ve dolayisiyla pahali bir otel

yapilmasi akilci bir tutum olmayacaktir.(16)

Bir yapinin 6zgiin islevinin 6mriinii doldurmasindaki baslica
etkenlerden biri de yapinin konumudur. Cogu kez cevredeki is-
levsel degisiklikler bir yapinin islevsel eskimeye ugramasina,
dolayisiyla da islev degisikligi ile yeniden kullanima ayril-
masina neden olur. Bu nedenle yeni seg¢ilecek islevin bu tiir
bir islevsel eskimeye kisa siirede ugramayacak bir islev olma-
s1 gefekmektedir. Islevsel eskime, cevre baskisi ile degil,

islevin yillar i¢inde degismesinden, eylemlerin farklilasma-

(15) Z. Kaya DINCER- Op.Cit. S.141-142
(16) A.g.e. S.115
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sindan olusmus ise, yeniden kullanimin islev degistirmeden ama is-

levi gilincellestirerek yapilmaszi gerekir.(17)

3.2.2. ESKI YAPININ KONAKLAMA TESISINDE OLUSTURULACAK YATAK

ODALARININ TESKILINE UYGUNLUGU:

Konaklama tesislerinin olusturulmasinda en Snemli kisim yatak
odalaridir. Yatak odalari etiid edilirken gaye, misterinin aza-
mi arzularini en kiiciik alan icinde ve ekonomik sartlarla kar-
silamaktir. Misteri kendini evindeymis gibi huzur icinde his-

setmelidir.(18)

Onemli bir noktada konaklama tesisinin tirine gore yatak oda-
larinin tefrisi ve buna bagli olarak oda boyutunun belirlen-
mesidir. Eger konaklama tesisi otel ise, odada esas elemani

olusturan yataktan baska, dolap, bavul seﬁpa51, koltuk... ,
odaya ait WC, banyo yer alacaktir. Otelin kalitesi arttikca
yani sinifi yiikseldikce odada yer alan bu elemanlarin sayisi da artacak,
buna paralelde oda boyutu biiyiiyecektir.Eger konaklama tesisi apart otel

ya da pansiyon ise tesisin ve konaklayanlarin &zelliklerinden dolayi da

oda boyutlari degisecektir.

Yeni bir konaklama tesisi tasarlanirken, tesisin tiiriine gore
odalarin boyutlari belirlenip, planlama yapilir. Ancak eski
bir yapi konaklama tésisi haline getirilmek isteniyorsa &nce
tesisin tiirii belirlenmelidir. Bu tiirii belirleyen birinci et-

ken, etraftaki tesislerin nitelikleridir. Ikincisi ise konu-

(17) A.g.e. S.126
(18) Orhan DOGU, Op.Cit. S.9
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tun oda boyutlarinin, olusturulacak tesisin oda boyutlarina uygunludur.

20 je0 | 229 |91 |
1 B ]
280 L | 300 L L 3120 -
1 B k| 1 1
* F.Lawson ** M.Bourseau ** M, Lapidus
Minimun Oda Genisligi

Konaklama tesisinde ana birim vatak odalaridir. Tesisin tird
ne olursa olsun, odanin baslica esyasi yataktir ve minimum

oda genisligi yatagin oda i¢indeki konumu ile belirlenmekte-
dir. Yatagin cepheye dik duvarlardan birine dik olarak yer-
lestirilmesi en yaygin sekildir.(19) Bu tiir yerlestirme i-

¢in minimum boyutlar yukarida yer almaktadir.

Fi:
--r—-
200 [0 |60 2128 91 |61
B h !
350 S 370 L il 381 L
* F. Lawson *% W.A.Rutes *% M.Lapidus

Optimum Oda Genisligi

(19) Z. Kaya DINCER. Op.Cit. S.74

* Fred LAWSON. Hotels, Motels and Condominiums,Desingn, planning and
Maintenance, S.143

** 7. Kaya DINCER. Loc.Cit.
*  Fred LAWSON. Loc.Cit

sl

**5Z. Kaya DINGCER. Op.Cit. S.75

c

7
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Giriste ya da yatagin karsisindaki duvarda dolap, sifonyer
gibi esyalarin bulunmasi durumunda ise oda genisligi yakla-
si1k 60cm. genislemektedir. Bu yerlestirmeden dogan genislik
gliiniimizde en ¢ok kullanilandir.(20) Optimum oda genisligi

bir onceki sayfa sonunda yer almaktadir.
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*%% F, Lawson'a Gore Optimum Oda Derinligi

Oda derinligi, odanin i¢inde yer alacak esyalarin tefrisine

gore ¢ok degisik degerler alir. Yukaridaki Orneklerimizi ta-
mamlamasi ag¢isindan Fred Lawson'in oda derinligini alacak o-
lursak; F. Lawson' gére en ¢ok kullanilan oda derinligi 4.50

m.dir.(21)

Sonu¢ olarak sunu sdyleyebiliriz; Eski konutlar konaklama
tesisi haline getirilirken, mevcut konutun hacmine ve gevre-
deki koﬁaklama tesislerinin niteligine gore olusturulacak ye-
ni tesisde, oda boyutlari en uygun sekilde belirlenmelidir.
Bunlar yaplllrkeﬂ eski konuttaki fiziksel degismenin de mi-

nimum 6l¢iide olmasina Gzen gdsterilmelidir.

(20) A.g.e. S.75
(21) A.g.e. S.76
*%% Fred LAWSON. Loc.Cit.
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Insa edildiginde Harikzedegan Katevleri adiyla konut olan,
daha sonra islevsel eskimeye ugrayip giiniimizde Otel Islevi
ile(Ramada Oteli) yasamini siirdiiren binanin yatak odalarinin

teskilinin uygunlugu.

3.2.3. CEPHEDE PENCERE DUZENI:

Eski bir konut konaklama tesisi haline getirilirken cephede
pencere diizeni Onemli noktalardan biridir. Eger konaklama
tesisi otel olacak ise, planda odalarin yanyana tekrarlan-
di1g1, cephedeki pencere diizeninden anlasilabilmelidir. Bi-
naya disaridan bakildiginda onun otel oldJéu farkedilmelidir.
Bu diizene Ramada Otelini iyi bir Srnek olarak verebiliriz.
Konaklama tesisi pansiyon gibi kiiciik bir tesis olsa bile(te-
sisin boyutu ne olursa olsun) onun bir konaklama tesisi ol-

dugu cephedeki pencerelerinden anlasilabilmelidir.

i

-
I *\, —
3 iuum =|mmmzm|n Do) oy e

Tk 1 AR iEf LD
il a@ﬂ{éﬁﬂéﬁiﬂﬁﬂjﬂﬁﬂ i Bgﬁ%ﬁ% B3\ BT (2

i T OO BB ) | e
ﬁvm Wane-ara

ENENES = =R EIE] E_]éi_i

5“1
il
ilII

Illl

aloats
b

Ramada Oteli'nin Cepdede Pencere Diizeni

* 7. Kaya DINGER. Op.Cit. S.191
* % Yap1i Dergisi. Ekim 1987, S.57
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* Rolevesi

* Restorasyon sonrasi

Sogukcesme Sokaglhda Fahri Korutiirk'tiin dogdugu ev olan, gii-
nimizde pansiyon olarak kullanilan binanin cephede pencere
diizeni. Yapiya baktigimizda zemin katta restaurant, ilist kat-

larda y.odalari oldugunu anliyoruz.

* {1kii ALTINOLUK
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3.2.4. TASIYICI SISTEMIN UYGUNLUGU

Eski bir konutun, otel haline getirilmesi diisiiniiliiyorsa ya-

pilmasi gereken ilk is, yapinin yeni islevinin yiiklerini ta- |

siyabilirliginin uzmanlar tarafindan incelenmesidir.

Yapi yigma ise,yeni islev verilirken mek&nlarin olusturulmasinda

boliici duvarlarla oynama yapmak miimkiindiir.

Yapi betonarme ise ve otel haline getirilmesi diisiiniiliiyorsa
genelde kolon akslari oda boyutlarini belirler. igteki duvar-
larin gerektiginde hepsini yikip (iyi bir ¢&ziim degildir)

uygun mekan bovutlarini belirlemek miimkiindir.

Burada 6nemli olan eski yapinin saglamligidir. Yapi ayakta
durabiliyor mu, desteklere gerek var mi, bundan sonra da ya-

samini siirdirebilecek mi, bunlarin belirlenmesi gerekmektedir.

[

3.2.5. YATAY VE DUSEYDE ULASIM IMKANI:

Konaklama tesislerinde merdiven ve asansdrler, katlari birbi-
rine diisey olarak baglar. Odalarin merdiven ve asansdr ile o-
lan irtibatini ise yatay baglanti olan koridorlar saglar. Mer-
diven ve asansdrler, binanin girisinde kolayca goriilmelidir.
Minimum merdiven genisligi 120cm. olmalidir. Kat sayisi ve
yogunluk arttik¢a merdiven genisligi de her katta 10cm. daha
genislemelidir. Kat sayi1s1i azaldikc¢a merdivenin Onemi de aza-

1ar.

Koridorlar ise; yatak odalarini merdiven, asansér gibi diisey

elemanlara, kat servislerine baglayan ve odalara giris temin




eden kisimlardir.(22) Koridorlar miimkiin oldugunca kisa olma-
lidir. Odalar koridorun tek ve iki tarafinda dizilebilirler.

Normal koridor genisligi ise 220cm.dir.(23)

Eski bir yapi konaklama tesisi haline getirilirken, 6zellik-
le de bu tesis, birka¢ birimin yanyana gelmesinden olusuyor-
sa yatay ve diisey sirkiilasyon saglanirken yukaridaki acikla-

malara dikkat edilmelidir.

Sonu¢ olarak diyebiliriz ki; eski konutlara yeni kullanim §-
nerisi verirken ilk dnce yapilmasi gereken, yeni islevin ve
amag¢lanan pazarin yapiya uygunlufunun belirlenmesidir. Yeni
onerinin yapiya neler kazandiracagi, yapininda bundan nasil
etkilenecegi Onceden diisiinilmelidir. Eger konaklama tesisi
haline getiriliyorsa ana tema olan yatak odasi boyutlari,cep-
hede pencere diizeni, tasiyici sistemin durumu, yatay ve dii-
sey sirkiilasyon uygunlugu gilizelce gézden gecirilmelidir. Bu
bzellikler genelde eski bir yapiya yeni bir islev verilir-
ken g6zoniinde tutulmalidair. Sonu¢ olumlu ise yeni islev ve-
rilmelidir. Boylece hem ihtiyag duyulan bir yapiya zaman ve
parasal acidan daha ekonomik olarak kavusulmus olunacak,hem
de eski yapi geg¢miste kalan 6zelliklerini yansitarak ve yasa-

yarak korunmus olacaktir.

(22) Orhan DOGU. Op.Cit. S.12-13

(23) Atilla ONDER. Otel Idaresi ve Otel Odalari Uzerinde Bir Arastirma,
1971-1972, S.34
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4., KADIKOY

4.1. KADIKOY'UN KONUMU VE COGRAFI OZELLIKLERI:

Tstanbul'un Anadolu yakasinda,
Marmara kiyisinda,Istanbul
I1i'nin bir ilgesidir.Kadikdy,

Kuzeyde Haydarpasa ve giineyde

Kalamis koylari arasinda, de-

nize dogru ilerleyen,en yiksek

yeri 40m.olan bir sirt ilizerin-

de kurul@ustur.(l) Tabiat gii-

zelliklerinin sergilendigi Is-

Harita 1

tanbul Bogazinin Marmara'ya agil-

maya basladigi kiyi seridi idzerinde bulunur.(Harita 1)

Dogusunda Kartal Ilgcesi, batisinda Istanbul bogazi, kuzeyinde
Uskiidar ve Umraniye Ilceleri vardair. Gineyi de Marmara denizi
ile cevrilmistir. Bostanci Kdpriisiiniin altindan gegen Camasir
deresiylé Kartal Ilcesinden, Camlica Etekleri, Seyit Ahmet
Deresi ve Behig¢ Bey Sokagiyla da Uskiidar ilcesinden ayrilmis-
tir. Belirtilen sinirlar i¢inde Kadikdy Ilcesi 33 kilometreka-

re yizdlcime sahiptir. (Harita 2, 3)

(1) Meydan Larousse. Sayi:6, S.750
Harita 1. Kadikoéy Plani. M.E. AKSOY
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Harita 3

Kadikéy Ilce merkesi, Haydarpasa koyu kiyisinda yer almistir.(2)
Ayrica Haydarpasa koyu kenarinda, sehrin islek Vapur iskelesi

yer alir. Adi gegen koyun kuzeyinde de, Anadolu demiryolunun bas-
langi¢ istasyonu ve iki mendirekle lodos dizgédrindan korunan
Haydarpasa limani bulunur. Deniz kiyisi boyunca, Haydarpasa'dan
sonra ucu dik yarli Moda burnu(3) Fenerbahce, Caddebostan,Su-
adiye, Bostanci semtleri yer alir. Marmara Denizinde kuzeye dog
ru dik gidildikge ise, ilce merkezi ile birlesmis durumda bulu-
nan Géztepe, Erenkéy, Fikirtepe, Kosuyolu ve Kaylgdaél semtleri

bulunur.

(2) Turgut YILMAZ. Kadikdy Ilcemizi Taniyalim. 1990, S.14-15

(3) Meydan Larousse. Loc.Cit
Harita 2. T.YILMAZ. Op.Cit. S.74-75
Harita 3. A.g.e. 73

L .

Y
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4.2. KADIKOY'UN TARIHI:
4.2.1. KADIKOY ADINI NEREDEN VE NASIL ALMISTIR?

Kadikdy'iin tarihi Istanbul sehrinden cok eskidir. Kadikoy'i
Xalkedonyalilar kurmuslardir. O tarihlerde buranin adi Karki-
don'du. Kelimenin asli Kark(bakir) ve don(memleket) kelimele-
rinin birlesmesinden meydana geliyordu. Yani burasi o zamanlar

"bakir memleketi'" olarak biliniyordu.

Tiirk caginda ise Kadikoy degisik adlar ile anilmistir.(4)
Isl8m ordularinin Istanbul'u almak ig¢in yiiriidikleri sirada Ka-
dikoy, iinlii Tiirk Kahramani Battal Gazi tarafindan alinmis

ve buraya gazilerin oturdugu yer oldugu i¢in "Gazikdy" adi ve-

rilmistir.(5 )

Selguklular zamaninda ise buraya ¢ok sayida ilim adami gelmis-
tir. Bunlarin sayisi o kadar ¢ogalmistir ki Gazikdoy unutulmus
"Miideris" (Meteris) k6ylolarak anilmaya baslanmistir. Bu ad-
la 29 Mayis 1453 tarihine kadar anilir. Bu tarihte Fatih Sul-
tan Mehmet Istanbul'u alir ve Istanbul Kadiligini devrin ilim
adamlarindan biri olan Hizir Bey Celebi'ye verir. Kendisine
arpalik olarakta ge¢imini saglasin diye Meteris Koyi verilir.

O tarihten sonra Meteris Koyi adi da tarihe karisir.

Kadi Hizir Bey Celebi'nin adindan o6tiirii burasi Kadikoy i ya da

Kad1kdy olarak anilmaya baslamistir.(6 )

(4) Ekrem UYKUCU.Ilceleriyle Birlikte IStanbul. S.269
(5) Rifat GOKCEN. Kadikdy. S.24
(g ) Ekrem UYKUCU. Op.Cit.S.270




4.2.2. KADIKOY NE ZAMAN VE NASIL KURULMUSTUR?

Yunan Kaynaklarina gére Kadikdy'iin kuruculari Megeralilar,
bazi kaynaklara gore ise; Fenikeliler'dir. M.0.1000 yillarin-
da "Karhadon"kentini Fikirtepe'de kurmuslardir. Bununla bera-
bef Kadikéy'in kurulusu M.0.3000 yillarina kadar uzanir. Giin-
kii 1942-1952 yillarinda Fikirtepe'de yapilan kazilarda M.O.
3000 yillarina ait birg¢ok alet bulunmustur. M.0.685 yi1linda

da Megaralilar tarafindan Moda Burnu'nda "Kalkedon" sehri ku-
rulmustur. Megaralilardan sonra Fenikeliler Moda Koyu kiyisin-

da "Kalkedon" kentini yeniden kurmuslardair.

Anadolu'nun Ege kiyilarindan gelen Akalar'in bir kolu M.0.675
yillarinda Fikirtepe ve Moda'da kurulu bulunan iki Fenike seh-
rini (Karhadon-Kalkedon) almislar ve bugiinki Moda, Mihiirdar,
Bahariye semtlerinin bulundugu alana yerlesmislerdir. Kisa
siirede Izmit'e kadar olan bslgeyi ele gegirip, Kalkedon Dev-

letini genisletmislerdir.( 7)

781 yilinda Abbasi Devleti halifesi Harun Resit'in komutanla-
rindan Malatyali Battal Gazi Kalkedonya'yi aldi. Bu tarihten
sonra Kalkedonya adi yerine Gazikdy adi kullanilmaya baslandz.
Kurtulmusoglu Siileyman Sah 1080 yilinda Gazikéy'ii Anadolu
Selguklu Devletine katti. Fakat bir siire sonra son defa Bi-—
zanslilarin eline ge¢ti. 1096 yilinda Hacli ordularz Gazikoy-
den Asya'ya gectiler. Daha sonra D&rdiincii Hacli Ordular:i 1204

te Gazikdy'i Istanbul'la birlikte isgal ettiler, yakip yikti-

lar.

(7 ) Turgut YILMAZ. Op.Cit. S.45
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XIX. Y.Y.dan GUNUMUZE KADIKOY

Kadikoy'lin bugilinkii konumu 6zellikle XIX.yy.1in ikinci yarisin-
da olusmustur. Bu donemdeki Kadikdy, iskeleden hem kuzey, hem

de dogu ve giliney yonlerinde genislemis gdriiliiyor.( g )

1934 yilina gelindigi zaman, o tarihlerde yapilan Istan-
bul sehir rehberinde 1918'dan ¢ok biiyiik: farkliliklar oldugu
séylenemez. Gazhane Kaptan Pasa semtindeki yerlesim biraz

daha yogunlasmistir. Yukarida da belirttigimiz gibi burasi

Tirklerin yasadigi yerlerdir.(Harita4-5 )

Haydarpasa'da heniiz tren yolu iistiinde kopri yapilmamistair.
Kalamis- Kiziltoprak-Goztepe, Caddebostan ysresinde kentles-
me artmistir. Ama h&14 insanlar Kalamis plajinda denize gi-

rebilmektedir ve geride h&l4 bostanlar vardar.

Bu tarihlerde 6nemli olan Elektrik ve Tramvay konularidir.
1930'1u yillara gelmeden, Once elektrik ve daha sonra tram-
vay Uskiidar'dan baslayarak Kadikoy'e oradan Fenerbahce ve
Bostanci'ya kadar uzanacaktir. Bu tramvaylar 1967 yilina ka-

dar ¢alismistir .(9 )

Glinlimiiz Kadlkdy'ﬁnﬁn gorintiisii giderek degisiyor. Eski kirk,
elli bin niifuslu kasabanin yerinde bugiin milyonluk bir bii-.
ylik kent var. Bu kentte eskiden oldugu gibi artik bos arsa-
lar kalmadi. Haydarpasa-Kadikoy arasindaki koyda yeni bir men-

direk, yeni iskeleler gériiniiyor.

(8) A.g.e. S.153
(9) A.g.e. S.158

o
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Bu yiizyilin basinda kiyi doldurularak yaklasik 200m. geride
kaldi. Ayni genisletme Kadikdy Iskelesi'nde baslayarak Modat
ya uzanan kiyiyi bir serit halinde kapatmaktadir. Bu serit

daha ileride Fenerbahce Koyu'nu asip, Askeri tesisleri sahil-

de biraktiktan sonra Caddebostan'da tekrar kiyiya inmekte,
Bostanc'ya varmaktadir. Bu genisletme seridi burada da dur-

mayip, doguya dogru ilerlemektedir.

Kentin eskiden biiyiik hava bacalari gibi olan acikliklara,
Acibadem, Fikirtepe,Sahrayi Cedid, Erenkdy, Kozyatagi ve
bunlarin gerisindeki Kayisdaga Caddesi (ziverbey yokusu)
yoresindeki arazi tamamiyle yeni mahalleler ve binalarla

dolmaktadair.(Harita 3. s.80 )

Ayni yogunlasma kentin giineyindeki deniz kiyisini da kavra-
mis durumdadir. Buralarda artik desil denize girmek, karadan

denizi gormek bile olanaksiz hale gelmistir.

Cahit KAYRA, "Istanbul MekAnlar ve Zamanlar" adli kitabinda
Kadikdy ig¢in sézlerini sdéyle noktaliyor. "Kadikoy simdi, ar-

ti1k homurdayan bir dev gibidir"(10)

Afif YESARI ise "Istanhul Hatirasi" adli kitabinda giiniimiiz
Kadikoy'iini séyle tanimliyor; "Toz toprak, sinekler, adim
basinda cukurlar ve insani saskina gevirén bir giirilti, yo-
gun bir trafigin akisi ve bunlarin arasinda, saga sola kosus-

turan bir insan kalabaligi™ (11)

(10) A.g.e. S.158-159
(11) Afif YESARI. Istanbul Hatirasi. 1987, S.139

___-Jh-_____________________________________________________________________4
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4.3. KADIKOY'UN KULTUREL DURUMU

4.3.1. KADIKOY'DEKI EGITIM KURUMLARTI:

Istanbul'un en eski yerlesme alani olan Kadikéy son yillarda i

mesiyle niifus hizla artmistir. Bunun sonucunda da her yil ye-
niden birg¢ok okul ag¢ilmakta, mevcut okullara da ek binalar

vapilmaktadair.

Egitime bagli resmi ve dzel okullar (ilk, orta, lise) ozel
dersaneler, ana okullari, &zel kurslar (bilgisayar, lisan,

bicki, dikis) mevcuttur.(12)

Ayrica Istanbul Halk Egitim Baskanligi'na bagli Kadikdy Ilce-.
si Halk Egitim Merkezi Miidiirliigii de (Bahariye Caddesi iizerinde)
bulunmaktadir. Yetiskinler ig¢in a¢ilan okuma-yazma kurlarinin
yanisira, cesitli meslek kurslari ile de halkin yaygin egi-

timden faydalanmasini saglamaktadir.

Bunlardan baska Halk Egitim Binasi i¢inde yirmibin cilt ki-
taba sahip biiyik bir kiitiphane mevcuttur. Bir de Rihtaim bo-
yuna ¢ikan Recaizade Sokakla, Nizhet Efendi Sokaginin kesig-
tigi yerde Aziz Berker Halk Kiitiphanesi onbesbin eserle hal-

kin hizmetindedir.(lB) : ‘

Bunlarin yaninda bir kiiltiir araci olan, sinema ve tiyatro

binalari da mevcuttur.

(12) Turgut YILMAZ. Op.Cit. S.26

(13) A.g.e. S.34-35

hi1zli bir gelisme gbéstermistir. Yerlesme alanlarinin gelis- I

Kad1koy'de Marmara Universitesi'ne bagli Fakiilteler, Milli

L R S § |
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4.4 . KADIKOY'UN ENDUSTRI, TICARET VE ULASIM DURUMU:
4.4.1. KADIKOY'DE ENDUSTRI:

Kadikdoy bir endistri merkezi sayilmaz. Ancak Anadolu yakasinda il
sanayi lirinlerinin pazarlandigi bir alisveris merkezi durumunda-
dir. Bu ilge sinirlari i¢inde az sayida fabrika, atdlye, tez-

gah ve el sanatlarina ait igyeri vardir. Ankara asfalti boyun-

ca oto tamir, teknik is atdlyeleriyle, akaryakit istasyonlarz
kurulmustur. Ayrica mobilya, konfeksiyon, dokuma ve Orme atdl-

yeleri vardair.

4.4.2. KADIKOY'DE TICARET: I

Kadikdy'de ticaret hayati g¢ok canlidir. Ticaret hayatinin can-
1111k gosterdigi yerler ise Sagﬁtlﬁge§me Caddesi, Bagdat Cad- |
desi, Bahariye ve Altiyol cevresidir. Ilgcenin diger yerlesme
yerlerinde ¢ok sayida kiicik esnaf ve sanatkar, vyaygin olarak 1
ticari islerini yirtitmektedir. Kadikdy'iin ticari yasaminda ban-
|

kalarinda roli biiyiktir.( 14

- A4 I8
i
4.4.3, KADIKOY'DE ULASIM: !

a.Karayolu: Kadikdy vapur iskelesi ile Haydarpasa arasindaki ‘
¢ift seritli anayol, Haydarpasa'da Ankara asfaltina kavusur.
Ankara asfalti Kadikdy'in kuzey kesiminden gecerek Kartal,Pen-

dik Gebze, Izmit iizerinden tiim Anadolu'ya yayilir. Bogazig¢i ve

|
|
|
(15 A.g.e. S.24
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Fatih kopriisii'nden gecilerekte Istanbul'un Avrupa yakasina va-
rilir. Ulasim karayolu ile olduk¢a kolaydir. Toplu tasima a-
raglarinin ilk duraklari da Kadikdy Iskelesi karsisinda yer

alir. Bu ilk duraklara baglanti olan Rihtim Caddesi ile Hay-
darpasa'dan Uskiidar ve buradan yayilarak Umraniye, Beykoz,Si-

le Tigelerine baglanir.

b. Denizyolu: Kadikséy ve Haydarpasa iskeleleri yer alir.

Haydarpaya Iskelesi ile Karakoy Iskelesi arasinda calisan se-
hir hatti vapurlari G6zellikle trenden inen ve trene binecek

yolculari taszir.

Firtinalarin etkisinden korunmak ig¢in yapilan dalgakiranlarin

maktadair.

-

Yeni iskele yapaildiktan sonra da adalara giden vapurlar, eski
Kadikéy Iskelesinden hareket etmektedirler. Yazin Bostanci'dan
adalara ve Yalova'ya vapur seferleri yapllmaktadlr. Ayrica
Bostanci Iskelesi ile Karakdy, Bakirkdy, Yenikapi arasinda

denizotobiliyleri sefer yapmaktadair.

c. Demiryolu: Kadikoy'deki Haydarpasa Gari 6nemli bir konumda-
dir ve giiniimizde de yogun bir ulasima hizmet etmektedir. Hay-
darpasa Gari'ndan Anadolu'mun tiim istasyonlarina yolcu ve yik

tasiyan trenler gitmektedir.(1l5)

(15 A.g.e. S.58-59-60

bulundugu Haydarpasa Limani'na ise biiyiik yiik gemileri yanas- i

I
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| 4.5, KADIKOY'UN TARIHI ESERLERTI:

Kadikoy, tarihi eser yoniinden zengin degildir. Eski yapi ola-
rak; camileri, kiliseleri, cesmeleri, Nobetci Kulesini, Fener
Kulesini, Nisan tasini, Haydarpasa Gar Binasini, Kadikdy Boga-
zini ve 19yy.dan kalma kagir siraevler ile ilk apartman ornek-

lerini sayabiliriz.

% HAYDARPASA ISKELESI I9I0

I°9T1

* Cahit KAYRA. Istanbul Mekanlar ve Zamanlar S.155
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5. YELDEGIRMENI

5.1. YELDEGIRMENT'NIN KONUMU:

Yeldegirmeni, Kadikéy'iin Rasimpasa Mahallesini olusturan

bes semtinden biridir. (1) Rasim pasa Mahallesinin diger
semtleri ise Haydarpasa, Ibrahimaga, Talimhane ve Ségiitlii -
cesme'dir. (2) VYeldegirmeni batida deniz kenarinda Rihtim
Caddesi ile baslayip, doguda demiryolu ile kuzeyde Haydarpa-

sa Cayiri ve giineyde Recaizade Sokagi ile sinirlanir. (3)

LTS Nl W S AR
=Uf,g]"@/qn )
AL R " g A q“"”’gx4

) * \/\(/\,,,.

(1) Sedef SIMSEK Kadikoy-Yeldegirmeni'nde Tarihsel Arastirma ve Mimari
Dokunun Incelenmesi 1987 s.27 .

(2) Zeki TEOMAN Kadikoy ve Kadikoy'iin Oykiisii s.23

* M.E.AKSOY Kadikoy Plani

(3) Sedef SIMSEK. Loc.Cit
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Burasi, eskiden semte adi verilen Yeldegirmenlerinin bulunma-
sindan anlasilacagi gibi poyrazin ve kuzey riizgarlarinin etki-
si altindaydi. Ayrica denizden gelen Lodos riizgarlarini da a-

lirdi. (4)

Yeldegirmeni bugiinkii konumuyla kara ve deniz ulasiminin kesig-
tigi noktaya ¢ok yakindir. Batidaki siniri olusturan Rihtim
Caddesinin hemen deniz tarafinda dolmus, otobiis duraklara,
bunlarin biraz ilerisinde de Vapur Iskeleleri mevcuttur. Ay-
rica bslgenin Haydarpasa Limani ve Garina yakinligi da olduk-

ca fazladar.

Bir zamanlar limana yakinligindan dolayi Haydarpasa-Yeldegir-
meni arasindaki sahil bandi, Kadikoy'iin gezinti ve dinlenme
yeriymis. (5) Giiniimiizde ise Rihtim Caddesi ticaret, alisve-
ris bblgesi/otellerin bulundugu oldukg¢a isktrek bir konumdadir.
Bu otellerin 6zellikle de Yeldegirmeni'nin sahil bandimdan i-
cerlere dogru yayildiklarini goriiyoruz. Niteliklerine bakacak

olursak: birkag¢i hari¢ ¢ogu 2., 3. sinifta otellerdir.

Bugiin, Yeldegirmeni'nde 19.yy.'in G6nemli izlerini tasiyan
kagir siraevler birer ikiser yikilmis, yerlerine bes-alti kat-
11 apartmanlar yapilmistir. Bunlarin zemin katlarinda ticaret,
ist katlarinda konut mevcuttur. Geg¢misin glizelligini yansitan
eski evler ise apartmanlarin arasinda yok olmakla miicadele
etmektedirler. Yeldegirmeni'nin denize dik inen sokaklarindaki
bu eski kagir evler, bilingsiz yikilma sonucu, giiniimizde bir
doku halinde degil, 2-3 tanesinin biraraya gelerek olusturdu-

gu bir dizi halinde  mevcutturlar.

(4 ) Adnan GIZ Bir Zamanlar Kadikdy... Ist.1988 s.96

(5) Sedef SIMSEK. Loc.Cit
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i'ndeki Oteller

girmen

Kadikoy - Yelde
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Bu eski ve yeni konutlarin olusturdugu karisiklik ig¢inde ise
gecmisten giliniimize kadar ulasabilen Sinagog ve hamam yasamla-

rin1 sirdirmektedir.

Bunlardan baska da bdlgede egitim kurumlarz (ilk ve ortaokul,
halk kiitiphanesi, dzel dersaneler...) ve cesitli faaliyetler

yiiriten dernekler de mevcuttur.

5 2. YELDEGIRMENI'NIN TARIHSEL GELISIMI:

15.yy.'da bugiinki Kad1kdy'iin kuzeyinde, Yeldegirmeni bdlgesi-
nin topraklari baglarla bahgelerle cevriliydi. Ve burasinin
ad1i yoktu. Semtler bag ve bahce sahiplerinin adi ile anilairdz.
Burayi Kadikdy Bostanci korurdu. Halki ise Tiirk ve Rumlardz.
Bir vakitler Anadolu'ya gdnderilen askerlerin toplanma ye-
ri oldu. Komutanlar son savas hazirliklarini burada gorir,at-
lilar Haydarpasa Cayiri'nda, yayalar Yeldé%irmeni ve Talimha-

ne kesimlerinde egitilirdi. Askerlerin yiyecegi unu da Yelde-

girmeni'ndeki un degirmenleri saglardi.

1774-1789 yillari arasinda, I. Abdilhamid zamaninda ordu,
saray ve halkin un ihtiyaci, kurulan dort Yeldegirmeni ile
saglanirdi. Bu degirmenlerin biri ibrahimaga, diger ii¢ii ise,
Yeldegifmeni kesimindeydi. Simdiki Polis Karakolu ve Osman
gazi Ilkokulu'nun iisti degirmen yeriydi. Zamanla bu degirmen-
ler kullanilamaz hale geldi. 1903'de de Osmagazi ilkokulu do-

laylarindaki son degirmen kalintilari yiktairildz.

Evler ¢ogalmaya baslayinca III. Selim'in emriyle 1789-1807

arasinda sokaklar belirtilmeye baslandi.( § )

(6) Zeki TEOMAN. Op.Cit. S.23-24




Kadikdy'iin i1k PTT.si Subat 1845'de Yeldegirmeni Izzettin

Sokak 126 No.lu evde kurulmustur.(7)

1885'te Kuzguncuk-Daghamam kesiminde bir yangin yiiziinden Mu-

seviler Yeldegirmeni'ne gd¢ etmeye basladilar.(.8)

Kadikéy'in bugiinkii konumu 6zellikle 19.yy.'in ikinci yarisin-
da olusmustur. Bu donemdeki Kadikdy, iskeleden hem kuzey hem
de dogu ve giiney yonlerinde genislemistir. Ozellikle Anadolu
Bagdat demiryolu ve Haydarpasa Gari'nin insaati Yeldegirmeni
bélgesinin yogun big¢imde konutlarla Ortiilmesi sonucunu ver-
mistir. Yeldegirmeni'nde de bu insaatta ¢alisan Alman teknis-
yen ve isgileri ile birlikte bunlarla galisan yerli Museviler
oturmaktaydi. Bunlar, burada Kadikoy'idin ilk biiylik apartman-

o

larini kurmuslar ve ya§am1§18rd1r.(9)

Cumhuriyet'in ilk yillarinda Yeldegirmeni halki egit sayida
Tiirk ve Musevilerle daha az sayida Rum ve Ermeni'den olusu-
yordu. Semtte iigii de h&dl4 duran bir cami, bir Sinangog ve

bir Rum kilisesi vardi. (10)

Eski Kadikdy carsisinda hayat, gece sekiz, sekizbucukta durur,

el ayak ¢ekilirdi. Ama Yeldegirmeni Carsisi bu saatlerden son-

(7) Sedef STMSEX. Op.Cit. S.28

(8) Zeki TEOMAN. Loc.Cit

(9) Cahit KAYRA. Op.Cit. S.151
(10) Adnan GIZ. Op.Cit. S.97
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ra canlanir ve neselenirdi. 1928'de elektrik geldikten sonra

bu canlilik daha da artmistair.(11)

Giniimiiz Yeldegirmeni'nde ise, daha 6ncede belirttigimiz gibi
6nemli 0zelligi olan 19.yy. siraevlerinin ¢ogu yikilmis, yer-
lerini miiteahhit isi apartmanlar almistir. Ayakta duran o6r-
nekleri ise bugiin ya terkedilmis ya da bakimsiz sekilde yasam

micadelesi vermektedir.

5.3. YELDEGIRMENI'NDEKI ESKI APARTMAN VE KAGIR SIRAEVLERIN

TARIHTEKI YERI VE ONEMI:

Evden apartman tipi konuta gecis Bati dinyasinda 17.yy.'da
goriilmektedir. Istanbul'da ise batinin etkisiyle 19.yy.'in

ilk yarisinda apartman Srnekleri yapilmistar.

Istanbul'da apartman yapiminl olusturan ve hizlandiran et-
kenleri ise niifus, kiiltiir degisimi, batilasma hareketleri
ve toplumsal yapida degismeler, aile yapisinin degismesi ve

¢ikan yanginlar olarak sayabiliriz.

ilk O6rneklerinin goriildiigi Beyoglu yakasinda apartmanlarin

yapim tarihi 1887 yilina kadar gidiyor. Kadikdoy-Yeldegirme-
ni'nde bu tarih 1909'dur. Bunun nedeni ise bu yerlerde daha
¢ok azinliklarin, yabanci el¢ilik ve okul personelihin, yani

bir bakima bati kiiltiird ¢ercevesinde bulunan ya da kendileri-

(11) A.g.e. S 101
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ni bu kiiltiire yakin hissedenlerin yasamasidir., Dolayisiyla da apartman
yapiminin buralarda basladigi, giderek Misliiman-Tirk kesimin-

de de yayuildigr gizleniyor.(12)

Yeldegirmeni'nde Kadikiy Yakasioin i1k apartman Srneklerinden

biri. Mimari belli degil. Yapim Yil1  1909"dur.

(12) Mete UNATL Tirkiye"de Apartman Olgusunun Gelisimi: istanbul
Ornegi. Cevre Mimarlik ve Gorsel Sanat lar Derpgisi. Temmuz/
Agustos 1979 Sayi 4, s.71-75
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Istanbul tarihinde siraevlerin yeri ve Onemi ayridir. Timi,
19.yy."1n ikinci yarisindan sonra insa edilmis olan siraevler,
orta ve kiiciik burjuvazinin konutu olarak, bu sinifin ortaya
¢1kis kosullari icinde ag¢iklanabilecek bir kentsel konum ve

mimari nitelik gdstermektedir.

@ fstanbultda I9.y.ye Siraevlieri'nin BOlgesel Dagilimi

_J_ R
=iae

W

.4 marmara denizi

°

E254 TARIHI MERKEZ
5 YERLESME ALANLARI

Haritada da goriildigii gibi birkag¢ Ornegin disinda biiyiik si-
raev gruplari, kentin bugiin konut bdlgesi olarak 6nemini yi-
tirmis bulunan yorelerinde yer almaktadir. 19.yy. sonu ve

20.yy. basinda olusan bu diziler, hi¢bir zaman ilist toplumsal
gruplarin, islam ve hiristiyan kiigiik tiiccar, kiigiik esnaf ve

sanatkarlardan olusan kullanici kesiminin konutlariydi. Séz

e Afife BATUR,Atilla YUCEL,Nur FERSAN

Istanbul'da I9 Y.¥e Siraevleri."Koruma ve
Yeniden Kullanim I¢in Bir Wonografik
Aragtirma." Mimarlik Fakiiltesi Dergisi,

Giz I979 cilt 5,Sayi 2, g, 190




\ | 98 |
| |
|

konusu gruplar bugilin artik bu ydrelerde yasamamaktadir ve
bu siraevler daha c¢ok diisiik gelir gruplarinin yasadigi yer-—

lerdir. (13)

Iste, Kadikdy-Yeldegirmeni'ndeki kagir siraevlerde bu donemde ku-
rulmustur. Devrinin belirgin S6zelliklerini tasiyan kagirsi-
raevler bugiin bilingsizce yikimla karsi karsiyadirlar.
Yikildiktan sonra yerine apartmanlarin yapildigi, ticaretin
yogunlastig: ve 2.,3. sinif otellerin hizla cogaldigi bir
bolgede hAlA ayakta durmayi basarabilen bu kagir eski sira
evleri, bizde yasatarak korumali ve gelecek nesile kiiltir

mirasi olarak birakmaliyiz.

S.4. YELDEGIRMENI'NDEKI ESKI KAGIR KONUTLARA YENI KULLANIM
ONERTLERT:

5.4, 1.CALISMA ALANININ SINIRLART:

Calisma bslgemiz, Kadikoy'iin Rasimpasa Mahallesinin semtlerin-
den biri olan Yeldegirmeni'dir. Calisma alanimizin sinirlara-
ni belirleyecek olursak; batida Kadikdy Rihtim Caddesi ile
baslayip, doguda Yeldegirmeni sokagi ve Nakil Sokagini, ku-
zeyde Iskele Sokagini ve giineyde de Resat Efendi Sokagini i-

¢ine alir.(Sayfa 105 'de ¢alisma alanimizin sinirlari goril-

mektedir).

(13) Afife BATUR- Atilla YUCEL, Nur FERSAN

Istanbul'da Ondokuzuncu ‘yizy1il Siraevleri. "Koruma ve Yeniden
Kullanim Icin Bir Monografik Arastirma.'Mimarlik Fakiiltesi
Dergisi. Giiz 1979 Cilt 5, Say1 2, S.189

B T
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5.4.2. CALTSMA ALANI OLARAK YELDEGIRMENININ SEGILMESININ

NEDENI

H1zl1 kentlesmenin etkisiyle eskiden konut olup, zaman i¢inde
fonksiyonel eskimeye ugrayan ve c¢evredeki degisimlere gore

verilen yeni islevleriyle ge¢misin kiiltiirel, tarihi, estetik
degerlerini tasiyan binalarin sergiledikleri gilizellikler, te-
zimde benzer bir calisma yapmama neden olmustur. Galisma ala-
ni olarak Yeldegirmeni'ni secmemin nedenini ise sdyle agikla-

yabilirim;

Giiniimiizde ge¢misten gelen, eski bir dokuya sahip olan yerler,
genellikle ilk yerlesim bdlgeleridir. Kadikoéy'de konumu gere-
§i ilk yerlesim bolgelerinden biridir ve c¢esitli uygarlikla-
rin yerlesimine tanik olmustur. Bu bakimdan da pek ¢ok yeni-
liklere, gelismelere burada rastlamak miimkiindiir. En Onemli-
si de 19 yy.da yapilan ilk ké&gir siraevlerle ilk apartman Or-
nekleridir. Bunlarin Yeldegirmeni'nde yer almalarinin nedeni
ise, burada gayrimiislimlerin yasamasi ve batidaki yenilikle-

rin onlarla birlikte yurdumuza gelmesidir.

Giniimize kadar ulasabilen eski kagir siraevler, bugin:
Yeldegirmeni'nde alti, yedi katli binalar arasinda yasama mi-
cadelesi vermektedir. Diger bir taraftan da sayfa e bakti-
gimizda, burada konut islevinin Rihtim Caddesinden baslamak
izere yavas yavas azaldigini (8zellikle de zemin katlarda),

ticaret ve otellerin igeriye dogru yayildigini goriiyoruz.

Bu noktada karsimiza 2 sorun ¢ikiyor;

Birincisi; tarihi bir dokuya sahip olan fakat zaman i¢inde
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gereken bakimin gésterilmemesiyle bir Jlgiide fiziksel eski-
meye ve daha c¢ok da gcevredeki degisimlerin etkisiyle fonksi-
yonel eskimeye ugrayan konutlar.

ikincisi; Hizli kentlesme ile bos alanlarin kalmamasi ve ye-

ni ihtiyag¢lara cevap verebilecek yapilara duyulan ihtiyag.

Bu iki sorun da Yeldigirmen'de biiyiik oranda yasaniyor. Soru-
nun ¢oziilmesi ise ancak eski konutlara ihtiyaca cevap vere-
bilecek yeni kullanim Onerilerinin verilmesi ile mimkiindir
ve bu da bir on g¢alisma gerektirmektedir. Bende bu 6n calis-
mayi yapmak amaciyla tezimde ¢alisma alani olarak Yeldegir-

meni'ni sectim.

5.4.3. YELDEGIRMENI'NDEKI ESKI KONUTLARA VERILEBILECEK

YENI KULLANIM ONERILERI:

Sayfa 105'e baktigimizda, Yeldegirmeni'nde Rihtim Caddesi'-
nden bagslayip iceriye yayilan sokaklarda ve Haydarpasa yonii-
ne dogru, ticaret ve otel islevinin gelistigini gdrmekteyiz.
Buradan hareketle de galisma alanimizdaki eski kagir siraev-
lere bu iki Sneriyi (ticaret ve otel islevi) verebilecegimiz

~sonucuna ula§1yoruz o

Bu kagirsiraevler, ihtiya¢ duyulan pazar ag¢isindan ticaret
islevine uygun olmalarina karsin, gerek plan gerekse de
cepheleri baklmlﬁdan ticaret islevine uygun degiller. Bun-
lar eskiden konut olduklari icin ancak bu ve benzeri isleve
cevap verebilecek boyuttadirlar. Oysa ticaret i¢in gerek du-

yulan mekanlar daha biiyiik o0lgiidedir.

B T
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Bu noktada 6nemli bir konuda, ticaret islevi gerceklestigi

zaman yikleme-bosalma i¢in gerekli alanin olmayisidir. Ciin-
ki sokaklar dar ve egimlidir. Sonug¢ta biitiin bunlar gdzdniine
alinarak buradaki eski kagirsiraevlerin ticaret islevine uy-

gun olmadiklarini sdyleyebiliriz.

Oysa buradaki eski kagersiraevler konaklama tesisi olmaya,

ozellikle de pansiyon ve apart-otel islevine uygundurlar.

Bunu ag¢iklayacak olursak; Herseyden 6nce bu konutlar konum-
lari geregi bu isleve uygundurlar. hastanelerin, iiniversi-
tenin, Haydarpasa Gari ve Limani'nain... yakinligi bu uy-

gunlugu kuvvetlendiriyor.

Ama¢lanan pazar ag¢isindan ele alacak olursak, Rihtim Cadde-
si'nden baslayarak icerlere dogru 2. ve 3:>51n1fta otellerin
yayi1ldigini goriiyoruz. Demek ki bu nitelik ve sinfta tesis-

lere ihtiya¢ duyuluyor.

Yeni Oneri getirecegimiz eski kagirsiraevler konuttur. Bun-
larin konaklama tesisi haline getirilmesi diisiiniiliiyor. Bura-
da bir islev benzerligi s0z konusudur. Dolayisiyla da mevcut
mek&nlarin boyutlarinin, yeni islevdeki mekanlarin boyutlarina
uygunluklari da mimkiindiir.Bu uygunluk cephe dizeni ig¢inde ge-

cerlidir.

Eski kagirsiraevler genellikle iki-ii¢ katli ve ii¢g-dort bi-
rimin yanyana gelmesinden olusuyor. Bu tip yapi grubu ig¢in
en iyi oneri zemin katta ortak kullanim alanlari (cafe-kah-

valti salonu-TV kosesi...), iist katlarda da yatak odalarz

B T
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ve ortak WC, banyonun bulundugu ve birimlerin birbirlerine
koridorla baglandigi bir PANSIYON'dur. (Bu islevin verilme-

sinde oda sayisinin azligida bir etkendir)

Bu sokaklarda iceri dogru gidildikg¢e, siraevlerin dort-bes
katla olanlarina rastliyoruz. Bunlar ig¢inde en iyi Oneri
APART OTEL'dir. Cinki kat yiiksekligi fazla ve gliniimiizde ko-
nut olarak kullanilmaktadirlar. Bu konut olarak kullanilan-
lar az bir bakim gerektiriyorsa ayni islevlerini de siirdii-

rebilirler.

Bu iki islevin verilmesinde cephe diizeninin uygunlugu da

onemli bir rol oynamaktadzir.

5.4.4. YELDEGIRMENI'NDEKI 19.Y.Y. KAGIR SIRAEVLERIN YENI
KULLANIM ONERISI OLAN KONAKLAMA TESISINE UYGUNLUK-

LARININ INCELENMEST:

Yeldegirmeni'nde 19.y.y."'da yapilan ilk kagir81raevlerin

gliniimize kadar gelebilenleri bugiin yok olmamak i¢in kendi

kendilerine miicadele vermektedirler. Onemli bir tarihi do-
kuya sahip bu kagirsiraevlerin bolgede gelisim gdsteren ye-
ni kullanim 6nerilerine cevap verebilecek hale getirilmele-
riyle,>hem gecmisten kalan tarihi,kiiltliirel,estetik degerle-
rin yeni nesillere yansitilacagina, hem de yeni islevin ya-
sanacagl yapaya‘da (hizli bir kentlesmenin gérﬁldﬁéﬁ bolge-

de) uygun bir konumda kavusulacagi inancindayim.

Bu noktadan hareketle, bu boliimde Kadikoy-Yeldegirmeni'n-
deki kagirsiraevlerin (5.4.3. bolimde agiklandigi gibi o-

zellikle islev benzerliginin yakinligindan mekanlarin ha-

B T
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cimlerinin ve cephelerinin uygunlugundan dolayi) konaklama

tesisleri tiirlerine uygunluklari incelenecektir.

CALISMALARIMIZDA IZLEYECEGIMIZ YONTEM:

e Once boélgedeki kagir siraevlerin konumlarinin yeni
islevlerine (konaklama tesisine) uygunluklari, Z. Kaya
DINCER'in "Belgeli Konaklama Tesisi Gereksiniminin Kar-
si1lanmasinda Otel Olarak Yeniden Kullanilacak Eski Yapi-
larin Sec¢imi I¢in Bir Yontem Onerisi" adiyla hazirlanan
doktora tezinden sayfa 128'den alinarak hazirlanan tab-
loda incelenecektir.(Sayfa 104)

® Bundan sonra sayfa 105'deki , bolgedeki tespit c¢alig-
malarinin yer aldigi, yapi tiirlerini gdsteren haritadan
hareketle, belirtilen sinirlar ic¢indeki kagirsiraevle-
rin konaklama tesisi tiirlerine uygunltklari Z. Kaya
DINCER'in yukarida belirtilen tezinden sayfa 119'da yer
alan grafikten yararlanilarak tek tek her yapi grubu
i¢in incelenecektir.

® Bu caligmalar sonucunda her yapi grubuna yeni bir Oneri
sunulacaktir.

o Sonucta A. BATUR, A. YUCEL ve N. FERSAN'in "Istanbul'-
da 19. y.y. Siraevleri E?ruma ve Yeniden Kullanim Ic¢in
Bir Monografik Aragtirma * basligixi altindaki c¢alisma-
lardan faydalanarak Kadikoy-Yeldegirmeni'nde izerinde

calisma yaptigimiz kagirsiraevlerin tipolojisi yapilacak-

tir. (sayfa 1I62)

* Aﬁife BATUR+ Attilla YUCEL, Nur FERSAN
"Istanbil'da19.y.y. Siraevleri Koruma ve Yeniden Kullanim fcin
Bir Monografik Arastirma"

ODTU Mimarlik Fakiiltesi Dergisi, Sayi 2, Cilt 5, Giiz 1979,
5.194-195-196
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KADIKOY-YELDEGIRMENI'NDEKI 19.y.y.
TESISINE UYGUNLUKLARI

ISTEM YARATAN KAYNAKLAR

e Fgitim kurumlara

@ Saglik kurumlara

e Resmi daireler,konsolosluklar
e Askeri tesisler

e Endiistri kuruluslara

e Kongre ve konferasnlar

e Is toplantilarz

e Ticari kuruluslar

e Sergi ve fuarlar
REKREASYONEL KAYNAKLAR

e Tarihil ve arkeo. yerler

e Dini yapilar

e Tiyatro,opera,sinema konser
salonu,gece kliibii,kumarhane

e Festivaller

e Dernek ve klipler

e Spor yapilan tesisler

e Spor izlenen tesisler

e Alis-veris

e Dogal giizellikler ve manzara

e Plaj

MENZIL NITELIGINDEKI KAYNAKLAR

e Gar

e Otogar ve terminaller

e Havalimani ve terminal

e Liman

e Karayolunda belirli kavsak

ya da menziller

KAGIRSIRAEVLERININ KONAKLAMA

+

NOT: Tablo Z.Kaya Dinger'in "Belgeli Konaklama Tesisi Gereksiminin Karsi-
lanmasinda Otel Olarak Yeniden Kullanilacak Eski Yapilarin Se¢imi
Icin Bir Yontem Onerisi'" adiyla hazirlanan doktora tezinden sayfa

128'den alinarak hazirlanmistir.
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RESAT EFENDI SOKAGI 38-40-42-44 NO'LU KONUTLAR

* Sayfa 105'e baktigimizda Resat Efendi Sokagi 38-40-42-44

*

| |

108

No'lu konutlarin, konumlari geregi civarindaki konaklama
tesislerine yakinliklarini gormekteyiz. Konutlarin bitisigin

de yer alan (36 No'lu) otel'de bu 6zelligi daha da kuvvet-

lendiriyor.

Konutlarin karsisinda ticaret, yanlarindaki diger binalar-
da da zemin kat ticaret, st katlarda konuttur. 38-40-42-44
no'lu konutlar i¢in béyle bir Oneri getirebilmemiz s&z konu-
degildir. Cilinkii, daha Onceki bolimlerde de ag¢ikladigimiz gi-
bi (sayfa 100 ) binalar gerek planlari, gerekse de cepheleri

acisindan buna imk&n tanimiyorlar.

Sayfa 106 da fotografta goriildiigii gibi, bu siraev grubu,
her birinin kendine ait girisi 4 konutun yanyana gelmesin-
den olusmustur. Ayrica bu 3 katli konutlarain cephelerinin
eski giizelliklerini h&14 yansittiklarini, ancak iceride ya-

pisal eskimenin yasandigini goriiyoruz.

Sayfa 107'de grafikteki incelememize gore de bu siraev gru-
bunda yapi kabugunun korunup, ic¢teki yapisal eskimenin cok-
lugundan, ig¢inin yeniden insa edilmesi sonucuna ulasiyoruz.
Bu calismalar sonucunda, Resat Efendi Sokagi 38-40-42-44
No'lu konutlar i¢in getirecegimiz oneri sudur:

Zemin katta:40-42 No'lu konutlarda ayni zamanda disariya

da acik cafe, mutfak, WC, 38 ve 44 No'lu konutlarda ise
oturma grubu, TV kdsesi personel soyunma odasi, WC

2. ve 3. katlarda: Yatak odalari ve ortak kullanilacak WC,

banyolarin yer aldigi, dort binanin koridorlarla birbirlerine
baglandigi, cephenin korunup, i¢te bu isleve uygun gercekles-
tirilecek insaatla yeni kullanima hizmet verecek bir CAFE+

PANSIYON' dur.
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UZUN HAFIZ SOKAGI 16-18-20-22-24 NO'LU KONUTLAR:

* SayfalO5'e baktigimizda, bu konutlarin konumlari geregi
ana caddeye yakinliklarini ve karsilarindaki mevcut otel
binasini gdrmekteyiz. Buna gére Uzun Hafiz Sokagi 16-18-
20-22-24 No'lu konutlar konumlari geregi konaklama tesisi

olmaya uygundurlar diyebiliriz.

Sayfa 109'deki fotofgraflarda da bu konutlarin devrinin

biitiin giizelliklerini yansitarak bugiin hala yasadiklarinzi
anliyoruz. Dis cephelerine hig¢bir ilave ve degisikligin
yapilmadigini, aynen muhafaza edildiklerini ve de 16-18-

20-22 No'lu konutlarin ikiz kapili olduklarini gdriiyoruz.

*

Sayfa 110'daki grafikteki incelememiz sonucunda da bu ko-
nutlarin onarim ve az degisiklikle (konaklama tesisi ola-

rak) yeniden kullanilabilecegi sonucuna ulasmaktayiz.

¥*

Uzun Hafiz Sokagi 16-18-20-22 No'lu konutlar i¢in getirdi-
gimiz yeni Onerimiz ise sudur;

Zemin Katta: Kahvalti Salonu, TV kosesi, oturma grubu,mut-

fak, wc, personel soyunma odasi. Bunlar 4 birimin ortak
kullanacagi sekilde tasarlanacaktir.

2. ve>3. katta: Yatak odalari ve ortak kullanilacak banyo

da olusan ve her birimin birbirlerine koridorlarla baglana-

cag1i bir PANSIYON




no'lu KONUTIAR
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‘ YELDEGIRMENI SOKAGI 13-15-19 NO'LU KONUTLAR

*

*

Sayfa 105'e baktigimizda Yeldegirmeni Sokagi 13-15-19
No.lu konutlarin konumlari geregi anacaddeye uzak olduk-
larini ve etrafinda da konutlarin ¢ofunlukta oldugunu go-
riyoruz.

Sayfa 112'dekifotograflarda, 3 katli olan bu konutlarin i¢i-
niinde farkla cepheye sahip olduklarini goriiyoruz.

Sayfa 113'deki grafikteki incelememiz sonucunda da bunla-
rin 6zéllik1e konumlari geregi konaklama tesisine, biiyik-
liik,cephe a¢isindan da ticaret islevine uygun olmadiklarinz

anliyoruz-.

* Sonug olarak bu yapilar i¢in en iyi ¢ozim;

Cephelerin korunup,i¢erde gerekli onarimin yapilarak yeni-

den KONUT olarak kullanilmalaradair.
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NEMLIZADE SOKAGI (:-52-54-56-58-60 NO'LU KONUTLAR:

Sayfa 105'e baktigimizda, bu konutlarin ana caddeden ol-
duk¢a uzak ve konutlarin yogun oldugu bir bdlgede yer aldik-
larini anliyoruz.

Sayfa 115'deki fatograflara baktigimizda da, konutlarin dort
bes katli olduklarini, 54 ve 56 no'lu konutlarinda bunlarin a-
ralarinda kalan ii¢ katli kagir sira ev olduklarini goriiyoruz,
Sayfa 116'daki grafiteki incelememizde de bu konutlarin Szel-
likle konumlari geregi otel islevine uygun olmadiklari sonucu-
na ulasiyoruz.

Calismalariniza godre burasi ic¢in yeni Onerimiz sudur:
Binalardan birinin zemin katinda idare ve personel igin gerek-
1i mek&nlarain olmasl sartiyla, (54-56 olabilir) bolgeye yakin
bulunan tiniversitedeki 6§rencilerin konaklama ihtiyag¢larini
karsilamasi agisindan (kiiciik bir tesis olsa bile) .bu konutla-

ra getirdigimiz oneri APART OTEL'dir.
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NEMLIZADE SOKAGI 16-18-20 NO'LU KONUTLAR:

* Sayfa 105'e baktigimizda ¢alisma alanimizin sinirlari i-
¢inde yer alan diger kagirsiraevlerin otellere olan yakin-
l1g1inin, Nemlizade Sokagi 16-18-20 no'lu konutlarda olma-
digini goriiyoruz. Bu konutlar konumlari geregi ana cad-
deye ve ticaret binalarina yakindirlar. Daha Oncede belirt-
tigimiz gibi konutlar biiyliklikleri bakimindan ticarete uy-
gun degildirler. Ancak otellerin ana caddeden igerlere Ve
Haydarpasa yoniine dogru gelisme géstermesinden hareketle 16-18-20

no'lu konutlarinda konaklama tesisi olabilecegini sdyleyebiliriz.

3*

Sayfa 118deki fotograflara baktigimizda bu konutlarin hig
bir eklentiye maruz kalmadan ilk yapildiklari yillardan

giiniimiize kadar ulastiklarini gdrmekteyiz.

3

Sayfa 119'daki grafikteki incelememiz songpunda da bu konut-
larin onarim ve az degisiklikle yeniden kullanilabilecegi-
ni sdyleyebiliriz.

Benzerlerinde oldugu gibi bu konutlara verebilecegimiz ye-

ni Onerimiz sudur:

Zemin katta: Kahvalti salonu, TV k&sesi, mutfaz, WC, perso-

nel soyunma odasi.

2. ve 3. katta: Yatak odalari ve ortak kullanilacak WC, ban-

yodan olusan ve her birimin birbirine koridorlarla baglanaca-

g1 bir PANSIYON




no'lu KONUTIAR
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IZZETTIN SOKAGI 8-10-12-16 NO'LU KONUTLAR:

Al
<

¥*

2%

Izzettin Sokagi'ndaki kagir siraevler, diger sokaklara oran-
la daha fazladir. Bunlar sokak boyunca ii¢ dort birimin bir
araya gelmesinden olusan sira seklindedirler.

Sayfa 105'e baktigimizda bunlar konumlari geregi ticaret
ve konaklama tesisi olmaya uygundurlar. Ancak daha Once-
de belirttigimiz gibi bunlar ticaret islevi ig¢in uygun ha-
cimde ve cephede degildirler. Oysa islev benzerligi agisin-
dan konaklama tesisine uygunluklari daha fazladzir.
Bunlardan Izzet Sokagi 8 no'lu konut sayfa 121'deki fotograf-
ta da gorildigli gibi kdse parselde ve 3 katlidir. Sayfa
122"'deki grafikte incelememizde de yapinin onarim ve az de-
gisiklikle yeniden kullanilabilecegi sonucuna ulasmaktayiz.
10-12 no'lu konutlarin sayfa]23'ddd_ fotografta goriildiigii
gibi bugilin sadece cepheleri saglamdir.

Sayfa 124'deki incelemiz sonucunda da, yapisal eskimenin
fazla olmasindan dolayi, yikilip yerine ig¢i isleve disz
eski yapiya uygun insasina ulasiyoruz .Ancak yukaridadabelirt-
tigimiz gibi cepheler saglamliklarindan dolayi korunmali-
dir.

14 no'lu parsel bostur. Tahminimize gdre burada da eskiden,
bu sira ev grubunun bir birimi bulunmaktaydi. Bos olan bu
parselde, yeni diizenlememizde, fonksiyonel ve fiziksel uy-
gunluk saglanacak sekilde kullanilmalidir.

16 no'lu konutté sayfa 125'deki fotografta goriildiigii gibi
siraev grubunun birimidir. (En ist katin cephesinin sonra-

dan ahsapla kaplandigini anliyoruz).

i
|
|
J‘ Y Wi
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Sayfa 126'daki grafikteki incelememizde de burasinin ona-

rim ve az degisiklikle yeniden kullanilabilir sonucuna u-

lasmaktayiz.

“ Biitiin bu c¢alismalarimiz sonucunda Izzettin Sokagi 8-10-12-16

no'lu konutlar i¢in yeni Onerimiz sudur:

Zemin katta: Kahvalti solonu, TV kdgsesi, mutfak, WC, per-

sonel soyunma odasi, 8 no'lu k&se parselde disariya acik
bir cafe

Ust katlarda: Yatak odalari, ortak WC, banyonun olacagi, bi-

rimlerin birbirine koridorlarla baglanacagi CAFE+PANSIYON

onerisi getirilmistir.
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T1ZZETTIN SOKAGI 26-28-30-32-34 NO'LU KONUTLAR
BASAKCTI SOKAK 7 NO'LU KONUT.

3%

Sayfa 105'e baktigimizda Izzettin Sokagi 26-28-30-32-34no.1lu

konutlarin Basakci Sokak 7 no'lu konutla birleserek, sokakta -

onemli bir doku olusturan eski kagir siraev grubunu meydana
getirdikdiklerini gormekteyiz. 26 ve 28 no'lu konutlarin kar-
sisindaki 35-37-39 no'lu konutlarda (sayfa 137'de inceledik)

bu onemi daha da arttirmaktadair.

¥*

Sayfa129'daki fotografta Basakc¢i Sokak 7 no'lu konutu goér-
mekteyiz. Bu konut, Izzettin Sokagi 34 no'lu konutla bir-
lesen ve kagir siraev grubunun kdse parselindeki birimi

olusturmaktadir. Fotografta da goriildiigii gibi Basak¢i So-
kakta tarihi 6zellige sahip 5 no'lu konutta yikilip , yok I
olmustur. Gene fotograflardan 7 no.lu konutun iist katina ‘

da ilave kat yapildigini anliyoruz. Sayfa 131 J

*

Ayrica sayfa 132'deki grafikteki incelemeze gdre de Basakeca
Sokak 7 no'lu konutun onarim ve az degisiklikle yeniden

kullanilabilecegi sonucuna ulasmaktayiz.

3

Sayfa 129'daki fotograflara baktigimizda Izzettin Sokag: il
26-28-30-34 kagir 3-4 katli siraevleri gdrmekteyiz. Fotog-
rafta da anlasilacagi gibi bunlarin arasinda yer alan 32

no'lu konut, tahminimize gdore daha sonradan yapilmistair.

*

Sayfa 130'daki grafikteki incelememize goére de Izzettin So- w
kagli 26-28-30-32-34 no'lu konutlarin onarim ve az degisik-
likle yeniden kullanilabilecegi sonucuna ulasmaktadir.

** Bu ¢alismalarimiz sonucunda énerimiz sudur;

Zemin katta: Basakci Sokak 7 no'lu konutta disariya da

\
|
|
hizmet veren cafe,
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Izzettin Sokagi 26-28-30-32-34 no'lu konutlar da ise (bii-

tinlik saglamasi a¢isindan sonradan gruba ilave edilen 32

no'lu konutu da i¢ine alarak) 26 ve 28 no'da kahvalti salonu,

digerlerinde de TV Salonu, WC, personel Soy. Odasi

2.ve 3.katlarda: Yatak odasi ve ortak kullanilacak WC, ban-

yosu bulunan ve her birimin birbirine koridorlarla baglana-

cagi CAFE+PANSIYON.
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IZZETTIN SOKAGI 35-37-39 NO'LU KONUTLAR

Sayfa 105'e baktigimizda Izzettin Sokagi 35-37-39 no'lu
konutlarin, eski kagir siraevlerin en yogun oldugu yerde bu-
lunduklarini gdrmekteyiz.

Bu karsilikli siraev gruplari gerek konumlari, gerekse de
plan ve cepheleri agisindan konaklama tesisi olmaya uygundur-
lar.

Sayfal1l35'deki fotograflarda 35-37-39 no'lu, 3 katli kagir
siraevlerin yikilmadiklari siirece hala ayakta durabildik-
lerini gdérmekteyiz.

Sayfa 136'daki grafikteki incelememizde de bu siraevlerin o-.
narim ve az degisiklikle yeniden kullanilabilecegi sonucuna
(konaklama tesisi olarak) ulasmaktayiz.

Burasi ig¢in getirecegimiz yeni Onerimiz ise benzerlerinde

de oldugu gibig

Zemin katta: Kahvalti salonu, oturma grubu, TV koésesi, WC,

personel soyunma odasi.

2. ve 3. katta: Yatak odalari ve ortak kullanilacak WC,

banyodan olusan
birimlerin birbirine koridorlarla baglanacagi ve karsi sira-

daki ev gruplariyla biitiinlesen bir PANSIYON
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IZZETTIN SOKAGI 55-57-59 NO'LU KONUTLAR:

* Sayfa 105'e baktigimizda Izzettin Sokagi 55-57-59 no'
lu konutlarin, seg¢ilen ¢alisma alanimizda, sokagin sonun-
da yer aldigini gérmekteyiz. Burasi konumu geregi konak-
lama tesislerine biraz uzak kaliyor. Fakat sokaktaki diger
eski kagir konutlara da konaklama tesisi Onerisi (pansi-
yon) getirdigimizden, bu sokaktaki 55-57-59 no'lu konut-
lara da digerleriyle biitiinliik saglamasi a¢isindan, konak-

lama tesisi Cnerisinin getirilmesi s6z konusudur.

*

Sayfa 138'deki fotograflara baktigimizda, bugiin hala ayak-
ta duran 3 katli kagir siraevlerden giizel bir Srnek gor- }

mekteyiz.

*

Sayfa 139'dmd.grafikteki incelememizde de, bu siraevlerin

bakim ve onarimla yeniden (konaklama tesisi olarak) kul-
- |

lanilabilecegi sonucuna ulasmaktayiz.,

ki
¥*

Burasi ig¢in getirecegimiz yeni onerimiz ise,

Zemin katta: Kahvalti salonu, TV kosesi, mutfak, WC, per-

sonel soyunma odasi.

|
\
2. ve 3. katta: Yatak odalari ve ortak kullanilacak WC, w
banyodan olusan, birimlerin birbirine koridorlarla bagla- w
|

nacagir ve sokaktaki eski kagir siraevlerin yeni dnerile-

riyle biitinlesecek bir PANSIYON.

Izzettin Sokégl; calisma alanimiz iginde diger sokaklara oranla,eski
kagir siraevlerin daha yogun bulundugu bir mekandir. Bu sokaktaki evlere 1
konumlari, biiyiikliikleri acisindan getirdigimiz Onerimiz ise PANSIYON ve f
canliligini arttirmak i¢inde ayni zamanda disariya da hizmet sunabilen y
CAFE'dir. Biitiin bunlar dnerilirken de, Izzettin Sokagi'nin gecmisin
giizelliklerini yansitan siraevlerden olusan bir PANSIYONLAR SOKAGI ha-

line getirilmesi diisiiniilmiistiir.

] . I |
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KIRMIZI KUSAK SOKAGI 14NO'LU KONUT:

st
<

%

*

Sayfa 105'e baktigimizda konutun konumu geregi konak-
lama tesislerine yakinliklarini gormekteyiz. Her iki cep-
henin tam karsisinda 2.3. sinifta oteller yer almaktadir.
Ayrica konut, ana caddeye de oldukg¢a yakindir. Gerek bu
haritada gerekse de sayfa 141'deki fotograflarda goril-
dﬁgu gibi, konut kose parselde ve 3 katlidir. Kése parsel
olmasida yapinin degerini arttirmaktadir.

Ayrica konutun az yukarisinda Resat Efendi Sokagi 38-40-
42-44 no'lu konutlara da pansiyon Onerisi getiriliyor.
(Sayfa 108'de incelenmistir. ).

Sayfa 142"deki grafikteki incelememize goére de yapinin

onarim ve az degisiklikle konaklama tesislerinden biri ha-

line getirilebilecegi sonucuna ulasiliyar.
Bu ¢alismalarimiz sonucunda, Kirmizi Kusak Sokagi 14 no'
lu konut i¢in getirecefimiz yeni Oneri sudur;

Zemin katta: Arka bahgeyle biitinlesen, hem bahgeden giri-

lebilen (ayni zamanda disariya da ag¢ik) hem de igeriye de
hizmet veren cafe ve buna cevap verecek mutfak,WC, perso-
nel soyunma odasi.

2. ve 3, katlarda: Yatak odalari ve ortak kullanilacak

WC, banyosu yer alan, Resat Efendi Sokagi'ndaki mev-

cut otellerle biitiinlesecek bir CAFE+PANSIYON'dur. -
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MISAK-I MILLI SOKAGI
34-36 NO'LU TICARET+KONUT
* Sayfa 105'e baktigimizda ‘Misak-1 Milli Sokagi 34-36

no'lu yapilarin konumlari geregi yeni Sneri de, hem tica-
ret hem de konaklama tesisine imkan tanidigini gdriiyoruz.

Ayrica kdse parsel olmasida binaya deger kazandiriyor.

*

Ancak sayfa 145'deki grafikteki incelememizde binanin ko-

naklama tesisine uygun olmadigi sonucuna variyoruz.

Sayfa 144'deki fotograflara baktigimizda da bu binanin ko-
naklama tesisine gerek plan (oda sayisi azligindan) gerek-
se de cephe ag¢isindan uygun olmadigini goriiyoruz. Konut o-
larak yeniden kullanilirsa da bir kisinin ihtiyacina cevap
verecek. En iyi Onerinin ticaret Seklinde diizenlenmesi so-
nucuna variliyor. ‘
Bunlar yapilirken de cephenin korunup, ;geride gerekli yer-

de onarim ve degisiklik yapilmasi diisiiniiliiyor.

*% Bu ¢alismalar sonucunda, Misak-1 Milli Sokagl 34 no'lu ti-
caret ve 36 no'lu ticaret+konut ig¢in getirecegimiz Odneri
sudur:

Zemin katta: HEDIYELIK ESYA SATAN DUKKANLAR

1. katta: Bu dikkanlara bagli olan, disariya da hizmet ve- f
ren SERGI SALONLARI |

2. katta: Diikkanlarin birer CALISMA ATELYELERT w
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RECAIZADE SOKAGI 21-23 NO'LU TICARET+KONUT

*

3*

Sayfa 105'e baktigimizda Recaizade Sokagi 21-23 no'lu
binalarin ticaret+konutla, otellere yakinlik derecesini
gormekteyiz.

Sayfa 147'deki fotograflara baktigimizda da 23 no'lu ko-
nutun siraev seklinde 2 birimden olustugunu, 21 no'lu ko-
nutunda daha sonra ama bunu tamamlayacak sekilde yapildi-
gini ve 4 kattan olustuklarini gormekteyiz.

Sayfa 148'deki grafikteki incelememizde de bu binalarin
onarim ve az degisimle konaklama tesisi haline getirilebi-
lecegi sonucuna ulasmaktayiz.

Biitiin bu calismalardan sonra Recaizade Sokagi 21-23 no'lu
konutlarin kat adetimin c¢oklugu, yapilacak onarimin azliga
ve duyulan ihtiyaca cevap vermesi agisindan

o

Zemin kat: TICARET

1.,2.,3. katlarda: APART OTEL olarak kullanilmasi Oneri

olarak getirilmistir.




50)

no'lu KONUTLAR

ISKELE S0K.30,32,34
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ISKELE SOKAK 30-32-34 NO'LU KONUTLAR:

* Sayfa 105'e  baktigimizda iskele Sokak 30-32-34 no'lu

¥

a6
"

¥
*

konutlarin konumlari geregi, ana caddeye yakin sayilabi-
lecek, konutlarin <¢ogunlukta oldugu, ancak ticaret ve o-
tellerin gelismesine de ag¢ik bir noktada yer aldiklarini
goriyoruz.

Sayfa 150'deki fotograflara baktigimizda da bunlarin, bu
glin konut olarak h&14 kullanilan {i¢-dért katli ve devrinin
6zellikierini yansitan binalar olduklarini anliyoruz.
Sayfa 151'deki grafigimize gore de bu konutlara konakla-
ma tesisi olarak yeni dneri getirme imkanimizra mevcuttur.
Iskele Sokak 30-32-34 no'lu konutlar ig¢in bir sonuca va-
racak olursak, binalar bugiin konut olarak h&lad kullanil-
maktadir. Bunlar ig¢lerinde yasayanlarin-ihtiyaclarina ce-
vap verebiliyorsa, ufak onarimlarla yine konut olarak kul-
lanilabilirler. Ama yapisal eskime goksa ve bolgede orta-
ya ¢ikan ihtiyag¢lar diisiiniilecek olursa burasi i¢in getiri-
lecek yeni 6neri; dzellikle bolgeye yakin iiniversitedeki
6grencilerin konaklama ihtiyaclarina cevap verecek kiigiik

bir APART OTEL'dir.
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1SKEIE SOK.42,44 ,46 no'lu KONUTIAR




.

no'lu KONUTIAR

ISKELE S0K.27 A,27 B
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ISKELE SOKAK 27A-27B NO'LU KONUTLAR:

ISKELE SOKAK 42-44-46 NO'LU KONUTLAR:

L
~

3*

*

Bu konutlar aslinda kagir siraev Orneklerimizden farkl:z
tipteler. Sayfa 105'e baktigimizda, bu binalar calisma
alanimizin sinirlari icinde ve diger sokaklara oranla da
daha genis bir sokakta yer almaktadirlar.Sokagin genisli-
ginden dolayi da buradaki konutlar, yol genisliginin kal-
dirabilecegi dort-bes kat yiksekligindeki apartmanlardir.
Ozellikle kdse parselde olanlar daha agir bir kitlede in-
sa edilmislerdir.

Bu konutlara yeni Oneri getirmemizin nedeni de, ¢alisma a-
lanimizin sinirlari i¢inde yer almalari ve Istanbul'da va-—
pilan ilk apartmanlara Ornek olmalaridir.

Sayfal55'deki grafikteki incelememiz sonucu da bu apart-
manlar, konumlari geregi ve hacimlerini; otel isletmecili-
gine gore kiicik olmalarindan dolayi otel olmaya pek uygun
degiller. Zaten bolgede de otelden ¢ok, pénsiyon, apart
otel niteliginde konaklama tesislerine ihtiya¢ duyulmak-
tadir.

Bu konutlar i¢in yeni Onerimiz sudur:

Iskele Sokak 27A-27B no'lu konutlar islev benzerliginin

yakinligindan dolayi APART OTEL olmaya ¢ok uygundurlar.

Iskele Sokak 42-44-46 no'lu konﬁtlara baktigimizda da, bun-
larin i¢te biiyiik bir yapisal eskimeye wugramalarina karsin
cephelerinin saglam olduklarinl gériyoruz. Burasz i¢in ge-
tirecegimiz yeni Oneri ise, bdlgede gelisen ticaret islevi-

ne hizmet edecek BURO binasidzir.




no'lu KONUTIAR

YELDEGIRMENI S0K.2I,23
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YELDEGIRMENI SOKAK 21-23 NO'LU KONUTLAR

3¥*

Sayfa 105'e baktigimizda bu konutlarin ana caddeden
oldukca iceride ve apartmanlarin yogun oldugu Iskele So-
kagi'nin, Yeldegirmeni Sakagi'yla kesistigi kose parsel-

de yer aldiklarini goriiyoruz.

a2
“«<

Sayfa 157'deki fotograflara baktigimizda da bunlarin
hdla konut olarak kullanildiklarini ve dista yapisal eski-

menin pek fazla olmadigini gdriiyoruz.

*

Sayfa 158'deki grafikteki incelememizde de, konutlarin
konumlari geregi (otellerden ¢ok uzakta olduklarindan) otel
olmaya uygun olmadiklari sonucuna ulasiyoruz.

Yeldegirmeni Sokagi 21 ve 23 no'lu apartmanlara verecegi-
miz yeni kullanim 6nerisi APART OTEL'dir. Ciinki bu apart-
manlar, konutlarin yogun oldugu alandg ve bolgedeki iini-
versiteye de yakin konumdadirlar.

Sonugta apart otele ddnilistliriilmeleriyle, klsa bir zaman-

da 6zellikle 6grencilerin konaklama ihtiyacini giderecek

yapiya da kavusulacaktair.
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Incelemelerimiz sonucunda, Yeldegirmi'nde tarihin belli bir
dénemine ait konutlara verilebilecek yeni kullanim onerileri
sunlardair:

1. Konumlari geregi ana caddeye ve ikinci, iigiincii sinif ni-
teligindeki otellerin yogun oldugu bélgeye yakin olan,
bodrum+ii¢ kat yiiksekligindeki kagirsiraevlere
* Konumun uygunlufu
* Islev benzerliginin yakinliga
* Oda sayisininda azligi gozdnine alinarak getirdigimiz

yeni Oneri sudur:
Bodrum katta: Depolar
Zemin katta : Disariya acik cafe, kahvaltai salonu, TV
kosesi, mutfak, WC, personel soyunma odasi,
idare i¢in gerekli mekanlar.

Ust Katlarda: Yatak odalari, ortak WC-banyonun bulundugu,

birimlerin birbirlerine koridorlarla baglan-

dig1 PANSIYON'dur.

Ozellikle de Izzettin Sokagi'nin, sadece tali yollarla
beslenecek sekilde arag¢ trafigine kapatilarak, Sinagoguy-
la, kaldirimlara tasan Cafeleriyle, pansiyonlariyla, so-

kagin bir doku halinde yasatilmasi sonug¢ta Oneri olarak

getirilmektedir. Bu incelemelerin sonucunda da Yeldegirmeni 'ndeki kagir

siraevlerin tipolojisi yapilmaktadir.

Calismalarimizda kagir siraevlerden baska, Oneri getirdi-
gimiz bir diger yapi gruplari da O6zel konumdaki bes-alti

katli apartmanlardir. Bu konutlarin 6zelligi ve onlara

yeni Oneri getirmemizin nedeni, ¢alisma sinirlariniz ig¢in-

de yer alan g¢ok katli konutlarin Istanbul'da yapilan ilk
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apartmanlara ornek olmalarindandir.

Bunlar, Yeldegirme'nde kagir siraevlere gdre, daha genis
sokaklar ﬁéerinde yer almaktadir. Bu genislige paralel
olarakta konutlarin katsayisi artmistir. Ozellikle kdse
parselde olanlar daha godsterisli yapilardir.(Ornegin Is-
kele Sokak 27A-27B no'lu apartman) Yeldegirmeni'ndekilerle
yaklasik ayni donemlerde yapilan apartmanlar da, Istanbul-
‘da 6zellikle Taksim ve Beyoglu civarinda, bélgenin ihtiya-

cina cevap verecek yeni igslevleriyle yasamaktadirlar.

Calismalarimizda Yeldegirmeni'ndeki ilk apartman Ornekleri
oldugu ig¢in incelememize kattigimiz bes-alti katli konutla-

ra getirdigimiz Oneriler APART OTEL ve BURO BINALARI'dair.

Cephenin saglam, yapisal eskimenin ise ig¢te az oldugu ko-
nutlar; islev benzerliginin yakinligindam ve Gzellikle

bolgedeki iiniversite Ogrencilerine hizmet edecek bu nite-
likte tesislerin olmayisindan dolayi APART OTEL'e doniistii-

rilebilirler.

Gene cephelerinin saglam fakat ig¢teki eskimenin fazla oldu-
gu konutlarda, bolgede ihtiya¢ duyulan BURO BINASI'na do-

niistiiriilebilirler.
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SONUC
Endiistrideki gelismeler, hayatimizda pek cok seyin degisme-
sine, O6zellikle kent merkezlerinde yeni ihtiyaglarin ortaya
¢i1kmasiyla bunlara cevap verecek binalara gereksinim duyul-
masina neden olmustur. Giiniimiizde, daha cok kent merkezlerin-—
de yogunlasmis olan eski konutlarda, zamanla bu gelisime pa-

ralel olarak, fiziksel ve fonksiyonel eskimeye ugramislardir.

- Bu ikilemin yasandigi bélgelerde yéni yapilasma ic¢in gerekli
alanlarin kalmamasi, ihtiyaca cevap verecek mekanlar icin
fiziksel ve fonksiyonel eskimeye ugramis konutlari yeniden
kullanmaya yénlendirmektir. Burada yeni islevin tam olarak
gerceklesebilmesi i¢in se¢imin dogru yapilmasi Snemlidir.
Her eski konut, bdlgede gelisen yeni ihtiyag¢lara cevap ver-—
meyebilir. Onemli olan eski konutun, 6zellikle konumu geregi

ve islev benzerligi ag¢isindan yeni oneriyle uyum saglamasidir.

Bu uyum gergceklesincede, tarihin belli bir ddnemine ait olan
yvapilar hem gegmisin kiiltiirel, tarihi ve estetik degerlerini
yansitacak, hem de gerekli mekanlara yenisine oranla daha az

emek ve ekonomik giicle kavusulacaktir. BSylece etkin koruma-

o
-~

nin - glizel 6rnekleri de kent merkezlerinde yasayacaktair.

Hi1z1i kentlesmeyle gereksinim duyulan mekanlarin basinda
ticaret merkezleri ve konaklama tesisleri gelmektedir. An-
cak etkin korumanin  gergeklestirilecegi kagir siraevlerin,

ticaret islevine cevap verebilmeleri 6zellikle mekansal u-

L

* Etkin koruma;gﬁﬁﬁmﬁz koruma anlayisidir. Bir yapinin kuru
kuruya miize anlayisiyla degil cagdas islevle giinlimiizde yasatilma—
saidir.
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yumsuzluk ag¢isindan ve islev benzerliginin olmayisindan do-
lay: pek miimkiin degildir. Oysa bu kagir siraevlerin konakla-
ma tesisine doniistiirilmelerinde mekansal uyum ve islev ben-

zerligi oldukca fazladair.

Bugiin, Istanbul'un gesitli semtlerinde yaklasik 19.y.y."'1in

2. yarisina ait kagir siraevlere rastlamamiz mimkiindir. Bun-
larin yasatilabilmesi ig¢inde -islev benzerliginin yakinligin-
.danve bélgede gelisen ihtiyaclarin bu dogrultuda olmasindan
dolayi- getirilecek en iyi Oneri pansiyon veya apart otele
doniistlirilmeleridir. Besiktas-Akaretler'deki kagir siraevle-
rin Apart-Otele doniistiirilmelerini, bu alanda yapilan calis-
malara iyi bir 6rnek olarak verebiliriz. Akaretler'deki kagir
siraevlerin hi¢ bozulmadan giiniimiize kadar bir doku halinde
gelebilmelerinin en Onemli nedeni ise Vakif Miilki olmalarin-

-dandlr.

Tezdeki ¢alisma alanimiz olan Yeldegirmeni'ndeki eski kagir
siraevlere de degisen gevre kosullarina yonelik yeni kullanim
onerisi olarak pansiyon getirilmektedir. Ozelliklede Izzettin
Sokagi'ndaki kagir siraevlerin difer sokaklara oranla daha ¢ok
olmasindan hareketle, sokagin arac trafigine kapatilarak, sa-
dece ara yollarla beslendigi siirece, Sinagogu'yla, kaldirimla-
ra tasan cafeleriyle, pansiyonlariyla sokak dokusunun yasatil

masiyla giliniimizdeki defer ve &nemi biiyiik 6lciide artacaktir.

Izzettin Sokaginin bir doku halinde yasatilmasi Onerisiyle
anlatmak istedigimiz ise, giiniimiizde kent merkezlerinde bulu-

nan ve yaklasik ayni ddneme ait kagir siraevlerin (8rn: Har-

biye Agop Evleri, istanbul—Kadlrga'daki konutlar...) uygun
konum ve islev benzerligi gerceklestiginde bir doku halinde

(6zellikle pansiyon isleviyle) yasatilmasi gerektigidir.

T
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Ayni y1l Yildaiz Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisti, Mimari

Tasarim Boliimii'ne Y.Lisans Ofrencisi olarak girdim.

Bu arada Y.Mimar.Mih. Ali Fefi Enginsal ve Mimar Mustafa Er-
tugrul Oguz'un birosunda bir siire mimar olarak galistim ve
Mimarlar Odasi Istanbul Biiyiikkent Subesi'nin Autocad (Bilgi-

sayarla Mimari Proje Cizimi) kurslarina katildim.




