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OZET

Bu galigmanin amaci, yurdumuzda kullanilan maliyet verilerindeki eksikliklerin ve
farkliiklann meydana getirdigdi geligkilerin, sebeplerinin incelenmesi ve minimize edilmesi igin
yapilacak galigmalara yardimei olmasim saglamaktir.

Bu amagla, ingaat sektérinde kullanilan ve uygulamasi yapilan iglerin gergek fiyatlan ile
Bayindirik ve iskan Bakanliginin yaymladigi “Yap igleri Birim Fiyat Tarifleri Eki® ndeki fiyatiar,
kargilastirmayi! kapsamina alan bir calisma yapiimigtir.

Aragtirmanin sunuimasindan dnce, maliyete yonelik tanim ve kavramiar ile maliyet tarleri
bazinda agiklayici bilgiler verilmig; bu bilgilerin igig: altinda galigmanin odak noktasini olugturan,
yurdumuzda uygulanan maliyet analizierinin tanitiimasina gegilmigtir.

Maliyet analizleri aragtirmasi yapilirken, Bayindirlik ve isakan Bakaniginin yayinlamis
oldudu fiyat kalemlerinden bazilan segilmig ve 1992 / 1993 / 1994 yillarina ait fiyatlar da baz
alinmigtir. Daha sonraki agsamada bu fiyatlarla; aym yillardaki ayni kalemlerin piyasadaki gergek
fiyatlan aragtinimig ve bulgular arasindaki geligkiler aranmigtrr.

Aragtirma bulgulannin degerlendiriimesi sonucunda, Bayindirhk ve iskan Bakanh@inin
fiyatlaryla, piyasadaki fiyatlar arasinda farkiihklara raslanmigtir. Bu farklann baz kalemlerde ise
negatif yonde oldugu géralmastar. Geligkilerin birgok nedenden kaynaklandidi saptanmistir.
Bunlann en &nemlisi Birim Fiyat Tariflerinin dayanad olan Birim Fiyat Analizileri ndeki
miktarlann dogru olmasina kargin fiyatlann gergegi yansitmamasidir. Zira fiyat tesbiti Ekim-Kasim-
Aralik aylarinda yapilir. Mart ayi iginde ilan edilir ve 1 Ocak’ tan gegerli olarak kabul edilir.

Enflasyonu yUksek olan bir ekonomide 2-2.5 aylk bir farkin bile fiyatlar Ozerindeki
olumsuz etkilerini gbzardi etmek mumkan dedildir. Ayrica devam eden yil igerisinde fiyatlarin
sabit tutulmasinin (fiyat farki verilmeyen malzemeler harig) aradaki farkin giderek artmasina
neden oldugu belirlenmigtir.

Sonug olarak Glkemizde bina maliyeti hususunda ingaat degisik sektériindeki maliyet
verilerinin, dzellikle birim fiyatlarla, gergek fiyatiann geligkileri gériimis ve bu durumun maliyet
hesaplamasinda (tahmininde) meydana getirdigi olumsuziuklar vurgulandiktan sonra bu
olumsuzluklarnn neden oldugu sonuglar agiklanmistir.



ABSRACT

The aim of this study to evaluate the differences in the coast data and the reasons of
the troubles which have been caused by these differences. Also, this study intends to supply
necessary data for the studies to be performed in the future.

Therefore, a comparsion has been made between the actual costs of construction
materials and the operations and “Constructions works Unit Price Tariffs® published by Ministry
of Construction.

Before presentation of this study, explanatory information has been given with the
concepts regarding cost and types of costs. Thereafter, the cost analysis which have been
applied in our country has been clearly explained.

During evaluation of cost analysis, some of the price items which have been specified
by Ministry of Construction has been selected and prevailing prices during 1992/1993/1994 has
been considered as bases Later, actual prices of these items in the same year has been
compared thereto, also, the inconsistency between them has been subject to search.

As a result of evaluation of findings obtained during this study, the differences between
the unit prices specified by Ministry of Construction and market prices has been noted. These
differences was noted positive in some items however, negative for some other items. There
are several reasons for this difference. Notwithstanding the fact that the amount in Unit Price
Analysis are true, the prices are not consistent therewith. This is the most important factor. The
reason is fixation of prices in October-November- December, and valid from 1st January.

For an economy having a great inflation rates, 2-2.5 mounts of are considerable time
periods as it causes also considerable differences in prices. Further, since the prices are fixed
during the year (except the materials for which the price difference tariffs are applied) causes
the difference to increase.

As a consequence, a great inconsistency between actual prices and specified unit
prices gas been noted, which caused cost data for construction works to be also inconsistent,
and travels caused by them has been emphasized.



GIRIS

insanlar her dénemde yeni bir yapi ingaa etmeye baglamadan 6énce ne kadara
malolacagini biimek istemiglerdir. 19. yUzyilin baslanna kadar kaba bir tahmin bu ihtiyac
kargilamaya yetmigtir. Cink( bu zamana kadar kaynak kithg pek dnemli bir problem haline
gelmemisti. En 6nemli yapilar olan dini yapilann ingaasi, ya bir dini inang hareketi olarak
ustleniliyor ya da finansman, zenginler tarafindan saglaniyordu.

Ancak, Endastri Devrimi ile birlikte maliyet tahminine ve bu tahmin sinirlan iginde
kalabilmek igin maliyet denetimine verilen 6nem giderek antmaya baglamigtir. Bunun sebepleri
gtyle siralanabilir.

* Kar etme digincesi ile maliyet bilincinin artmasi,

* Projenin teknolojik karmagikliginin artmasi,

* Geleneksel, ekonomik ve sosyal dizenin daha dolgun ve dinamik bir hale gelmesi,

* Bina ihtiyacinin her gegen giin biraz daha artmasi ve “blylk ihtiyag- kit kaynak®
dengesinin saglanmasi zorunlulugu, bagka bir deyisle kit ekonomik kaynaklarn rasyonel olarak
kullaniimasi zorunlugu.

Bu durumda karar verme sirecinin yapist degigtirilerek, dnce karar vermek, sonra
maliyetleri hesaplamak yerine, belirli maliyet simirlan iginde karar vermek yaklagimi
benimsenmigtir [1]. Maliyet tahmini farkh kisiler igin farkh anlamlar tagir. Mal sahibi igin yapilan
ilk tahmin, kendisinin belirledigi ihtiyag ve istekler gergevesinde bu ig igin aywrdify veya
ayirabilecedi finansmanin yeterli olup oilmadiginin, ya da projelerin malsahibi i¢in ekonomik olup
olmadiginin belirlenmesi igin yapilir.

Tasanm ekibi agisindan ise maliyet tahmininin dnemi, gerceklesecek maliyetin,
baslangigta mal sahibi ile belirlenen maliyet sinirlan iginde kalmasini saglamak ve bu tahminleri
kullanarak, ihtiyaglar ile bitge dengelenene kadar tasanmda degisiklik yapmak zorunda
olmasindan kaynaklanmaktadir.

Yiklenicinin amact dncelikle, girdidi ihaleyi kazanmak, sonra, sdzlegmde belirli sartlarla
Gstlenmig oldugu dretimin istenen performansta, en kisa slrede ve en az maliyetle
gergeklestiriimesini saglamaktir. Bir ytiklenicinin teklifi igin, yikleniciye olan maliyetinin tahminine

dayalidir. Etkili bir bitgeleme ve denetim, ylGklenicinin gesitli kogullar altinda maliyetieri dogru



tahmin edebilmesine baghdir.

Maliyet tahmini yapmaktaki amag, maliyeti planiayabilmek ve tom yapi dretim strecinde
kontrol altinda tutabilmektir. Ancak, yapi Gretimi, diger endustrilerden cok farkhi ozellikler
gosterdiginden, bu alanda maliyet tahmini yapmak bazi zorluklan da beraberinde getirmektedir.

* Yapi Gretimi aglk havada gegen bir streg oldugundan hava gartlarindan etkilenecegi
agiktir. Bu durumda stirekli bir dretim yapiimayacak, dolayisiyla maliyetierde de artig olacaktir.

* Ekonomik alandaki belirsizlikler ingaat endiistrisinde diger endustrilerde oldugundan
daha etkilidir. Gtnka surekli bir dretim yoktur ve belirli zamanlarda yapilan s6ziegmelerle Gran,
belirli bir zamanda bitiriimeye caligilir. Bu sdzlegmelerin timiine gbére, zaman igindeki fiyat
artiglannin  etkisi degismektedir. Diger degigkenlerin de etkisiyle sirede meydana gelen
uzamalar, ekonomik belirsizliklerin daha da artmasina neden olur.

* Yapi Gretiminde tiplerin coklugu ve karakteristigi diger sektorierde gok yaygin olan seri
Uretimin uygulanmasini hemen hemen imkansiz kimaktadir. Ayni tip binalarda bile dis gevre
kosgullan, fonksiyonel nedenler kullamici istekleri gibi nedenlerle tasanmilarda farkiihikiar
olmaktadir.

* Yapi maliyetini etkileyen dider bir faktor de Uretkenliktir. Seri Gretim, Gretkenligi birkag
tekrardan sonra en yulksek diizeye gikarmaktadir. Ancak seri Uretim, yapilan igin boyut ve
nitelikleriyle ekip buayuklGga, aynt zamanda elemanlarda degigiklik yapilmamasi koguluyla
gergeklesmektedir. Oysa ingaat igleri, proje bazinda blytk ayricaliklar gdstermektedir. Sonug
olarak Gretkenlik, Gretim miktan- maliyet iligkisini etkileyen bir faktdrdar.

*Yapi Uretiminde Gretim siresini arttiran nedenler, dolayisiyla maliyetin artmasina da
sebep olurlar.

* Tahminci, bir tahmine ulagmak icin yukanda bahsettigimiz faktorleri ve gergek
maliyetler Gzerine etkilerini dikkate almak zorundadir. Ancak Gretim miktar- maliyet iligkisi
kurulurken bu ig igin kullamilan mal ve hizmetlerie, elde edilen Grin miktannin olgllmesi
gerekliligi bagka bir zorlugu ortaya gikarmaktadir. Clink genel olarak, girdi degerleri hesap
edilirken, Gretkenlikteki degigmeler, sdzlegme bayUklugu, tasanmdan kaynaklanan zorluklar, igin
tekrarlanabilirligi gibi faktorler ihmal edilmektedir.

* Yapi Gretiminde karsilagilan engellerden biri de veri toplanmasindaki zorluklardir. Bu
nedenle bagka endustrilerde kullanilan maliyet tahmini yontemlerinin yapi Gretiminde
kullariimasinda bir takim problemler ortaya gikmaktadir. Saglikl bir maliyet tahmini yapabilmek

icin, eldeki verilerin istatistiksel olarak strekli Uretimesi gerekmektedir. Sonuglanan bina
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yatnmianinin gergek maliyetleri kaydedilmedikge, maliyetin yap: tarleri, yillar ve yorelere gore
degisimi saptanmadikca ve bunlar bir veri bankasinda biriktirimedikge maliyet tahminleri sagjlikli
sonuclar verememektedir.

Maliyeti etkileyen degisik faktorler nedeniyle, en tahminciler bile bitgenin gergeklesen
maliyetle cakigacagi bir tahmin yapamaz. %10’ dan daha az hatall bir hesaplama ¢ok iyi bir
performans olarak kabul edilir. Bunun yaninda tahmin edilen ve gergeklegsen maliyetier

arasindaki farklar yaninda, artlarin eksileri dengelemesi beklenir.

Ulkemizde yukarida anlatilan tahmin zorluklar yaninda bu konudaki bilincin yeni yeni
geligmeye baglamasi, teoride birtakim galigmalar yapiimasina ragmen, pratikte uygulanamamasi
nedeniyle pek gok problemi de ortaya cikarmaktadir,

ingaat iglerinde gok sik rastlanan proje gecikmelerinin ve dolayisiyla yiksek maliyetlerin
nedeni olan planlama ve kontrol iglevierinin yetersizlidi, ingaat sektéruniin, kotil piyasa kogullari,
kredi yetersizligi, mevzuat gibi ana sorunlarimin yaninda 8nemli bir sorun olarak gundeme
girmistir [2].

Talebin kisiimasi, finansman gig¢lukleri, ingaatta kullanilan girdi maliyetierinin yikselmesi
ingaat maliyetlerinde de 6nemii digiide yikselmelere neden olmustur. ingaat malzemelerinde
gorulen artiglar, maliyet artiginda 6nemli bir etken olmaktadir [3].

ingaat maliyetlerinde gérilen hizl artigin nedenierinden en énemlisi malzeme maliyeti
olurken, insangiici girdilerinin toplam maliyete orani da dnemli bir boyut kazanmaktadir. Arsa
maliyetleri bu yorumun diginda tutulmugtur. Oysa arsa fiyatlan her beg yilda bir %100 artmaya
devam etmektedir [4].

Ulkemizdeki bir diger problem de ingaat projelerinde maliyetin tahmin ve planiamasi
konusunda 6zel bir egitim yapiimamasidr.

Bayindirlik Bakanh( fiyat analizleri ile is standartlan da yeterli diizeyde degildir. Yapi
birim maliyetleri tim Tirkiye’ de gegerli olmak Gzere bir liste halinde yayinlanmaktadir. Oysa,
maliyeti olugturan malzeme, igglici, ara¢ ve gereg, makina fiyatlan her yerde ayni degildir.
Dolayisiyla yayinlanan liste yeterli olmamaktadir.

Uzerinde durulmasi gerekli 6nemli bir konu da veri yetersizligidir. Sonuglanan bina
yatinmian ile ilgili veriler ciddi bir gsekilde kaydediimemekte, bu nedenle bir sonraki yatinm igin
etkin bir gekilde kullanilamamaktadir.

Sonug olarak, tlkemizde ingaat sektdriinde etkin bir maliyet tahmini ve planlamasindan
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s6z edilememektedir. ilerideki bslimlerde yapi dretimi kapsaminda genel olarak, maliyete yonelik
kavramiar incelenecek ve maliyet tirleri tanimlanacaktir. Tanimianan maliyet ttrleri irdelenscek
ve maliyet hesaplama yéntemlerine girilecektir.

Yurdumuzda uygulanan maliyet analizlerine girildikten sonra uygulamada ¢ikan sorunlar

belirlenecek ve ¢0ziGm yaklagimlan incelenmeye galigilacaktir.



BOLUM 1. MALIYETE YONELIK TANIM VE KAVRAMLAR

Bu bolimde maliyet kavraminin gegitli yazarlar tarafindan yapilan tanimlar ele alinarak
tezin kapsami iginde kullanilan bina maliyeti, ilk yatnm maliyeti, kullanim maliyeti, yoketme
maliyeti, toplam maliyet, birim maliyet, ekonomiklik, maliyet tahmini, maliyet piani, maliyet

analizleri, maliyet planlamasi, maliyet kontroll, maliyet modeli kavramlan tarimlanacaktir.

1.1 Maliyet
Maliyet kavrami gesitli yazarlar tarafindan farkh sekilde tanimianmaktadir.
So6zlukteki anlami :
* MALIYET :  Kiymet, mal olma degeri.
Ansiklopedik anlam :
* MALIYET : 1) Herhangi birgeyin mal oldugu para degeri.
2) Bazi masraf ya da harcamalann gesitli hesaplar arasinda
dlegtiriimesi.
3) Satilmis mamulin degeri iginde hesaba katlan degigken
giderler tutan.
Ekonomik ansiklopedi anlamt :
* MALIYET : Uretimi gergeklestirmek amaci ile yapilan girdilerin parasal
anlatimidir. Bagka deyimle mal olmanin parasal degeridir.
* Maliyet, bir malin Gretim giderlerinin toplamidir [5].
* Maliyet, amaca ulagabilmek igin katlanilan fedakarlklann toplamidir [6].
* Maliyet, belirli bir Grint elde edebilmek igin katlanimak zorunda kalinan
harcamalann (giderlerin) toplamidir [7].
* Maliyet, bir malin Uretiminde kullamlan hammadde ve emekle, makine,
amortisman, faiz gibi masraflann tutandir [8].
* Maliyet, belli bir amaca yonelik faaliyetler igin tuketilen mal ve
hizmetlerin para ile digtlen degeridir [9].

Maliyet kavrami maliyet hesabina iligkin literatdrde iki farkh bicimde tanimlanmaktadir :
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* Deger blgustne dayali maliyet kavrami,

* Nakit akigina dayéh maliyet kavrami.

Deger 6igustine dayall maliyet kavraminda, maliyetler; tiketilen mal ve hizmetlerin para
ile digllen degeri olarak tanimlarirken, nakit akigina dayah maliyet kavraminda bir 0riin birimine
veya bir dénemin imalati ve strimiine bagh geri 6deme harcamalan veya alinan kredilerin geri

6denmesi digindaki filen 6denen tim harcamalar olarak tanimianmaktadir [10].

1.2. Bina Maliyeti

0OBina maliyeti, bina ihtiyacimin belirlenmesi ile baglayan ve binanin émrinin sona
ermesi ile biten stirecin tim evrelerinde yapilan harcamalarin toplamidir. Bir bagka deyigle "proje
maliyeti® olarak isimlendirilen bina maliyeti bu tanima gore;

1.2.1 ilk yatinm maliyeti,

1.2.2 Kullanim maliyeti,

1.2.3 Yoketme maliyetinden olugmaktadir.

Yoketme maliyetinin gerek miktar, gerekse énem agisindan toplam maliyet igerisinde
payinin oldukga kiiguk oldugu hatirlanacak olursa; toplam bina maliyetinin esas olarak ilk yatirim

maliyeti + kullamm maliyetinden olustugu sdylenebilmektedir [7].

Kullanicinin kendisine ait bir arsa Uizerinde, yine kendisi igin bir bina yaptirmasi durumu
diginda, genellikle, ilk yatinm maliyetini olugturan harcamalar tek bir kisi ya da kurulus tarafindan
yapiimaktadir. Su halde, bu kigi ya da kurulusiann kullamim evresinden dnceki evrelerde
yaptiklan iglemler sonucunda olugan maliyetler, birtakim kar paylann da igermektedir. Bu
duruma gore her kurulug kendi maliyetieri ve kar paylanni belirleyebilmek igin maliyet hesabi

yapmak zorundadir.

1.2.1. ik Yatiim Maliyeti

ilk yatnm maliyeti, bina tesebbis evresinin baglangicindan, bina gergeklestirme
evresinin sonuna kadar olugan maliyetlerin toplarmidir {11].

ik yatmm maliyetini, bina gergeklestirme agamalanna gére sinflarsak, U¢ grupta
toplayabiliriz:

a) Tegebbiis Maliyeti :
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Tasarlama oncesi iglemler, tasar ozeti ve yapiabilifik etGdlerini igeren iglemier
maliyetidir. (Arsa maliyeti bu gruba sokulabilir.)

b) Tasarlama Maliyeti :

Tam tasarlama iglemlerinin (mimari, statik, makine, elektrik) maliyetidir.

¢) ingaat Maliyetl :

Tum ingaat iglemleriyle fiziksel yapiin varedilmesi igin gergeklestirme maliyetidir [12].

ingaat maliyetleri agisindan bakildiginda yapi Gretiminde olugan maliyetieri;
(1) Nakit cikisi gerektiren maliyetier - ana maliystler,
(2) Nakit cikigt gerektirmeyen maliyetler - ek maliyetler olarak siniflandirmak mumkandar.
{1) Nakit Cikigi Gerektiren Maliyetler,

Bu maliyetler, santiyede olusan maliyetier ve genel giderler oimak Uzere iki bélumde
incelenebilir:

(A) Santiyede Olusan Maliyetler

Santiyede olusan maliyetier; dolayh ve dolaysiz malzeme, iggiict, arag ve makine
maliyetleri ile Ggtinch sahislann maliyetierinden olusur.
(a) Malzeme Maliyetieri :

Hangi Urtn birimini olusturmak igin kullanilidigi saptanabilen ve dogrudan dogruya
yapinin binyesine giren dolaysiz malzeme giderleri ile, Uretiimekte olan Grinin bldnyesine
girmeyen tamir - bakim maizemeleri ve yardimci malzemelere iligkin olarak ortaya ¢ikan dolayh
malzeme maliyetieri bu baglik altinda toplanir [13).

Tahminci, i igin gerekli farkh malzemeleri planlardan ve sartnameden gikararak,
birimlerine gdre bir liste haline getirir.

Yapimda dolayl ve dolaysiz malzeme kullanimina iligkin olarak ortaya gitkan maliyetler
degisken maliyetlerdir, yani Gretim kapasitesine bagli olarak degisim gosterirler.

Bir de igin kesin miktarlaryla dogrudan baglantii oimayan ancak ytklenici tarafindan
hesaplanmasi zoruniu olan malzeme maliyetleri vardir ki, bunlar santiyede, indirme - bindirme,
istifleme sirasinda olugan malzeme kayiplariyla kesme, bdlme gibi iglemlerden, depolama
kosullarindan dolay! olusan kayiplann maliyetleridir.

(b) isgiict Maliyetleri :
Hangi Gran birimine sarfolundugu kolayca belirienebilen igglcane iligkin giderier,

dolaysiz iggach maliyetleri olarak adlandirilir. Bu tiir maliyetlerin belirlenebilmesi igin, tahmincinin
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oncelikle her kalem igin ne kadar zaman gerektigini bilmesi gereklidir. En kolay yol, igin kag saat
gerektirdigini bilmek ve ortalama iggiict birim fiyat ile carpmaktir.

Dolaysiz igglict giderleri arasina alinmayan, ancak tretimin yapilabilmesi igin zoruniu
olan iggilik maliyetleri dolayl iggilik maliyetleri adi altinda toplanir. Ornegin; santiye sefi, gantiye
bekgisi gibi Gretimde yeralan fakat, hangi Urin pargasi ile ilgili bulundugu saptanamayan
emekier karsiigh ddenen Gcretler bu tir maliyetlerdir.

(c) Arac - Makine Tesis Maliyetleri :

isin yurimesi igin gerekli olan santiye yénetim binasi, depo binalar, iggi barinaklari,
makine parki vs. gibi gegici yapilarla birlikte, kreyn, forkiift, kamyon gibi makine ve araclann
bakim - onanm maliyetleri ile, kiigUk aletlerin satin alinmasiyla ortaya gikan maliyetlerdir.

Arag - makine ile ilgili amortisman maliyetleri ve bu alana yapilan yatinmdan dogan
kuramsal maliyetler bu grupta yer almaz.

Ayrica makinelerin isglcl, malzeme ve eneriji giderleri bu grupta degerlendiriimeyebilir.
(d) Ugtinch Sahislarin Maliyetieri :

Tagima giderleri, alt ytiklenicilere ddenen miktarlar ile arag - makine kiralan gibi yaptlan
isin miktan ile iligkili olmayip zaman uzunluguna badh olarak olugan maliyetier bu grupta
yeralirlar.

(B) Genel Giderler

Merkez binanin kirasi, servis giderleri, biroda hangi is icin c¢alstii kesin olarak
bilinmeyen personelin tcretleri gibi dogrudan dodruya hangi proje icin yapildig belli oimayan
harcamalardir. Sigorta Ucretleri ve vergiler de bu gruba dahildir.

(2) Nakit Cikigi Gerektirmeyen Maliyetler

Bu tir maliyetler, amortisman ve firsat maliyetleri seklinde olugur: Amortisman; degerini
yitiren mallann tekrar elde edilebiimesi igin aynimasi gereken para olup, herhangi bir nakit
cikisina neden olmaz. Kullanilan malzeme, arag ve makineler kullaniima olanakiarin yitirene ve
yetersiz duruma gelene kadar birgok kez ya da yillarca kullanilirlar. Gogu kez amortisman
maliyetieri gok 6nemili tutarlara ulagir. Dolayisiyla, amortisman yonetiminin secimi ve ekonomik
dmudrle ilgili tahminler, kar miktan Gzerinde dnemili etkilere sahiptir [14].

Firsat maliyeti ise igletmenin veya bina mdsterisinin sinirh kaynaklarnin belli bir proje igin
kullaniimast nedeniyle kagirmis oldugu alternatif projelerden elde edecedi kazanglar olarak
tanimlanabilir [15].

Amortisman ve firsat maliyetleri, Gretim hacmine bagh olarak degismeyeceginden sabit



maliyet grubuna girereler.

1.2.2. Kullamm Maliyeti

Kullarim maliyeti; bina gergeklestirme evresinin sonundan baglayarak binanain tam
omrd boyunca kullanilabilmesi igin yaran olan igletme, bakim ve onarimdan kaynakianan
maliyetlerdir [16]. Kullanim maliyeti bilegenleri agagidaki gibi gruplanabilir:

(1) Nakit Akis1 Gerektirmeyen Maliyetler

Amortismanlar: Binanin émri bir biitln olarak tahmin edildigi gibi, dmria bina émriinden
kisa elemanlar i¢inde bir &mir tahmini yapilir. Binanin kendisinin tekrar ingaa edilebilmesi ya da
bu elemaniann yeniden satin alinabilmesi igin aynimasi gereken miktar, kullanim evresinde
olugan amortisman maliyetieridir. '

(2) Nakit Akigi Gerektiren Maliyetler

Bu maliyetler su bashklar altinda toplanabilir:

(a) Yonetim maliyetleri,
(b) Vergiler,
(c) isletme maliyetleri:

Binanin ve iginde yerlestii arsamin kullanim Kkogullannin istenen o6zellikte
surdirilebilmesi igin gerekli olan ve dizenli olarak olugan maliyetlerdir.
(d) Onanm Maliyetieri:

Binanin fiziksel dSmrandn 60 yil oldugu kabul edilirse, bazi elemanlann émrinan daha
kisa olacag@i agiktir. Bu durumda, bu tir elemaniann programii olarak yenilenmesi zorunludur.
(e) Tadilat Maliyetleri:

Binanin fiziksel dmri sona ermeden, islevinde bazi degisiklikler dngéralebilir. Bunun

gerceklegebilmesi igin tadilat gerekmekte ve sonug olarak birtakim maliyetler olugmaktadir.

1.2.3. Yoketme Maliyeti
Belirli bir ddnem siresince kullaniimig, 6mrinl tamamlamig ve artik kullaniimasi momkan

olmayan binanin yikilmasi igin harcanan paralan igerir [16].

1.3. Toplam Maliyet
Toplam maliyet, bir Grini belirli miktarda gergeklestirmek (zere harcanan girdilerin

maliyetini (sabit ve degdisken maliyetlerin toplamini) icermektedir [17].
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1.4. Birim Maliyet

Ortalama toplam maliyet olarak tanimlanan birim maliyet; bina toplam maliyetinin Gretim
birimi sayisina bélinmesiyle elde edilen maliyet degeridir. Sabit maliyeti tretilen birim sayisina
bolersek ® ortalama sabit maliyeti® degisken maliyeti birim sayisina bolersek, "ortalama degigken
maliyeti® bulabiliriz.

ingaatlarda, igin projesi geredi yapiimasi gereken imalat gesitlerinin herbirinin ayn ayn
maliyetlerini ve sonugta, tim bina maliyetini bulabilmek igin kullanilan birim maliyet degerleridir
[18].

Kisaca birim maliyet; yapinin birim 8i¢Gstndn (binalarda birim alanin), Bayindirlik ve
iskan Bakanhd' nca her yil Mimarlik hizmetlerine esas olan siniflar igin ayn ayn tesbit edilerek

ilan edilen maliyetleridir (Birimi TL/m2 dir) [19].

1.5. Ekonomiklik

Ekonomiklik kavrami genel olarak;

* Minimum aretim faktord ile belirli bir Gran miktanni elde etmek,

* Ya da belirli bir Gretim faktérG ile maksimal Grint elde etmek bigiminde
tarumlanmaktadir.

Urin miktan kavrami yerine, fayda kavrami da kullanimaktadir. Glinkii maddi olmayan
mallann Gretimi igin de, Gretim faktdrleri kullaniimaktadir. Bu durumda ekonomiklik en genig
anlamda, belirli bir ¢tktinin minimum girdi ile elde edilmesi olmaktadir.

Bu ise su iligkiyle ifade edilebilir [20].

Gkt
Girdi

> 1 olmaldr,
Ekonomikligin dlgtimesinde ¢iktilar fayda, girdiler ise maliyet olarak ifade edildiginde bu

durumda, ekonomiklik,

Fayda

Maliyet > 1 olarak formule edilir.
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1.6. Maliyet Tahmini
Maliyet tahmini, bir binanin gergek maliyetinin belirli kogullar altinda kisa dénem olarak

tahmini geklinde tanimianabilir [1].

1.7. Maliyet Plam
Bina maliyetinin limit maliyet iginde gergeklestirilmesini saglamak amaciyla binayi gesitli
fonksiyonel elemaniarina ayirmak suretiyle, eleman maliyetlerinin saptanmasi gibi faaliyetleri

igerir [21].

1.8. Maliyet Analizleri
inale 8ncesi maliyet planlamasi ve kontroliiniin kaginimaz verileri olan maliyet analizleri,
toplam bina maliyetinin, bina fonksiyonel elemanlarina dagiimini yani her elemen igin "n* kadar

harcama yapitdidini gosteren faaliyetleri igerir [21].

1.9 Maliyet Planlamas:
Fayda - Maliyet oranini maksimize edebilecek, belirli bir standart veya limit maliyet

icinde kalmak amaciyla, bina planlamasinin yonetildigi bir ydntemdir [22].

1.10. Maliyet Kontrolii
Bina maliyetinin tavani ile nitelik tabani arasinda gergeklestiriimesi amaciyla, tasarlama

evresi iginde bunu muhtemel kilan iglemileri igerir.

1.11. Maliyet Modeli
Binanin gesitli dzelliklerini gézdntnde bulundurmak suretiyle bina maliyetinin tahminine

imkan veren bir ydntemdir.
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BOLUM 2. MALIYET TURLERI VE HESAPLAMA (TAHMIiN) YONTEMLERI

Yap: Qretimi birbirini izleyen evrelerden olugan bir strregtir [23]. Bu siirecin tasarlama
evresinden gerceklegtirme evresinin sonuna kadar gesitli maliyet turleriyle karsilagimaktadir. Kit
kaynaklann rasyonel bir gekilde kullamiabilmesi igin, her evrede etkin bir maliyet hesabi
yapiimasi gerekmektedir. Bina ekonomisi agisindan alinan kararlann tutarh bir gekilde yénetiimesi

ve maliyet planlamasinin bina teknik planlamasina paralel olarark yarttGimesi énemili bir

Maliyet

Maliyeti azaltma
potansiyeli

Bina Maliyeti

Maliyetin olusumu

L Kullanim  Matiyeti

Itk maliyet

Tése bbis - ’f
Fizibitite -
+  p—— Kullanma

asarlama
+ Gercekles-
tirme

—~——————> Kararlar dizisi

SEKIL 2.1. Yanhig Kararlann Maliyeti
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unsurdur.

Yap dretim sirecinin her evresinde rol alan karar vericilerin almis olduklan kararlarla
bina maliyetini dolayll ya da dolaysiz olarak etkiledikleri ve bu kararlarinda toplam bina
maliyetinin belirleyicisi oldugu digtndlirse maliyet tahmininin dnemi daha iyi anlagtlacaktir.

Bina dretim sdrecinin gesitli evrelerinde alinan kararlann bina maliyetinin olugumuna
etkisi Sekil 2.1’ de goriimektedir [24].

Tasarlama evresi mimann planlama sirecine aktif olarak katldigi ve almig oldugu
kararlaria bina ilk yatinm maliyetinin yam sira kulllanim maliyetini de dolaysiz olarak etkiledigi
evredir. Sekil 2.2' de bina dretim surecinin gesitli evrelerinde ana karar vericilerin bina

maliyetinin olusumuna etkisi gériimektedir [25].

Maliyet

Xullanict  Mal sahibi
Standart wve kriterleri

Mimar—Mihendis

Yu klenici
Isletme wve bakim
personeli

Zaman Yasam siresi

SEKIL 2.2. Ana Karar Vericiler

Mimann amaci en az girdi ile kullanic ihtiyaglanm en iyi sekilde kargilayan bir binayi
gerceklestirmektir.
Maliyetin tasarlama evresi iginde en etkin bir gekilde planlanmasi ve kontroll igin gerekli

yontemleri bilmek zorunludur.



14

Maliyet planiamasi ilk defa ingiitere’ de 1950 li yillardan sonra kullaniimaya baglanmig,
ilkokul, konut ve kamu binalan (zerinde yapilan uygulamalarda maliyette onemlii olgctde
dugmeler saglanmigtir [26].

Her tarll ingaat projesine kolaylikla uygulanabilen evrensel bir maliyet planiamast yoktur.
Binalarin gok degisik Ozellikleri vardir. Cesitli fonksiyonlan yerine getirirler ve gesitli kullanicilara
hizmet ederler. Bu nedenle farkh tip binalar igin farkhi maliyet planlama ydntemieri geligtirmek
gerekir [26].

Maliyetin planlanmast igin maliyetlerin strekli olarak hesaplanmasi zoruniudur. Maliyet
hesaplamasi (tahmini) tasarlama evresinden, gergeklestirme evresine kadar dort agsamada
yapimaktadir. Bu agidan bakilirsa yapt Uretiminde dort tir maliyet kavramindan s6z edilebilir.

Asadida maliyet trleri tanttidiktan sonra, hesaplama ydntemleri ele alinmaktadur.

2.1. Yap: Yaklagik Maliyeti

On karar evresi yap) ekonomisi agisindan en dnemli karar evresi olarak kabul edilir. Mal
sahibinin (mosterinin) islevsel, niteliksel ve ekonomik ihtiyag ve istekleri ile bunitan sinirfayan
kisttiamalar belirienir. Mimar igin, bina musterisinin ne kadar harcamayi dagtindtgani saptamak,
maliyet ve kalite faktdrlerini dengelemek oldukga zordur.

Kullanici isteklerinin ve ihtiyaglarinin bina blyukiagu ve kalitesini btlyOk digtide belirledigi
ve maliyetin de bu degiskenlerin bir fonksiyonu oldugu disanaltrse bu evrenin dnemi anlagilir.
Yapilan aragtirmalar gostermigtir ki, maliyet biylk oranda bu asamada verilen kararlarla
olugmaktadir. (Sekil 2.3) [27].

MaKS S e e e e

2 =—= Maks.
'_..’:" 210 (%5
= =— Bina Maliyeti

k]
aun
-‘-‘-l“"""“" —min.
|

b o= s o —— —

l
|
I
|
: 1
arar | ypesifikasyon-|
Tasarim thale

Yapim ——- Insaat siireci

SEKIL 2.3. ingaat Sarecinde Maliyetin Olusumu
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Tasanm, bir maliyet planinin hazirlanabilecegi agsamaya ulagmadan 6nce bir maliyet
tahmini istenir. Ortada herhangi bir taslak veya plan olmayabilir; sadece binanin tard,
yatinmcinin istekleri belirlidir. Mimarin musterinin bitgesine gbre tasanm yapabilmesi, ya da tersi
olarak mdsterinin, mimarin kendisi igin, belirli bir maliyette, ne gibi tasanmiar yapabilecegini
ddrenmesi igin bir tahmin yapilir.

Bina Gretim strecinin tasarlama evresinde, maliyetin planiamasi ve kontroltnii saglamak
igin ¢esitli Glkeler, gegitli enformasyon sistemleri geligtirmistir. Bu sistemlerin hepsi tasarlama
evresinin her agamasinda etkin bir maliyet planlamas ve kontroliine olanak vermezler. Ornegin;
Turkiye’ de kamu binalan igin yaygin olarak kullanilan kegif ydnteminde maliyet planlamasi yapi
birimlerine dayall olarak yapildigindan, tasarlama evresinin 6n tasar ve kesin tasar agamasinda
maliyet planlamasi ve kontroline olanak vermemektedir. GUnki On tasar ve kesin tasar
asamalannda tasarnm, yapim birimlerine dayah olarak maliyetin hesaplanmasi igin gerekli olan
enformasyonu saglamaz. O halde tasarlama evresinin her agsamasinda etkin bir maliyet
plantamasi ve kontrolinin saglanmasi igin, yéntemin tasanmin geligsimine bagh olarak her
agamada maliyet planlamasina imkan verecek sekilde uyarlanmasi gerekmektedir.

On tasar evresinde, benzer tipte, daha 6nce ingaa edilmig bir binanin giincel degerine
dayaynan bir maliyet verilebilir. Bir 6n tahmin sayilan bu maliyet, "Yapi Yaklagik Maliyet® olarak
adlandirtir.

Yap! Yaklagik Maliyeti yurdumuzda, Bayindirik ve iskan Bakanlig' nca yaymlanan
"Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi* nde asadidaki gibi tarumlanmaktadir;

"Mimarlik ve Muhendislik Hizmetleri (cretinin hesabina temel olan 6n kabuldir; 6n
projeden yoksa ihtiyag programindan gikanlan miktarlann birim maliyetle carpilmast sonucu
bulunan degderdir (Birimi TL' dir) [19]."

Yapi yaklagik maliyeti; 6n projeden, yoksa ihtivag programindan bulunacak alan, hacim
veya miktarlar ile Bayindirlik ve iskan Bakanhd’ nca her yil yayinianacak olan birim maliyetlerin
garpimi sonucu elde edilir.

Birim maliyetler yayinlanmamus ise, yar(rilikteki birim veya bedeller asas alinr.

Birim yapidaki makina ve elektrik mihendisligi hizmetlerinin ayrica yaptinimasi halinde,
bu iglerin kapsadiyi tesisat veya montajin inale yil birim fiyatlanyla hesaplanan ilk kesif tutari,
yapi yaklasik maliyeti olarak alinr,

Yapidaki mesieki hizmetlerin kargiliklan ile arsa ruhsat, harg, resim vb. harcamalar yapt

yaklagik maliyetine katiimaz.
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idarenin bagis ve benzeri yollarla maliyette sadladidi indirmeler yapi yaklagik maliyetini
etkilemez.

Yaptnin kesin maliyeti; Mimarlik ve Miihendislik Gcretinin hesaplanmasinda higbir sekilde
dikkate alinmaz [19].

Yapi yaklasik maliyeti Mimarlar Odasi tarafindan iki yontemle yapilagelmistir.

Bunlardan birincisi, bina maliyeti galigmalarina gonulli katilan dyelerden olugan
komisyoniann caligmalan ya da bu konudaki gaigmalanni odaya aktaran (yelerin birbirinin
devami olmayan, birbirinden bagimsiz, ¢alismalarindan olugmaktadir.

ikinci galigma bigimi, asil amaci Mimarlik Hizmetlerinin bedellerini saptamaya yoénelik
calismalardir. Bu tar galigmalarda gegmis yillarda her yeni yilin Ocak ayinda toplanan, farkl yap
uretimlerinde gdrev alan, gonulli Uyelerden olusan komisyonlar tarafindan, farkl baigelerdeki
yapi birim maliyetlerinin ortaklanmasiyla yeni birim maliyetler belirlenir. Bu galigmanin sonucunda
ortaya gikan birim maliyetier genellikle, Bayindirlk ve iskan Bakanigr nca tebli§ olarak
yayinlanan birim maliyetlere yakin, ancak biraz Ustiinde veya altindadir.

1987 yilindan itibaren, Ulkemizde uygulanan birim maliyetlerin teklegtirilmesi amaciyla
"Mimariar Odas! Yapi Birim Maliyetleri’, Bayindirik ve iskan Bakanlid tarafindan yaynianan
"Mimarlik ve Mithendislik Hizmetleri $artnamesi® nde adi gegen ve butin hizmet dallan igin
gegerli olan, Yapi Yaklasik Maliyetlerinin ve Yapi Yaklagik Maliyeti / Birim Maliyet (YYM/BM) oran
hesabinda kullaniimaya baglanmgtir.

Oda Birim Maliyeti olarak bakanligin birim maliyetlerinin kullaniimaya baglanmasinin
ardindan, bu birim maliyetlerin genel maliyetler oldugunun farkina vanlmigtur. Yapilan gbzlem ve
aragtirmalarda, yapi maliyetinin bina cinslerinin étesinde yapinin, yeraldigi baige, dretim kalitesi,
malzeme kalitesi, i¢ donatim farkhiiklan itibarnyle farkh maliyet gruplannin icinde yeralmasi
gerektigi sonucu gikartlmig ve bu amagla bdige katsayilar uygulamasina gidilmigtir [28].

Yapi Yaklagik Maliyeti (6n tahmin), yapimin ekonomik standartlanna dayanarak, agagida
agiklanan yontemilerle hesaplanabilir. Bu ydntemler bina biyiklaginin 6lgulebilen toplam
miktannin belirli bir birim fiyatla garpiimasi suretiyle bina maliyetinin hesaplanmasi ilkesine

dayaniriar.

2.1.1. Birim Yontem
Bu yontem genellikie bir binanin maliyetiyle banndirdiy fonksiyonel birimlerin sayisi

arasinda yakin bir iligki bulunmasi gergegine dayanir [29].
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Kimi durumlarda, ingaat yaptracak kimse, ingaatin barindiracadi insan sayisi ve
barindinlacak seylerin sayisina nispetle, biraz daha fazla bilgiye dayal olarak, bir ingaat projesi
igin ilk maliyet tahmini yapiimasint isteyebilir. Yaklagik maliyet tahmini olan birim ydntem ile insan
olsun, yatak veya otomobil sayisi igin aynlacak yer ve bagka ne olursa olsun, belirli bir binamn
icinde barindinlacak toplam birim sayisini, birim fiyatiyla garpmak suretiyle toplam bina maliyeti
hesaplanir. Bu iglem gok basit bir iglem olmasina ragmen birim fiyatinin belirlenmesi oldukga
zordur [30].

Birim fiyati normal olarak, oldukga yakin zamanda tamamlanmig, aym tdrden bazi
binalanin birim fiyatlannin, dikkatli bir sekilde analiz edilmesi ve ingaat tarihinden beri
gerceklesen maliyet fiyat artiglan ile ingaat yerindeki, tasanmdaki, ingaat formundaki ve
malzemelerdeki degisikliklerin dikkate alinmas! suretiyle belirflenir. Tasanm ve ingaat
metodlarndan kaynaklanan fiyat farkliliklarinin tesbit edilmesi zordur. Bu nedenle bu yéntemin
siratle uygulanabilme 6zelligine sahip olmasina ragmen, kesin olmaktan uzak olmasi en blydk
dezavantajidir [31].

Bu yontem hassas ve esnek olmamasi yaninda form ve bina biyiklaginden yapim
metoduna, malzeme ve donanimiara kadar pek cok faktdr icin kargilagtirma yapimasini
zorlagtirir.

Sinirh bir kullanimi vardir. Bunlan séyle siralayabiliriz;

- Bir maliyet plarn igin hedef saptamak,

- Bir proje i¢in yatinm tutan hesaplamak,

- Bina mugterisinin ya da mesleki danigmanin benzer binalarnn yapimi ve maliyeti
hakkinda gok bilgisi oldugu durumiarda, hastane, okul, vs.

Asagida bu yontemi agiklayan basit bir drnek verilmigtir:

500 araglik bir kath otoparkin 750.000.000 TL ile ingaa edildigini daganarsek, her bir
arag yeri igin maliyet;

750.000.000 : 500 = 1.500.000 TL' dir.

Ayni 6zellikleri tagtyan fakat 300 araclik bir otopark ingaa edilmek istendiginde maliyet;

300 x 1.500.000 = 450.000.000 TL olacaktir.

Yine de tahmin, maliyeti hesaplayanin yargisina dayandinlir ve bagan her zaman kritiktir
[32].
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2.1.2. Kiap Yéntem

Bu ydntem geleneksel bir yéntemdir. Maliyet hesabinda bu yéntem, iki dinya savagi
arasinda yaygmn olarak kullanimig, ancak buglin yerini blyuk olcide ylzey veya alan
yénteminde birakmigtir. Binanin hacmi, ingiliz Kraliyet Mimarlar Odasi tarafindan éngérilen ve
binanin her bir kisminin eni, boyu ve yilksekliginin ¢arpiimasiyla elde edilip metrekip olarak

ifade edilen hacim seklinde gergeklesgir [33].

r

|

SEKIL 2.4 Kap Yénteminde Olgim Kurallan
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Eskiden y6ntemin kullanildigi tlkelerde tahmin bdrolan, bir *kap kitab® bulundurur,
stzlegme imzalandidi zaman, kabul edilen teklifin miktar binanin hacmine bélinerek, bu kitapta
yer alirdt.

Kap yontemi bazi faktorlerden dolay gegerliligini kaybetmistir. Bu faktorierin en 6nemilisi
bir binanin maliyetinin binanin hacmi ile degil, alani ile yakindan ilgili oldugunun anlagiimasidir
[29]. (Sekil 2.4’ te kip ydnteminin 6lgim kurallan gorllmektedir.)

Bu yontemde yapilacak ilk is binanin uzunludu, genigligi ve yuksekliginin garpilarak
hacminin bulunmasidir. Maliyet hesaplanmasinda kip ydnteminin etkin bir gekilde
kullanilabilmesi icin bu yéntemin dl¢im kurallarinin bilinmesi gerektir.

Kip ydnteminde bina ytksekliginin belirlenmesi ¢ati tirine ve gati mekaninin kullaniip
kullanilamamsina bagh olarak degisiklik géstermektedir. Gati kati kullamimayan egik catili bir
evde yukseklik boyutu, beton temelden g¢atinin en Ust noktas: ile duvar ve gatinin kesigme
yerinin tam arasinda kalan (gati yiksekliginin yansi), bir nokta seklinde alinir. $ayet ¢at
kullanilan bir gati ise yiksekliginin 3/4' G alinir. Mansard gatilarda ise ¢ati yuksekliginin tama
alinir [31].

Diz gatilarda, yukseklik boyutu, eder ¢ati 60 cm.’ yi agan bir parapet duvari ile gevrilmis
ise 60 cm. Uzerinden alinir. Bu yUksekligi agan parapet duvan olan gatilarda yukseklik, parapet
duvannm en st noktasina kadar aknir. Sundurma, merdiven, cumba, gatr penceresi, bacalar,
depo boélmeleri vb. elemaniar é¢ilerek, hacimieri ingaatin hacmine ilave edilir. Bu durumda,
ingaat hacminde degigiklik yapmak yerine birim fiyat ydntemini uygulamak daha yerinde olur.
Sacaklar hacim hesabi yapilirken igleme katiimazlar [31].

Binanin degisik kisimiannin karakter ve fonksiyon olarak dedisiklik gbstermesi halinde,
farkh kisimiar ayn ayn oigulerek fiyatiandinimahdir. Bodrum katlar ayn ayn hacimliendiriimelidir.
Doseme, asansor, harici kaldinmiar, baglant: yolian, dig hizmetler, cevre dizenlemesi gibi hacmi
olmayan elemanlar, yaklagik maliyet tahmini ile ayn olarak hesaba katiliriar [31).

Bir binamn metrekip olarak degerlendiriimesi dikkatli bir gaisma ve fiyatlann iyi
bilinmesini gerektirir. Farkh cinsteki binalarn birim fiyatlan, biytk farkliklar gosterir.

Dig duvar/Ddseme alan orani kullaniian tesisat ve bitirme malzemeleri kalitesi, farkhik gdsteren
ayni cins binalar arasinda dahi, dnemii maliyet farklannin olugmasina neden oimaktadir. Binanin
hacmine oranla duvar payinin bilylk olmas), metrekGp bagina maliyeti arttirrr.

Kup metodunun en 8nemli eksikligi, kat sayisimi dikkate almaksizin bina maliyetinin

hesaplanmasina imkan vermesidir. Soyleki; belli bir yikseklikte farkii kat sayisina sahip iki farki
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bina (ayni boyutlarda) dretilmesi halinde, binalarin maliyetlerinin farkh olmasi gerekmesine
ragmen, bu binalarin maliyetleri, kiip ydntemiyle hesaplandiginda yukseklikleri aym oldugu igin
esit gikacaktir. Bu gagirtici bir sonugtur.

Kip metodunun diger bir dezavantajl, hemen hemen tim 6zellikleri ayni olan iki binanin
maliyetlerinin karsilagtinimasina imkan vermemesidir.

Bugiin, kiip yontemi hemen hemen hi¢ kullandmamaktadir. Bunun baglica nedeni,
binanin maliyetinin hacminden ¢ok, dégseme alani ile siki bir iligki iginde oldugunun
anlagiimasidir. Asagdida kup yonteminin yetersizlikleri érnekler verilerek agiklanmigtir.

Farkh blyUklUkierde iki depo binasini ele alalim:

A deposunun maliyetinin 50.750.000 TL olarak gergeklegtirildigini ve hacminin
25x25x5 = 3125 m° oldugunu kabul edelim. B deposu ise daha buytk olup, hacmi

3

30x30x6 = 5400 m™’ tdr.

A deposunun maliyeti 50.750.000 TL., hacmi 3125 mS olduguna gbre m maliyeti;

50.750.000 TL

5—— = 16.240 TmS
3125 m

olarak hesaplanir. Ayni birim fiyati kullanirsak B deposunun maliyetini;
5400 m° x 16.240 TL/m® = 87.696.000 TL.
olarak buluruz. Buldugumuz bu maliyet A deposundakinden % 72.8 daha fazladir. Ancak kontroi
edilirse ddgeme ve ¢ati alaninin 625 m?’ den 900 m2 ye, dig Guvar alaninin 100 x 5 =500 m“’
den 120 x 6=720 m?’ ye c¢iktidini gdsterebiliriz. Her ikisinde de artis %44’ t{r.
Bu rakamlara bakilirsa B deposunun maliyetinin;
50.750.000 + %44 = 73.080.000 TL
olmasi gerektigi géralar. Buradan kip yontemi ile elde edilen 16.240 TL’ lik birim maliyetin hatali

oldugunu, aslinda;

73.080.000
5400

= 13,533 T/ m3

olmasi gerektigini gosterir.

Kup metodunun dider bir eksikliginin de kat sayisini dikkate almamasi oldugundan
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yukanda bahsetmistik. 25m. uzunlugunda, 15m. genigliginde ve 30m. yaksekliginde yedi kath
bir buro binasi dusgiinelim. Toplam hacmi (beton temelin zeminden 1.50m. agagida oldugu ve
catinin teras oldugu kabul edilirse) 12.038m> olacaktr. Binanin gergeklegtirme maliyeti
1.504.750.000 TL ise, m° birim maliyeti;

1.504.750.000

— 3
12.038 = 12.500 Tl/m

Ayni binanin sekiz kath fakat yoksekliginin yine aym oldugunu (30m), yani kat
yuksekliklerinin daha az oldugunu kabul edersek, maliyetin yukaridaki gibi hesaplanacagi agiktir.
Oysa her yeni kat, maliyeti belirli bir oranla arttinr. Ganka yeni bir kat, binanin tagiyici sistemine,
daha fazla ytk bindirecek, daha fazla kapi, pencere, tuvalet, daha biyik istma ve aydinlatma
ylOki olacaktir.

Bu agik 6rnekte oldudu gibi, yukanda s6zti edilen kalemlerin getirecegi ek maliyet
hesaplanarak, m® birim maliyete ekienebilir. Ancak bu kipleme olmayacaktir [34].

KOp metodunun tek avantaiji 8lgim sisteminin kolayhgidir. Bununia birlikte, eski bir deyis
bu konuya uyarlanabilir. *Oigim metodu ne kadar kolay olursa, fiyatiandirma o kadar gug olur.*
[35].

2.1.3. Alan Ydntemi

Ginumizde de oldukga yaygin olarak kullamlan bu yéntemde, binanin tim katlan géz
ondne alinarak, toplam kat alani, dig duvarlarin dig yiizeyleri itiban ile hesaplanir. i¢ duvarlar,
boélmeler, merdivenler, gegitler, asansér bosgluklan hesaptan dustlmez. Binanin alanini
hesaplarken, gergevelere baglanan sutunlann dig duvarlann iginde bulundugu hallerde, bu
stunlar ihmal edilerek, boyutlar gergeve duvarinin i yizeyinden ahnir. Dégeme seviyesinde hig
dig duvar yoksa, boyutlar sttunlarin dig ytizeylerinden alinir [36].

Bina toplam m? ingaat kat alant hesaplandiktan sonra, kat alaninin m? bagina birim fiyati
hesaplanir. Toplam kat alani m? birim fiyat ile garpilarak, toplam insat maliyeti bulunur.

Bina maliyetinin binanin haciminden gok binamin metrekare ingaat alaniyla daha
yakindan ilgili oldugu gdrisanin benimsenmesinden sonra, bu ydntemin 6nemi daha iyi
anlagilmigtir,

Bu yontem kip yonteminden daha etkili olup, kat yﬂksekliklerinin genelde sabit oldugu
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okullar ve yerel ydnetim binalari gibi projelerde, ilk defa kullanim alanina girmistir. Bazen tasarim
strecinin gok erken agamasinda bir maliyet tahmini gerektiginde, elde bulunan verilerin yakiasik
dogeme alani olabildigi durumiarda ige yarayan bir ydéntemdir [36].

ingaat ydntemlerine gdre veya binanin degisik kismilaninin, dig y(zeylerinin kalitesi
nedeniyle binanin biydk degisiklik gdstermesi durumunda, degigik bélimlere uygulanacak farkli
birim fiyatlan tespit etmek icin, bu yéntemde kat alanlanni bélimlere ayirmak mumkin olabilir.
Farkh kat yhkseklikleri, birim fiyatlan degerlendirilirken ve maliyet analizlerinden fiyat elde
edilirken g6z énande tutulmalidir.

Bu ydntem bir binanin kat alaninin hesaplanmasinin nispeten kolay olmasindan dolays,
oldukga yaygi olarak kullanilan bir ydntemdir. Maliyete iligkin yayimlanan verilerin gogunun bu
yonteme dayanmasi, maliyetin binay! yaptiracak kigiye agiklanmasinda kolaylik saglamaktadir.
Ancak bu yéntemin dogasindan kaynaklanan bazi eksiklikleri vardir. Ozellikle plan geklindeki
degisiklikleri ve toplam bina ytksekligini, dogrudan bir gekilde hesaba alamamaktadir. ingaat
yeri, kogullan, ingaat yontemleri, malzemeler, dig ylzey kalitesi, tesisat sayisi ve kalitesi gibi bir
dizi dediskene tahsisat yapiimasi gerektiginden dolay;, mevcut binalarn bilinen fiyatiarina
bakarak m? birim fiyati olugturuimasinda zorluklarla karsilagimaktadir [37].

Kup ydnteminde verilen 6rnek tzerinde agiklayalim:

A Deposu gergeklestirme maliyeti : 50.750.000 TL
alan : 625 m2
birim maliyet : 50.750.000/625 = 81.200 TL/m?
B Deposu alan : 900 m?
tahmin maliyeti : 900 m? x 81.200 TL/m? = 73.080.000 TL

Yukardaki ikinci 6rnegin maliyetini de alan y6ntemi ile hesaplarsak;
7 kath bina igin; 7x25x15 =2625m2

1.504.750.000

— 2
2625 =573.238 TL/m

Birim maliyet:

8 Katl bina igin; 8x25x15=3005m>
Tahmin maliyeti: 3005m°x573.238=1.722.580.100TL
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Bu sonuca gdre alan %14.34, maliyet ise %14.45 artig g0stermigtir. Gergekte maliyetteki
artig, dégeme alanindaki artig kadar yksek olmayacaktir. GGnkU, tim kalemler ayni oranda artig
gostermez. Ornegdin dis duvarlann alani degismemigtir.

Alan yontemi, kat yaksekliklerinin gok fazla oldugu binalarda guvenilir degildir.

2.1.4. Kat Kabugu Yéntemi

1950’ lerde kip metodunu daha gergekgi bir hale getirmek igin geligtiriimis bir
ybéntemdir. Yapi tGrant ve dig ylizey standartlannin degerlendiriimesini fiyat oranina birakilirken,
agagidaki faktdrier gdzénunde bulunduruimaktadir [38].

1- Binanin gekli (dis duvar alanu &lgulerek),

2- Toplam kat alam (her katin alam 8igilerek),

3- Bina kat yukseklikleri (kat alanlan ve ¢att alanlarinin dig duvarlara orani),

4- Zemin seviyesinin altinda kullaniabilir alamn maliyeti (zemin seviyesinin aftinda
yapilan igler i¢in arttinimig garpan faktérd kullanarak).

Bu yéntemde, muhtelif dégemeler, gati ve dig duvar alanlan 6l¢ular, her birine farkh bir
agirhk yazdesi verilir, sonugtaki rakamlar toplanarak kat kabugu birimierinin sayisi bulunur.

Bu yodntemin 6lgim kurallan asadidaki gibi 6zetlenebilir:

1- Normal temelin maliyetini elde etmek igin zemin kat alam agirhkh iki faktéra ile
carpilir.

2- Gati alaninin hesaplanmasinda sagaklar dahil edilir.

3- Normal katlanin maliyetini hesaplamak igin, en alttaki katin alanina ilave bir agirlik
faktoria uygulanir. Normal kat dégeme alanlan, iki ile garpilir ve birinci kat igin %15, ikinci kat i¢in
%30, Giglinci kat igin %45 gibi belli bir yizde agiriik ilave edilir.

4- Dig duvarlann alanlan 8lgalir. Zemin seviyesinin altindaki duvar alanlan iki ile garpilir.

Diger yontemlerle ¢6zllen drnekleri bu yéntemle gtzelim:

A DEPOSU
Zemin kat dégeme alan 2x25x25=1250m°
Catr alani 1x25x25= 625m°
Dig duvar alam 1x25x4x5=500m2
2

Kat kabugu alani =2375m
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Gergeklestirme maliyeti 50.750.000TL. olduguna gore;

50.750.000

= 2
2375 =21368,42 TL/m

birim maliyet

B DEPOSU

Zemin kat doseme alan 2x30x30=1800m?
Cat alar 1x30x30= 900m?
Dig duvar alani 1x30xdx7= 720m°

Kat kabugu alani =3420m°

Birim maliyetle ¢arpildiginda;
3420m?x21.368,42TL/m? =73.080.000TL
Daha once elde edilen sonucun bulundugu géraimektedir.

BOro binasi iginde degismeyen duvar alam ve bir kat fazlasi ile yapilan hesap

tekrarlanirsa, 7 Katl bina igin;

m2 m2
Zemin kat 375x2.00 750.00
1. kat 375x2.15 806.25
2. kat 375x2.30 862.50
3. kat 375x2.45 918.75
4, kat 375x2.60 975.00
5. kat 375x2.75 1031.25
6. kat 375x2.90 1087.50
Gati 375x1.00 375.00
Dig duvarlar 2400x1.00 2400.00
9206.25m”

Bu durumda birim maliyet;

1.504.750.000

_ 2
9206.25 = 163.450 TL/m
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Bir kat daha ilave edildiginde;
7. Kat 375x3.05=1143.75m°
9206.25m° +1143.75m° = 10350m’
Birim maliyetle garpildiginda tahmini maliyet;
10350m?x163.450TL=1.691.710.000 TL

Goraldaga gibi maliyet degerleri, alan ydntemiyle bulunan degerlere ¢ok yakindrr.
Ancak, bu yontem de binanin fiziksel formunu gdzénane almaz.

Bu yontemin yaygin olarak kullaniimamasinin nedeni, gok kisa bir sire iginde,

fonksiyonel elemanlara dayall yontemlerin geligtirilerek kullanim alanina girmesidir.

2.2 On (avan) Proje Maliyeti

On proje, 6n karar evresinde belirlenen intiyag programinin, ¢izili hale getirilmesi olarak
tanimianabilir. Bu evrede de, 6n karar evresinde oldugu gibi kiip, alan ve kat kabugu ydntemieri
maliyet tahmininde kullanilabilir. Mimar diginda dider tasanm Uyeleri de bu tir yéntemlere
dayanarak hesap yaparlar.

On karar evresinde maliyet hesabi, projeyi olusturan elemanlarina ayirarak yapilir. Bu
ayinmda, bina tipi ve tasanmda karsilagilabilecek problemler dikkate alinir.

I — e e e
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SEKIL 2.5 Tasanm Kararlan ile Maliyet Arasindaki iliski
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Yapilan incelemeler goéz6nine alindifinda, tasanm kararlannin maliyete etkisinin,
genelden ayrintiya dogru gidildikge azalmakta oldugu gorillr. Tasanm kararlan ile maliyet
arasindaki iligki Sekil 2.5’ te gértilmektedir [39]. Fonksiyonlara dayali maliyet hesaplama yontemi

bu evrede kullarulr.

2.2.1. Fonkslyonel Bina Elemanlarina Dayah Olarak Bina Maliyetinin Hesaplanmasi Yontemi

Kat kabugu yo6nteminin, maliyetin belilenmesindeki hassasiyeti artirmig olmasina
ragmen yeterli oimamasi, bu yontemin olusturuimasina neden olmugtur.

Elemanlara dayali maliyet hesabi, yapi Uretim sirecinin tasanm evresinde, maliyet
planiamasi ve kontrolindn yapilabilmesi igin kullanilan bir maliyet hesabi tGraddr. Bu yéntemde,
on proje Gzerinden bina fonksiyonkian 6lgtlerek miktarlari belirlenir, daha sonra her bir eleman
igin birim fiyat belirlenir ve eleman miktan ile birim fiyat garpilarak, fonksiyonel eleman maliyeti
bulunur. Fonksiyonel eleman maliyetleri, alt alta toplanmak suretiyle toplam bina maliyeti
hesaplanmig olur.

Bu ybntem, dizayn sirecinin tasarlama evresinde, bina maliyetinin hesaplanmasi,
planianmasi ve kontrolini sadlamak amaciyla, binayi elemanlarina ayirarak, tek tek
maliyetlerinin hesaplanmasi ve her eleman maliyetlerinin her elemanin hedeflenen maliyetleri ile
karsilagtinlarak, bina toplam maliyetinin, limit maliyet degerinin altinda kalmasina imkan veren
bir ydéntemdir [40].

Elemanlara dayali maliyet hesabinda en buydk zorluk, binanin normal miktar cetvelleri
Olgiistintin, maliyet analizi maksadi igin kategorilere aynimasidir. Yani, fonksiyonel eleman
tasanmin gelisimine bagh olarak alt fonksiyonlara, ait fonksiyonlar da bilesenleri olan, yapim
birimlerine aynlabilmektedir.

Tasanmia ilgili olarak ilk alternatif gzim ortaya gikar gikmaz, bir 6n maliyet plan
hazirlamak, ¢6ztmuin daha 6nce belirlenmig olan maliyet sinirlan iginde kalip kalmadigim gérmek
bakimindan gereklidir. Ancak, bu agamada sematik ¢izimler Gzerinden 6lgim yapilabilecek
eleman sayisi gok azdir. Bu nedenle ¢ok kisa bir eleman listesi yeterli olacaktir. Ornegin;

(@) Zemin kat dbogeme alan,

{(b) Toplam dbseme alan,

(c) Kapi ve pencereler dahil olmak lzere dig duvar alan,
(d) Kapilar dahil olmak tizere i¢ duvar alan..

Yukanda belirlenen elemanlardan her biri, 6n tahmin asamasinda oldugu gibi, baz
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olarak alinan binanin egdeger elemanlariyla kargilagtiniir ve fiyat artiglar da g6z 6niine alinarak
hesap yapilir. Elde edilen sonuglar birinci 6n maliyet planini ortaya koyar.

On maliyet plan kesinlestikten sonra, tasarimdan elde edilen verilere bagh olarak, daha
ayrintth bir maliyet plant igin, drnek binanin maliyet analizinden yararlanirr.

Projenin elemantal maliyeti i¢in eleman miktarlar, tasarlanmakta olan projenin gizimleri
Gzerinden Gl¢dlir. Hesaplama iglemi iki yoldan yapilabilir:

- Elemaniarnn birim maliyetleri ile,
- Oranlama yolu ile.

Her iki metodta da, elemanlarin miktarlan, tasarlanmakta olan projenin ¢izimleri
Uzerinden 6lghldr.

Birim maliyet metodunda bu miktar, ayni elemanin, analizierden elde edilen metrekare
maliyeti ile garpilarak, elemanin toplam maliyeti elde edilir. Bulunan miktar, déseme alanina
bélanerek, elemanin metrekare déseme alani basina maliyeti bulunur.

Oran metodu kullaniidifinda ise, herﬁ tasarlanmakta olan projenin, hem érnek projenin
herhangi bir elemaninin toplam alaninin dégeme alanina orani bulunur ve iki projeden elde
edilen rakamlar birbirine oranlanarak, elemanin metrekare déseme alani bagina maliyeti ile
carpilir. Buradan elde edilen sonug, toplam ddgeme alani ile garpilarak toplam maliyet elde
edilir.

Elemanlann toplam maliyetlerinin, metrekare dégeme alani bagina ifade edilmesinin iki
sebebi vardir:

Birinci sebep, dider binalarla makul bir karsilagtirma yapabilmektir. ikincisi ise sadece
birim fiyatlar ele alindijinda, herhangi bir israf ya da kazang olup olmadigini anlamanin mikan
olmamasidir. Herhangi bir elemanin segiminin, binanin metrekare maliyetini nasil etkileyecedini
gdrmek, ancak elemanin metrekare dégeme bagina maliyetini hesaplayarak anlagilabilir.

Belirlenen maliyet tabani agilmigsa, yapilan hesaplar gézden gegirilerek bu agimin hangi
elemandan dolayt meydana geldigi saptanir. Yeniden tasanima dondilerek, yapilan degisikiikler
dogrultusunda hesaplar tekrarlanir ve yeni bir maliyet plani hazirlanir. Tasanm geligtikge bina
elemanlart da, kendileri olugturan ait elemaniarina ayniir. Dogal olarak, elemanlara dayal olarak

yapilan en aynintih maliyet hesabi, uygulama projesinde yapilir.

2.3.Uygulama Projesi Maliyeti

Uygulama projesi evresinde, her yapi balimu ve bilegeni kendisine ayrilan maliyet payi
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agiimaksizin, iglevi ve beklenen performans 6zellikleri g6zéniine alinarak tasarlanr.

Bu evredeki yapim iglemlerine, hatta yapim girdilerine (kaynaklara) dayali maliyet
modelleri kullanilabilmektedir.

Uygulama projesi bitiminde musteri (mal sahibi) adina, kesin maliyet ddkimanan (kesif)
yapilmasi, insaat baglamadan dnce muisterinin, finansal durumunu yeniden gbzden gegirerek
bdyle bir yatinm yapip yapmama karanni kesinlegtirmesini saglar. Bu evrede maliyet hesabi
yapmanin bir yaran da, mdsterinin, ihale evresinde gelecek teklifleri kendi hesabi ile
kargilagtirarak dogru bir segimde bulunmasin saglamasidr.

Bu evrenin en 6nemli 6zelligi, daha dnceki tasanm evrelerinden farkh olarak, gergek
(piyasa) fiyatlarla hesap yapiimasidir. Daha dnce oldugu gibi istatistiksel ortalamalardan hareket
etmeye gerek yoktur.

Bu hesaplar igin gereken birim fiyatlan, ¢esitli kuruluglar tarafindan yayinlanan birim fiyat
listeleri ve analizlerinden elde edilebilir. Bir ikinci yol da, piyasadan gesitli teklifler aimaktir.

Masterinin bu evrede yapti§i hesap, ¢iplak bina maliyetine yéneliktir ve yaklagik bir
hesaptir. Teklif verecek kigi veya kuruluslar ise, yapacag igin kendisine maliyetini hesaplar. Bu
hesabi yaparken iggilerin dretkenligini, kuramsal maliyetlerini ve genel giderlerini de gdz énine
alir ve kanni da ekler [41].

Uygulama Projesi Maliyeti, yapi birimlerine dayali olarak bina maliyeti hesaplanmasi

yontemiyle hesaplanmaktadir.

2.3.1. Yapim Birimlerine Dayali Olarak Bina Maliyetinin Hesaplanmasi Yéntemi

Bu yontem, tasanm sonundan baslayarak ( ihale hazirh@), yapinin kullanima hazir hale
gelene kadar olan, tim evrelerde kullaniir ve kesif ydntemi olarak da adlandirihr.

Gergeklegtirme evresinde bagaril bir maliyet planlamasi ve kontrold, kegif yéntemiyle siki
sikiya bagimhdir [42]. Tasarlama evresi sonunda hazirlanan kesif, "birinci kesif* adini alir. Amag;
yapim birimlerinin eksiksiz bir listesini hazirlayip, miktarlan da saptayarak maliyeti tahmin
edebilmek ve yuklenici ile mUgteri arasinda bir sdzlesme gergeklestirebilmektir. Hem midisteri
adina, hemde yUklenici tarafindan ayri ayn hazirlanir.

Bina gegeklesgtirme evresinde bu y6ntemin kullanimasinin amaci, yiklenicinin tamamen
veya kismen bitirmig oldugu imalat birimlerinin ne miktarda yapiimig olduklanni saptamak ve
buna bagdh olarak, yukleniciye hakettigi 6demeleri dogru olarak yapabilmektir.

Kesif yonteminin uygulanabilmesi igin bazi kosullann yerine getiriimesi gerekmektedir.
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Bunun igin, drnegin Turkiye' de Bayindirlik ve iskan Bakanhd: sartlanamelerine uygun;

* Uygulama projeleri,

* jhale dosyalan,

* Birim fiyat analizlerinin mevcut olmasi gerekmektedir.

Tarkiye’ de kesif yonteminin uygulanmasi igin gerekli olan yapi birimlerinin fiyat listesi,
her yil Bayindirik ve iskan Bakanligr nca birim fiyat analizleri kitabinda yayinlanarak ilgili
kuruluglara goénderilir. Bina maliyetinin, imalat birimlerine dayal olarak belirlenmesi igin gerekli
olan verilerin baginda, imalat birimlerinin listesi, her bir birimin proje Gzerindeki 6lcim miktar
ve birim fiyatlar gelmektedir.
2.3.1.1. Yapim Birimi Kavrami

Yapim birimleri; bina maliyetinin kesin olarak belirlenebilmesine olanak saglayan bina
bilegenleridir ve teknik gsartnameler, tarifler ve yapim birimleri analizleri araciidiyla belirienirier.

Yapimbirimleri, ingaat 6ncesi ve ingaat yapimbirimleri olarak ikiye aynilabilmektedir. ingaat
oncesi birimler; planlama, programlama, tasarlama ve ingaat hazirhdinin icerdigi maliyet
birimleridir. ingaat yapim birimleri ise iki grupta incelenebilir.

* Uretim birimleri; yapinin fiziksel binyesini olugtururlar. Beton dokilmesi, duvar
ortlmesi, duvar kaplamasi yapiimasi gibi yapim birimleri bu grupta yer alr.

* iglem birimleri; yapinin biinyesine girmeyen, ancak yapinin gergeklestirilebilmesi icin
yapilmasi mutlaka gerekli olan igslemler (betonarme kaliplann, ig iskelelerinin kurulup stkiimesi
gibi) ile herhangi bir fiziksel Grindn ortaya gikmasina yardimet olmayan, fakat yapimasi gerekli
olan, ingaat sahasinin fundalklardan temizlenmesi gibi iglemieri kapsar [43].
2.3.1.2. Fiyat Analizleri

Yapim birimi maliyetleri; bina yapiminda kullanilabilecek tim yapi tarlerinin, bir birimin

gerektirdigi girdi miktarlanni belirieyen * fiyat analizleri* yardimiyla bulunur. Bu analizier birim

© 0.250 m® kum 78.642 TLm®
£ 50.00 kg gimento 750.000 TL/ton
2 890 adet tugla 1.090 TL/adet
A | oorsm su 17.000 TL/m®
- 6 saat duvarci ustasi 20.034 TL/saat
14.875 saat diz ig¢i 13.107 TlL/saat

SEKIL 2.6. Yapim Birimi Analizleri ve Maliyetin Olusturulmasi
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imalat igin gerekli isgilik, tagit, ara¢ - makine, gere¢ miktar ve tutarlanini tespit eder [44].

Fiyat analizleri, kullanilan girdilere iligkin olarak belirli yapim tekniklerine ve belirli yapim
gevresine gore belirlenen sabit katsaylar, o yapim biriminde kulianian girdi miktariart ve buniann
ucret ve fiyatlanm igerir (Sekil 2.6.).

Yapim birimi analizlerinin, ingaat stresince kullanilabilmesi ve yapim birimlerine gére
yapilan kegfin, is programinin hazirlanabilmesi amacina yonelik olmasi igin, yapim iglemlerine
gore analiz edilmesi gereklidir ( Sekil 2.7).

Bir binanin toplam maliyeti, yapim birimierinin (Gretim ve islem) maliyetlerinin toplami ile
elde edilir. Bunun igin yapilacak ilk ig, binada kullanilan yapim miktarlartinin dlgilerek, yapim
birimi maliyetleri ile garpilmasidr.

Ulkemizde bu yaklagima dayanarak geligtirilmis ve halen kullaniimakta olan, Bayindirik
Bakanhd: Birim Fiyat Listesi’ nde bir yapiyi olusturacak tim yapim birimleri siralanmig ve

maliyetleri hesaplanmistir. Bu sistem, 6zellikle kamu binalan igin kullanimasina ragmen,

«————— kum

Har¢ ~——¢imento
hazirlanmas1 su
p——————
- usta
< e I3 »
=3 -—————diiz is¢i
o
; Harc ve tugla
tasinmas? e s s
= <22 —-———————diiz isci
o
E
- Duvar ~-———tudla
griimesi usta

- diiz is¢i

SEKIL 3.7. Yapim iglemlerine Dayali Yapim Birimi Ananlizleri

dlkemizde genig kapsamli bagka bir sistem olmadidindan, 6zel sektdrde de baz: farkhliklarla
kullaniimaktadir. Bayindirlik Bakanidi tarafindan yayinlanan birim fiyat analizlerine bir drnek,
"Tablo 2.1." de gértimektedir.



31

Birim fiyat analizierinin hazirlanmasinda rayiglerden yararlanilir. Analizler, *Genel Fiyat

Analizi" adi altinda bir kitapta toplanmigtir [44].

Tablo 2.1. Birim Fiyat Analizi

Birim Tutan  BolGm

Poz No. Cinsi Miktan Fiyati (TL) (TL) Toplami (TL)
MALZEME

04.0033 Gakil 0.710 m3 99.613 70.725,23

04.0063 Grantlometrik kum 0.500 m3 86.506 43.253

04.008 Portland gimentosu 0.450 tn 750.000 337.500

04.031 Sehir suyu 0655 m°  17.000 11.135

04.109 Mazot 15.000 kg 5.807 87.105

04.112 Elektrik 8.750 kw 1.518 13.282,5

563.000,73

ISCILIK

01.015 Beton ustasi 1.2375 s 20.034 24.792,075

01.401 Sofér 0.6000 s 20.034 12.020,4

01.404 Operator makinist 0.6000 s 22.807 13.684,2

01.405 Makinist yard. 03125 s 16.027 5.008,43

01.406 Operator yard. 0.6000 s 18.494 11.096,4

01.409 Formen 0.3125 s 28.742 8.981,87

01.501 Daz iggi 53125 s 13.107 69.630,93

01.502 Erbap iggi 0.3000 s 14,182 4.254,6

149.468,905

MAKINE

03.027 Vibratér 0.3125 s 6.883.223 2.151.007,188

03.070 Oto, beton sant. 0.0200 s 486.501.716  9.730.034,32

11.881.041,51
12.086.511,14
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2.3.1.2.1. Rayigin Tamimi ve Hazirlanigi

Rayig, birim maliyet analizlerinin hesabinda kullanilan iggilik, ara¢ ve gerecin yurt
gapindaki ortalama ve yaklagik ticret listesidir [45].

Yurdumuzda yukarida belirtilen, isgilik, ingaat makine, araglar ile ilgili gereglerin, rayi¢
fiyatlanmin saptanmast igin, yil iginde gesitli kamu kuruluglanna, Gretici firmalara, pazarlama
firmalarina, Sanayi ve Ticaret Odalarina, Muteahhitlik Birlik ve Sendikalar’ na, Bayindirlik ve
iskan Bakanlig' na yazi yazilir. Urettikleri, pazarladiklan veya kullandiklan malzemenin arag, tagit
ve iscilik Gcretlerinin Ocak ay1 bagi itibariyla birim rayi¢ bedellerinin belli bir tarine kadar
bildiriimesi istenir. Bu sistem neticesinde alinan fiyatlar tabanlagtinlir ve daha sonra komisyon
ve kurul galigmalan yapilir. Bu galismalarda ingaat sektériniin ekonomi igerisindeki 6nemi ve
yll iginde yarurlige girecek rayi¢ ve birim fiyatlann meydana getirecegi fiyat hareketleri, yillik
enflasyona etkisi, D.I.E. verilerine gére bir dnceki yilda toptan esya fiyatlanndaki artig ytizdesi,
tilketici fiyatlanndaki artig ylzdesi ve rayig yilindaki Butce yasasinda éngorilen artig ylizdesi de
g6z onine alinarak, olmasi gereken rayig bedelleri saptanir. Rayigler, ingaat maliyetlerinin
tesbitine esas olan birim fiyatlann olusturulmasinda, satin almalarda ve kiralamalarda
kullaniimaktadiriar. Rayigler, her yil "ingaat Birim Fiyatlarina Esas iggilik - Arag ve Gereg Rayig
Listeleri® adi altinda yayinlanmaktadir. Bu rayicler, ingaat birim fiyatlannin tesbiti yoniinden
ortalama bir deger mahiyetinde olup, kesin bir Gcret veya fiyat niteliginde bulunmamaktadir [45].
2.3.1.3. Birim Fiyat Tarifleri

Yapim birim fiyatlan, bina maliyetinin hesaplanmas i¢in gerekli olan yapim birimieri,
yapinin fiziksel bunyesini olugturan tretim birimleri (tugla, duvar driimesi, fayans kaplamasi vs.
gibi) ile binanin yapiminda yararl olan (toprak yarimasl, kalip ve ig iskelesi vs. gibi) iglemlerin,
belli bir 8igt birimine bagdh olarak belirlenen maliyetleridir.

Yurdumuzda, kamu sektortine dahil, idarelerin birim fiyat esasina gére yapmis oldukian
ihalelerde, her imalat igin ayn ayn uygulayacakiari fiyatlar; Bayindirlik ve iskan Bakanhgr' nca her
yil, ingaat kalemleri igin * Yapi ileri Birim Fiyat Tarifleri* ne uygun olarak, * Birim Fiyat Tarifleri
Eki Fiyat Listesi* adi altinda, tesisat kalemieri igin de, her tesisat igin ayn ayn olarak * Yapi igleri
Tesisat Birim Fiyat ve Tarifleri* adi altinda yayinlanarak, yartriige konulmakta ve ddemeler bu
fiyatlara gére yapiimaktadir [45].

Birim fiyatlar, imalatin binyesine giren tim malzemelerin (zaiyath) miktarlaryla beraber,
imalati yapmak igin kullanilan, is¢i saatlerinin yer almig oldugu analizlere, rayi¢ bedellerinin

yerlestirimesi sonucu tesbit edilmekte, bulunan miktara %25 miteahhitlik kan ve genel giderler



masrafi dahil edilmektedir.

B.i.B.” nca Birim Fiyatlan tesbit etmek maksadiyla hazirlanmig bulunan * Genel Fiyat
Analizleri* nde yer alan malzeme miktarlan; bu imalatlara ait proje ve detaylar Gzerinde, zaiyatlan
da g6zéniinde bulundurularak gikanian metrajla tesbit edilmekte, igcilik saatleri ise gézlem veya
aragtirma sonucu ortaya gikmaktadir.

Birim fiyat cetvelinde fiyati gdsteriimemig olup da yapimalar idarece istenen yapim ve
hizmet iglerinin yeni birim fiyatiari, * Bayindirlik igleri Genel Sartnamesi® nin 20. maddesine ve
oncelik sirasina gére agadidaki analize gore yapilrr.

* Sozlegme ve eklerinde (birim fiyat cetvellerindeki) birim fiyatlarin tesbitinde kullanilan
analizler veya varsa o ige ait teklif analizler,

* Sozlegme birim fiyatiarinin tespitinde kullanilan analizler veya varsa o ige ait tekiif
analizleriyle kiyaslanarak bulunacak analizler,

* Diger idarelere ait benzeranalizler,

* Birim fiyat: tesbit edilecek is kalemleri igin yapiimasi sirasinda tutulacak puantajlatespit
edilecek malzeme miktarlan ile iggi ve makinalarnn galisma saatleri esas alinarak olugturulacak
analizler [45].

2.3.1.4 Kegsif ve Metraj

Yapmnin ingaatina baglamadan, yapiya ait onanmig kesin projeye goére uygulama projesi
gizilir. Bu uygulama projesi Uzerinden, yapinin ne kadara mal olacagini hesaplamak igin tahmini
bir fiyatlandirma yapilir. Bu fiyatlandirmaya * . (6n) Kesif* denir.

l. Kegif; idaresince emanet veya ihale yoluyla yaptiniacak bir taahhit konusunun, elde
mevcut uygulama projelerine uygun ve yaklagik olarak hazirfanmig imalat miktarlannin, her bir
imalatin birim fiyati ile ¢arpiimasi ve hepsinin toplanarak yikleme, bosgaltma, istif ve nakliye
bedellerinin yaklagik olarak ilavesi ile elde edilen binanin tahmini maliyet bedelidir.

. Kesifin hazirfanmasi esnasinda, binanin uygulama proje ve detaylarinin eksiksiz olmasi
arzu edilir. Buna ragmen, hesap edilen metraja gore diizenlenen |. Kesif, zemin cinsi, su
durumu, malzeme tagimalan tam belli oimadigindan ve uygulama sirasinda yapilan proje
degisiklikleri sebebiyle tahminidir [46].

Projesine uygun olarak yapiimis veya yapilacak olan bir imalatin, 6demeye esas olacak
tarzda miktarlaninin belirlenmesi igin yapilan hesaba "metraj* denir [47]. Metrajlar:

* |. Kesif tanzimi igin,

* 2. Kesif tanzimi igin,



* Hakedig tanzimi igin,

* Fiyat analizi, atagman v.b. igler igin yapilabilir.

l. Kegiflere ait metrajlar, avan projeler, az veya gok detayli planiar tizerinden ve birim
fiyat listesindeki her poz igin, imalat miktarlan ayirdedilmek sartiyla bir hesap olarak ¢ikarilr.
Yakiagik hassasiyetli metraj tarzinda olabilir. Yapilan metrajlardaki dlgi tarzinin, birim fiyat listesi
tariflerine uymasina dikkat edilmelidir.

. Kegfe ait metrajlara baglamadan 6nce, ilgili bUtin projeler ve mahal listeleri
bulundurmahdir.

Mahal Listesi:

Bina projelerinde mevcut her hacimin ddseme, tavan, duvar, kapi, pencere gibi gegitli
ince ingaat kisimlarina ait bilgilerin, proje miman tarafindan belirlenerek projede ayn bir situn
olarak yazimasina denir.

Yapilacak birinci kesfin, igin hakiki maliyetindeki miktarlara yakin olmast igin, metrajin
dogru ve eksiksiz, proje ve mahal listelerine uygun olarak tanzim edilmig olmasi sarttir. Buna
ragmen, tatbikatta gok defa eksik veya avan proje lzerinden metraj gikarmak zorunlulugunda
kalindigi zamanlarda, yapilan |. Kesifler sihhatsiz oldugundan, tatbikat aninda gikan mahzurlarla,
taahhiidln siresinde ve |. Kesif dahilinde tamamlanmamas: durumu ile kargilagiimaktadir. Ayrica,
bu metrajlara dayanilarak tanzim edilen |. Kegifler, muteahhit ve idarei tenzilat ydninden yniltici
bir netice gdstermektedir.

l. Kesfe esas olan metrajlar, zemin cinsi ve derinliginin degismesi veya tatbikat aninda
ist yapida yapilabilecek tadiller nedeniyle, neticede oldukga takribi kalmaktadir. Bu bakimdan
l. Kesif metrajlar, biraz fazla tutulmali, muhtemel imalat veya temel degisiklikleri kargilayacak
vasifta olmall, yeni imalatlarda her zaman olur almamak icin, yapiimasi imkani fazla olan muhtelif
imalat birim fiyatlanna ait miktarlar, az da olsa |. Kegife dahil edilmelidir [48].
2.3.1.5. Yapi Birimlerine Dayali Olarak Bina Maliyetinin Hesaplanmasinda izlenen Yol

Bina maliyetinin yapim birimierine dayal olarak hesaplanmasinda olusturulan, gerek
birinci gerekse ikinci kesifte ayni prosedur uygulanir.

Birinci asama, binanin ve/veya bilinenlerinin dlgistnun belirlendidi, yapim birimierine
bagl olarak 6zetlendigi metraj agamasidir.

ikinci asama, élgimlenerek fiyatlan belifenen yapim birimleri birim fiyat listeleri ile
saptanan maliyetle garpilarak, gergeklestirme maliyetine dénusturtldagi ve kesif 6zetleri ile

belgelendigi agamadir.
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Ornegin;
Poz No imalatin gesidi Miktan |Olga| Birim Fiyat Tutan
Birim Lira

14.001 |El ile yumusgak toprak

kazilmas: 250.613 m3 32.768 8.212.086,7
14.004 [El ile sert kaskulik

kaziimas) 572.281 | m® |  61.439 35.160.327
17.137 |Kaz tasi ile blokaj 90372 | m® | 163632 14.787.751
18.102 |9 cm kalinhktaki duvar

yapiimast 2822 | m? | 114369 3.227.493,1
23.226 |[Bayrak diregi yapiimasi 40.283 | kg 27.460 1.106.171,1

TOPLAM 62.493.873,9 TL

I. Kesfin gergege yakin bir gekilde belirlenebilmesi i¢in tim uygulama (tatbikat) ve aynnti
tasarlannin bitirilme zoruniulugu vardir; ¢ankd, yapim birimleri bu veriler tGzerine kuruimustur

[49].

2.4. Kesin Maliyet
(1. Kesif ve Hakedigler)

Yiklenici tarafindan yapilan, yapim ve hizmet iglerinin bedelleri, sézlesmeye ekli birim
fiyat cetvelinde veya kesif Ozetinde yazih veya sonradan dizenlenen onayli yeni fiyatiar
Gzerinden hesaplanarak, yaptd indirime, sézlegsmedeki kayitlara ve ilgili kanunlara gore
yapilacak kesintiler de giktiktan sonra, sdzlegmenin 6demeye iligkin hikimkleri gergevesinde
kendisine ddenir [50].

Kesin hesap tanzimi igin, I. Kesifteki gibi metrajlar yapilir. Bu metrajlar bitmis ingaattaki
her imalatin hakiki miktarlanm buimak tizere proje, atagman Uzerinden hesaplanmak suretiyle
hassas olarak yapilir. Bunun igin proje, sézlegme birim fiyat ve tarifleri iyice bilinmelidir. Metrajlar
dogru, acik ve intizamh bir sekilde yapiimalidir. Bu metrajlar yapildiktan sonra, tamamlanmig
yapinin ne kadara mal oldujunu hesaplamak igin yapilan kesfe “ll. Kesif* denilmektedir.
Kesinligi, degdismezligi vardir. Yapinin gergek (kesin) maliyeti bu hesaplar sonucunda elde

edilmektedir.
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Gegici kabuliin yapiimasi ve kesin hesabin tasdikinden sonra, onayh Il. Kesifin Gzerinden
alacak veya bor¢ durumunu gobsteren °Kesin Hakedigler * hazirlanir. Bu hakediglerin
hazirlanmasinda sadece kesin metraj ve hesaplar sonucunda bulunan miktarlar esas alinir.

Kesin hakedig, yapilan bitin imalatin bedelinden, ara hakedigler, varsa cezalar ve
6denen fiyat farklan ve idareye borglu oldugu bitin paralar diglldikten sonra bulunan
miktardir [51].

Kesin hesap islemlerine, ya igin sdzlegme ve eklerine uygun olarak bitiriimis olmasi, ya
stzlesmenin yarrldkten kaldinlarak igin durduruimasi ya da anlagmazliklann ¢ézama igin gidilir.

isin durduruimasi ve anlagmaziklar olagan digi durumlardir. Uygulamanin belirli

asamalarindaki son iglemleridir [52].
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BOLUM 3. YURDUMUZDA UYGULANAN MALIYET ANALIZLERI VE iZLENEN
ARASTIRMA MODELI

Bir ihalenin ya da bir projenin, bir bGtan olarak fiyatinin belirlenmesi (tekiif fiyatinin
hazirlanmasi) gok degisik yontemierle olabilir. Birim maliyetlerin olugturulmasiyla teklif fiyatina
ulagmak bu yéntemlerden biridir.

Bilindigi gibi maliyetin ana bilegenileri;

*Malzeme,

*Makina, ekipman ve

*jsgliciinden
olugmaktadir.

Uygulamada genelde her ig igin yeni bilgiler edinmek durumunda kalinmaktadir. Birtakim
argiv bilgiler elde edilmeye caligilsa da Ulkemizin ekonomik yapisi nedeniyle veriler gok cabuk
eskimekte ve kullanim digi kaimaktadir. Mélzeme, makina ve ekipman fiyatlan genelde 3-6 aylik
periyotlarda dedigmektedir. isgtic degerleri ise, igginin sendikal yada sendikasiz galistinimast,
diz igci veya usta statiisinde yeralmasi ile belirlenir. iggtici maliyetlerine ulagilirken, isveren ve
ig¢i sendikalariyla Sosyal Sigortalar verilerinden yararlaniimaktadir. Ote yandan (lkemizde
maliyet bilgileri icin baz kaynak olarak nitelenen Bayindirik Rayigleri vardir. Bu rayiglerin
dayanag: da fiyat analizleridir. Birim fiyat analizleri danyanin birgok geligmis (hatta geligmekte
olan) tlkelerinde kabul gérmas ve kullaniimaktadir. Ve 6zellikle bina ingaatlannda bu analizierle
bulunan maliyetler daha da tutarll bulunmaktadir [53].

Aksine, Ulkemizde bu analizler ve dolayisiyla buna bagh olan birim fiyatlar devamii
elegtiriimekte, blydk sirketler tarafindan da hig kullaniimamaktadir. Bunun birgok nedeni vardir.

Oncelikie bu analizier yagayan analizler degildir. Teknolojik gelismenin gerisinde
kalmiglardir. Artik cogu kimsenin bilmedidi piyasadan kalkmtg birgok maizeme ile birim fiyat
olusturulmakta, makineli ingaat ile verimliligin arttidi bir ortamda her tarlii imalat el ile yapiliyor
kabul edilmektedir. Yeni gikan birgok malzeme hala birim fiyat listelerine girememistir.

Birim fiyat sisteminin bu kadar gergek disi ve uygulamada gegerli kosullann disinda

kalmasinin en buylk nedeni, yillardir yaganan yuksek enflasyondur. Bir yilin baginda tesbit
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edilen birim fiyatiar yil sonuna kadar sabit kalmakta, oysa ylksek enflasyon nedeniyle her tarli
mal ve hizmetin fiyat si:urekli' artmaktadir. Bakanlk 1 Ocak’ tan itibaren demir, gimento, akaryaka,
kereste, cam vb. malzemelere fiyat farki vererek bu farki azaltmaya galigmaktadir. Fakat diger
malzemelere ve rayiclere fiyat farki verilmedidinden aradaki fark kapanmadi§ gibi gittikge
godgalmaktadr.

3.1. Konu ile ilgili Aragtrma Modell

Yurdumuzda uygulanan maliyet hesaplama (tahmin) yénteminin en dnemili verisi olarak
kabul edilen Bayindiriik ve iskan Bakanhd’’ nin birim fiyat analizleri ve buna bagli olarak birim
fiyatlan esas ainarak, yukanda bahsettigimiz farkhiiklan daha iyi irdeleyebilmek igin, gergek
fiyatlaria kargiagtnimig ve agagida agiklayacagimiz aragtirma yapilmstir.

Aragtirmanin ilk agamasinda, 6nce Bayindirlik ve iskan Bakanhig' min "Yapi isleri Birim
Fiyat Tarifleri Eki Fiyat Listesi® ndeki kalemlerden kargilastrmaya olabilecek, bir yapinin
uygulama evresinde yapilmasi gereken, hem en gok kullanilan hem de yapilan igi en iyi
tarumlayabilen 56 adet ig kalemi (poz numarasi) segilmigtir.

Sonraki agamada bu is kalemlerinin 1992,1993 ve 1994 yillanna ait fiyatiar belirlenmisg
ve yillar arasi artiglar hesaplanmigtir. (Bkz. Ek.1.)

Bayindirlik ve iskan Bakanhd’' nin fiyatian ile uygulamada kullarilan, gercek fiyatlan
kargilastirabilmek igin, 1992/1993/1994 yillanna ait, istanbul ili sinirlan igindeki sabit nakliye
fiyatlan da g6zdnine alinmigtir. Gunka, bakanligin bazi kalemlerinde nakliye tcretleri fiyatlara
dahil edilmemigtir. Halbuki kargilagtirma yapmak igin kullanacagimiz fiyatlann igine nakliye
Geretlerinin dahil edilmesi kaginimazdir. Bu nedenle 1992/1993/1994 yillanina ait istanbul ili
sinirlan igerisinde gecerli sabit nakliye fiyatlan Ek.2." de verilmistir.

Birim fiyatlarin gercek degerlerini bulabilmek igin, Ek.2.” deki nakliye fiyatlan veri kabul
edilerek birim fiyat analizlerinden yararlanilmigtir. Bakanlik her yi birim fiyatlara esas olan bu
analizleri yayinlar. Analizlerde, her poz numaras iginde yeralan iglerin yerine getiriimesi igin
gerekli malzemelerin miktarlar belirtilmigtir. Yayimlanan bu malzemelerde miktarlann
degismemesine kargin, fiyatlar de§igkendir. Bu fiyatlar da Bakanhgin yayinladid igcilik arag ve
gereg rayic listelerindeki fiyatlardir.

Ek.3." de, EK.1.’ de segilmig olan birim fiyatlardaki nakliye Gcretleri dahil edilmemis olan
kalemlere eklenecek miktarlar hesaplanmistir. Bu iglemler 1992/1993/1994 yillan igin tek tek
yaplimistir. (Bkz. Ek.3.)
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Sonraki asamada, birim fiyatlarla karsilagtirmak igin uygulamadaki aragtirmalara
gecilmigtir. Segilen poz numaralanindaki igleri yapan firmalardan; 1992/1 993/1994 yillan igin
fiyatlar alinarak, bu fiyatlar kargilastirmada kullanilan fiyatlara veri olarak kabul edilmistir.

BUtin bu fiyatlar belirlendikten sonra, Bayindiriik ve iskan Bakanlig Birim Fiyatlan ile
gercek fiyatlar yillara gére kargilagtinimig ve farklar pozitif veya negatif ydnde belirlenmigtir. (Bkz.
Ek.4.)

3.1.1. Aragtirmanin Degderlendiriimesi

* 1992 yili igerisinde kazi iglerinde "elle yapilan kazilar* da birim fiyatlaria, gercek fiyatlar
arasinda %70 oraninda bir fark gériiimektedir. Bu fark, gergek fiyatlar lehinedir. Buna kargin el
ile yapilan kazilarda 92/93 yillan arasinda birim fiyatlarda ortalama %80’ lik bir artig s6z
konusudur.

* *"Makina ile yapilan kazilar" daki farkin yaklasik %66 oraninda ve gergek fiyatlar lehinde,
92/93 yillan arasi artigin ise ortalama %55 oraninda,

* "Demirsiz betonlar® daki farkin yaklasik %1 oraninda ve birim fiyatlar lehine, 92/93 yillan
aras| artigin ise %60 oraninda,

* "Demirli betonlar® daki farkin %20 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93 yillan arasi
artigin ise %62 oraninda,

* *Tugla duvar yapilmas isindeki farkin ortalama %30 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,
92/93 yillan arasi artigin ise yaklagik %69 oraninda,

* *Cati OrtGst yapiimasi® ndaki farkin %40 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93 yillar
arasi artigin ise ortalama %60 oraninda,

* *Biz ddégenmesi® iginde farkin ortalama %53 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93
yilllant arasi artigin ise yaklagik %70 oraninda,

* *Yalium yapiimas!® iginde farkin ortalam %22 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93
yilllan arasi artigin ise %52 oraninda,

* *Kalip ve iskele iglerinde” farkin ortalama %10 oraninda ve birim fiyatlar lehine, 92/93
yillan arasi artigin ise %70 oraninda,

* vic kapilara ait kasa ve kanatlann yapiimasi* iglerinde farkin ortalama %120 oraninda
ve gercek fiyatlar lehine, 92/93 yillari arasi artigin ise %69 oraninda,

* *Betonarme demirlerinin bukuimesi ve yerine konulmasr® iginde farkin ortalama %5

oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93 yillan arasinda artisin ise %64 oraninda,
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* "Demir iglerinin yapiimasi® iginde farkin %15 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93
yillari arasi artigin ise %90 oraninda,

* "Aliminyum igleri* ndeki farkin %36 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93 yillan
arast artigin ise %56 oraninda,

* *PVC yagmur olugu ve borusu tesbiti® iglerindeki farkin %55 oraninda ve gergek fiyatiar
lehine, 92/93 yillan arasi artigin ise yaklagik %65 oraninda,

* "Boya igleri" ndeki farkin %40 oraninda ve gercek fiyatlar lehine, 92/93 yillari arasi
artigin ise %70 oraninda,

* "Fayans ve seramik igleri* ndeki farkin %40 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93
yillan arasi artigin ise %65 oraninda,

* "Siva igleri* ndeki farkin %42 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93 yillan aras artigin
ise yaklagik %73 oraninda,

* "Cam igleri* ndeki farkin %15 oraminda ve gergek fiyatlar lehine, 92/93 yillan arasi
artigin ise %31 oraninda oldugu gorGimUstar.

* 1993 yil iginde kazi iglerinde "el ile yapilan kaziarda® birim fiyatlarla gergek fiyatiar
arasinda %74 oraninda bir fark bulunmaktadir. Bu fark gergek fiyatlar lehinedir. El ile yapilan
kazilarda 93/94 yillan arasinda birim fiyatlarda ortalama %85’ lik bir artig sézkonusudur.

* "Makine ile yapian kazilar' daki farkin yaklagik %75.5 oraninda ve gergek fiyatiar
lehinde, 93/94 yillari arasi artigin ise %58 oraninda,

* 'Demirsiz betonlar* daki farkin yakiagik %8 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 93/94
yillart arasi artigin ise %69 oraninda,

* "Demirli betonlar® daki farkin %23 oraninda ve gercek fiyatlar lehine, 93/94 yiilan arasi
artigin ise %67 oraninda,

* *Tugla duvar yapilmas:® igindeki farkin ortalama %30 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,
93/94 yillan arasi artisin ise yaklasik %70 oraninda,

* 'Cah Ortsi yapiimasi® ndaki farkin %40 oraninda ve gercek fiyatlar lehine, 93/94 yillan
arasi artisin ise ortalama %69 oraninda,

* *Blz dégenmesi® isinde farkin ortalama %46.5 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 93/94
yillan arasi artigin ise yaklagik %76 oraninda,

* “yaliim yapilmasi® iginde farkin ortalam %20 oraninda ve gergek fiyatlar iehine, 93/94
yillart arasi artigin ise %60 oraninda,

* "Kalip ve iskele iglerinde® farkin ortalama %8 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 93/94
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yillan arasi artigin ise %70 oraninda,

* i kapilara ait kasa ve kanatlann yapiimas:* iglerinde farkin ortalama %135 oraninda
ve gergek fiyatlar lehine, 93/94 yillan arasi artigin ise %65 oraninda,

* “Betonarme demirlerinin bikiimesi ve yerine konulmasr® iginde farkin ortalama %15
oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 93/94 yillan arasinda artigin ise %58 oraninda,

* "Demir iglerinin yapiimasi® iginde farkin %20 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, 93/94
yillari arasi artigin ise %73 oraninda,

* sAlominyum igleri® ndeki farkin %39 oraninda ve gergek fiyatiar lehine, 93/94 yilian
arasi artigin ise %55 oraninda,

* *PVC yagmur olugu ve borusu tesbiti iglerindeki farkin %60 oraninda ve gergek fiyatlar
iehine, 93/94 yillan arasi artigin ise yaklagik %68 oraninda, '

* "Boya igleri* ndeki farkin %45 oraninda ve gercek fiyatlar lehine, 93/94 yillan arasi
artigin ise %75 oraninda,

* "Fayans ve seramik igleri® ndeki farkin %30 oraninda ve gercek fiyatlar lehine, 93/94
yillan arasi artigin ise %70 oraninda,

* *Siva igleri* ndeki farkin %45 oraninda ve gercek fiyatiar lehine, 93/94 yillan arasi artigin
ise yaklagik %78 oraninda,

* "Cam igleri* ndeki farkin %30 oraminda ve gergek fiyatlar lehine, 93/94 yillan arasi
artigin ise %80 oraninda oldugu gdralmastar.

*1994 yih kapsaminda kazi iglerinde "el ile yapilan kazilarda® birim fiyatlarla gergek
fiyatlar arasindaki farkin %100 oraninda,

* "Makine ile yapilan kazilar daki farkin yaklagik %71.5 oraninda ve gergek fiyatiar
lehinde,

* "Demirsiz betonlar’ daki farkin yaklasik %55 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* *Demirli betonlar® daki farkin %93 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* "Tugla duvar yapimas!® isindeki farkin ortalama %54.5 oraninda ve gergek fiyatiar
lehine,

* "Gat 6rtlist yapimas!® ndaki farkin %37 oraninda ve gergek fiyatlar Iehine,

* "Bliz dogenmesi* iginde farkin ortalama %30 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* "Yalitim yapiimasr® iginde farkin ortalama %20 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* "Kalip ve iskele islerinde® farkin ortalama %17 oraninda ve birim fiyatlar lehine,

* tig kapilara ait kasa ve kanatlann yapiimast® iglerinde farkin ortalama %140 oraninda
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ve gergek fiyatlar lehine,

* "Betonarme demirlerinin bukiimesi ve yerine konulmasi® iginde farkin ortalama %82.5
oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* "Demir iglerinin yapilmasi® iginde farkin %75 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* "Alominyum igleri® ndeki farkin %83 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* "PVYC yagmur oludu ve borusu tesbiti® iglerindeki farkin %92 oraninda ve gergek fiyatlar
iehine,

* "Boya igleri” ndeki farkin %50 oraninda ve gercek fiyatlar lehine,

* *Fayans ve seramik igleri* ndeki farkin %88 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* *Syva igleri" ndeki farkin %120 oraninda ve gergek fiyatlar lehine,

* "Cam igleri" ndeki farkin %60 oraninda ve gergek fiyatlar lehine, oldugu géraimustar.

Goraldagi gibi secilen kalemlerin hemen timinde, gergek fiyatlarla birim fiyatlar
arasinda biyGk farklar vardir. Bu farklann goguniugu uygulamadaki gergek fiyatlarin gok
gerisinde kalmaktadir.

Yukanda da agikladigimiz gibi yillar arasi fiyat artiglan her zaman o yil igindeki birim fiyat/
gergek fiyat oraninin altinda kaimigtir. Doléyusnyle Bayindirlik ve iskan Bakanliginin her yit yapmig
oldudu artiglara ragmen aradaki fark kapanamamaktadir.

Ayrica bu fark 94 yil igerisindeki ekonomik durum ve buna bagl olarak devamii yapilan

zamlar nedeniyle aradaki fiyat farki gziilemez bir yola girmektedir.



BOLUM 4. SONUG ve ONERILER

Yapi sektori gok fazia belirsiziik durumu kapsayan ve buna bagh olarak, gok gesitli risk
unsuru tagtyan bir sektdr olmasindan dolay, bu alanda maliyet tahmini yapmak bazi zorluklar
daberaberinde getirmektedir. Giniimuz kosullarinda, olabilecek degisiklikleri gozéntinde tutarak
gelecek hakkinda tahminde bulunmak oldukga zordur. ingaat maliyetlerini tahmin etmek igin
caliganiarin kargilagtiklar en dnemli sorunlardan biri de veri yetersizligidir.

Tahmin ve hesaplama, maliyetin planlanmasi ve sonugta kontrol edilebilmesi icin bir
temel olugturur. Ancak, bu iglemlerin yapilabilmesi igin oncelikle hesaplarda esas olacak
fiyatlann dogru olarak bulunmasi gerekmektedir. Ulkemizde, maliyet hesaplamasinda
(tahmininde) esas olacak fiyatlarini, Bayindirlik ve iskan Bakanligi “Birim Fiyat Tarifleri* adi altinda
cikarmaktadir. Buna bagh olarak, birim fiyatlann dayanag olan birim fiyat analizleri de * Genel
Fiyat Analizleri" adi aitinda her yil yayinlanmaktadir.

Fakat birim fiyat analizleri, maliyet hesabinda kullaniimak igin yeterli ve gegerli kabul
edilmemektedir. Birim fiyat analizleri;

1) Malzeme girdileri

2) Nakliye girdileri

3) Makina ekipman girdileri

4) iggilik girdileri

5) Genel gider ve kar girdisinden olugsmaktadr.

Fiyat analizlerinde kullanlan malzeme miktarian, aragtirmalar sonucunda bulunmustur
ve saglam verilere dayanir. Tesbit edilen malzeme fiyatlan ise gergegi yansitmamaktadir. Ganka
fiyat tesbiti Ekim-Kasim-Aralik aylarinda yapilir. Mart ayinda ilan edilir. 1 Ocaktan gegerli olarak
kabul edilir. %80-100 enflasyonu olan bir llkede, ortalama 1-1.5 ay fark esasiyla bagtan %110
yaniima ( eksik) vardir. Devam eden yil icinde bu farklar gittikge artar (fiyat farki verilmeyen
malzeme igin).

Ayrica fiyat aragtirmalan yapilirken, kalite aragtirmasi yapiimadan piyasadan alinan en
ucuz bedel esas alinmaktadir. Tesbit edilen malzeme bedeli, buytk miktar alimlar igin yapilan

tenzilatlan icerir. Oysaki her zaman yukil miktar mal alinamayacadi gibi ihzarat ddenmeyen
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malin finansman giderleri nedeniyle aylik amiar yapilir.

Nakliye Gcretleri, gergek fiyatian yanstmaktadiriar. Makina analizlerinde ise makina
satinalama bedelleri ok digik tutulur. Amortisman sureleri gergek sirelerden gok uzundur. Bu
nedenle gergekleri yanstmamaktadir.

isgilik bedelleri asgari ticret esas alinarak hazirlanmaktadir. Oysaki ingaat ig¢isi tcretleri,
sanayide esas alinan asgari tcretle is¢inin gok Ustindedir. Rayigler net Ucretleri yansitir. Vergi,
sigorta vs. ekleri yoktur.

Yukarida bahsettigimiz ilk dért kalem, toplamin %25’ ini olugturmaktadir. Ancak analizlere
yardimci malzemenin gantiyedeki bakim, yan servis, telefon, gizim servisi, isitma vs. giderlerinin
santiye teknik ve idari kadrosunun mobilizasyonu ve demobilizasyonu bedellerinin, santiye
tesisleri, servis yollan, sigorta masraflan v.b. giderleri dahil edilmediginden, bu miktarlar genel
giderler ve kar girdisine dahil edilmektedir. Bu deger de gergekte butinin %35 ini
olugturmaktadir.

Yukanda bahsettigimiz nedenlerden dolay birim fiyat analizleri gergegi yansitmamaktadir
demekteyiz. Dolayisiyla analizleri kendisine esas alan birim fiyatlar da gavenilirligini kaybetmistir.

3. Bslumde agikladigimiz gibi birim fiyatlaria gergek fiyatlar arasinda daha gok gergek
fiyatlar lehine dnemli farklar vardir. Birim fiyati verilen iglerin fiyatlan, gergek fiyatlara oranla ¢ok
digik kalmaktadir. Bu durumda birim fiyatlar Gzerinden ihale edilen ve Ustelik yUksek fiyatlaria
alinan iglerin nigin bitmedigi ya da énemli digide nitelikten yoksun tamamlandigi uygulamada
acikca gdzienmektedir.

Aynica 92 yilindan 94 yilina dogru aradaki fiyat farklan daha da biytGmustar. Hatta birim
fiyatlar lehine olan ufak farklar da gittikge kapanarak, gergek fiyatlar lehine ddnlismusttr. Bu
olayda dlkenin ekonomik durumunun da gbzard: edilmemesi gerektigi unutuimamalidir.

Birim Fiyatlar i¢in olan b(tin bu caligmalar, kabul edilmig bir galigma ortamindaki
verilerin degerlendiriimesiyle elde edilmig, ortalama sonuglan verir. Fakat zaten farkh doga ve
iklim kosullarina sahip, geligmiglik diizeyinde geligkiler gérilen Glkemizde uygulanan planlama,
malzeme segimi, kullanilan teknolojiler gibi biytk farkliiklar gdsteren ingaat sektérinde tek bir
dogru fiyattan bahis etmek pek dogru olmamaktadir.

Birim maliyet analizleri igin bir ¢ikis noktasi olup olmadigimt disinarsek agagidaki
onerileri dGslnebiliriz:

Oncelikle, birim fiyatiann baglangig olarak gergek ( reel) uygulama fiyatlarina getiriimesi

ve en az (¢ ayda bir fiyat artig endekslerine gore dedistiriimesi esasi getirilebilir.
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ingaat maliyetlerine ait, tlke ¢apinda kullanilabilecek binanin yer, yapi tipi, yapi elemani
vb. olarak ayrintilanabilecek bir maliyet veri tabani olugturulabilmeli ve bu bilgilerin yayin sistemi
belirlenebilmelidir.

Maliyetle ilgili tm bilgiler elde edildikten sonra, yapilmasi gereken, Bakanlik analizierinde
manti§i kullanarak, gelisen kosullara goére yeni standartlann olusturuimas: ve bunlann
dogrulugunun, genig kesim tarafindan kabul gérmesi saglanmalidir.

Gorulduga gibi; Bayindirlik ve iskan Bakanhg: "Mimarlik ve Mahendislik Hizmetleri Asgari
Ucret Sartnamesi® ile "Mimarlar Odasi Asgari Ucret Tarifesi® nde sozi edilen "Yapi Yaklagik
Maliyeti* ile Birim Fiyat Analizlerinden hesaplanan "Kesin Proje Maliyeti* ve *Gergek Maliyet®
arasinda, onemii farkhiklar sdzkonusudur. Proje hizmetleri, “Yapi Yaklagik Maliyeti® ne gére
yerine getirildiginden ve uygulamaya gore gok diistk oldugundan (yaklasik %80-100 oraninda)
mimari proje hizmet Gcretleri tim meslektaglanmizi olumsuz yénde etkilemekte, gergek hizmet
bedelleri alinamamaktadir. Bu nedenle, mimarlik ve mihendislik hizmetlerinde énemli digade
nitelik dogmesi sdzkonusudur.

Bayindirlik ve iskan Bakanligi Fiyat Analizlerine gére ihaleye ¢ikan devlet yapilarinda da
"Gergek Maliyet® ile “Proje Maliyeti® arasindaki 6nemli farkliliklar ya niteliksiz bir yapilanmaya ya
da gelecek yilda olabilecek fiyat artiglarindan yararlanmak igin yapim suresinin uzamasina neden
olmaktadir. Yapinin belirlenen sirede ve projede hedeflenen nitelikte hizmete girebilmesi igin
gerek "Yap! Yaklagik Maliyeti* nin ve gerekse "Proje Kesin Maliyeti* nin uygulama agamasindaki
" Gergek Maliyete® uygun olarak belirlenmesi yol ve yénteminin Bayindirlik ve iskan Bakanlig
ile ilgili Kurum ve Kuruluglar (Gniversiteler, meslek odalan vb.) tarafindan ivedilikie olusturuimas:

gerekmektedir,
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EK.1.
Asagida, Bakanh@gin Yap: igleri Birim Fiyat ve Tarifler Ekindeki bazi kalemierin
1992/1993/1994 yillanna ait fiyatlan gdsterilmigtir.

SIRA oLcU BIRIM FIYAT (LIRA)
POZ NO. | IMALATIN GESIDI
NO. BiRIMi 1992 1993 1994
El ile sert toprak
1 | 14.002 kazilmasi m> 12792 | 23026 | 42.598
El ile her derinlikte
yumugak ve sert
2 14.012/2 | toprakta derin kazi
yapilmasi m3 20.295 36.532 | 67.583
[Makina ile yumusak ve;
sert kuskilik zeminin
3 15.006/1A kazilmasi
m® 6.452 10.033 | 15972
Makina ile her
derinlikte yumusgak ve
4 15.006/2B |sert zeminin kaziimasi m° 8.930 13.759 21.636
5 16.002 200 dozlu m3 176.108 284.101 484.497

300 dozlu (demirsiz
6 | 16.004 beton) m® | 216406 | 341.784 | 573.872
Demirli (B.160) Betonu
7 16.032/1 | (kum ve kirma tas ile)

m 231.160 365.733 612.899

Demirli (B.220) Betonu
(Granulometrik kum vel
8 | 16.042/1 cakil ile) m® | 252400 | 398.151 | 663.144
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SIRA
NO.

POZ NO.

iMALATIN GESIDI

oLcO
BiRiMi

BIRIM FIYAT (LIRA)

1992

1993

1994

18.031/2

(390x135x190)mm
ebadinda digey delikli
hafif tugla (TS 4377)
ile (10.003 harci ile)

duvar yapiimasi

|

250.787

414,641

690.021

10

18.071

200 dozlu ¢imento
harch yatay delikli
normal, moduler veya
her boyutta blok
fabrika tuglasi ile
duvar (TS 705)

195.727

330.393

569.487

11

18.071/1

250 dozlu gimento
harch yatay delikli,
normal, moddler veya
her boyutta blok
fabrika tuglasi ile
yarim tugla duvar (TS
705)

21.711

36.733

12

18.211

Oluklu kiremitle gati

Ortist yapimasi

23.673

38.623

64.587

13

18.233/1

Ahgap ¢at (izerine
0.70 mm kalinlkta diiz
aliminyum levha ile

caty 6rtGsd yapiimast

81.739

129.677

209.567

14

18.409

$20 cm i¢ gapinda
beton biz dégsenmesi
(cidar kalinlig 3.5 cm)

mt

21.198

36.061

64.134
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SIRA BLC0 BIRIM FIYAT (LIRA) |
POZ NO. | IMALATIN GESIDI
NO. BiRiMmi 1992 1993 1994

$30 cm i¢ gapinda
beton b(iz dégsenmesi
15 18.417 |(cidar kalinhgi 4.5 cm)| mt 32.549 54,762 96.604

$40 cm i¢ gapinda
16 18.425 |beton biz dégsenmesi
(cidar kalinhgi 5.5 cm)| mt 45.486 75.930 133.159

Asfalt kaplanmig
camtult pestili ile bir
17 18.461/1 | kath yalttm yapiimasi{ m 24.992 39.334 66.980

Asfalt kaplanmig
18 | 18.462/1 | camtdit pestili ile iki
kath yalitim yapiimasi | m 41.700 65.271 110.814

Teras dosemelerine iki
kat (2.5 cm)lik

19 19.057 |polistren kapugu ile isi
tecriti yapiimasi m? 35.848 50.276 70.948

20 21.011

Rendeli diz yizeyli
21 21.013 beton ve betonarme
kalibi m? 38.517 65.786 | 113.265

En ytiksek noktasi
(yuksekligi) 4m’'ye
22 21.054 kadar olan yapi ve
sinai imalata (kopruler
harig) ait ahsap yapi
iskelesi m 5.927 10.035 17.036
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SIRA
NO.

POZ NO.

iIMALATIN GESIDi

OLGU
BiRIMi

BIRIM FIYAT (LiRA)

1992

1993

1994

23

21.210

Rendesiz gam
kerestesi ile ahgap
oturtma ¢at yapiimasi
(cati 6rtGsa alti tahta
kapli)

111.111

187.294

315.987

24

22.001

I¢ kapilara ait beyaz
camdan masif kasa ve|
pervaz yapilmasi ve

yerine konulmasi

107.418

182.668

312.151

25

22.003/1

I¢ kapilara ait iki yaz(
suni tahta presii
fabrikasyon kapi kasa
ve pervazinin temini

ve yerine konulmasi

118.628

191.845

113.116

26

22.006

2. kalite girah gam
kusakli, lambali
garkma kap! kanadi
yapiimasi, yerine

konulmast

131.455

222.302

377.227

27

1. kalite ¢irall gamdan
telarolu tek (satihl)
pencere yaplimasi,

yerine konulmasi

135.529

230.380

384.808

28

23.001/1

$8-¢12 mm’lik ince
betonarme
demirlerinin projesine
gbre bokiimesi ve

yerine konulmasi

ton

2.765.313

4.890.894

7.761.938
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SIRA
NO.

POZ NO.

IMALATIN CESIDi

oLco
BiRIMi

BIRIM FIYAT (LIRA)

|

1992

1993

1994

29

23.002

¢14—4>50 mm’lik ince
betonarme
demirlerinin projesine
gore bikdlmesi ve

yerine konulmasi

ton

2.558.563

4.511.919

7.041.481

30

23.010

Betonarme imalata ait
hazir nervarlt hasir
celigin yer}ne
konulmasi (1.50-3.00
3,00 dahil' kg/m?)

ton

3.664.875

6.148.338

9.673.563

31

23.011

Betonarme imalata ait
hazir nervirli hasir
celigin yerine
konulmas (3.00-10.00
‘harig’ kg/m?)

ton

3.455.650

5.797.363

9.168.394

32

23.014

Betonarme igin ¢8-
¢12mm’ lik ince
nervurlt geligin
projesine gore

bukaimesi, yerine

konulmasi

ton

2.772.594

4.998.300

7.922.988

23.015

Betonarme igin ¢14-
¢26mm’ lik ince
nervirli geligin
projesine goére

bukdlmesi, yerine

konulmast

ton

2.670.906

4.793.888

7.575.706




SIRA
NO.

POZ NO.

iIMALATIN GESiDI

oLcU
BiRiMi

BIRIM FIYAT (LIRA)

1992

1993

1994

23.081

Demir ¢ati makasi
yapilmas ve yerine

tesbiti

ton

5.099.519

9.944.994

16.794.769

35

23.101

Demir karkas
(gergeve) ingaat
yapilmasi, yerine

tesbiti

ton

5.050.319

9.856.431

16.630.931

36

23.111

Demir, kapi, kepenk,
pencere, camekan,
acilir kapanir sirme
(akordeon) parmaklik,
kapi pencere
yapiimasi, yerine

konulmasi

kg

7.783

14.519

25.259

37

23.152

Kutu profillerde
pencere ve kapi

yapilmasi

kg

9.039

16.454

28.245

38

23.153

1.5mm’ lik yerli DKP
sagtan bikme kapi
kasasi yapiimasi ve

yerine konulmasi

kg

9.651

16.691

29.552

39

23.244/D

Isi yalitimsiz
aliminyum dograrna
imali ve montaji
(renkli, parlak eloksall

aliminyum profilierle)

kg

48.262

75.401

120.264
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SIRA
NO.

POZ NO.

IMALATIN GESIDI

oLco
BiRiMi

BIRIM FIYAT (LIRA)

1992

1993

1994

40

24.062

125 mm gapinda bir
ucu muflu sert PVC
yagmur boru temini ve

yerine tesbiti

25.882

42.161

68.028

41

24.063

100 mm gapinda sert
PVC yagmur olugu

temini ve yerine tesbiti

30.797

50.474

82.973

42

24.064

150 mm gapinda sert
PVC yagmur olugu

temini ve yerine tesbiti

36.198

59.176

97.393

25.001

Ahgap yuzinin
boyanmaya hazir hale

getirilmesi

2.857

4.899

8.563

25.004

Yeni ahgap kapi,
pencere, camekan
gibi méble
yuzeylerinin iki kat
yadh boya ile

boyanmasi

24.135

40.895

70.594

45

25.016

Demir imalatin iki kat
stlyen, iki kat yagl

boya ile boyanmasi

23.991

41.603

73.557

46

25.021

Badanasiz siva
yuzine G¢ kat yagh

boya surtimesi

27.852

47.013

80.702
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SIRA
NO.

POZ NO.

iMALATIN GESIiDI

6LcU

-
BiRiMi

BIRIM FIYAT (LIRA)

1992

1993

1994

47

25.034

Ciplak beton veya

ince siva {zerine

akrilik esash kalin
cephe kaplamasi ile

kaplama yapilmasi

21.436

35.092

59.248

25.045

Yeni siva ylzeylerine
beyaz U¢ kat boya

yapiimasi

1.467

2.621

4.802

49

26.071

Beyaz karo fayans ile
duvar kaplamas:

yapilmasi

92.089

137.215

233.552

50

26.191/2

100x200x9 veya
200x200x9mm’ lik

dekoratif sirli gre
seramiklerle fugali
dbégseme kaplamasi

yapiimasi

94.123

144.745

242.466

51

26.501

Normal gimentolu
mermer piringli
plakalarla dégseme

kaplamasi yapiimasi

89.137

144.038

246.108

52

27.501

Alt tabakasi 250kg
gimento dozlu, Gst
tabakasi 300kg
gimento dozlu siva

yapimasi

17.185

29.690

53.401
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SIRA _ | oLGU BIRIM FIYAT (LIRA)
POZ NO. | iMALATIN GESIDI |
NO. BiRiMI [ 1992 1993 1994

Alt tabakas) 350kg
gimento dozlu, Gst
53 27.506 tabakasi 500kg

gimento dozlu siva

yapiimasi m 19.113 32.063 56.459

Beton ve b.a.
54 27.582 ylzeyine mala
perdahh sap yapﬂmasnr
m 6.638 11.530 20.812

4mm kaliniginda
55 28.063 normal diz cam

takiimast m 51.162 71.931 127.196

4+4mm kalnhginda
56 28.087 cam takiimasi
m 208.650 273.041 496.818

Asagjida Bayindirlik ve iskan Bakanhgr' nin Yapi igleri Birim Fiyat ve Tarifleri Eki’ ndeki
bazi kalemlerin 1992/1993 ve 1993/1994 yillan arasindaki fiyat artiglan géralmektedir.

SIRA NO POZ NO - | 1992/1993 (%) 1993/1994 (%)
1 14.002 80 90
2 14.012/2 80 85
3 15.006/1A 55 59
4 15.006/2B 54 57
5 16.002 61 70
6 16.004 58 68
7 16.032/1 58 67
8 16.043/1 57.5 66.5
9 18.031/2 65 66.5
10 18.071 68.5 72.5
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SIRA NO

POZ NO 1992/1993 1993/1994
ik 18.071/1 69 73
12 18.211 63 65
13 18.233/1 58 61
14 18.409 70 77.5
15 18.417 68 76
16 18.425 67 76
17 18.461/1 57.5 69
18 18.462/1 57 70
19 19.057 40 41
20 21.011 70 72
21 21.013 71 72
22 21.054 70 70
23 21.210 69 68.5
24 22.001 70 71
25 22.003/1 62 63.5
26 22.006 69 69.5
27 22.045 70 67
28 23.001/1 77 59
29 23.002 75 56
30 23.010 67 58
31 23.015 68 58
32 23.014 80 58
33 23.015 80 58
34 23.081 95 69
35 23.101 95 69
36 23.111 87 74
37 23.152 82 71.5
38 23.153 73 72
39 23.244/D 56 55
40 24.062 63 61
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SIRA NO POZ NO 1992/1993 1993/1994
41 24.063 63 64
42 24.064 63 65
43 25.001 72 75
44 25.004 69 72
45 25.016 73 76
46 25.021 69 72
47 25.034 64 69
48 25.045 78 83
49 26.071 49 70
50 26.191/2 54 67.5
51 26.501 61.5 71
52 27.501 73 80
53 27.506 67 76
54 27.582 74 80
55 28.063 40.5 77
56 28.087 31 82
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EK 2.
NAKLIYE BiRiM FIYAT! (LIRA)
SIRA NO NAKLIYENIN CiNsi OLgU
1992 1993 1994

01 Sdnmemig kire¢ nakliyesi ton 31.188 48.091 76.151

02 [Marsilya tipi kiremit nakliyesi | 1000 | 421.642 | 635.824 980.125
(Eskigehir) ad.

03 |Normal, prese, delikli tugla 1000 | 57.699 92.213 152,040
nakliyesi (19x9x5cm) ad.

04 Delikli biok tugla nakliyesi ton 27.783 52.445 86.566
(istanbul)

05  |Delikli Blok tugla nakiiyesi ton 91.815 146.121 220.884
(Tekirdag)

06 |Delikli blok tugla nakliyesi m° 123.751 188.322 293.948
(Kesan)

07 |Dusey delikli blok izotugla m° 162179 | 243.750 374.199
nakliyesi (Bartin)

08 |Dusey delikli blok izotugla m® | 61.243 92.984 144,537
nakliyesi (Tekirdag)

09 |Hafif agrega nakliyesi m® | 28809 45.292 73.333

10 | Moloz tag nakliyesi m°® 69.621 105.498 163.399

11 |Parke, kaba yonu tagt m® | e4835 | 100611 | 164.493
(ocaktan) nakliyesi

12 |ince yonu tasi (ocaktan) m® | 67226 | 104936 | 168.327
nakliyesi

13 |Kesme tag (ocaktan) nakliyesi| m® | 71100 | 112243 | 182332

14 Kirma tag (ocaktan) nakliyesi m3 50.829 77.414 120.819
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NAKLIYE BIiRIM FiYAT! (LIRA)

SIRA NO NAKLIYENIN CiNSi oLcu
1992 1993 1994
15 |Kum gakil nakliyesi (Kum m® | 45718 69.418 107.913
¢akil bedeli harg)
16 Kum gakil nakliyesi (Kum
gakil bedeli dahil)
A) Anadolu yakasinda m3 | 63.811 97.385
B) Rumeli yakasinda ms | 73811 07.385
17 Ytong nakliyesi
A) Anadolu yakasinda m® | 23584 36.734 58.830
B) Rumeli yakasinda m3 | 26.597 30.747 64.720
18 Boru nakliyesi ton 103.574 174.261 294.381
19 |Mermer pirinci ve tozu m® | 139.940 | 211.210 | 325.933
nakliyesi (Orhangazi)
20 Beton biiz boru nakliyesi ton 48.448 79.903 136.181
21 Her gesit betorname ve profil
demir nakliyesi (Karabik)
A) Anadolu yakasinda ton 203.166 291.027 447.662
B) Rumeli yakasinda ton 208.189 296.049 457.445
22 Her gesit nervarla gelik
nakliyesi (izmir)
A) Anadolu yakasinda ton 302.361 439.191 673.361
B) Rumeli yakasinda ton 307.383 444.213 683.143
23 Her gesit sac nakliyesi
(Eregli)
A) Anadolu yakasinda ton 154.779 218.752 337.563
B) Rumeli yakasinda ton 159.801 223.774 347.348
24 Hasir gelik nakliyesi ton 36.229 41.678 67.828
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NAKLIYE BiRiM FiYATI (LiRA)

SIRA NO NAKLIYENIN CiNSi OLgU
1992 1993 1994

25 Gimento nakliyesi (normal) ton 38.405 58.118 89.978
26 Beyaz cimento nakliyesi

(Pinarhisar) ton 96.470 144.848 202.093
27 Santiye sinirlart disina

kamyonia kaz! malzemesi ve ton 26.268 39.235 59.567

moloz nakliyesi
28 |Santiye siirlan igerisinde

kamyonia kazi malzemesi ve ton 1.007 1.505 2.292

moloz nakliyesi
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EK 3.
Sira No | Poz No Malzeme Ol | Miktar| 1992 [Toplam(TL)
85 | 16.002 [Cakil m° | 0.75 | 45.781 | 34.288,5
Kum m3 | 0.50 | 45.781 | 22.850
Gimento ton | 0.20 | 38.405 | 7.681
64.828,5
1993
m3 | 0.75 | 69.418 | 52.063,5
m° | 0.50 | 69.418 | 34.709
ton | 0.20 | 58.118 | 11.623,6
08.396,1
1994
m3 | 0.75 |107.913| 80.934,7
m3 | 0.50 |107.913|53.956,5
ton | 0.20 | 89.978 | 17.995,6
152.886,8
1992
88 | 16.004 [Gakil m3 | 070 | 45.718 | 32.002,6
Kum m3 | 0.50 | 45.718 | 22.859
Gimento ton | 0.30 | 38.405 | 11.521,5
66.383,1
1993
m3 | 0.70 | 69.418 | 48.502,6
m3 | 0.50 | 69.418 | 34.709
ton | 0.30 | 58.118 | 17.435,4
100.737
1994
m3 | 0.70 |107.913| 75.539,1
m3 | 0.50 |107.913|53.956,5
ton | 0.30 | 89.978 | 26.993,4

156.489




Sira No| Poz No Malzeme Olga | Miktar| 1992 [Toplam(TL)
95 | 16.032/1 [Kirmatag m® | 0.79 | 50.819 | 40.147
Kum m> | 0.58 | 45.718 | 26.516,4
Gimento ton | 0.30 | 38.405 | 11.521,5
78.184,9
1993
m3 | 0.79 | 77.414 | 61.157,1
m3 | 0.58 | 69.418 | 40.262.4
ton | 0.30 | 58.118 | 17.435,4
118.854,9
1994
m3 | 0.79 | 120.819| 95.447,1
m> | 0.58 |107.913| 62.589,5
ton | 0.30 | 89.978 | 26.993,4
185.029,9
1992
136 | 18.031/2 [Kum (elenmig, yikanmig) m® | 0.145| 45.718 | 6.629,1
Portland gimentosu (torbal) ton | 0.029 | 38.405 | 1.113,7
Hafif tugjla (39x13.5x19cm) ad. | 90 | 61.243 | 55118
13.254,6
1093
m3 |0.145 | 69.418 | 10.065,6
ton |0.029 | 58.118 | 1.6854
ad. | 90 | 92.984 | 8.368,5
20.119,5
1994
m° [0.145 [107.913| 15.647,3
ton | 0.020 | 89.978 | 2.600,3
ad. | 90 |144.537]13.008,3

31.264,9
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SiraNo| Poz No Maizeme Olcii | Miktar| 1992 [Toplam(TL)
145 | 18.071 |Elenmig kum m3 | 0.20 | 45.718 | 9.143,6
Gimento ton | 0.04 | 38.405 | 1.536,2
Yatay delikli tugla(19x19x8.5) ad. | 275 | 57.699 | 15.867,2
26.547
1993
m3 | 0.20 | 69.418 | 13.883,6
ton | 0.04 | 58.118 | 2.324,7
ad. | 275 | 92.213 | 25.358,5
41.566,8
1994 |
m® | 0.20 | 107.913]21.582,6
ton | 0.04 | 89.978 | 3.599,1
ad. | 275 |152.040| 41.881
66.992,7
1992
146 | 18.071/1 |Kum m3 | 0.02 | 45.718 | 914,3
Gimento ton | 0.005 | 38.405 | 192,1
Yatay delikli tugla ad. 26 | 57.699 | 1.500,1
2.606,5
1093
m3 | 0.02 | 69.418 | 1.388,3
ton | 0.005| 58.118 | 290,5
ad. | 26 | 92213 | 2.307,5
4.076,3
1994
m° | 0.02 |107.913] 2.158,2
ton | 0.005| 80.978 | 449,8
ad. | 26 | 152.04 | 3.9531

6.561,1




Sira No

Poz No

Malzeme

Olgu

Miktar

1892

Toplam(TL)

193

18.211

Kiremit

ad.

17

421.642

7.167,9

1993

ad.

17

635.824

10.809

1994

ad.

17

980.125

16.662,1

1992

276

18.409

Gakil
Kum
Gimento (tn=0.0135)

33‘0

0.018
0.019
13.563

45.718
45.718
38.405

822,9
859,4
5184

2.200,7

1993

0.018
0.019
13.53

69.418
69.418
58.118

1.249,5
1.305
784,5

3.339

1994

0.018
0.019
13.53

107.913
107.913
89.978

1.942,4
2.028,7
1.214,7

5.185,8
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Sira No

Poz No

Malzeme

Miktar

1992

Toplam(TL)

278

18.417

Cakil
Kum
Gimento (tn=0.0247)

0.035
0.033
24.71

45.718
45.718
38.405

1.600,1
1.531,5
948,6

4.080,2

1993

0.035
0.033
24.71

69.418
69.418
58.118

2.429,6
2.325,5
1.435,5

6.190,6

1994

0.035
0.033
24.71

107.913
107.913
89.978

3.776,9
3.615,1
22224

9.614,4

1992

280

18.425

CGakil
Kum
Gimento (tn=0.0384)

0.055
0.051
38.44

45.718
45718
38.405

2.523,6
2.449,9
1.474,7

6.348,2

1993

0.055
0.051
38.44

69.418
69.418
58.118

3.831,8
3.568,1
3.455,1

10.855

1994

0.055
0.051
38.44

107.913
107.913
89.978

5.956,7
5.546,7
3.455,1

14.958,5
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Sira No | Poz No Malzeme Olgd | Miktar| 1992 [Toplam(TL)
534 123.001/1 |Demir ton | 1.07 |208.189{ 222.762,2
1993
ton | 1.07 |296.0491316.772,6
1994
ton | 1.07 |457.445 |489.466,1
1992
535 23.002 |Demir ton | 1.1 ]208.189(229.007,9
1993
ton 1.1 | 296.049 [325.653,9
1994
ton 1.1 ]457.4451503.189,5
1992
544 23.010 |[Hasir gelik ton | 1.025 | 36.229 | 37.134,7
545 23.011 |Hasir gelik 1993
ton | 1.025| 41.678 | 42.719,9
1994
ton | 1.025 | 67.828 | 69.523,7
1992
546 23.014 [Nervarlh gelik ton | 1.1 |307.383/338.121,3
547 23.015 |Nervirlu gelik 1993
ton | 1.1 | 444.210488.634,3
1994
ton 1.1 | 683.143 [751.457,3
1992
551 23.081 [Profil demir ton | 1.05 }208.189218.598,4
1993
ton | 1.05 | 296.049310.851,4
1994
ton | 1.05 |457.445 480.317,2
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Sira No | Poz No Maizeme Olgu | Miktar| 1992 [Toplam(TL)
553 23.111 |Profil demir kg | 0.968 | 208.189 201,5
Sac kg | 0.242 | 159.801 38,6
240,1
1993
kg |0.968 | 296.049 286,5
kg | 0.242 | 223.774 54,1
340,6
1994
kg | 0.968 | 457.445 4428
kg [0.242|347.348| 84,1
526,9
1992
554 23.152 |Profil demir kg |0.481 |208.189 100,1
1993
kg | 0.481 1296.049 142,3
1994
kg |0.481|457.445| 2198
1992
555 23.153 [Sac kg | 1.265 | 159.801 202,1
1993
kg |1.265|223.774| 2831
1994
kg |1.265|347.348| 4393
1992
648 25.045 [Kireg kg |0.125] 31.188 3,8
1993
kg | 0.125 | 48.091 6,01
1994
kg |0.125| 76.151 9,5
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Sira No | Poz No Malzeme Olgu | Miktar| 1992 [Toplam(TL)
694 | 26.071 [Kum m3 |0.025( 45.718 | 1.142,9
Gimento ton | 0.011 | 38.405 430,1
1.573
1993
m? |0.025| 69.418 | 1.7354
ton |0.011| 58.118 | 650,9
2.386,3
1994
m3 | 0.025 | 107.913| 2.697,8
ton | 0.011| 89.978 | 1.007,7
3.705,5
1992
729 | 26.501 |kum m3 | 0.04 | 45718 | 1.8287
Gimento ton | 0.016| 38405 | 6144
2.443,1
1093
m° | 0.04 | 69.418 | 2.776,7
ton |0.016| 58.118 | 929,8
3.706,6
1994
m> | 0.04 |107.913| 43165
ton | 0.016| 89.978 | 1.439,6

5.756,1
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Sira No | Poz No Maizeme Olgi {Miktar| 1992 [Toplam(TL)
741 | 27.501 [Elenmig kum m3 | 0.02 | 45.718 914,3
ince sva veya dere kumu m? | 0.01 | 45.718 457,1
Gimento ton | 0.008 | 38.405 307,2
1.678,6
1993
m3 | 0.02 | 69.418 | 1.388,3
m3 | 0.01 | 69.418 694,1
ton | 0.008 | 58.118 464,9
2.547,3
1994
m3 | 0.02 [107.913| 21582
m3 | 0.01 |107.913| 1.079,1
ton | 0.008 | 89.978 719,8
3.957,1
1992
744 27.506 [Elenmig kum m3 0.023 | 45.718 | 1.051,5
ince siva veya dere kumu m® |0.015| 45.718 685,7
Gimento kg | 15.55 | 38.405 5971
2.334,3
1993
m° | 0.023 | 69.418 | 1.506,6
m? |0.015| 69.418 | 1.041,2
kg |15.55| 58.118 | 9037
3.541,5
1994
m3 | 0.023|107.913| 24819
m3 | 0.015|107.913| 1.6186
kg |15.55| 80.978 | 1.399,1

5.499,6
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EK 4.
SIRA B. Bakanhgi 1992 Yili 1992 Yih % Olarak
NO POZ NO | 1992 Birim | Nakliye Birim| TOPLAM |Gergek Fiyati Fark
Fiyath (TL) | Fiyat (TL) (TL)
1 14.002 12.792 - - 21.750 +70
2 14.012/2 20.295 - - 35.490 +75
3 15.006/1A 6.452 - - 11.050 +71
4 15.006/2B 8.939 - - 14.300 +60
5 16.002 176.108 64.828 240.936 218.690 -0.9=1
6 16.004 216.106 66.383 282.489 324.159 +14
7 16.032/1 231.160 78.184 309.344 285.440 +0.7=1
8 16.043/1 252.400 - - 308.460 +22
9 18.031/2 250.787 78.184 328.971 388.186 +18
10 18.071 195.727 26.547 222,274 276.240 +24
11 18.071/1 21.711 2.606 24.317 35.880 +47.5
12 18.211 23.673 7.167 30.840 42.250 +37
13 18.233/1 81.730 - - 115.250 +41
14 18.409 21.198 2.200 23.398 34.530 +47.5
15 18.417 32.549 4.080 36.629 55.250 +51
16 18.425 45.486 6.348 51.834 80.570 +55
17 18.461/1 24,992 - - 29.490 +18
18 18.462/1 41.700 - - 51.708 +24
19 19.057 35.848 - - 42.838 +19.5
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SIRA B. Bakanhd 1992 Yili 1992 Yil % Olarak
NO POZ NO | 1992 Birim |Nakliye Birim| TOPLAM |Gergek Fiyati Fark
Fiyat (TL) | Fiyati (TL) (TL)
20 21.011 32.105 - - 27.620 -14
21 21.013 38.517 - - 32.230 -16
22 21.054 5.927 - - 5.750 -0.2=1
23 21.210 111.111 - - 127.780 +12
24 22.001 107.418 - - 252.470 +135
25 22.003/1 118.628 - - 252.470 +112
26 22.006 131.455 - - 269.480 +105
27 22.045 135.529 - - 269.980 +105
28 23.001/1 2.765.313 222.762 2.988.075 3.050.120 +0.2=1
29 23.002 2.558.563 229.007 2.787.570 3.050.120 +0.9=1
30 23.010 3.664.875 37.134 3.702.009 3.452.960 -0.7=1
31 23.011 3.455.650 37.134 3.492.784 3.452.960 -0.1=0
32 23.014 2.772.594 338.121 3.110.715 3.522.020 +13
33 23.015 2.670.906 338.121 3.009.027 3.522.020 +17
34 23.081 5.099.519 218.598 5.318.117 6.115.835 +15
35 23.101 5.050.319 - - 6.115.835 +15
36 23.111 7.783 201 7.984 8.290 -0.3=0
37 23.152 9.036 100 9.136 8.290 -0.9=1
38 23.153 9.651 202 9.853 7.730 -21.5
39 23244/D 48.262 - - 65.650 +36
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SIRA B. Bakanht: 1992 Yih 1992 Yih % Olarak
NO POZ NO | 1992 Birim | Nakliye Birim| TOPLAM | Gergek Fiyah Fark
Fiyati (TL) Fiyati (TL) Ty
40 24.062 25.882 - - 37.720 +68
41 24.063 30.797 - - 49,275 +60
42 24.064 36.198 - - 59.365 +64
43 25.001 2.857 - - 3.570 +25
44 25.004 24.135 - - 38.670 +60
45 25.016 23.991 - - 25.410 +0.5=1
46 25.021 27.852 - - 40.385 +45
47 25.034 21.436 - - 22.100 -0.3
48 25.045 1.467 3 1.470 5.520 +275
49 26.071 92.089 1.573 93.662 132.360 +41
50 26.191/2 94.123 - - 138.120 +47
51 26.501 89.137 2.443 91.580 108.190 +18
52 27.501 17.185 1.678 18.863 26.470 +40
53 27.506 19.113 2.334 21.447 31.080 +45
54 27.582 6.638 - - 9.210 +39
55 28.063 51.162 - - 55.250 +0.7
56 28.087 208.650 - - 240.000 +15
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SIRA B. Bakanligi 1993 Yih 1993 Yih % Olarak
NO POZ NO | 1993 Birim |Nakliye Birim| TOPLAM | Gergek Fiyati Fark
Fiyat (TL) | Fiyat (TL) (TL)
1 14.002 23.026 - - 38.684 +68
2 14.012/2 36.532 - - 65.750 +80
3 |[15.006/1A] 10.033 - - 17.728 +71
4 |15.006/2B| 13.759 - - 24.800 +80
5 16.002 284.101 983.961 382.497 353.900 0.7
6 16.004 341.784 100.737 442,521 522,175 +18
7 16.032/1 365.733 118.855 484.588 500.520 +0.3
8 16.043/1 398.151 - - 557.400 +45
9 18.031/2 414.641 20.119 434.760 556.490 +25
10 18.071 330.393 41,567 371.960 485.450 +30.5
11 | 18.071/1 36.733 4.076 40.809 57.970 +42
12 18.211 38.623 10.809 49.432 66.735 +35
13 | 18.233/1 129.677 - - 188.030 +45
14 18.409 36.061 - 3.339 39.400 60.427 +53
15 18.417 54.762 6.119 60.953 78.952 +29.5
16 18.425 75.930 10.855 86.785 136.960 +57.8
17 | 1846111 | 39.334 - - 46.020 +17
18 | 18.462/1 65.271 - - 78.650 +20.5
19 19.057 50.276 - i 60.834 +22
20 21.011 54,744 - - 58.470 +0.8
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SIRA B. Bakanh§ 1993 Yil 1993 Yih % Olarak
NO POZ NO | 1993 Birim | Nakliye Birim| TOPLAM |Gergek Fiyati Fark
Fiyat (TL) | Fiyat (TL) (TL)

21 21.013 65.786 - - 56.405 -14
22 21.054 10.035 - - 10.062 +0(-0.02)
23 21.210 187.294 - - 148.470 -21
24 22.001 182.668 - - 434.250 +160
25 22.003/1 191.845 - - 502.062 +161
26 22.006 222.302 - - 466.835 +110
27 22.045 230.380 - - 470.250 +110.5
28 23.001/1 4.890.894 316.772 5.207.666 5.490.215 +0.5
29 23.002 4.511.919 325.654 4.837.573 5.400.350 +11.6
30 23.010 6.148.338 42,720 6.191.058 5.870.040 +0.5
31 23.011 5.797.363 42.720 5.840.083 5.870.032 +0.05
32 23.014 4.989.300 488.634 5.477.934 6.515.740 +19
33 23.015 4.793.888 488.634 5.282.522 6.445.300 +22
34 23.081 9.944.994 310.851 10.255.845 | 12.204.455 +19
35 23.101 9.856.431 - - 12.409.570 +21
36 23.111 14.519 341,6 14.860 15.750 +0.05
37 23.152 16.454 142,3 16.596 15.350 -0.02
38 23.153 16.691 283 16.974 13.530 -20
39 23.244/D 75.401 - - 105.040 +39
40 24.062 42.161 - - 69.565 +65
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SIRA B. Bakanhgi 1993 Yili 1993 Yily % Otarak
NO POZ NO | 1993 Birim |Nakliye Birim| TOPLAM |Gergek Fiyati Fark
Fiyat: (TL) Fiyat (TL) Ty
41 24.063 50.474 - - 81.760 +62
42 24.064 59.176 - - 94.680 +59
43 25.001 4.899 - - 6.370 +30
44 25.004 40.895 - - 67.672 +65
45 25.016 41.603 - - 65.820 +40
46 25.021 47.013 - - 37.570 -20
47 25.034 35.092 - = 37.570 -20
48 25.045 2.621 6 2.627 8.835 +236
49 26.071 137.215 2.386 139.601 205.160 +47
50 26.191/2 144.745 - - 156.972 +0.08
51 26.501 144.038 3.707 147.745 178.510 +20
52 27.501 29,690 .2. 547 32.237 44.990 +39.5
53 27.506 32.063 3.541 35.604 52.836 +48
27.582 11.530 - - 37.683 +226
55 28.063 71.931 - - 85.635 +19
56 28.087 273.041 - - 380.640 +39
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SIRA B. Bakanhgi 1994 Yil 1994 Yili % Olarak
NO POZ NO | 1994 Birim [ Nakliye Birim| TOPLAM [ Gergek Fiyat Fark
Fiyat (TL) | Fiyat (TL) (TL)
1 14.002 42.598 - - 83.060 +95
2 14.012/2 67.583 - - 162.000 +139
3 15.006/1A 15.972 - - 29.843 +86.8
4 15.006/2B 21.636 - - 34.000 +57
5 16.002 484.497 152.887 637.384 1.055.000 +65.5
6 16.004 573.872 156.489 730.361 1.205.000 +44
7 16.032/1 612.899 185.030 797.929 1.300.000 +63
8 16.043/1 663.144 - - 1.480.000 +123
9 18.031/2 690.021 31.265 721.286 930.450 +29
10 18.070 569.487 66.993 636.480 895.500 +41
11 18.071/1 63.631 6.561 70.192 115.477 +64.5
12 18.211 64.587 16.662 81.249 113.750 +40
13 18.233/1 209.567 - - 282.915 +35
14 18.409 64.134 5.186 69.320 105.240 +52
15 18.417 96.604 9.614 106.218 150.285 +41
16 18.425 133.159 14.958 148.117 213.450 +44
17 18.461/1 66.980 - - 75.095 +12
18 18.402/1 110.814 - - 135.190 +22
19 19.057 70.948 - - 89.040 +25.5
20 21.011 94.026 - - 105.735 +12
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SIRA B. Bakanig 1894 Yili 1994 Yili % Olarak
NO POZ NO | 1994 Birim |Nakliye Birim| TOPLAM | Gercek Fiyat Fark
Fiyat (TL) | Fiyat (TL) (T

21 21.013 113.265 - - 104.350 -0.07
22 21.054 17.036 - - 11.252 -33
23 21.210 315.987 - - 267.246 -15
24 22.001 312.151 - - 759.940 +143
25 22.003/1 313.316 - - 853.505 +172
26 22.006 377.227 - - 750.330 +122.5
27 22.045 384.808 - - 750.330 +122.5
28 23.001/1 7.761.938 489.466 8.251.404 16.000.000 +94
29 23.002 7.041.481 503.189 7.544.670 15.800.000 +109
30 23.010 9.673.563 69.524 9.743.087 1 6.400.000 +68
31 23.011 9.168.394 69.524 9.237.918 16.400.000 +77.5
32 23.014 7.922.988 751.457 8.674.445 16.250.000 +87
33 23.015 7.575.706 751.457 8.327.163 16.100.000 +93
34 23.081 16.794.769 480.317 17.275.086 | 30.230.580 +80
35 23.101 16.630.931 - - 30.230.580 +80
36 23.111 25,259 527 25.286 29.925 +16
37 23.152 28.245 220 28.465 36.405 +28
38 23.153 29.552 439 29.991 25.025 +16.5
39 23.244/D 120.264 - - 220.000 +83
40 24,062 68.028 - - 98.150 +44
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SIRA B. Bakanhg: 1994 Yih 1994 Yil % Olarak
NO POZ NO | 1994 Birim | Nakliye Birim| TOPLAM |Gergek Fiyati Fark
Fiyati (TL) | Fiyan (TL) (TL)
41 24.063 82.973 - - 300.000 +262
42 24.064 97.393 - - 158.265 +62.5
43 25.001 5.563 - - 7.482 +34.5
44 25.004 70.594 - - 125.195 +77
A

45 25.016 73.557 - - 82.270 +12
46 25.021 80.702 - - 121.050 +50
47 25.034 59.248 - - 67.630 +14
48 24,045 4.802 10 4812 20.000 +316
49 26.071 233.552 3.705 237.257 510.000 +115
50 26.191/2 242.466 - - 480.000 +98
51 26.501 246.108 5.756 251.864 321.325 +28
52 27.501 53.401 3.957 57.358 103.000 +79.5
53 27.506 56.459 5.500 61.959 95.105 +53

27.582 20.812 - - 69.715 +235
55 28.063 127.196 - - 158.425 +24.5
56 28.087 496.818 - - 980.000 +97
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