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cIRIS

i1k caZlarda insanlarin temel gereksinimlerinden biride
barinmaydi, Tarih tncesi bu devirlerde barinma olgusu gok ilkel yollarla
figgtidiisel denebilecek deneme - yanilma bigiminde gdziimlerle yapilayordu.
Sonralar: giderek geligen ve bu konuda duyarlailik kazanan insanoZlu barinas-
caga mekanlari gevredeki gereglerle ( tag, adag, toprak vb,) olugturulda
yoluna gitmigtire fste doganin sundugu bu geometrik bigimlerden, insanin
tirettizt yeni bigimlere, hazirda bulunan gerecin kullanaimindan, gekillen=-
mig gereg¢ kullanimana ve daha sonra hammadde ‘den, insanin kendi yarattiga
yap1 gerecinin kullanimina kadar gegen siirekli geligme, tarihin olusum
akisinda giinlimlize kadar gelmigtir, ( 1)

18, yiizyilin ikinei yarasandan baglayarak endiistri devrimi
ilé birlikte toplum yapisi hizla deZismistir, Bu ylzyildan sonra insanlar,
iki diinya savasi, ylksek kentlegme , hizla niifus artigsi ve bagka etmen-
lerin etlkisi altainda kalmistir, Bunun sonucu konut talebl ve a¢izZi hizla
artmigtir, Diinya nilifusu 1900 Y1i yillarda bir milyar iken 1820 = 1930
yillari arasinda 110 yilda 2 milyara, 1930 - 1965 yillara arasaindaki
35 yi1lda 3 milyara, 1965 -~ 1980 y1llari arasandaki 15 yilda 4 milyara
ulagmigtir, 2000 yilina kadar dinya nilifusunun 7 milyara ulagacagia tzhmin
edilmektedir, (10)

» 19, yizyilan son yillarindan itibaren bu hizla nlifus artiga
ile birlikte, taramda makinalagma ile ortaya ¢ikan kirsal alanlardaki
ig giieii fazla51,vkent1ere gelmek zorunda kalmiglardir, Ayrica tarimsal
gelirin diigiikliigil, topragin egitsiz dagilimi, miras yolu ile babadan
oZula gegerek boliinen fopragin veriminin gitgide diigmesi, koyden kente
giigii zorunlu hale getirmig ve hizli bir kentlegmeye neden olmugtur,.

Bu gergeve lginde en temel , en eski, lzerinde en fazla




{1

diigiintilmiis , céziimii en fazla aranmig gereksinme bigimi olmasaina kargin,

konut giinlimiizde hala en sorunlu yapim iglem gurubunu olugturmaktadir,
Biiylik insan toplululklarinin gereksinimlerini kargilayabilecek
gekilde, biiyilk olgekte -« kiimesel Uretime gegilmesi zorunluluk haline

gelmistire

19, yiizyilin sonlkari ve 20 yizyilin baglarindan sonra Avrupa ve
Demirperde ililkelerinde, savag ve gé¢ nedenlerinden dolayi, toplu konut
vye uydu kentlerin yapiml hizla arttigl gozlenmektedir, Bunlar genellik-
le agagidaki yararlarindan dolayi ortaya ¢ikmaktadir,

- Kent planlamasi bakimindan ( Keni formunu veya kentsel biylme
- bigiminin istenen sekilde olmasinl gergeklegtirmek agisandan )

- Hizli gehirlegmede mesken sorununu gozimbemek

- Ingaat teknolojisinin geligmesini ve yapimda endiistrilesmeyl
tegvik etmek,

- Tkonomik ve siahhatli yeni bir yagama bigimi saglamak .

Tﬁrkiye‘de ise, yagsanan hazli kentlegme olgisu sonucu ortaya
gikan konuta olan gereksinim, devletin bu konuda gegerli politikalara
gahip olmayisi nedeni ile saglikli ¢dzlimler olugturulamamaistir, Boyle
bir ortamda da insanlar baranma sorunlarini kendi ¢abalari ile gozmeye
ugrasmiglar ve boylece bir gecekondu olgusu ortaya ¢ikmigtir, Gerekli
altyapi ve gevre kosullari olugturmadan kisa siirede meydana getirilmeye
galigilan bu $iir yapilagma, giderek kent gevresinde sagliksiz gelisen
yerlegimlere neden olmaktadir. Unceleri kigilerin konutlara kendi emek=
leriyle yapma ufraglari sonralar:i bazi gevrelere gelir kaynagi haline
gelmig ve kar amaci on plana giktigindan gevre kogullaranin giderek
kttiilegmesine ve konut biitiinlinde safliksiz yagsam cevrelerinin hizla

artmasina neden olmugiur, (10)

1970 1erden buyana oritaya ¢ikan tablo, bireylerin konut sorunu-
na gdzim getiremiyeceginin yagayan kaniti olmugtur. Ancak, konut sorunue
na teknik ve sosyal standartlar ile saiZlikli ve c¢agdag ¢Uziimler bulmak
toplumumuz gelecegi agisindan hayati Cnem tagir. Bu zorunluluktan haree-
‘ketle kenite yeni gelen orta,altorta aligelir guruplerinin konut sorunu

tnecelikle ele alinmali ve ¢oziimlenmelidir.

. Yurdumuzda sorunu ¢dzmek dncelikle konuya bilingli ve akilcabir

gozle bakabilmekle olasidir, Konut sormunu gozmek demek konut gereksind-




mini kargilamax, konut agigini kapatmak, kentlegme ve niifus artigl para=-
1lelinde konut tiretmek demektir, Bu ise " milli Konut politikasi" olarak
tanimlanmektadir, Bu politikanin ana amacl,sorunun boyutlarmni ortaya
koymalk, yasal sinirlama ve yonetmelikleri biklirlemek konuta ayrilan kay-

nak akigini hizlandirarak,iiretimi Szendirmektir,

Bugiin tiim lilkelerde oldugu gibi yurdumuzda da konut sorununu GO
simlemede ilk ve temel diigiince toplu konut tretimidir, Sorunun boyutsal
biiylik1igld ve iilke kaynaklaranin sinirliliZi konuya akilel bir gekilde

yaklagabilmeyi zorunly kilmaktadair,

Igte tiim bu nedenlerle ortaya c¢ikan, Batikent projesi yurdumuze

daki konut sorununa ¢oziim arama agisindan oldukca olumlu bir atilim-

dir.Kamu eliyle yapilan diinyadaki toplu konut projelerinin en bliylkle-

rindend&r,
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AMAG

1

yurdumuzda oldukga biiylik boyutlara ulagan konut sorunu, niifusun
hizla artmasi ve kentlegme olgusunun gelismesiyle her gegen glin kendi-
ni daha fazla hissettirmektedir, Belirli dtnemlerde kararli konut, arsa
ve kentlesme politikalarinin izlenememis olmasi sorunu daha fazla artir-

mig ve acil ¢Uzim isteyen lkonulardan biri haline getirmigtir,.

Bu caligmadaki amag, iilkemizin en biliylik toplu konut yerlesim
alani olan Batikent i analiz edip olumlu ve olumsuz ydnlerini ortaya

koymaktir,

Batikent toplu konut projesinin amaglari ise;

- Dar gelirli guruplarin konut gereksinimini karsilamak ve gece-
kondulara alternatif olugturabilecek konutlar irstmektir,

- Plani yasamin Oniine gegirip, saglikli bir yasam gevresi yarat-
maktir, '

- Konut yapi kooperatiflerinin bugiine kadar gegen siiredeki baga-
rasizliklarini, yitirdikleri gliveni, profesyonel kooperatifcilik anla-
yas2 ile yeniden kazanmaktir

- Aréa / konut / Barinma sorunun gergek sahiplerihi drglitleyerek

konut politikalarindaki etkinlizini arttirmakfim




ONEM

vurdumuzda konut sorunu, ivedi g¢oziimler bekleyen en nemli konu-
jardan biridir, Konut iiretmek gereksinimi karsgilamak kararli konut po=
1itikalar: izlemekle miimkiin olur., Gecekondularin tnlenmesi ve konut
sorununun ¢oziim@ igin gesitli arastirmalar yapilmigtir, Bunlardan biri-

de kooperatiflegme ve toplu konut lretmektir,

Bu nedenle Ankara Batikent toplu konut projesi, Ankava daki ko-

nut sorununu bir olglide rahatlatmistir,

KAPSAM

Bu galigmada Ankara Batikent konut liretiminin mekensal ve papi-
sal analizi ele alinmakta, Batikent projesi tamitaimaktadir, Bu amagla
biringi boliimde, toplu konut olgusu iglenmekte, toplu konutla ilgili
yasa ve ydnetmelikler ortaya konulmakta, Tﬁrkiye\deki toplu konut Grnek-

lerine yer verilmektedir,

Ayrantili olarak Ankara Batlkent‘toplu konut alaninin mekansal

analizi ikinei boliimde ele alinmaktadar,

fictineli bdlimde Ankara Bafikent toplu konut liretiminin yapisal
analizi incelenmis, yapim sistemi segim kriterleri ve nedenleri agik-
lanmistir, Ayrica Geleneksel ve tiinel kalip yapim sistemlerinin tanima,
yapisal ¢zellikleri, yapim ylizdeleri, avantaj ve dezavantajlari belir-

tilmigtir,

Dordiincli ve son bdliumde ise, uygulanmig bir konut tipinin tiinel
kalip ve betonarme iskelet sistem arasinda, gereg, slire maliyet, On

yatirim iggilik wb, bakimlardan kargllaétlrllmas1 yapilmaigtir,




TOrLU KOUUT

i
i

BOTUM

Toplu konut olgusu, kentlegme ve sanayil egmenin bir tlrevi olarak
giincel bir sorvn sSiniri iginde ele alinar, Qysa ftarihsel toplu bakig ile

a

olayin farkli bir hoyutta kavrannasi ve deff

inin giliniimlize ilet-
i bilgiler arasinda rastlamaktayiz, I1lk beliren toplu konut ihtiyaca 1.0,

2700 yilanda VHUN iggileri igin gerekmig ve bu toplu onutlar yaptirilmig-

Toplumun endiistrilegmeye kaymasi sonucu, toplum yeniden gekillenmig,

B

buna paralel clarak defigen ekonomik kogullarin, kentlere uyguladaZi baski

%

lar, konuisuzluk, altyapi eksikligi, sagliaksaz yagem kogullarini beraberinde
getirmistir, Yasam kosullarini dlizeltmek amaciyla insan ncil agidan soruna
yaklagsan dliglinlirler 19, yilizyalin baglarinda toplu yasam nerilerini orta-

va atmislardar. (1)

Tirkiye “deki ilk toplu konut 19, yiizyilda Abdiilmecit devrinde Istan-
bul'da yaptirilan Akaretler toplu konutlaradir, Bu evler halen kullanilmal-
ta olup, Ahgap evden kafir eve gecigin ilk Ormeklerini olugturmaktadir, Bu=-
nu izleyen, megruitiyet yillaranda (1918) 131eli de buglin Tayyare apartman-

as a

lar: ada verilen yeni bir yerlegim lnitesi uygulamasini gdrmekteyiz,

Toplu konut, gergeklegtirilmeye galigilan kalkinmanin tamamlayici
bir par¢asini meydana getirir, Toplu kalkinmadan koparilamaz, lMevcut me-
kanin artan ihtiyag¢larla uzlagtiriimasini amag edinir ve bu ig igin mim=-

kiin olan tahsisatin ayrilmasini gerektirir., (2)

Lol TOPLU KONUT NEDIR?

Ekonomik,  sosyal ve fiziksel ydnleri ile irdelenip, iilke kosullarina

resel ayrlcallularlda igeren sinirlamalarla uygulanabilirliZi olan
" bir MODELDIR. (3)

Toplu konut; T,C, Resmi Gazetesinin 19,1,1982 gilin ve 17579 sayila

niishagindaki tanima gore:




g

imar plani onanmi§ ve ingaata hazir durvma gzetirilmis yerlerde
en az ikiyliz heltar, yeni agilacak ve ylizolglimii onbes hektar olan yer-
lesme alanlarinda inga edilecek, hektar bagina en az elli konut hesabi
ile bulunacak konut itniteleri ve bunlarin ortak kullanma tesis ve plan-

Jar1 ile igyerlerini tiimiinil ifade eden yapa grubudur,
Toplu Konutun getirdifi yararlar : (9)

- Iyi yagam bigimi getirir,

- Ayni tip yapinin tekrari olanagi saglar,

- Yapaida elkononmi olanaZi tanir,

- Yeni teknolojiden faydalanma imkani tanar,
- Standartlasmayi saglar,

- Konut i¢i iglerin en aza inmesini saglar,
- Seri galigma olanafi saZlar,

- Bakam kolayliZi saflars

- Toplu konuta igletme ve trglitlenme imkani getirir,

1.2, TOPLU KONUTLARIN SINIFLANDIRILIIAS

Toplu konutlar yapimani, bakim ve onaramini saglayan kaynaia

'3

gdre iki grupta siniPlandairilmaktadir, 49)

1.2.1, KANU YATIRIMLI TOPLU KONUTLAR

a) Lojmanlar
b) Afetevleri

1.2,2, Uzel Yatairamli Toplu Konutlar

a) Sosyal konutlar ( Devlet kredisi+bireyin parasal katkisi)
b) Ozel toplu konutlar ( Sehislarin hig bir kredi kullanmadan

olugturduklar: konut topluluklaridir,)

1.3, TOPLU XKONUTLARIN OLUSUM EVRELERL
Toply konutuﬁ olugum evreleri iki asamada gergeklegmektedir :(8)

- Tasarim Evresi

- Yapim Evresi




Yatirim

Toplam kamu
Yaratilan tutart konut yatirimlarn

Yillar  kapasite (BinTL.) i¢indeki yilizde pay:

1973 2 185 114 326 414 |
1974 932 158 712 28,7 ’ |
1975 1139 210 037 31,1

1976 1 078 290 362 29,0

1977 1 236 ~ 381 217 16,7

Toplam 6 570 1 154654 1

TABIO : 1 = KAMU IOJMANTARI (1973-1977)

(KAVITAK : 4, Begyillik kalkinma plani sayfa AT1)

s

1974 .

Kooperatf sayisi 220

Ev: 2
Sayist 1672 1 947 2 340 3 847 3 661 . 1379
Yuzolgumu (m?) - 238 716 212 038 278 125 512 186 299 720 185 624
Deger (000 TL.) 83 873 75 521 110 240 224 225 212 724 173 052
Daire saymsi 2 284 X 2 263 . 2815 , 4992 3743 19
Apariman i - - 5

Savisi - : 748 %01 204 1 796 ] 1 045
Yuzelgimi {(m® 732 643 1 068 251 10327 573 1 275 538 2 250 834 1 224 188 1 341 521
Deger {000 TL 310 842 467 032 639 376 6327005 1 257 561 1 042984 1 529 362
Daire ;aywst 6 320 9 370 12 298 11 462 20 515 10223 12 101
Ev ve apartman daire sayist  Toplams 8 277 11 654 14 361 14 277 25 507 14 005

DRI e TR o g e i Balwid

ARIO s 2 = YAPT KOOPERATIFLERI TARAFINDAN YAPITLAN KONUTLAR
(1969-1975) Insaat ruhsatnamelerine gtre

(KAYNAK -Devlet Istatistik Enstitiisii)

1.3.1 TASARIM EVRESI

Tasarlama, gelecek igin karar verme, amaglara erismeyl saflamak
lizere aracglarin bir araya getirdlmesi ve eylemlerin yonlendirilmesi
kararlarinin timidiir, §8) TASARLANADA HEDEF, TIZIKSEL CEVRENIN DUZEN-
LENVESTI VE GELISTIRILIESIDIR,

Tasarlama; form, estetik, striktiir gibl bigimsel bzellikler gls-

terir,

Planlamada kullanici, yapimca ve tasarimeci bir araya gelerek asa-

gidaki ortak kararlari alarlar,

- Yapanin kag katla olacaga




— B

- Cevre diizenlenmesinin gekli
- Otopark adeti,
- Isaitma ve cati gekli

- Dis cephe~ig mekan kaplamalari

- Kapa, pencere, doZrama cinsleri vb.,

1.3.2 YAPIM EVRESI :

4o

Proje, gersg ve igeilifin bir birini tamamlayarak striiktiir o-

luq‘l'u rulmasidir

Bu evrede scgilen iirliniin kalitesi, nakliyesi ve depolanmasi

N

en gereci ye rine uygularken de titizlik gdste-

)

cok tnemlidir, Bu segl

«y

rilmeli ve kaliteli isgi kullanilmaladar,

\ - e e - n
1.4, TURKIVE DE TOPLU KONUT KAVRAMT :

1.,4,1 TOPLU XONUTLA IIGIII vASAL VE YONETIELIKIER :(7F)

LCEXONDU YASAST

l.4.1.1 G

Bu yasaya gbre imar Iskan BakanligZi ve Belediyeler; gecekondularin
1slahi, tasviyesi ve Onlenmesi amaciyla, halk konutlari, nilive konutlar ve |

gegici olarak kullanilan misafir konutlara ingdasina yetkilidir,

Bu yasa ile biri belediyelerin dizZeride Imar Iaskan Bakanlifinin
emrine, BEmlak Kredi Bankasanda agilacak olan hesaplarda toplanan iki
ayri fon kurulmugtur. Kanunda belirtilen amag¢larda kullanilmak sarti ile
Belediye ve miicavir alan sinirlara igindeki hazine we ¢egitli kamu kuru-

luglari milkiyetindeki arazi ve arsalarin bedelsiz olarak beslediyelerin

nmiilkiyetine gegeceZi hiikme baglanmistir, Bu kanundaki amagler igin Imar
Iskan Bakanligina ve belediyelere arsa ve arazi kamulagtirma yetkisi

taninmistar,

Belediyelexrin miilkiyetinde olan ve bu yasaya gire mlilkiyetin
gegecek olan arazi ve arsalardan belediye meclis kararlari ile onay-
lanan, bakanlikcada uygun gorlilenleri bu kanun hikimleri gergevasinde

konut yapimina ayrilacaZi bhelirtilmisgtir,

1-4.1.2 ARSA OFISI YASASI (1164 SAYILI YASA )
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ee

Pu kanunla kurulan Arsa Ofisi Genel MiidlirliiZli, konut, sanayi,
turizm bolgeleri ve cegitli kamu hizmet ve tesislerd igin anlagma, devir
ve gatin alma yoluyla, benzeri sekillerde arazi ve arsa sajlamaya;
argsa stoku ve tanzim satiglari yapmaya; sagladiZi arazi ve arsalari Imar
fskan Bakanliginca tegbit edilecek esaslara gtre planlayarak, oldugu

gibi veya altyapi tesislerini kismen veya temamen tamamlayip ihtiyag sa-

hiplerine

yetkilidir,

satmaya, kiralamaya, defistirmeye ve irtifak hakki kurmaya

Yagayla ayrica fmar Iskan BakanliZina, konut sanayl ve turizm

ihtiyaglary icin Arsa Ofisi adina kamulagtirma yetkisi taninmistair,
ih e NV 3

Bu kanyn, toplu konyt yapimi igin gerekli arazi ve arsayi elde
atmede gligli bir imkan getirmig olup, ancak parasal yetersizlik nedeni
ile etkin bir gekilde arsa stoku ve tanzim satislar yapmek suretiyle arsa

spekiilasyonunu tnleyici bir etken olamamigtir,

ledsle3 KAT MUTEITYRETLE YASAST ( 634 SAYTLI YASA )

Bu yasa, bir parsel {izerinde g¢ok sayida baZimsiz poliim (konut,
igyeri vb,) kurulabilmesi ve milstakil miilkiyete gegme imkéni saglamig- |
t1r, Bu kenun ile orta ve yliksek gelir guruplarinin konut sahibi olma=-
lari kolaylagirken, bu alanda konut yapip satmayi blylk bir kar getiri-

c¢i ticaret haline getirmigtir,

Kat miilkiyeti yasasi ile gelen bu sistem, plan, proje dinlemeyen,
Yonut Uretiminde vapsatciliZain hakim oldufu bir ortami olugturmug, bu da
(=] 37 EX)

kantlerimizin beton yifini ile dolmasina neden olmugturs

lodslad SOSYAL SIGORTALAR KURUMU YASASI (4792 SAYILI YASA )

Sosyal sigortalar kurumu, sigortalilara konut yapima igin ve bu
konutlarin ipotegi kargiliginda, gayri menkul degerinin % 90 nisbetinde

en az 20 yil vadeli konut kredisi vermektedir.

- Kurumeca verilen kredi wve kredi. kogullara (Sosyal gigortalar kurumu
konyt kredisi ytnetmenlifi ) ile diizenlenmig ve buna gore ylrlitiilmekte-

dir.

Kurumeca verilen kredi 250,000 T. olup, uygulanan faiz orani ise

% 4 diir. Gerli tdeme sliresi ise 85 mP ye kadar olan konutlar igin 20 yil,




*ye kadar olan konvtlar igin 15 yildir, Bu kanunla bir konut

2
85-100 m
wooperatifinin minumum bilylillii#i 30 kisi olarak saptanmigtir.

1.4.1.5.  ZMTAK KREDD BAWKASI YASASI ( 4947 SAYTLI YASA )

Banka yada bagkalarina ait arsalar lizerinde bina yapmak, pesin
veya ipotek xargilifi satmak; konuty olmayan yurttaglara ucuz konut
vantirmak igin, sliresl 50 yili gegmemek Uzere arsalariyla hirlikte bina
ve yapi, ipoteZi kar s1lifinda ikrazlarda bulunmak ve krediler agmalk; ban=-
kanin amaglari arasinda sayilmistir, Ayrica yapi malzemesl sanayil ve tica=~
reti ile uiragmak yetkisi vermi istir, Panka kaynaklarinin en biiyiil bS1limini
tasarrif yolu ile lonut sahibi olmak isteyenlere ayirmaktadir, Bankadan

; _— 2
kredi alabilmek igin yapi tasarrufu hesabl agmig olmak ve 100 m  gegmeyen

e

kon, b tipini tercih etmek gerekliliZi vardlr. Bu kredil karsilifinda banksa

¢ A faiz uygulamaktadir, Kredi alanlar borcunun bir kaismaini 11 yz1 ( % 35)
pir kisminida ( € 65 ) 20 yil iginde Sdemek zorundadir, Ayrica banka toplu
wonut lreten kuruluslara krediyi elverigsiz kogullarda vermektedir. (10
yal vade, & 15 faizle )

u.

Ayrica banka, tiim kredi veren Orglitler gibi kredi verece gahsan
yada ortakliZin amacina uygun bliyiiklilkte miilk arsasi olmasin3 sart kogmak-
tadir.

-

Banka agajfida belirtilen konut kredi gistemlerine sahiptir,

a) Yurt digindaki iggilere, gecekondu hilkiimlerine gdre agilan kre=-
b) Kooperatiflere verilen krediler,

¢) Toplu konutlar

d) Gecekondu yasasina gfre gegitli proZram kredileri,

e) Gecekondu yasasina gbre memur kooperatiflere verilen krediler,

1.4.1.6. BELEDIVE YASASI ( 1580 SAYILI YASA )

Ucuz Belediye meskenleri yapmak ve Belediye namina ingaat yaparak
kiralamak, Belediyenin geligmeye uygun mahallelerinde arazi alarak yeni-
plana gire diizenleyip, yeniden ingaat yapmak isteyenlere satip arsa spe-

killasyonuna engel olmak Belediye gdrevleri arasinda sayilmigtir,




q adl - ‘ S
Daha sonra 5556 sayili yasayla belediye yasasina eklenen maddeler ile,
pelediyelere konut yapma konusunda daha genig yetkiler taninmigtair,

Belediye lMeclisleri 1llizum ve ihtiyag gordlikleri tekdirde Beledi-

s 9

ve leskenleri yapmak, kiraya vermek, satmak gibi isleri mecburi belediye

1

hizmetleri arasina koyabilirler., Belediyeler bu igleri yaparken ihale

wanunu hiikiimlerine bafli delfildirler.

1.4.1.7 IAR VE ISKAN PAXANTIGI KURUIUS YASASI
(7116 SAYILTI KANUI)

lMemleketin biinyesine uygun konut politikasi esaslarini fesbit

etmek ve bunlarin tatbikini oamla1aﬁ.

vurdun konut durumunu ve ihtiyacini tesbit etmek ve bu ihtiyacin
giderilmesi igin kisa ve uzun vadeli konut proZramlari yaparak

bunlarin tatbikatini saZlamek.

1.4.1.8, 2985 SAYTILI TOPLU KONUT KANUNU

Genigs Glgekli konut orojelerinin yapilmasini destekleyen en

tnemli vasalardan biridir,

By yasa ile BagbakanliZa baZli bir toplu konut idaresi ve toplu

konut fonu kurulmugtur,

Bu yasanin en tnemli maddelerinden biri toplu konut kurulusla-
rinin, gergeklegtirebilecekleri yerlegme projelerinde sosyal ve teknik
altyapi dahil, tim kentsel iglevlerden sorumlu kilinmasidir, Bunlarin
finansmaninin bir kismada Toplu konut fonundan saflanacail on gdriilmilg-
tir, Toplu konut yasasi ile getirilen bir basgka yenilik, Toplu konut
fonunun finansman kaynaklariadir, Onceki yasalardan farklia olarak toplu
konut fonu bilitge daisi kaynaklardan olugmaktadir, Kisaca yeni sisteme
dayali olarak ilk kez hem biiylik kaynaklar harekete gegirilmig hem de
konut ve konut disi yatiraimlar birlikte kredilendirmeye baglanmigtir,
Bu fon sayesinde Tiirkiye' de konut kooperatifcilifinde nicelik agisin-
dan bﬁyﬁk‘gellsmeye yol agmigtir, 1983 yilinda 20978 olan kooperatif
sayisa, 1988 yilanda 39096 ya ulasmistir. (6)
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1.5 MURKEYE!' DEXI TOTLU KONUT UYGULAMATAT

,D‘
=

(9)

1.5.1, TIzmir Egekent toplu konutlari

fzmir kentinin kuzey geligim aksa lizerinde bulunan Igekent, KUl

e i e . 4 605 4 3 : ; 2
zeye dofru planli biiylimenin 1lk biiylk egifidir. 1 milyon 600 bin n

1ik alanin yarisi konui aleni olarak ayrilmagtir, DiZer bolimil ise ¢ok

(=24

iglevli ent me=keri claralk; ticaret ve ticaret iistll konut bloklarina,

aflik tesislerini, dini yapalari, spor alanlarini kapsamaktadir, 360
bin m~ 'lik bir arazi pargasi yegil alan olarak deferlendirilmektedir,
1983 yilinda baslatilan ve yaklagik 9250 konutun yer alacail,

Egelkent projesinde tim yatirimlarin Unimiizdeki 3 yail sonunda tamamlan-
masi planlanmigtir,

Uygulama galigmalari Ege-%ent konut liretim yapi } kooperatifleri
pirlifi tarafindan tistlenilen projenin 1986 fiyatlari ile yatirim
bilyiik1liiZiiniin yaklagik 100,000,000 T dolayinda olacaZi tachmin edilmek-

tedir,

1,562, Lzmir Oyak Toplu konutlari

Yerlesme alani Izmir lgtropoliten alan sinirlara iginde, kent
igi ulagim aZinin uzantlslnda, kent merkezine 3 km, . merkez Hatay'a
1,5 km mesafede bulunmakiadir, Yerlegme alani 4,9 ha civaranda olup,
kentsel geligme sinarlari iginde bulundujfundan mewcut dofa ile mekan-

sal bhiitlinlegmere de olanak vermskiedir,

Aina uvlagim sistemi ile baZlantisi, Izmir (egme asfaltindan gii-

neye dogru ayralan yolla olmaktadir,

1:543 Istanbul Bataiksy toplu konut uygulamasi :

Istanbul-Biiylikgekmece Bababurnu yakininda marmars denizi kiyi-
ginda 12,000 konutluk, yaklagik 50,000 niifusluk modern bir sahil gehri

tasarlaenmigtair,

Istanbul’a 35 km uzaklikia bugin mevcut olan Istanbul-Edirne
yoluna baifladir. Arazi yaklagak 200 ha olup, 2,5 km 1lik sahil geridi
meveuttur, Plan agamasinda kigi bagina 17.5 m2 yegil alan efitim ve

tZretim i¢in alti ilkokul ve anaokulu, bir ortaokul, lise, gocuklar
igin oyun ve spor alanlari tasarlanmigtir.




1,5.,4 Istanbul Atcokdy toplu lkonut alani,

Gnceleri bilyiik bir kismi bataklik olan btlgede 377 ha lik bix
alanda 60,000 ntifuslu bir yerlesme tnerilmigtir, Yedikule'den lorya’

va kadar uzanan kiigik sahil yerlesmelerinin en biyiklerinden olacaktir,

Ulagaim aglsindan, verlesme iginden gegen demiryolu ile Istanbul fa
10 km uza alliktadir. Ayrice yerlegmenin glineyinde bulunan N"Sirkeci-flor- %
va sehil yolu® ile kuzeyinde buluman "ILondra Asvalti" Atakdy y'i Istan-
bulte bailayar {71 ana ulasim arteridir, Hava alenina yakinligl ve sa-

hilde 50 ha'lik bir turistilk alanin yer almasi de yerlegmenin deZerini
artirmaktadir,

Genel yerlegme planinda yerlegme 3,000 ile 15,000 nlifuslu 10
mahalleye ev“llmagtlr. Her mshallede diikkanlar wve okuldan olugan birer

merkez dlizenlenmigtir,

&)

1,5.5 Elazig DofZ kent toplu konut alani ‘

1

DoZulkent foplu kenut alani, Harpubtlun glineyinde, “11baba mevkiine
de, kent merkezine yaklagik 3 km nzaklikta 4 milyon 240 bin m“ 1lik bir
alsndir. 1985 Ocak ayinda kurulan Doju-Koop, Dofukent projesinin uygula- |
ma ¢aligmalarini yurutmcxteolr, Planlama verilerine gbre DoZukent'te 15.
500 konutun yeralacafi ve yaklagik 80,000 kiginin yagayacalx dngdrlilmelk= {
dir.

Konut alanlari disinda +im doZukent alanina hizmet verecek goculk
bahgeleri, park, oyun ve spor alanlari, yerlegim merkezi olarak tanim- \
lanan fuar alani boyunca kiiltlr eflence ektiviteleri ce konut adalariy-

la iligkilendirmek sureti ile dagZatalmigtair,

1.5.6, Kuzevkent veni yerlesim projesi
o £~ Py J

Kastamonu'nun kuzeyinde 3 milyon 400 bin m2 1lik alanda uygulanacak |

- . . . .
ve 1/1000 ©lgekli planlari tamamlanan Kuzey-Koop yiritmektedir. Planlamads |

kooperatiflere tahsis edilmek iizere konut alanlari ile birlikte sosyal

servigslerde yeralmaktadair,

Kastamonu'ya hizmet verecek 380 bin m2 1lik bir gehir parki ve 58
bin m2 1lik spor alani, gok islevli merkezle birlikte ele alinmigtir,
tuzeylcent projesinin ilk etapta gergeklegtirilmesi diiglnililen 2 milyon
420 bin m2 1ik etap bdlgesinde liretilecek 4000 konutta yaklagik 20 bin

kiginin yasamasi dngtriilmektedir,
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1.5.7. MESA ( Ankara) Yerlegimi

Ankare- BEskigehir asfaltanin 20, kme sinde egimli bir arazi
iizerinde inga edilmektedir. 880 konut blok apartmen, 250 adet sira ev

ve 290 adet de tek katliy ev tipinde bir tepenin gevresinde siralanmake

tadirlar, Tepenin iist noktasi yegil alan olarsk deZerlendirilmektedir,
Ana yollar egrilere paralel olarak tepenin etrafini dolagmaktadir, Bu
yollar tek katly: evlierin ve bloklarmn oniine kadar uvzenmaktadir.

Ana kullsnimi agaZidaki gibidir

Toplam 8laleceescccccccocecececccoeesded389 ha,
Konut S8Y15lecesececesscccessceccesld20 adet
Blok apatmanlar igindescccecccccecee 880 adet
S1ra eVleTsseseccocvcscossccsccccosos 200 adet
Bahgeli tek katll evlieTeoosesccceee 290 adet

Yapailagma ¢

KoNUtesoosscesssesocsscscsssscoseede4T hBsonsesess % 973
OKUleeoovoccsoscsccoscecccsacrccecclo024 NBesoosssse % 2415
fdari servisleTecesosoccccroeesese0e31ll NBvcooocoes % 0.65
Ticaret, kUltir = €Zlenceeseccecsee0e8l7 haseosesoee % 1o72
Yollalsssasnseseasnosesssonscccces JaldB Bilssssosve B 1924
0t0ParKeseeses wwoosssosssssssseceele3872 haveeceese % 2492

Yegil alanlar :

Ortak yegil alanlar 22,0807 ha % 46,44
0zel yegil alanlar 8,1463 ha, % 17.14
Niifus 60390 kigi

Yogunluk 134 kisi / ha

Konut yoZunlugu 29,87 konut/ ha

Kigi bagana diigen yesil alan miktara 34.56 m2 (ortak + dzel)
Kigi bagina diigen yegil alan miktari 12,74 m> (ortak)

1,5.8, Ankara Batikent toplu konut alani
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runlarin digirda, Lzmir Bv-la,lenizbostanlisy, Istanbul
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- B TFey T Mooy Veonyimeyens Tl e e & 1 -
Levent al ali, Ankara Lryamanlar,Oran,le-sa, VD.. ;e

"1,6,1, YBRI VE KOUULU

Batiltent, Ank

ESISR Y] Yy

ara'nin 13 ¥m uzsPinde, Ankara-Istenbul rerayolunun

ruzeyinde yer almaktadir, Dofu-rati uzunlufu 5 km dir. Sehanin batisin-.

.

da halen yapimi devcom eden,gafunluiu yerlegime egilmig bulunan Tesa ba-
£

- Y

ai.Dofusunda ise lacun Giftligi ye: almalctadar.

si,Dog

Kamulagtirma alani ile hemen glineyinden gegen Ankara-Istanbul

kareyolunun arasinda kalen mevcut ve planlanan sanayli bandi ile erga-
5

i kiiylide proje sahasi iginde kalmaktadir, Dalayisi 1le Ankara-Is-

Z
tarbul karajolu proje alaninin gliney sinirini olugturmaixtadir,

’_.Y
%
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[
=
H
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106626 ARAZT

Batikent proje alani 32 40'30'' ve 32 45'00" dogu meridyenleri
arasinda ve 39 59! 30" ve 39 52' 00" kuzey paralelleri arasinda bulun-

maktadir. Proje alania 1034 Iiektardir,

1.6,2¢1s JEOLOJIK YAPI

Alanin jeolojik yspisina iliskin iki ayri arvagtirma yapilmigtir.
Bunlardan birincisi IiTA $arafindan yapilmig olup,kuzeybati,glineydoZ
yoniinde olasi fay hatti belirlenmigtir. Bu fay hatti alaninin kuzeyinde
bulunmaktadar,

Ankara sular idaresinin yapmis oldufu ikingéi g¢alismada ise ola-
s1 fay hatti Glineybati-kuzeydofu yoniinde ve planlama alaninin glineyinde

yer almaktadir,

1.6424 2, IKLIM

Ankara'da ve dolayisi ile proje sahasinda genellikle yazlari ku-
rak ve sicak,kiglari sofuk ve yafigli gegen karasal iklim hakimdir,Ya-

Z1slar genellikle kar ve karla karigik yaZmur geklinde olmaktadar,

tesi ve A O ¢ sahasi, kuzey-Deilusunda planlanmig kligilk sanayl sife—.




1.6‘2‘3. OICXL_II'\

Ankara'da karasal iklim hikim slrdillinden kig-yaz ve glindiiz-zcce

(:

gicakliklari arasinda biylik farklar gdriiliir,Ankara'nin 40 yillik meteo-
roloji rasatlarina gdre yillik ortalama sicaklik 11,72 olup,en sicak ay

23 derece ile temmuz, en soiuk ay ise 0,2 derece ile oca2k ayidair,

1.6.2,4. RUZGAR

Ankaratda yvillak ortalama rizgar hizi 3.2 m/sn olmakitadir.Genellik-

1

le giiney-bati riizZerlarin halkim oldufu Ainkara ve gevresinde builline kadar

kaydedilen en hizli riizgar bati ydniinde 37.5 m/sn dir,

1.6,2.8,  YAGIH
Ankara'da yillik ortalama toplam yaiigs 367 m dir.Ortalama vagisin
en dligiik oldugu ay 8,5 mm ile AZustos,en yliksek oldufu ay ise 50mm ile

mayis ayidar

1.6,2.6. BUHARLASNA
Ankara'ds ortalamz yallak buharlasma 1037,6 mm olup,en yiliksek ay-
11k ortalama buharlasma 227,6 mm ile zfustos ayi,en dlisiik aylik ortalama
’ ’ g

buharlagma ise 23.2 mm ile ocak ayi iginde olmaktadar,

1.6.2.7. P _L{ S_LQLLY.L!I‘JI

Don derinligi tesbitinde esas olacak 50 cm ve 100 cm toprak derin-—

;.._z

iZindeki sicakliklari Ankara'da yapilan olglimlere gbre bir sonraki prag-

rafta tablo olarak verilmigtir,

AYTAR

Derinlik 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
50 ~1le4 =19 07 =2 103 &+ 194 207 143 106 36 14
100 53 33 49 %9 M0 153 1F4 203 193 53 e ¢

Kaynak:(Batikent yapilabilirlik c¢aligmalari)

1.,6.2.8, HIDROIOJT

Batikent proje alaninin gliheyinde wve diginda dofZu-bati yotniinde
akan Ankara g¢ayi diginda proje alani iginde devamli akan bir akarsu yok-

tur, Belli bagli akarsularin ergazi deresi ile Ergazi kdylinin doiZusunda




dogusunda bulunan Cobanevi deresi, yafisli mevsimler daiginda kuru dere-

1erdir. Bu dereler birver yan dere alarak glineye dofru ilerleyip Ankara

qayana karizirlan,

1,6,2,9  TOPOGRAFIK YAPT
Batakent proje alani topoZrafyasi lig vadi ils boliinmils ondiileli |
pir arazi giriintimlindedir, Sahanin biiylik kisminda arazi efimi & 5'i geg- f
memektedir, |

Alan ic¢inde belli bagli tepeler gsunlardir

= 890 m, ylkselklikte Sacayafi tepvesi Ik

- 855 m, " Mavittepe
- 885 m, " Gafletdede tepesi |
- 890 m, n Tepelil tepesidir, |

Yuvakdy g¢evresinde, Hatip Cayi havzasina ytnelik ¢okilintiiller yer
almaktadir, Topofrafik yapi kuzeye doZru diklesmekte , glineye doZru ise

giderek dilizlegen bir konumdadair, *
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LeTe Ankara Batikent ftoplu konut projesinin ortaya konulmasi ve

projenin orgltlenme agamalari

1l.7e1le Yerse¢imi Kararlari :

Projenin Belediye tarafindan ilk agiklanan adi " Akkondu projesi‘dir."
Donemin Belediye Bagkani tarafindan 3 Subat 1974 “te bir gazetede "Akkondu

yapana arsa verilecek " baglikli demeg¢te kullanilmigtar.

Konum olarak Istanbul yol, iizerinde Macun k&yi ve Imar Iskan Bakan-
_1aZinin gecekondu “nleme bUlgesi arasinda kalan yaklagak 1,000 ha bir alan

gecilmigtir,

1973 yilainda Ankara Belediyesinin konut sorununa girigimiyle cegitli
kamu kuruluglari ile temasa gecilmigtir., Belediye bagkanligi, Ankara Nazam
Plan Biirosunun tamamlanmak {izere olan plan caligmalarindaki birinci tncelik-
gekinen ve kamu konut girigimlerinin alanlari gevresinde olmasini uygun g&=-
ren kamu kuruluglari Belediye'ye Ankara nin cegltli yerlerinde daha ufak
alanlar Cnerirler, Sonunda Mesken Genel Midlirllgi, Nazam Plan Biirosu ve Be=
lediye, BErgazi gevresinde yaklagilk 1500 ha,lik alanin belediyece kamulagti-

raimasai konusunda gorig birlifine varmiglardar.

Batikent in Srgiitlenme bigimi ise; mevecut hukuki, siyasal, kiiltlirel
gergevede Ozlinde gereksinimlerin ortaklaga elbirli Zi we karsilikli yardim-
lagmayla giderilmesi ve egltlik, demokratik yBnetim, igbirligZi, egitim ve
gonulliligi temel alan kooperatifciligin, varolan trnekler tek, tek bagarie

11 olmamasina kargin en iyl ¢tzlim olacagina karar verilmlg ve bir konut koop= -

eratiflerdi birliginin kurulmasa kararlagtiralmagtir,

Bu anlamda 17. Ekim 1979 da Kent-koop adini alasak birligin yapisa
bireylerin tek tek katalmasi ile olﬁgturulmamlg, tam tersine bir kurumlar
birliktelizi olarak ele ..linmigtir, Boylece birliifin ve kooperatiflerin
yoneticileri, sadece Uyelere degil Orgiitli yapilarada hesap vereceklerdir,

_Kent-Koop adini alan birligin amaci ise; ortak kcoperatiflerin kon“t

Uretimine ytnellk galagmalaraina oncliliik etmek, ortak gikarlarini korumak,
amaglarini gergeklegtirme yolunda, ekonomik, toplumsal ve kiilt'rel faliyet-
lerde bulummak, hesap ve iglemlerini denetlemek ve kentlegmenin sa3likli
olugumuna katlkida bulunmaktar,. (2)




16

le7e2. Kamulagtirma igin Yapilan Girigimler ve Sonuglara

Ankara Belediyesi, Nazam Plan uyaranca (1990), kentin bati kori-
dorunun da, Istanbul - Ankara asfaltinin kuzeyinde 1034 ha. lik bir
alanin kamulastirilmasi igin faaliyete gegmigtir, Bu amagla 1974 yai-
1inda olugturulan enclimen kararindan sonra 1975 yilinda Mesken Genel
tirma izni alinmigtir, Alanin diger bslimlerinin kamulagtiralmasi igin
1/5000 5lgekli bir nazim plan hazirlanmig (Blilent Berksan plani ) an-
cak plan bakanlikta yaklagik iki yal bekledikten sonra 30,12,1976" da
~onanarak gereZli igin Imar Midiiriiiziine gtnderilmisdir, 25,1,1977 yilin-
da Belediye meclisi 775 sayala yasa digaindaki alanlar icin " umumi
menflaat" karari almig ve plana gdre kamulagtirma sinirlari diizeltilerek
(pahali olan karayolu kensrindaki alanlar - sanayi bandi - kamulagtirma

disi bairakilmistir,) kamulagtirmaya gecilir, (2)
1,7.3. Batikent in Ankara Kent Biitlin Agisindan Irdelenmesi

Batikent, dlisiik gelir gruplarina ucuz konut liretmek i¢in kamue-
nun yilklendigi en bliylik girigimdir, Ankara' da kent bigimi meta, miilki-
vetinin dogal sonucu olarak siirekli yoZunlagma gdrinlmi sunmaktadir,
Ankara’da kent gevresinin genel gorintiisi slirekli yogunlagma eZilimi
gtsteren beton yiZaini dilizenli ( yasal) konut alanlari ile dlizenli ko-
nut glanlari igin uygun olmayan daha ¢ok belediye we hazine miilkiye=-
tindeki, yasam gevresi kosullarinin iyi olmadiga su, kanalizasyon gi=-
bi kentsel hizmetlerden gtreli yoksun olan gecekondu alanlarindan

olugmaktadir, ( 2 )

Diizensiz konut alanlarinda kentsel servislerin eksikligi gbze
garparken, ayni sorun diizenli konut alanlarinda da ortaya gikmekfadair,
Gecekondu alanlarindaki diigilk yogunluklar, diizenli konut alanlarinda-
ki yiiksek yofunluklar ile kargilagtirildaginda eksik kentsel servisle=-
rin olugturulmasinan diizenli alanlarda ne denli zor olacadi guriilebilir
{ A1t yapax yetersizligl, niifusun gereksinimi olan kentsel servislerin
olugturulmasmin olanaks1zlifyl gible..)e '

1966 yalinde g¢akarilan 775 sayili Gecekondu kanunu ile gece-
kondu alanlari iginde tasfiye btlgeleri saptanmigtir, Bu bilgelerin
% 45°1 kamu niilkiyetindedir, (370 ha,). Saglik ve diBer gevre kosul-

larinin iyl olmadiZa bu alanlaran tasfiyesi ve buralarda oturanlarin da
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patikent ucuz konut alaninda yerlegtirilmesi, bogaltilan alanlarin ise
yent halkinan ortak yararana kullanilmasina olanak verecegi dlizlinilmiig=-
tiire

Batikent gSrisiminin , diigiik gelir gruplarina daha iyi bir yaga-
ma gevresi saglamakla kalmayip, ayni zamanda mevcutb kent lekesindeki
fiziki sorunlarin ¢Oziimine katkida bulunacaZi diigliniilmigtiir. Disik gelir
gruplarina yonelik olan Batikent girigimi bu y¥niiyle olumlu bir girigime
dir. Ancak tiimiiyle diigilk gelir gruplarinin taleplerine yetmeyecegi de
agiktair,

Kent disina taginmak isteyen sanayi ve kiigiik sanayl kuryluglarin-
da galiganlarain konut gereksinimlerinin ig alanlarina en yakin gevreler=
de kargilanmasi gerektipi diiginiilmligtiir, Yani, Batikent g¢evresindeki sana-
yi sitelerinde yer almak isteyen ve Orglitleme agamasindaki sanayl ve lkii-
giik sanayi kuruluglarinda galiganlarin konut gereksinimlerinin batikent
ile kargilanmanin miimkiin olacagi diigiinlilmigtiir. Ancak sanayi - konut
il¥gkisinin ( bugiinkii hali) bu derece yakin konumlandirilmasinin dogu-

racagi bir takim sakincalar olacagi agiktar,

Batikent projesi ile Ankara “da ucuz konut pazari olusmug goriin-
tiisii vardir, Planlama agamasinda bunun, kent topraklari lizerindeki
baskilarin azaltilmasinda da yarari olacafa ve dogal olarak bu arz =-
talep igleyigindeki rahatlamanin kentteki fiziki bir takim sorunlarin

kamu yararana g¢oziimlinii kolaglagtiracaza diiglincesi olugmugtur,

1990 yali Ankara Nazam Plani aZarlikla olarak " Bati koridoru"
hoyunca gelisme sngdrmektedir, " Babtikent, bu koridor iizerinde tnemli
bir nokta olmekta ve koridor iizerindeki konut geligmesinin % 28,2" sini

olugturmaktadir.

By gevpevede; 1990 Ankara ilkelerini ve buglinkli yapiyi da gdzUniine
alarak planlansn 1034 ha, lik alanda yaklagik 200,000 kiginin barina-
cagr 30,000 konutun yerlegtirilecegi, bir kent pargasinin olugturulma-

gin1 ve denetiminil saglamak iging

1. B,raya yerlegecek dar ve orta gelirli kitlelerin insanca ve
hakga yasamalarini saglayacak, |

- Altyapa

~ Kentssl servis

= Sosyal hizmet ve
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- UYGUN CEVRE ITISKILERININ ilkeli bir tasarimda igeren planlama

gallgmalarlnl;

2, 50 milyona ulagan gerekli finansmani saglayabilecek ve amaca
yonelik kullanimi denetleyen bir modelin geligtirilmesi wve bu modelin

caligmasinin saglanmasi,

3, Kamulagtirilan slanlarda nazim plan kararlari ile orta ve dar
gelirlilere barinma / konut gereksinimlerini saglayacak iiretimi gergek-
1e§‘tirmek °

4, Yapam slirecinde hangi iiretim teknolojilerinin, hangi asamalarda
ve yatiramlarla kullanilacaZini belirlemek, ‘

5 Yapim slreci senucunda olugturulan yerlegmenin bakim, onarim
ve igletmesinin nasil ve kimler tarafindan yapilacaginin beli rle nmesini
igeren ugraglarin eggiidimlemmesi ve programlanmasinin saglanmaszi, kisaca;
PROJENIN HAYATA AKTARILMASIDIR,

Yapilan c¢aligmalarda Batikent alaninin planlanmasanda, gerek fi-
ziki, gerek sosyal, gerekse istihdam planlamasi, Batikentin Ankara nin
bir pargasi olarak ele alinmasima gtre hazirlanmigtir, Batikent, gerek
ulagam, gerek arazi kullanim ve gerekse istihdam planlamasi yBniinden
Ankara nin bir pargasi olacagl varsayimi ile planlanmastair.
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BOLU 2 - ANKARA BATTXENT TOPIU XONUT ATLANTNIN MEIAMNSA

ANATIZT

2,1 AIACLAR VE HEDEZLER
Batikent projesi, kentin nazim plan kararlari doZrultuswnda

pbatiya a¢ilimini gergeklest irmesi yananda kentin bliyline hazini denet-

>

leme ve yonlendirmede ilk adima olugturur, Kentin saZlikli yerlesmeye

kavusmasi sonucu kentte imarli alan yaratilmasi ve bu alanlarda geligen ar
arsa spekiilasyonuna kent yénetiminin miidahale etmesi firsatini yarata-

bilecektir.(e)

2iLale TOPOGRATYA

Proje alaninin genelde % 5'i gegmeyen egimi, mekansal belli bir
x1stas olugturmamaktadir, Yerlegime elverigli olmayan yerler, yesil alan
sktivitelerine ayrilmig, bSylece maksimum dlizeyde alan kullanimi sag-

lanmaztar,

2ele2s KENTSEL CEVRE

Batikent projesiyle, bir uydu kentin saZliaklz bir yerlegim mer-
kezi olarak, kentin sosyal yagamayla es diizeyde blitinlesmesi hedeflen-
mistir, Bina tiplerinin, yollarin, yegil ve diZer kentsel rizgara ve

giinese gdre yonlendirilmesi temel prensiplerini olugturmaktadir.

2,1.3. SERVIS

fyi bir yasam standardini kullanacilara saglamak amaciyla "ortak
alanlar ve ticari aktiviteler " kolayca erigilebilecek gekilde dlzen-
lenmigtir, Glinliik tikketim ihtiyaglara ylirlime mesafesi iginde tasarlan-

migtir,

2slede S0SY0 - KULTUREL AKTIVITELER

Kiiltiirel etkinlikleri blinyesinde barindaracak kapsamli aktivite

ler kent merkezinde yer almakta olup, kiigilk Slgekte olanlar alt merkez-
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1ere dafitilmigtir, Konut alanlari iginde daha kiiglik capta oyun ve
spor alanlari dilgiinlilmily, genelde konut alanlariyla erigebilirlifiin

maksimum olmasi sailanmigtir,

2,2, PROJENIN TASARIN ILKZIERLI VE PROGRAMI

Batikent proje alaninin yaklagik olarak yarisi kon,t, diler ya-

risida fiziksel ve sosyal gereksinimler igin ayrilmigtir, Batikentte
yaklagik 55,000 konut planlenmig ve 250,000 kiginin yasayacaZi ftasarlan-
ml :ul.t.»

Batilkent arazi kullanim planinda, en kiiglk yerlesim birimi koopera

o

+if adasi olarak belirlenmis ve ortalana 300 konutu igermektedir, Sos-
yal tesis olarak gocuk bahgeleri, ticari birim olarak en fazla 2-4 diik-

kan bulvnmaktadir,

Kooperatif adasi konu’ ¢evresi olarak adlandirilen yerlegim
birimlerini olugturmugtur, Iki konut gevresi ise mahalleleri meydana
getirmistir, lahallelerle birlikte temel eZitim okulu (8 yillik), park-
lar cocuk oyun alanlari ve kiiclik meydanlar da tasarlanmistir, Her mahal-

1e biriminde 10,000 kisinin yagamasi on gorilmigtiirv,

Bes mahalleden olugan semtlerde bir liseve bir adet alt merkez

bulunmakta olup, her biri S0.0QO kigiye hizmet etmektedir,

Kent merkezi ise tim proje alanina hizmet edebilecek gekilde
planlenmistir, Kent merkezinde ticari etkinlik <ler, islam kiiltlr merkezi
genglilk merkezi, halk evleri, bilim miizesi, sosyal ve kiiltlirel aktivi-

teler yer almaktadar,

Tim birimler ig¢inde yer alan servis, sosyal donanam ve konut
alanlari plan ilzerinde kullanicialara firsat egitligi saglayacak bigim-

de konumlandirilmigtir, Ayrica semt sinirlamalara gebtirilmemigtir.(2)

2,2,1, MERKEZLER VE TICART ETK{IIIKIER

Merkezlerin. temel etkinlikleri ticaret, din ve eZitimle ilgili-
dir, Bunlarin yani sira kliglik imzlathane iiretimlerini de igermektedir,

Merkez;

- Konyt gevreéi merkezi
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- lizhalle merkezi

- Semt n

- Kent " olarak kademeslenmektedir,

patikent projesinde yer alan ticari kullanimlar toplam 50 hek-
terdir., Semt, mahalle ve konut gevresi merkezlerinde yer alan toplam

ticaret alani ise 26 hektardir, (2)

ST met ey
i

t
|
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Pelitlolean b ay g

Y imbeyig,
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TABIO 3 : MERKEZ BTXINILIXIERL

2.,2.1,1, I’ONU"‘ CEVRESL MERKEZI

Planda giinliik aligveriglerin yapailabileceid,

iginde ¢ok sayida konut gevresi merkezi verdir, Konut gevreleri iki

.

yiriime mesafeleri

5

ade’

- - 3

kooperatif adasindan olusmakta ve yaklagilk 1500 2000 kigiye servis
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gaflamaktadir, Dillkkanlar acil glinlik tlketim hizmetlerini kargilemaye
yonelil olup, hex diklan ylirlime mesafesi igindedir, (100-150 m., gapnli)

docuk parklari, sosyal tesisler ve kreg yer almaktadir, Batikent planin-

-

da vaklagik 40 adef lonut g¢evresi bulinmalktadair,

§ORONUT CEVRESE

TG00

F 000

Lot

2 MdkALLE Baki

Al

Al BTt i RG L DOO
KO0

Ll gy i

vl PO 000

(run alar iP5, 000
CRA melect d

ded keonut merkezinden olusmekta olup, yaklagik

a
ptir, Bu merkezde ticari alan, kreg ve kiltir e

5000~T7000 niifusa sahi P
lence 2lana yer almekiadir, Batikent dmar planinda yaklagsik 34 adet

mzhalle merkezi yer zlmaktadair, Hizmet ettifi slanin capi 500=T750 m!

1
1
b

dir, Diikkan sayisa 25-35 arasinda olup, hemen hemen her tirli diikkan

gegiti vardir, ( Et balik, kvaftr, manav, foto, kasap vb,)

2
Herbir mehallenin alani y=klagik 3000 m olup, bu merkezler
igerdikleri etkinlikleriyle bir toplum bilineini yagatmaya ve sosyal

enteZragyonu arttirmaya yoneliktir,
(o) JT v

2.,2,1,3 SEMT NERKEZI

Batikent projesinde 4 adet semt merkezi planlanmigtir, Semt
merkezi dayanikli tilketim mallarmi ve servisleri saflamaktadar,
Bu merkezler idari, 0zel blirolar ve toptancilar: kapsamaktadir, Bu
merkezde bir hektarlik pazar yerleri ayrilmigtir, Nifus yaklagik 50,000

olup, 1000 m gapli bir alana hizmet etmektedir,
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7-SEMT MERKEZR'

Slav
Fravaay  we i (RATNATATA
oY A (e Ta To)
S beado e

Teblo:S_Arazi kullanim tablosu

2.2.104 KENT NERKEZI

erkez kademelermesi iginde en biyik ve Bnemli merkez Batikent
kent merkezidir, llerkez proje alanimn hemen hemen orta noktasinds,
Batikentte yagayanlarin maksimum erlsebilecefl gekilde konumlandiral-
migtir, Kent merkezi gapi 2000 m olan tir alana hizmet sunabilmektedir,

alani vardir., Kent merkezlerinin kullanimini

d-

llerkezde 24 Ha ticare

artirmak amaciyla parekende ticarete ve servislere ayrilan alanlar faz-

la oclarzsk tasarlanmigtir,

llerkezin dokusunu 2 ana arter belirlemektedir, Dofu-bati ytnline-

deki motorlu arag ana arteri ve kuzeyden glineye rekreasyon alanlarina

vzanan yaya arteridir, lotorlu arag arteri genig tretuarlara ve yapisal

diizeni ile "Bulvar" olarak dliginidlmigtiir, II, derece bir yaya aksida
istasyon meydanindan baslayip Islam killtir merkezi ile Genglik ve top-

lum merkezini birbirlerine haglamaktadir,

Batikent merkezinden giineydeki rekreasyon alanlarina bakildifin-

ne ti=-

e

ikinc

is
g til“.

da algilanan 3 tepenin kiuincisine Islam kiiltiir merkez

zd
yatro, lglinclisiine de Genglik ve toplum merkezi yerlegtirilm

IJ;
[79)]
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AT T ST - T B TeT g
?o 3.104.1 .’—}_'I.A;Tlr‘:vi., 'Y T[L‘J m" jL] raREMAL

Verkezin kendi iginde kepali bir komplex olmamasina Czen gdste-

u-LPatl yénindeki yaya aksi merlezin iginden gegmektedir,

Bogka bir deyisle merkez bu aks Uzerinde bir meydan gevre ginde planlan=-
m1stire Istenilen fonksiycnlar bir kiitle iginde deZil, iglevlers gtre

avrilmigz, "pavyonlar" olarak tasarlenmigtir, Merkez yakmindal -1 otopark

rn
o
l..l

- - 1 1 ~
parke yapilarda bzlir g

&

Yapl malzemesi clera. aviuda granit

briit beton, presse tuila ve dogal teg dligiinilmiigtiir,

Epe
Al

—

EREEZT

Cami ¢Czliminde geleneksel mekan ve form anlayisina uyulmugtur,
Yonsliz gofe ylkselen ig mekan ve bu mekanin sonucu form projenin esasi-
n1 olugturmakitadar, Islem kiiltlir merkezi cami avlicuna agilsn bir aylu

>

vresinde oluvgturulmugtur, Yapinin gati ¢dzimii 5,60%5,60 m konstriiksiyon

. .

&
elemanlarinin esik prizmalarla bitirilmesi ile saZlanmistir,

20242, KENTSZL ORTAK KULTANTILLAR

Kentsel ortak kullanimlar toplum yasaminin vazgegilmez Ogoeleri- ‘
dir, Konut alanlari genelde kentsel arazinin en bliylik ylizdesine sahin- ‘!

tir,

Toplam ortak kullanimlara ayrilan alanlar 381,49 ha dir, Kisi
bagina 15,2 m2 yer diger, Bu kullanimlara yaya ve tagit trafifi ile
rayli tagim ve terminal alanlarinida eklediZimizde, servis alanlari-
nin paya 654,50 Ha' dir, Kigi bagina 26,14 m2 servis alani diigmekte-
dir, (Tablo ....) Kisacasi planlama alanini % 44,44, konut alanlarina

% 56,56 sida servis alanlarina ayrilmigiir,

Bu servis dlizeyi genelde yliksek kabul edilebilir, Clinkil tim or- |
tak kullanimlar konutlara max erigilebilir mesafede we gok acil kulle |

nimlar ylirlime mesafesi ig¢inde planlanmigtar, : ‘

Yagama standartlari ylikseldikce kigi basina diigen servis alani i
da artacaktir, Bunmun yani gira uwlusal gelirin artmasi bu alan kullani- ‘

min aritmasina neden olacaktir
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kademelenmesini

Genelde her bir konut gevresinde 1 adet ¥reg alani ftasarlanmag

lup ve toplam 7 hektarlik bir alani kapsamaktadir, Proje alanainda

!
32 adet kreg mevcuttur,

3-6 yag gurubunun yer aldifZi okul Sncesi eZitim, ilkokul ve

ortackulun birlegtirilmesi ile olugturulan temel eZitim okullara

mahalle biriminde yer- almaktadir, Tim proje alaninda toplam 20 adet

temel egitim okulu mevcut olup, 24,35 hektarlik alani kaplamaktadar,

Liseler semt olgeffdnde diglinlilmiis 4 adet lise igin 10 ha alan ay-

rilmigtir,

TR

ganayi, i
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ffc adet meslek liscsi ise merkezde sanayi ve kiigilk sanatlar

i
alanlarina yakin yerlere yapilmig olup, 9 hektarlik alani igermekte-

dire

242e3.2, SAGLIK

ve tim Eatikent
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Ba
alanina hizmet edecek tam %ege
lerde 2 ana gocuk saifli’i ve 3 sai
fonksivonlari ig¢in 11,71 ha alan ayrilmastir,

)

Batikent master planinda, konut alanlarinin defigik kademedeki
& 9 i) 7

ik
merkezlere kisa silirede erigilebilecek sekilde planlarmistir, Bu merkez-
lerin bir kisminda kuruvlacak saZlik hizmetlerinin merkezlegmesini saz-

lamigtair,

2'203'3. Dil‘}-

Dini tesisler igin toplam 35 ha'lik alan ayrilmigtir, Bu alanin
34 ha'lik boliimil islam kiiltlir merkezidir, Semt merkezlerinde h

2500 m2 alan kaplayen birer adet caml yeri planlanmistir,

Merkez icerisinde bu amag¢la ayrilan 35 Ha alanin 28 Ha yegil alan,

7 Ha ise spor alanlarina ayrilmigtir,

lerkezde, suni zeminli bir gdlclik tesisinin etrafinda piknik alan-
lari, oturma, gezinti ve yiiriiylis alanlari yaparak, ftabii ve sunil gdrinim
11 su yapilari ve gesmelere de yer verilerek alandaki agirlik merkezi-

nin su yapisina kaydairalmesi dislintilmigtiir,

Sportif aktiviteler igin bir tenis kortu bir kombine wvoleybol
ve jogging parkuru diisiinlilmiigtiir, Cocuk oyun alanlari her yasgtakl go=-
cugun ilgi duyabilecefi gekilde tasarlanmigtir, Tim yollar lizerinde

dinlenme b8ltimleri ayrilmigtir,

Kent merkezi disinda ise konut gevrelerinde park ve gocuk bahge=-
si olarak: 1'er hektar: mahalle birimlerinde bunlara ilave oiarak 1 ha
park ve gocuk bahgesi, 1,5 hektar oyun alani, semt 8lgeginde yukarida-
kilere ilave olarak 4 hektar park ve gocuk bahgesi, 3,5 ha oyun alani
tasarlanmigtir, Kamulagtirma sinira i¢inde kigi bagina 7.00 m2 1lik

vegil alan ayrilmigtir.
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2.24344 KULTUR VE ZULENCE

Proje zlaninda, kent merkezinde kiiltlir ve eZlence igin ayrilen
verlerde ®ncelikle gesitli kiiltiirel islevler igeren killtiir sitesi yerl
dilglinlilmiigtiir, Kent merkezinde 5,5 ha alan Kiiltlir ve Egflence igin ay-
rilmig ve igine genglik-toplum merkezi (6020 mz) Opere-Tiyatro-konser
salonu (30000 m2) sergi-miize (5000) bilim miizesi (3000) ingaat alani
kullanaimlar Snerilmistir., Semt merkezinde sinema ve ftiyatro salonlara

diglinlilmiigtiir,

2,263,5, RESML KURUNLAR VE BELEDIVE HIZNET ATANLARIT

Ankara Belediyesi'nin Bati kent gubesi ile yan iglevlerin girevs
yapacafi nitelikteki alanlar ig¢in kent merkezinde ye r ayrilmigtir,Be~
lediye Hizmet alanlari, itfaiye ve kamu kuruluglarina ait yerler %top-

lam 2,5 He' dar, ve 80,000 m2 ingaat alana bulunmaktadair,

A1t merkezlarde ise bolgesel iglevlere donik resmi kurum alanlam

(PTT, Karakol vb,) ayrilmistir,

20264 ESIL ATLAN, REKREASYON VE SPOR ALANTART

Talklagik 250,000 kiginin yagayacaga biiyiik bir kentin gevre saglagi




vo dolayisyile insan sajlifi ybniinden dinlenme gezinti spor ve eflence
alenlarini yeterince igeren bir yapiya sahip olmasi1 kacginilmezdir, Bu
amagla planlanm yegil alanlarin tim alanlara yeterince hizmet sunabilec
cek merkezi bir konumda yer elmasi ideal bir ¢bziimdir, Dolayisiyla Bati-
rent proje alaninda blylik capta yesil ve rekreasyon emagli aktiviteler

merkezde yogunlagtirilmigtir,

2424 ULAJTH

Batlkenti;Ankara'ya ballayacak yol gilizargahi 35'er metre olarak
tagarlanhistir, Bunun disinda mevcut Ankara=Igtanbul karayolundan Tiirk
egitim dernefi alaninin batisindan pir ana girisle olmaktadir, Bu bai-
1ant1 35 metre genigliZindedir, Alana kara yolu ulagimi digainda Anka=
va kent bitlinil vlagsim sisteminde olugturulacak "Rayli Toplu tagim" sis=-

temi Ankara-Bati Kent slanini daha gabuk kat edecektir, (2)

2e24501 ATAN T¢I ULASTMI

Bakikent projesinde ana trafik yollaris merkezde iki ring yapmak-
ta, bunlardan biri kent merkezini, diBeri ise merkez gevresindeld yogun
konut alanlarani gevrelemektedir, Bu ana arteri olusturan yollar 35 met-
relik olup trafik kademelenmesi iginde en ist dilzeyde olmektadir, 35 m'lik
ana yollarin agik uglarindan 3'U batikent 'tin ana girig kepilarini olug=

vrmaktadir, Ancak planda TED alaninin glineyinden Batikentte girig ana

iris kapisi olarak vurgulanmaktadir.

Ana yaya aksi ise 35' m'lik iki ringin etrafindan gevreleyerek
4 semt merkezini birbirine ve kent merkezine baglayan bir yapiya sahip-
tir, Kent merkezi iginden yaya dolagimina aZirlik verilmig olup, yesil
ve rekPeasyon alanlarini birbirine ba¥lamaktadir, Yaya yollaranin en
belirgin zelligi trafik yoluyla tamamen ayrilmig olmasit ve kesigmele~
ri minumum diizeye indirdlhesidir,

Tokal olarak hizmet edecek 3, derecek yollar konuy gevrelerinin
trafifini 2, derece yollar yardimi ile ara bafZlantilara kahalize eden
yollardar, 15 m genigligindedir,

Yol siralamasinimn disinda kalan en kiiglik yerlegme birimi olan

konut gevresine hizmet edecek olan 12, 10, 3 m. olarak yer almaktadar,
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20 205.2. YAYA YOLLART

Yaya dolagim sistemi, motorlu, rayli toplu tasim sistemi yanin-
da ulagim sistemini rahatlatacak bir sistem olarsk diiglinlilmiigtiir, Yoir=
1esme pirim merkezlerini, alt merkezlere ve ana merkeza baZlayan yaya

dolasim sistemi, sosyal donanim alanla raiyla da beiZlantila olarak tasar-
1anmistire

Yaya yollari; mimkiin oldufu kadar trafik yolarindan ayrilmigtir,
Konut gevresi, mahalle, semt merkezleri yaya ydllariyla direk ulagilabilir
qurumdadir,

Kooveratif adalari iginden gegmekte, rekreasyon alanlarinin bir=
virleriyle, konut alanlari ve merkez fonksiyonlariyla baflantisini saj-

lamaktadir,
Okullara ve merkezlere direk baZlantilidar,

Yaya yollarinda kullanilan design elemanlari ise yaya volu digeme=
leri, isiklandirma, saat, bina cepheleri, gOp sepetleri, sergl pavyonlara,
masa ve sandalyeler, pisiklet durazi, ‘telefon, lokanta we, oyun araglari
sanat yapilari, reklam bilgi panolari, vitrin, gazete Dayl, su yapilari

vbh,

2,563 PARK YERIRL

Park yerleri diizenlenmesindeki ana kriter, yeterli park alanlarina
olugturularak kullanilicilarin erigebilecegl noktalara uygun mesafeler

iginde barakilmalarini saZlayacak konumlandirilmasidir, Park alanlari
trafigin akigani engellemeyecek sekilde dlizenlenmigtir.

Park yeri kapasitelerinin belirlenmesinide, kent merkezi icin aga-

£idaki standartlar kabul edilmigtir,

Konut 1 P.Y./ 4 konut

Ticaret 1 P,%./ 150 m> brut insaat alani
" 13

Kamu kuruluclarm 1 P Yol 5 m

Cami 1 Y}/ 50 klgi" " n

¢Stadyum-Tiyatro)

Park yerlerinin tasariminda otomobil yolcularinin en gok 100-150
m, otomobili ige gidip gelme igin kullananlarin en gok 350 m, toplu
taginda 250 m yiirliyebilecekleri kabul edilmigtir.




30

2. 2060 ALT YAPT
0.6,1, ICQME VE KULLANMA SUYU stormii
Ankara kentinin igmesuyu projelendirmesi iki ayri grup tarafindan
yapilmigtir.

Birincisi Camp-Harris-lesafa firmasi tarafindan gergeklegtirilmig-

cb
[
s
®

Tkinel galigma ilse DAPTA [Hihendislik nde hazirlanan Anka

i
ra Su dagitim kati projesi on raporudur, Ayrica 1985 yalainda uygvlamaya

5 [

konulan ve Su-Ig firmasi tarafindan hazirlanan Ankara kenti igme=ikullanma
ve Endiistri suyu temini ve dafitim gebekesi Revizyonu kat'i pr

oje raporu

meveut bulunmaktadar,

Master planda, Bataikent toplu konut sahasindaki igme ve kullanma
suyn ihtivacinin bayi ishale hattiyla ivedik tasfiye tesisinden alinmasi
planlanmigtir, Sisteme su saflayacak 2 ana kaeynak mevcuttur, KurtbofZazi

>

baraji ve Bayandir Camlidere Barajaidir. 1978 yilainda KurtboZazi Barajindan
3 . , . ; -
gsehre 58,6x10,56 m” su verilmigtir, Bu miktar bvir ishale ile gehre getiril-

%
S

mekte ve yine bir by-pass ile ivedik tasfiye tesisi'ne baflanmektadir

3

Kuprtbofazi Barajinin kepasitesi 80x10,6 m” olup, bu kaynaktan daha fazla

su almakta mimkiin olacaktir,

ikinei olarmkta Baymndir Camlidere Barajindan saZlanan ilave
suda ivedik tesislerine isalhe edilecektir, Kisacasi Batikent'in suyu-
nun ivedik tasfiye tesisinden temin edilmesi, kisa vadedeki gercgeklere

ve uzun vadedeki planlara uygun dismektedir,

Batikent icmesuyu isale hatti vzwnluZu 69450 metredir, Bu hat-
tin yaklagik 1/10'unun pompaj, kalan kisminin ise cazibe ile beslenme-

si planlanmisgtar,

Proje sshasinin ortalama su ihtiyaci 750 1t/sn olup, gebeke sa-
hasinin meksimum kotu 915 m, minimum kotu ise 810' m dir, Bu durumda
gebeke alani iginde 105 m'lik kot farki mevcut olmaktadir, ki, segilen
minimum ve max basing limitlerine gbre daZitim gebekesinin iki basing

zonundan olugmasi gerekmekteddir,

Sebekede yergekimli ve ferfili zonlar 870 m kotu ile ayrilmakta,
810- 870 m kotlari arasinda kalan vercekimli basing zonunda yaklagik ola-
rak 181,078 kigi, 870-915 m kotlari arasinda kalan, terfi ile beslenen

ist zonda ise yaklasik clarak 87,319 kigi yasayacaktir.(2)
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20260424 KANALIZASYCY SISTmLI

Batikenti iceren kanzlizasyon sisteminin belirleyici caligmasi
1979 yilinda Birlegmig Mihendisler biirosu tarafindan yapilmigtir, Bu
galigmada Birlesmis lithendisler blirosunun hazirladifi raporda bati yo-
niindeki geli=zme oraninin tahmininin zorlufy, nedeni ile buadan gegecelk
ana topnlayicinin geligmelere vyumlu ve gelecekte gizden gecikilmeye
olanak verecek bigimde planl=ndi?i helirtilmektedir, Ankara gayinin
xuzeyini izleyerek gelen lkwzey toplayicinin Eiimessut Havalimanina

. s g

kadar olan bBliminil 1980-85 arasinda iki kademede yepilmasi, aritme

=

sRen

tesisine kadar tnerilen b&liminde 1995-2025 yillari srasindaki ilkineci

toplayicisi birinei kademede 240

kademede yapilmasi planlanmizfiir, Kuze;

3

em gap1l ile gelecek ve yine 1, kademede dngdrilen 300 cm gapli giiney

.

toplayicisayla birlegecek ve 2X280 cap ile aritma tesisine ulagacaklardar

Ayrica Ergazi ve (obanevi dereleri boyunca iki teli toplayici planlanmag
t1r, Tovlam pigsu hatti 126318 m clarak tasarlanmigtir,
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iig tlr olabilir, Birlegik

Anksra kenalizasyon sistemi ayrik clarak planlanmig olup, Ankara
metropoliiniin bir vargasi olan Batikent alaninda de ayrik sistem Cnerilmig-

et
A

*1

Kanalizasyon sisteminde mecra derinliklerini belirleyen en Snemli
etken olan derinliZidir, Bu Ankara igin 65 cm! dir, Bodrum kat i tebani
ile pissu borusu listi arasinda belli bir kot farki birakilmaladir,

Bu Batikent kanalizasyon projesinde 70 cm olarak kabul edilmigtir,

Batikent kanalizasyon projesinde pissu borularinin mimimum de=-

rinliZinin 2 m olmasi uygun goriilmishir,

Batikent kanalizasyon sistemi bir cazibe sistemidir, Bundan
dolayi kenalizasyon gebekesinde Snemli &lglide ekonomi saflanmigtir, Bu
sistsmin g¢alismasi ig¢in toplayicilaran vadilerin diplerine yerlegtiril-—

meleri ve 8biir mesralarin en kisa yoldan bu toplayicilara baglanmelari

tnerilmigtir, Bu sistemde beton borularin kullanilmasi teknik ve ekonomik

agidan daha ekonomiktir.(Z)

Kanalizasyon sisteminde minimum g¢aplar, tikanmalzri tnlemek ve
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sigteme girebilecek yobanel katl meddelerin taginmalarani sof Lamaln, yoda
srnlarin kendi tendilerini temizleyebilmeleri igin minimum siirelrleme

Liiafinil elde edebilmel amac1i ile helirlenir, Zatil

)

1ar1 ve yan kanallar igin 200 mm, ov baZlantilar: igin 150 mm lik gap-

an olarak saptennig olmaittadir,

=

anilabileceizt

malksimum debide 0,6 m/sn  hizin iis%

2626600241 YAGITUR SUYU TOPTLANA STETENI

¥ almwr suyu toplema sistemi plan ve profilde doZal drenaj sig= .

temi ile uyum igindedir.Batikent proje alaninin yalmur suyu Frpazi Dero-

ve kollari ile Gobanevi Deresi tarafindan drene

U1
=
<

ra gayina iletilmektedir, ¥Yafmur suyu toplama sisteminin ana to

P

larida Ergezi deresi ve kollari ile (obanewl deresi boyunca verlegtiril
e,bu dereler 1slah edilerek ileride
tali tonlayicilarin yapimi gegikse dehi tagkin kontrolll tnemli olgli-

de sallanmaig olacaktir,

YaZmur suyu toplama sisteminin tali toplayicilara 1, ve 2,81~

nif yollari boyunca yerlegtirilmistir,

Ergazi Deresi boyunca yerlegtirilen ana toplayicilar,proje a -
laninin glineyinde Ankara- istanbul karayolunu halen mevcut iki gdzll bir

kutu menfezle gegip Ankara g¢ayina ddkiilmektedir,

2.2.8.3 BLEKTRIK SISTENT

‘Patikent yerlesim alaninin elektrik gebekesi ve ene rji ihti-
vaci alan igerisinde ingaa edilmig ve ingaa edilecek %im konut,igsyer-

leri ve sosyal tessisler gtz online alinarak planlanmig tlr.

Blektrik projeleri hazirlanarken tiim kablolarin yer altindan
cegirilmesi ve konut bagina ort alama 1.5 KA alinmasi esas alinmig-

tar,
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Tiim Batikent!in enerji ihtiyaci konutlors sosyal tesicler +

sokak aydinlatilmasa olarak toplam talep glici 87090 KWA veya TO K.

1
egbit edilmistir, Sistemde 5 adet tovzi merkezi diigiinlilmligtiir, -

=i
(D

i 1 'nolu tevzi merkezinden alinarck 2-3-4-5 no'lu tevzi mer-

i*‘

SRS
ezlerini 34,5 ©wW'lak O 6 hett1l ile dolasip hekrar 1 nolu tevzl mer-
7 9

1ari ile ig ring olugturmakitadir. Yeni enerji trafo merkezlerini do-
1

Sistemde 122 adet trofo merkezinde, 630-800- 1000~ 1250 KUA
olmak iizere 4 tip twrofo kullanilmig ve bu sekilde gebekede 1gletme
kolaylafa saéianmlgtlr.

2

T'er trofonun besleyeceZi yaklagik alan 85537,19 m~ dir. BEu

alanlarin daire olarak diiglintilmesi halinde iki trofo posfasi arasin-

daki wuzaklak 330 m olmektadir,
2424063610 SOVAKX AYDIULATITLAST

Alcak gerilim gebekesinin kablo ile yapilmasi halinde sokak

a2

aydinlatmasi igin ©zel direkler dikilmesi ve sebelkenin hava hatti ol-
mas1 durumunds dafitim direklerinin bu amag igin kullanilmasi ilke

olarak kabul edilmistir,

Sokak aydinlatmasinin yanma ve sidnme saatleri Betikent'in
bulundufu enlemde giinesin ve batigina gbre ayarlanmig aygit yardimi
ile saflanacaktir. Kentsel doku iginde baglica aydinlatilacak kisim-
lar §un1ard1r.(29

-Parklar
Caddeler
~Yaya yollara
-Agik yesil alanlar

~0Ortak mekanlar
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22,7, KONUTLAR

Dilgiik gelir gurubunun hakim olduﬁu Ankara kentsel niifusunun

nazim plan kararlari dofrultusunda at1 aksina yénlendirilmesi ka-

ey

rarlagtirilmig ve yaklagik 55,000 konutu kopsayan Ratikent vprojesi=-

C'_J .

ni glindeme getirmigtir. Ortalema aile biiylklizl 4-5 kigi kabul edil-
mis ve buna dayanarsk Batikent'te 250,000 kisi yaseyacall tasarlan-
_\

m1stir. Projede iki konut tilri diglinlilmigtir. bleks ve g¢geck katlalaw

Dubeks evler en cok iki katli we parsel bilyliklitkleri 120-150

m< arasinda deligen ve bitigik nizamda projeledirilen onutlardir,

Bunlar genellikle 3 oda,l salon,banyo ve UC 'den olugmaktadir,
Ssalon,mutfak ve WC zemin katta-yatak odalari ve banyo bir iist katta
2
planlanmigtir,Toplam kullanma alanlarl projesine gbre 80-120 n” ara=-

ismektedir, (Bkz Foy aragtirmalari)

tU)

G“(

gindsa de

Cokkatli dedifimiz apartman bloklari ise ada bazinda ¢ozlimlen-

mig ve kredi harcamalarindan yerarlanan kigilerin yerlegeceiZl 60-120

2 "
m- arasinda deZisen konutlardir,

Binalarin ig yliksekliZi 3 m olup otoparklar ada bazinda co=
ziilmiigtiir,

Dublekslerin yer aldifi konut alamlara diigiik yozunlukludur.
Tet 350 kisi / ha dir. Bir veya iki katli olarak diiglintilmiigtiir, Parsel
sistemi kullanilan bu konut gevrelzrinde ortek servis alanlara 01u§4
turulacak ve ileride spekilasyonlari tnlemek amaci ile parsel biliylik-
Llikleri kiicilik tutulmugtur. Diglik yoZunluklu bu konut alanlari nazim
planda kuzey,kuzeydofu ve glineydoZuda yer almaktadir. Bu yogunluk a
lanlari 230 Ha 'dir, Yaklagik 18,000 konut ve 81,000 nilifus yerlege—
cektir, (5)

242,7¢2, GOK KATLI BIOKLAR

Cok lkatli bloklar daha tncede bahsedildifii gibli ada bazinda
gzlilecek,adalar kooperatiflerin milkiyetinde olacaktair. Bunlarin
vofunluklara 500 kisi /ha olan orta younluk ve 750 kigi/ha olanyliksek

Ky

younluktur, Yiiksek yogunluk alanlari Batikent merkezi gevresinde ko-
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pumlandirilmigtir. Orta yoZfunlvk alanlari ise diisiilk ve yiiksek yolunlulk
ara51ndad1r.

Batikent merkezinde 1 ve 2, katlar ticaret,bliro kullanimlarina
ayr1lmig,bunlarin iist katlari ise merkezi 81U merkez olmektan kurtar-

mak igin konut olarek diigtinlilmils ve uygulanmistir,
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BOLUM- 3 ANKARA BATIKENT TOPILU KONUT URETIMININ YAPISAL
ANALIZI
361 Ankara Batikent toplu konut liretiminin yapim
gigtemi secim kriterleri

Ankara Batikent toplu konut iliretiminde % 4 1liik konut liretimi
tiinel kalip yapim sistemi ile ME = SA tarafindan tiretilmig, kalan % 96
kxonub ise geleneksel yapim sistemi dedifimiz be tonarme iskelst ve yigma

gistemlerle ( % 66 betonarme iskelet % 36 yifma ) olugturulmugiur.

% 96 gibi biiylik bir boliumi gelensksel sistemle iretilmesinin
bellibaglil nedenleri; batikent teknik biirosundaki yetkili kigilerce
asagidaki satir basliklarinda belirtilmigtir,

Gelismis yapim sistemlerinin ( tiinel kalip, panel vb ) altyapasa,
tn yatirima ve giderleri Batikent te trgiitlenen talebin Gdeme gliclini gok
iizerinden olmasidir., Ayrica komut almak isteyen dar gelirlilerin deme

giicli geligmig yapam sistemlelrrini hizina yetigememektedir,

Tﬁrkiye‘deki meveut kredi sistemi belli bir siyasi yatirimin
tekelinde oldufu igin kredi ile de takviye edilmesi miimkiin degildir,
Hiebir parasal kaynak yaratilmadiZmdan geligmig sistemlerle konut ilire-

timine gidilememigtir,
Bunlarin digindaki diZer segim kriterleri ise;
Geligmis yapim sistemlerinde slirekli bir pazirin olmayisy,
Bu sistemlere uygun nitelikli ig gliclinlin eksik olmasa,
Yeterli ve diizenli finansman akiginin olmayisi,

Yapilan igler kargiliginda alinacak hakediglerin zamaninda ddene=-

memesi, yani hizli para akiginin olmamasi
Diigiik faizli kredi kaynaginin bulunamamasi

Tﬁrkiye‘de heniiz gerekli altyapainin olugturulamamasi, nakliye

sorununun olmasi

{like sartlarina ve gelismis yapim sistemlerine uygun tip proje-
lerin yeterli sayida olmamasi ve mimari biirolarin, iiniversitelerin
konuya yabanci olmalari vb, sebepier oldugu gibl agagidaki blirokratik

engellerde yapim sistemi segiminde “nemli rol oynamistir,
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fhale sistemlerinin ileri ve hizli teknolojiye agik olmamasi,

Geleneksel meveut mevzuatin ileri teknolojiye gore revize edile-

memesi
Kent = Koop yoneticilerinin ve uygulayicilarinin ileri teknoloji-

ye yabanel olmalari, korkak ve gekingen daveznmalari

fleri ve hizla liretim teknolojisi ile ¢aligan lireticilerin gece-
xondu vh, tilketicilare, oniarn kuvliasnalilecefl bazi standarilagmis
hazir eleman iiretimine gegememesi gibi nedenlerle Batikent konub lire-

timindeki % 96 oranindaki lkonuflagma gelencksel sistemle olusturulmugtur,

% 4 Tinel kalip yapim sistemi ile kendi olanaklariyya meydana
getirilmigtir,
3,2, Batikent konut liretiminde Geleneksel sistemlerle konut iiretimij;
iretimi;
Ankara Batikent konut iiretiminde uygulanan geleneksel yapim

sistemleri
- Betonarme iskelet ( ¢ok katli konutlarda uygulanmigtar, )

- Yigma yapim sistemidir, ( Tek katli ve dubleks bahgeli,

sira wwlerde ve ikiz konutlarda uygulanmagtir,)

3.2+1, Betonarme iskelet sistemle tiretil en konutlar;Batikent konut
iiretiminde ¢ok katli bloklaran yapiminda uygulanan iskelet sistemlerinin

kullanim orani tiim konutlasma orsninin % 66‘31n1, olugturur,

Iskelet sistemlers diigey elemanlari ( peryodik ) konulmug, ufak
boyutlardaxi diisey elemanlar ile ( kolen veya dikme ) yatay boylamasi-
na konulan kiriglere, sabit ve hareketli ylikleri tagitilan yapilar diye

tanimlayabiliriz,

3,2,1.1, Iskelet yapim sistemi ile olugturulan konutlarin temel-
"leri

Ankara Batikent iskelet yapim sistemleriyle iiretilen konutlarin
temelleri genellikle miitemadi: ve miinferit temellerdir.

&) Minferit Stmeller

Temel zeminin az glirlik ve bina agirlizinin az oldugu hallerde
uygulanmigtir, Yikleri alan kolonlarin altina ayri ayri tertiplenmige-
tir,
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B) Miitemadi Stmeller

Zeminin zayif ve bina ylikiiniin agir olmasi halinde, aZirligin

daha genis bir taban alanina yayilmasinl saglamak icin yapilmastir,

Yiiklerin toplandiZi en son elemanlar temellerdir, Bazi bloklarda

podrumun perdeleri ile birlikte yerinde dokiilmiiglerdir.(BKZ FOY,4)
3.2,1,2, Kolon, kirig ve dbgemeler

Kolon, kirig ve ddgemeler zhgap yada gelik kaliplar kullanilerak
birlikte dokiilmiiglerdir, Boylece gerekli duyarliliak saglanmigtirF0Y.6-7)

Karkas sistemin en belirgin elemanlari kolonlardir, Yiiklerin
yukaridan asafiya dogru taginmasi gbrevi, iskelet sistemlerde kolon=
lar tarafindan yiiklenilir, Bu elemanlar yatay tasiyicilar olan kirig-
lere baZlanarak bir biitin sistem olugturmuslardir, Dogemeler ise kirig

lerle birlegerek kiriglerin tagima glicline bir tlglide katilmaiglardir,
3,261e3s D15 we Ig¢ Duvarlar

Konutlarin dig duvarlara genellikle yatay delikli yada diigey
delikli blok tuglalarlaytong dan imal edilmigtirJFOy.e7)

Tugla ile dag duvarlari olugturulan konutlar iki katman arasinda

ahgap rende talasl ve cam yini ile yalatalmag sandvic duvar geklindedir.

Duvarlarda normal sava, piiskiirtme siva, ve gogZunlukla hazir ka-

leterasit siva kullanilmis olup, yer yer fugalarla desteklenmigtir.

Ig duvarlar genellikle 1/2 tugla duvarlarla imal edilmig olup
baz1 bloklarda gereksiz yerlerde kaldirilmig ve yerlevine dolaplar
sriilmiigtiir, I¢ duvar savalaranda ise yagli kireg siva kullanilmigtir,

3.20104. Bitirme Isleri

Kapi wve pencere doéramalaiz genellikle ahgap dograma olup,
plastik, ve aliminyum dogramalarinada yer verilmigtir.

Ig duvar boyalari plastik,ddsemeler de ise/odalarfmarley, 18w
1ak hacimler ise mozaik dilk. Cati % 33 eZimli ahgap, konstriiksiyon
iizerine kiremit kaplamali, ayrica dofZal havalandirilmeladir,

Kat yikseklikleri temiz 270 m kapa 2,80 m dir,
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Dilgey sirkiilasyon alani ( Merdiven evi ) tim kat alanlarinin
oraninin % 10 = 15" i arasandadir., Tim g¢ok katli bloklarda iki kollu

merdiven sistemi segilmigtir.

WC, Banyo, Mutfak pisku baglantilari genelde ortak, temiz su bag=

lentilara ise yakandar.

342,2, Y1gma Sistemle Uretilen Konujlar

Diigey elemanlari ( duvarlari ) yapinin sabit yliklerini (Cata,
dégeme, hareketli yiixler, insanlar ve onlarin yardimei araglari vb,)

tagiyan yapilara yi1gma yapilar adi verilir,

AnkaraLBatlkent konut iiretiminde dubleks ikiz ve sira evler
genellﬁiegylgma sisteminin genel ©zelligi yapi malzemelerinin kendi
agirligr ile birbiri istiine yerlegerek bir biitiin yapi elemani tegkil

etmesidir,

Tuglalar yan yana elde edilmek istenen bir bina planina uygun
olarak dizilmigtir, Kendi agarliklari ve harg ile yere sonra bir-
pirlerine baglanirlar, Derz adi verilen hargla doldurulmug olan aralik-
larin birbiri tstiine gelmemesine dikkat edilir, Yigma ingaat‘1n en basit ;
ve ana kurali derzlerin iistiiste gelmemesidir, Bunu saglamak igin defi=-
gik duvar kalinliklarina defigik Srgil bigimleri kullanilir, Harg male

zemesi olarak ¢imento ve kirec¢ kullanilmigtir,

Yapllarin en bliylik sorunu yuksendlkge birlkerek ve ligt liste ek
lenerek artan bu agfirlik sorununu kargilama, dengede tutma sorunudur,
Yigma sistemlerde bu tagima sorunu, yapiyl meydane getiren ig ve
dig tasiyiei &uvarlar tarafindan ¢ézimlenir, TYiksek , gok katli yapi-
larin yiima sistemle ingaa edilmeleri alt duvarlarin biiylik dlglide
geniglemelerine, yapilarin gereksiz yere agirlasmalarina yol agmakta-

dir.
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3,3 TUNEL KALIP ILE YAPIM

3.3.1 TANIM

"Binalarin dégseme ve duvarlarinin ’biliyiikk kalip elemanlari ile birden
3 dﬁkﬁldﬁéﬁ(yerinde.kallp elemanlara ile birden dakﬁldﬁéﬂbyerinde dskme bir
- yapim sistemidir, " ( 4 )

" Minel kaliplar, endlistrilesmis yapim tekniklerinden bir bagka
degisle yerinde dokiim teknigi olup, ii¢ boyutlu gelikten yapilmig kalip-
larin yapinin enine ve boyuna dogrultusunda hareket ettirilerek gikaril=-
dig1 gerek diigey ve gerekse yatay yapi elemanlarinin ayni anda dokiilebil=-

digi bir yapim sistemidir, " (4)
3,3.,2 TUNEL KALIP ELEMANLART

a) tam tiinel kaliplar;
iki kenara kapali, li¢ kenara kapali olmak ilizere iki kaisma ayrilir,

b) yaram tinel kaliplar
kdge tiinel kaliplar ve konsollu tiinel kalaplar olmak iizere ikiye

ayriliriar

Tinel kalaiplarin agirligil yaklagik 62 kg/m2 dir., Bu agairlik tiim
ekipmanin yiklenmesiyle de 70 kg m> yi bulsbilmektedir. (%)

3,3,3 TUNEL KALIP EKIPMANLART

a) Ana tiinel kalip elemani; celik bir konstriksiyondur, Beton dgkiimii,
yanyana getirilip, monte edilen bu kalip elemanlarinin ilist «wve yan ylzleri-
ne yapalir,

b) Gzel ek kalip pérgalarlg gegitli konsoleuklar delikler, ddgeme

ve perde alminlari gibl parcaciklardir,

c) Calagma Platformu ; Tiinel kaliplar islevini tamamladiktan son-

ra gekildikleri yan platformlardar,

d) Destek Elemanlara : Tinel kalip kesitine, beton ddkimil ile gele=-
cek yikleri almak lizere konulan elemenlardir, Kalip igerisinde ayarli cap=-
raz, ayarli dikme, kriko, tekerlekler, kalip yatay atkisa ve benzeri ele-
manlarda bulunmaktadir, (4)

2.3, 4. |
. TUNEL KALIP BOYUTIARI VE EK ELEMANIARIN SAGIADIGI BOYUTSAL

OTANAKIAR ’

mektedir,

40

Tiinel kalap tip elemanlarindan gegitli birlegim olanagi elde edilebil |




| § ~'

2,30 m, den

4,00 me ye kadar

0,625 m=1,25 m = 2,50 m = 3,75 m

1,05m- 1,35 m=~=1,65m - 1,95 m = 2,25 m
2,55 m = 2,85 m,

1. Yiikseklik

Y]

2. Uzunluk
3o Geniglik

eo

e

Bu 7:gegit geniglik ve 28 defigik kombinasyonla 2,10 ile
5,70 m agikliklar igin standart tiinel kalip elde edilebilmektedir,

3035 TUNEL KALIPLARDA YAPIM ASAMAST

3636561 KALIBIN KURULMASI, tiinel kaliban yerde montaj asamasi
tamamlandaktan sonra kalibin ylizeyi temizlenir, ve lizerine kalip yaga
piiskiirtiliir, ki yaram elemandan olusan tiinel kalip bir dnceki ddgeme

iizerinde olusturulan 2ks betonundan yararlanarak yerine yerlegtirilir,

363452 DONATININ YERLESTIRILMEST : Demir donati ve elektrik
tesisati tiinel kaliba “nceden tasarlandigi gibi gerlestirilir, Duvar-
lar ve désemelerde su tesisati, i1sitma, havalandirma, gibi unsurlar
ile pencere ve kapi bogluklari temel kalip elemani lizerine yerlegtiri-

len rezervasyon kaplari ile saglanir,

3034502 BETONUN DUKULMESI
Duvar ve dSsemelerin betonu biitin halinde ve bir defada dokiiliir,

Olugturulan hacim koruyucu perdelerle kapatilir, Gerekirse betonun
prizine yardimei olmak amaciyla 1satalar,

3636563 TUNEL KALIPLARTA YAPIMDA KURLEME

Beton dtkiimili sarasanda, Uretimi arttirmak igin hizli yapilmasini
saglamak amaci ile kiirleme yontemleri kullaniimaktadir. Bu kiirleme sonu-
cunda 24 saat iginde kalap alinabilmektedir,

3034504 TUNEL KALIPLARIN SUKULMEST

Yaram tiinellerin Bckiilme slirecinde, ilkdnce birinei yaram tiinel
sokiiliir ve bu sirada 2, yaram tinel iinitesi gevgetilmez. EZer agiklik
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5,00 m ve daha fazla ise 2, iinitenin sckiimiinden sonra da gerek gorirse,

yeni dokiilen ddgeme dikmeler ile desteklenmelidir,

Tam t'inel kaliplarda, once baglanti bulomlarinin gevgetilmesi
ve gtkiilmesi yapilir, Daha sonra ayarli gaprazlardan bir gevsetilir,
Alt ayar vidalari gevsgetilir, ve kalip platformlara gekilerek gereili

bakim temizleme yapilir,

3,3,6, TUNEL KALIP YAPIM SISTEMININ YAPI URETIM SURECI

7eminin hazirlanmasi ve yapi gukurunun agllmasi iglemi

Geleneksel éistem ile temel yapiml

Bodrum kat yapaml, Tinel kaliplarin oturacaza ilk aks betonlari-
nin dskimi yapilir, Bodrum kat yapiml geleneksel olarak veya tinel kalip-
larin stkimii olarakli ise tiinel kaliplarla yapilabilinir.

Bodrum kat yapimindan sonra tinel kaliplar tamamen devreys gi-
rerler, Birinci kat?in da prizi almis oldugunu varsayalim, Once
kalip etrafandaki yalataim panolari kaldirilar,

Baglama kusaklari sokilliir, Bunlar tam ¢ikarilmadan yatay kalip
atkisanda barakiliir.

Perde alinlarini drten kalip elemanlarinin pimleri alainir, Bunlar
ise diigsey kalip atkalarinda korunur,

Aks betonu kalibi kreyn yardimi ile s@kullr,.

Dogeme alni kallblnln pimleri stklilerek serbest duruvma getirilir,

Dégeme ve duvarlar lizerindeki $iim bogluk kaliplari sokiiliir,

iki yaraim tineli birlegtiren slrme anahtar veya ¥ovyeler agilir,
kalaiplar ayrilair,.

Krikolar gevsetilerek, tiinel kalibin digey panellerinin, iinel
kalip tekerleklerinin tizerine diigmesi saglanar,

Bogaltma iglemleri tamamlandiktan sonra yarim tinel kallplér
insangiicl ile, iskele ilizerine afirlik merkezine kadar itilir, Kieeynler
bu kalaplari kaldairarak bir Ust betonun yapimi i¢in yeni yerine yerleg-
tirilir,

Tinel kaliplarin alinmasandan  sonre; perdezalnnléri ve ¢elik
konik kalap aralik elemanlari sbkiiliir, Daha dnceden baglanti kugaklari
bu koniklerin ig¢inden gikartilar,

Yarim tiinel kalaplar yerlerine yerlegtirilmeden once bakim ve
yaglammalari yapilir, Daha sonra tim perde donanamlari ve projedeki
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diizenekler kaliba yeniden yerlegtirilir,

Tiinel kaliplar yerlerine yerlegtirildikten sonra dikey perde aline
larai pim ile baglanair,. ,

Tinel kaliban son dengelenmesi krikolar aracilifiyla yapilir, Ikin-
ci yarim tinel kalip elemaninda yinelenir,

Iki yaram tiinel slirme anahtarla kilitlenir,

Tinel kaliplarin yerlegtirilmeleri tamamlandiktan sonra, galisma
platformlari bu kats baglanar,

Raglanti kugaklariyla komsu iki perde kalibi baglantasi yapalir.

Doseme lzerinde gerekli tiim donati ve tesisat iglemleri yapilar,

AkB beton kaliplari yerlegtirilir, Qelik)"L“ profiller konuxr .,

Isiticilar tiinel igerisine yerlegtirilir,

Beton dokiimii yapilir,

Beton tstii yalitim panolari yerlegtirilir,

Kiirlemeye baglanir,

ki yaram tinelin birlesim yeri; kalip sokimii sirasinda ayarlana-
bilen dikmelerle desteklenir,

Bu dikmelerin alinmasindan sonra da bdliicli bilegenlerin yapimina
gegilir,

Cephe bilegenleri takilar,

Pencere ve kapi deoZramalari takilir

Diga gelen perde duvarlarinan isi yalitima yapailar

Kalip sékifldiikten sonra gerekli bakam ve onaraim yapalir, Ince
yapim islerine baglanair,
M,tfak, banyo, WC gibi birimlerin ¢egitli domanimlara yerlegtiri-
lir, ’

Elektrik, sihhi tesisat, 1sitma ile ilgili diizenekler tamamlanir,

Catys geleneksel ydntemler ile kapatilar,

344, ANKARA BATIKENT KONUT URETIMINDE UYGULANAN YAPIM SISTEMLE-
RININ AVANTAJ VE DEZAVANTAJLARI

3e4el. GELENEKSEL SISTEMIN AVANTAJI VE DEZAVANTAJTART

Yakin gevrede bulunan dogal gereg¢leri kullanarak, yer yer kiigik
hazir yapi pargalaraninda ( tuéla,‘kiremit vbe ) yer aldigar el emeginin
yozun oldufu bir sistemdir,




Y

Ll

Dolayisi ile ig istihdami ve kaynak kullanimi en iist dizeydedir,

{fretim insangiiciine, el emeZine dayanir, ( yapim siirecinde her

safhada ayri bir ekip liretime katilir)

..~ Yapai pargalarinin birlesim yerlerinde: (Joint) birlegtirme sorunu
olmayip; yapida rijitligin: :talr olarak saglandigi sistemlerdir,

0zel bigim ve tagima sorunlari olan yapi tlirlerine oldukga uygun

sistemlerdir.

Ismarlamaya dayanan Uretim sistemidir. Istekler dogZrultusunda

olugturulur, Tasarim serbestliZi vardir.

Geleneksel yapaim sistemleri talepteki ve yapimdaki degigmelere
kolaylikla uyum saglayabilir,

Bu sistemler Ulkelerin gereg¢ olanaklarana , gelenek ve gdrenek-

lerine, ulusal kiiltir zelliklerine braglaidairlar,
Vasifli isgiicii olanaZi oldukga yiksektir,

Tmalatin ve Bmalatin bir araya getirilmesi iglemini “nemli bir J

bolimii gantiyede geger

Sermaye yatirimlari ve &n yatiramlar, ileri derecede makinalag-
mis ve organize olmug yapi liretim sistemlerine gdre gok daha diigiktir,

Konut sorununu geleneksel ytntemlerle gdzebilmek olasi degil=-
dir, Glinkli sorun oldukga bilyik boyutta olup, amag toplu liretimdir, Bu
agadan konuya yaklagtiZimizda ancak ismarlama liretimi gergeklegtirebilen }
gelenek sel yontem ile toplu konyt liretimin soruma cevap verebilecek _?
nitelikte degildir, Ozellikle bu sistemlefin olumsuz yonlerinden biri i
olan iklim kosullariana bagli beklemeleride buna eklersek sorun daha ;
fazla biiylimektedir, Amag gok sayida ve kisa siirede konut liretmek oldu- 1

funa gtre geleneksel sistemle buna ¢6zilim aranmasinin 86zl bile edilemez,

Konut maliyetini en fazla etkileyen faktdrler kalip, siva , zeman-
dir., Finansmen girdilerini ana etkeni olan zaman faktdri maliyeti blyilk |
dlgiide etkilemektedir, Enflasyen , faiz;oranlarnn:n:deéiSﬁesi ve artan
fiyatlar ortamanda birgok baglanmig yapi yarim barakilmakta yada sene-
lerce siirtip gitmektedir, )
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3,4,2 TUNEL KALIP SISTEMIERIN AVANTAJ VE DEZAVANTAJTART

- Zamandan kazang,

- Yapim maliyetinin azalmasi,

- Yapimda tiplegtirme olanagi; (yapimda iglem sayisinin azalmasi)
= Kiga zamanda daha ¢ok k:nut

- Gere¢ yitikleri en aza indirilmig

- Iggilikten kazang

= Iklime bafli beklemeler tnlenmig
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WINDE UYGUTANAN TUNEL KALTP

REV SRR B (SUNS]

Lo

TEKNCLOJT YONUNDEN KARJILASTIRIA

4,1,1, URETIM KAPASITESI AGISINDAN

Tinel kalip sisteminin, zeleneksel sisteme olan benzerlii nedeni
ile uygulama konusunda biliylik yarar sagladiZi gibl bliylik lretim kapasite-
sine de olanak tanir. Yurt ic¢i deneyimine gelince, tiinel kalip sistemi
yurt iginde kullanama son 10-12 yilda baglamigtir, Yapilan ilk yatirim-
lar kaliplarin disardan ithalini ©n gﬁrmﬁé olmasina raimen, sonradan
MESA ve Kutlutas gerekli kalaiplari yerli olarak liretmek igin alt yapisini

ugturup, iliretimini yapmislardir, ‘

Lele2e YURT I¢I DENEYIMI ACTSINDAN

S

Tiinel kalap sistemi yurt iginde gecgeriilik kazanmaya baglamigtir,
Bu sistemle konut lireten firmalarin sayisi her gegen gln artmaktadir,
Gerek geleneksel {iretim bigimine yakan olmasi gereksede on yatirim ora-
ninin diZer Endistrilesmis sistemlere gtre g¢ok diigik olmasi , tinel kal-

1p sistemine gegerlilik kazandirmaktadir,

4ela3e EKONAMIK GETIRILER AGISINDAN

4,1,3.1. INSAAT MALIVETININ DUSURULMESI

Ana faktdr olarak belirtilecek husus, ingaatin temel liretiminde
akicilifal saglayarak iggi postalari arasindaki kopukluZun giderilmesidir,
Bugiin uygulanan gelenelsel insaat teknolojisinde temelden sonraki iglemler

agaiidaki gekilde olmalidir,
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- Affag kalinlarinin hazirlanmasi (IALIDCT WKIBL)

- Demir hasir kirls ve %olen ddgeme (DelIRCI EKIBI)
- Blektrik tesisati ddgemmesi (ELEKTRIICT =mKIBI)

- Faliplarin takviyesi (KALIPCI BKIBI)

- Beton DSkiilmesi ( BETON EKIBI)

~ Beton bakim ve sulanmasi ( En az yedi giin)

- Kalip sokiilmesi (XALIDGI ZKIBI)

- Ara duvar Sriilmesi (DUVARCI TVIBI)

—~r

fap1 kasalari talkilmasi (DOGRAIACT EX

Pi)

0 a8y

- Xaba ve ince siva iscilifi (SIVACI =EKIBI)

s

- Boya ve badana (BOYACI EERIBI)

Yukarida belirtilen isg¢iliklerin birbirlerinin pesi sira yapil-
mas1 gerekir, Toplu kenut insaatlarinda dahi ekiplerin atil kapasitede

beklemesi, ingaat maliye de fiat arttirici bir eimen olarak belirmelk-

tin
tedir, Ayrica ingaat lnitelerin fazlaliZi maliyetin artmasinda diZer
snemli bir faktrdiir, Bu iinite fazlaliZi, fire maliyetini arttirmakts
dolayis: ile fiat arttiglarinda etkili bir faktor olmaktadar.

Tiinel kalip sistemi ile temelden sonralki ingaat iglemleri ise :

- Tinel kaliplarinin ve kasalarin montaji (INSAAT EXIBI )

~ Prefabrik clarask hazirlanan demir ve elektrik tesisatinin yer-
lestirilmesi (DEMIRCI USTASI )

- Beton dtkiilmesi (INGAAT EKIBI)

-~ Beton bakimi (ISITHMA 12 SAAT)

- Kalip sokiimii (INgAAT EKIBI)

- TPrefabrik bdlme panalar montaji (PANO EKIBI)

- Boya ve badana (BOYACI)

vukaridaki sayilan hususlar dikkate alindiZinda ve her iki sis=-
temin maliyet yoniinden mukayesesi yapildiZinda meliyet unsurlarina tesgim
eden nedenler
a) Ekip sayisinda azalma
b) Firelerin ortadan kalkmasi (Siva, tugla, ¢ivi)
c) Inséatta beklemelerin ortadan kalkmasi ve devamlilik sajilan
masi

d) Betonarme ingaatta %.20'ye yakin demir tasarrufu
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4,1,3.,2., - INQAAT SURBSININ KISALTILINAST

Ekip sayisinin azalmasi, ingaattaki slireklilik zaman tasarrufuna
gsebep olan etkenlerdir, Her iki sistem arasinda imalatlar yininden gin
karsilastirilmasi yapildiiiinda agaiidaki sonug ortaya ¢ikmaktadir, (100

m2 1ik bir konut baz olarak alinmistir,)

Geleneksel S, Temel “alip
1, a= Afag kalap hazirlanmesi 5 giin
b= tinel kalip ve kasa montaji - 1/2 sziin
2, a=- Demir hasair, kolan, kiris ve ddg. 1 glin
b~ Prefabrik clarak hazirlanan \
demir hasir ve elektrik tes,
yerlestir 1/4 gln
3., a~ Elektrik tesisati ddgenmesl 1,2 giin
1. b= Kaliplarin takviyesi 1/2 giin
5, a=- Beton doklilmesi 1/2 zin
b- Beton ddkiilmesi 1/2 giin
6. a- Beton bakim ve svlamasi 8 giin
b- Beton bakim ve i1sitma 1 gin
7., a- Kalip sckillmesi 1/2 ziin
b- Kalip sokiilmesi 1/4 giin
8. a- Ara duvar oOriilmesi 1 zin
b~ Prefabrik pano duvar montajx
(kasalar dahil) 1 glin
9, a~ Kapi kasasi montaja 1 zin
b~ Kaba ve ince siva Z glin
¢~ Prefabrik cevhe panosu‘ 1/2 giin
ve merdiven montajl 20 gin 4 giin

4.1.3.3., IngaAT!TA TIMATAT GESITLERININ EN AZA INDIRILMESI

<

LU'_)

Bu bagliktaki kargsilagtirmayi her iki sistem agisindan kaba ingaat
taki gereg ybniinden ele aldiZimizda :
| a- TuZla “
By Sivae malzemesi (kum,kireg gimento)
c=- Kalaplik kereste
d=- Civi, takviye tell gibi ana ingaat girdi malzemeleri gele -
nkksgel sistemde kullanilmaktadir.

a~ Prefabrik bolme elemanlari (beton ve algi)
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h= Trefabrik cephs nanolari ( beion ve 1s1 yalitim malzemesi )

tiinel kalip sistemde kullanilmaktadir,

A4.1.3,4, THOAAT KALITSININ ARTIRILUAST

2,

vhaop kaliplarda betonda dizgiin satih elde edilememesi

a=~ Ahg
h= Beton dfkiimii esnasinda caliplarin kismen deforme olmasi
c= M™yfla ebatlarinda fabrika , nakliye wve istif esnasi da
2 cm varan olcl tole

rans1 ve Bnemli bir kismainin kirak olmzs
t

d) Siva iggiliinin is

0
i

e) Betonddkiimii ssnasinda malzeme ve iggilitin kalitesizl
nedeni ile wvibrasyon esnasinda meydana gelen igmeler, boyutsal oynama=-

5
lar gibi faktdrler gelensksel yapim sisteminde kaliteyi sinixli tutmak
x

ok dlizgiin beton satihlar elde

)
it
o
=y
N
iy
}_J
=
g
= o
D
B
i._.l
©
«)

b) Beton dskiimii esnasinda gelik kaliplarin higbir surette deforms
olmamasi

¢) Bélme duvarlarinda tuZla verine, nrefabrik elemanlarin kulla-

nilmasi
d) Sawva isgegil
tiinel kalip sistemin*n iistinliiZtinii bir defa daha ortaya koyar.

%inin tamamen ortadan kelkmasi gibi nedenler ile

(&)

l_h

4415365, MALZEUME TASARRUEFU

Her iki sistemin ana insgaat malzemeleri agisincdan kargilagtirma

o o < 2 ..
yapildiganda agagidaki scnuglar ortaya ¢ikmagtir, (100 m~ bir konut

baz olarak alinmigtir,)

» Geleneksel Tiinel Kelap
a- Ingaat demiri 3000 kg 2,000 kg
b- Cimento (300 Dz beton) 12,650 kg 12,800 kg
o= Kalaplik kereste 3000 mz -
Sag kalip 418 kg
d- Civi 30,000 kg =
e- Takviye telil 75,000 kg -
f- Tujla 5,200 adet -
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g= ldiren 2,500 ke -

h- Beton ve harg alrela

(¥vm, gokal, micir, mil) 63,100 mj 50,430 m3
1- Algz - 6,750 kg
Yukaridaki mukeyese, ingsaattaski maizeme tesarrufunu gayet agik
bir gekilde ortayz koymakitadir, Ayrica sarf edilen malzemelerden bilhasss

demir, kereste ve tuv’lanan imalatindaki biiyilk tasarruf, memleket ekono-

katkisa biliylkt ir

=1
1
n
=5
=
[0

441 3s5 IST YALTITINT ACTSTITDAY
Ayni pencers <1zevi ile 1satma igin gerekli enerjl, agaZidaki
o+ o o b ) 9 ]

Gelensksel Tinel Kalap
Isitma (ortalama 20 C) 8860 k/cal 7040 k/cal
y1llik fuel oil tasarruiu - kz 350 kgz/yal

vukaridakl tabloda snerji tasarrufynun nedenli biiyll olduiu gi-
riilmektedir, Buna neden tinel kalip sistemde, dis ylizeylerde 1s1 yali-

timly sandvic vanolarin kullanilmasaidir,

Isletme masraflarinin dﬁgmesi, aile ekonomisine olumlu katkida
bulmdufu gibi yvrt ekonomisine ve dig Odemeler dengesine oclumlu yonde
etkilemektedir, Ayrica 1si yalitimandan &tiiril kazan metrekaresinde diig-
me, 1sitici ylizeylerinde azalma, boru gapinda kiiglilmeler konut maliyetinin

daha da dismesine etken olmektadair,

4,144, YERLT TEKNOLOJIYE UYUN AGISTNDAN

tinel kalip sisteminin en biiyllk avantajlarindan biride gelenek-
gel yapam sistemire olan benzerlifidir, Bu benzerlik gerek eleman saglan-
meanda gerekse yapi elemanlaranin temininde bliylik olanaklar saZlamakta-

dir,
4,2, YATIRIM AGISTNDAN KARSTLASTIRNA

A.2,1, GEREKLI OLAN ON YATIRIM AGCISTNDAN




Tinel kalip sisteminin yvrt igl deneyimi dig yardim olenalrls

kullanilmadan gergsklegtirilmigtir
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erek melzeme vede iggliclindeki
4

Gereg ybninden yapilan karsilastirmada kaeba yapl asamasindsiol

2
1

geregler bakimindan ele alinm

naktadir,.

Pundan somraki yapim iglemlerinde gereg yonlinden farklilik cl-

madafil igin bu giderlerde mukayeseye gerek goriilmemistir,

Yapilmakta olan hesaplar bir daire (100 m

2

gereg giderlerini kapsamaktadir,

Unce BilinelKalip Yepim Sistemindeki gereg giderleri hesaplanmoke

ta, somrada Gelenelsel Sistemdeki gere¢ giderleri hesaplanip sonug bir

tabloda gisterilmetedir,

4.3.1, TUNEL KALIP YAPIN 5IsTEMI IIE YAPINDA GEREG GIDERLERT

Dogemeler 10,70 X 100 = 107,00

iinha -( 2,60 X 2,30 =

101,00 ¥ 0,10 = 10,100 m

Perdeler: 4X 10,00 X
2,90 X 2,75

Fazir Cephe Ogeleri:

linha (pencere+kapi)

6,00 )
3

2,75 X0,20= 22,000 m3

X 0.20 = 1,595 m3
3.90 X 2.85 X 4 = 44,46 m
2,10 X 2.85 X 2 = 11,97 m°

1.60 X 1.40 I 2» 4, 48 m2
2,20 X1.40 X 2 = 6,16 m° - g

Toplam=44.03 m- X 0,20= 8,806«

'
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Poz no Agiklama Miktar
27,851 200 DZ tesviye B, 70,00 m2
Ozel tiinel kalap 20,6 kg

yukaradaki pozlarin analizleri agagada g¢ikarailmigtir.

16,002 beton ( demirsiz ) : 2,000 m3

Gakal X 2m : 1,500 m

Kum X2 m3 : 1,000 m3

Gimento X2 m3 : 0,400 ton

Diiz igei X 2 m2 : 16,00 saat

Betoncu ustasi 0,5 X 2 m3 : 1,00 %

Makinist X 2 m2 s 1,44 "

Makinist yardaimeasi 0,15 X 2 m3 : 0,30 saat

Betonyer 0,25 X 2 m3 : 0,50 "

Vibrator 0,15 X 2 m3 : 9,30 M

16,032 300 DZ B,A, BETONU 11,638
Kirmatag 0.76 m° X 11,638 m> : 8,845 m°
Kum 0,58 w X 11,638 m : 64750 e
Cimento 0.35 ton X 11,638 m° : 4,073 m°
Diiz Tged 9.3816 seat X 11,638 m° : 109,183 saat
Betoncu Ustasa 1,0 saat X 11,638 m3 s 11,638 saat
Makinist 0,9006 » X 11,638 m3 s 10,481 saat
Operatdr Makinisti 0,0310 » X 11,638 m3 : 0,360 saat
Makinist yardimcisi 0,20 » X 11,638 -~ : 2,327 saat
Formen 0.1973 ® X 11,638 m3 $ 2,296 saat
Erbab Igei 1.444 " X 11.638 m° : 16,805 saat
Kompresdr 0,057 = X 11,638 m3 : 0,663 saat
Yilkleyici 0,0215 " X 11.638 m° 1 0,250 saat
Betoniyer 0e25 W X 11,638 m3 : 2,909 saat
Vibratsr : T 0p20:75 M 1X0.711,638m° 1 2,327 saat
16,033 350 DZ B.&s Betonu 33.695 m>

3 3

Kirmatasg

0,76 m

X 330695 $ 250608 m
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HAZIR I¢ BOLME OBELERI

3,90 X 2,75 X 2 ¢ 21.45
1.90 X 2,75 5,22

s L 38.22 w°

( Minha kapi ) 0,90 X 2,20 X 5 : = 9,90 m°
28,32 m° X 0,10 : 2,832 m>

3

°

TOPLAM BETON GIDERI

s

45,333 m

DEMiR GIDEREL

PERDE VE DOSEMELERIN DEMIR GIDERE
33,695 m3 X 36 kg / m3 s 1,213 kg
HAZIR OGELERIN DEMIR GIDERL
11,638 m3 X 25 kg / m3 s 0,291 kg
TOPLAM : 1,504 ) 2,000 kg

CELIK KALIP GIDERL

yaram tiinel kaliplari 230 m

2 X 60 m° / kg : 13.80B kg

yan ve alin L 50 m2 X 55 m2 / kg 3 2,750 kg
Toplam gelik kalip gideri : 16,550 kg

Bir takim tinel kalibi 800 kez kullanildigini varsayarsak, bir
kata dligsen ¢elik kalip gideri :

16,500 kg / 800 ¢ 20,6 kg bir daireye diigen gelik kalip gideri-
dir.

TUNEL KALIPLARLA YAPTIMDA TOPIAM GEREG GIDERL

Poz no _ Agaklama Miktar

16.002 200 Dz beton 2,000 m3
16,032 - 24222300 Dz Ba: Betonu =° 11.638 n°
16,033 . 350 Dz B.& Betonu 33,695 m3
23,001/1 @# 8- @ 12 Ince BoA, Demiri ~ny 300 kg

23,011 : Hasar Celik 1,213 kg
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Kum 0.58 md X 33.695 : 19,543 m°

Gimento 0,35 tn X 33,695 : 11,793 tn

Diz Igeci 9,3816 saat X 33,695 : 316,113 saat

Betoncu Ustasi 1,00 " X 33,695 3 33,695 saat

Malkinist e S . -0,9006. ™ X 33,695 : 30,345 "

- 0 peratdr makinisti 10,0310 " X 33,695 : 1,044 "

Makinist Yardimcasa 9,20 ™ X 33,695 ¢ 6,739 "

Formen 0,1973 ™ X 33,695 : 6,648 "

Erbab Ige¢i 1.444 " X 33,695 3 48,655 "

Kompressr ‘ 0,057 " X 33,695 ¢+ 1,920 "

Yikleyici 9,0215 " X 33,695 ¢ 0,724 "

Benoniyer 0425 " X 33,695 3 8,424 "

Vibrator 0,20 m X 33,695: 6,739 "
23,001 /1 § 8 = @ 12 Ince B,4, Demiri 0,300 tn

Demir 1,07 tn X 0,300 zn ¢ 0,321 "

Diiz Igei 40 saat X 0,300 tn ¢ 12 saat

Demireci Ustasa 25 saat X 0,300 tn 3 Tsd ¥

Demirci Ustasi yard. 60 " X 0,300tn ¢ 18 "
23,011 HASIR QELIX 1,213 tn

Demir 1,025 tn X 1,213 tn : 1,243 tn

Diiz Ise¢i 35 saat X 1,213 " : 42,45 saat

Demiei Ustasa 15 n X 1,213 ™ : 18,19 ®

Demirci Usta Yard. 30 "™ X1,213 "™ : 36,39 "
27,581 200 DZ tesviye betonu 70wt

Kum 0,035 mw> X 70,00 m° : 2,45 m°

Cimento 0,007 tn X 70,00 m> : 0,490 tn

Diiz Ise¢i 0,672 sa X T0,00 " : 47,075 tn

Sivacx Ustasxy - . 0,30 . ™ X-T70,00=" : 21,00 saat

TUNEL KALIP SISTEMINDE (KABA YAPIDA ) malzeme, isgiici ve arag fiat
iemali : ( 1990 Birim fiatlara ile )




Malzeme

Kirmatag
Cakal

Kum

Gimento it o

Demir
Diiz Is¢i

Betoncu Ustasa

Makinist

Operatdr maxinist

Makinist yardaimecisa

Formen
Erbab Ige¢i

Demireci Ustasa

Demirci Usta Yardimecisi 55

Betonyer
Vibrator
Kompressr
Yikleyici

463026

Beton Gidderi

60

Miktar Birim fiat Toplam
34,453 9,666 333,023
1,500 10,663 15,994
29,7432 39,260 - 2756420
16,756 : 95,0007 1,591,820
1,5642 760,000 1,188,640
540 1403 7576620
46 2145 98,670
42 2145 90,090

1.4 2442 3418,80
8,8 1716 15,101
869 3077 27,385

65 1518 98670

26 2145 55770
1518 83,490

11.8 56292,000 62445,600
9.4 1,323,000 12,436,200
2,58 35,280,000 91,022,400
0,98 656 268,000 63,962,640

Bols Iskelet yapim sistemi ile

Kolonlar
Dégemeler
Kirigler

(K8~

yapaimda gereg

264245 AJ 30,000 m

giderleri
: 14 X0,60 X 0.30 X 2,85 : T.182
¢ 10,70 X 10,00 X 0,12 212,840
(K1) © 6 X 3.90 X 0,38 X 0,30 s 2,667
(x2) 3 X 2,10 X 0,38 X 0,30 : 0,718
(x3) 2 X 4,15 X 0,38 X 0,30 : 0,946
(x4) 2 X 1,50 X 0,38 X 0,30 : 0,342
(K5) 2,50 X 0,38 X 0,30 s 0,285
AKB) L « 1470 X 0438.% 0,30 s 0,194
9=7) 6,10 X 0,38 X 0,30 2 0,695
(K10) 3630 X 0,38 X 0,30 2 0,376

3




Demir Gideri

Kolonlar

Dogemeler

Tavan sivasi

Poz No

Kirigler .. ... .

Diiz Yﬁzeyli BoBwkALIDT seevwone susisisiwsessessss 180,000 m

61

° PP ODPOOODOE OO PO SOOOODOOD OO 1000 kg
: ® OO OOOPDOOPIP OO IO IOOOODO O 1100 kg

e . 90O PSPPI CCO D000 00000000 550 kg

. .2,650 3,000 kg

1 tu@la duvar imalaltl ceeecscsvesevccsocsoscocsnce 30,000 m3

LI I 2K B BN B B I B B R I I I I I R N R I ) 100,00 m2

I¢ siva GEE S en G VE i Raessgassns 300,00 "
Dig siva Goveeidbesnneronensbnnsniens 05,00 m°
fg iskelesi teeeeeeesetsestanaessessonss 55,000 m
Ahgap kalip iskeleSileeececescvoccsossssonsassone 275,000 m3

2

GELENEKSEL SISTEMDEKI GEREG GIDERLERL

fmalat Cesidi NMiktari

21,002
16,043/1

Tugla Duvar

Demir ima@latlececceccoessssrss-ree 2,650 kg
Boton 1Malatleeeessssessosssonsses26,245 m
Kum + Cak1leeeeesesse0,67 X 26,245 ¢ 17,584 m
Cimento esscsssese0,350 X 26,245 ¢ 9,186 m

3
3

Poz No

imalat Cesidi Mik&ary

18,071

27,501 Dig Siva

200 DZ yatay delikldi

Blok Fab, tuBlaslesese.s 275 X 30 : 8250 Adet
Rum | evesnss 0,20 X 30 : 6,000 m
Cimento esonsesscsseeel,005 X 30 5 0,015 tn

© 27,532 TI¢ Sava

Kum .aooao.--a..aao65,oo X 0,033 H 2,145 m3

Qimenfo 9000000000006 008 0,0093 X 65,00 3 09604 tn

Kum seececessecccnsessssnsl00 X 0,023 H 6,900 m3

Kiregooocfaoooo.o;oc0000300 X 5,445 ® 1633 kg
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27.535 Tavan Sivasi
Kum ooooooouonovogozs X 100 2,500 m3
Qimen‘to .......o....0,00B X 100 : 0,800 tn
gl e Kireg T, T deesreeseel, TS50 X 100 2 T5 kg
21,054~ ... - 0O=_4 m, Ahsap Kalip fskelesi
Kereste 0,0024 m X 275 3 0,66 m3
Bulom 0,018 kg X 275 : 4,95 kg
lama 0,009 kg X 275 : 2,475 kg
Civi 0,03 kg X 275 : 8,25 kg
21,011 Diiz ylizeyli B.4., Kaliba
Kereste 0,012 X 180,000 : 2,16 m3
Civi 0,10 X 180,000 : 18,000 kg
21,065 ~ 1s Iskelesi
KOTeStE  eseesessesssssss 0,001 X 55 1 0,055 m>
Bulom 600000000000+ 890 09015 X 55 : 0,825 kg
Lama #oeooes0080000000 0,0075 X 55 : 0,412 "
giVi sevsescsoscssned 0,030 X 55 s 1,65 "

CELENEKSEL YAPIMDAKI GEREC ( MALZEME, ISGUCU VE ARAGQ ) FIAT ToMALIL
( 1990 BIriM FIATLARI IIE )

Betonarme Demiri veeossssessesssssesess 2,050 X 760,000
Kum + Gakal vesvsscessesnrssrsosesse 39,129 X 9,260
Gimento cemsidasanssenssrsrveas 10,605 X 95,000
Tugla | sessesssessesssssessse 85250 X 150
Kireg tesesssseansessessesss 1708 X

Kereste - vecsesescasssscsssesse 2,875 X 565,000
Bulom cossssssnssesnnsnvnses Dglio kg X
Lama rwnwnbbdbEbFisasbepaen 2087 kg X

giﬁ- s e L RS E LD SRR POD G OD .M’.;.;. .-'Q i sP0@0d 27’ 900 kg X




SONUG

Batakent, llkemizde kamu eliyle yapilan en biiyik toplu konut
olaylarindan biridir, Opgilitlenme modeli, iiretim siireci, gergeklegtirme

potansiyeli vb, yénlerinden de heyecan verici bir deneyimdir,

Batikent, heniiz yasamaya basglamamis bir proje oldugu ig¢in kesin
bir yorum getirmek oldukga giigtiir, Ancak bu zamana kadar wmpilan uygu=
leamanin bagarili ve bagarisiz taraflarini konumuz geregi olarzi gsu ge~

kilde siralayabiliriz,

" Batikent projesi lilkemizdeki konut sorununa ¢ozlim arama agisine
dan oldukga olumlu bir atilimdar, Dinyadaki; toplu konut projelerinin
en biiyiklerinden biridir, Urgilitlenme ve igleyis modeli olarak diinyaca
tek ornektir, '

" Projenin tnemli 8zelliklerinden biride, yerel yonetimleri,

toplu konut sorunun g¢ézilimlinde devreye sokmasidir,

" Konut almak isteyenlerin Sdeme durumy, uzun vadeye yayildigi

igin, alt gelir guruplarinin dnemsedifi bir projedir,.

" Ayrica uygulama, yalnizca konut liretimine yonelik oldugu

icin konut agiZaini gidermekte Onemli bir etkendir.

" Batikent toplu konut iiretim alaninda bagarisizlifin iki
ana boyutu vardir, Belediyenin yetersizligl ve fiziki planlamanin baga-
risizliZidir. Alan kamulagtirilip kent topragi olarak, iiretime donilig-

tiiriilmesine ragmen yukaridaki iki unsur basariyi engelidemigtir,

. Alanda- altyapi yapilmadan,: Ustyapi yatarimlarina girisilmis,
altyapi konusunda belediye gdrevli olduZu halde bu sorumlulugunu
sahiplenmemigtir,

Kent merkezi disinda, yeterli alt merkezler olugturulmamigtair,
Okul, kres, saglik tesisi gibi kuruluglar 250 bin niifuslu iddiali bir
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yerlegmede yok denecek kadar azdir,

Yegil alanlar yeterli olmayip, olan bazi alanlar ise gegitli

kooperatiflere tahsis edilmigtir, Alt yapisai bitmig gok az yol vardar,

IMiziki ¢evrenin tasarlanmasi geleneksel imar plani ig¢inde kaldi-

g1 igin basarisizdir,

Tim Batikent, tip projeler gikmasinda bogulmaktadir, Mimari ka-
lite diigliktiir, Ulkemizdeki mimarlik potansiyeli yeterince kullanilmamig-
ti1r, Sonugta ise tanimsiz dig mekanlar, diiglik kaliteli yapilar ile sai-
liksiz bir gevre Uretilememigtir, Aslinda liretilen ¢evre, ililkemizdeki
herhangi bir toplu konut planlamasindan farklilik gostermehektedir,

Bir tip konut tasarlanmakta bunun ylizlercesinin yanyana dizilmesiyle

cevre tanimlanmaktadar,

Sosyal ve fiziki cevre, mekan kalitesi, mekan psikolojisi, es-

tetik basarir gibi kavramlar bir kenara atilmigiir,

Tﬁrkiye'de ingaat gereci ve iggiliklerdeki ortalam yallak fiat
artisi % 55 = 60 arasinda deZismekte oldufu igin Geleneksel sistemler-

le yapilan konutlar g¢ok daha fazla pahaliya c¢ikmaktadir,




‘Y ARRAARLANTIILATN

"K'AYNAKLAR

(1) = Aktiire, Te soessseso"Konutta maliyet - Gdeme glicli 1ligkisi"

Konut 81, Kent = Koop yayinlari, 20
1982

(2) = Ankars Belediyesi ,." Batikent polifikalar demeti Ana raporu

(3) Ankara Belediyesi.,"

(4) = Ankara Belediyesi,.”

(5) Ankara Belediyesi,."

(6) - Ankara Belédiyesi.."
(7) = Ayan, Wissssscssves”
(8) = Ettinger, J. Vane.."
(9) = GitrEl, Secsssnssone

(10) - Ipekler, Sesssvscss”

I, ve IT, cilt Kent - Koop yayinlari,
Ankara 1979

Batikent yapilabilirlik galigmasi " Kent -
Koop yayinlari Ankara 1979

Batikent Ing, 4.S5. tiinel kalip yapilabilir-
1ik calismasi" Kent - Koop yayinlari
Ankara 1979

Batikent proje albiimii® Kent = Koop yayin-
lari, snkara 1983

Batikent te evimiz var" Kent - Koop yayin-
lari Ankara 1985

Tﬁrkiye‘de konut politikasi we toplu konut
yasas1" ITU Mim, Fak, Istanbul 1984

Yaganabilir bir diinya’ ya dogru" ITU Mim.
Fak, yapi Aragtirma kurumu,6 sayi: 99 1966

Mirkiye den toplu konut drnekleri® Kent-
Koop yayainlarai Ankers 1984

Toplu konutlarm kullanim evresinde belir-

- lenen: bakam: sorunlarinin’ ¢dziimine iligkin

bir yéntem arastimmasi" Y.U. Doktora tezi
1987 ist.




(11)
,(12)‘

(13)
(14)
(15)

(16)

(17)

(18)

Kele§, Roooooco-ooo"

Karaasgslan, M,

szay,3H..¢....r.18"

Mimarlik Dergisi .."

Ogrenci ¢aligmalara®

Pekin N Aliye. esovos’

EPT...OOI'..OIOOOD""

Kent = Kur Habenr

Bﬁltenlel”ia. o e 000.."

Anon ootococooaooc-"

100 ‘soruda Tiirkiye ~de gehirlesme, konut

ve gece kondu" Gergek yayinevi Istanbul
1972

Ankara: Batikent=d1le dlgili aragtirma ve
s6yleyisi” Mimarlik dergisi 1988/1

Toplu konut™ 78/3 Sayisi, yorum

Tﬁrkiye‘deki Toplu konutlar, mevzuati ve
Ankara Batikent" ODTU, 1979 Ankara

Yirmilerde toplu konut hareketlerine bir
bakaig" Mimarlik 1978/3 Ankara

4, ve 5, Beg yi1llik kalkinma plani" 23
temmuz 1984 tarih ve 18467 sayili R.G.

Batikent ile ilgili gegitli yorum ve ya=-
zilar" Kent - Koop yayinlaria

Genel fiat analizleri ve birim fiatlara®

Bayandirlik Bakanligi 1985




L XZGEEGMI S

M,Ziya Gokalp 1957 yilinda Ugak 'ta doZdu,1967 yilinda
ilkoknlu,1970 yilinda ortackulu,1974-1975 yillarinda §&-

retmen okulunu bitirdi,I978 yilinda Usak Eg, kns. FKB
boliimiinii bitirdikten sonra,ayni yil Istanbul bevlet

mimarlik ve miihendislik akademisine girdi.Burada yiiksek
8frenimini tamamlayarak 1985 yilinda yildiz {iniversitesi
mimarlik fakiiltesinin ¥api bilim dalinda lisans iissii egiti-
mine bagladi.Halen ayni b8limde kayitli Ggrencidir,
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