YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BIiLIMLERI ENSTITUSU

MARMARA.DI«;PREMi SONRASI
KONUT URETIMI ORGANIZASYONU
VE
KOCAELI - BAHCECIK ORNEGI

Mimar Sumru KAYA

F.B.E Mimarlik Anabilim Dah Yap: Programinda
Hazirlanan

YUKSEK LISANS TEZI

AN .
Tez Danismam : Prof. Dr. ihsan BILGIN ' . \oor

ISTANBUL, 2001



ICINDEKILER Sayfa No

SEKIL LISTESI ..ottt ettt ee e e st n s e e e b ese et eaemes et ae st anensesens v
CIZELGE LISTESL ..ottt ettt ettt ettt eae v
ONSOZ ..ot e e s et et et e et e s s s s b e st e e st s s et eaa st esens s e s enneseeeens vi
OZET oot e et eseeaeae e s e e e s e et e s et et es e st s esssseseas et e st e e sesenrase st esaanenaen vil
ABSTRACT ettt e eee e e e et e e e s te e e e e seeeessrmee e e snneessesnnesseseeennnns viil
] GIRIES ettt sttt 1
2. AFET VE AFET SONRASI BARINMA ...cocciiiiiiiiitentirieete e 3
2.1 AL INEAII? .ttt s e et e e s b e s s e s enae s e ama e s sanas 3
2.2 Afet Sonrast Barinma........cc.oocieeiiiiiiiiiiiiii ettt 3
2.3 Afet Sonrasi Barima Sorununa Yaklagimlar .........ccoooveeiiiiiiinnniiinineiniiennnn. 4
2.3.1 ACT Yardim ASAIMASI.......ceeiuvieeeniieeetieeereteaeiaeeraeeeeeaeeesseteseseeeeneeeeaeseesseseneesssanes 4
232 Rehabilitasyon ASAMIASI.....ccuveeeiireeeeieeeitteeeiteeerieeeseteseeeeesseeeeeeesereeeeanseeesneneaann 5
233 Yeniden Yapim ASAMASI.........ceeeeriereiietierieeeeaeeeteeeeurereesonreesesaneesssecnnnsaeeeressanne 7
2.33.1 Deprem Sonrasi Yerlesme Planlamast.........cccoooiiiiiiiiiiiiniecenncnee 7
2.33.2 Deprem Sonrasi Kalic1 Konut Uygulamalart ..., 8
3. 17 AGUSTOS DEPREMI- KONUT SORUNU VE COZUM ONERILERI ......... 9
3.1 17 Agustos 1999 Depremi ve Konut SOrunu.........c.coeeeivceivnininniinnnnecinneneonne 9
3.2 Konut Sorununun COzUm ASamalart ..........ceeceiiarieriitennieeeniteneeeeeereeseeneceenans 10
3.2.1 Cadirlar ve Cadirkentler.........ovviiiiii i ceee s e e e e e nnnnnaas 11
3.22 GEGICT ISKAM ...ttt ettt sess s aneaeseseneas 15
3.2.2.1 Prefabrik KOMULIAT .......ooeieeeece ettt 15
3222 Sosyal Tesislerde Barinma ...........coooviiieriiiiiiiinitiieeeeeete e cesieeeeeneeeeenens 20
3.2.23 Gemilerde Gegici Barinma..........cceeeeiiiiiviiiiriiieieereeeceeeeee e e e caveeeeeans 20
3224 Toplu Konutlarda Barinma.............ccooiieeiiiiiiiinicceeeeeieneeeceeee e eeceeeesane 20
3.23 Kalict KORUEIAL ..ottt e e e 22
324 Yardim Hizmetleri ..........oovimiiiiiiiiieeiee et e e e nrrree e e e eeeeaa e 26
4. KALICI KONUT URETIMI ORGANIZASYONU.......ccoooiiiiereireeereeenenen. 28
4.1 Baymndirlik ve Iskan BaKanlif1......c.c.oveveecemeieiouinieneineie e ceceeeceeeneeeeeeeeeenens 28
4.2 DUNYa BanKasi........ooouiieeiiiiieeecee ettt ettt eneans 30
43 Miisavirlik- Miihendislik ve Kontrolliik Hizmetleri..........ccovvoevioiieeniiinnennnnnan. 32
4.4 MUGLEANNILIET ...t e 54
4.5 Kalict Konutlarin OZelKIETi ... ....c.oeuirereeeuiieiereeeaieseteessesssseesseseceseseseesesnssesns 59

i



4.6

Kalict Konutlarin Yapim Sirasinda Uyulacak Ozel Hususlar-............................. 61

4.6.1 Kalict Konutlar Genel NOtlart ........ccooooiiiiiinns 61
4.6.2 Ozl SATtNAMEIET.........ovoveveeeeeeeeeeee et ee e eeeeenas 64
4.6.2.1 Tiinel Kalip Teknik $artnamesi..........ocoeeieciiiiiniiiiiinas 64
4.6.2.2 Yangina Kars1 Alinacak Onlemler Hakkinda Ozel Sartname .............cccccceenni. 66
4.6.2.3 Yapt Malzemelerl ... 67
4.6.3 Mahal LAStEIET . ..ceeuvieieiiiiieeie ettt s e e 68
4.6.3.1  Elektrik Tesisat Igleri Mahal LISteSi........cocoruuriuiiiiiniisiininic e 68
4.63.2  Mekanik Tesisat Ozel Teknik Sartnamesi...........cooveveveeereemerereeereneeeereeenenenens 74
4.6.4 Mabhal Listelerinin Degigimi......ccccieiiiiiieiiiiirieiieeeeeeectteenieeeeeeeeeessanee e 78
5. KALICI KONUT UYGULAMALARINDA YASANILAN SORUNLAR.......... 83
6. ORNEK BOLGE INCELEMESI : KOCAELI-BAHCECIK BOLGESI ............. 88
6.1 Kocaeli - Bahgecik Kalic: Konut Projesi Emsal Konut Dokiimii......................... 88
6.2 Kocaeli-Bahgecik Bolgesi Kalict Konutlar: .........cccocevvviiiiiiiininnninnnecieennnn, 94
6.3 Kocaeli-Bahgecik BO1gesi ANalizi........cocooiviieioiiiiiniiiiiiiiiiicnecceceeceneeens 96
6.3.1 Yerlesme Agisindan INCEIEME .......cvivivierevereeiiicieieeeietceeeeeeee e 96
6.3.2 Bina Formatlar1 ve Konut Planlamalar1 Agisindan Inceleme............................ 101
6.3.3 Yapim Teknolojisi Agisindan Inceleme........co.evevieereeeeieieieeeniieieieeceeenae. 106
6.3.4 Yapi Malzemeleri ve Donatilar Agisindan Inceleme..........c.ooeveuiuivinrerennen..e. 110
6.3.4.1 Kaba Yap: Malzemeleri ........cocuiiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicicceccetetcee e 110
6.3.42  Ince Yapt MalZemEIEri.......o...c.vurueueremererieiinenerieaeeeeeseeasssess e ensesnesaene 120
6.3.43 DIONALHAL ...ttt ettt ettt e s et e nane s 134
6.3.4.4  DiBer IMalatlar...........ccocuviiiivieiieiceceietceeteeee ettt 139
7. SONUCLAR VE ONERILER.......cooiiiiiieiereniiiieieeeeeesensete et 140
KAYNAKLAR ..ottt ettt et et e st esae et ee et eaassnan st eemeeansanes 143
ERLER Lttt ettt st e et et e st e ae e e bt e et e e ba e s saaansaessne s nsanans 146
OZGEGMIS ...ttt st a s s e aseas 14

iit



SEKIL LISTESI Sayfa No

Sekil 3.1 Cadirkent 1.... ..ottt sttt s e n e e e eens 13
Sekil 3.2 Cadirkent 2.......oviiiiiiiectee ettt ettt e et e e e ae e an 13
Sekil 3.3 Cadirkent yerlesim krokisi (Sematik) ....cooeoueeiiiiiimiiiiiiiiiiiciieer e, 14
Sekil 3.4 Prefabrik KOMUt Plani ........ccoviieiieiiiiee ettt 19
Sekil 3.5 Prefabrik konut @OriiniliSil. . .cceeeueeeeririeeeiniteeiiee e cnreee et eecrer et e e s eeteeesee e e saeesnns 19
Sekil 6.1 Bahgecik bOIEesi Geneli..c.coueieieiiiiiecieeice ettt et 94
Sekil 6.2 Konut yapimina baglanmadan 6nceki arazi durumu 1 ......cooooiiiiiiiiiiinninicnnnnnnnn, 96
Sekil 6.3 Konut yapimina baglanmadan 6nceki arazi durumu 2 ......c.coccoiiiiiniiiiiiiconnnnnenean, 97
Sekil 6.4 Konut yapimi devam ederken bdlge durumu...........ccooeiiiiiiiiiniiiniiiciecccenee 100
Sekil 6.5 Konut yapimi tamamlandiktan sonra bélge durumu ... 100
Sekil 6.6 K1-1 i1 BIOK ...coiieuiiiiiieiieeeeee ettt ettt sttt 101
Sekil 6.7 K2-1 tIPi DIOK ...eiiiiieiiieteiee ettt et e e st a e et e et e e eneeseean 102
Sekil 6.8 K4-1 (bodrumlr) tipi DIOK......ccoueieieeiiieeeieieee et cen et et e e e e eaes 103
Sekil 6.9 Santivede tiinel kalip ¢aliSMAasT .....oooiiiiiiieieiii ettt 106
Sekil 6.10 Santiyede tlinel kahip ve ving organizasyonul............coociiiiiiiiriccecieeereeeeeenee e 107
Sekil 6.11 Tiinel Kalp KUTUIISU c..ooieiniieeeieie ettt et 108
Sekil 6.12 BiNa GatIlart .......coieciiiieeceee ettt ettt ettt e e e iaae e eas 110
Sekil 6.13 Binalarda ving kullanilarak montajlar: yapilan prekast paneller............cccoenneeen. 112
Sekil 6.14 K4-1 tipi blokta cephe prekasti monte edilmis durum ........cccoccevieiiiiniiniiinn. 113
Sekil 6.15 K4-1 tipi blokta cephe prekasti ve dogramalar takilmis durum.......................... 114
Sekil 6.16 Merdiven preKastlari.. ... o eeee ittt 115
Sekil 6.17 Binalarda gazbeton malzeme kullanimi............ocoooooiiiii e, 116
Sekil 6.18 Binalarda tugla malzeme kullanimi...........coooo 118
Sekil 6.19 Binalarda dogramalarin takilmast @Samast .......eocueeeerivieeriiraerieeenieeesceneeennenennne 121
Sekil 6.20 Daire 1¢ Kapilari.........ccveiiieiie ettt te et nn e 122
Sekil 6.21 Daire antre ve KOTIdOIrU........oooiiiiiiiiiiieiere e e ee e aneeeaeaeeaaaaaans 123
Sekil 6.22 Bina girig KAPISI....ueeeiiiereieeeeiiie et ctee et e et e et ee s e s e e e nane e e neeeenes 124
Sekil 6.23 Bina dis cephe boyasi i¢in kurulmus olan iskele.........ccooooneiiiii, 127
Sekil 6.24 Bina Kat holl .....oiiiee e e 128
Sekil 6.25 WC'de seramik kaplama ve boya ..o 129
Sekil 6.26 Merdiven Kaplamalari..........coooviiiiiiiiiiicc e 130
Sekil 6.27 Odalarda hali ve PVC siipiirgelik uygulamast .......cccccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiniiicicee, 131
Sekil 6.28 Konutlarda -I- tipi mutfak uygulamasi ........cooveiiiiiiiiiiicireee s 134
Sekil 6.29 Konutlarda -L- tipi mutfak uygulamast ..., 135
Sekil 6.30 Konutlarda gdmme dolap uygulamast........cocccoviiiiiiniiiinniinicceie e 136
Sekil 6.31 Konutlarda vestiyer Uuygulamasi..........ceerriaiiiiiiiiiciiienre e e e 137

%



CiZELGE LISTESI Sayfa No

Cizelge 3.1 Bolge genelinde hasar durumit..c..ooocoiiiiicii ettt 10
Cizelge 3.2 Cadirlarin illere ve kaynagina gore dagilimi......cccoeceveeernninerenncricecinieninneneenn, 11
Cizelge 3.3 Kolaylik cadirlarmin dagilimi oot eee e seanens 12
Cizelge 3.4 Kuslik cadirlarin illere ve kaynaga gore dagilimi .......ccovvieiieceniiiiiinniiccinnninnnn, 12
Cizelge 3.5 Prefabrik konut durumu (Bakanhkga yapilan) .......ocoveiiiiiiiiiinnciinniiiinieenn. 16
Cizelge 3.6 Prefabrik konut durumu (Ozel kisi/kuruluslarca yapilan) ...........ccoooooveeiienennnen. 16
Cizelge 3.7 Prefabrik konut durumu (Kamu+ozel kuruluslar) .....ccoovoniecnniiiiciin, 17
Cizelge 3.8 Kalict konutlarin yapilacagi bolgeler ve sayilari........cccooevveeieiineciinnniiinnnnnnnnnn. 22
Cizelge 3.9 Deprem bélgesinde yapilacak olan kahici konutlar ..o, 24
Cizelge 3.10 17 Agustos ve 12 Kasim depremleri dolayisiyla hak sahipligi kabul edilenler .. 25
Cizelge 4.1 Miisavir firmalar ve sorumlu olduklar: b6igeler .......oeeevvveriiiiniiiiiiiirreee 32
Cizelge 4.2 Banyo mabhali 1sitma sistemi ve sihhi tesisat mahal listesi ......cc.coooeiiiiiiicieenn. 77
Cizelge 4.3 Mutfak mahali 1sitma sistemi ve sihhi tesisat mahal listesi.....c..ccccviviecnnnnienn, 77
Cizelge 4.4 WC mahali 1sitma sistemi ve sihhi tesisat mahal listest .......ccccoeiiiiiiiiiiinnneennn.. 78
Cizelge 6.1 Bahgecik bolgesi Ada:1 emsal konut dOKIMI ..oveeeereveeieieiiniinnciineeeerenee e, 88
Cizelge 6.2 Bahgecik bolgesi Ada:2 emsal konut dSKUMI ...coeevieeieiiiiriiiincciiieiee e, 88
Cizelge 6.3 Bahgecik bolgesi Ada:3 emsal konut dSKUMDA ..cooevveeveieiieeiiieeieiciee e, 89
Cizelge 6.4 Bahgecik bolgesi Ada:4 emsal konut dSKUMIU ..cccovvveeireiiinviiniciienirceenieeee, 89
Cizelge 6.5 Bahgecik bolgesi Ada:5 emsal konut dOKUmi ....oocoviiiiiiiiiineiiicieeee, 90
Cizelge 6.6 Bahgecik bolgesi Ada:6 emsal konut dSkiimil ........cooooeeeiiiieiiiiciiie e 90
Cizelge 6.7 Bahgecik bolgesi Ada:7 emsal konut dOKUMI ....ocovveeieiiiiiiiiiiiiiiiiiicneeeeeee. 91
Cizelge 6.8 Bahgecik bolgesi Ada:8 emsal konut dOKUMU ...ooeiveviiiiiiiiiiiiiiiier e 91
Cizelge 6.9 Bahgecik bolgesi Ada:9 emsal konut dOKUMIU ....cooomeeeeiiiiiiiiiiiiie e, 92
Cizelge 6.10 Bahgecik béligesi Ada:10 emsal konut dOKImMU ....ceevviiieeeieiiiiiiniieeccieceee 92
Cizelge 6.11 Bahgecik bolgesi Ada:11 emsal konut dOKTmMU  ...eeeevieioeeieviiciiiieeeecee 93
Cizelge 6.12 Bahgecik bdlgesi geneli emsal konut tablosu......o.cceviieiiciiiiiiii, 93
Cizelge 6.13 Bahcecik bolgesi adalarda yeralan blok tipi saytlart .....cocooovviiiiicinnnniiiiis. 95
Cizelge 6.14 Bahgecik bolgesi ada bazinda daire saytlari..........cccoeeieeriociiiiiiiiiiieeeeceeeeas 95
Cizelge 6.15 Toplu konutta niifusa gére olmasi gereken donatimlar ... 98

Vv



ONSOZ

Bu ¢ahismamn hazirlanmasi sirasmda, tez damsmanmm Prof. Dr. ihsan Bilgin® den aldigim
gorisler, ¢alismanin biitiiniine katki saglamistir. Ayrica, 6rnek bolge olarak sectigim Kocaeli-
Bahgecik bolgesi miisavir firmast Yiiksel Proje A.S.’nin elemanlarma ve Salih Berber’e,
bolge hakkinda bilgi edinmemde yardimer olduklan i¢in tesekkiir ederim. Bu c¢aligmanin
ortaya ¢ikmasinda, bana her konuda destek veren Berkan Mersa'ya, Jiilide Giirbiiz'e ve aileme
de tesekkdiir bor¢luyum.

Vi



OZET

Ulkemizde dogal afetlerle ¢ok sk karsilasimakta ve sonucunda yiiksek bedeller
6denmektedir. Gerekli yasal, idari ve teknik kosullarin yeterince saglanmamasi ve biling
eksikligi, afet zararlarimn daha da arttirmaktadir. Afet sonrasinda ortaya ¢ikan en 6nemli
sorunlardan biri de, barmma sorunudur. Barinma sorunu, sadece konut projelerinin yapim ile
coziilememektedir. Amag, toplumsal ihtiyaglara cevap veren bir yerlesim birimi yaratmaktir.
Nitelikli konut ve yerlesim birimlerinin olusumu ise, bu siirecte yeralan katilimciarm
koordinasyonuna baghdur..

Bu ¢alismada, afet sonrasi yapilan kalici konut uygulamalar: ve yapilan bu ¢alismalarin toplu
konut modeline uygunlugu incelenmistir.

Birinci boliimde; ¢calismanin amacma ve kapsamina yer verilmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde; afet ve afet sonrasi barinma sorununa yaklasmmlar ve vaklasim
asamalar1 irdelenmistir.

Cahgmanin ii¢lincii bolimiinde; 17 Agustos 1999 depreminden sonra ortaya cikan konut
sorunu, konut sorununa c¢adir, prefabrik konut ve kalici konut uygulamalariyla ¢6ziim bulma
girisimleri yeralmaktadir.

Caligmanin  dordincti  bolimiinde; kahe1 konutlarin  yapiminda goérev alan  kuruluslar,
miisavirlik- miihendislik- kontrollikk hizmetlerini yiiriiten firmalar ve miiteahhitlerin bu
asamalarda nasil bir gorev aldiklarina deginilmistir. Konutlarin yapmmim istlenen kuruluslarm
verdikleri bilgilere gore, konutlarin 6zelliklerine, ilgili teknik sartname ve mahal listelerine
yer verilmistir.

Calismanin besinci boliimiinde; kalici konutlarin yapimma karar verilmesinden bugiine kadar
yasanan idari, yasal, teknik ve sosyal sorunlara deginilmistir.

Cahsmanin altinc1 boliimiinde; konutlarin teslimine baslanacak olan bir kahici konut bolgesi
ornek olarak secilmistir. Ornek bolgedeki; konut tiplerinin ve yerlesiminin, toplu konut
Olgegine uygunlugu gesitli agilardan incelenmis ve degerlendirilmistir.

Calismanin son boliimiinde ise; afet sonrasi konut sorunu ve ¢6zimii i¢in varian sonug¢ ve
Oneriler sunulmustur.

Anahtar Kelimeler: Deprem, afet, konut, toplu konut, organizasyon.
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ABSTRACT

In our country, natural disasters are seen very often, and their consequent costs are very high.
When lawful, administrative and technical circumstances are not obtained sufficiently, these
enhance the harm due to natural disasters. One of the biggest problems soon afier a disaster is
housing. Housing problem can not be solved dealing only with house projects. To create
qualified houses and settlement units depend upon coordination between the participants
during this period.

In this study, permanent housing applications after the disaster and appropriateness of these
applications to the mass-housing model are investigated.

The first part is composed of aim and content of the study.

In the second part of the study, disaster and approaches to housing problem after the disaster
are examined.

In the third part of the study, housing problem after the earthquake on August 17th 1999, and
initiatives to solve this problem with tents, prefabric houses and permanent houses are found.

In the fourth part , it is taken how foundations, consultants and contractors are appointed
while permanent houses are constructed. Characteristics, technical specifications and
schedules are listed according to the statements of the foundations.

In the fifth part, the lawful, administrative and technical problems since coming to decision of
permanent house construction are noted.

In the sixth part of the study, a permanent housing area where houses are almost ready to be
given, is choosen as sample. The appropriateness of houses and settlement in this area to the
mass-housing system is evaluated.

In the last part, suggestions and conclusions for housing problem after a disaster are
presented.

Keywords: Earthquake, disaster, housing, mass-housing, organization.
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1. GIRIS

17 Agustos 1999°da sabaha karsi 3.02°de, binlerce insam kaybetmemize, pek ¢ok kentimizin
yok olmasina sebep olan; tiim ulusu derinden etkileyen biiyiik bir afetle karsilastik. Cok genis

bir alanda etkisini gosteren deprem, bizi hazirliksiz yakalamgti.

Depremden once gerekli yasal, idari ve teknik kosullarin saglanmamis olmasi, birey, toplum
ve kurum diizeyinde hicbir kesimin bu konuda bilinglendirilmemesi, felaketin diizeyini daha
da arttirmakta, agir can ve mal kayiplarma sebep olmaktadr.

Afetten sonra, pek ¢cok 6nemli problem yasanmaktadir. Bunlar, aciliyet sirasiyla can kurtarma,

yaralt ve hasta bakma, yiyecek ve barmak temini olarak siralanabilir.

Bu calismada; afetten sonra kargilagilan en bityilkk sorunlardan biri olan “barmma” sorunu ele

alimacaktir.

17 Agustos 1999 Marmara depreminden sonra, ¢ok sayida konutun yikilmast veya agir hasar
gdrmesi sonucu, barinma sorunu Oncelikli olarak ¢6ziim getirilmesi gereken konularin basinda

gelmektedir.

Barinma sorununun giderilmesi i¢in dretilen ¢Sziimler {ic asamadan olusmaktadir. Bu

asamalar; acil yardim, rehabilitasyon ve yeniden yapim asamalaridir.

Marmara depreminden sonra, bu asamalarin nasil gergeklestirildigi ve her asamada hangi
aktorlerin rol aldig1 bu ¢alismada belirtilmistir. Acil yardim ve rehabilitasyon asamalari, ¢adir
ve prefabrik konut uygulamalariyla gergeklestirilmistir. Yeniden yapim asamasi ise, devlet ve

Ozel kuruluslar tarafindan kalict konutlar vapilmasi ile izlenmektedir.

Kalict konut uygulamalari, yasadiklar1 ¢evreyi kaybeden insanlara yeni bir yerlesim

olusturmak iizere yapilmis olan ¢ahigmalardir.

Bu c¢ahsmada; kalict konutlarm ortaya ¢ikigi, 6zellikleri, konutlarin yapimina karar
verilmesinden itibaren bugiine kadar karsilasidan sorunlara daha genis kapsamh olarak yer

verilecekdtir.

Ayrica; Baymdirlik ve Iskan Bakanh@ tarafindan yaptilan kahci konut bolgelerinden biri
olan ve konutlarin ¢cogu teslim edilebilecek hale gelmis durumdaki Kocaeli-Bahgecik b&igesi
ornek olarak ele almnacaktir. Se¢ilmis olan bu bolgenin; yerlesme, bina formati ve

planlamalar1, yapim teknolojisi, yap: malzemeleri ve donati agisindan analizi yapilacaktir.



Bu analizler sonucunda, kalici konut bélgelerinin toplu konut mantigina uygun konut tipleri
ve konut yerlesimi olup olmadiginin degerlendirilmesi yapilacaktir. Ihtiyaca cevap veren,
nitelikli kalict konut ve konut yerlesimi kavraminin saglanmast i¢in gereken ozellikler
belirlenecek, Oneriler getirilecektir.

Bu ¢aligmanin esas amaci; 17 Agustos 1999’dan itibaren bugiine kadar gegen siire igerisinde,
yokolmus bir bolgeyi yeniden hayata gecirmek i¢in yapilmis olan konut iiretimi

organizasyonu ¢alismalarini, olumlu ve olumsuz yonleriyle ortaya koymaktir.



2. AFET VE AFET SONRASI BARINMA

2.1 Afet Nedir?

Afet; 6nceden goriilmesi ve insan kontroliinde olmasi miimkiin olmayan herhangi bir dogal
veya insan yapisi nedenine dayanan (yangm, su baskim, deprem, firtma, dalga hareketleri,
hava kirlenmesi, volkanik hareketler, salgmlar, don, patlama, isyan veya diismanca askeri
eylemler), yangin veya siddetli (veya her ikisi birden); hasar, sakathk, can veya mal kaybinin
meydana gelmesi veya meydana gelme olasiligi anlamuna gelmektedir. (Sey ve Tapan, 1987,

Venugopal ve Supra, 1972)

Afetlerin ani ve siddetli olusu, izlenememesi, uzun siireli sonuglar olusturmas: insanlarin
yaralanmasma, Olmesine ve evlerinin, igyerlerinin yikilmasmna neden olmaktadir. (Acerer,
1999)

Afetlerin i¢inde en sik ve en tehlikeli olam depremdir. Deprem sonunda, giindelik hayatta fark
edilmeyen sorunlar, bireyleri hazirhksiz olan toplum igin bir kriz durumu yaratmaktadir.
(Karaesmen, 1996)

Afet, bir bolgede meydana geldiginde, etkilenen popiilasyonda temel ihtiyaglar; yiyecek, su,
llag ve barmma olarak sralanmaktadir. Barinma, karsilasilan en biiyiikk sorunlardan biridir.
(Chaudhari, 1972)

2.1 Afet Sonrasi Barinma

Afet sonrasi barinma, afetin ortaya ¢ikismdan hemen sonra, gegici veya kalici olarak
vapilmas: gereken konutlasma i¢in kullanilan bir terimdir. Afete ugramis afetzedelerin
yikilmig veya tahrip olmus konutlarmin yerine; iklim sartlarindan, ¢evre sartlarindan ve
tehlikelerden korunmalarm saglamak i¢in gecici veya kalici barmnaklarim yapimasma “afet

sonrasi barinma”denilmektedir. (Acerer, 1999)

Afet sonrasit yikilan konutlarm yerine yenilerinin yapilmasmdan, normal konut yapimna
oranla davrams ayrihg:, iliretimin zaman boyutundan kaynaklanmaktadir. Afet sonrasmda
yapilacak olan konutlarm, performans bakimindan normal konutlardan farkh olmast
beklenemez. Her iki durumda da, kiiltiirel ve dogal ¢evrenin dzelliklerinin g6z Ontine alinmasi
s6z konusudur. Ancak afet, konut sorununa baska bir boyut kazandirmaktadir. Bu da ¢ok

sayida konutun miimkiin olan en kisa siire i¢inde tamamlanabilmesidir. Uretimin bu anlamda



gerceklesmesi i¢in; llkenin gegerli yapim endiistrisi, yapim teknikleri, tiretim alanmn
yaygmmligi ve ulagm olanaklar, sorunun ¢Oziimiini belirleyen etkenler olarak ortaya
cikmaktadir. (Sey ve Tapan, 1987)

2.3 Afet Sonrasi Barlnma Sorununa Yaklasimlar

Afet sonrasi barmma sorununu, afet sonrasi yasanan siireglere bagh olarak 3 asamada

incelemek miimkiindiir :

2.3.1 Acii Yardim Asamasi

Acil yardim asamasmin barmmaya iliskin eylemi, acil yardim barmagim saglanmasidir.
Afeti izleyen en kisa siire i¢inde, agikta kalanlarin barindirilmalari, “acil yardim barmnag:”
kavramu i¢inde ele ahmmahdir. Acil yardim barmnagi, birka¢ giin i¢inde dagudan dayanikh
barmaklardir. (Coburn ve Spence, 1992)

Barmma ihtiyacina en pratik olarak karsihik veren ilk ekipman c¢adir olmaktadir. Cesith
yerlerde, binlerce kisiyi, birka¢ saat i¢inde barmdirabilmeye uygun bir barmak sisteminin
gerceklestirilmesinin  zorlugu g6z Oniine ahmirsa; en ¢ok kullamlan barinak tipinin cadir
olmast dogal karsilanmahdir. (Majzub, 1972)

Cadir, dogal olarak birgok Onemli gereksinimi kargilayamamaktadir. Buna ragmen,
kullandmasmi hakli gdsteren avantajlar1 vardir. Cadirlar; kolayca depolanabilir, nakledilebilir,
cabuk kurulabilir, kurulmasinda 6zel bir gerece ihtiyag duyulmaz ve uygun iklimlerde gesitli
durumlara karst koruma saglar. Ayrica, deprem sonrasi soklar veya baska siddetli depremler
icin emniyetlidir. (Coburn ve Spence, 1992) Her kosula adapte edilebilmektedir ve en
Onemlisi maliyeti diisliktiir.(Majzub, 1972) Cadirlar aileler tarafindan birkag giin veya hafta
icin kullanitmalidir. Iklimsel konfor, yagmur ve zemin suyundan korunma, gérsel mahremiyet
ve depolama alam saglanmalidir. Dayanikli, su gecirmez malzemeli olmalidir. Zemini 6rtmek
minimum ihtiyaglardir. (Coburn ve Spence, 1992) Tiim bunlara ragmen c¢adirlarin olumsuz
yonleri de bulunmaktadir. Cadirlar; esyalari ve hayvanlan saklamak icin uygun degildir. Aile
ihtiyaglan icin kiigiiktiir ve genisletilebilme olanadi yoktur. Ithal ¢adirlara nakliye bedeli de
eklendiginde maliyeti artmaktadir. Her iklim kosuluna gére tasarlanmams ve ¢evre sartlarma
kars1 korunaksiz oluslari, ¢cadirlarin olumsuz yénleri olarak sayilabilir. (UNDRO, 1982)



2.3.2 Rehabilitasyon Asamasi

Rehabilitasyon asamast; acil yardum asamasindan sonra, yeniden siirekli yasama gecilinceye
kadar barmma, beslenme ve su, saghk tesisati gibi alt yap1 hizmetlerine ait gegici ¢éziimlerin
bulundugu donemdir. (Sey ve Tapan, 1987) ilkyardim bannaklarmn saglanmasindan sonra
gecici barindirma s6z konusu olmaktadir. Bu agama, kalici konutlarm tamamlanmasma kadar

stirmektedir. (Sey ve Tapan, 1987; Acerer, 1999)
Rehabilitasyon asamasindaki barimma genelde 3 sekilde ¢oziilmektedir.
1.Baska bolgelerde gegici iskan

Afetzedelerin asil konutlan bitirilinceye kadar, yakin béigelerdeki meveut kamu yapilarinda
veya sirf bu amag¢ i¢in kurulmus kamplarda gegici bir siire i¢in barmndinimalan seklinde
tammlanir. (Sey ve Tapan, 1987) Sakincalarinin fazlabg: nedeniyle, beklenen ikinci bir afet
yoksa insanlarin tahlive edilmemesi daha iyidir. Afetzedelerin, bolgede yasayacaklari gecici

sikintilar, ekonomik ve sosyal ¢6kme yaratacak uzun dénem sikintilara tercih edilir.
2.Afet bdlgesi iginde toplu gecici barmma

Afetzedelerin afet bolgesi icinde ve kolayca ulasilabilen merkezlerde, gecici barmma
kamplarinda barmdirimasidir. Kamplarda ya her aileye bir birim ayriimakta ya da afetzedeler
toplu yatakhanelerde barmdmrimaktadir. Bu kamplarm; eski yerlesimin hemen yammnda
bulunmasi, bir onceki kamplarm ortaya ¢ikardigi bir ¢ok sorunu yok etmektedir. (Ervan,

1996)
3. Gegici barmak (Gegici konut)

Rehabilitasyon asamasmda, her aileye bu dénem siiresince kullanacaklari birer barmnak
verilmesi seklinde ¢dziimlenen bir barinma seklidir. Genellikle yikmtilarm temizlenmesi veya
alt yapimn yapilabilmesi gibi nedenlerle, bu barinaklar aym yerlesme i¢inde fakat toplu olarak
belirli bir yerde kurulmaktadir. Barmaklarda en dnemli sorun; bu siire sirasinda dis etkilerin
zararh etkilerinden korumak ve aile mahremiyetini saglamak olarak diistiniilecekken,
kullanim siiresi uzadikca ¢esitli konut i¢i eylemlerinin de gz Oniine alinmasi gerekmektedir.
Ote yandan bu barmaklarin gergeklestirilme siirelerinin, acil yardim asamasinm bir veya iki
haftahk siiresiyle sinrrlandirilms olmasi ve ¢ok sayida dagmik bir alan i¢inde tretilmeleri
geregi, yapim teknolojisinde endistrilesmis vapim tekniklerine bagvurulmasm zorunlu
kilmaktadwr. (Sey ve Tapan, 1987)



Gegici barinak liretim sisteminin amaglari:

1.Gegici barmaklarn, kalici konutlarm tamamlamincaya kadar, kullamcilarm hayati ve

fonksiyonel gereksinmelerini karsilamasi

2.Gegici barnaklarin tiretiminin, acil yardim asamasinda en ¢ok iki hafta i¢inde bityiik sayida
barnak tinitesinin tamamlanmasi zorunlulugu

3.Yatrimin rantabl olmasi igin, gegici barmaklarin montaj ve demontaj kolayliginin ve baska
yerlerde yeniden kurulmaya elverish olmasi, ayrnca gecici barmagm tliminiin veya
elemanlarmm kalict konutlarda kullamimalandir. (Sey ve Tapan, 1987)

Gegici barmaklarin 6zellikleri s6yle siralanabilir:

e Montaj ve demontaj kolaylig

e Degisik arazilerde uygulanabilme

e Hafiflik

o Paketleme.tasima,depolama kolayhig:

e Kuvvetlere karsi dayaniklibk (saglamlik)

o Kullanima kars1 dayankhbk (uzun 6miirlii olabilme)

» [klimsel kosullara kar$: yasanabilir i¢ ortam olusturabilmesi
¢ Yangma karst glivenlik

e Zararh hayvanlara kars: giivenlik

¢ Yasam icin gerekli giinlik islevsel ihtiyaglarin saglanmasi (Sey ve Tapan, 1987)

Gegici barnaklar, sagladigi yasam kosullar1 ile degerlendirildiginde ¢ok pahahdir. Gegici
barinak programlan, ¢ok biliylik bir alan afetten zarar gérmiigse ve normal konut yapimu i¢in
hiikiimetin hemen para bulamayacag: donemde uygulamr. Kalici konuttan daha pahaliya mal
olmaktadir. Baz1 durumlarda ise gecici konutlar, kalict konut olarak kullamlmaya baslanir ve
bu da gecekondu bolgelerinin olusmasi problemint ortaya ¢ikarir. (UNDRO, 1982)

Gecici barmak igin verilen yapim stratejileri, genellikle siirekli konutlarm yapimasi igin uzun

bir stire almasma ve kaynak probleminin ortaya ¢ikmasma neden olur. (Coburn ve Spence,
1992)



Bu barmaklar, ileri bir teknolojinin {irlinli olmasina ragmen sayl, slire ve afetzedelerin
ihtiyaglarmi karsilama agisindan amacma ulasamamig ve basarisiz olmuslardr. (Sey ve
Tapan, 1987)

2.3.3 Yeniden Yapim Asamasi

2.3.3.1 Deprem sonrasi yerlesme planlamasi

Yerlesme planlama caligmalarm;

¢ Mevcut yerlesmenin onarilacak, yenilecek ve tasmacak bdlimlerinin bitylikligi
e Yeni yerlesmenin gegici ya da siirekli olmasi

e Yer se¢imi

gibi, yerlesmenin gelecegini etkileyecek 6nemli kararlar kapsar.

Yer se¢imi asamasinda, gegmisteki yanhislarin yeni yerlesmelerde tekrarlanmamas: ve gelecek
deprem zararlarinin en aza indirgenmesi amactyla, risk diizeyleri bilinen saglam bir zeminin
secilmesi i¢in jeolojik, tektonik ve zemin arastumalari yapimasi gerekirken, miilkivet
sisterimiz nedeniyle istenilen buyiiklikte bir arazinin bulunmast sorun olmaktadir.
Genellikle bedelsiz tahsis, miilk arsalarin satm almmasi veya istimlak edilmesi yoluyla
gliclikle saglanan arazide gerekli ¢absmalar yapilmadan planlama calsmalarma
gecilmektedir. Yerlesme planlamasmin, deprem sonrasi kisa bir siire i¢cinde vapiimasi sonucu,
verel, dogal ve sosyo-ekonomik Ozelligi yeterince yansitamadigi ve deprem zararlanm

azaltacak 6nlemleri kapsamadigy goriilir. (Aml, 1979)



2.3.3.2 Deprem Sonrast Kahci Konut Uygulamalan

Afet sonrast kalici konut sorununu, mevcut konut sorunundan ayiran en Snemli 6zellik afet
sonrast yikilan konutlarin yerine, yenilerinin normal yapmmna oranla daha kisa siire iginde
tiretilmesidir. Uretimin amaci, afetzedeleri en kisa zamanda tekrar yasanabilic konutlara
yerlestirmektir. Bunun iginse, tlkenin gegerli yapi endiistrisi ve yapun teknikierinin bu
tretimi gercgeklestirebilmesi, tiretim alaninin yaygm olmasi ve ulasim olanaklarmm saglanmig

olmasi gerekir. (Sey ve Tapan, 1987)

Afet sonrasi konutlarin liretimi i¢in izlenebilecek ve degisik diizeylerde kullamci katihmum

iceren ¢Ozliim yollart sunlardir:

o Devlet veya yardum orgenizasyonu tarafindan tiim konutun yaptirlarak kullaniciya

verilmesi

e Cekirdek konutun yaptirilmasi ve bunun zaman iginde ihtiyaglarina uygun olarak kullamct

tarafindan gelistirilmesi
o Egitim ve malzeme yardum ile halkm Srgiitlenmesi
o Hizlandirilmis yeniden yapim (kendi evini yapana yardim uygulamast)

(Sey ve Tapan, 1987; Undro, 1982)



3. 17 AGUSTOS DEPREMI - KONUT SORUNU VE COZUM ONERILERI

3.1 17 Agustos 1999 Depremi ve Konut Sorunu

17 Agustos 1999 tarihinde merkez iissii Golciik olarak gergeklesmis olan deprem 45-50
saniyede Karamiirsel, Golciik, Degirmendere, Yalova, Adapazar,, Kocaeli, Darica, Diizce,
Bolu ve Istanbul’'u kapsayan ¢ok genis bir alam (yaklasik 64.000 km2) etkilemistir. Ulusca
hepimizi derinden ve c¢ok yoOnlii olarak etkileyen depremi Marmara Depremi olarak
adlandirabiliriz.

Deprem, her seyden Once insani sorunlar ortaya cikarmaktadir. Malin harap olmasimn
dtesinde, beklenmeyen ani can kaymplarmin ¢evrede yarattigi moral ¢okiintiisti ise kagmlmaz
bir panik yaratmaktadir. (Karaesmen, 1972) Depremin en onemli etkisi konutlar {izerinde
goriilmektedir. Cok sayida konutun yikilmast veya agir hasar gbrmesi sonucu, bu konutlarda
yagayan ailelere, hizla yeniden barmak saglanmas1 zorunluluunu ortaya c¢ikmaktadir.

(Bazoglu, 1980)

17 Agustos depreminde 17.480 kisi hayatim kaybetmis, 43.953 kisi de yaralanmmstir. Bu
depremden sag kurtulanlardan 505’1 ise sakat kalmistir. Depremin bina ve isyeri lizerindeki
tahribati da agir olmus ve hasar tespit ¢alismalarma goére yikik ve hasarli konut sayisi
244383 ‘e ulasmustir.
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Cizelge 3. 1 Bolge genelinde hasar durumu

YIKIK VE AGIR ORTA HASARLI AZ HASARLI
iLi HASARLI TOPLAM
Konut Isyeri Konut isyeri Konut Isyeri
BOLU 7 4 232 370 136 69 818
DUZCE 3.088 645 3.948 645 3.167 413 11.906
BURSA 63 5 434 19 940 638 1.529
SAKARYA 19.043 4.068 12.200 1.963 18.712 1.675 57.661
YALOVA 9.462 727 7917 1.036 12.685 1.881 33.708
KOCAELI 19.315 3.031 21.287 3.001 22.452 3.227 72.313
GOLCUK 12.310 1.870 7.789 886 9.299 1.118 33272
iSTANBUL 3.073 532 13.339 1.999 12.455 1.239 32.637 |
ESKISEHIR 80 19 96 8 314 22 539
TOPLAM 66.441 10.901 67.242 9.927 80.160 9.712 244.383

3.2 Konut Sorununun Céziim Asamalan

Deprem sonrasinda hasar tespit c¢alismalarmin sonuglandiriimasinin  ardindan Bakanlar
Kurulu, barinma sorununun giderilmesi i¢in ¢adir, prefabrik ve kahci konutlar kapsayan g
asamah plamin devreye sokulmasi kararmi almustr. Bu arada, depremden zarar goren

insanlara binalarinmn hasar gérme durumuna gére gesitli yardim hizmetleri sunuimustur.
Birinci agama : “Evlerini kaybedenler i¢in ¢cadir dagitilmast ve ¢adir kentlerin kurulmasi”,

Ikinci asama :“Yagmura ve sofuga karsi dayanikli daha gelismis cadir ve prefabrike

konutlarin kurulmasi”,

Uclincii asama ise “kahci konutlarin en siiratli bicimde tamamlanmasidir.”
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3.2.1 Cadirlar ve Cadirkentler

17 Agustos depreminin hemen sonrasinda gecici barmma amaciyla Kizilay ve diger kurum ve

kuruluglarin elindeki mevcut ¢cadir stoklari depremzedelere dagitilmistar.

Gereksinmenin ¢ok yliksek olmasi nedeniyle, hibe ve yardim amaciyla gelen cadirlara ek
olarak ¢ok sayida cadir saglanabilmesi i¢in gerekli planlamalar yapilmstir. Bagbakanlik
tarafindan saglanan olanaklarla Disisleri Bakanhgi'nca ilk etapta 23.288 ¢adir satin alnarak

depremzedelerin kullanimina sunulmustur.

Béylece, stoklar hibe yolu ile gelen cadwlar ve ig- dis kaynaklardan saglanan 113.924 cadir

deprem bélgesine gonderilmistir.

Depremzedelere hireysel olarak dagitdan c¢adirlarin yam swa; gida, giyim ve saghk
gereksinmelerinin  kargilanabilmesi ve hizmetlerin daha diizenli yiirGtilebilmesi amaciyla
idare, ulasmm, altyapi, giivenlik hizmetleri de dikkate ahnarak Ig¢isleri Bakanhigi'min Cadirkent

Yénetimine [liskin Yonergesi ¢ergevesinde ¢adirkentler kurulmustur.

Baslangicta 139 olan ¢adikent saywsi, sl sayida caduwm bulundugu cadirkentlerin
bazilarimn birlestirilmesi ile Kocaeli’de (Go&lcik dahil) 47, Sakarya’da 33, Yalova’da 10,
Bolu’da 30 ve Istanbul’da 1 olmak iizere toplam 121’e diisiiriilmiistiir. Cadirkentlerdeki
toplam 28.286 cadirda 120.726 kisi iskan edilmistir. (Basbakanhk Kriz Yonetim Merkezi,
2000)

Cizelge 3. 2 Cadirlarmn illere ve kaynagma gore dagtlim

[LLER | KIZILAY | T.SK. | YAPANCL DICER EATNAMLAR TCADIR | CADIRKENT
DISISLERI | OZEL | DIGER
SAKARYA | 14.527 | 792 7.787 5.427 3.175 31.708 33
KOCAELIQ | 15990 | 1.540 | 24.762 7.990 4992 | 55274 47
YALOVA 8.800 880 3.277 2.063 1.704 16.724 10
BOLU 4.041 4.994 2 9.027 30
ISTANBUL| 1.141 50 1.191 1
TOPLAM | 44.499 | 3212 | 40820 | 15482 (*) | 4.929 | 4992 | 113.924 121

(*) Disisleri bakanlig: tarafindan saglanan toplam cadir sayis1 23.288 olup, bunun 7.806" si1 yabanci

iilkelerden gelen cadirlar i¢inde yer almaktadir.
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Cizelge 3. 3 Kolaylik ¢adirlarmn dagihm

ILLER TUVALET | MUTFAK DUS YEMEKHANE KRES
SAKARYA 464 15 248 23 13
KOCAELI 1.666 2.021 21 18
YALOVA 347 17 147 9
BOLU 14 5

TOPLAM 2.491 37 2.416 44 40

Bu g¢adirlarm yam swra yaklasan kis kosullart g6z &niine almarak; hibe seklinde Isvec’ten
gelen 5.500, Uluslar arasi Kizilay ve Kizithag Federasyonu kanali ile gelen 2.372 kishik ¢adir
lle TSK tarafindan saglapan 1.250 kisbk c¢adwr yamnda, Disisleri Bakanhgi’nca yine
Basgbakanlik tarafindan
depremzedelerin kullanimina sunulmustur. (Basbakanlhk Kriz Yonetim Merkezi, 2000)

saglanan olaraklarla 23.268 kishk c¢adir satm almmus ve

Cizelge 3. 4 Kishk cadirlarin illere ve kaynaga gére dagihumu

ILLER _ ) ULUSLAR ARASI N

DISISLERI TSK KIZILAY VE DIGER KRES

KIZILHAC
KOCAELI 2.588 500 940 3.753
SAKARYA 843 250 675 1.768
YALOVA 231 500 757 1.487
BOLU 19.606 19.606
TOPLAM 23268 | 1250 2.372(+%) 5.500(%) 32.390
[

(*) Isveg Silahli Kuvvetlerinden hibedir.

(**) Bagstir.

Ancak, cadirlarda pek ¢ok problem yasanmakta oldugu bir gergektir. Cadirlarda kisin soguk,
yazin ise sicak problemi yasanmaktadir. Altyapi vetersizdir. Cadirlar su almaktadir. Riizgara
ve suya dayanikl degildir. Ayrica, ¢adirlarin dis malzemesi yanmaya miisait bir malzemeden

yapilmustir.
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Sekil 3.2 Cadirkent 2
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3.2.2 Gegici Iskan

3.2.2.1 Prefabrik Konutlar

Gegici iskana yonelik yer secimi ¢ahsmalarinda; Valilikler, Bayindirhk ve Iskan Miidiirlikleri
ve ilgili Belediyeler ile birlikte arazi biiytikliigt,yerlesim merkezine uzaklik ve konum,
miilkiyet durumu (6ncelikle kamu arazisi olmasi), altyapr durumu, arazi yapisi, kullanim ve

taskin durumu ve zemin suyu kriterleri dikkate alinmustir.

Yapmu planlanan prefabrik konut sayisiin belirlenmesi amaciyla Baymdirbk ve iskan
Bakanlig: ile Devlet istatistik Enstitiisii tarafindan ortaklasa bir anket calismasi yapilmis ve bu
calisma sonucu 26.000 prefabrik konutun yapmmuna karar verilmistir. Bu say1 6zel sektor ve

dis tilkelerin yaptiklar1 hibe prefabrik konutlarla birlikte 32.000° e ulasmustir.

Konutlar i¢in Kocaeli ilinde 14 bélge, Sakarya ilinde 10 bolge, Yalova ilinde 13 bélge, Diizce
ilinde 9 bolge saptanmustir. Belirlenen alanlarda Iller Bankasi tarafindan altyapilarin hizla
tamamlanmasmin ardindan Eyliil sonlarinda ihale yapilmustir. S6z konusu prefabrik konutlar
planlandip1 gibi 30 kasim tarihi itibariyle tamamlanarak i1 Valiliklerine teslim edilmistir.
(Bagbakanhk Kriz Y&netim Merkezi, 2000)

Sartnamede konutlarin bir ay icinde tamamlanmas:1 Sngoriilmiistiir. Bayindirhik ve iskan
Bakaniigi, konutlar1 zamaninda tamamlamayan miiteahhitlere cezai miieyyide uygulayacaguu

ve sartnameye uymayan konutlar teslim almayacagini belirtmistir.

Bayindirhk ve Iskan Bakanhg, konutlarm 30 metrekare olarak ikiz evier seklinde
planlanmasim uygun bulmustur. Konutlarda bir yatak odasi, bir oturma odasi, WC ve banyo
bulunacaktir. Bayindirhk ve Iskan Bakanh tarafindan yaptirilacak 30 metrekarelik prefabrik
konutlarin bedeli su basmam dahil 1 milyar 500 milyon TL., su basmam hari¢ 1 milyar 350
milyon TL’ dir. Bu miktara sosyal ve teknik donatiar dahil degildir. Baymndirlik ve Iskan
Bakanhgi, konutlarin maliyetinin biraz yiikksek oldugunu, ancak bu konutlarin daha sonra
sOkiiliip bagka islerde, 6rnegin i¢ gé¢ yasanan Diyarbakir, Sanhurfa gibi illerde ya da benzer
felaketlerde kullamlabilecegini belirtmistir. Prefabrik konutlarm yapmmu i¢in gerekli olan para,
Afet Fonu’ndan karsilanacaktir.

Valiliklere teslim edilen konutlarm, kendi konutlart yikik, agirr veya orta hasarh olan
depremzedelere dagitilmasi saglanmustir. Prefabrik konut alanlarinda cevre diizenlemeleri ve

sosyal tesisler de yapilarak depremzedelerin hizmetine sunulmustur.
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Cizelge 3. 5 Prefabrike konut durumu (Bakanlik¢a yapilan)

Saghk
Ekibi
iLIN ADI Pret. Il;lanl:tman gu;ll:;ml. Miiracaat | Dagitil. | Dolu Bos Toplam TIf
Kent onu ' Sayist Konut |Konut |Konut | Niifus Mev | Am | Cms
Sayist Sayisi Konut b
cut :
KOCAELI 16 13.850 13.798 13.774 13.194 | 13.194 { 604 | 49.143 | 0 0 0 0
SAKARYA 8 5.854 5.854 5.854 5.854 5.829 0 21964 | 0O 0 0 0
BOLU 5 2.460 2.460 2.427 2.427 2.427 33 9.500 0 0 0 0
DUZCE 9 3.260 4.714 3.260 3.260 3.260 0 13481 | 0 0 0 0
YALOVA 13 5.216 5.216 5.190 5.190 5.190 26 14726 | 1 0 7 0
TOPLAM 51 30.640 32.042 30.505 29.925 | 29.900 663 | 108.814 1 0 7 0
Cizelge 3. 6 Prefabrike konut durumu (Ozel kisi / Kuruluslarca yapilan)
T
Saghk
Ekibi
iLIN ADI P}ref. Il’(la:l::nan g:;laml. Miiracaat | Dagitilan | Dolu | Bos Toplam h TIf
Kent ont T Sayist Konut Konut | Konut | Nifus | Mev |Am | Cms
Sayist Sayisi Konut b
cut )
KOCAELI | 26 2.462 2.291 2.391 2.291 2.291 0 2.160 3 0 3 4
SAKARYA | 33 4.729 4418 4.276 3.903 3.863 | 515 | 15267 | O 0 0 0
BOLU 16 1.426 1.426 1.256 1.256 1256 | 170 4.731 0 0 0 0
DUZCE 10 3.431 3.431 3.431 3.431 3.431 0 13.092 1 0 0 0 0
YALOVA 3 462 462 462 435 435 27 1.260 0 0 0 0
TOPLAM 88 12.510 12.028 11.916 11.316 11.276 | 712 36.510 3 0 3 4




Cizelge 3. 7 Prefabrike konut durumu (Kamu + Ozel kuruluglar)
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Saghk
Ekibi
LIN ADI Pref Ilzanl::nan Ilgullaml. Miiracaat | Dagitil. | Dolu Bos Toplam : Tif
Kent onu 220 Sayist Konut |Konut |Konut |Nifus |Mev|Am |Cms
Sayisi | Saysi Konut b
cut |
KOCAELI 42 16312 16.089 16.165 15485 | 15485 | 604 | 51303 | 3 0 3 4
SAKARYA | 41 10.583 10.272 10.230 9.757 9.692 515 | 37.231 0 0 0 0
BOLU 21 3.886 3.886 3.683 3.683 3.683 203 14.231 0 0 0 0
DUZCE 19 6.691 8.145 6.691 6.691 6.691 0 26.573 0 0 0 0
YALOVA 16 5.678 5.678 5.652 5.625 5.625 53 15.986 1 0 7 0
TOPLAM 139 43.150 44.070 42.421 41.241 | 41.176 | 1.375 | 145324 | 4 0 10 4

Prefabrik Konutlardaki Sorunlar

Depremzedelere verilecek konutlar; kalict ve prefabrik olmayan insaatlara yakin maliyetler

tasmmaktadir,

Mimari tasarim ve yasama kosullar1 bakimindan da konut yerine ancak barinak denilebilecek

nitelik tagimaktadirlar.

Bu konutlarin imalatlarinda 6ngériilen kimi malzemelerin  “zamana ve dis kosullara
dayaniksiz”’olmalar1 da, kullanimiar1 sona erdikten sonra bir daha ise yaramayacak elemaniar
seklinde “hurda”ya déniisebileceklerini gosteriyor.

Baymdirlk Bakanhigi'nca hazirlanan ihale sozlesmesinde, yeni konut gruplarmin ihale
yapiimadan belli firmalara siparis edilmesi olanagi bulunmaktadir. Aym sozlesmeye esas
tutulan prefabrike konut projelerinde ise mimarligmn insami kucaklayan temel ilkeleri yerine,

prefabrike yapi malzemeleri sektoriiniin titketime doniik beklentileri gozetilmektedir.

[hale sartnamesiyle birlikte firmalara dagilan 6rmek projede Ornegin ebeveyn yatak odasi

evin vagama bdliimiinden tek bir perdeyle ayrdmaktadir. Maliyeti azaltmak ve en kiiglik
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metrekareyi olusturulmus bir yatak odasi diizeni goriilmektedir. [nsanlarm konuta disaridan
girerken kendilerini yagmur, ¢amur, toz ve toprakla evin icinde bulacaklari, kisin her kap:
acihgta icerideki istilmis havanm disari kagmasma sebep olacak vs. durumlann g&rmek
miimkiindiir. Biitiin bunlarn nedeni ise giris bolimiinde bir riizgarhgm projede ihmal
edilmesidir. Projede ayrica, WC’ye girebilmek i¢in mutfak tezgahi Oninden gegilirken,
yasama boliimiinde oturanlarm da yemek kokusu ve banyo kokusunu karigik bir sekilde
duymalar1 icin bir ¢aba gosterilmis gibi goriinmektedir. Evin giris kapisi youniinde hi¢ pencere

aclimamasmna ise bir neden bulamamaktayiz.
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3.2.2.2 Sosyal Tesislerde Barinma

Prefabrik konutlarin yam sira bazi depremzedeler gesitli Bakanliklar ile kamu kurum ve

kuruluslarina ait sosyal tesislere gegici iskan amaciyla yerlestirilmistir.

Bu c¢ergevede, ozellikle kiy1 kentlerde olmak tizere yurdumuzun gesitli yerlerindeki kamu
sosyal tesislerinde toplam 42.338 yataklik kapasite olusturulmus; 17 Agustos depreminden
sonra bagvuran 5.257 kisi bu tesislere yerlestirilmigtir.

Sosyal tesislere giden yurttaglarn yol, iase ve barinma harcamalar1 devlet¢e karsilanmgtir.
Sosyal tesislerde kalan ¢ocuklara bulunduklan yerdeki okullarda egitim olanagi saglanmustir.
(Basbakanhk Kriz Y6netim Merkezi, 2000)

3.2.2.3 Gemilerde Gegici Barinma

17 Agustos depreminden sonraki ilk giinlerde Tiirkiye Denizcilik Isletmeleri A.S.’ne bagh

gemiler, acil barinma gereksiniminin karsilanmasinda kullanilmustir.

Karadeniz gemisi Cinarcik’ta, Tekirdag feribotu Yalova’da, Mavi Marmara gemisi ile
Bozcaada gemisi Derince’de 20 Agustos, Avsa gemisi ise Yalova’da 26 Agustos tarihinden
itibaren depremzede aileleri konuk etmistir. Gemilerde depremzede barinma ve iase olanag:

saglandig: gibi ayaktan saglik hizmetleri de verilmistir.

Tiirkiye Denizcilik Isletmeleri Genel Miudiirliigiine bagh gemiler ile 6zel sektére ait bir

gemide gecici olarak barmdirilan depremzedelerin sayisi 1.800 kadardir.

Cadirlar ve cadirkentlerle barmma sorunu ¢oziilmeye basladik¢a gemilerdeki insanlarda bu
olanaklardan yararlanmak {izere bosaltilmustir. (Bagbakanlik Kriz Yonetim Merkezi, 2000)

3.2.2.4 Toplu Konutlarda Barinma

Tebligler ile yapilacak yeni kredi artigindan Oncelikle Kocaeli, Yalova ve Sakarya illerinde
daha dnce Toplu Konut Fonundan kredi acilmis olup ingaati devam eden, hasarsiz konutlardan

insaatlarini kisa bir siire i¢inde tamamlayacak olanlarin yararlanmasi Sngoriilmiistiir.

Bu kapsama giren 7.159 konutun tamamlanmas: i¢in ilk etapta Bakanlar Kurulu karariyla 9.8
trilyon liralik bir 6denek Toplu Konut Fonuna aktarilmustir.

7.159 konuttan 6.677’si tamamlanmis ve bu kapsamda 7.7 trilyon lira kredi kullandirilmustir.
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Ayrica, Kocaeli, Yalova, Sakarya, Bolu ve Diizce illerinde ingaat diizeyi % 70 ve iistii ile
Istanbul, Eskisehir ve Bursa illerinde insaat diizeyi % 90 ve {stii projelere kullandirilan
kredilerde 10 Temmuz 2000 tarihi itibariyle 829 konut icin 588 milyar lirabk Odeme bu
kapsama alinmis ve 54 konut tamamlannustur.

Boylece aktarilan 9.8 trilyon lira 6denekten 8.3 trilyon lira kullandirilms olup, 1.257 konutun

yapiu stirmektedir.

Ote yandan, 99/1 sayih teblige gére Kocaeli, Sakarya, Yalova, Bolu ve Diizce illerindeki daha
once Toplu Konut Fonundan kredi agilmamis olan hasarsiz ve en az 1000 konut iireten
projelerden ingaat diizeyi subasman disinda % 70’e gelenlere toplam 2 milyar 850 milyon lira

kredi acilmasi olanag: tammmustir.

Daha sonra bu diizeydeki kredinmin bolgenin gereksinmelerini karsilamakta yetersiz oldugu
distiniilerek Maliye Bakanhfi’'ndan 5 trilyon lira daha kaynak saglanmug ve yukarida
belirtilen konutlara agilan kredinin insaat diizeyi % 50°ye gelenler igin uygulanmasma karar

verilmistir.

99/1 sayili teblig esaslarindan yararlanarak tamamlanan konutlarin dncelikle depremzedelere
tahsis edilmesi esastir. Bu ger¢evede konutun sahibi depremzede ise kredi borcu, 17 Agustos
1999 tarthinden itibaren bir yil siire 1ile faizsiz olarak ertelenmektedir. Konutunu
depremzedeye tahsis eden kredi kullanicilarinin, kredi geri ddemeleri 1 Ocak 2001 tarihine

kadar faizsiz olarak ertelenmektedir.

Ayrica, Toplu Konut Fonu'ndan daha 6nce kredilendirilen ve depremden zarar gbren insaati
tamamlanmis veya devam etmekte olan konutlardan agir hasarhi oldugu saptanan ve yeniden

yapimasi gerekli goriilen konutlarin sahiplerinin Toplu Konut Fonu’na olan kredi borglan
silinmektedir.

Toplu Konut Fonu'ndan daha Once kredilendirilen ve depremden zarar goren insaati
tamamlanmug ve kredi geri 6demesi baglamus konutlardan hasarsiz veya onarilabilir durumda
oldugu saptanan konutlarin sahiplerinin Toplu Konut Fonu’na olan kredi borglari deprem

tarihinden itibaren bir yil siire ile faizsiz olarak ertelenmektedir.

[nsaat1 tamamlanmams veya kredi geri ddemesi baslamanus konutlardan hasarsiz veya
onariabilir durumda oldugu saptananlar i¢in, kullandirilms kredi tutarlan, deprem tarihinden
itibaren bir yil stre ile faizsiz duruma getirilmektedir. Bunlardan ingaatina devam
edilmeyenlerin geri ddemeleri bu bir yillik siirenin sonunda baslatilmaktadir. (Basbakanlik
Kriz Yonetim Merkezi, 2000)
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3.2.3 Kahe: Konutlar

Bolgede en 6nemli sorun olan barmma konusu i¢in, kahc1 konutlar tamamlanana kadar ¢adir
ve prefabriklerle gegici ¢ozlimler saglanmustir. Barinma konusunun ¢ozimii igin, 40.665
kalici konut yapilmasina karar verilmistir. Bunun yamsira, 5.867 kisi kendi evini yaparak
yardim alacak, 9.729 kisiye ise hazir konut karsiligi olarak 6’sar milyar TL. para yardiminda

bulunulacaktir.

Bolgede 38.738 kisiye kalict konut hakki verilmistir. 5700 itiraz konusunda mahkemeler
devam etmektedir. Bunlardan 1.927’sinin hak sahibi olabilecegi hesaplanarak 40.665 kalici
konut planlamasi yapilmastir.

Cizelge 3. 8 Kalict konutlarin yapilacagi bolgeler ve sayilar

BOLGE KONUT SAYISI
KOCAELI 17.348
DUZCE 8.004
SAKARYA 7.028
YALOVA 5.508
BOLU 1.458
ISTANBUL 1.209
BURSA 80
ESKISEHIR 30
TOPLAM 40.665
L

Insa edilecek 40.665 kalict konuttan 12.068’i Diinya Bankasindan saglanan kredi ile
Basbakanhik Proje Uygulama Birimi'nce, 3.918°1 ¢esitli kurulusiarca ve bazi valiliklerce,
13.520’si Avrupa Konseyi Kalkinma Bankasi’ndan saglanan kredi ile Baymdirhk ve Iskan
Bakanh@r'nca, 11.429°u ise biitge kaynaklarindan karsilanarak Yine Baymndirhk ve Iskan
Bakanhgi tarafindan yapilacaktir.

Bakanligin yaptracag: konutlarm tamamu dis kredi ile finanse edilecektir. [k asamada,
Hazine tarafindan kredisi temin edilen 13.520 konut i¢in, agik ihale yapimustir. Bunlar;

anahtar teslimi ve sabit fiyath olacaktir. 2000 yih Temmuz ay1 basinda {ist yapilara
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baslanllacak ve yapmm i¢in firmalara 150 giin siire verilecektir. Bakanlhk tarafindan
yaptirilacak geriye kalan 11.429 konutun ihalesi i¢in de Bakanlik hazirliklarim tamamlamistir.
Sadece, kredilerin Hazine tarafindan temin edilmesi beklenmektedir. Temin edildiginde, bu

konutlarin da ihalesine derhal gegilecektir.

Kalict konutlarm en siiratli bigimde yapilmasi igin ¢alisiimas: sirasinda, deprem bdlgesindeki
toplu konutlardan ylizde 90’1 tamamlanmig 6 bin 21’inin kredi talebi karsilanmak suretiyle iki
ay icinde bitirilerek, kistan 6nce evsiz vatandaslara sunulacagi ve bunun igin 10 trilyon lira

kaynak ayrildig: Bakanlar Kurulu tarafindan agiklanmustir.

Deprem bolgesinde yikilan ve agir hasar géren toplam konut sayist diigiiniiliirse, Bayindirlik
Bakanligrmin yikilan konutlarin yaklasik iigte biri oranmda konut yapacagi goriilmektedir.
Bunun nedeni; depremde birden fazla konutu yikilanlarm bir konut sahibi hakki olmasidir. Bu
yiizden, kahci konut sayisinin yetersiz oldugunu ifade etmek miimkindiir. A¢ig1 kapatmak
icin, belediyeler ayrica konut ¢ahsmalan yirtitmektedirler. {zmit Biiyliksehir Belediyesi 10
bin konut, Adapazar Biiyiiksehir Belediyesi ise 31 bin konut yapimi i¢in calismalarim

surdiirmektedir.

Bayindirhk ve Iskan Bakanligi, kalici konutlarm yapmm icin izledigi cahismalari asagidaki

sekilde ifade etmistir:

Yer tespitleri yapihirken caligmalar, ilk asamada toprak ve zemin yapist yerlesime uygun
kamu arazisi aranmasi iizerine yogunlastiriimistir. Bu amagla merkezde ve bolgede tiim kamu
kurumlar ile gerekli koordinasyon saglanarak siirekli iskan alanlanmn yer se¢imine yonelik
oneriler toplanmugtir. Daha sonra Afet Isleri Genel Miidiirligii’nce hazirlanan jeolojik/jeofizik
etiitler 1s1gmda, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidirliigii’'nce saglam zemin grubunda
oldugu belirlenen alanlar secilmistir. Deprem bdlgesi 5’e boliinmiis ve 5 miisavir firmaya
ihale verilmistir. Bes bolge icin 15-20 konut projesi, bdlge halkinin talepleri de dikkate
almarak Uretilmistir. Bolgede dikey degil, yatay bir yapilanma modeli benimsenmistir. Bu
verlesim alanlarmun altyapisi, enerji, dogalgaz, haberlesme ve ulasim sistemleri de en ince

ayrintisina kadar planlanmustir.
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Cizelge 3. 9 Deprem bolgesinde yapilacak olan kahic1 konutlar

Yanstacak Avrupa
- . apiaca Diinya . Kredi ile Konseyi
I Yerlesim Alant Konut Adedi Bankasi Hibe Bakanhk Kalkinma
Bankasi
GOLCUK 4,834 3.592 - - 1.242
DEGIRMENDERE 444 - - - 444
UZUNCIFTLIK 250 - 250 - -
KOSEKOY 200 - 200 - -
DERINCE 300 - - 300 -
KOCAELi BAHCECLK 942 - - - 942
(17.348) DONGEL 708 - - - 708
YUVACIK 1.780 - - - 1,780
GUNDOGDU 5.346 2.820 920 - 1.606
KORFEZ 500 - - 500 -
GEBZE- . A
SEKERPINAR 58 =3 - - -
KARAMURSEL 506 506 L ’ -
KARAMAN 4.020 e 1.998 1.502 520
SAKARYA —
CAMILI
2.608 2.608 = . -
(7.028) Resuldivan
FERIZL{ 400 A 200 - 200
MERKEZ A 7.000 - - 7.000 -
DUZCE MERKEZ B 622 622 - - -
(8.004) GOLYAKA 282 L 282 - ; ;
CUMAVYERI 100 ‘ 100 ] ] ]
BOLU(1.458) | HASTANE 45 . - 45 .
( ) CIVARS 1.458 1.458
ISTANBUL | K.CEKMECE - 559 6o
- : 1.2 - - 5
(1.209) | KITELU (Emlakbank)
SOGUCAK 954 - 350 - 604
YALOVA
_ SUBASI 2.952 - - - 2.952
(5.508)
CALICA 1.602 - - - 1.602
BURSA 80 - - 80 -
ESKIiSEHIR 30 - . 30 .
TOPLAM 40.665 12.068 3.918 11.429 13.250
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(*) Hibe Konya Valiligi 294, Kayseri Valiligi 294, Sirnak Valiligi 108, Karaman Valiligi 36, Diyanet Isleri
Bagkanlig1 294, Odalar Birligi 1028, Miiteahhitler Birligi 198,Sabanci Toplulugu 870, Tiirk-Is
296, Tekstil Isverenleri Sendikasi 500.

Cizelge 3. 10 17 Agustos ve 12 Kasmm depremleri dolayisiyla hak sahipligi kabul edilenler

r YIKIK VE AGIR HASARLI KONUT VE iSYERLERi{
DOLAYISIYLA BORCLANAN HAK SAHIPLERI
SIRA .. KONUT
NO iLI _ . '
Siirekli Konut Kendi Konut ISYERI
Konutunu
Yapilacaklar Alacaklar
Yapacakiar
1 BOLU 1.433 82 132 101
2 DUZCE 7.330 2.572 1.017 1.596
3 ISTANBUL 1.079 14 420 142
4 KOCAELI 16.606 875 4.096 2272
5 SAKARYA 7.182 1.577 2.519 1.299
6 YALOVA 5.053 747 1.480 405
7 BURSA 42 = 27 1
8 ESKISEHIR 13 - 38 10
TOPLAM 38.738 5.867 9,729 5.826
4
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3.2.4 Yardim Hizmetleri

Barinma ve Onarmm Yardimm

7269 sayih yasa gercevesinde Baymdirhk ve Iskan Bakanlirnca yapilan hasar tespitlerine
gore, fiillen ikamet ettikleri konutlari yikik, agir veya orta hasarl olarak tespit edilenlere,
kiract ya da mal sahibi olduklarina bakilmaksizin, aile barnma yardim olarak; 1 Ekim 1999
Tarihinden itibaren, 1 yil silire ile ayhk 100 milyon lira karsiiksiz yardim yapimaktadr. Bu
cergevede 15 Temmuz 2000 tarihi itibariyle ayda ortalama 119.418 aileye Ekim, Kasim,
Aralik, Ocak, Subat, Mart, Nisan, Mayis ve Haziran aylan i¢in toplam 114 trilyon 222 milyar
300 milyon lira “barinma yardumi” yapilmustir.

7269 sayih yasaya gore Baymdmlk ve Iskan Bakanh@i’nca yapilan hasar tespitlerine gore,
fillen ikamet ettikleri konutlann az hasarh olarak tespit edilenlere kiraci ya da mal sahibi
olmalarma bakimaksizm, bir defaya mahsus olmak lizere 600 milyon lira “onarm yardmu”
yapuimaktadir. 15 Temmuz 2000 tarihi itibariyle konutlar1 az hasarh 91.045 kisiye toplam 54
trilyon 627 milyar lira onarim yardumi yapimustir. (Basbakanlik Kriz Yoénetim Merkezi,
2000)

Ev Alana ve Yapana Yardim

Ev alana ve yapana yardim ve orta hasarh konut yardimina iliskin esaslar Bayindirhk ve {skan
Bakanhgi’nm 30 Ekim 1999 tarth ve 1999-11 sayili genelgesi ile diizenlenmistir. Bu genelge
uyarinca depremde konutlar yikilan, agir ve orta derecede hasar goren ailelerden 7269 sayih

yasaya gore hak sahibi olanlara,
Yikik- agir hasarh konutlar igin,

a- Koylerden hak sahibi olup, k&ylerindeki kendi arsalarinda Evini Yapana Yardmm (E.Y.Y)
kredisi ile konutlarin yapmak isteyen hak sahiplerine 3 milyar 500 milyon lira verilmesi
ve bu kredinin insaatm yapim asamasmna bagh olarak, yapildik¢a (pursantaj esasina gore)

O0denmesi 6ngdrilmistiir.

b- 1l ve ilge merkezlerinden hak sahibi olup, il ve ilge merkezlerinde veya belde ile civar
muhtarlhklarda kendi arsalarinda E.Y.Y kredisi ile konutlarmi yapmak isteyen hak
sahiplerine 6 milyar lira verilmesi ve bu kredini pursantaj esasmna gore Odenmesi

Ongoriilmiistiir.
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c- Hak sahibi aileler, konut almak istedikleri takdirde kendilerine 6 milyar lira kredi
verilmesi Sngoriilmiistir. Bu krediden yararlanmak isteyen hak sahibi ailenin satin almak
tizere ev (daire) bulduktan sonra, bulundugu ilin Baymdirhk ve Iskan Mudirligii’ne
bagvurmas: gerekmektedir. Baymdirhk ve Iskan Miudirligii'nden bir elemanla Tapu
Midurligi'ne gidilerek tapu islemlerinin  tamamlarmip alnan konuta ipotek

konulmasmdan sonra para kendisine ddenmektedir.

Bu yardimlar1 kabul etmeyen hak sahiplerine ise, Baymndirhk ve Iskan Bakanhgi’nca konutlari
yapilarak teslim edilecektir.

Orta hasarli konutlar i¢in;
a- Koylerde hak sahibi olanlara 1 milyar 500 milyon lira
b- 1l ve ilge merkezlerinde hak sahibi olanlara 2 milyar lira

takviye ve onarim yardumi yapilrast 6ngoriilmiistiir. Bu yardimlar ¢ok kath binalarda hasarh
olan her bir daire igin yapumaktadic. Ancak, ortak kullanim alanlarinda da hasar varsa tiim

dairelere veriimektedir.

c- Orta hasarli konutlarin takviye ve onarmlarinin teknigin gereklerine uygun olarak
yapiimasi icin hak sahipleri, takviye ve onarm projelerini Baymdrrlk ve iskan Bakanhgi
tarafindan bu isler igin gegici olarak verilen Proje Kontrol Miisavirligi belgesi sahibi gergek
veya tiizel kisilere yaptirilmasi gerekmektedir. Proje Kontrol Miisavirlifi belgesine sahip

olmayanlara proje yaptirildigi takdirde onarim yardumi ddenmemektedir.

Gerek evini alana ve yapana yardmm, gerek orta hasarh konutlar i¢ini yapilacak onarim
yardimlan i¢in hak sahiplerinden Talep Taahhiitname formlan ile bagvurular ahnms olup,
odemeler yapilmaktadir. (Bagbakanlik Kriz Yonetim Merkezi, 2000)
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4. KALICI KONUT URETIMI ORGANIZASYONU

4.1 Baymdirbk ve Iskan Bakanhg

Baymdirlk ve Iskan Bakanhgi, Yap: Isleri Genel Midiirliigii 17 Agustos ve 12 Kasim 1999
tarihinde meydana gelen deprem felaketi nedeniyle Kocaeli, Sakarya, Yalova ve Bolu
illerinde Kapalh Teklif almak suretiyle, en diisiik fiyat1 teklif eden firmaya “anahtar teslimi

gotiirii bedel” esast ile kalict konut yaptirmak iizere bir ihale ilam vermistir.

Bu konutlar yerlesim yerlerine gore projelendirilmis olup, konutlar sayillarma gére 3 ayr is

grubuna boliinmiistlir. Buna gore;

A ig grubu 650 ve iizeri

B i grubu 350 — 600 aras1

C is grubu 150 - 300 aras1
konutu kapsamaktadir.

(A) i3 grubunda yer alan konutlar tiinel kalip sistemiyle, (B) ve (C) is grubunda yer alan
konutlar ise klasik sistemle yapilacaktir.

Konutlarn bitim tarihi yer teslim tarihinden itibaren 150 giin olarak belirlenmistir.
Isler i¢in avans verilmeyecektir.

[halesine katiimak istenilen isin g&tiirii tavan bedelinin %3t kadar gecici teminat verilecektir.

Kesin teminat ise s6zlesme bedelinin %10 udur.

Sozlesme bedeli diginda fiyat farks, ihzarat, nakliye, yikleme, bosaltma vb. karsihgi herhangi

bir bedel 6denmeyecektir.
Ihaleye katilacak olanlarin
e Basvuru dilekgesi

e Miiteahhitlik karnesi

¢ Firmayi tamtict bilgi formu
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e Gelir ve kurumlar vergisi olmadigina dair belge
e Yillik ingaat cirosu

¢ Yapi araclar taahhiitnamesi

e Teknik eleman taahhiitnamesi

e Yapmus oldugu benzer is bildirisi ve belgeleri vermesi gerekmektedir.

Ayrica, 26 Subat 2000 tarih ve 2000/210 sayih kararname ile Baymdirlk ve Iskan
Bakanhgt’'nca bolgede yapimasi gereken is ve islemleri siiratle gergeklestirmek, depremzede
kalici konutlarmin kontrolliik hizmetlerini yiiriitmek, hakedis raporlarimi diizenlemek ve
onaylamak, Odemeleri yerinde yapmak, gegici ve kesin kabul heyetlerini olusturmak ve
tutanaklarmi diizenleyip onaylamak, takviye ve onarm iglerinin kontrolliik hizmetlerini
yiiriitmek, ingaatlarda kullamlacak malzemenin teknik deney ve kontrollerini yapmak veya
yaptirmak amaciyla Afet Insaat genel Koordinatérliigii kurulmustur. Dogrudan baymdrlk ve

Iskan Bakanr’na bagh olarak gérev yapmaktadur.

Genel Koordinatorliigiin bolge merkezi Kocaeli’dir.(Bagbakanhk Kriz Yonetim Merkezi,
2000)
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4.2 Diinya Bankasi

17 Agustos depreminde olusan hasarlarm en kisa zamanda giderilmesi i¢in 23 Kasim 1999
tarthinde Diinya Bankasi ile imzalanan Ikraz Anlasmasi ile Marmara Depremi Acil
Yapilandirma Projesi uygulamaya konulmustur.

Projenin genel amaci, depremden etkilenen alanlarda yasam kosullarmn iyilestirilmesi,
ekonomik kalkinmanmn saglanmasi ve gelecekteki dogal afetlere karsi daha hazirhkh
olunmasi, afet zararlarmi en aza indirecek ve risk yonetimini saglayacak kurumsal ger¢evenin

olusturulmasidir.
Proje, Diinya Bankasi’nca finanse edilecek,
a- Afet Miidahale Sistemi ve Risk Azaltma
e Ulusal acil durum yonetimi sistemi
o Afet sigortasi programi
e Arazi kullamm planlamasi ve insaat yasalarmin uygulamaya konulmasi
o Kadastro yenilenmesi ve arazi yonetimi
b- Yetiskinler i¢in travma progran
¢- Fiziksel yeniden yapilandirma
d- Proje yonetimi
ile diger kaynaklardan finanse edilecek
e- Is hayatim rehabilitasyonu
f- Kalici konutlarin insasi
g- Mevcut konutlarin ve saghk isletmelerinin onarum
h- Altyapimun onarmu ve yeniden yapilmasi
basliklar: altinda toplanmistir. (Bagbakanlik Kriz Ydnetim Merkezi, 2000)

Basbakanbk Proje Uygulama Birimi’'nce ylriitiilen Marmara Depremi Acil Yeniden
Yapuanduma Projesi ¢ergevesinde, 12.068 adet kentsel konut ve ilgili altyap: islerine yonelik

ihalede, firmalara ¢agri yapilarak teklif vermeleri istenmistir. Konutlar 80-82 metrekaredir.

Finansmani Diinya Bankasi’'ndan saglanacak kredilerle karsilanacak olan kalict konutlar;

Golciik, Izmit, Adapazan, Korfez, Karamiirsel, Gebze, Diizce, Gilkaya ve Cumayeri’ nde
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insa edilecektir. Izmit’te 2.820, Golciik’te 3.592, Adapazari’nda 2.608, Karamiirsel’de 506,
Diizce’de 622, Golkaya’da 282 ve Cumayeri’nde 100 adet konut yaptirilacaktir.

Diinya Bankas: kredisi ile yaptinlacak konut projeleri 24 paket halinde ihale edilmis ve 14
miiteahhit firma ile s6zlesme imzalanmustir. Diinya Bankasi’ndan saglanan kredi anlasmasi
uyarinca, konutlarm yapimmn 8 ayda tamamlanmasi beklenmektedir. Buna gére konutlar

Nisan 2001 de tamamlanmug olacaktir.

Diinya Bankasi1 kredisi ile yapuacak kalict konutlarm ihalesinde metrekare maliyeti altyapi
hari¢128 dolar olarak, PUB tarafindan belirlenmistir. Altyapt maliyeti de buna eklendiginde,
80-82 metrekarelik bir konut i¢cin metrekare maliyeti 167-168 dolara ¢cikmaktadir.
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4.3 Miisavirlik- Miihendislik ve Kontrolliik Hizmetleri

Bayindirlik ve Iskan Bakanhg: tarafindan 17 Agustos 1999 ve 12 Kasm 1999 tarihlerinde
meydana gelen deprem nedeni ile yeniden yaptirilacak olan kabici konutlar, kamu yap1 ve
tesisleri ile igyeri insaatlari igin yaymlanmis olan 574 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname’nin
3. maddesi kapsamuinda yer alan gecici 14. maddesi ¢ergevesinde miisavirlik, mithendislik ve
kontrollik hizmetleri isini, benzer igleri yaptig1 bilinen ve yeterli olacag tahmin edilen
firmalardan teklif alinmak suretiyle Baymdirlik ve Iskan Bakanhg: kapah zarf usuliiyle ihale
acmus ve ihaleye 21 firma davet edilmistir.

Bayindirhk ve Iskan Bakanhgi deprem bolgesini 5’e¢ bolmiis, 5 miisavir firmaya ihaleyi
vermistir. [haleyi kazanan firmalar asagidadir:

Cizelge 4.1 Miisavir firmalar ve sorumlu olduklari bélgeler

Grup Bolge Adi — Konut ve Isyeri Sayis1 Thaleyi Kazanan Firma

No

1.Grup |Bolu- Diizce 6000 konut + 1000 isyeri |INVESCO Ins. Yat. Danss. Tic. Ltd.Sti.

2.Grup |Sakarya- Merkez 6000 konut + 1500 {PROKON Miih. Ins. ve Tic. Ltd. Sti.
isyeri

3.Grup |Kocaeli — Merkez 6000 konut + 1000 ] Yiiksel Proje Uluslararasi A.S.
isyeri

4.Grup |Kocaeli-Golcik ve Korfez Bolgesi| SUYAPI Miih. ve Miis. A. S.
6000 konut + 750 isyeri

5:Grup |Yalova — Istanbul 6000 konut + 500 | UBM+PETA+HIRA Adi Ortaklig:
isyeri

L




Deprem Konutlari Projesi Migavirlik, Miihendislik ve Kontrollik Hizmetleri asagida
belirtilen islerin tiimtinii kapsamaktadir:

1. Jeoteknik zemin etiidleri

a)

b)

d)

Mevcut 1/100000 6lgekli jeolojik haritalardan yararlamlarak gézlemsel etiit ile 1/5000
Olgekli ( nazim imar planlarma esas) jeolojik haritalarn olusturulmasi (Bu hizmet
Bakanlik tarafindan tamamlanmis olup, Miisavir’e dokiiman olarak verilecektir.)

Uygulama imar planlarn icin 1/1000 o6lgekli jeolojik haritalarin hazirlanmast (Bu
hizmet Bakanhk tarafindan tamamlanmus olup, Miusavir’e dokliman olarak
verilecektir.)

Ada bazinda jeoteknik etiitler ile zemin parametrelerinin belirlenmesi
*  Ada bazinda sondaj yapumast

* Laboratuar deneylerinin

= Jeoteknik rapor hazirlanmasi

Parsel bazinda zemin ve temel etiitlerinin yapilmasi

s (Goziemsel ve sondajh etiit yapilmasi

* Jeoteknik raporlarm hazirlanmast

2. [mar plam hazirlanmasi ve uygulanmasi

a)

b)

Bakanlik tarafindan belirlenerek bu ise tahsis edilmig ve haritasi alnmis yeni
verlesimin yapilacagi bdlgelerin sosyal,ekonomik ve sehircilik agisindan tamminin

yapiimasin

Bolgenin deprem sebebi ile mevcut ve gelecek 10 yil igerisinde konut ihtiyacin

arastiriimasin

Bolgenin tanitilmasi, konumu, ait oldugu k8y veya Belediye, arazi biyiikligii,
miilkiyet durumu, topografya, jeoloji depremsellik ve afet durumu. koruma alanlan ile

iliskisi, orman-mera gibi arazi kullamm bilgilerinin belirlenmesi ve irdelenmesini

Tespit edilmis bolgenin imara agilmasi ile ilgili 1/250000 olcekli cevre diizeni imar
teklifini hazirlanmasi ve onaylatilmasi (Bakanbik tarafindan yapildi)

1/5000 dlgekli nazim imar plam hazirlanmas: (Bakanhk tarafindan yapildi)

1/1000 &lgekli uygulama imar plani hazirlanmasi (Bakanhk tarafindan yapildi)
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Imar planinin uygulanmas:, haritacilik hizmetleri

. Tasarmm hizmetleri ( Avan ve uygulama projeleri ile detay projelerinin hazirlanmas)

a)
b)
c)
d)

i)
J)

Mimari avan proje hazirlanmasi (1/100)

Statik Betonarme avan proje hazirlanmasi (1/100)

Mekanik tesisat avan proje hazirlanmasi (1/100)

Elektrik tesisati avan proje hazirlanmasi (1/100)

Mimari uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi

Statik Betonarme uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi
Mekanik tesisat uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi
Elektrik tesisat1 uygulama ve detay projelerinin hazirlanmasi
1/1000 &lgekli plankotik yerlesim planlarin hazsrlanmas:

1/500 6lgekli plankotik vaziyet planlarinin hazirlanmasi

. Proje yonetimi miisavirligi hizmetleri

. Konut, sosyal tesis, ada igt altyapr ve cevre diizenleme vb. isleri insaat kontrollik

hizmetleri

a)
b)

g)

Bina, yol ve altyapi aplikasyonlarimin yaptiriimasi ve kontrolii

Kaz, temel islahi, tesisat, kalip, demir ve beton isleri, ince islerde projelere,

sartnamelere, standartlara, fen ve sanat kurallarina uygunluk ve kalite kontrolliigi
Malzeme secimi ve kontrolliigii

Hakedis tanzimi

[s ve is¢i glivenligi tedbirlerinin takibi

Gegici ve kesin kabullerin yaptiriimasi

Kesin hesaplarin sonuglandiriimasi

. Verilerin sayisallastirimas: ve cografi bilgi sistemi olusturulmasi (Verilmesi diistiniilen
bu hizmet daha sonra Bakanlik tarafindan ihale kapsammdan cikaribmstr, bu hizmeti
Bakanlik kendisi yerine getirecektir.)
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Miisavirlik firmalari,

Jeolojik ve jeoteknik zemin etiitleri yapilmasi isini 1 ayda,
Imar plam hazirlanmasi ve uygulama hizmetlerini 1 ayda,
Tasarmm (proje) hizmetlerini layda,

Insaat kontrolliik hizmetlerini ise yapmm sézlesmesinin stiresinde tamamlayacaklardir.

1, 2, 3 numaral igler tamamlamp, kabul ve onaym miiteakip teklif edilen bedel bir defada;

kontrollitk hizmetleri yapmm miiteahhitlerinin ayhk gergeklestirmeleri ile orantih olarak
bulunan bedel, ayhk hakedisler seklinde 6denecektir. Avans ve hakedis bedelleri Afetler

Fonu’ndan karsilanacaktir.

Tasarim ve her tiirli ¢izim, raporlama hizmetleri Misavir'in merkez biirosunda, insaat

kontrolliik ve arastirma etiit hizmetleri ise is mahallinde miiteahhit tarafindan kurulup tefris

edilecek santiye ofisinde ytirtitiilecektir.

Miisavirin Gorev ve Sorumluluklan

LI

wn

. Bakanlik tarafindan belirlenmis yere ait arsa, 6n bilgiler ve haritalara dayali olarak verilen

bilgiler (arsa verileri, ihtiya¢ programu ve gerekli benzer cahsmalara ait bilgiler)
dogrultusunda elde mevcut tiim dokiimam inceleyerek ve isin planlanmasiyla ilgili bir

raporu Bakanbk’a sunacaktir.

Yukanda sozii edilen hizmetleri yerine getirecektir.

. Ustyaps, altyapi, cevre diizenlemesi insaatlan ile ilgili insaat kontroliik hizmetlerini,

Onceden belirlenen teknik sartnameler, ilkemizde ve diinyada gecerli standart ve

yonetmeliklere uygun sekilde ylriitecektir.

Teknik ve ekonomik gerekgeler veya zaman faktdrii gibi nedenlerle, Bakanbk’ga
yaptinimasina ihtiya¢ duyulan ve Miiteahhit tarafindan yapilacak yeni ve ilave islerin
gerceklestirilmesine iliskin Miiteahhit’ce hazxlanacak projeler tetkik edilerek onay i¢in
Bakanlik’a sunulacaktir.

Bakanlk ile Miiteahhit arasinda yapiacak toplantilar igin gerekli koordinasyonu

saglayacaktir.
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11.

15.

16.

17.

18.

Bakanlik’a stirekli olarak bilgi akis1 saglamak amaciyla raporlama sistemini ve Bakanhk-
Miisavir periyodik toplantilarim gergeklestirecektir.

Yapum islerinde kullamlacak olan her cins malzemenin, modern teknolojik imkanlardan
yararlamlarak tahkik ve kontrolii ile se¢imlerini yapacaktir.

[slerin, Miiteahhit tarafindan hazirlanan ve onaylanmis olan programlara uygun sekil,
diizen ve siiratte yapildigmi denetleyecek, programdan sapmalarm Onlenmesi amaciyla
aylik is ilerleme denetim raporlar1 hazirlayacak, Bakanlik’a bu konularda bilgi vererek

Onerilerde bulunacaktir.

Temel kazismmdan baglayarak, zeminin, zemin islahinm, tecritlerin, kahp, demir, tesisat ve
her ttirlii imalatin kontrollerini yapacak ve uygunluklarm tutanakla tespit ederek, uygun

malzeme secimlerini yapacaktir.

Miiteahhit ile yetkili ve sorumlu olarak yazigmalar yapacak, Bakanlik admna tiim yapmm

islerini koordine edecektir.

Yeterli olmayan Miteahhit, teknik personel, usta ve tageron gruplarmin degistirilmesini

Miiteahhit’ten isteyecektir.

. Miiteahhit'in tlim hakedislerini birlikte tanzim ve kontrol edecek, ancak kendi onaymdan

sonra Bakanlik’a verilmesini saglayacaktir.

. Bu islerle iigili olarak hi¢bir firma ve kurulusla, her ne suretle olursa olsun ¢ikar iliskisine

girmeyecektir.

. Bakanlik’in haklarim, Ggiincii kisilere karst toplum ¢ikarlariu da gozeterek koruvacaktir.

Kararlarinda, teknik bilgileri ve deneyimi dogrultusunda bagmmsiz karar ve gizlilik

kurallarini tam olarak uygulayacaktir.

Yapmm islerinin, modern, saghkly, ¢evre kurallarina uyumlu, yitkksek teknolojili ve isletme

kolaylig1 igeren sekilde ve ekonomik olmasim saglayacaktir.

[sin gegici ve kesin kabule hazir olup olmadizmu inceleyerek Bakanlik’a sunacak,
Bakanhk’in istegi dogrultusunda gecici kabul ve kesin kabullerde miisahit veya {ive olarak
ilgili mahallerde hazir bulunacak, gecici ve kesin kabullerle ilgili evraklar: ve tutanaklar

hazirlayarak onaylanmasi saglayacaktir.

Jeolojik ve harita ¢alismalarina ait bilgilerin dikkate alnmak {izere insaat i¢in teklif
verecek firmalara On bilgi olarak aktarilmasi ve takibini yapacaktir.
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19. Miisavir Ingaat [hale dokiimanlarindan olan Projeye iliskin Teknik Sartname ve Ozel

20.

21.

2

[}

-3

2.

Sartnameyi hazirlayacaktir.

[hale sonrasmda Igveren ile Miiteahhitler arasinda koordinasyonun saglanmasy, her tiirli

yazismanin yapilmasin saglayacaktir.

Miiteahhit tarafindan hazirlanan ve hazrlattinlacak her tiirlii revizyon tatbikat projelerinin
incelenmesi, onayiu yapilmasi ve bu projelerin uygulanmas: sirasinda gerekli kontrolliik

ve danismanlik hizmetlerinin yiiriitiilmesini saglayacaktir.

Miisavir, yapacag tlim inceleme ve aragtirmalardan hazirlayacag: ve/veya kontrol edecegi
ve onaylayacag: her tiirlii etlit, proje, kesif ve bunun gibi raporlardan sorumlu olacak ve
isin projesine uygun en modern teknik, ekonomik ve emniyetli yontemlerle yapiimasint

kontrol edecektir.

. Miisavir, tim imalatlarin; projeye, yapr fizifine, fen ve sanat kurallarina ve teknik

sartnamelere uygunlugunu kontrol edecektir. Bu anlamda, malzeme ve imalatlara ait tiim

kalite kontrol testleri Miisavir’in onayvina tabi olacaktir.

. Miigavir, Bakanlik elemanlan ile isbirligi yapacak, bu elemanlara isle ilgili istenen her

tiirlii bilgiyi vermekle yiiklimli olacaktir. Miisavir, [sveren elemanlarmca sdzlesme ve
ekleri cergevesinde kendisine verilebilecek talimatlara uyacak ve geregini yapacaktir.
Ancak, bu talimatlar Musavir, teknik ekonomik bakimdan c¢alismalarin tiimii {izerindeki
yikiimlifik ile sozlesme ve ekleri hiikiimlerine aykin hareketlerin sorumlulugundan

kurtarmayacaktir.

. Kontrollik hizmetleri kapsaminda; Kontrol Amirligi vasitasi ile deneyimli teknik personel

ve techizatla isler yerinde kontrol edilerek yonlendirilecektir.

. Miisavir, projenin biitlinlinlin programa uygunlugunu saglamak amaci ile Miiteahhit

tarafindan hazirlanan is programmm veya revizyonlarim irdeleyerek ve program
sapmalarim1 en aza indirgeyecek, alt programlar olusturmasinda Miiteahhit’e yardimcy
olacaktir. Miiteahhit tarafindan programmna uygun olarak siirdiiriilebilmesi ve herhangi bir
nedenle kesintiye ugramamast igin stirekli olarak sonraki is kalemlerini irdeleyecek,
sozlesme sartlarma gore o is kaleminin yapilabilirligini engelleyen problemleri ortaya
koyacak ve Isveren ile isbirligi yaparak problemlerin ¢dziim yollarm Snerecek ve o is

kalemlerinin zamamnda bagslayabilmesine zemin hazirlayacaktir.

.Finans akig programlarmi hazirlanmasi, nakit akisina paralel insaat ve imalatlarm

gerceklestiriimesi saglanacaktir.
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Ayhk, donemlik ve wyilbk faaliyet raporlarimi hazirlanmasi, onaya sunulmasi ve
gerceklesmelerini takip edecektir.
Misavir, sozlesme kapsamu icerisindeki hizmetlerin yapilmasi i¢in, igin bagmda ve is
stiresince Bakanhk tarafindan kendisine verilen biitlin veriler ile yazili ve ¢izili yardimer
bilgileri Isveren’e geri verecektir.
Miisavir, is kazalarma liglincli sahislara zarar, can ve mal kaybma engel olmak igin

Miiteahhit tarafindan alinmasi gerekli biitiin 6nlemleri kontrol edecek ve onaylayacaktir.

Miisavir, bu stzlesme ile ilgili tiim faaliyetlerinde Tiirkive Cumhuriyeti Kanun Tiizikk ve

Yonetmeliklerine uyacaktir.

.Isin geregi olarak; diger resmi ya da 6zel kisi ve kuruluslarla ilgili koordinasyonlarda

Bakanlik ile birlikte hareket edecek Miiteahhit’in zamaninda ise baslamasi, en ekonomik
ve emniyetli ¢Oziimlerin olusturulmast ve islerin Isveren ile Miiteahhit arasindaki
sozlesmede tamimlanan  teknolojiye uygun yapimasmu ve  siiresi  igerisinde

tamamlanmasm kontrol edecektir.

. Sozlesme uygulamasi, basta yapim sozlesmesi ve ekleri hiikiimleri, yiiriirliikte bulunan

kanunlar, mevzuat ve sartnameler, teamiiller ve uluslararast usuller cercevesinde takip

edilerek, Bakanlik hak ve menfaatleri ticlinc{i sahuslara karst savunup koruyacaktir.

.Bakanlik 1ie ilgili olarak yapilacak her tiurlii toplantida Bakanlik tarafindan aksi

istenmedigi silirece. toplantinm diizenlenmesi, notlarm tutulmasi yazilacaklarm ilgili

taraflara ulastmimast Misavir'in gérevi olacaktir.

.Misgavir proje siliresince Miiteabhit tarafindan hazirlanmis “As  built/yapidigi gibi”

projelerini ve gerekli diger bilgileri toplayacak ve miiteahhit tarafindan hazirlanmis olan
tasarim ¢izimlerinde mevcut oldugunu kontrol ve temin ettikten sonra Isveren’in goriisiinii

alip onaylayarak dagitimim vapacaktir.

. Cikabilecek her tiirlii teknik ve hukuki problemlerin ¢oziimiinde koordinasyon gérevinin

yuriitlilmesini saglayacaktir.

. Misavir, her hakedis ile birlikte tiim is kalemlerinin mevcut durumunu gosteren ve

Miiteahhit tarafindan hazirlanmus olan is ilerleme raporunu Isveren’e sunacaktir.

. Misavir, islerin teknigine, insaat fizigine ve fen kurallarma uygunlugu saglayabilmek

bakimindan Miiteahit ten gerekli test ve deneylerin yapimasim isteyebilecektir.
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. Miigavir, yapim faaliyetlerine uyumlu olarak ve resmi veya hafta sonu tatillerinde de

¢aligma olmasi durumunda da hizmet verecektir.

Baymdirhk ve Iskan Bakanhg: Baymdwhk Isleri Kontrol Yonetmeligi hiikiimlerine
uymak Miisavir yliklimliiligiinde olacaktir.

Miisavir, Ozel Teknik Sartnamesine uygun olarak, sistem analizi ve taseronun hazirlayip

sundugu her tiirlii belgeyi Bakanhk’a onaylattiracaktir.

Santiyelerde veya logo kullamimasi gereken diger yerlerde tamtim panolarimmn insaat
yapim miiteahhit sozlesmesindeki ilgili madde esaslarma uygun olarak yaptirimasmdan

sorumlu olacaktir.

Miisavirin Is Sirasinda Verecegi Raporlar

|8
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. Misavir ige baslama tarthinden itibaren 15 is glinii iginde, ¢alisma sartlanim ve isi nasil

yapacagm agiklayan bir “baslangic raporu™ hazirlayarak 6n is programm ile birlikte
Bakanlik’a verecektir. Bakanlik’ca raporda ve o6n is programinda degisiklik istendigi
takdirde, istenen degisiklik Miisavir'ce yapilacaktir.

Muisavir, en az 30 giinde bir “is ilerleme raporu” hazirlayarak Bakanhk’a verecektir. Bu
raporda, s6z konusu dénemde iizerinde ¢alislan faaliyetler hakkmda genis bilgi verilecek
ve isin programima gbre ne durumda oldugu, gecikme varsa sebepleri ve gecikmenin
giderilmesi icin alman ve almacak Onlemler ile ilgili fiziki gerceklesme ylizdesi
belirtilecektir. Tamamlanan faaliyetler varsa bunu kamtlayan belgelerden birer 6rnek

rapora eklenecektir.

Miisavir, ayrica dénemli teknik problemlerde, problemin ne oldugu, problemin ¢6ziimii i¢in

yapilan arastirma ve galigmalart ile kesin ¢oziim tarzi hakkinda raporlar hazirlayacaktir.

Ozel uzmanhk gerektiren konularda arastrma kurumlari ve universitelerden yardim
istenecek ve teknik raporlar alinacaktir. Bakanhk onayi ile yurt i¢i kurum veya kuruluslar
ile yetkililerden rapor alinmasi veya tetkik yaptirdmasi gerektiginde, bu ¢alismalarin
bedelleri Miiteahhit tarafindan ilgili kurumlara ddenecektir.

Miisavir’ce hazirlanan biitiin proje, imar plam, hesap, ¢izim, rapor ve belgeler Bakanlik’m
mali olacak ve bunlart diledigi sayida ve diledigi sekliyle kullanacaktir. Bunlar Bakanhk’in
yazih izni olmadan Misavir’ce yaymlanmayacak ve baska bir amagla kullamlmayacaktur.
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Jeolojik ve jeoteknik zemin ve temel etiitleri, imar plam hazirlanmasi ve uygulanmasi, tasarim
hizmetleri ve kontrollukla ilgili hizmetlerin sorumlulugu, Bakanlik tarafindan yaptirilan
ingaatlarm kesin kabul tutanagmmn Bakanlik’ca onaylandig: tarihe kadar Miisavir’e aittir. Bu
nedenle, Miisavir’ce diizenlenen her tiirli tasarim, plan, hesap, ¢izim, rapor ve belgelerde
herhangi bir kusur ve eksikliklerden dolayr Bakanlik’ca gerekli goriilecek biitiin diizeltme,

tyilestirme ve tamamlama hizmetlerini Miisavir kendi hesabma derhal yapmaya mecburdur.

Miisavir hizmetlerin s6zlesme hiikiimlerine gore yerine getirilmesi ve hizmetlerin ifasmda
thmal, kusur veya temerriidii nedeni ile Bakanhk’m maruz kalabilecegi her tiirlii zarar ve

ziyandan Bakanhik’a karst sorumlu olacaktir.

Yapilan bir binanm tamamlanip kullamma agimasmdan sonra da kesin kabul tarihinden
itibaren Baymdirhk Isleri Genel Sartnamesi geregi Miiteahhit, 5 yil icerisinde ortaya ¢ikacak
gizli ayiplarn telafisi i¢in Bakanhk’a karsi sorumiu olacaktir. Ayrica meydana gelen kusur ve
hasarm niteligine goére proje hatasindan, uygulama ve malzeme hatasindan, denetim
eksikliginden meydana geldigi kabul edilen kusur ve hatalardan Miiteahhit ile birlikte

Misavir de sorumlu olacaktir.

Zemin ve Temel Etiitleri Ozel Teknik Sartnamesi
Amag

Jeolojik etiitlerde Marmara Bdlgesi Deprem Konutlarn Projesi kapsaminda yapilacak konut
alanlarmin  yerlesim  bolgelerinin - segimi  veya tasnifi ile  yapidacak  konutlarin
projelendirilmesine esas olacak parametrelerin  saglanmasi amacivla temel 6zellikler

belirlenecektir.
Kapsam
Bu amacla asagida belirtilen konularda ¢alisma vapiacaktir.
1. Imara esas jeolojik etiit raporlarmn hazirlanarak arazinin
¢ Uygun alanlar
e Az riskli alanlar
e Riskli alanlar

o Cok riskli alanlar veya uygun olmayan alanlar seklinde simflamasi vapilacaktir.
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2. Imara esas jeoteknik etiit raporlarimin hazirlanarak jeolojik etiit raporlarinda belirtilen
alanlarin  1/5000, 1/2000, 1/1000 olcekli haritalarm diizenlenmesi ve gerekli arazi
aragtirmalari (sondaj, arastirma gukurlan, jeofizik, kaya mekanigi v.b. ) yapilacaktir. Yukarida
belirtilen arastirmalar sonucunda s6z konusu bolgelerin imar planlarn ¢ikarilarak ne tiir

yapuasmaya gidilecegi hususu belirlenecektir.

3. Hazirlanan imar planmda belirtilen yapi tipi, boyutu ve sekline gore yapilacak konut, igyeri,
okul,yurt, hastane vb. yapilarin yapilacagt ada veya parsellerde yapilacak temel ve zemin

etiitlerinin yapilmasi ve raporlarinin diizenlenmesini igermektedir.

Jeolojik, Jeoteknik Etiit ile Zemin ve Temel Etiitlerinin Arastirma ve Planlamasi
Yukarida belirtilen calismalar projenin §zelliklerine ve idarenin istegine bagl olarak,

s Onizleme

e Planlama

¢ Kesin proje

e Uygulama

asamalarinda yapilacaktir,

Imar Planlarimin Hazirlanmas: ve Uygulanmasi Ozel Teknik Sartnamesi
Imar Planinin Amact

Imar plam, segimi olan bélge, daha 6nce yasamlmus olan kent veya varsa yakmndaki kent
verileri de dikkate alinarak,

e (alisma (Hizmetler, Ticaret, Sanayi vb.)
o Sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglar (Y6netim, Egitim, Saglik, Kiilttirel vb.)
¢ Dinlenme, eglence (Rekreasyon)

o Ulasim gibi kentsel fonksiyonlar arasinda kullanma dengesini en rasyonel bicimde
belirleyerek kisilerin moralli olarak iyi yasama dizeni kosullarmu ve fiziksel ¢evreyi

saglamak amaciyla hazirlanacaktir.
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imar Planinin Nitelikleri

a)

b)

d)

Varsa ¢evre diizeni plami ana kararlan, yakmunda bir yerlesim varsa bu yerlesimin imar
plamt kararlar1 dikkate alnarak, mevcut planlarla iliski saglayacak bi¢imde tanzim
edilecektir.

Se¢ilmis olan yerlesim arazisinde, varsa esik ve smirlamalara uyularak ve yerleseceklerin
genel istekleri de imkanlar Slgiistinde dikkate alnarak, 6zellikle kamuya ait arazilerde

kentsel tasarim agirlikh diizenleme yapilacaktir.

Segilen arazinin biiytlikligi, istenen konut adedi ve agilamaz esiklere gbre arazinin doyma
kapasitesi gbz 6niinde bulundurularak, degisik arazi kullanma alanlarinda, yénetmeliklerle
getirilen  standartlara  mimkiin =~ oldugunca  uyulacak, bunlarm  bi¢im  ve

konumlandiriimalarinda, birbirleriyle fonksiyonel iligkileri saglanacaktir.

Yerlesimin degisik alan kullammlar1 arasinda ve gevresiyle olan baglantilarina ters
diismeyecek sekilde ulasim sebekesi yeterli genislikteki yol ve otopark alanlari ile

tasarlanacaktir.

Teknik yonden kolay uygulama olanagt verecek sekilde yapt adalarn ve imar

parselasyonlar: diizenlenecektir.

Yakin gevre ve planlanan yerlesimin; tabii, ekonomik ve estetik varliklar ile ¢evre
saghgmi koruyucu bu degerlere katki saglayict planlama anlayisinda olmasina 6zen

gdsterilecektir.

Afetlerle ilgili olarak zemin yapisi ve g¢evre fiziki sartlarma uygun yogunluk kat adedi,
acik alan genislikleri, 6n- yan- arka bahce mesafeleri belirlenirken, imar kanunu ilgili
yonetmeliklerindeki en az Olgiiler, gereginde ve imkan nispetinde arttirilacak sekilde
diizenlemeye gidilmelidir.

Imar Plami Analiz Cahsmalar

1.

Yerlesme alanlarimin genel tanimu, bélge iginde ve cevresindeki yeri
Bolgenin yonetimsel yapisi, idari boliiniig

Bolgenin ekonomik yapisi

Cevresel yapt

Fiziksel Yap1 — Cevresel Kaynaklar
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Jeomorfolojik ve topografik yapi, ylkselti kusaklari, egimler, yiizey sekilleri

incelenecektir.
Iklim, yagis durumu, hakim riizgar, mikroklima dzellikler belirtilecektir.

Bitki ortiisii; gevredeki orman varligt ve smurlari, arazideki makilik, calilik, mera gibi

nitelii olan alanlar saptanacaktir.

Jeolojik durum, deprem, akarsular, taskin durumu; ayrintih jeolojik etiidii ve rapora gore,
yapilasmaya uygun / tedbirlerle uygun yerler, sakincali kisumlar, varsa zemin mekanigi
veya jeofizik calismaya gore yapilasma sartlar: belirlenecek alanlar, jeolojik bakimdan kat
adedi, temel derinligi, subasman kotu gibi ortaya konulmas1 gereken sartlar siralanacaktir.

Akarsular-tagskin durumu, varsa islah projesi ve yapi yaklasma sirlan arastirilacaktir.

Toprak kabiliyeti, sulama; degerli tarmm topraklari, sulanabilir tarim alanlarinin

tanimlandigt esik ve smirlamalar temin edilecektir.

Icme ve kullanma suyu; kaynaklar, mutlak- kisa- orta- uzun mesafe ve kademeli koruma

kusaklari, yapilagmaya getirilen/ getirilecek sinirlamalar belirlenecektir.

Cevre sorunlar1 yoniinden durum; kentsel ve c¢evresel alanlarda, saglkl insan yasaminda
uyulmasi gereken ¢evre ve saglik kurallari uyarinca, hava- su — torak kirlenmesi, griiltu

diizeyi, gorsel tedirginlik yaratan etkenler ve smirlamalar irdelenecektir.

. Niifus ve Demografik Yapi

Planlanacak alanin alabilecegi niifus; bolgede depremden etkilenen niifus, bu alana talep
niifusu, yeterli alan varsa en ¢ok planlanabilecek yogunluklara gore niifus kapasitesi,
gelisme imkani hesaplanacaktir.

Niifus yapist; secilen alana yerlesecek ailelerin, aile bliyikligl, yas gruplar- okul cag

niifusu belirlenecek, buna gore okul thtiyact hesaplanacaktir.

Sosyal Yap1

Alanda yerlesecekler belli ise bunlarm, belli olmadiginda genel olarak sosyal yapmin

belirlenmesi, is konut iligkileri bakmmmndan meslek gruplar, hemsehrilik istekleri, cevreye

uyum problemleri arastirilacaktir. Cok veya tek katl, bahgeli vb. konut tercihleri rneklemeli
anketlerle belirlenecektir.



5. Ekonomik Yap1

Yerlesim alamnm ve yakin gevresinin genel ¢izgileriyle ekonomik yapis, is giiciiniin tarm,
sanayi, hizmetler sektorlerine gore dagimm, gelir diizeyi dagiim, imkan &lgiisiinde
belirlenmeye ¢alisilacaktir.

6. Kentsel Alan Kullanimm

e Yerlesik niifus genel karakteri olarak; binada konut adedi, ortalama konut biyikligi,

toplu yasama komsuluk {initelerine uygun, konutta ortalama niifus bulunacaktir.

o [s merkezleri dagihmi, yerlesme alanmin bu merkezlere uzakhig:, ulasim imkanlan

irdelenecektir.

e Kentsel yesil alan imkanlarina aligkanliklar, gelecekteki ihtiyag, en az alan hesaplamalarn
yapilacaktir.

e Kentsel sosyal donatimda; egitim, dini, saghk ve kiiltiirel donammlar, spor- ovun alm,
rekreatif alan gereksinmeleri yo6netmeliklere ve c¢evresel degerlere uygun olarak

belirlenecektir.

e Deprem 0&ncesi yerlesim bolgesindeki meveut ve kullamilabilir sosyal donatilar azami

dlciide degerlendirilecektir.
7. Ulasim ve Teknik Altyap1

Yerlesim alaninm, mevcut ulasim akslarma baglantilari, i¢ diizenleme de yoguniuklara gére

arag sahipligi ve TSE standartlarma gore yol genisiikleri, otopark alanlar1 hesaplanacaktir.

Kentsel teknik altyap: imkanlari, belirleyici 6zellikler ve gelisme olanaklan irdelenecektir. Bu
kapsamda i¢me ve kullanma suyu kaynak ve depo yerleri, suyun ekonomik olarak cazibe ile
ulagabilecegi en st kot, kapasite yeterliligi, diger varlk kaynaklari, yagmur suyu, pis su-
kanalizasyon imkanlari, e§im bakimmdan sinrlama veya olanaklar, aritma, desarj sekilleri

incelenecektir.

Birbirine yakm yerlesim bolgelerinin teknik altyapilan i¢in birlikte ve grup Oziimler

bulunmaya 6zen gisterilecektir.
8. Miilkkiyet Durumu

Secilen arazinin miilkiyet durumu; bu alan iginde satus ve degisik kurumlara ait arazi olup
olmadig1, kamulastirma geregi olup olmadigi, ¢dziim Onerileri incelenecek, varsa kadastral
paftalar 1/5000 ve 1/1000 &l¢cegine getirilecektir.
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[mar Plami Sentez Cahsmalan

Yapilan arastomalar sonucu, planlamaya etkili veriler birlestirilip yorumlanacak ve plan

kararlarmm y6nlendirecek bicimde arastirma sonuglan degerlendirilecektir.

Esik sentezinde, arazi kullanimim belirleyici veriler, sakincali alanlar, belli sartlarm yerine
getirilmesiyle kullanilabilecek alanlar ve sartlari, dogal kaynaklar, cevresel degerler gibi
gelismeyi yonlendiren fiziksel ve yOnetimsel esik ve smrlamalar birlestirilerek asiabilir ve

asilamaz esikler belirlenecektir.
Esik sentezini izleyerek arazini yeterli biiyikliikte olmasi durumunda doyma kapasitesi
gelisme potansiyelinin st smir1) ve Bakanlhgm uygun gbrmesi halinde deprem sonucu

ihtiyaca ek olarak 10 yulik projeksiyon hesaplar: yapilacaktir.

Plan Kararlan
1/25000 Olgekli Sema Asamasinda Plan Kararlan

Kentsel mekanda diizenlenecek imar plamina gegiste, 6nce gelismeyi yonlendiren esik ve
simrlamalarin  belirlendigi  gelisme potansiyeli c¢ercevesinde, konut alanlarmda gros
yogunluklar ve bolgelemeleri 1. ve 2. derece merkezlerle sosyal aityapinin adet ve alanlar ana
ulasim akslan ile cevresel baglantilarmun genel hatlari ile prensiplerinin irdelendigi tasarim

Ogeleri belirlenecektir.
1/5000 Ol¢ekli Nazam Plan Asamasmda Plan Kararlan

Biraz daha ayrintiya girilerek boélgelemelerin daha alt bolgeciklerde- komsuluk tinitelerinde-

briit ve net yogunluklar ve genel planlama ilkeleri belirlenecektir.
1/1000 Olgekli Uygulama Plam1 Asamasinda Plan Kararlari

Komsuluk Uniteleri, sosyal donati biyiiklikleri, en az/ en ¢ok parsel blyiikligi, net
yogunluga bagh olarak, kentsel tasarmma esas olmak {izere yine en az/ en ¢ok kat adetleri ve

yapilanma kosullarina ait 6neriler belirlenecektir.
Imar Plan1 Uygulanmasi

Marmara Bolgesi Deprem Konutlari, genis bir bélgede yeni yerlesim alanlanna
yaptlacagindan hazirlanacak imar planlar1 Bakanlk tarafindan belirlenmis ve halihazir haritast

abnmig araziler {izerine yapilacaktir.
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Temin edilecek bu araziler hem miilkiyet hem de kadastro yoOniinden farklibklar arz

etmektedir. Tescilsiz kamu arazileri oldugu gibi tecilli kamu, 6zel miilkiyette, kismi iggal

edilmis mera, orman gibi vasiflara haiz alanlari da mevcuttur. Proje alaninda tescil harici

yerlerle mera niteliginde yerlerin olup olmadig1 arastirilacaktir. Tescil harici yerlerin tescili
yaptirilarak miilkiyeti maliyeden devir alinacaktir. Mera niteliginde yerlerin olmas: halinde
4342 sayih Mera Kanunu hitkiimlerine gére meralik vasfi kaldirilacaktir.

[mar plam uygulamasi hizmetleri 3 baslik altinda yiiriitiilecektir.

Biiro Hizmetleri

Uygulama alaniarimn Tapu Sicil Miidiirliiklerinden son tescil durumlarimn alinmas:
Miilkiyet onaymn ilgili Kadastro Midirliigiince yapilmasi

Onayii 1/1000 Ik imar plamna gore imar adalarmun sayisallastiilmasi, yollarin
dengelenmesi, ENH- Botas dogalgaz boru hatlarma ait kamulastrma veya irtifak

haklarmin islenmesi

Ozet cetvelinin olusturulmast

Diizenleme Ortaklik Pay: hesabi

3194 sayili imar kanununun 18.maddesine gore dagitim yapilmast
Olcii krokilerinin hazirlanmasi ve ¢izimi

Alan hesaplart ve alan dengelemeleri

Paftalarin agilmasi

Dosyalarm usuliine uygun sekilde diizenlenmesi

Arazi Isleri

Proje alamindaki nirengi, nivelman ve poligon noktalar: arastirilacaktir.

Bulunan yer kontrol noktalarmin hassasiyetleri test edilecektir.

Yeteri kadar kontrol noktasi tesis edilecektir.

Yeni tesis edilen yer kontrol noktalarmin aci ve kenar 6lgiileri tam olarak yapilacaktir.
Aplikasyon yapilarak ada ve parsel taglan sartnamelere uygun olarak gémiilecektir.

Teknik dosyalar tam olarak hazirlanacaktir.
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Biirokratik Islemier

Yapilan biiro ve arazi ¢aliymalan dosyalar halinde diizenlendikten sonra Bakanlk, ilgili Tapu

ve Kadastro Miidiirliigiine kontrol ettirecek ve tapu tescillerini yaptiracaktir.

Deprem Konutlar ile ilgili islemler 574 sayih Kanun Hikkmiinde Kararname esaslarina gore
yiiriitiileceginden 3194 sayih Imar Kanununda belirtilen aski ve ilan siirelerine bagh
kalinmayacaktir.

Kontrol asamasinda ¢ikmasi muhtemel hata ve noksanliklar Misavir tarafindan giderilecektir.

Yapi Projelerinin Hazirlanmas 1le Tigili Teknik Sartname

Marmara Bolgesi Deprem Konutlart avan ve uygulama projeleri asagida belirtilen esaslara

gOre Miisavir firmalar tarafindan hazirlattirilacaktir.

Biitiin yerlesim bolgelerinde uygulanabilecek ve her bir Miisavir tarafindan en az 7 ayn tipte
bina projelendirilecektir. Bina tipleri er bir kattaki konut sayisi; 2kathda, 1 , 2 ve 4, daha ¢ok
kathda 2 ve 4 olmak lizere ve kat planlarina gore belirlenecektir. (Binalar 2.3,5 katli, konut
alanlari ise briit 99 m2 ve 3+1 odali olacaktir.)

Her tip blokun mimari, statik-betonarme, mekanik tesisat ve elktrik tesisat projeleri
uygulamaya esas ve yeterli olacak sekilde hazirlanacaktir. Her tip blok statik- betonarme
projesi temel zemini emmiyetli tasima giici 1 kg/om2, 1.5 kg/em2 ve 2kg/cm2 icin

hazirlanacaktir.

Ayrica kaloriferli yapilacak olan bloklardan her tip blok igin yOunlere gére 4 yon igin 1s1
hesaplar1 yapilacak ve sonuglarna gbre her tip blok alternatif kalorifer tesisati projeleri

hazirlanacaktir.
Bodrum kat1 arsanin jeolojik- jeoteknik raporuna gore tasarlanacaktir.

Cevre kriterlerine ve arsanin jeolojik yapisina gore subasman kotu en fazla 1.00 m olacak

sekilde diizenlenecektir.

Proje hazirlanirken 1s1 (TS 825) ve ses yahtim standart, sartname ve ydnetmelikleri dikkate
alinacaktir.

Projeler arasinda mimari proje esas alnarak betonarme, elektrik ve mekanik tesisat

projelerinin uygunluguna gerekli titizlik gosterilecektir.
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Ada i¢i teknik altyapr (igme suyu, atik su, yagmur suyu, elektrik, telefon varsa dogalgaz)

projeleri ile gevre diizenleme projeleri uygulamaya esas olacak sekilde hazirlanacaktir.

Mimari Projelerin Hazirlanmas ile figili Teknik Sartname

Yerinde yapilan incelemeler sonucu mahalli idare gorisiiyle birlikte Bakanbk’in isteyecegi
progranm/ program degisikliklerine gdre imar plami yapilanma sartlarina uygun olarak 1/500
Slgeginde vaziyet plam ve 1/100 dlgeginde mimari 6n proje hazlanacaktir. On proje 2 ve

daha ¢ok kath olmak {izere her tip en az 2 segenekli olarak tasarlanacaktir.

Bakanlik¢a iki segenekli olarak hazirlanan 6n projelerden kabul edilmis 1/100 dlgekli bina 6n
projesine gore 1/200 oSlgeginde vaziyet plam ve 1/50 dlgeginde mimari uygulama projeleri
bazirlanacaktir. Mimari proje, imar mevzuatina ve yapt teknolojisine uygun, depreme
dayanikli, statik hesabi zorlamayacak tasarim diizeninde yapilacaktir. Plan, kesit, cephe,
sistem detayr ve nokta detaylari, ayrica projede gdsterilmeyen hususlarin agiklandigt mimari

tasarim raporu verilecektir.

Insaat Miihendisligi Projelerinin Hazirlanmas ile flgili Teknik Sartname
Tastyict sistemin belirlenmesinde ve hesaplarin yapilmasinda asagidaki sartlara uyulacaktir.

Yapmm mimari uygulama projesine gore tespit edilecek olan tasiyici sitem iyi etiit edilecek,
yatay kuvvetlere karst her iki yonde de rijitlik saglayabilecek sekilde perdeli sistemler

secilecektir.

Hesaplara yiikleri dogrudan tasiyan dosemelerden baglayarak yiik ge¢is sirasina gore Kirisler,

kolonlar seklinde devam edilerek temele inilecektir.

Herhangi bir yap: elemamnin hesabindan 6nce o elemana gelen tiim viikler verilecektir.
Hesaplamalar kolay anlasilabilir ve kontrol edilebilir sekilde yazilacaktir.

Yapilarin diisey yiiklere gore hesab ile birlikte yatay yiik hesabi mutlaka yapilacaktir.

Yatay yiikk olan riizgar ve deprem tesiri birlikte etkitilmeyecektir. Diisey yiklerle riizgar ve
diisey yiiklerle depremin birlikte tesir etmeleri hallerinden en elverigsiz olanna gére kesit ve

donat1 kontrolleri yapilacaktir.

Kritik elemanlar i¢in boyutlandirmaya esas teskil eden kesit tesirleri ve vonetmeliklerdeki

sinr degerlerie karsilastirmalar: bulunmahdir.
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Bodrumlu yapilarda, yatay toprak etkisinin yapiya etkisi hesaplarda dikkate alinmahdar.

1 / 200 6lgekli avan proje hazirlanacak, bu avan projede kat planlan, statik hesaplar ve statik
rapor bulunacaktir. 1 / 200 avan proje Bakanlik¢a onaylandiktan sonra 1 / 100 avan proje
yapilacaktir. Bu proje, tasiyici elemanlarin boyutlarinin, tasiyici sistem davrams katsayismm

ve kullanilacak malzemenin kesin olarak tayin edildigi projedir.

Avan proje asamalari tamamlandiktan sonra uygulama projeleri hazirlanacaktir. Uygulama
projesi, yapmn inga edilebilmesi i¢in tim insai Olgiilerinin, mimari ve tesisat projesinin
insaatim etkileyen elemanlarin, tiim detaylar kendi ¢izim teknikleri ile eksiksiz ihtiva eden
gerekli biitlin Sleiilerin ve malzemenin yazildigi, biiro ve santiyede her tiirlii ¢ahsma ve imalat
sathasinda kullanilabilecek nitelikte ve kolayca anlasiabilir ¢izim teknigi ile hazwlanmis
/50, 1720, 1/5 , 1/1 6lgekli projedir.

Kalorifer Tesisati1 Projeleri Hazirlanmasi Ile Ilgili Teknik Sartname

Kalorifer tesisati projeleri istege gore Oneri raporu, n proje ve hesap raporu ile uygulama
projesi ve hesap raporu olarak hazirlanmal ve gerektiginde idarece onanan bdliimlerin nokta
detaylarmm ve/ veya kesitlerini kapsayan 1/20, 1/10, 1/5, 1/1 dlgeklerinde detay projeler

diizenlenmelidir.

Oneri Raporu: Yapi ve/ veya yapi gruplarinda uygulanacak tesisat tiirlerini belirten, tesisat
sistemlerini aciklayan. bu se¢imlerin teknik ve ekonomik gerekcelerini irdeleyen, bu ettitleri
gerekirse kroki, sema ve hesaplarla acgiklayan, genellikle mimari On proje evresi igin

hazirlanan rapordur.

On Proje: Oneri raporu sathasinda hazirlanan rapordaki esaslara gére kabul edilen tesisatin,
boru ve kanallarinin dagitim plan ile yatay ve dikey tesisat gegis yerlerinin ve asma tavan,
saft veya kritik gecis noktalarmin yaklasik Olgiilerinin gosterildigi, makine ve cihazlarin
yerlesim sekillerinin verildigi, proje ve hesaplara esas olacak verilerin ve hesap tarzlarinin
belirtildigi, 1/100 6l¢ekli mimari kesin projeye uygun olmak kaydiyla st yalitimu ile ilgili
mevzuatta ongdriilen detaylarin ve ikili kesin hesaplarm verildigi 1/100 6icekli proje ve hesap

raporudur.
Isitma tesisinde kullamlacak yakit secilmeli ve seg¢ime dayanak aliman hususlar belirtilmelidir.

Secilen sistemle ilgili olarak tesisat icin OngoOriilen hacimlerin yerleri belirlenecek ve bu

hacimler mimari proje {izerinde yaklasik olarak bovutlandirilacaktir.
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Isitma tesisati bakmmndan, binanin mimarisiyle ilgili olarak, asagida belirtilen hususlarda
Oneriler yapilacaktir.
En ekonomik duvar konstriiksiyonu, duvar kalinhg1 ve gerekli 1s1 yalitimy,
Pencerelerin konstriiksiyon durumu,
Is1 merkezi bina icerisinde ise ses yalitimmnn gerekli olup olmadigmn belirlenmesi,
Cat1 konstriiksiyonu ve yahtimy,
Zemine oturan d6seme yahtim,

Bu Oneriler “yapiarda 1s1 korunmasi” ve “ekonomik hesaplamalar” kurallarma dayanms

olacaktir.

Ist merkezi i¢in uygun kat yiiksekligi, dogrudan disar1 agilan kapisi, bina i¢ine acilana kapisi,

tabil havalandirma ve aydmlatma pencereleri.
Vaziyet planina gore, bina cephelerinin korunmah veya serbest olup olmadig1 belirtilecektir.

Uygulama Projesi ve Hesap Raporu: Onayh 1/100 6lcekli 6n projeye gére diuzenlenmis ve
uygulamaya esas tiim hesaplamalar ile tesisatla ilgili agiklamalarin yapildigs; kolon semalar,
izometrik diyagramlar, akis semalari, otomatik kontrol semalan, lejant, genel notlar ve tiim
karakteristikleri ile birlikte makine ekipman ve cihaz listelerinin verildigi 1/50 6l¢ekli proje

ve hesap raporudur.
Uygulama projesinde asagidaki hususlar agiklanip belirtilecektir:

Kazanlar ve kazanlarn bacaya, kollektorlere ve esanjorlere (sicak su hazirlayicilar)

baglantilar,

Ana dagitim borularmm ve kolonlarin désenme durumu,

Kolonlar ve kolon musluklar,

Genlesme kabi, hava kabi, havalik borulari ve bunlarin baglantilari,
Istticdarin yerlestirilmesi ve baglantilar,

Yakit ve artiklarinmin (varsa) depolanmasi ve nakli,

Yakat deposu (varsa) ve baglantilari,

Bina ici ve bina disi kanallar, kesitleri ve boyutlar,

Boru genlesme pargalar ve sabit noktalari,
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Tesiste kullamlan otomatik kontrol sistemleri prensip semas,
Metrajlarm, fiyat analizlerinin, birim fiyat listeleri ve 6zel fenni sartnamelerinin
Kesif 6zetinin eksiltme ve sézlesme sartlarinin diizenlenmesi isleridir.

Uygulama projesi ve raporunda; tesisat sistemi ve bu sistemin se¢ilme nedenleri
belirtilecektir. Bina elemanlarinda kullanilan malzemelerin 11 gecirgenlik kat sayilart tespit
edilecektir. Ist kayiplarmin hesabi tam olarak yapilms olacaktir. Isitict hesaplari, boru
hesaplar1 ve pompa secimi (sicak sulu sistem i¢in), kazan hesabt ve esanjér hesaplan ve

segimleri, baca ve duman, kanal veya borusunun hesab1 yapilacaktir.
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Sthhi Tesisat Projeleri Hazirlanmas Ile flgili Teknik Sartname

Bu sartname, temiz su sarfeden cihazlarin tertip ve tanzim sekli ile, bu cihazlarin temiz ve
sicak ve soguk su verilmesi ve pis sularin toplamip bina dis1 rogara kadar disar1 atilmast gibi
hususlar kapsayacak sekilde ayrintii projeler diizenlenecektir.

On Proje ve Raporu: Sthhi tesisat cihazlanmn mimariye uygun verlesimi ile 1slak hacim

detaylar1 hazirlanacaktir.

Temiz su tesisati, pis su tesisati, sicak su tesisati, buhar tesisati, dogalgaz ve LPG tesisati,

mutfak ve camagirhane tesisati, yakit ve brillor tesisati etiit edilecektir.

Uygulama Projesi: On projede kabul géren veya degisiklige ugrayan hususlar dikkate almarak
kesin hesaplamalar yapilacak, buna gore proje hazirlanacaktir. Hesaplamalara gore uygulama

projesi kapsaminda su projeler yer alacaktir:

Temiz su tesisaty, pis su tesisati, ana tevzi borulari ve kolonlar, soguk su kullanan biitiin
cthazlar ve sebekeye baglantilar, yangmn tesisat1 ve dolap yerleri, sicak su tesisati, sicak su ve
sirkiilasyon ana tevzi borulan ve kolonlar, kazan- boyler ve baglantlari, buhar ve kondens
tesisatl, buhar ana tevzi borular1 ve kolonlary, buhar kullanan biitiin cthazlar, kondens ana
toplama borulari ve kolonlar, kondens depolart ve tulumbalar, mutfak ve camasirhane
cihazlari, metrajlar, fivat analizleri, birim fiyat listeleri ve ozel fenni sartnameler, kesif

Ozetinin eksiltme ve sozlesme sartlarinin diizenlenmesi.

Ayrica, gerek On projede ve gerekse uygulama projesindeki hesaplari igeren bir rapor
hazirlanacaktir. Bu raporda; binaya tatbik edilen sistem, soguk su- sicak su ve sirkiilasyon
boru hesaplan, PVC pis su ve biiz borulart hesaplari, buhar ve kondens boru hesaplar1 yer

alacaktir.
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Elektrik Tesisat1 Projeleri Hazirlanmasi Ile Ilgili Teknik Sartname

Oneri Proje Raporu: Diizenlenecek elektrik projesinin; kuvvetli akim ve zayif akim olmak
tizere ihtiyac ve konfora gore kullamlacak veya uygun goriilecek tesisat tercih sebepleriyle
birlikte agiklanacaktir.

Oneri Proje: 1/200 &lgekli olarak diizenlenecek avan projede kullanilacak cihazlarm, tablo var
ise kontrol tablolar: tali dagitim tablolar, armatiirler, priz, TV, telefon, zil, kap1 otomatigi vb.

yerleri belirlenecektir.

On Proje: 1/100 6lgekli olacaktir. Projeler; kat planian, gerekli detay resimlerini var ise bahce
aydinlatma planlarim, kuvvetli ve zayif akim kolon semalarini ve isaret listelerini kapsayacak
sekilde diizenlenecektir. Elektrik projeleri, sthhi ve kalorifer tesisat projeleri ve mimari tefrig
planlarina gore hazirlanacaktir. Bina dahilindeki karakteristik mahaller i¢in aydmlatma

hesaplar1 ve asansér trafik hesaplar: yapilacaktir.
Uygulama Projesi:

Rapor ve hesaplar yapilacak, bunlar Oneri proje ve 6n proje raporunda belirlenen ve

onaylanan hususlar1 detayh olarak kapsayacaktir.

Baca, kolon, saft ve 1sikli gibt mimari ayrmtilar projede belirtilecek, baca ve baca gevresinden
tesisat gecirilmeyecektir. Anahtar, priz, aplik, tablo. buat gibi elemanlarin saptanmis olan
standart yiikseklik ve wuzaklklarina g6re yerlestirilmesine dikkat edilecektir. Degisik
mesafeler kullamimas:1 gerektiginde duruma agiklik getirilecektir. Projeler hazirlanirken, i¢
mimari tasarima ve mekanik tesisat yerlesimine dikkat edilecektir. Kacak akmm koruma

roleleri kullanitacaktir.

Projelerde, proje ve teknik uygulama sorumlusu ve yap ile diger bilgilerin bulundugu kapak,
vaziyet plani, semboller listesi, agiklamalar, tablo yiikkleme cetvelleri, gerilim diigiimii- akim
yOniinden kesitlerin incelenmesi veya aydmnlatma hesaplari, tablo agiimlari, kolon semalar,

saya¢ panosu detayl, kesifler ve gerek¢e raporunu kapsayacaktir.

Telefon tesisati projeleri Tiirk Telekom A.S. bina i¢i telefon tesisati teknik sartnamesine
uygun olarak hazirlanacaktir.

Yapt i¢i TV/R tesisati projeleri, “EMO Ortak Anten TV/R ve kablo TV/R I¢ Tesisat

"

Ydnetmeligi“ne uygun olarak hazirlanacaktir.

(13

Projelerde “ Tim malzemeler en az TSE belgesine sahip olacaktur” ifadesi yazilacak, ilgili

yasa ve yonetmeliklere uyulacaktir.
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4.4 Miiteahhitler

Kalci konut ihalesine katimus olan miiteahhitler, Bayindirhk ve Iskan Bakanhgi’yla bir

sbzlesme imzalamuglardir. Bu s6zlesmeye gore miiteahhitlerin yapacaklar isler sunlardir:

Yiiklenici yer teslimi tarihinden itibaren en ge¢ 3 gln iginde ise baslamak zorundadir.
Aksi takdirde bu iki giinii gegen her giin icin Yiiklenici sdzlesme bedelinin %0.3 (binde
ti¢) gecikme cezas1 6deyecektir. Bu gecikme 10 giinii gecerse Idare sozlesmeyi tek tarafli
olarak feshetmeye yetkilidir. Fesih halinde Yiiklenici’nin kesin teminati irad kaydolunur.
Yiiklenici islerin tiimiinti yer teslim tarihinden itibaren 150 takvim giinii igerisinde
tamamlayip gecici kabule hazir hale getirmeye mecburdur. Bu tarthin belirlenmesinde
havanin fen noktasmndan ¢alismaya uygun olmayan devre ile resmi tatil giinleri dikkate

alindigindan bu nedenlere dayamlarak siire uzatim verilemez.
Yiiklenici sdzlesme konusu isleri yaparken,

1. Idarece onaylanan uygulama ve detay projelerine

-
L

. Thale dokiimamndaki sartnamelere

3. Mahal malzeme listesine

4. Baymdirhk ve [skan Bakanhgi Genel Teknik Sartnamesine

5. Baymndirbk Isleri Genel Sartnamesine

6. Afet Bolgelerinde Yapilacak yapilar Hakkinda Yonetmelik hitkiimlerine
7. Baymndihk ve Iskan Bakanhg: Birim Fiyat Tariflerine

8. Jeolojik etiid rapora uymak zorundadir.

Yiklenici, s6zlesme konusu igin geregine gdre hazirlayacagi organizasyon semasi ve
semaya gore isyerinde bulunduracag: teknik personelini, Idare ve Miisavirin muhatab
olacak yetkili imza sahibi veya sahiplerinin isimlerini, 6zge¢mislerini belgeleriyle birlikte
sOzlesmenin imzalanmasindan itibaren 3 giin icinde Miisavir'e bildirmek zorundadir.
Misavir bu elemanlar hakkinda gerekli incelemeyi yaptiktan sonra kabul edip etmedigini,
var ise degisiklik talebini belgelerin verildigi tarihten itibaren 3 giin i¢inde Yiiklenici’ye
bildirecektir. Yilklenici bu bildirime uymak zorundadw. Bildirim yapiumadig: takdirde
teklif kabul edilmis saydacaktw. Yiiklenici bu vecibelerini yerine getiremezse gecikilen
her giin icin 750.000.000 TL. ceza tahakkuk ettirilerek ik hakedisinden kesilecektir.
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Yiklenici asagida nitelik ve miktarlan yazili teknik elemanlan igyerinde devamh olarak
barmdirmaya mecburdur.(Bu miktarlar proje biiyiikitigiine gére degismektedir)

Yiiksek Mimar veya Mimar

Insaat Yiik.Miihendisi veya Miihendis
Makine Yik.Miihendisi veya Miihendis
Elektrik Mithendisi veya Miihendis
Insaat Kalfas1 veya Teknisyeni

Tesisat Kalfasi veya Teknisyeni
Elektrik Kalfasi veya Teknisyeni

Miisavir tarafindan; hilesi, gdrevi basaramamas;, liyakatsizlii veya uygunsuz hareketleri
gorillip igbaginda bulunmast istenilmeyen teknik eleman, kalfa, usta, is¢i ve hizmetlileri

Yiiklenici derhal degistirmek zorundadir.

Yiiklenici, s6zlesmenin imzalandiginm kendisine tebliginden itibaren 6 giin iginde is
programum  diizenleyerek onanmak {izere Miisavir’e vermek mecburiyetindedir. Is
programu bilgisayar destekli hazirlanarak disketleri ile birlikte verilecektir. Is programm
belirtilen stirede verilmezse, her bir gecikme giinti icin Sézlesme bedelinin %0.3 (binde
ic) oraminda ceza tahakkuk ettirilecek ve tutan ilk hakedisten kesilecektir. Gecikme on
giinii gectigi takdirde ceza alinmakla birlikte is programini Idare’nin onayim almak
sartiyla Musavir resmen yapacakty. Her blok igin ayrt is programu yapiimayacak, tiim

bloklar ayni is programunda gésterilecektir.

[s, i3 programma gore yiiriitiilmedigi takdirde {darenin en az 10 giin siireli ve nedenleri
acik¢a belirtilen ihtarma ragmen yiklenici aym durumu devam ettirirse [dare ayrica
protesto ¢ekmeye ve hitkiim olmaya gerek olmadan kesin teminati gelir kaydedip ve

sdzlesmeyi fesh ederek hesabi genel hitkkiimlere gore tastiye etmeye vetkilidir.
Yapimdaki her tiirli degisikligin Idare’nin yazili emirlerine dayanmas: sarttir. Bu esasa
dayanmayan hallerde, Yiiklenici her tiirlii gider kendisine ait olmak tizere degisiklikleri

Idare’nin isteyecegi sekle getirmek zorundadir.

Fenni vasiflar1 ve belli sartlara haiz olmayan malzeme igyerine getirilemez. Yiiklenici

santiveden uzaklastirdmas: istenilen malzemeleri 3 giin icinde santive disina ¢ikarmadigi
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takdirde bu malzemeler Miisavir tarafindan santiye disina ¢ikarilacak ve yapilan masraf
Y tiklenici’nin hakedisinden kesilecektir.

Yiiklenici ingaata mutlaka TSE belgeli malzeme kullanacaktw. Fenni nitelik ve sartlara
haiz olmayan malzeme ile yapilan ve yapim teknigine uymayan isler kabul edilmeyerek,
giderleri Yiiklenici’ye ait olmak {izere diizeltilmesi istenir, gerekirse diizeltmelerin
yaptimasma kadar is durdurulabilir ve Yiklenici'ye hakedis &denmez. Bu ylizden

meydana gelen gecikmeler stire uzatumm ve bir hak iddiasim gerektirmez.

Yiiklenici “Yapi iglerinde isgi saglgr ve is gilivenlifi tiiziigui” hiikiimlerini yerine
getirmekle yiikiimlidir. Yapum sirasmnda ¢ikabilecek kazalardan ve bu kazalarm neden

olacag1 zararlardan dogrudan dogruya Yiiklenici sorumlu olacaktir.

Yiiklenici iscilerin hakedisleri ile insaatta kullamlan malzeme bedeilerini zamaninda

O0demekle yiiktimlidr.

Yiiklenici, yapim ve hizmet ile ilgili isyerlerinde her tiirlii arag, malzeme, ihzarat, is ve
hizmet makineleri, tasitlar, tesisler vb. ile kesin kabul tarihine kadar sdzlesme konusu
yapmm ve hizmet islerinin korunmasmdan sorumlu ve yapian isin biitiin kisimlarim

ozellik ve niteliklerine gore all risk sigorta ettirmekle ylikiimltdiir.

Binalarm kullanilabilir halde teslimi i¢in, gecici kabulden once kanalizasyon, yagmur
suyy, su, elektrik, telefon vb. sistemlerin ilgili sebekelere baglantilart Yiklenici tarafindan

bedelsiz olarak yapilacaktir.

Yiklenici insaata kullanidacak ¢imento, demir ile sair malzemeyi is programina gore isin
vapiimasi i¢in fabrika veva kuruluslar ile ocaklara siparis ederek temin etmekle
viukiimlidir. S6z konusu bu yerlerden temin edilememesi veya teslimatmm geg
vapilacagmun bildirilmesi ve ocaklardan malzeme almamamasi hallerinde, Yiklenici
bunlar1 piyasadan temin edecektir. Bundan dolayr da siire uzatum veya fivat farki

talebinde bulunamayacaktir.

Isin tamamlanmasindan sonra ve son hakedisten once Yiiklenici, isyerindeki fazla
malzeme ve insaat kalntilarmu kaldwmak, kurdugu baraka, depo gibi gecici yapilan
sdkerek isyerini temizlemekle miikelleftir. Yiiklenici gecici kabulden 6nce ingaatin kaba
temizligini yapacak, kabulden sonra da ince temizlidi gerceklestirecektir. Yiikleniciye ait
olan bu islerin yapimamasi veva eksik yapilmasi halinde kabul heyetince sdzlesme

bedelini binde ti¢iini gegmemek tizere takdir edecegi bir bedel hakedisten kesilir.
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Kabul edilen zorlayic1 sebepler diginda, islerin yer teslimi tarihinden itibaren 150 takvim
giinii sonunda bitirilmemesi halinde her gecikme giinii icin s6zlesme bedelinin %0.3
(binde ii¢) oraninda gecikme cezasi kesilir. Bu gecikme 10 giinii gegerse Idare her giin icin
bu cezayr alarak 10 giin daha beklemek ve bu siire sonunda da is bitmedigi takdirde
sdzlesmeyi bozup teminatt gelir kayit etmek veya cezali siirenin devamuna izin verip

vermemek yetkisine sahiptir.
Yiiklenici, her tlirlii malzemenin tasima bedeli i¢in ek bir bedel isteyemez.

Yiiklenici santiyeye ekli Ornekte goriildigi sekilde idarenin, ingaatmn, miisavirin ve
yiiklenicini adi, ruhsat tarth ve numaras: ile lizumlu goriilecek diger hususlari yazan,
miisavirin vermig oldugu detaylara uygun, miisavirin onaymdan gecmis, gece goriinecek
sekilde igiklandiriimis aliiminyum levha panolan hazirlayacaktir. Bu is icin Yiklenici’ye

ayrica bir bedel ddenmeyecektir.

Elli veya daha fazla sayida isci gahstiran islerde miiteahhit, Is Kanunu’nun 25.maddesi
hitkmii geregince igyerinde %2 oraninda sakat ve %2 oraminda eski hikimliyi
calistirmakla yikiimliidiir. Sakat ve eski hiitkiimlii sayismun tespitinde is¢i sayisi esas
almir. Miiteahhit, sakat ve eski hilkiimliileri is ve Is¢i Bulma Kurumu araciligs ile saglar.
Ancak; hiikiimliiniin fiillinden dolay1 igveren ve miiteahhide sorumluluk yiiklenemeyecek
ve hiiklimlii kisinin muhafazasi Adalet Bakanligi'na ait olacaktir.

[darece ve Misavirlikce istenen yeterli sayida gegici santiye binalar;; miiteahhitlikce
elektrik, su ve pis su baglantilar1 yapilmis ve tefrig edilmis bir sekilde en ge¢ ver teslimi
tarihinden itibaren 10 giin icerisinde, miisavirin gosterecegi yerlere monte edilecektir. Yer
tesliminden itibaren en ge¢ 10 glin icerisinde teslim edilmeyen santiye g¢alisma binalar
miiteahhit nam ve hesabima miisavirce temin edilecek olup, bedeli miiteahhidin ik
hakedisinden defaten kesilecektir.

Miiteahhit; idare ve miisavirin kullanimi i¢in bir telefon, bir hizmetli ve soforii ile birlikte
bir binek aracim tahsis edecek ve tiim masraflarim karsilayacaktir.(bu aracta ara¢ telefonu
bulunacaktir.)

Santiye calisma binalart ve diger demirbaglar gegici kabul iglemleri tamamlandiginda
miiteahhide iade edilecektir. Miiteahhit s6z konusu binalarm kaldirdiktan sonra
enkazlarmt temizlemis olarak yerini idareye teslim edecektir. Bu isler icin higbir bedel

ddenmeyecektir.
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Ruhsat [slemlerinde Miiteahhidin Gérev ve Sorumluluklan

Miisavir tarafindan verilecek tasdikli tatbikat ve sair projelerin Belediye/Valilik
vizelerinin yaptirlmast ve ilgili Mudirliige intikalini miiteahhit ile misavir birlikte
saglayacaktir. Bunu takiben

a)Insaat ruhsati

b)Yapt kullanma izin belgesi belgesi gerekli hallerde miisavir elemanlari ile birlikte

miiteahhit tarafindan takip ve temin edilecektir.

Ruhsat temini nedeniyle veya bu konuda (Idarenin kusuru disinda) meydana gelebilecek
gecikmelerden dolayr miiteahhide kesinlikle siire uzatimu verilmeyecektir. Insaat ruhsati
almmadan yapilms kazi ve temel imalat: i¢in miiteahhide hakedis ddenmeyecektir. Yapi

kullanma izin belgesi, gegici kabul sathasinda kesinlikle temin edilmis olacaktir.
Belediye/Valilige karsi yapm fenni sorumlulugu bu insaata gérevli fenni mesul tarafindan
miiteahhitlik¢e yerine getirilecektir.

Belediyeye/Valilige yikilacak kaldirlacak olan bina enkazlari ile moloz ve toprak dékiim
yerinin gdsterilmesi miiteahhit tarafindan istenecek ve dokim isleri icin Belediyeve

ddenmesi gereken harclar ve resimler miiteahhitlikce 6denecektir.
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4.5 Kaher Konutlarin Ozellikleri

Baymndrlk ve Iskan Bakanhp: bildirilerine gére kalici konutlarm yapimi igin yapilan

caligmalar ve konutlara ait genel 6zellikler asagidaki gibidir:

Kahci konutlarin yapilacag: yer seciminde; arazi biyiikligii, yerlesim merkezine uzaklik
ve konumu, miilkiyet durumu, altyap: durumu, arazi yapisi, mevcut kullanim, mevcut
planlardaki yeri ve kullanimu, taskin durumu ve zemin suyu durumu gibi veriler dikkate
almmugstir.

4.920 konut yapimast planlanan Sakarya’da net konut alami olarak 49.2 hektarlik alan
tespit ediimistir. Bu bolgede 22.140 kisilik bir nifus planlanmakiadn. Sakarya’nin
Karaman koyii ¢evresinde i1se 75 hektarlik net konut alam belirlenmis ve bu alana 7.500
konut yapmm planlanmistir. Bu bolgede de 33.750 kisilik bir niifus hedeflenmektedir.
20.048 kisinin yasamasi planlanan, Kocaeli'ndeki Bekirpasa mahallesinde ise 63.4
hektarlk alana 4.455 konut yapiacaktir. Kocaeli'nde Golciik’iin giineyine ise 29.1
hektarhk alanda 2.900 konutta 13.050 kisinin yasamasi hedeflenmektedir.

Devletin bu afetten daha 6nce meydana geimis afetler sonrasinda, afetzedeler icin
yaptirdig1 konutlarin blyiikligti 77-80 metrekare arasindadir. Ancak, giiniin ihtiyaclar ve
simdiye kadar teslim edilen konutlar nedenivle ¢ikan sorunlar iizerine ilk kez 100
metrekarenin altinda briit 99 metrekarelik konut yapilmasma Afet Isleri Genel Miidiirliigii
karar vermistir. Halen 100 metrekarenin altindaki konutlar sosyal konut olarak kabul
edilmektedir. Afetzedelere yapilacak olan kalici konutlar sosyal konut niteligi tasidig: icin
boyle bir karar almmustir.

Kaynag: ne olursa olsun depremzedeler i¢in devlet tarafindan yaptirilacak konutlarm
bedeli, 2 yih 6demesiz olmak {izere 20 yilda faizsiz ve esit taksitler halinde Afetler
Fonu'na geri 6denecektir. Odemelerde, konutlarin maliyeti dikkate almacak, konutlar kura
ile dagitilacaktwr. Diinya Bankas’ndan deprem nedeniyle, 65 milyon dolan Adana
Depremi nedeniyle acilan krediden kalan kredi olmak iizere, 14.600 konut i¢cin yaklasik
toplam 300 milyon dolarlik kredi saglanmusti. Bu kredi, 3 yili 6demesiz 15 yilda geri
ddenecek ve Diinya Bankas’nin bor¢lanma maliyeti+iilke riski tutarnda faiz

uygulanacaktir. Diinya Bankas! kredisini Hazine geri 6deyecektir.
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Konutlar genelde 2 veya 3 kath, zeminin durumu ve arazinin egimine gore kattaki daire

sayisinm belirlendigi bir tarzda, 99’ar metrekare briit kullamm alanina sahip olacaklardur.

Projelerde Osmanli ve Selguklu mimarisini yansitan yeni bir karakteristik yapi modeli
olusturulmaya ¢alisiimustir.

Kalici konut alanlan jeoteknik, jeolojik ve her tiirli etiitler yapiarak belirlenmis,
planlamalar gehirlerin gelisme akslarina uygun sekilde gergeklestirilmig, bilimsel Slgiilere

gore belirlenen saglam zeminlere kurulmustur.

Kalici konutlar Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi’nca yaymlanan 1st yabitim ydnetmeligine

uygun sekilde projelendirilerek, yiizde 40°a varan 1s1 tasarrufu saglanmas: hedeflenmistir.

Ozirlii vatandaslar diisiiniilerek sosyal donatilar insa edilecegi gibi konutlarnn yiizde
5’inin giris, baayo, lavabo ve ilgili diger mekanlar1 da Sziirliiiere hitap edecek sckilde inga

edilmektedir.

Genis caddeleri, yesil alanlar, parklari, spor alanlari ve her tiirli sosyal donatilariyla
ornek  verlesim birimleri olacak kahci konut alanlarmin  ulasimdan  enerjiye,
haberlesmeden i¢me suyuna, kanalizasyondan ismma sistemlerine kadar biitiin ihtiyaglar
diisiiniilerek planlanmig, bu alanlarin  sehirlere (2x2) duble yollarla baglanmas:

Ongoriilmiistiir.

“Elektronik skala sistemi™yle bolgedeki elektrik donamimu merkezi bir kumanda
merkezinden idare edilecektir. Sistem ile kagak elektrik tespiti yapilabilecek, arizanin
aninda yeri belirlenecek ve tek bir salterle biitiin elektrikleri agip kapayabilecek elektronik

bir kumanda merkezinin kurulacaktir.

Biitiin konutlarda oda ve salonlarin tabanlar1 hali ile kaplanacak, tiim mutfakiarda dolap
sistemi ve sicak su ihtiyaci i¢in LPG’li bir adet sotben veya dogalgazla ¢alisan kombinin

kurulacak, vestiyer ve yatak odasi dolab1 bulunacaktir.
Konutlardaki tiim pencere ve kapilar birinci sinif malzemeden yapilacaktir.

Binalarin 1sitma sisteminde teknolojideki son gelismeler kullamilacak, merkezi sistem
uygulanan binalarda kullanilacak kazanlarm dig hava sicakhgma gore, tesisatta dolasan

suyun sicakligim otomatik olarak ayarlayan 6zel kumanda sistemi ile donatilacaktir.
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4.6 Kahc Konutlarm Yapimi Sirasinda Uyulacak Ozel Hususlar

1.Adet konut fiyata; arsa iizerindeki mevcut her tiirli enkazin temel taban kotuna kadar
sokiilip kaldirimasi, ¢ikan malzemenin miilkiyetin yasal sartlarma gore ilgiliye teslimi, ise
yaramayan enkazm ise ilgili idarenin gGsterecegi yere nakledilmesi, yiikleme, bosaltma, istif
bedelleri, santiye i¢i ve disi1 nakliye bedelleri ile miiteahhit kar1 ve genel giderler dahil
oldugunda bu isler i¢cin Baymdirhk Bakanligi ayrica bir bedel 6demeyecektir.

2.Santiye Koordinasyon toplantilari

Miisavir ve [darenin tespit edecegi bir giin ve saatte her hafta Idarenin uygun gérecegi firma
yetkililerinin katithmi ile  haftalk olagan koordinasyon toplantdari yapilacaktir. Bu

toplantilarmim disinda miisavir gerek duydugu zamanda ilave toplantilar diizenleyebilir.

Haftalik toplanti notlari, miisavir ve idare tarafindan hazirlanacak ve tiim katilanlara
dagitilacaktir. Toplantt da agik olan maddeler tatmin edici aksiyon ahmincaya kadar bir
sonraki toplantinin giindeminde yer alacaktir. Her toplantidan en az bir giin 6ncesine kadar
miiteahhit islerin o giine kadar ki safahatim1 yazacak, i3 programin etkileyen aksakliklar veya

13

¢coziilmesi gereken problemleri miisavire verecektir. Proje yonetim birimi “ miisavir” ve
miiteahhit temsilcisinin katihmu ile haftalik faaliyetlerin gdzden gecirilmesi i¢in toplanti
vapilacaktir. Toplant: sekil ve kayitlart haftalik koordinasyon toplantisindakine benzer

olacaktir.

Miiteahhit insaat sirasinda mevcut tesislere veya insaat sahasindaki alt yapiya verecegi zarar
ve hasarlardan sorumlu olacaktir. Miisavir firmamn tebligati tizerine bu hasarlar miiteahhit

tarafindan derhal giderilecektir.

4.6.1 Kalict Konutlar Genel Notlan

1. Tiim imalat mahal listesinde belirtilen poz no ve projesine gére yapilacaktir.

o

Cephe elemanlarinda, déseme betonlan altinda ve ¢atida 1s1 izolasyonu saglanacak ve ist

kopriisti olusumunu 6nleyici tedbirler alinacaktir.

Dis yiizeylerde, prekast eleman var ise, bu elemanlarin ek yerleri i¢in gerekli sizdirmazlik

Onlemleri alinacaktir.

(o)
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Seramik ve fayans kaplamalarinda dokiilmeyi Onleyici tedbirler (beton sathin
plirtizlendirilmesi vb.) almacak, suya dayamkli 6zel yapistirict kullanilacak, renkli derz ile
estetik katilacaktir.

Beton ylizeylerde yeterli diizgiinliik saglanmamas: halinde yiiklenici, siva, tesviye, sap vb.
mmalat yardimu ile diizgiin satih elde etmekle yiikiimiiidiir.

Konutlar iginde, 1slak hacim tesisatinin (pis su,temiz su vb.) ilgili mahaller disinda agiktan
ge¢mesi halinde (yatay veya diisey) s6z konusu tesisati gizlemek i¢in gerekli yahtmmlar
saglanacak, Idare’nin uygun goérecegi algt pano vb. malzemeler ile gizleme bolmeleri

yapilacaktir.

Daimi konutlarda kullanlacak her tirli malzeme birim fiyat tarifleri, sartname, TSE
normlar1 veya uluslararasi normlara uygun olacaktir. Bu durum miisavir firmanin talebi

halinde yiiklenici firma tarafindan belgelendirilecektir.

Zemin suyu durumuna gore alt doseme, toprak altt yan duvarlar ve toprak alt: list
dosemede gerekli su yalitimi miisavir firmanin uygun gorecegi ve Idare’nin onayladig

prensipler dahilinde yapilacaktir.

Kapr-pencere-dolap vb. imalat aksesuarlari proje, birim fiyat tarifleri, TSE ve uluslar arast
normlara uygun olarak miisavir firmanin belirleyecegi ve Idare’nin onayladigi esaslara
gore yapilacaktir.

Proje ve sartnamesinde belirtilmemis ancak yapilmasinda zorunluluk olan imalat miisavir
firmanin belirleyecegi ve Idare’nin uygun gorecegi esaslara gore yapilacaktir.

Proje ve sartnamede belirtilen malzemeler yerine (esdeger veya daha iyi kalitede olmak
sart1 ile) daha kaliteli malzeme yliklenici firma tarafindan Onerilmesi halinde, miisavir

firmanin uygun goriisit ve Idare’nin onay1 ile yapilacaktir.

. Zorunlu durumlarda tadilat projeleri yiiklenici firma tarafindan yaptirilacak ve miisavir

firmanin uygun goriisii ile Idare nin onay1 ahnacaktir.

.Birim fiyat tarifleri disinda yapilacak her tiirli malzeme cins, kalite, renk aksesuar

numune ¢esitleri ve se¢enekleri yiiklenici firma taratindan 6rnek olarak temin edilecek ve

yapilacak secimde Idare nin onay: alinacaktir.

Konutlarin anahtar teslimi ve kullanima hazir halde proje ve sartnamesine gére yapilmasi
esastir. Zorunlu nedenlerle yapimasi gereken pfoje Jmalat, deney vb. hizmetler yiiklenici

firma tarafindan yapilacaktir.
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15. Yukarida belirtilen hizmet ve imalat i¢in yiklenici firma herhangi bir bedel talep

etmeyecektir.

16. Miiteahhit firma, musavir tarafindan gosterilen zaman ve mevkilerde igin gelismesini
gosteren fotograflar cektirecek, is bitiminde miisavire teslim edilecektir. Fotograf
cekimleri ile ilgili bilumum masraflar miteahhide aittir. Miiteahhit bu godrevini yerine
getirmezse, hakedislerinden kesilmek {izere miisavir tarafindan miiteahhidin nam ve

hesabina yaptirilir.



4.6.2 Ozel Sartnameler

4.6.2.1 Tiinel Kahp Teknik Sartnamesi

o

(VS

10.

11

12.

Baza betonlar1 hazirlanms déseme iistiine tiinel kalipp parcalan projesine uygun sekilde
kurulacak ve filizlerde her tiir kir pas ve beton parcasi, demir ¢ubuk parcasi ve bag teli

parcasi bulunmayacaktir.

Sakiil ve teraziye alindiktan sonra gerekli takviyeler yapilip civatalarin tam sikistirilmasi

saglanacaktir.

Diisey ve yatay tiim rezervasyonlar mimari, tesisat ve elektrik projelerine uygun olarak

konacak, gerektiginde uygulamadaki degisiklikler yapiacaktir.

Prekast elemanlarla ilgili ankraj plakalari veya civatalart projesine uygun sekilde
konacaktir.

Kalip s6kiimiinden sonra tiinel kaliplarin beton géren yiizleri ve beton bulasmis kisumlari

spatula, tel firca veya spiralle tamamen temizlenecektir.
Kalip kurumundan 6nce betondan arindirilmis yiizler iyice yaglanacaktir.

Misavirlik tarafindan istenen periyotlarda tiinel kahplar bakima alnip gerekli dolgu,
taslama ve temizlik isleri miiteahhit tarafindan yapilacaktir.

Tinel kaliplarm imalat esnasinda kullanirken olusan tiim arizalann (sakiilstizliikler,
gonyesizlikler, rezervasyondaki doniikler, kaliptaki bombelikler, bozukluklar, kot
farkhliklary, dis yapan yerler vb.) o kalib1 kullanan yiiklenici tarafindan tamir ettirilecektir.

Alm elemanlarimin yerleri her iki dékiimden sonra mm. bazinda kontrol edilerek gerekirse

diizeltilecektir.

Kalip imalatinin tamamlanmasindan sonra imalat mahalli hazir hale getirilecek, miisavirin

yapilan imalat1 onaylamasindan sonra is tamamlanms sayilacaktir.

. Projede gosterilen rezervasyonlar birakidacaktir.

Tim detay ve diisey rezervasyon ve prefabrik eleman montaj parcalar civatali olarak veya

bolme eleman ile tiinel kahba monte edilecektir.
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Tiinel kalip montajindan sonra kat bazinda kalip montaj hatas1 5 mm; se¢im, sakiil hatalari
5 mm.den daha fazla olmayacak, tesviye ve kot hatalar1 tolerans dist sayilacak ve
yiiklenici tarafindan bila bedel diizeltilecektir.

Gerekli yerlere, gerekli sayida paspayr takozu, sehpa ve z demirleri yiiklenici tarafindan
konacaktr.

Demir montajindaki toleranslar montajin yapilacag: yerin konumuna gore projesine uygun

olacaktir.
Betonlar projesinde belirtilen evsafta ve teknik sartnamesine uygun olarak dokiilecektir.
Beton dokiimii zaman saptanacak, transmixerler 20 dakikadan fazla bekletilmeyvecektir.

Betonlar mutlaka vibrasyona tabi tutulacak ancak betonun vibratdrle yiirtitiilmesine ve
aynsurdmasma iz verilmeyecektir. Ve diizglin, kotunda bir satth elde edilecek sekilde

mastarlanacaktir.

Betonlar periyodik zamanlarda kiir tamamlanana kadar sartnamesine uygun olarak
sulanacaktir. Gerektigi zamanlarda mevsim kosullarina bagh olarak en az 3 giin siire ile

betonlar sulanacaktir.

. Kalip sokiimiinden sonra betonda 0.5 cm. tolerans smnir1 disinda kalan tesviye hatalar

bosluklar veya rezervasyon hatalar1 segrege ylizeyler, temizlenmeyen kalp nedeniyle
olusan ylizey ve kalp hatalann diizgiince kapatilacak ve bozuk g¢apakh yiizeyler tamir
edilecektir.

. Beton dokiimiinden sonra kiir amaciyla kullamlan isiticilarin yakilmas: sirasinda emniyet

tedbirleri alinmahdir.

Hava sicakliginin + 5 °C’nin altinda ve 30 °C’nin iistiinde oldugu durumiarda 6zel 6nlem

alinacaktir.

. Beton dokiilmeden 6nce ve ig bitimini takiben imalat mahalli temizlenerek kabule hazir

edilecek, kontroliin imalat1 onaylamasindan sonra is tamamlannmug sayilacaktir.

Kalip betonu dokildiikten sonra i¢ ve dis cephelerdeki baza ek yerleri tamirati, kalibin bir
{ist kata almmasindan 6nce yapilmis olacaktir.

.Betonu dokiilen kahbm sokiiminden sonra perde almlarinda. dis cephe

rezervasyonlarinda, fuga yerlerinde, ddoseme ahn ile perde birlesim yerlerinde, tavan
dosemelerinde ve perde ek yerlerinde olugan beton kirklar sakiilstizliikler usuliine uygun

olarak hazirlanmus hargla tamir edilip diizeltilecektir.
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Beton dokiimii yapilan katlarm dis cephe perdeleri ve i¢ kisim perdelerindeki konik delik
yerleri 6zel tamir harci ile iyice doldurulup siva tamiri yapilarak kapatilacaktir.

Beton dokiimii yapilan dosemelerdeki mastar hatalarmdan olusan beton fazlahklan

almacak ve kap gegis yerlerine 6zellikle dikkat edilecektir.

Tahliye iizerine beton dokiimii yapilirken anolar kullamlacak, dolayisiyla dosemedeki kot
farkliliklar + 1 cm.’yi gegmeyecektir.

Betonda da kaliptaki gibi + 5 mm. sehim hatalar1 ve = 10 mm. Tesviye hatalan tolerans

dahilindedir.

4.6.2.2 Yangma Karsi Alinacak Onlemler Hakkinda Ozel Sartname

1.

o

LI

wn

Yapt alam icerisinde, 6zellikle yangmna karst tehlike arz eden kisim ve yerlere goriinir
bicimde “sigara icilmesi ve atesle yaklasimasi yasaktir” seklinde uyari levhalar

konulacaktir.

[nsaat mahallinde bulunan ahsap ve benzeri yanict malzeme belirli yerlerde istif edilecek,

sigara ve atesle yaklasilmamasi igin uyar: levhalan konulacaktir.

Yagh boya, tiner, vernik, gaz yag1 gibi maddeler belli kapali hacimlerde ve varsa atdlyesi
gibi hacimlere uzak mahallerde muhafaza edilecek, kapi lzerine atesle yaklasmamasi

hususunda uyari levhalar1 konulacaktir.

Santiyede ¢ahsan is¢i ve diger hizmetlilerin, yemek ve gay ihtiyaglari i¢in gelisigizel
yerlere ates yakmalari kesinlikle 6nlenecektir.

Aydinlatma icin acik alevli lamba, mum gibi araglar kullandmayarak, elektrik yoksa, el
feneri veya benzeri (yangina sebebiyet vermeyecek) aydinlatma araglan kullamlacaktir.
Insaatta kullamlan santiye elektriginin belirli mahallere nakillerinde kesinlikle ¢iplak
kablo kullamimayacak varsa kablonun ek yerleri mutlaka izole edilmis olacaktir.

Miisavirin gerek gérecegi yer ve mahallere yeterli kapasitede kopikli yangin sondiirme
cihazlan konulacak, kullanma talimatlar lizerlerine eklenecektir.

Miisavirin gerek gorecegi yerlerde yeteri kadar su ve kum kovasi, kazma, kiirek, kanca vb.
yardimc1 koruma arag ve geregleri bulundurulacaktir.

Miisavirin lizum gordiigii ingaatlar igin, insaatin yapildigi yerin en yiiksek noktasma

yangina karsi (en az iki ton kapasitede olmak iizere) idarenin uygun gdrecedi kapasitede
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bir su deposu yapilacak, yeteri kadar yangin hortumu, rekor ara musluk ve rediiksiyon gibi
aksamu ile birlikte hizmete hazir halde bulundurulacaktir. Suyun cazibe ile aktarilmamasi
halinde motopomp tesis edilecektir.

Santiye binasinda, biitiin is¢i ve hizmetlilerin goérebilecegi bir yere (camhi bir dolap
icerisinde) en yakin itfaiye teskilatinin, polisin ve hastanelerin telefon numaralar goriiniir
sekilde yazilacaktir.

Yangn ihbar i¢in, alarm zili, yangin ¢am vb. tesis edilecektir.

Yangmi goren kimse, mevcut haber verme sistemini (can,ziltelefon vb.) harekete
gecirmekle beraber, telefon itfaiye 6rgiitii bulunmayan yerlerde varsa kurum itfaiyelerine

veya belediyelere ve kontrol teskilatina derhal haber verecektir.

. Yangmna kars1 yukaridaki tedbirlerin alinmasmdan, bu tedbirlerin kontrol ve takibinden

miiteahhit veya selahiyetli yetkili ile santiye sefi sorumludur.

Miiteahhit yukarida belirtilen vecibeleri, insaat yerinin kendisine tesliminden itibaren 30
glin igerisinde yerine getirmekle mikelleftir. Aksi halde, bu hususlarm yerine
getirilmesine kadar gececek her giin icin sézlesmede kayith giinliik gecikme cezasmin
1/3’0 nispetinde gecikme cezast uygulanacaktir. Bu silirenin 30 giinli agmasi halinde
Miisavir daha fazla beklemeyecek, masraflari igin hakedisinden kesilmek {izere, gerekli

her tiirlii tedbiri alacaktir.

. Almacak bu dnlemler dolayisiyla yapilacak masraflar miiteahhide aittir.

S6zlesmenin  konuya iliskin hiikiimleri ile Devlet tarafindan kullamlan binalarmn
yangmdan korunmasi hakkindaki yonetmelik ve is kanununun ilgili hikkiimleri mahfuzdur.

4.6.2.3 Yap1 Malzemeleri

Tugla, kiremit, gazbeton, seramik, parke tasi, bordiir tas, doseme plak ve 1s1 yalitim

malzemesi vb. tlim yapi1 malzeme ve elemaniarinda TSE markasi ve Tiirk Standardina

Uygunluk Belgesi aranacaktir.

Yap1 malzemesi ve elemanlar1 TSE markasina ve Tiirk Standardina Uygunluk Belgesine sahip

olsa dahi miisavirligin gerekli gormesi veya TSE marka vize siiresinin 6 ay1 asmasi halinde,

s6z konusu vapt malzemesi ve elemanlarmin ilgili standartlarma uygunlugu yaptirilacak

deneylerle ayrica belgelendirilecektir.
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4.6.3 Mahal Listeleri

4.6.3.1 Elektrik Tesisat isleri Mahal Listesi

1.

Blok Girisi ve Merdivenler

a)

b)

Giriste apartman enerji giris salteri ve yangin koruma esikli 300 MA’lk kacak akim
koruma salterinin bulundugu bir saya¢ dolabi konulacaktir. Saya¢ dolabi her daire icin
birer adet t¢ fazli saya¢ ile miisterek tablo igin bir adet tek fazli sayaci ihtiva
edecektir. Binada yangm ¢ikmasi halinde itfaiyenin elektrik enerjisini kesmesi icin
saya¢ dolabinin {istiinde kolayca yetisilemeyecek bir yikseklige giris salterini

actiracak bir buton konuiacaktir.

Giriste zil ve kapt otomat trafosu, merdiven otomatigi ve televizyon santraline ait priz

linyesini besleyecek bir adet musterek tablo konulacaktir.

Bina girisinde bina telefon dagitim kutusu ve her katin merdiven holiinde kat telefon

dagitum kutusu olacaktir.
Bloklarda merdiven otomatigi tesisati yapilacaktir.

Blok girisinde ve merdiven hollerinde projesinde gosterildigi sayida Bl tipi
aydinlatma armatiirii tesis edilecek apartman giris kapisi Oniine bir adet Bl tipi
armatiir konulacak ve anahtar1 iceride olacaktwr. Ayrica, bu armatiir merdiven

otomatigi devresinden ayri beslenecektir.

Apartman girisinde toplu zil butonu olacaktir. Daire giriglerinde bir adet zil butonu
konulacaktir. Apartman giris kapisiin arkasma kapi otomatigi ve bir adet agma

butonu konulacaktir.

Antre-Koridor

a)

b)

Antrede bir adet gébmme tip sac tablo, tatbikat projesindeki linye adedine gére
anahtarli otomatik sigorta, 30 MA’lik hayat koruma esikli kagak akim koruma salteri
ve daireye ait giris sigortast konulacaktir. Ayrica antrede kapi kilidi i¢in bir adet kap:

acma butonu konulacaktir.

Antre ve koridor aydmlatmalarinda projesinde belirtilen sekilde normal ve vavien

aydmlatma sortileri olacaktir.
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¢) Bir adet zil konulacaktir.
d) Bir adet televizyon dagiticist (tap-off)konulacaktir.
Mutfak

a) Kombi ve buzdolab igin birer adet ve tezgah i¢in iki adet olmak iizere dort adet
glivenlik hatl priz sortisi

b) Mutfak aspiratorii icin bir adet ankastre sorti hatt1
¢) Bir adet komiitator bir adet normal aydinlatma sortisi

d) Firm i¢in bir adet ve bulagik makinesi i¢in bir adet olmak {izere iki adet miistakil
giivenlik hath priz sortisi olacaktir.

Salon

a) Dort adet giivenlik hath priz sortisi
b) Bir adet telefon prizi

¢) Bir adet televizyon prizi

d) Projelerde belirtilen sayida avize sortisi
Yatak Odalar1

a) Ikiser adet giivenlik hatli priz sortisi
b) Birer adet telefon prizi

¢) Birer adet televizyon prizi

d) Birer adet normal aydinlatma sortisi
Banyo ve Tuvalet

a) Banyoda asma tavana uygun Ozellikte armatiir ve ayna Gstll i¢in C tipi armatiir

kullamlacak,aydinlatma sortisi komiitatér olacaktir.

b) Tuvalette asma tavana uygun 6zellikte armatiir kullamilacak,aydinlatma sortisi projede
belirtilen sekilde olacaktir.

¢) Banyoda c¢amasir makinesi icin bir adet miistakil ve etajerin Oniinde bir adet olmak

{izere giivenlik hath priz sortisi olacaktir.

Balkon
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Balkonda Bl tipi armatiir kullanilacak,aydinlatma sortisi projede belirtilen sekilde
olacaktrr.

NOT: Balkon,merdiven holii,banyo ve WC disindaki mahallerde armatiir takilmayip, tahta
takoz, tespit kancasi yapilarak, listiir klemensle baglantis1 birakilacaktir.

o Tiirk Telekom Bina I¢i Telefon Teknik Sartnamesi
e TSE Standartlar:
e Uluslar arast Elektro-Teknik Komisyonu (IEC) Standartlan

Bolgesindeki yetkili elektrik kurulusu ve TEDAS mn 6zel sartlan 6ncelik tasiyacaktir.

[SIN KAPSAMI

Elektrik isleri, sozlesme kapsamindaki konut bloklarimin aydinlatma priz, merdiven
aydmnlatmas: vs. kuvvetli akim tesisati ile telefon, televizyon, zil ve otomatik kapr acma vs.
gibi zayif akim tesisatinin timiinii kapsayacaktir. Bina sayac tablosu projelerde gdsterildigi
gibi topraklanacak ve topraklama sistemi toprak direnci ile bina igi tesisatin izolasyon direnci
Kontrol Mihendisi ile birlikte Olgiilecek ve tutanaga baglanacaktir. Yonetmelik veya
sartnamelerin 6ngordugii toprak direncinden bilyiik direnc Slglilmesi durumunda bu degere

erigilmesi i¢in gerekli her tiirli dnlem Yiiklenici tarafindan alinacaktir.

Yiiklenici konutlarin yapilmasi ile ilgili gerekli izin ve misaadeleri yetkili kuruluslardan

almakla ytiktimliidiir.

Hak sahibinin yetkili elektrik idaresine abone olmasi isleri de dahil olmak tizere proje tasdiki,
formiil hazirlama ve tesisatin kabuliini yaptirmak ve bunlarla ilgili her tiir harcamalar

Yikleniciye aittir. Elektrik sayaclar abone olacak hak sahipleri tarafindan takilacaktir.

GENEL HUSUSLAR

1. Mabhal listesinde belirtilen mahaller disinda aydinlatma armatiirleri konulmayacak, sortiler
lisstiir klemens ile sonlandirilacaktir. Buat, anahtar ve priz kasalari, dagiticilar, boru tespit
aksesuarlari, rakor ve benzeri malzemeler tiinel kalip sistemi kullanildig: takdirde bu

sisteme uygun secilecektir.
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2. Bloklarda dairelere ait sayaglar ile miisterek tablo sayaci zeminde kilitli bir pano icerisine
yerlestirilecektir. Bu saya¢ dolabi yetkili elektrik idaresinin istedigi standartlarda
olacaktir.

3. Daire sayag¢lan ti¢ fazh olacak, kolon hattinin iletkeni,projesinde belirtilen cins ve kesitte
olacaktir.

4. Blok saya¢ dolaplart 0.5 m2 Bakir topraklama levhalar ile topraklanacak ve aradaki
baglant1 iletkeni 50 mm2 &rgiilii bakir iletken yapilacaktir.

5. Tesisat plastik (PVC) boru ile yapilacaktir.

6. Aydmlatma linye devrelerinde, priz linye ve sorti devrelerinde 2.5 mm2 ve aydinlatma
sorti devrelerinde 1.5 mm2 NYA tipi iletkenler kullamlacaktir. Tesisatta kullanilacak
kablo renkleri TSE 6429’a uygun olacaktir. Ug fazh sistemlerde R faz1 gri, S fazi siyah, T
faz1 kahverengi, n6tr a¢ik mavi, koruma iletkeni yesil banth sari; tek fazh sistemlerde ise
faz iletkeni gri veya kahverengi secilecektir. Kablo ve iletkenlere boru igerisinde ek
yapumayacaktir.

7. Her daireye iki adet miistakil telefon hatti g¢ekilecek ve bu hususla ilgili olarak proje
dikkate alinacaktir.

8. Kazan dairesi ve teknik odalarda, projesinde belirtilen tip ve sayida etans armatiir ile etans
aydinlatma ile etans giivenlik hath priz sortileri tesis edilecektir.

9. Kapici dairesinin planlanmasi, konutlar i¢in belirlenen mahal listesiyle uyumlu olacaktir.

10. Depo ve siginaklarda, projesinde belirtilen tip ve sayida armatiir ve aydmlatma ile
giivenlik hatli priz sortileri tesis edilecektir.

GENEL

Yiiklenici bu sartnamede belirtilen sartlara titizlikle uyacaktrw. Isin tamami modern

miithendislik ydntemleri ve benimsenmis iscilik kurallarina uygun olarak yapacaktir. Biitiin

elektrik isleri AG ve OG elektrik tesislerinde calisabilmesi igin gerekli miisaadeyi verecek

olan yetkili kurum tarafindan taninan ve halihazirda gegerli olan ehliyete sahip olan personel

tarafindan yiirttiilecektir. Yiikklenici ise baglamadan Once bu iste elektrik¢i olarak g¢ahisacak

tlim personelin yetki ve calisma belgelerini Miigavire sunacak ve Miisavirin onayindan sonra

bu elemanlari calistiracaktir.
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Yiiklenici kullanacagi tiim malzemeleri onay i¢in Miisavire sunacak ve onaydan sonra
kullanacaktir. Onay ahnmadan kullamlan malzeme tespit edildigi takdirde yapilan is Kontrol
Miihendisi tarafindan kabul edilmeyecek ve is onaylanan malzeme ile yeniden yapilacaktir.
Onay1 alnmayan, fenni nitelik ve sartlara uygun olmayan malzemenin kullanilmasindan
dogacak tiim sorumluluk Yiikleniciye aittir ve bu tip malzeme ile yapilan ve yapim teknigine
uymayan isler kabul edilmeyecek, degistiriimesinden dolayr olusacak tiim masraflar
Yiiklenici tarafindan karsilanacaktir ve Yiiklenici bu konuda Idareden hicbir sekilde hak ve
siire uzatimi talebinde bulunmayacaktir. Yiiklenici Kontrol Mithendisi tarafindan santiyeden
uzaklastirilmas: istenen malzemeleri biitiin giderleri kendisine ait olmak iizere santiye disina
cikaracaktir. Cikarmadigi takdirde,kontrol tarafindan santiye disina cikarilacak ve yapilan
masraflar Yiiklenicinin hakedisinden kesilecektir.

Sozlesme kapsamunda kullanilacak tiim malzeme 6ncelikle TSE belgesine haiz olacaktir.
Kullanilacak malzeme, onay icin birinci kaliteden olmak {izere en az 3 alternatifli olarak
tanitim dosyalan ile birlikte Miisavire sunulacak ve gerekenler i¢in numune verilecektir.
Tanitim dosyalart malzemenin TSE belgesini ve teknik 6zelliklerini icerecektir. Miusavirlik
s6z konusu malzemelerin fenni 6zelliklerini tespit i¢in, her tiirli gideri Yiikleniciye ait olmak

tizere gegerli kuruluslardan test raporu isteyebilir.

Kontrol tarafindan bildirim yapiimamasi; malzemenin fenni nitelik sartlara haiz bulundugu ve
Tirk standartlarma uygun oldugu anlamma gelmeyecegi gibi, bu durum Yiklenicinin

sorumlulugunu da ortadan kaldirmaz.

Standart ve Yonetmelikler

Biitlin elektrik tesisati ve techizati asagida belirtilen standart ve yonetmeliklerin en son
baskilarma uygun olarak yapilacaktir:

o Elektrik I¢ Tesisleri Y6netmeligi

e Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi

e Elektrik Dagitim Tesisleri Genel Teknik Sartnamesi
e FElektrik Tesislerinde Topraklamalar Y6netmeligi

e Baymndrrhk ve Iskan Bakanhgi Genel Sartnamesi



e Baymdirlik ve Iskan Bakanhg: Elektrik Tesisat Teknik Sartnamesi

e TEDAS Algak Gerilim Dagitim Panolari Sartnamesi
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4.6.3.2 Mekanik Tesisat Ozel Teknik Sartnamesi

1. Isitma Tesisata

Isitici akiskan olarak 90/70°C sicak sulu sistem uygulanacaktir.

Isitma sistemi dagitim onayh projelerinde gosterilen mahallere monte edilecek gidis ve
doniis kollektorleri yapilacak, kollektorlerden her radyatdér grubuna gidis ve doniis hatti
yapilacak, kollektorler ile radyatorler arasi boru baglantiari, dosemeden, Kilifi PE-Xb
Ozelliklerini tasiyan & 16 mm ¢apinda,2 mm et kalinhiginda borular ile yapilacaktir.

Isitma kollektorii; PPRC Tip 3 hammaddeden iiretilecek 20°C sicaklikta, 20 Atm basinca
dayanikh, 90°C sicaklikta, 10 Atm basinca dayanikli olacaktir. Minimum 30 yil imalat¢i

firma garantisi saglanacaktir.
Kollektorler Kombi veya Merkezi dagitim sistemine dikisli siyah boru ile baglanacaktir.

Kilifi borularin baglantisi, sadece bu maksatla tretilmis ve boru caplarina uygun
fittingsler ile yapilacaktir. Baglantilarda herhangi bir s islem uygulanmayacak ve

imalat¢1 firma tavsiyeleri dikkate alinacaktir.

Kollektorler ile radyatorler arasinda kullanilan borular direkt tek hat olarak dosenecek,
higbir suretle fittings dahil ek yapilmayacaktir.

Kdifh boru kesme islemi i¢in bu amagla {retilmis kesme makast kullamlacak. hicbir

suretle testere ve benzeri kesici aletler kullanilmayacaktir.

Kilifli borular, bu ise uygun olan plastikten imal edilmis tespit kroseleri ile tespit
edilecektir. Tel, kivrilmug sac vb. malzemeler kesinlikle kullamlmayacaktir. Boru tespit
kroseleri en fazla ikiser metre araliklarla kullanilacaktir. Tespit isleminde vida veya beton
civisi kullanilacaktir. Vida kullandmas: durumunda, uygun diibellerle beton zemine
baglantist yapilacaktir.

Kullanlacak panel radyatorlerin teknik 6zellikleri, Bayindirlik Birim Fiyat Tariflerinde
ver alan 165-700 nolu poz tamimina uyacak, secilen isitma sistemine uygun Kompakt-

Tapah Tip olacak ve imalatgi firma tarafindan en az 5 yil garanti edilecektir.

Panel radyatorlerin 13 Atli test basmci ile denenmis oldugu iretici firma tarafindan

belgelendirilecek ve test raporlar kontrolliige verilecektir.

Kompakt-Tapal baglanti i¢in gerekli her tiiriii aksesuar radyator fiyatlarina dahildir.
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Kullanilacak panel radyat6rler PKP tipi olacaktir.

Radyatérler, iiretici firmanin tavsiyesine uygun ve bu is igin liretilen fabrikasyon montaj
elemanlar ile sabitleme diibelleri kullanilarak terazisinde monte edilecektir.

Daire i¢i 1sitma tesisati {(kombi takilmadan ve doseme kaplamasi yapimadan Once) 4.5

Atli test basincinda sizdirmazlik deneyine tabi tutulacaktir.

Ferdi olarak isitilacak olan konutlarda kullanilacak kombi cihazlar1 192-000 poz nolu
Baymdirlik Birim Fiyat Tarifine uyacak ve minimum 20.000 Kcal/h’lik Bacali veya
Hermetik (bodrumlu tiplerde bodrum katlarinda) Pilot Alevli tip olacaktir.

Merkezi 1sitma sisteminde kuilamlacak kazanlar Baymndirbk Birim Fiyat Tarifinde yer

alan 152-2000 nolu poz tanimina uygun olacaktir.

Merkezi sistemlerde kullanillacak Genlesme Deposu Baymdirhk Birim Fiyat Tarifinde yer

alan 174-500 nolu poz tanimina uygun olacaktir.

[s1 merkezlerindeki Otomatik Kontrol Sistemi; Briilor, kazan tizerine konulacak termostat
vasitasiyla kumanda ettirilecektir. Isitma devresi sicaklik kumandasi,sicak su kazani cikis
devresine Oransal Ug Yollu Motorlu vana konulacak, déniis suyu ile karistirilacak, gidis
kollektorii iizerine konulacak daldima tip sicakbk duyar elemani, sicaklik kontrol paneli

vasitasi ile gidis kontrol ettirilecektir.

Sirkiilasyon pompalari On-Off sistemiyle kumanda ettirilecektir.

Biitiin Oransal Ug Yollu Motorlu vana girisine pislik tutucu konulacaktir.

Briilor, ¢ift kademeli, tam otomatik ve isiticih olacaktir.

Yakit Tanky, silindirik ve dikisli ¢elik boru serpantinli olacaktir.

Kazan dairesinde pis su ¢ukuru yapilacak kot kurtarmiyorsa pis su pompasi konulacaktir.
Kazan dairesinin havalandirilmasi uygun 6l¢iide hava bacasi ve pencere ile saglanacaktir.

Kazan dairesi kapilari disartya dogru agilmal, kendiliginden kapanmal ve yanmaz

malzemeden yapimahdir.

Merkezi sistemlerde Konutlarin sicak su ihtiyact Bayindirlik Birim Fiyat Tariflerinde yer
alan 117-202 poz nolu LPG’li Sofbenlerle saglanacaktir.

Bu sartnamede belirtilmeyen hususlarda “Yap Isleri Makine Tesisati Genel Teknik
Sartnamesi~nin ilgili hitkiimleri uygulanacaktir.
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2. Temiz Su Tesisati

e Sebekeden gelen su bodrum katta (bodrumlu tiplerde) veya zemin katta (bodrumsuz
tiplerde) yapilacak bir kollektérden her konuta bagimsiz olarak dagitilacaktir.

e Daire girisine kadar galvanizli dikish borular, daire icinde PPRC Tip3 borular
kullanitacaktr.

3. Pis Su Tesisat1

o Pis su tesisatinda et kalmhgi fazla olan (min 3.2 mm) borular kullamlmas: ve pis su
kolonlar: miimkiin oldugu kadar hava bacalarindan gegirilmelidir.

4. Sicak Su Tesisata

e Sicak su ihtiyact Kombi ile isitilan konutlarda bu cihazlardan, Merkezi Isitma yapilan

konutlarda Sofben ile saglanacaktir.
e Daire ici sicak su tesisati PPRC boru ile yapilacaktir.

s Sofben veya Kombinin sicak su tesisatinda kullanilacak PPRC boruya baglantisi metal

esasli boru ile yapilacaktir.

GENEL

e Temiz su tesisatinda bina su baglantisimin yapilmasi ile tesisatin ilgili idareye kabul

ettirilmesi ve bu isler icin yapilacak her tiirlii 6demeler Miiteahhidin sorumlulugundadir.
e Susayacmm temini ve abonelik islemleri ile bunlarla ilgili 6demeler kullaniciya aittir.

e Dogalgaz tesisatim vapmmunda ilgili Gaz Idaresinin’Dogalgaz Tesisat Y&netmeligi“esas
alinacak, tesisatin kabulii miiteahhit tarafindan yaptirilacak ve bu isler icin gerekli
0demeler miiteahhit firma tarafindan istlenilecektir.

e Abonelik islemi ile dogalgaz sayaciun temini ve bunlar ig¢in yapilacak Odemeler

kullanicinmn yiikiimliiliigiindedir.

e Binalarda 14/06/1999 tarihinde yaymlanan “TS 825 Binalarda Is1 Yahtim Kurallan”

standardma uygun olarak 1s1 yalitumi yapilacaktir.

e Kullanilacak cihaz ve malzemelerin 6rnekleri Oonceden Miisavir firmaya sunulacak ve

. . g
Miisavir firmaca uygun bulunan malzeme kullamlacaktir. et %ﬂ‘“’m(w

T
aple
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Kullanilacak malzemenin varsa ilgili Tirk Standardmma, bu konuda Tiirk Standardi yoksa
uluslararasi standartlara uygunlugu belgelendirilecektir.

Cizelge 4.2 Banyo mahali 1sitma sistemi ve sthhi tesisat mahal listesi

BFT 079-100 Kendinden rezervuarh alafranga hela ve tesisati
BFT 087-101 Dus teknesi fayans camlagmig ¢ini tekne (80*80%15 cm)
BFT 096-100 Dus perdesi

BFT 089-603

Banyo ve dus bataryast (telefon askisi ve el dusu ile komple)

BFT 089-201 Kromajli gamagir muslugu sicak-soguk (rakorlu)

BFT 094-100 Kagitlik (fayans 16¥16 cm)

BFT 090-101 Kollu sabunluk (16¥16 cm)

BFT 092-300 Havluluk (piringten kromajli tek kollu doner)

BFT 097-602 Banyo siizgeci (yandan girisli aliiminyum 1zgaral 17*17 cm)
BFT 071-106 Lavabo 50*65 konsollu ayakl tk. (ekstra smnif)

BFT 072-301

Lavabo tesisati bataryali(lavabo iistiine monte edilebilir tip)

BFT 073-102

Ayna adi cam (40*60cm)

BFT 074-102

Etajer (fayans camlasmis ¢ini 60*15 cm)

Cizelge 4. 3 Mutfak mahali 1s1tma sistem ve sihhi tesisat mahal listesi

BFT 089-201

Kromajh ¢amasir muslugu sicak-soguk (rakorlu)

BFT 083-202

Bir g6zli damlabkh eviye paslanmaz gelik (50*100 cm)

BFT 084-101

Eviye tesisat1 (bataryali,piring sifonlu,birinci simf)
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Cizelge 4. 4 WC mahali 1sitma sistemi ve sthhi tesisat mahal listesi

BFT 071-102 Lavabo 28*45 c¢m vidali (ekstra sinif)

BFT 072-101 Lavabo tesisat1 (uzun musluklu ve piring kumandasiz sifonhu)

BFT 075-103 Alaturka hela tas: plastik sifonlu (fayans camlasmis ¢ini 50*60 cm)

BFT 089-101 Kisa musluk '2” (birinci simif)

BFT 210-613 Kiiresel vana 34”

BFT 073-101 Ayna adi cam 40*50 cm.

BFT 074-101 Etajer (fayans camlagmis ¢int 50*10 cm)

4.6.4 Mabhal Listelerinin Degisimi

Deprem bolgesinde yapilacak konut sayismm fazla olmasi ve aym anda bitirilmesi
gerektiginden; malzeme sikmtist ve benzer gerekceler nedeniyle, uygulayici miiteahhit
firmalardan ve kontrolliik hizmetini ylirliten miisavir firmalardan degisik imalat taleplerinin
Baymdirhk ve Iskan Bakanh@ina intikal ettirilmesi sonucunda, bazi imalat degisiklikleri
uygun goriilerek mahal listelerinde degisiklik yapumustir. Buna gbre ortaya c¢ikan
degisiklikler asagidaki gibidir:

Insaat Isleri

1. Salon doseme kaplamasi projesinde mese kaplama olarak belirtiimis olmasina ragmen,
mese parke yerine laminat parke ve laminat siipiirgelik yapilmas: veya salonlarda ve yatak
odalarinda 25.120/5 poz no.lu yiin esash, kopiik tabanli, tafting bukle hah-ahsap
stiptirgelik yapilmasi.

2. Daire girig kapismn mese kasa yerine, biikme sac kapi kasasi olarak yapilmasi

Zemin katlarda sitilan hacim detaylarinda 1s1 yalitimu amaciyla doseme altina serilen 20

L2

cm. bims ¢akih yerine, 1s1 izolasyonunu saglayacak min. 35 kg/m3 yogunlukta 3.5 cm.

ekstrude polistren sert kopiikle is1 yalitimi yapilmasi.
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I¢ sivada normal siva yerine siva kalmhg: 15-20 mm.yi gegmemek sarti ile makineli algt
siva yapilmasi

Mutfak tezgahlarimda 30 mm. Yonga levhatlaminat kaplama yerine 30 mm.

MDF+laminat kaplama yapilmasi

Kap: kanatlarinda prese kapi+laminat yerine,amerikan panel yiizey kaplama+HDF panel

* kapi1 yapilmasi

Merdivenlerde 26.661 poz no yerine poz no 26.662 ‘ye uygun olarak beyaz ¢imentolu

mermer piringli basamak yapilmasi

Tesisat Isleri

1.

[S®]

(98

L

Su sayaglart icin, yerel yOnetimden alinacak su sayaglarmmn Olgiilerine gére bosluk
birakilacaktir.

Mahal listesinde goriilmeyen kazan daireli bloklarda, bodrum kat elektrik panosu

zorunludur.
Kazan daireli bloklarda, kazan dairesine ait dagitim panosu ve ilave saya¢ konulacaktir.
Su saatleri yatay olarak montaj yapilacaktir.

PKP ve PKKP tipi kompakt giris vanali uygulamas: yapiabilir.

Toplanti1 Tutanagy

1.

3

(U8

Bina i¢i merdivenlerin(tiim bélgeleri kapsayacaktir) projesine gére yapimasi
Salon ve odalarda projesinde gosterildigi gibi
a)Salon mese parke, odalar pvc seklinde ya da

b)Salon fiyat olarak mese parke fiyatina esdeger veya daha yliksek fiyatta laminat parke
veya hali, odalarda ise pvc veya esdeger veya daha yliksek fivati igeren tekstil yer doseme
kaplamas1 (hal) yapimasi

Su yalitim malzemesi olarak yalitumn basingsiz suya karst bohgalama yalitimin
gerektirdigl yerlerde mevcut projesine uygun olarak, sadece rutubet olan yerlerde
alternatif yahtim malzemeleri (sirme valitim olarak ¢imento esash kristalize kapiler

malzeme ile yapilmasi



11.

12.

14.

15.

16.

17.

18.
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Is1 yalitim detaylarina aynen uyulacak veya distan yahtimm yapildigi yerlerde yalitim
icerden yapilabilecek ancak bu durumda 1s1 yaltim hesabi yapilarak sonucuna gore

(radyat6r petek sayisinn artirilmasi,kazan kapasitesinin degisimi vb.)islem yapiimast
Islak hacimlerde

a)Aliiminyum asma tavan imalati yerine pve asma tavan imalati yapilabilecektir.
b)Baski citasiz aliiminyum yapilmasi halinde ise tavan ve duvarlari siyaha boyanacaktir.

Invesco, Su Yapi ve Prokon firmalarmm kontrolliiglinde yiiriitiilen konutlarda banyolarda
hilton tipi lavabo akrilik dus teknesi, Yiksel ve UBM Firmalarinin kontrolliint yiiriittiigi
konutlarda ise (Istanbul haric) ayakh lavabo ve akrilik dus teknesi yapiimas:

Tiim konutlarda bacalarin projesine uygun olarak betonarme seklinde yapilmasi
Mukayeseli kesif kaydiyla alaturka kiremit yerine perlit esash kiremit veya shingle cati
Ortlisll yapilmast

rojesi geregi 20x20 olan seramik Olglilerinin maliyeti diistirmemek kaydiyla Miisavir

firmalar tarafindan degerlendirilmesi

. Blok giris ve sahanliklarinda 26.502 poz no.lu suni mermer imalati yerine 20x20 kaymaz

seramik yapilmasi

Sakarya bolgesindeki konutlarin balkonlarmdaki kare k&se dikmeleri yerine 2°lik
elektrostatik toz boyali dikme olarak yapilmasi

Yalova bolgesi i¢in yiiklenici firmalar tarafindan Onerilen yal baskisinin pvc lambri

olarak yapilmasi talebinin ilgili Miisavir firma tarafindan degerlendirilmesi

. Gerekli goriildiigiinde tretuvarlarm kademeli olarak yapilabilmesi

UBM firmast tarafindan 6nerilen gdmme dolap yanindaki nigin kaldiriimas:

Oziirliiler icin yapilacak dairelerde kapilarin net 90 cm. olacak sekilde revize edilmesi ve

banyolarda kullamm kolayligi icin gerekli nlemlerin alinmasi
Muttaklardaki tezgahin mermer ya da mermerit tezgah olarak yapilmasi

Yalova ve Istanbul’da yapilacak konutlardaki pencere ve kapi iistlerindeki sévelerin

istenildigi takdirde kiris altina alinmasi

Merdiven hollerinde projesi geregi yan duvarlarda emay cam mozaik imalat1 yapilmasi
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Talep halinde bina dig cephe alt eteklerinde projesi geregince yapilmasi gereken tarakh
mozaik imalat1 yerine mevsim sartlari da dikkate almarak bu imalattan daha diisiik
maliyetli olmamak kayd ile Miisavirlikge belirlenecek imalatin yapilmasi.

. Islak hacimlerdeki havalandirma pencereleri yerine aym Olgiilerde damperli pvc menfez

yaptilabilmesi

. Diizce bolgesindeki konutlarda talep halinde tugla duvar yerine 1s1 yalitim projesine uygun

olarak gazbeton duvar imalatmin yapilmasi

Isin gecikmesine sebebiyet vermesi durumunda vaziyet planmndaki yer degisikliklerinin

Miisavir Firmanin goriisii dogrultusunda yapilmasi

. S6zlesme ve eki dokimanlarla ilgili olarak Oncelik swrasinin sézlesme,proje ve mahal

listesi ve teknik-Gzel sartname seklinde degerlendirilmest

Bina igerisinde islak hacimlerden gegen temiz su borularmin makine teknik sartnamesi
geregi PPRC boru kullamlmas: toprak altindaki galvaniz temiz su borusu kollektére kadar
olan kisim alt yapiya girdiginden ve bélgenin su idaresinin sartnamesine gore imalatin

yapimasi.

. Merkezi sitma sisteminde kullamlacak olan kalorifer kazanlarimin Makine teknik

Sartnamesinde belirtilen 152.2000 pozundaki BFT kapsamunda sartlara uygun sekilde
vapimasi

. Su sayaci1 ve kombi cihazinin s6zlesme geregi Miiteahhit firma tarafindan temin edilmesi
. Elektrik sayaclarmin sdzlesme geregi Miiteahhit firma tarafindan temin edilmesi

. Yalova bolgesi tiinel kalip sistemi ile yapilan konutlarda daire linye tablosunda kolon

sigortasi ve kagak akim rélesi 12 sigortah standart tabloya sigmadigi,daha biiytik tablonun
da demir kalip donatisinda yeterli rezervasyon birakilamadig1 ve tablo derinliginin artmasi

nedent ile gdbmme sac tablo yerine siva Ustii olarak tesis edilmesi

. Teshin merkezi i¢in ayr bir trifaze saya¢ konulmast

. Uretim azlig1 ve piyasada hazir satilan panolara sigdmilabilmesi gerekcesi ile miisavir

firma Prokon A.S.’ye ait bolgelerdeki konutlarin elektrik tatbikat projelerinde bulunan
3x25 A kompakt tip termik magnetik salterin kaldirilmasi talebi uygun gériilmeyerek

projenin aynen uygulanmast

Sakarya, Kocaeli bolgelerinde kalict konutlarin isitilmasi i¢in gerekli dogalgazin mevcut

yorelerdeki yetkili gaz dagitim sirketlerince insaatlarin bitim tarihine kadar temin
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edilemeyecegi tespit edildiginden, 1smma sisteminin mevcut dogalgaz projesi kapsaminda,
LPG gazt kullanlmasi igin etiit c¢aligmalarma baslamimasy; Bolu, Diizce,Yalova ve
Sakarya / Ferizli bolgelerindeki yakit sisteminin projesine uygun olarak (fuel-oil) svi
yakith olarak yapilmas:



5. KALICI KONUT UYGULAMALARINDA YASANILAN SORUNLAR

Kalcr konut uygulamalarinin her asamasinda idari,yasal, teknik ve sosyal pek ¢ok sorunla
kargilasiimustir. Bu sorunlar asagidaki gibi siralamak miimkiindiir:

idari — Yasal Sorunlar

(US)

Hiikiimetin yiirtittiigl istikrar program nedeniyle biirokratik islemlerin uzamasi
Dis kredilerin ahminda zaman kaybedilmesi
Kamulastirma islemleri

Uretime baglamada gecikmelere neden olan en Onemli faktdrlerden biri, arazilerin
kamulastirlmasidir.  (Tapan, 1986) Kent topraklarmin kamu  miilkiyetinde
bulunmamasmin genel olarak ortaya g¢ikardigi sorunlar, deprem sonrast uygulamalarda
acikca belirmektedir. Deprem sonrasi, 6zel miilkiyetteki topraklarda toplu iskan
uygulamast zorluklarindan kagmak i¢in kamu miilkiyetinde toprak parcalari aranmakta,
boyle bir zorunluluk, kentin yapisim olumsuz yénde etkileyici planlarin ortaya ¢ikmasina
neden olabilmektedir. (Birkan, 1975) Kamulastirma ¢ahsmalari uzun siiren arazide gerekli
incelemeler yapimadan planlama ¢alismalarma gecilmektedir. Cogu kez, kamu
miilkiyetindeki istenilen biiyiiklikte arazinin bulundugu yerin ya da miilk arsalarinn satin
alinmas1 sirasinda baski gruplarinin etkileri sonucu, yerlesme kararlarimin saptirildign ve
yeni yerlesmenin toplumsal merkez ve kolayliklardan uzak bir verde planlandig:

goriilmektedir. (Anil,1979)

[halelerin gecikmesi (konut ihaleleri 14 Haziran 2000 tarihinde bitirilebilmistir.)
Yer tesliminde yasanan gecikme (yer teslimieri Temmuz 2000°de bitirilebilmistir.)
Konut bitytikliigiinde yasanan anlasmazlik

Devletin bu afetten daha Once meydana gelmis afetler sonrasinda, afetzedeler igin
yaptirdi@1 konutlarin bayiikliigi 77-80 metrekare arasindadir. Ancak, giiniin ihtiyaglar ve
simdiye kadar teslim edilen konutlar nedeniyle ¢ikan sorunlar iizerine ilk kez 100
metrekarenin altinda briit 99 metrekarelik konut yapilmasina Afet [sleri Genel Mudiirliigii

karar vermistir. Halen 100 metrekarenin altindaki konutlar sosyal konut olarak Kabul
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edilmektedir. Afetzedelere yapilacak olan kahci konutlar sosyal konut nitelifi tasidig: i¢in
boyle bir karar alimmmstir.

7. Thalesi yapilmamis konutlarin varhig:

8. Yapilan konut sayisinin yetersizligi
Hasar durumunu “orta”dan “agir”a gecirenler de kalici konut edinme hakkma sahip
olacak, bu nedenle 2.700 konutluk bir ihale daha agilacaktur.

Yalova’da 12.384 konut yikilmus, ancak 4.500 konut inga edilmistir. 8.000 konut gibi bir
fark vardir. Bunlarm biyik ¢ogunlugunda kiracilar kalmaktadw. Ancak, kiracilarin
barinma sorununu ¢6zecek herhangi bir girisimde bulunulmamugtir.

9. Hak sahibi olmayan kiracilarin barinma sorunu

10. Kalie1 konut i¢in bagvuru yapmayan bimlerce insanm buiunmast
(sadece Izmit’te evi yikilan 2.000 kisi Baymdirhk Bakanhgi'min belirledigi siirede
basvuruda bulunmamustir.)

11. Uygulamalarda ortaya ¢ikan yetki ve sorumluluk belirsizlikleri, faaliyetlerin hesap verme
sorumlulugu ve seffafhk ilkeleri dogrultusunda yliriitiilmesini olumsuz sekilde
etkilemektedir.

12. Politik baskilar ve aceleci programlarla, problemlerin ¢oziimiinil ileriye birakarak, verel
vapim endiistrisi ve yerel ekonomiden vararlamimadan, yapdan konutlar yapim
standartlar diisiik kaliteli konutlar olarak ortaya ¢ikmaktadir.

13. Kura ¢ekimlerinde yasananlar, dagitim adilliginin olmadigm gostermektedir.

Teknik Sorunlar

1. Deprem sonrasindaki hasar tespit g¢ahgmalarmin deneyimsiz ve egitimsiz personel
tarafindan yapilmasi séz konusudur. Bu durum, 6zellikle orta hasarli bina sahiplerinin hak
sahibi sayilmalarma yol agmustir.

2. Bakanhigm yaptigi diizenlemeler; projeyi hazirlayan, inceleyen, onaylayan kisinin aym

olmasi durumunu yaratmistir.
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Migavir firmalar tarafindan yapilan projeler, belirli sartnamelere uyularak hazirlanmustir
ve bir standart tagimaktadw. Ancak, bu projelerin sartnameler iginde yer alan tiim

maddeleri kapsayarak hazirlanmadigm gérmekteyiz.

Fiziksel planlamanmn, sosyal ve ekonomik sorunlar1 da ¢6ziimleyecegi kamsi ile hareket
eden politikacilar, kullaniciya en kisa siire iginde niteliksiz de olsa bir konut saglamak
amaciyla, tasarimciya arastirma ig¢in gerekli siireyi aywmadan yapim siirecini belirleyen

kararlar vermektedir. (Anil, 1979)

Projelendirmede, alternatif ¢oziimler ve dogru tasarim ilkelerini belirleyecek olan mimar,
sehir- bolge plancisi, makine ve elektrik mihendislerinin fikirlerini tam olarak ortaya

koyamadiklart ve bdyle bir projede iistlenmesi gerektikleri rolleri alamadiklari ortadadir.

Misavir firmalardan her bolge icin ¢esitli konut tip projeleri tiretmeleri istenmis ve daha
sonra Bakanlik bu projeler i¢cinden se¢im yapmustir. Ancak, bu projeler tek bir bina
projesi olmakla kalmig, bu konutlarin bir toplu konut boigesi olusturmasi gerekliligi ihmal
edilmigtir.

Konutlar cevresiyle birlikte degil, tek basina ele almmustir. Olusturulan verlesim, sehir
merkeziyle tam olarak iligki kuramamakta, insanlarm sosyal- kiiltiirel- egitim- saghk gibi

ihtiyaclarim yerlesim birimi iginde karsilayamamaktadir.

Ayni biytikliikte konutlar insa edilmistir. Konut biiylikliklerinin belirlenmesinde, kalici
konut icin basgvuru vapan ailelerin ihtiyaclar1 dikkate alimmanus, mekan standartlar tam

olarak belirlenememistir. Esnekligi ve degisebilirligi saglayan planlamalar yapiimamustir.

Projelerde tasarimcilarm, y6netimin, yapimcilarin, firetici ve kullanici ve ekonominin

karsilikh etkileri birlikte degerlendirilmemistir.

Proje detaylari, projenin baslangic asamasinda diistiniilmemis: maliveti, siireyi, kaliteyi
etkileyecek c¢oziimlerin projenin ilerleyen safthalarinda getirilemeyecegi g6z Oniine

alinmanustir.

Kalict konutlarin hizh bir sekilde {retilmesi beklenir. Hizli bir tiretim iyi bir organizasyona
baghdir. Organizasyon kavrami, bir {riiniin olusumunda talebin 6rgiitlenmesinden,yapim
stireci ve isletmesine kadar olan evreyi igerir. BOyle bir tiretimde islemlerin birbiriyle
uyumlar: zaman kaybma neden olmayacak bigimde gerceklestirilmelidir. Malzeme, isgiicii
temini gibi sorunlar veya finansman akigindaki aksakliklar. bu yorelerde yapilan

konutlarm iretiminde gecikmelere neden olmaktadir. Ayrica:; iklim kosullari, yerlesim
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alanlarmmn  dagmmk ve kiiglik olmasi, ilretim organizasyonunu zorlastirmakta ve
dolayisiyla istenen tiretim hiz1 gerceklestirilememektedir. (Tapan, 1986)

Uretim organizasyonun yetersizligi nedeniyle deprem sonrasi kalici konutlarin genellikle,

zamaninda bitmedigi ve gereksinmenin altinda kaldig1 gériilmiistiir.

Geleneksel yapim yontemleriyle {iiretilen afet sonrasi konutlarda, uygulamanmn teknik
sartlara gore yapildigm soylemek her zaman miimkiin degildir. Organizasyonel sorunlar,
iscilik, devlet kontrol mekanizmasinin yeteri kadar ¢aligmamasi gibi nedenlerden, iiretilen

konutlar istenilen nitelikte olmamaktadir. (Tapan, 1975)

Baslangigta yapilan planlama ve organizasyon eksikliklerinden dolayr insaatlarin
belirlenen siire igerisinde tamamlanamayacagi, tamamlansa bile altyapi imalatlarindaki

eksiklikler nedeniyle konutlara iskamin gerceklesmeyecegi ortadadir.

Konut sayismin fazla olmast ve aym anda bitirilmesi gerektiginden, malzeme sikintisi

cekilmektedir. Malzeme tireten firmalar ihtiyaci karsilayamamaktadir.

Ekonomik kriz sonrast miiteahhitlerin malzeme almakta zorlanmakta ve bu da insaat

caligmalarini yavaslatmaktadir.

Sozlesme ve eki sartnameler ile mahal listesi ve projeler arasinda uyumsuzluklar
bulunmaktadir. Bu da, uygulama swrasinda, sorunlarin miisavir firmayla c¢ozimi

gerceklesene kadar imalatlarin  gecikmesine ve de insaatin yavaslamasina neden
olmaktadir.

. 150 giinlitk siirede ingaatlarin tamamlanabilmesi icin, insaat ve malzeme kalitesinden ve

bazi teknik gereklerden 0diin verilmektedir. Diger taraftan bu denli seri bir imalatta
denetim ve miisavirlik hizmetlerinin tam olarak verilebilmesi i¢in gerekli organizasyon ve

laboratuar altyapisi yetersiz kalmustir.

. Yeni yerlesim yerlerinde ulasim sorunu yasanmaktadir.

Anahtar teslimi yapilan konutlarda, konutlarin isciligi ve sihhi tesisatma iliskin hak
sahiplerinden sikayetler gelmektedir. Bu sikayetler, sihhi tesisatin yami swa kapy ve

pencereler, 1sima sistemleri ve mutfak mobilyasinda da yogunlasmaktadir.
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Sosyal Sorunlar

(8]

Sosyal sorunlarin basinda, konutlarin, icinde yasayan halkin ihtiyaglarmi ne 6lcilide
giderdigi konusu gelmektedir. Kullanicilarn 6rf ve adetleri, yasam aligkanbklan etiit
edilip, ona gore tasarlamak kagimlmaz olmasmma ragmen, uygulamalarda bu konu
gerektigi gibi titizlikle ele alinmarmstir. Bakanhkga gelistirilen tip projeler 6zellikle hem
yerlesme hem de mimari yonden birgok yOreyle uyusmamakta, aym tip her bélgede
uygulanabilmektedir. (Tapan, 1986)

Kalic1 konut bolgesinde yogunluk sadece konut ingaatina verilmis olup ulasim, saghk,
egitim gibi sosyal altyap:i tesislerinin yerleri planda ayridigi halde, heniiz projeleri
hazirlanmamus, ihaleleri yapimamug, hatta hangi ddenekle ve kimin tarafindan yapilacagi
da kesinlestirilmemistir. Bu durumda konut insaatlari belirlenen stirede tamamlansa bile

depremzedelerin y6rede yerlesebilmesini asgari kosullari meveut olmayacaktir.

Konut projelerinin yapimi sadece bir barinma sorununun ¢dziimii olarak goriilmemeli,
tim toplumsal ihtiyaglara cevap veren bir fiziksel c¢evre yaratma eylemi olarak ele
almmalidir. Konutlarin yerlestigi yerin saglam ve depremden en az zarar gorecek nitelikte
olmasi, burada vasayacak kisileri memnun etmeye yeterli degildir. Kalici kenutlarin
yerlesme planlart hazirlanirken, orada yasayacak toplumun ekonomik ve sosyal yapisi pek
dikkate alinmadig: icin, konut dist ihtiyaclarla konut alanlari arasinda kurulmasi gereken
iliskiye ©nem verilmemektedir. (Birkan, 1975) Bayindirhk ve Iskan Bakanhg: konut
projeleri hazirlanirken; halkin taleplerinin g6z 6ntinde bulunduruldugunu belirtmistir.
Ancak, yerlesim merkezlerinin olusturuldugu yerlerin mevcut merkezle olan konumu ve

sosyal donatilarin hayata gecirilmemesi bir soru isareti olarak kalmaktadir.

Kalici konutlar tiim konut ihtiyacim karsilamayacaktir, bdlgede gecmisten gelen konut

acig1 da bulunmaktadir.
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6. ORNEK BOLGE INCELEMESI : KOCAELI - BAHCECIK BOLGESI

6.1 Kocaeli — Bah¢ecik Kalic1 Konut Projesi Emsal Konut Dokiimii

Cizelge 6.1 Bahgecik bolgesi Ada:1 emsal konut dokiimii

ADANO:1  A:17.397m2/E:0.70 = 12.178 m2
- BLOK BLOKTA 1 1opraMm BLOK TOPLAM
BLOK TiPi ADEDI KONUT KONUT EMSAL BLOK
ADEDI EMSAL
K1-1 1 4 4 387 387
K2-1 2 6 12 622 1244
K4-1
2 2479
(bodrumsuz) 0 12 0 1242 0
K4-1 / K4-3
S 1
(bodrumiu) 7 14 98 1454 10178
TOPLAM 10 114 11809
Cizelge 6.2 Bahcecik bolgesi Ada:2 emsal konut dokiimii
ADANO:2  A:17.749 m2/ E:0.70 = 12.425 m2
L BLOK BLOKTA TOPLAM BLOK TOPLAM
BLOK Tipi ADEDI KONUT KONUT EMSAL BLOK
ADEDI ! VS EMSAL
K1-1 2 4 8 387 774
K2-1 3 6 18 622 1866
K4-1
2 247
(bodrumsuz) 0 12 0 1242 0
K4-1 / K4-3 3
2
(bodrumlu) 6 14 84 1454 8724
TOPLAM 11 110 11364
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Cizelge 6. 3 Bahcecik bolgesi Ada:3 emsal konut doktimii

ADANO:3 A:11.453 m2/E:0.70 = 8.017 m2

- BLOK BLOKTA 1 1op1 am BLOK TOPLAM
BLOK TIiPi ADEDI KONUT KONUT gty BLOK
ADEDI EMSAL
K1-1 2 4 8 387 774
K2-1 2 6 12 622 1244
K4-1
2
(bodrumsuz) 0 12 0 1242 0
K4-1 / K4-3 3
(bodrumiu) 4 14 56 1454 5816
TOPLAM 8 76 7834
Cizelge 6. 4 Bahgecik bélgesi Ada:4 emsal konut dokimu
ADANO:4  A:10.014m2/E:0.70=7.010 m2
N BLOK BLOKTA | 1+opp aM BLOK TOPLAM
BLOK TIiPi ADEDI KONUT sl AL BLOK
ADEDI > ) EMSAL
Ki-1 4 4 16 387 1548
K2-1 4 6 24 622 2488
K4-1
o) 2 9 .
(bodrurmsuz) 2 12 24 1242 2484
K4-1 / K4-3 / N
(bodrumiu) 1 14 14 1454 1454
TOPLAM 11 | 78 7974
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Cizelge 6. 5 Bahgecik bolgesi Ada:5 emsal konut dokiimii

ADANO:5 A:13.023 m2/E:0.70=9.116 m2

. BLOK BLOKTA | 1oppam BLOK TOPLAM

BLOK TiPi ADEDI KONUT KONUT EMSAL BLOK
: ADEDI EMSAL
KI1-1 2 4 8 387 774
K2-1 2 6 12 622 1244
K4-1
2
(bodrumsuz) 2 12 24 1242 2484
K4-1 / K4-3
2 9]

(bodromiu) 2 14 28 1454 2908
TOPLAM 8 e 7410

Cizelge 6. 6 Bahgecik boigesi Ada:6 emsal konut dokiimii

ADANO:6  A:13.632m2/E:0.70 =9.542 m2

[9%)

. BLOK BLOKTA |1 yp1 aM BLOK TOPLAM
BLOK TiPi ADEDI KONUT - - BLOK
ADEDI EMSAL
K1-1 2 4 8 387 774
K2-1 2 6 12 622 1244
K4-1
o] 9 2 9 27D
(bod uz) 3 12 36 1242 3726
K4-1 / K4-3
(bodrumin) 0 14 0 1454 0
TOPLAM 7 56 5744
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Cizelge 6. 7 Bahgecik bolgesi Ada:7 emsal konut dokiimii

ADANO:7 A:7.923 m2/E:0.70 = 5.546 m2
- BLOK BLOKTA | 15pr AM BLOK TOPLAM
BLOK TIPI ADEDI KONUT KONUT EMSAL BLOK
‘ ADEDI ! EMSAL
K1-1 0 4 0 387 0
K2-1 0 6 0 622 0
K4-1
(bodrumsuz) 0 12 0 1242 0
K4-1 / K4-3
454 5
(bodrumlu) 4 14 56 145 5816
TOPLAM 4 56 5816
Cizelge 6. 8 Bahcecik bolgesi Ada:8 emsal konut dokiimii
ADANO:8  A:12.841 m2/E:0.70 = 8.989 m2
| BLOK BLOKTA 1 1opram BLOK R AM
BLOK Tipi DS KONUT AL e BLOK
ADEDI ' EMSAL
L
K1-1 3 4 12 387 1161
K2-1 1 6 6 622 622
K4-1
2 242
(bodrumsuz) 5 12 60 124 6210
Kd4-1 / K4-3 "
(bodrumlu) 0 14 0 1454 0
TOPLAM 9 78 7993
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Cizelge 6. 9 Bahgecik bolgesi Ada:9 emsal konut dokiimii

ADANO:9 A:19.014m2/E:0.70 =13.310 m2
. BLOK BLOKTA | opr AM BLOK TOPLAM
BLOK TiPi ADEDI KONUT KONUT EMSAL BLOK
ADEDI EMSAL
Ki-1 2 4 8 387 774
K2-1 4 6 24 622 2488
K4-1
’) O
(bodrumsuz) 7 12 84 1242 8694
K4-1 / K4-3
(bodrumlu) 0 14 0 1454 0
TOPLAM 13 i16 11956
Cizelge 6. 10 Bahcecik bolgesi Ada:10 emsal konut dokiimu
ADANO:10 A:16.847 m2/E:0.70 = 11.793 m2
. BLOK BLOKTA™ | 1opLam BLOK TOPLAM
BLOK TIPi ADEE KONUT ¥ o - 90 BLOK
ADEDI ! : EMSAL
K1-1 0 4 0 387 0
K2-1 5 6 30 622 3110
K4-1
2 249 52
(bodrumsuz) 6 12 72 1242 7452
K4-1 / K4-3 3
(bodrumlu) 0 14 0 1454 0
TOPLAM 11 102 10562
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Cizelge 6. 11 Bahgecik bolgesi Ada:11 emsal konut dékiimi

ADANO:11  A:14.137m2/ E:0.70 =9.896 m2
| BLOK BLOKTA | ropram BLOK TOPLAM
BLOK TIP! ADEDI KONUT KONUT EMSAL BLOK
ADEDI : EMSAL
KI-1 0 4 0 387 0
K2-1 6 6 36 622 3732
K4-1
2
(bod uz) 4 12 48 1242 4963
K4-1 / K4-3
4
(bodrumiu) 0 14 0 1454 0
TOPLAM 10 84 8700
Cizelge 6. 12 Bahgecik bolgesi geneli emsal konut tablosu
Ada No Alan Emsal Kullanilan Konut Adedi

1 17397 12178 11809 114

2 17749 12425 11364 110

3 11453 8017 7834 76

4 10014 7010 7974 78

5 13023 9116 7410 72

6 13632 0542 5744 56

7 7923 5546 5816 56

8 12841 8989 7993 78

9 19014 13310 11936 116

10 16847 11793 10562 102

11 14137 9896 8700 84

GENEL
g .
TOPLAM 154030 107822 97162 942
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6.2 Kocaeli-Bahgecik Bolgesi Kalhier Konutlart

Bahgecik bolgesi, 11 ada i¢inde yer alan 102 bloktaki 942 konuttan olugmaktadir.

Bahgecik bélgesinde, 4 farkli blok tipi yer almaktadir. K4-1 (bodrumlu ve bodrumsuz), K4-3
(bodrumlu), K2-1 ve K1-1 olarak adlandirilmis olan bloklar bulunmaktadir.

K4-1 ve K4-3 tipleri katta 4 daireli tipler olup, arazinin durumuna gére bodrumlu veya
bodrumsuz olarak insa edilmistir. Bodrumlu olanlar bodrum+zemin+2 kat ;bodrumsuz olanlar

ise zemin + 2 kat’tir.
K2-1 tipi, katta 2 daireli ve zemin + 2 kat olmak tizere 3 kathdir.

K1-1 tipi ise katta 2 daireli ve zemin + 1 kat olmak {izere 2 kath bloklardir.

Sekil 6. 1 Bahgecik bolgesi geneli
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6.3 Kocaeli - Bahcecik Bolgesi Analizi

6.3.1 Yerlesme Agisindan inceleme

Sekil 6. 2 Konut yapimma baslanmadan 6nceki arazi durumu 1

Bahgecik bolgesindeki 942 adet konutun; tek tek parseller iizerinde tek bina olarak insa edilen

standart konutlar olarak yapildigini gérmekteyiz.

Toplu konut bélgesi olarak kabul edilen bu yerlesimde, bir yerlesme olabilmek i¢in gereken

ozellikler degil,tek bina olarak yapilan bir tiretim teknigi agir basmaktadir.

Bu bdlge i¢in planlanmis olan konut tiplerinin, hangi gereksinmeler veya 6zellikler g6z Gniine
alinarak belirlendigini tahmin edebilmek miimkiin degildir.Bahgecik bélgesi i¢in, 4 farkl blok
tipi planlanmustir. Bu bloklar ise, birbirine olduk¢a ¢ok benzemekte olan tip konutlardan

olugmaktadir.
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Sekil 6. 3 Konut yapimina baslanmadan 6nceki arazi durumu 2

Bu blok tiplerinin yan yana getirilmesiyle yapilan diizenleme, bir yerlesme degildir. Bunun
yerine, ada ve cadde oOl¢eginde daha farklhi diizenlemeler yaratilabilirdi. Araziye yerlesimde;
tek tek binalari parsellerin i¢ine yerlestirmek yerine, farkli plan tipolojilerine de gidilebilecegi

goriilmektedir.

Hangi amag i¢in olusturulmus olursa olsun, bir toplu konut boigesi planlanirken bu bolgede
yerlesmesi dusiinlilen niifus, aile striiktiirleri ve gereksinmelerine gére konut plan tipleri etiit

edilmeli ve konutlar arazi tizerinde mekan diizenleme ilkelerine gore yerlestirilmelidir.

Genellikle yerlesmelerde konutun c¢evresiyle birlikte degil de, tek bagsma ele ahndig:
goriilmektedir. Insan igin uygun sosyal ve fiziki ¢evrenin yaratilmasi igin hem konut ici, hem

de konut dis1 norm ve standartlarin birlikte diisiiniilmesi gerekir. (Yurtseven, 1990)

Bir yerlesmeden soz edebilmek i¢in; bu yerlesimin sehir merkeziyle olan iliskiyi kurabilmesi,
insanlarm sosyal-kiiltiirel-egitim ihtiyaclarim bu yerlesim birimi igersinde karsilama olanagini

bulabilmeleri gerekmektedir.
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Toplu konut uygulamalarinda konut projeleri ile birlikte yerlesim planlamasmn yapiimasi,

gerekli niifus biyiikligiine bagh donamim tesislerinin projelerinin hazirlanmasi, peyzaj

diizenlemesi yapimaldir. Boéylelikle, saglikli bir yasam c¢evresi elde edilmis olacaktir.
(Cetiner, 1989)

Cizelge 6. 15 Toplu konutta niifusa gére olmas: gereken donatimlar

UNITE TANIMLARI Aile veya Niifus DONATIMLAR
Hane Sayist
1| KONUT 1 1-10 Bahge+bahge yolu
Tek Aile Konutu Teraslar+balkon+
Cok Aile Konutu Merdiven
2 | KONUT GRUBU 6-10 30-50 Cocuk oyun yeri
3 | KUCUK KOMSULUK 60-120 300-600 Bir kiiciik ¢ocuk
(10 konut grubu) (3 vasa kadar) oyun yeri
Bir ¢cocuk bahcesi+ otopark
41 KOMSULUK 300-400 1500-2000 | Cocuk yuvast 7-12 yas icin
(5 kiiglik komsuluk grubu) oyun yerte
Kiigtik bir ¢arst
5| ILKOKUL 700-1000 3500-5000 | [kokul+
YERLESME BIRIMI Acik yesil alan+Mescit+
(2-3 komsuluk grubu) Kiiciik  hizmet  merkezi
(carst)
6 | SEMT 2000-3000 | 10000-15000 |1 ortaokul+1 sanat okulu+
(2-3 ilkokul yerlesme birimi) semt  hizmet  merkez
(carsi)+tamirhaneler+spor
alanlari+agik ylizme
havuzu+idari sosyal
tesisler+dini tesisler(cami)
7 | SEHIRSEL BIiRiM 4000-9000 | 20000-50000 |Lise+Stadyum+

(2,3.,4 semt)

Sehir merkezi+Tiyatro vb.
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Toplu konut projelerinin amaci, en az kaynak kullanarak 6ngoriilen standartlara uygun iyi
nitelikte nesnel bir iiriin olan bina ve-veya binalar toplulugu tretmek olmayip, olusturulan
cevrelerde yasayanlarin sosyal-kiiltlirel-biyolojik-giivenlik vb. gereksinmelerini en az kaynak
kullamm ile en iyi sekilde karsilamak, boylelikle bireylere ve onlarm olusturdugu topluluga
hizmet tiretmektir. (Orhon, 1989)

Ancak; inceledigimiz Bahgecik bolgesi ve diger deprem konutu yapilan bélgeler g6z Oniine
alindiginda, buralarda sadece afetten dolay: evsiz kalan insanlar1 bir yere yerlestirmek amaci
giidiildiigiini goérmekteyiz.

Deprem bolgesinde konutlarin yani sira bahsettigimiz gereksinmeleri karsilayacak sosyal
donatilarn  planlandizi ve insa edilecegi, Baymdirlk ve Iskan Bakanh@ tarafindan
bildirilmisti. Ancak, bu tarz bir yaklagima ait hicbir girisim gérememekteyiz. Boyle bir
birimin, yerlesme olabilmek icin konutlarin tasarmm smasnda distinilmesi gerektigi

ortadadir.

Insanlarin sadece barinma ihtiyacini karsilamak amaciyla olusturulmus olan yerlesme olarak
nitelendirilen bolge, mimarhk mesleginin konut c¢evresi olusturmada gerekliligini unutmus,
tek bir bina yapim mantigini asamanus, insanlara yasayabilecekleri, her tiir gereksinimlerini
rahathkla karsilayabilecekleri bir yerlesme 6zelligine sahip olamanus bir bolge olmaktan

Oteye gecememektedir.
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Sekil 6. 5 Konut yapimi tamamlandiktan sonra bdlge durumu
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6.3.2 Bina Formatlari ve Konut Planlamalar1 Agisindan Inceleme

Bahgecik bolgesi iginde yer alan 4 farkl blok tipi ele alindiginda, bu tiplerin birbirinden ¢ok
biiytik bir farklilik tasimadiklarinn gérmek miimkiindiir.

Kat yiikseklikleri bolge genelinde zemint+2 kat olmak {izere 3 kattir. Ayrica 2 kath binalarda
yer almaktadir.

Sekil 6. 6 K1-1 tipi blok

Blok tiplerinde boyutlara bakildigi zaman, yeni bir tip olarak kabul edilecck kadar biiyiik
capta boyut farkliliklari goriilmemektedir. Katta 2 veya 4 dairenin yer almasi, blok tiplerini
birbirinden ¢ok da farkl kilmamaktadir.

Aymi sayida konut ihtiyacmm, farkh bina formatlariyla karsilanabilecegini  gdrmek

mimkiindiir.
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Sekil 6. 7 K2-1 tipi blok

Konut planlar agisindan inceledigimiz zaman, katta 2 daire yer alan K2-1 tipindeki bloklarda,
cekirdek etrafinda acgik hacimlerin yer almas: tercih edilen bir plan tipidir. Merdiven, 1slak
hacimler ve mutfaktan olusan ¢ekirdek kisminin etrafinda yer alan salon ve odalardan olugan
acik hacimler olarak nitelendirdigimiz mekanlarm disa agiliyor olmasi, plan tipini olumlu
kilmaktadir. Ancak, mekanlarm biiyiiklikleri ve islevleri agisindan, aym sekilde olumlu bir
seyler soylemek miimkiin degildir.

Katta 4 daire yer alan K4-1 ve K4-3 tipi bloklarda da, K2-1 tipindeki durum s6z konusudur.

Katta 2 daire yer alan, 2 kath digaridan girighi K1-1 tipi bloklarda ise, bir aks tizerine takilmg
mekanlar1 gormek miimkiindiir. Bu planda da, aks tizerinde 1slak hacimler ve daire girigleri
yer almakta, agik hacimler ise bu aksm oniine ve arkasina takilmis birimler olarak disa

acilmaktadir. Bu planda da, fonksiyonellik ve tutarhihk gormek miimkindir.
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Sekil 6. 8 K4-1 (bodrumlu) tipi blok

Ayrica; konut biyiikliiklerinin bélge genelinde esit olmasinin sebepleri ortaya konulmamustr.
Aile striikktiiric  ve toplumsal ahskanliklar birakilamamigtir. Konut  biyiikliiklerinin
belirlenmesi konusunda, afet sonrasinda konuta ihtiya¢ duyan ve kalict konut i¢in basvuru
yapan ailelerin ihtiyaclart g6z Oniine alinmanustir. Mekan standartlari belirlenememis ve
tasarimi yapilamamistir. 2 kisilik bir aile ile 5-6 kisilik bir ailenin yagamak igin ihtiyag
duyacaklar1 konutlar birbirinden farklilik gostermelidir. Planlama asamasinda; aile seviyesi ve
cocuk sayisina gore yapilan klasik siniflandirmanin yani sira ailenin yas durumu, sosyal ve
kiltiirel tip ve referanst da 6nem kazanmaktadir. Ancak, bdyle bir ¢alisma yapilmamis;
planlama asamasinda planlama ilkelerini dogru olarak saptayabilecek alternatif ¢oziimler

tiretebilecek mimarlara ve kullanicilarin tasarima katkilarina yer verilmemistir.

Ayni biiyiikliikte yapilmig olan konutlar, kullanicilara tek bir fiyat ve geri 6deme kosuluyla

verilmistir. Farkhi bir uygulamaya gidilmesi miimkiin olan bu durum, ileride daha biiyiik
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memnuniyetsizliklere yol acgacaktir. Kura c¢ekimleri swasinda yasananlar, bu durumun
zorlugunu gostermektedir. Kullamc1 katilmm ile ihtiyaglar saptamip, bu ihtiyaglara goére
planlamama yapilsa ve konutlar tasarlandiktan sonra hangi kullanici nasil bir konuta sahip
olacagmn biliyor olsa idi; konutun binada hangi katta, 6n cephe veya arka cephede yer almasi

gibi bir takim sorun doguran kriterler ortaya ¢ikmanus olacakti.

Oysa ki toplu konutun amaci, konut tiplerini farkh 6zelliklerde ve biiyiikliiklerde planlayarak,

her kesime hitap edecek konutlar iretmektir.

Toplu konutlarda kullanim sirasinda belirecek kullanici gereksinmelerini karsilayabilecek,
esnekligi saglayan mimari planlamalar yapimalidir. Mekanlarm esnekligi, birden fazla
eyleme yamt verebilmeleriyle belirlenir. Konut grubu, farkli konutlardan olusarak, konut
kullanicilanmin birbirinden farkli gereksinimlerine yamit verebilmelidir. Bu, ayrni biiyiikliikteki
koputlarin i¢ bolimlerinin farkli diizenlemesi ile yapilabilir. Konutta esnekligin yam sira
degisebilirligin de olmasi gerekmektedir. Uygun teknoloji secimi ve malzeme + donati
kullanimiyla, degisebilirlik saglanabilir. Degisebilirlik, mekan sayisinin ve mekan
buytikliigiiniin artirilmasim istenildigi durumlarda 6nem kazanir. (Tavil, 1985)

Bahcecik bolgesinde yapiimakta olan konutlar, esneklik ve degisebilirlige uygun konutlar
degillerdir.

Baymndirlik ve Iskan Bakanligi, her boélge icin farkhi tip binalar tasarlandigini, tasarm
asamasma ¢ok Onem verilen bu konutlarin daha 6nce afetten sonra yapilan konutlardan ¢ok
biylik farklar tasidigiu belirtmistic. Bu projelerde, Osmanli ve Selguklu mimarisinden
esinlenildigi soylenmektedir. Ancak; projeleri inceledigimiz zaman, bu esintilerin binalarin
hangi boliimlerinde yer aldigmm gérememekteyiz. Planlarda, bahsedilen mimari dénemlere ait
hichir 6zellik yer almamaktadir. Bina cephelerinde kolonatlar, ¢ikmalar, fransiz balkonlari
gibi birtakim 6gelerle saglanmis olan hareket, bu binalarin bu doneme ait izler tasidiklarim

gibi bir izlenimi kesinlikle vermemektedir.

Ayrica, bu tiir 6gelerin kullaninu tek bir bina yapimi asamasinda distniildiigiinde uygun
olabilir. Ancak, bu kadar ¢ok sayida ve kisa siirede tamamlanmasi gereken konutlarin
yapiminda, bir standartlasma ve rasyonaliteye gidilmesi gerekirken, liks bir konut ingaatinda
cahsihyormus gibi uygulamalar yapiliyor olmasi olduk¢a vanhs bir karar ve biiyiik bir
sorundur. Zaman kaybma yol agan, kaliteli ig¢ilik gerektiren, belirli bir fonksivonu olmayan
bu tarz 6gelere harcanan finansmanin, konutun i¢inde yer almasi gereken diger fonksivonlar
karsilayabilecek donatilara ayrilabilecek finansman olarak kullanmanin daha dogru olacag: bir

gercektir.
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Toplu konut bolgesi olarak nitelendirilen bir yerlesimi olusturan binalarm tipleri ve mekan
standartlar1 belirlenirken, bolgesel farkhliklar, c¢evresel Ozellikler ve niteliksel durumlara
kadar gelisen bir alanda tasarmmcilarmn, yOnetimin, yapimciarm, ireticilerin, kullamici ve
tiiketicilerin ve ekonominin karsilikli etkileri birlikte degerlendirilmelidir.

Ancak, bu bélgedeki konutlar i¢cin bu etkilerin hepsinin bir arada degerlendirildigini s6ylemek
miimkiin degildir.
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6.3.3 Yapim Teknolojisi Acisindan inceleme

Toplu konut; endiistrilesmis yapim tekniklerini kullanarak, kisa siirede ¢ok sayida konut
yapimunm saglandigi bir yerlesme bigimidir. Toplu tiretim i¢in; makinelesme, uzmanlasma ve

standardizasyon gereklidir. (Pirnar, 1987)

Tiinel kalip yapim teknolojisi; hizhi yapim igin sagladigi avantajlar agisindan, toplu konut

yerlesimlerinde yogun olarak kullamlmakta olan bir sistemdir.

Bahgecik bolgesinde yer alacak 942 konutun yapiminda da, Baymdirlk ve Iskan
Bakanhgr’min da bu bolgede 6ngordigii sekilde bu yapmm sistemi kullanilmstir.

Sekil 6. 9 Santiyede tiinel kalip ¢cahsmasi

Bu boigede farkli blok tipleri yer aldigindan ve belirli bir siirede 942 konutun tamamlanmas:
gerektiinden, burada is programumnmn iyi yapimas: gerekliligi 6n plana c¢ikmaktadir. Kaba
ingaat evresinin zamamnda tamamlanabilmesi i¢in, bina tiplerinin sayisi ve arazi icinde

yerlesimine gore ving ve kalip organizasyonu yapilmstir.
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Sekil 6. 10 Santiyede tiinel kalip ve ving organizasyonu

Katta 4 daire yer alan K4-1 tipi bloklar i¢in % olarak nitelendirilen kalip, katta 2 daire yer alan
K2-1 ve Kl1-1 tipi bloklar i¢in ise tam kalip alnmustir. K4-3 tipi bloklar iginse kalip
alinmanug, K4-1 tipi bloklarla biiyiik benzerlik gosterdiginden K4-1 tipi bloklarin yapmm
tamamlandiktan sonra K4-1 kalibi revize edilerek K4-3 kalibi haline getirilmistir. Boylece
giinde 2 dairenin kaba ingaatinin tamamlanmasi hedeflenmistir. Tiinel kaliplarin alindigi

firma, bu sektdrde 6nde gelen kuruluglardan olan MESA firmasidir.

Tek bir bina bitirilerek diger binaya geg¢ilmemis, ving uygun yerlere kurularak kalibm ve
vincin bos kalmasma firsat verilmemistir. Boylece, konutlarin kaba insaatimn zamaninda

tamamlanmasina ¢alisiinug ve ada bazinda konutlarin teslimi i¢in ¢aba gosterilmistir.

Bu uygulamalar esnasinda Bakanlik tarafindan verilmis olan ilgili ttinel kalip sartnamesine

uyulmasi istenmistir.

Tiinel kalip sisteminin tercih edilisi ve uygulamasi goz oniine alindiginda, tek bina dlgeginde

degil yerlesme mantiginda bir iiretim yapildigina gérmekteyiz.
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Sekil 6. 11 Tunel kalip kurulusu

Ancak; tiinel kalip yapim sisteminin uygulamyor olmasi, tasarim agisindan bir takim

kisitlamalar getirmekte ve mekan kullanimini zorlastiric1 etkiler gostermektedir.

Buna ragmen; yine de bugline dek afet sonrasi yapimug olan konutlarla bir kiyaslama
yapilmast gerekirse; bu sistemin kullamlmastyla birlikte olusturulmus olan plan tiplerinde

rasyonellik ve kendi i¢inde bir tutarhlik gérmek miimkiindiir.

Insaat sistemlerinin, ¢agdas olanaklar1 degerlendirip bir senteze varan mimarlarm yaraticilik
triinleri oldugu goz Oniine alinirsa, tiinel kalip yapim sistemi uygulanacak Bahgecik bolgesi
icin olusturulmus olan plan tiplerinin, mekan kurgusu ve rasyonellik adina pozitif yonler

tasidigini sdylemek miimkiindiir.

Geleneksel teknoloji ile iiretim yapilan yapim sistemlerinden endiistrilesmis yapim
sistemlerine gecildikge, yapr iiretiminin gergeklestirilmesi siiresi kisalmaktadir. Iscilik
azalmast ve kit kaynaklarin &zenli kullanmmi, triin artist ile birlikte birim maliyct

azalmaktadir. (Pirnar, 1987)

Kisa siirede ve ¢ok sayida yapilmasi ve bunun saglanmasi igin de standartlastirmaya gidilmesi
gereken bu konutlarin yapinu i¢in tercih edilmis olan tiinel kalip yapim sistemi, isin basinda

elinde revize edebilecegi kalibi olmayan firmalar i¢cin 6n yatirim maliyeti olusturmaktadir.
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Ancak; boyle bir dezavantaji bulunan bu sistemin, konvansiyonel kalipla yapilmakta olan
diger deprem konutlartyla karslastirma yapildigmda kaba insaati daha diigik maliyetli ve
kaliteli konutlar ortaya ¢ikardigim ve biiyiik girisim gerektiren toplu konut yerlesimine uygun

bir teknoloji oldugunu gérmekteyiz.
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6.3.4 Yap1 Malzemeleri A¢isindan inceleme
6.3.4.1 Kaba Yap1 Malzemeleri

1. Cat1

Bahgecik bolgesinde; konutlarin ¢atilar;, Baymdirlik ve Iskan Bakanhgrnmn bu bélge icin

Ongordigi sekilde asagidaki gibi yapimustir:

Ahsap oturtma cati yapilarak, kiremit altina 1 mm. kalmhginda polimer bitiimli Ortii
serilmigtir. Cat1 arasinda camyﬁnﬁ ile 1s1 yalitim yapilmigtir. Marsilya tipi kiremit, ¢ati 6rtiisti
olarak se¢ilmistir. Cat1 deresi, siva dibi ve baca kenarlarma ¢inkodan siva etegi yapilmustir.
Yagmur suyu olugu da ¢inkodan yapimus olup, yagmur inis borulart ise PVC esash malzeme

kullanilarak olugturulmustur. Ahsap cati ¢ikis kapaklar yapilmustir.

Sekil 6. 12 Bina catilar
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Ancak; bu cat1 sistemi olduk¢a ¢ok is¢ilik gerektiren, ¢ok fazla ahsap malzeme kullamlmasina
yol agan, zaman kaybina sebep olan, tek bina 6lgeginde uygulanabilecek bir sistemdir.

Bu kadar ¢ok sayida konut yapilirken; bdyle bir gati sistemine girmek daha maliyetli ve
yerlesme mantigina aykir1 bir sitem olarak karsumiza ¢ikmaktadir.

Ayn bolgede, Izmit Belediyesi tarafindan yaptiimakta olan konutlarda ise teras cati

uygulamasim gérmekteyiz.

Teras ¢ati, kullanilacak malzeme-zaman ve isgiicli agisindan hem maliyeti diistirmekte, hem
de malzeme fiiretici firmalarla birlikte ¢oziilen detaylarla ve bunun sonunda yapim agamasinda
kaliteli bir iscilikle, kisa zamanda toplu yapim mantigma uygun olarak
gergeklestirilebilmektedir.
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2. Duvarlar

Bahgecik bolgesinde yer alan binalarin  dis  duvarlarinm  yapimit  iki  tiir  elemanla

gerceklestirilmektedir:
1) Prekast Betonarme Elemanlar

K4-1, K4-3 ve K2-1 tiplerinde dis duvarlar, prekast betonarme cephe panelleriyle

olusturulmustur.

Sekil 6. 13 Binalarda ving kullanilarak montaji yapilan prekast paneller

Prekast betonarme elemanlarin ayrica; balkonlarda, sovelerde, bina giris markizlerinde,
merdiven kollar1 ve sahanliklarin yapiminda da kullanildigini gérmekteyiz. Prekast betonarme
elemanlar, miusavirlik tarafindan verilmis olan detay projelerine gore retici firma ile hirlikie

imalat ¢izimleri hazirlanarak tiretilmis, montajlar1 da projelere uyacak sekilde yapilmustir.
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Sekil 6. 14 K4-1 tipi blokta cephe prekast: monte edilmis durum

Prekast cephe panelleri lizerinde pencere ve kapi detaylarma gore gerekli yerler
hazirlannustir. Cephe ve balkon prekastlan iizerinde, cephede hareketliligi saglamak lizere

derzler olusturulmugtur.
Prekast elemanlarin birlesim yerlerinde sizdirmazlik i¢in fitil ve mastik kullanilmugtir.

Prefabrike betonarme elemanlar, fabrikada tiretilip, santiyeye tasinmakta ve uygun kapasitede
vincler kullanilarak monte edilmektedir. Vingli montajdan sonra gantiyede bir kisim montaj

tamamlayici iglemler de yapilmaktadir.
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Sekil 6. 15 K4-1 tipi blokta cephe prekastlar: ve dogramalar takilmis durum

Toplu konut uygulamalarinda bu elemanlarm kullanmumin sagladig yararlar asagidaki
gibidir:

Insaat siiresinin kisaltilmasi

Biitiin sene boyunca liretim olanagi

Kontrollii iiretim sonucu yapi kalitesinin yiikselmesi

Malzeme ve iscilik tasarrufu

Yapi elemanlarmda standartlagma (dogramalar vb.) (Giinerman, 1987)

Prefabrikasyonun toplu {iretim i¢in sagladigi yararlar, geleneksel yontemlerle duvar
olusturulmasi ile karsilastirildiginda g6z ardi edilemeyecek kadar biiyiiktiir. Ancak; getirdigi

standartlagmanin yaninda betonarmenin agirhigim da binaya tagimaktadir.
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Ayrica, betonarme prekast cephe panellerinin tiinel kalip sistemlerdeki montajinda, yapilan
uygulamalara ragmen ozellikle iki panelin birlesim yerlerinde 1s1 ve su problemleri
gdzlenmistir. Balkon parapet duvarlar1 gibi sonradan yapiya asilan bazi prekast elemanlarin
montajinda is¢ilik kusurlarindan olusan egri montaj gibi kusurlar goriilmektedir. Bazi
durumlarda da prekast elemamin imalatindan veya asilma detaymdan otiirli ortaya ¢ikan

hatalar da olabilmektedir.

Sekil 6. 16 Merdiven prekastlari

2) Gazbeton

K4-1, K4-3 ve K2-1 tiplerinde genellikle balkonlara ¢ikis yapilan mahallerin balkonla olan
duvarmin yapiminda, 20 cm. kalinhginda gazbeton malzeme kullamlmus ve bu malzemenin

kullaniminda yapistirma teknigi uygulanmustir.

K1-1 tipinde cephe ve balkon prekastlarina yer verilmemis, dis duvarlar 20 cm. kalmhginda

gazbeton elemanlarla olusturulmustur.
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Konutlarda cephede yer alan siis kolonlar1 da gazbeton elemanlarla yapilmugtir.

Gazbeton; betondan ve tugladan hafif olmasi nedeniyle nakliye, demir ve ¢imentodan onemli
tasarruf saglamaktadir, yapt hafifledigi i¢cin deprem emniyeti artmaktadir. Bu malzeme kolay
islenebilmektedir. Yapilarda yangin emniyeti saglamakta, yiksek 1s1 yalitim o6zelligi
tasimaktadir. Malzeme yiizeyi ¢ok diizgiin oldugu i¢in olusturulan duvar yiizeyleri oldukca

diizgiin olmakta ve sadece perdah siva ile yetinilebilmektedir.

Tiim bu olumlu 6zellikleri nedeni ile tugla gibi diger malzemelere tercih edilmektedir.

Sekil 6. 17 Binalarda gazbeton malzeme kullanimi

irdeleme

Prefabrik elemanlarin ve gazbetonun, tretim ve uygulama kolayligi agisindan sagladigi
yararlar ortadadir. Seri iretim, maliyeti disiirme, is¢iligi azaltma, kaliteli ylizeyleri kisa
zamanda olusturma gibi yararlar saglayan bu elemanlarin toplu konut {retimi i¢inde
kullaniliyor olmasi uygulanabilirligi olan ¢oziimlerdir. Ancak; bu elemanlar yerine farkh

alternatifler de s6z konusu olabilir.
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Binalarm tasarmm asamasmda; metal, ahsap veya plastik malzemeler kullamlarak, dis
duvarlar icin uygun paneller olusturulabilir. Bu malzemeler kullamlarak olusturulan paneller,
hafif malzemeler tercih edildigi i¢in yapiya agwhk getirmeyecektir. Is1 - ses yalitimu ve
dograma detaylari rahatlikla ¢6ziilebilmektedir. Tasima ve montaj kolayhg:1 saglayacak ve
zamandan kazamlacaktir. Is¢ilk en aza indirgenecek, kaliteli bir iscilikle diizgiin duvar
viizeyleri elde edilecektir. Bu tip panellerin iiretilmesi ile diger yap1 elemanlarn da
standartlasmakta ve uygulamadan dogacak hatalar en aza indirilebilmektedir. Ayrica, bu
panellerin ice bakan ylizeyleri de, daha sonra siva iscilift gerektirmeyecek malzemelerle
kaplanabilir ve sadece boya yapimasi ile islem tamamlanabilir. Dig cephede ise siva ve boya
gibi ek imalatlara gerek kalmadan, fonksiyonel ve estetik duvar ylizeyleri elde edilmis

olacaktir.

Boyle bir cephe panelinin tasarlanmasi, projenin baslangic asamasinda diisiiniilmemis,
geleneksel sistemler uygulamaya devam edilmistir. Maliyeti, slireyi , kaliteyi etkileyen bu tarz
¢oziimlerin projenin ilerleyen sathalarmda getirilemeyecegi agiktir. Toplu konut {iretiminde,
mimarin projenin her asamasinda yer almast ve daha kullamish malzemelerin binalarda

kullanilmaya baslaniimasmimn gerekliligi ortadadur.

Tugla

Konutlarda. i¢ mekandaki bolme duvarlar 8.5 ve 13.5 cm. kalnhginda tugla ile

olusturulmustur.

Bu malzeme; yalitim degeri olmayan, 6rgii ve siva isciliginde problem olusturan ve santiyede
geleneksel {iretim tekniklerini gerekli kilan bir malzemedir. Firmalarin bu malzemeyi tercih
etme nedenleri; malzeme fiyatimin diisik olmasi ve bu isi vapacak kisilerin ucuza

calistirilabilmelerini saglayabilmeleridir.

Ancak; egri Oriilmiis duvarlar, diizglin ylizey olusturmayan siwvalar sik rastlanan kusurlar
olarak bu malzemenin uygulamsinda ortaya c¢ikmaktadir. Ayrica, bu malzeme ile milimetrik
olarak calisma yapilamamakta, bu malzeme ile olusturulmus olan dogramalar bir standartta

yapilmis olsa bile montajlarda problem yasanmaktadir.
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Sekil 6. 18 Binalarda tugla malzeme kullanim:

Bir toplu konut yerlegimi olarak planlanmig olan afet konutlarmin kisa bir siire i¢inde
tamamlanmasi gerekliligi, kullanilmakta olan bu malzemenin oOzellikleri ve uygulamasi géz
oniine ahndiginda, bu malzemenin boyle bir tiretim Slgegi igerisinde kullamlmasmin ne kadar

yanlis oldugunu gostermektedir.

Toplu konut planlamalarinda, mekan sayis1 ve biiyiikliginiin degisebilirligi goz Oniine
almmahdir. Degisiklik isleminin ¢abuk yapilabilmesi ve malzemenin tekrar kullaniimas:
acismdan demontabl bdlme duvar uygulamasi yapilabilic. Bu duvarlar; uygulama sirasinda
gerekecek tiim ara elemanlar ve gerekli donammlar sistem i¢inde dusiintlerek iiretilir.
Duvarlar, par¢alar ve seri olarak, kat modiiller halinde iretilebilir. Bu sekilde ¢dziilmiis
duvarlar, striiktiir ve plan kurulusu ile de uzlagsma iginde olursa ,degisebilirlik endistrilesme

yoluyla ger¢eklestirilmis olacaktir. (Tavil, 1985)

Mekan degisikligi stz konusu olsun olmasin, seri tretim yapilmast gereken bir konut
yerlesiminde, geleneksel iiretim tekniklerinin kullamlmasmi ongéren malzeme kullanimindan
vazgecilmelidir. Bunun yerine, 6nceden tasarlanmis hafif, demontabl, modiiler, yalitim ve

dograma detaylari ¢oziilmiis, fabrikada iiretilerek santiyeye getirilen, montaji kolay, bu
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paneller {izerine ek bir imalat yapilmasi gerekmeyen, kaplanmis veya boyaya hazir ,
zamandan tasarruf saglayan, kaliteli yiizeyler olusturan hazir panellcrin kullanimi, toplu konut

mantigina uygun bir se¢im olacaktir.

Is1 Izolasyonu
Cepbe prekastlarinda 5 cm. kalinliginda extrude polistren plakalarla 1s1 yalitimi yapilmustir.

Tinellerde dis cepheye bakan yiizeylerde 1s1 yalitimimin saglanmasi icin, tiinel kahnhg: 18
cm. iken 16 cm. ye indirilerek dis yaratidms ve bu dise 2 cm. kahnhiginda extrude polistren
plaklar yerlestirilmistir.

Bodrum katlarda isitilmayan mahallerin tavanlarinda da, tistte yasanilan bir mahal varsa 2 cm.

lik plakalarla 1s1 yabtimi yapilmustir.

Duvar ylizeylerinde yapilmis olan is1 izolasyonunun saglanmas: icin 50 cm. genisliginde

tavana donilmiistiir. Béylece, 1s1 kopriilerinin olusumu engellenmistir.

Yalitim malzemeleri duvarda yapistirma teknigi ile uygulandiktan sonra tzerine algi siva
yapimakta ve daha sonra bu yiizeylerde boya islemi gerceklestirilmektedir. Ancak; maliyeti
diistirmek icin bir sistem olarak uygulanmis olsa bile, ek imalatlar gerektirmekte, zaman
kaybma yol a¢makta, kalitesiz duvar ylizeyleri olusturmakta ve {retimin bitiiniinde

diistintldiigiinde daha masrath olmaktadir.

Boyle bir uygulama yerine yalitim malzemesi ve duvar kaplama malzemesi birlikte ¢oziilmiis
paneller kullanmm, iki ayr1 uygulama yerine tek bir uygulama yapilan, diizgiin bir ylizey
ortaya ¢ikmasim saglayan, iscilikten ve zamandan tasarruf saglayan bir sistem olarak seri

liretim i¢in uygun bir ¢6ziim olacaktir.

Cephelerdeki 1s1 yalitimy, dis duvar olusumu i¢in Onerdigimiz hafif metal, plastik, ahsap

paneller i¢cinde detaylandirilarak rahatlikla ¢6ziilebilmektedir.
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6.3.4.2 Ince Yap: Malzemeleri

a) Dogramalar

1. Pencereler

Projesine gore PVC (23.241) yapilacaktir. PVC pencere sistemlerinde kullanilacak profillerin
tretici firmalarmm ISO 9000 belgeleri olmalidir. PVC kapt ve pencere imalatimn yapan
iiretici firmalarin TSEK belgesi, imalata yeterlilik belgesi ve Sanayi Bakanhgi tasdikli
pencere garanti belgesi sahibi olmas: gerekmektedir. Kapi ve pencere donanmm iireticilerinin
TSEK belgeleri olmahdir. Contalar EPDM olmali, destek saclari minimum 1.5 mm. et
kalinhginda ve galvaniz kaph olmaldir. PVC profilleri 3 mm. et kalinhginda ve (i¢-dis) li¢
odacikh ve i¢-dis profil kesiti en az 58 mm. olmalidwr. Tam sizdirmazlik i¢in kasa-kanat
iliskisinde hem i¢ hem de dis conta 8 mm. bask: paym saglayabilmelidir. Ayrica tiim contalar
estetik acidan disaridan goriilmeyecek sekilde olmalidir. Pencerelerde yalitim degerini

artirmak amaciyla cam kalinhgi 4+12+4=20 mm. olmahdir.

Projeler i¢in belirli pencere tipleri ve bu tiplere ait imalat + montaj detaylarinm olugturulmass,
standardizasyon gerektiren toplu konut {iretimi i¢cin uygundur. Dogramalarin santiyeye ve
orada abnmus Olgiilere bagimhlik olmadan seri olarak iiretilmesi gerekmektedir. Ancak, bu

dogramalarm bir takim sorunlar da vardir.

Plastik dogramalarin performansinda giines 1s18ina dayaniklibik g6z Oniine alinmasi gereken
onemli bir faktordiir. Malzeme dogasi itibari ile zamanla bozulmakta ve kiriigan hale

gelmektedir. Bu a¢idan bakildiginda, bu tiir dogramalar ekonomik gériilmemelidir.

Bahcecik bolgesi igin olusturulmus olan pencere tiplerinin cogunda kullanim ve {iretim
kolayhgim gormek miimkiin olsa bile yine de sadece estetik kaygiarla tasarlanmus,
standartlarn bozan ¢ok sayida ¢ita boliintiilii, sadelik efektini bozan bir takim tiplere de
rastlamaktayiz.



121

Sekil 6. 19 Binalarda dogramalarin takilmasi asamast

Belirli bir mimari doneme ait etkiler yaratmayr amaglayan bu bélge i¢in yapilmis olan
tasarimlarin ve bu tasarmm iginde yer alan pencereler gibi yapi elemanlarmm, o etkileri hic

yansitmayan, toplu konut iiretimine ters bir diisiince tarziyla iiretilmis olduklarm:

gormekteyiz.
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2. Kapilar
a) Daire Kapilan

Biikme sac kasa + amerikan kraft master panel kaplama olarak yapilmis ve kasa yagh boya ile

boyanmustir. Bodrum katta yer alan daire kapilar1 da aym sekilde yapilmstir.

Sac kasa kullanilmasi, seri iiretime olanak veren bir uygulamadir. Duvar malzemesi, kaplama
(stva-seramik vb.) malzemelerinin kalinliklari ve mevcut duvar boslugu boyutlar: dikkate
alinarak ebatlar1 belirlenmis ve belirli tipler olusturulmustur. Belirli tipler olusturulmasi, kapi

kanat boyutlarm da standarda getirmesi agisindan toplu {iretim mantigmma uygun bir

uygulamadir.

Sekil 6. 20 Daire i¢ kapilari
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Ancak, tiinel kalipla olusturulmus betonarme duvarlar ya da tugla ile yapilmis duvarlarda, sac
kasa montaji sirasinda problemler yasanmaktadir. Tiinel kalipta kapi rezervasyonlarmun
birakilmasinda bir problem yasanmadigi siirece biiyiik sorunlara rastlanmamaktadir. Tugla ile
olusturulmus olan duvarlarda, duvarin terazi ve gonyesinde diizglin olarak oriilmemesi, duvar
bosluklarinin uygun &lgiilerde birakilmamasi, sivamin istenilen kalinlik ve diizgiinliikte
yapilamamasi ve seramik uygulamalarindaki problemler nedeniyle, sac kasalar fabrikada seri
olarak {retilip gelse bile yerine montaji esnasinda sorunlar ¢ikmakta, kirip dokmelere ve
diistiniilmiis olan detaylarin uygulanamamasma yol a¢maktadir. Ikinci bir is¢ilik ve tamirat

dolayisiyla, zaman kaybi ve ek bir maliyet s6z konusu olmaktadir.

Amerikan kraft master panel kaplama kapilar, fabrikada Uretilebilmesi ve santiyede sadece
montaj is¢iligi gerektirmesi yoniiyle, toplu iiretim i¢in uygun bir se¢imdir. Icindeki kagit
dolgu kapmm hafifligini saglamaktadir,hazir amerikan panellerin kullanimi da  kapmmn
yapimint kolaylastirmaktadir.Kapilar, musavirlik tarafindan belirlenmis olan renge seliilozik
boya ile boyanarak santiyeye getirilmekte ve montaj yapiimaktadir. Kapi kanatlari mevcut
duvar bosluklarina gore detayr olusturulmus sac kasa olgiilerine gére boyutlandiriimis ve
standartlandinlmistir. Ancak; sac kasalarim montajinda yasanan problemler (kasanin duvar
bosluguna tam olarak yerlestirilememesi gibi) kanat montajinda da problemlere yol agmakta

ve kanatta rendeleme yapmak gibi ¢oziimlere gidilmektedir. Bu da, yine malzeme sarfiyatina

ve boyada tamirat gibi ikinci bir is¢ilige yol agmaktadir.

Sekil 6. 21 Daire antre ve koridoru
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Goriildigt gibi, toplu tretim mantigina uygun olarak iretilmis olan bu elemanlar, bu mantiga
ters bir uygulama sekliyle olusturulmus olan duvarlar nedeniyle sorunlar ¢ikartabilmektedir.
Tasarrmm 15in - bagindan itibaren her tirlii elemanmin olusturulmasinda, detaylarin
belirlenmesinde bir biitiin oldugunun unutulmamasi gerekliligi bu konuda olduk¢a belirgin

olarak goriilmektedir.
b) Bina Giris Kapisi

Is1 yalitimlt elektrostatik toz boyah aliiminyum kasa ve kanat uygulanmistir. 4+4 mm i1sicam

kullanilmustir.

Atolyede miisavir firmanin detaylarima uygun olarak {retilip, santiyeye getirilmesi agismdan
uygun bir uygulamadir. Ancak, montaji sirasinda duvar bosluklarmin uyguniugu ve déseme

kaplamalarmin dtzgiinliigtiniin saglamp saglanamamasma bagh olarak bazi problemler

yasanmaktadir.

Sekil 6. 22 Bina giris kapisi
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Dis yiizeylerde kullamlan altiminyum dogramalarin 1s1 koprisii olusturmayacak detaylara
sahip olmasi maliyeti arttiran bir faktér olsa da, gerekli 1s1 yalitimin sagladigl icin, uzun

vadede isletme giderlerinde ekonomi saglayacaktir.

¢) Balkon Kapilan

Biitiin balkon kapilart PVC olarak yapilmistir. Pencereler igin aranan sartlari saglamasi
istenmistir. PVC pencereler i¢in varolan sorunlar ve ¢oziim onerileri balkon kapilar: icin de

gecerlidir.

d) Demir Kapilar

1) Sigmak Acil Cikis Kapilar

Kutu profil kasa ve kanat yap:lmis, yagh boya ile boyanmustir.
2) Elektrik Pano Odas: Kapilan

Kutu profil kasa ve kanat yapilmus, yagh boya ile boyanmustir. Kanatta havalandirmay1

saglamak i¢in menfezler birakilmustir.

Demir dogramalarda en ¢ok gorillen hatalar kaynak yerlerinin boyadan &nce pastan
temizlenmemesinden ve boya is¢iliginin niteliksizliginden kaynaklanmaktadir. Bu  tiir

dogramalarin 2-3 yilda bir mutlaka boyanmasi kullanim dmriinti uzatacaktir.

Bu dogramalar, atdlyede tretilip santiyeye getirilebilecegi gibi santiyede de iliretim olanagina
sahiptir. Seri bir tiretim s6z konusu degildir. Bu bélgede yer alan binalarda az sayida bu tiir

kapmn bulunmasi nedeniyle, bu durum g6z ardi edilebitir.

e) Kapilardaki Madeni Aksam

1.simf kalite belgeli madeni aksam kullanilmig ve montaji yapiimistir. Pencerelerde ve kapida
lastik conta, banyo ve WC kapilarinda WC tipi kilit, kol ve ayna kullanibmstir. Kapi
numaralar, kapi kollar1 {izerinde yer alacak sekilde Uretilmistir. Bu da, toplu konut

uygulamalarinda oldukc¢a yogun olarak kullanilan bir sistemdir.
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3. Banyo ve WC Havalandirma Menfezi
Aliminyum,hareketli ve 20x40 cm. ebadinda panjur+koruma teli (6zel) yapimustir.

Atolyede detayina uygun olarak iiretilmis, santiyede sadece montaj islemi gergeklestirilmistir.
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b) Kaplamalar

1. D1s Cephe Kaplamalari

Dolgu duvar cephelerde siva {izerine akrilik boya yapimustir.

Prekast elemanlar ve briit beton yiizeyleri ise tamir harci ile diizeltme yapildiktan sonra akrilik
boya ile boyanmustir.

Dis duvarlarin olusturulmasi i¢in getirilmis olan 6neri ¢oziimler, kaplanmasi ve lizerine ayri
bir imalat yapimasi gerekemeyen elemanlardan olustugu i¢in seri iretim agisindan uygun
¢oziimlerdir. Fonksiyonelliklerinin yani sira montaj kolayligi, isciligin azalmasi, zamandan

kazang ve estetik unsurlar1 barindirmalarindan dolay tercih edilen bir sistem olmaktadirlar.

Sekil 6. 23 Bina dig cephe boyas: i¢in kurulmus olan iskele
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2. Duvar Kaplamalari

Bina girislerinde riizgarlik icinde h=120 cm. yikseklige kadar 2 em. kalinhgmnda traverten
kaplama yapilmigtir. h=120 cm. nin tstit yagh boya ile boyanmustir.

Binada kat holleri,sahanliklar ve merdivenlerde h=120 cm.’e kadar koyu renk,h=120 cm.nin

tistii ise daha agik bir tonda yagh boya ile boyanmustir.

Sekil 6. 24 Bina kat holi

Konut i¢inde odalar, salon, antre, koridor mahallerinde al¢1 siva uygulamasy; 1s1 yahtim
malzemesl lizerl, gazbeton iizeri, tugla duvar tizeri ve briit beton yiizey iizeri olmak iizere
cesith  sekillerde yapilmustir. Bu mahallerde al¢i sivamin tizerine 3 kat plastik boya

uygulanmugtir.

Mutfakta tezgah ve iist dolap arasinda kalan h=60 cm.lik yiizey laminant kaplama arkalik ile
kaplanmustir. Bunun disinda kalan diger duvar yiizeyleri algi siva uygulamasi yapildiktan

sonra 3 kat plastik boya ile boyanmustir.
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Sekil 6. 25 WC’de seramik kaplama ve boya

Banyo ve WC mahallinde ise kaba siva yapilmigtir. Banyoda asma tavan hizasma kadar
seramik kaplama yapilwken, WC” de h=100 cm.’ye kadar seramik kaplama yapilmustir.
WC’de h=100 cm.’nin {istii ise plastik boya ile boyanmustir.

Plastik boyanin tercih edilme nedeni, ekonomik ve is¢iliginin kolay olmasidir.

Ancak, bu tiir siva ve boya islemlerinin tek konut 6lgegine uygun oldugu ve bu sistemin toplu

konut 6lgeginde de aymi sekilde devam ettirildigi goriilmektedir.



3. Diseme Kaplamalan

Doseme kaplamalarinda kullanilacak malzeme se¢imini maliyet faktdrii etkilemektedir. Bu

malzemeleri kullanildiklar: mekanlara gore aywrarak inceleyebiliriz.
Sirkiilasyon Alanlari:
Bina giris riizgarhgida 3 cm. kalinhginda traverten kaplama uygulanmustir.

Bina kat holleri,sahanliklar ve merdivenler ise renkli mermer ile kaplanmuistir.

Sekil 6. 26 Merdiven kaplamalart

Islak Hacimler:

Konut i¢inde banyo, WC, antre, koridor, mutfak, balkon, depo mahallerinde seramik
uygulamasi yapimustir.

Yatak Odalari: Déseme kaplamasi olarak hali kullanilmustir.
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Sekil 6. 27 Odalarda hali ve PVC siipiirgelik uygulamast

Salon: Doéseme kaplamasit olarak hali kullamlmistir. Ancak, salonda kullamilan halimn

kalitesi, yatak odalarinda kullamlandan daha yiiksektir.

Bu malzemeler norma baglannus Olgiileriyle retilmis ve kullandmuglardir. Tek bina

uygulamast ile toplu konut 6lgeginde uygulama arasinda bir fark yoktur.

Siipiirgelikler
Kat holleri, sahanbklar ve merdivenlerde mermer stipiirgelik,
Antre, koridor, mutfak, balkon ve depoda seramik siipiirgelik,

Yatak odalari ve salonda ise halinin rengine uyacak renkte secilmis PVC siiplirgelik

uygulanmistir.
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PVC siipiirgelikler, kesilmesi ve eklenmesi miimkiin olan standart mal olarak piyasada
bulundugu igin seri liretim mantigma uygun olarak secilmig bir malzemedir. Ancak, mermer
ve seramik stliplrgeliklerin yapimmnda doseme kaplamalarinda kullanilan malzemenin
istenilen yiikseklikte Kkesilerek, aym uygulama yontemiyle yapildigmi gormekteyiz. Bu

uygulama ise, tek bina 6lgegi ve toplu konut 6lgegi arasinda bir fark yaratmamaktadar.



4. Tavan Kaplamalan

Bina riizgarlik girisi, kat holleri, sahanlklar, merdiven altlar1 al¢1 perdah yapildiktan sonra 3
kat plastik boya ile boyanmustir.

Konut i¢inde yatak odalari, salon, antre, koridor, depo, mutfakta al¢1 perdah uygulamasimdan

sonra 3 kat plastik boya yapumustir.

Balkonlarda betonarme tavan ylizey diizeltme yapildiktan sonra, akrilik boya uygulamasi
yapilmustir.

Banyo ve WC’ de ise PVC asma tavan uygulanmustr. F ve T alliminyum profillerle
olusturulmus konstritksiyon i¢ine PVC lambri paneller yerlestirilerek bu uygulama

gergeklestirilmistir.
Plastik boya, is¢iligi kolay ve ekonomik oldugu i¢in tercih edilmektedir.

Asma tavan uygulamasi, tesisat problemlerinin rahathkla giderilebilmesi ve mevcut hatalari
gizleme acisindan Onerilen bir uygulamadir. Tercih edilmis olan PVC lambriler standart bir
boyutta iiretilip, santiyede uygulanacagi yere gore kesilerek uygulama yapilabiidigi gibi, bu
sitemin uygulanacagi mekan boyutlarina gore ebatlandiriip, bu ebatlara gore fabrika da
kesilerek de santiyeye gonderilebilmektedir. Ikinci yontem toplu liretim agismndan uygun bir
¢Ozlimdiir. Ancak, birbirine yakin boyutlara sahip olan elemanlar, santiyede istiflemenin
dogru yapilamamasi ve uygulamada calisan insanlarin Gzensiz davranmalari nedeniyle

birbirine karistirilmakta ve malzeme zayiat1 gibi problemlerle karsilasiimaktadir.
5. Diger Kaplamalar
Kap: Esigi

Daire giris kapisi, balkon, banyo ve WC kapilarma 2 c¢cm. kalmhiginda renkli mermer esik

konulmustur.
Denizlikler
Renkli mermer denizlik yapilmistir.

Prekast cephe panellerinde yer alan dogramalarda denizlik uygulamas: yapilmamnus.

gazbetonla olusturulan duvarlarda yer alan dogramalarda uygulanmustir.
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6.3.4.3. Donatilar

1. Dolaplar

a) Mutfak Dolabs

Sekil 6. 28 Konutlarda -1 - tipi mutfak uygulamas:

Projesinde belirtilen &lgiilerde tezgah alti \/e tezgah istli dolabt (buzdolabi, firm, bulasik
makinesi yerlesimine uygun) yapimustir. Yonga levha lizeri laminant kaplama kapaklar
olugturulmustur. Aspirator monte edilebilir 6l¢iide ocak iistii aspiratér dolabr yapilmistir. Cam
kapak, tag, 1gtk bandi, baza, tezgah alm vb. elemanlar kullamlmistir. Gévde 18 mm. beyaz

suntalam, arkaliklar1 6 mm. suntalam.dir. Bir modiil gekmeceli dolap yapilmstir.
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Mutfak Tezgahi

Laminant tezgah yapilmis ve bir gozii damlabkli 50x100 cm. paslanmaz celik eviye

kullanilmustir. Firm konulacak yerin arka ve yan yiizli seramik kaplanmustir.

Mutfak dolaplar;, miisavirlik tarafindan verilen projeler 1s1@inda, imalat¢1 firma ve yiiklenici
arasinda imalat detaylart c¢oziilerek modiiler olarak tretilmistir. Binalarda yer alan farkh
mutfak tipleri gruplandirilmis, alt ve iist dolaplarin belirli dlgiilerde standart olarak iiretilmesi
saglannugtir. Mutfak tezgahi da, dolap olgiilerine gore boyutlandirilarak atdlyede tiretilmis ve
eviye veri agilmig olarak santiyeye gonderilmistir. Tezgah stipiirgeligi ve kdse pargalart da,

standart olarak tezgah boyutuna bagh olarak tiretilmektedir.

Tiim bu pargalarin atdlyelerden santiyeye gonderilmesinden sonra, montaj islemleri yapilarak

mutfak dolabi yapimi tamamlanmaktadir.

Bu islemler, tek bir konut dlgeginde degil toplu tretim dlgeginde, standartlagsmaya gidilmis bir

uygulamanin yapildigini gdstermektedir.

Sekil 6. 29 Konutlarda -L - tipi mutfak uygulamasi
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b) Gomme Dolap

Projesinde belirtilen dlgiilerde ve detay projelerinde belirtilen sekilde yapilmustir. Dolaplar
telora sistemiyle yapilnustir. Kapaklar yonga levha tizeri laminant kaplamadir. Strgii kapaklar

tercih edilmistir. Govde ve ara raflar 18 mm. suntalamdir. En az bir alt modil ¢ekmeceli

olarak yapilmistir. Tiim aksesuarlar1 (kulp,ask1 borusu vb.) monte edilmigtir.

Sekil 6. 30 Konutlarda gomme dolap uygulamasi

Dolabm yer alacagi duvar bosluklarmin her konutta, ayni dlglide birakilmamasi, duvarm ve
stvann  diizgiin olmamasi, dolaplarin standart bir 6lglide yapilmasma engel olmaktadir.
Ancak, toplu iiretim yapilmasi gereken bu yerlesimde, her bina i¢in farkli boyutta bir dolap
yapilamayacag1 ortadadir. Bu nedenle, dolap boyutlar: bir standarda getirilmis ve atdlyede seri
olarak iretilerek santiyeye getirilmis ve montaji yapilmustir. Dolap boyutlariin her binada

ayn1 olmasimn haricinde, dolap yapminda modiiler bir sitem uygulamasi gorillmemektedir.

Bu nedenle, dolap iiretimi toplu konut 6lgeginden ¢ok tek konut dlgegine uygun bir uygulama

olarak goze carpmaktadir.
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¢) Vestiyer

Projesinde belirtilen 6lciilerde ve detay projelerinde belirtilen sekilde yapilmistir. Kapaklar
yonga levha tizeri laminant kaplamadir. Govde ve ara raflar 18 mm. suntalamdir. En az bir alt
modiil ¢ekmeceli olarak yapimigtir. Tim aksesuarlart (kulp,ayna,aski borusu vb.) monte

edilmigtir.

Sekil 6. 31 Konutlarda vestiyer uygulamasi

Her konutta vestiyer bulunmamaktadir. K2-1 tipi binalarda giris holiinde herhangi bir yere
yerlestirilmis olan vestiyerlerin imalati s6z konudur. K4-1, K4-3 ve Kl1-1 tiplerinde giris
holiinde, dolap oda-kiler olarak adlandirilmis bir mekan bulunmaktadir. Vestiyer olarak bu

mekan kullanilabilir. Ancak, bu tip bir imalat s6z konusu degildir.

Imalat1 gergeklestirilmis olan K2-1 tipindeki vestiyerler de ise modiilerlik yoktur. Vestiyerler,

projede belirtilen 6lclilerde tretilmis ve santiyede montaji yapilmustir.



d) Posta Kutusu

Bina girisinde daire adedine gore, kapakl, kilitli, firm boyalr sac posta kutusu (kapi
numaralar1 takilmig) konulmustur.



6.3.4.4 Diger Imalatlar

1. Demir imalatlar

a)Korkuluklar

Balkon korkuluklan, fransiz balkon korkuluklar1 ve merdiven korkuluklar1 proje ve detayma
gore kutu profil veya yuvarlak profillerden yapilmis ve binada secilen renklere gore yagh

boya ile boyanmustir.

Bu imalatlar, toplu tretime olanak vermemektedir. Santiyeye getirilmis olan profiller
projesine gore kesilerek ve birlestirme islemleri yapilarak korkuluklar olusturulmustur.
Profillerin birlesim detaylarindaki kalitesizlik g6ze carpmaktadwr. Tek bina 6lgeginde
uygulamast uygun olabilecek olan bu uygulama, toplu iiretim mantigma tamamiyle ters

dusmektedir.
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7. SONUCLAR VE ONERILER

Hemen hemen tiimii deprem kusaklarinin etkisi altinda bulunan {ilkemizde, deprem zararlarim
azaltici ve deprem sonrast konut uygulamalarinda etkili bir politika izlenmedigini

gormekteyiz.

Yullardir stiregelen ihmaller ve duyarsizliklar, hasari arttiran en 6nemli faktor olmustur. Imar
planlari, projelendirme ve uygulama asamalarindaki hatalar, denetleme noksanhgi, acil

yardim planlamalarindaki ihmaller, afet sonuc¢larint agirlastiran etkenlerdir.

Deprem gibi korkung sonuglari olan bir doga olayma kars: i¢glidiisel olmaktan da &te, ahlaki
bir zorunluluk niteligi tasivan Onlemler alma isi ve etkinlijinde basarih olabilmek icin gerekli
bilginin tlim topluma yayilmasi ve bu bilgiye sadakat i¢inde toplumca akla dayali bilimsel

zihnivete sahip olunmasi bir 6n kosuldur.

Afet konutlar; en kisa siire iginde tamamlanmast gereken, barmmanin &tesinde kullanicilarin
yasam tarzina, eylemlerine, sosyo-kiiltlirel, ekonomik ve fizyolojik gereksinmelerine cevap
verecek en uygun fiziksel g¢evreyi yaratmaya calisan, ¢ok sayida konuttan olusan bir

yerlesimdir.

17 Agustos 1999°da iilkemizde meydana gelmis olan deprem felaketinden sonra uygulanan
¢Oziim asamalarinda; ¢adwr, prefabrik konut ve kalici konut uygulamalarinin yapildigim

gormekteyiz.

Cadir; acil yardm asamasinda kullanilan en avantajli barmaktir. Ancak, ¢adwr kullanilan
stirenin uzamast ve ¢aduwlarm niteliksizligi gibi durumlar, bu avantaji dezavantaja

cevirmektedir.

Gegici konut olarak kullanllacak prefabrik konutlar ise mimari tasarim ve yasama kosullari
bakimindan konut sayilabilecek nitelikte degildir. Maliyetleri yiiksektir ve kullanimiar1 sona
erdikten sonra, yapmunda kullanilan malzemelerin §zellikleri dolayistyla bir  daha
kullanllamayacak hale gelecekleri aciktir. Ulkemizde, afetten sonraki gegici iskam saglama

asamasinda dogru olarak uygulanabilen bir sistem degildir.

Kalict konutlar Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi, Diinya Bankasi ve 6zel kuruluslar tarafindan
yaptiriimaktadir. Deprem sonrasinda yapimakta olan, kalict konut uygulamalarmin her
asamasinda pek c¢ok sorun yasandigimi goérmekteyiz. Bu sorunlarin, isin basinda sadece
barmma problemini kisa zamanda ¢O0zmek i¢in detaylar1 disiiniilmeden getiriimis

¢ozitimlerden kaynaklandigini s6ylemek miimkiindiir.
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Afet konutlar1 sorunu, iilkenin genel konut sorunu i¢inde ele alinmal ve lilke kosullarina
uygun olarak yapilmalidir. Deprem Oncesi ¢alismalar yapilarak ve llkenin genel konut ve

yerlesim politikasi belirlenerek, afet konutlarinin basarisi saglanmahdir.

Afet konusunda toplumsal biling gelistirilmelidir. Yeni yasal diizenlemeler yapimahdir.
Konut yapimmnda gérev alan her dilizeydeki elemanm egitimine 6nem verilmeli ve denetimi
yapilmalidir. Insaat yapim siireci ve yapt malzemeleri yeterli ol¢iide denetlenmelidir. Yapi

sigorta sistemi olusturulmah ve zorunlu hale getirilmelidir.

Kalic1 konut bélgeleri, tek tek parseller lizerinde tek bina olarak insa edilen standart konutlar

olarak kalmakta, yerlesme olmanin 6zelliklerini tasryamamaktadir.

Bu bolgelerin olusumu sirasinda; tasarimcilarin, yOnetimin, yapmmcilarin, Ureticilerin,

kullamei ve tiiketicilerin ve ekonominin kargibkh etkileri birlikte degerlendirilmelidir.

Kalic1 konut bolgeleri planlanirken; bu bélgede yerlesmesi diisiinilen niifus, aile struktiirleri
ve gereksinimlerine gére farkli konut plan tipleri etiit edilmeli ve konutlar arazi {izerinde

mekan diizenleme ilkelerine gore yerlestirilmelidir.

Kalici konutlarm yerlesme planlari hazirlanirken, orada yasayacak toplumun ekonomik ve
sosyal vapisi dikkate alinmadig: igin, konut disi ihtiyaglarla konut alanlan arasinda kurulmas:
gereken iliskiye onem verilmemektedir. Ulasim, saglik, egitim gibi sosyal altyap: tesislerinin

planda verleri ayrildig1 halde, projelendirme ve uygulama asamalarma gecilememistir.

Olusturulmus olan konut projelerinin; tim bu kriterlere gbdre hazwrlanmadigini.
organizasyonel, idari, teknik ve sosyal sorunlar yasandigini, yanlis malzeme secimi
yapildigini, malzeme temininde zorlanildigmi ve yetersiz bir is¢ilik  kullanidigim
gormekteyiz.  Organizasyon vyetersizligi nedeniyle konutlarin zamaninda bitirilemedigi.
gereksinmenin altinda kaldigi ve toplu konut mantigma uygun nitelikte bir konut olmadigi
ortadadir. Kisa siirede insaatlarm tamamlanabilmesi icin insaat, malzeme kalitesi ve bazi
teknik gereklerden 6diin verilmektedir. Konutlarda anahtar teslimi vapildiktan sonra, hak

sahiplerinden de bu konularda sikayetler gelmistir.

Bu tarz sorunlarm ortaya ¢ikmasmma neden olan en Onemli asamalardan biri, projelendirme
asamasma cok fazla Onem verilmemesidir. Konut ve konut yerlesim projelerinin; tiim
detaylar1 diisiiniilmiis olarak isin basmnda, iilkenin kosullari ve hizmet verilecek olan kesimin
ihtiyaclar1 g6z 6niine alinarak, uygun teknoloji ve malzeme kullanimiyla tasarim yapilmah ve
projeler insaat basladiktan sonra degisime ugratilmamalidir. Bu uygulama; maliyeti, siireyi ve

kaliteyi olumlu y6nde etkileyecektir.
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Mimarlik mesleginin, ortaya ¢ikan Uriinii tasarlama ve santiyede tasarimla iiretilen {iriiniin
cakismasini saglamanin yam sira, {iretim siirecini ve isleyisini tasarlama asamasinda da yer
almas1 gereklilifi unutulmamalidir. Projelendirmede, dogru tasarim ilkeleri ve alternatif
¢coziimler iiretecek meslek mensuplarmin fikirlerini tam olarak ortaya koyabilmelerine olanak
verilmelidir.

Tirkiye’nin, bir deprem {ilkesi olmasi dolayisiyla depreme dayamkl yapilasma ve saghkh
kentlesme konusunda yeni bir donem baglatmak ve ge¢misteki hatalarn ve ihmalleri
yinelememek, sivil savunma ve acil yardim hizmetlerini gelistirmek, kamuoyunda olusan
duyarlihg1 biling diizeyini ylikselterek, bilim ve teknoloji temelinde ve aym zamanda 6zel
sektorle elele gerekli bilgilendirme ve egitim c¢alismalarim yaygmlastirmak durumunda

oldugu goriilmiistiir.

Afet sonrasinda; ¢ok sayida ve kisa siirede {iretilmesi gereken konutlarm, insanlara her tiirli
gereksinimlerini rahatlikla karsilayabilecekleri bir yerlesme olusturabilmelerini saglamak
esastir. Politik baskilar, aceleci programlarla ve iilkenin yerel kosullari dikkate ahnmadan,
ortaya c¢ikabilecek olan problemlerin ¢dziimil ertelenerek olusturulmus olan projeler, kalitesiz
konuta ve konut yerlesimine sebep olacaktir. Bu ise, var olan konut sorununu daha da

arttiracaktir.
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EKLER

Ek 1 Kocaeli — Bahgecik bolgesi vaziyet plam
Ek 2 K1-1 blok zemin kat plam

Ek 3 K2-1 blok zemin kat plam

Ek 4 K4-1 blok zemin kat plam

Ek 5 K4-3 blok zemin kat plam

Ek 6 K4-1 blok tiinel kalip projesi

Ek 7 K2-1 blok tiinel kalip projesi

Ek 8 K2-1 blok cephe prekasti detayr

Ek 9 K2-1 blok balkon prekast: detay

Ek 10 K4-1 blok merdiven sistem detay:

Ek 11 Merdiven prekast ve korkuluk detay:
Ek 12 K2-1 blok mahal listesi

Ek 13 PVC pencere dogramalari tip gizimleri
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NOT : K2-1 Blokda perdeye agilan

fransiz balkonlarinda asagidaki detay uygulanacaktir.
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Lisans

Yiiksek Lisans

26.03.1977

Sivas

1990-1993

1993-1997

1998-2001
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Eskigehir — Stileyman Cakir Lisesi

Yildiz Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi
Mimarhk Boliimii

Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii
Mimarlik Anabilim Dali, Yap1 Programu



