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ONSOZ

Arastirma konusu olarak Avrupa’nin se¢ilmesinin nedeni; bizim de ayni zamanda bir Avrupa
lilkesi olmamiz ve de komsu iilkelerdeki gelismelerle ,kendi tilkemiz arasinda kiyaslama
yapmak icindi. Zaman olarak II. Diinya Savasi’ni secilmesinin nedeni ise ; savasin ne tiir
gelismelere sebep oldugunu gérmekti. -

II. Diinya Savagi pek ¢ok alani etkiledigi gibi, konutlar1 da farkli yonlere yonlendirdi.
Planlamacilar yeni konut tasarimlarina itildi. Konut agig1 savasla birlikte daha da biiyiidii.
Insanlarin daha ucuz daha giivenli barinmalari igin toplu yerlesmeler planlandi. Carpik
kentlesmeden ve kalabaliktan uzak , ulagimi kolay, i¢inde her tiirlii gereksinimi mevcut uydu
kentler ortaya ¢ikarildi. Kendi iglerinde bir kent izlenimi uyandiran bu yerlesmelerde
diikkanlar, aligveris merkezleri, okullar, parklar, ibadet yerleri, havuzlar ve genis rekreasyon
yerleri tasarlandi.

Yapilan bu arastirmada II.Dlinya Savasi’min getirdigi maddi-manevi zararin yaninda
insanlarin  konut gereksinimini nasil karsilayabilecegi goriildii. Toplu konut agisindan
bakilacak olunursa sonuglar giiniimiize gelismis bir tiirev olarak ¢ikmaktadir.

Calismalarimdaki destek ve katkilarindan dolay1 tez danismanim, degerli hocam Prof. Dr. Isik
Aydemir’e ve bugiine kadar ki tlim maddi ve manevi desteklerinden dolay1 aileme, esime ¢ok
tesekkiir ederim.

Saygllarlmlé

HATICE UCAR



OZET

Bu aragtirma , II. Diinya Savagi’ndan sonra Avrupa lilkelerinde toplu konutun gelisimi,
gliniimiize kadar olan siireg igerisinde planlamasinda ve mimarisindeki degisimdir.

[.bsliimde; arastirma konusu, konunun amaci ,yapilan ¢alismalar ve ¢ikan sonug agiklandi.

IL.bsliimde; toplu konut kavrami agiklandi. Toplu konutun, ne tiir konut tiplerine belirtildigi
irdelendi.

IIl.boliimde; diinyada konut sorunun nasil ve neden ortaya ¢iktig ile ilgili agiklamalar yer
aldi. Bununla birlikte toplu konutun ortaya ¢ikisi agiklandi.

IV.béliimde; giliniimiizde konut sorununun tarihsel gelisimi agiklandi. Konut sorununu
olusturan etmenler, uygulanan yontemler incelendi. Tirkiye’de konut sorununun tarihsel
gelisimi alt baglik altinda agiklandi. Diinya’da konut sorunun 6nemi ,konutu sorun haline
getiren etmenler ile irdelendi. Niifus artisi ve kentlesme aciklandi. Kentlesmenin nedenleri
olan; ekonomik, teknolojik, siyasal, sosyo-psikolojik nedenler incelendi. Az gelismis iilkeler
ve hizli kentlesme baslig1 altinda kentlerin tercih edilmesinin nedenleri agiklandi. Konut agigi,
konut gereksinmesi, konut talebi gibi ana terimler birer baslik altinda irdelendi. Toplumsal
konut politikalan ag¢iklandi.

V.boliimde; Avrupa kentlerinde meydana gelen gelisme siireci agiklandi. Ingiltere, Almanya
ve Fransa’dan ornekler verildi. Bu dogrultuda Avrupa’da konut ihtiyacini karsilamak i¢in
yapilan girisimlere 6rnekler verildi.

VI.bsliimde; II. Diinya Savasi’ndan sonra Avrupa’da toplu konut baslig1 altinda ana arastirma
konusuna giris yapildi. Tiirkiye’den drnekler verildi.

VILbolimde; iilkelere gore toplu konutun gelisimi agiklandi. Ozellikle Ingiltere ve
Tiirkiye’de toplu konutun tarihsel gelisimi irdelendi. Farkli 6rneklerle her iki iilkedeki toplu
konutun ge¢misten giiniimiize gelisimi agiklandi. Almanya’da toplu konut ornekler ile
pekistirildi. Isvigre, Fransa, Italya, Macaristan, Isveg, Avusturya ve Norveg gibi birkag
Avrupa ilkesi bu anlamda arastirild.

VIILbsliimde; aragtirmanin sonug kismi yer almaktadir. Yapilan ¢aligmalar sonucunda ortaya
¢ikan sonuglar ve diisiinceler bulunmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Toplu konut, II.Diinya Savasi, Avrupa, gelisim, kentlesme



ABSTRACT

This research is about the change in the development of housing developments in European
Countries after the World War II, and in their planning and designs within the process to date.

In Section I; the subject of the research, the purpose of subject, studies made and the results
have been explained.

In Section II; the concept of housing developments are explained. It has been probed what
sorts of dwellings were named as housing developments.

In Section III; there are explanations about how and why the dwelling issue has emerged in
the world. The emergence of housing estates has also been explained.

In Section IV; historic development of dwelling issues in today’s world have been explained.
Factors creating the dwelling issue and the methods implemented are discussed. Historic
development of dwelling problem in Turkey has been explained under a sub-title. Importance
of dwelling issue in the world and, and the factors making dwellings a problem have been
probed into. Population increase and urbanization issues are discussed. Economic, politic,
technologic and socio-psychological causes of urbanization are discussed. Reasons why the
cities were preferred have been explained under the title of underdeveloped countries and
rapid urbanization. Min terms such as dwelling gap, dwelling requirement, and dwelling
demand have been probed into each under a title. Social dwelling policies are discussed.

In Section V; the development process in the European countries have been discussed.
Examples are given from England, German and France. Parallel to this, examples were given
regarding enterprises to meet dwelling need in Europe.

In Section VI; Introduction has been made to the main research subject under the title of
housing developments in Europe after World II. Examples were given from Turkey.

In Section VII; development of housing developments according to countries are discussed.
Particularly, the development of housing developments in England and Turkey were
discussed. The development of housing estates in both countries has been explained with
different examples. Housing developments in Germany are explained with examples. Several
European countries such as Switzerland, France, Italy, Hungary, Sweden, Austria and Norway
are studied in this regard.

In Section VIII; is the conclusion of research. Results and comments as a results of the studies
made are given.

Keywords: Housing development, World War II, Europe, development, dwelling.
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1. GIRIS
Bu ¢aligmanin konusu; II. Diinya Savasi’ndan sonra Avrupa’da toplu konut planlamasinin ve
mimarisinin geligimidir. II.Diinya Savasi’ndan sonra Avrupa’daki toplu konutlarda ne gibi

gelismeler oldugu dogrultusunda yapilan bir inceleme olup, Il. Diinya Savagi’nin olumlu

olumsuz etkilerinin aragtirilmasidir.

Aragtirmanin amaci; [I.Diinya Savasi’ndan giiniimiize toplu konut planlamasinin ve

mimarisinin Avrupa iilkelerine gére geligsiminin incelenmesidir.

Arastirmaya toplu konutun, ne zaman ve nasil yapilandiginin incelenmesiyle baglandi. Bu
dogrultuda yapilan ¢alismada, her iilke toplu konuta gegisi ayni sebeplerden dolay: tercih
ettigi ve toplu konutlarin iilkelere gdre mimarisinin farkli oldugu saptandi. Bu tasarim

degisikliginin sebepleri aragtirildi.

Toplu konutun ortaya ¢ikis nedenleri incelendi. Niifus artisi, kentlesme, psikolojik-sosyal
nedenler, ekonomik nedenler gibi bir¢cok sebepler ayri bashik altinda irdelendi. Konut
gereksinmesinin, konut talebinin, gizli konut agiginm ve konut agigin toplu konuta etkisi

aragtirildi.

Avrupa iilkeleri arasinda toplu konuta gecise drnek olmak tizere birgok iilke arastirildi. Basta
Ingiltere olmak iizere Almanya, Isveg, Isvigre, Italya, Tiirkiye, Macaristan, Fransa, Norveg,

Avusturya bunlar arasindadir. Bu iilkelerdeki gelismeler agiklanarak, 6rneklerle pekistirildi.

Konutun sorun halinden ¢ikip giivenli, yasanabilir bir konut halini almasi II. Diinya
Savasi’ndan sonra toplu konuta gegis ile oldugu Orneklerde goriildii. II. Diinya Savasi’ndan
once yapilan konut tiplerinin basarisiz oldugu gézlendi. Dolayisiyla 1. Diinya Savasi, harabe
olan sehirlerin konut agigini kapatmak igin ucuz, kaliteli konut {iretme arayislarina ittigi
goriildii. Bu nedenle toplu konut II. Diinya Savagi’ndan sonra olduk¢a biiyikk gelisim

gosterdigi anlagildi.

Sonug olarak ; II. Diinya Savagi’ndan giiniimiize toplu konutlar Avrupa’da gerek mimari
agidan gerek planlamasi agisindan biiyiik gelisim gostermistir. Bu gelisimde II. Diinya Savas:
bir kirtlma noktasi olmustur. Ciinkii II. Diinya Savasi’ndan sonra toplu konut farkli bir boyut

kazanmuisgtir.



2. TOPLU KONUT KAVRAMI

Toplu Konutlar “’Topluca Cok Sayida Yapilan Konutlar’’ dan ** Sosyal tesisleri, igyeri ve
konut ¢esitliligi ile bir biitiinliik gésteren yeni sehir parcalarnt *° na kadar degisen anlamlar

tasumaktadirlar.

Tek tek yapilar olarak degil, fakat biiyikk konut siteleri halinde yapildiklart zaman teknik

[

toplumsal ve ekonomik bazi yararlar saglayabilen biiyiik girisimlere *’ toplu konut ** adi
verilmektedir.(Keles,1976) Ortak olan o&zellikleri ise ¢ok sayida ailenin barinma

gereksinmelerini birlikte karsilamak amaciyla tiretilmis olmalaridir.

Genis kapsami olan toplu konut kavramina, afet sonrasi insa edilen konutlar, toplu insa edilen
konutlar (kéy konutlari) ,yaslilar i¢in insa edilen konutlar v.s gibi bir¢ok nedenden &tiirii
birlikte oturma gereksinimi ne ihtiya¢ duyulan toplu konutlar grubuna girer. Bununla birlikte
hizli niifus artig1 kentlesme gibi nedenlerle toplu konut kentsel yorelerde 6nem kazanan bir

ilgi alamdir.(Bayazit,1999 )



3. DUNYA’DA TOPLU KONUTUN GELISIMI

Binlerce yildan beri var olan konutlar, toplumun heniiz sinifsiz oldugu ilkel, comminal toplum
kosullarinda olusmus. Bu toplum asamasinda, toprak gibi konutta da toplu miilkiyet s6z
konusu.Bir arada yasayan ve aymi mekan parcalarim tasiyan ve tiim yasam eylemlerini
(uyuma, dinlenme, yemek yeme, v.b) birlikte yapan topluluklarin gelistirdikleri yasama,

yerlesme bi¢imi, insanligin belleginde yer etmis bir eski 6rnek olmustur.

Eski kent yerlesimlerinde (tasarlamp, diizenlenmis antik kentler), tarim ekonomisinde ve onun

mekansal karsilig1 olan, yerlesik diizene gegisinden beri bir boliim insan yasamaktadir.

Simifli toplum diizenlerinin bu yerlesme bigiminde, kent emekgcilerinin kentlerin belli
kesimlerinde topluca iskan edildigi arkeolojinin bize ilettigi bilgiler arasinda. Eski Misir
kentlerinin ig¢i mahallelerinin planlar: ve kentle iligkisi bilingli yerlesme kararlarinin sonucu
olmali. Biiyiik olgiide kent emekgisini, gereksinen kurulus ve biiyiik kentsel orgiitlenme
evrelerinde, bu tiir iskan 6rnekleri goriile gelmistir. Ornegin ortagag katedralleri yapildiginda,
barinma, kilisenin yaninda kendi organizasyonu iginde ¢oziimleniyor. Ne var ki ¢ok sayida
is¢i kullanan bu ingaat yatirnmlari nedenli biiyik olsa da, sanayi devriminde c¢aliganlar

ordusunun, nicel biiytikligiine erismekten uzaktir.(Bayazit,1999 )

Kentlesme ve toplu konut sorununun tarih boyunca sahip olmadigi boyutlarda ortaya ¢ikist,

kapitalizmin gelismesi ve sanayilesme ile olmustur.

Savaslarda yikilsa da, yeniden kuruluyor olsa da yapisi zaman i¢inde duragan sayilabilecek
bir hizla degisen kent, 19.yy’ dan itibaren yapisal bir doniisiim etkilerini yasamaya
baslamistir. Biitlin dénemlerin en biiylik konut sorunu da , bu doniisiim iginde olugmustur.
Konut sorununun bu evrede sahip oldugu biiyiik niceliksel boyut ve niteliksel farklilik onu,
daha 6nceki dénemlerinden ayirmaktadir. Bu bakimdan kentlesme ve toplu konut olgusu
belirli bir tarih déneminin fakat mimarlik tarihi agisindan stirekliligi gézden uzak tutulmamasi
gereken, 6zgiil olayr olarak anlasilmaktadir. Bu yaklasim 18.yy’ da daha ¢ok da 19 yy" da
sanayilesme eslik eden bir tarihi fenomen olarak, kendi gercevesi ic¢inde, fakat tarihinden

gelen izleri ve ipuglarim siirerek ve ortaya ¢ikan bigimleri almay: 6ngdrmektedir.

Kapitalizmin gelismesi ve sanayilesmesi, yeni bir iiretim bigimi getirmis, yeni toplumsal
orgiitlenmeler, yeni smflar ve siiflar arasi iliskilerin ortaya ¢ikmasiyla, mekansal
orgiitlenmeleri de degisime ugramistir. Bu degisim en g¢arpici bigimde kentsel bigimde
g6zlenir. Hizli niifus artigi, degisme etkeni olarak kentsel yapiya girmis ve geleneksel yapiy:

¢oziilmeye zorlamustir. Ornegin Fransa’da kirsal kesimin niifusu, 1830-1848 de 27 milyondan



22 milyona diiserken kentsel niifus 9 milyondan 18 milyona yiikselmistir.

Bu niifus artig1, agilmadik biiyliklitk ve nitelikte bir barinma gereksinimini ortaya ¢ikarmis
ama en Onemlisi konut sorununun giiniin toplumsal problematiginin , bir pargasi haline

getirmistir.(Bayazit,1999 )

1800 ler Avrupa’sinda yoneticiler ve igverenler is¢i sinifinin tehlikesini ortadan kaldirmann
ilk kosulu ve en emin yolu isciye kendi degerlerini 6nermek ve kabul ettirmek, miilk
sahiplerinin ve aile kurumunun kutsalligt ve degismezligi disiincesini asilamaktir
diistincesiyle hareket etmislerdir. Bu yiizden, kii¢iik miilk sahibi olma kosuluna bagl ¢6ziim
onerileri daha ¢ok yonetici ¢evrelerden gelmigtir. Ve miilk sahibi olma kosuluyla toplu konut

girisimleri hizlanmis ve yogunlagmigtir. Amag konut sorununa ¢dziim bulmaktir.



4. GUNUMUZDE KONUT SORUNUNUN TARIHSEL GELiSiMi
Toplu konut olgusunun tarihsel gelisimi su nedenlere dayanmaktadir:
a-Asir1 niifus yogunlugu ve konut yetersizligi,

b-Kentlerin fiziksel bakimdan ¢tkiintiiye ugramasi,

c-Cevre kirliligi,

d-Doganin tahrip edilmesi,

e-Gegim diizeyi farklilif1 yiiziinden sosyal ayriliklarin artmasi,

f-Sug isleme oraninda artis,

g-Bulasici hastaliklarin ve psikolojik rahatsizliklarin ¢cogalmas,

Seklinde dzetleyebiliriz.(Oztiirk,1991)

Konutu, sorun haline getiren konutun iki temel degiskeni ( ekolojik ¢evre, iiretim bigim ve
iligkileri ) mevcuttur. Ikinci degisken, kalkinmada &ncelikleri toplumsal sorunlara, dolayisiyla
konuta kaydirmamus, islevler arasi kir-kent ayrismasi, igindeki, toplumlarda temel toplumsal
sorunlardan biri olarak belirir. Kisaca konut, barinma gorevini yiiklenmekten ¢ikip, bir sosyal

giivenlik araci oldugu zaman, ¢6ziim bekleyen sorundur.(Acaroglu,1975)

{lkel comminal toplumlarda, kendi iginde bir mekanda yerlesmeden 6nce, “yiyecek toplama
ve avlanma devri” ve yerlesik yasam olmak tizere iki alt devir gecirmistir. Birinci devirde,
yerlesik hayat hentiz baslamadig i¢in barinak, agik istasyonlar ya da magaralardir. Bu devirde
yapim ve kullanim anonimdir. [lkel toplumun ikinci déneminde, aile kavrami gelismis,
dolayisiyla konut olgusu baglamigtir. Toplum hentiz simifsizdir. Kisilerde uzmanlagsma heniiz

gelismemistir ve dogaya tam bir uyum goriiliir.(Mitropolski, )

Bazi gruplann denetimi ele almalari sonucu devlet ve ordu kavramlari ortaya ¢ikmistir .
Bunlarin sonucunda toplumda uzmanlagmalar belirmistir. Uretim araglarina sahip olan sinif,
yoneticiler, zanaat ve ticaretle ugrasanlar v.b tabakalara, liretim araglarina sahip olmayan
gergek Uretici simf (koleler) dogal olarak mekanda farkhilagsmistir. Konut, bityiikliik ve yap
malzemesi agisindan ayricaliklar gostermeye baslamistir. Konut artik, i¢inde yer alan farkh
eylemlere gore farkli mekanlar olusturmaktadir. Koleci toplumlarda konut, bir 6lgiiye kadar i¢
kentliler, fakat 6zellikle koleler i¢in bilyiik bir sorundur. Koleci toplumlardan, feodal topluma

gecis, kole emegine dayanan buytik toprak sahipliginin kiglik toprak sahipligine



doniismesidir. Uretim giiglerinin gelismesi, zanaat {iretiminin ve pazarlama sisteminin
ilerlemesi sonucu olmustur. Feodal devirde, en 6nemli liretim araci olan topragin miilkiyeti
lordlarin elindedir. Boyle bir toplumsal ekonomik yapi, kendini farkl tabakalarin olusturdugu
halkalar seklinde yansitir. Kale-saray asillere, surlarin icindeki kent, kentlilere aittir. Bunlar
tabakalarina gore merkezden surlara dogru siralanirlar, serfler ise kent disinda yasarlardi.
Feodal devirde konut sorunu, yine surlar i¢inde yasayan alt tabaka kentlilerle, serflerin
sorunuydu. Batida, feodal devrin son boliimiinde sermaye birikimi sonucu, biiyiik kentler
dogmustur. Kentlerin arka taraflari feodal devirdeki gibi kalmistir. Biiyiik teknolojik asamalar
sonucu meydana gelen endiistri devrimden sonra, biitiin devirlerin en biiyiikk konut sorunu,

fabrika kentlerde goriilmiistiir.(Kipdemir, 1987)

Konut sorununun evrensel Ol¢ekte ortaya cikisi 19.yy baslaridir. Endistri devrimini
gergeklestirmeye baglayan Avrupa iilkeleri biiyiik bir kalkinma siirecine girmislerdir.
Ozellikle Ingiltere’de goriilen sanayilesmeyle kirsal bolgelerden kentlere isgiicii akim
olmustur. 1900’lere gelindiginde Ingiltere kent niifusunun kirsal kesimi gectigi

izlenmistir.(Konut 82, 1982)

20.yiizy1la gelinceye kadar barinma bireylerin kendi baglarina ¢dziimlemeleri gereken bir
sorun olmustur. Ozellikle I.Diinya Savagi’ dan sonra Avrupa iilkelerinin ¢ogunda konut
sorunu iilke dl¢iisiinde dnemini duyuran ekonomik, toplumsal ve siyasal sorunlar arasinda yer
almaya baslamistir. Artan niifusa karsin konut sayisinin yetersiz kaligi, dar gelirlinin yardim
gormeksizin bir konuta sahip olmaktan uzak olusu, savaslar, dogal afetler ve diger etmenler

simdiye kadar goriilmeyen devlet destegini konut sorunuyla ilgilenmeye itmistir.(Keles, 1983)

Konut gelismekte olan iilkelerde 6nemli bir gelisme ve kalkinma aracidir. Konut iiretimiyle
parasal kaynaklar harekete gecilerek dinamik bir ekonomi yaratilmakta ve yeni agilan is

olanaklariyla igsizlik sorunu giderilmekte ve endistriyel gelisme saglanmaktadir. (Aru,1951)

Sonug¢ olarak genelde konut sorununun ¢dziimii iki agidan Onem kazanmaktadir. ilki
insanlarin temel barinma gereksinmelerini saglamak digeri ise tilke ekonomisinin gelisme ve

kalkinmasim hizlandirmaktadir.

4.1 Tiirkiye’de Konut Sorunu

Uretkenlik ve ekonomik yatirnm &ncelikleri yoniinden hi¢ de 6nemli olmayan konut sektérii,

300’e yakin endiistri kolu ve alt sektdrle iliskisi, toplam yatinmlar igersindeki %50-60’1ik



payi ile lilkemiz ekonomisinin bir tiir lokomotifi gériimiindedir. Birgok Avrupa iilkelerinde de
ingaat sektoriintin toplam yatirimlari icersinde 1/ 2 ya da 1/ 3 payr oldugu goriiliirse, insaat
sektoriiniin ve bunun kapsaminda konut sektdriiniin biitlin diinya iilkeleri i¢in 6nemli oldugu
ancak; dinamik niifus yapisiyla iilkemiz vb. tlkeler i¢in daha da 6nemli oldugu sonucu

¢ikabilir.(Oguzalp, 1990)

Ulkemizde 1940’11 yillardan bu yana, konut {iretimini devletin desteklemesi zorunlulugu
ortaya ¢ikmis ve 1946 yilinda bu amagla ** Tirkiye Emlak Kredi Bankasi’” 1959 yilinda
‘Imar ve Iskan Bakanlig1’’, 1966-1972 arasi donemde, *’Arsa Ofisi”> kurulmustur. 1973-1977
arasi donemde toplu konutlar i¢in kentsel alanda yer ayrilmasi yetki ve sorumlulugu ¢’ Imar ve
Iskan Bakanlig1” na verilmis, 1981 yilinda ise ‘’Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi
(TKOI) kurulmustur.

1960 sonrasi “’planh donemde konut sorununa bir biitlin olarak bakilmuis, iiretim ve
gereksinim dengelemesi politika olarak benimsenmistir.”” Buna karsin toplam yatirimlar
icersinde konut yatirimlarina, birinci bes yillik kalkinma plan déneminde % 20.5, 1I. Plan
doneminde %17,9, III. Plan doneminde %15.7, IV. Plan déneminde %14.6, V. Plan
doneminde %13.5 pay ayrilmistir. Kaynaklarin giderek azaltilmasina karsilik konut sorunu da

giderek agirlagsan bir sorun haline doniismiistiir.(Oguzalp, 1990)
e Toplumun geligme seyrinin saglikli bir sekilde yonlendirilmesi,
¢ Ortalama konut standard1 ve
e Toplumun yasam diizeyinin yiikseltilmesi,

Ingaat sektoriiyle birlikte bu sektore girdi saglayan faaliyet alanlarinin canlandirilmasi
amaciyla 1981 yilinda devlet eliyle “Toplu konut Fonu” olusturulmus, 1984 yilinda gikarilan

“ Toplu Konut Kanunu ile de bu fona islerlik kazandirilmigtir.”

Toplu konut fonu ile ek kaynaklarin olusturuldugu ve goreli olarak “istikrarlt’” sayilabilecek
bir ortamda 1984-1988 arasi, konut yapimi fark edilecek seklinde canlilik kazanmistir.(Sekil
4.1)



Sekil 4.1 1979-1988 arast donemde yapilan konut alam
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(Insaat Ruhsatnamelerine Gére) D.1.E Yilliklarindan yararlanilarak Diizenlendi.

1987 ve sonrasinda enflasyon nedeniyle girdi maliyetlerinin hizla yiikselmesi karsisinda

kaynaklarin yetersiz kalmasi ve yon verici ekonomik kararlarin sik sik degismesi sektdrdeki

gelismeyi engellemistir. Sekil 4.2°de kaynaklarin yetersiz kalisi, Sekil 4.3 *de ise ingaat

sektoriindeki gelismenin hizin kaybedisi gézlenmektedir.
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Sekil 4.2 Konut gereksinimi ve tiretilen miktar
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Sekil 4.3 1979-1988 aras1 donemde ingaat sektdriinde biiyiime hiz

| e BEREE (5

6,7

29— D T
\\0 '8 04..05 06 / _ R

1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989

S 2N W RN e N @ e
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1988 il Tirkiye kosullarinda 305.000 olan yillik konut gereksiniminin 256.000’i
tiretilebilmis.Bunun ancak 120.000’i toplu konut fonundan desteklenebilmistir.(Sekil 4.4 )

Sekil 4.4 Konut tiretimi ve toplu konut fonu tarafindan karsilanan miktar
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4.2 Diinya’da Konut Sorununun Onemi Ve Sorunu Olusturan Etmenler

Giintimiizde konutu sorun haline getiren bir¢gok neden bulunmaktadir. Bunlar niifus artisi,

konut gereksinmesi, konut talebi, kentlesme,konut a¢ig1 v.s gibi siralayabiliriz.

4.2.1 Niifus Artisa

Mekan tiiketimini etkileyen ana degerlerden ilki niifus artisidir. Tarihgiler ilk ¢aglardan 17.
ylizyila kadar diinya niifusunun 500 milyon civarinda kaldigim, ancak 17.yilizyildan sonra
hizli bir artis temposuna girdiginden s6z etmektedirler. Yapilan hesaplara gore 17.ylizyil ile
18.ytizyil sonuna kadar toplam 500 milyon kadar artmugtir. 1750’lerde 800 milyon olarak
tahmin edilen diinya niifusu 1970’lerde 3.6 milyara ylikselmistir.Artis oranlarina gére yapilan
hesaplamalarda yilda yaklasik 47 milyonun lizerinde artis gdsteren diinya niifusu 40 yil sonra
bugiinkiiniin iki katina ulasacaktir. Giiniimiizde niifus, gelismekte olan iilkelerde ¢ok hizh

artmaktadir.(Kipdemir, 1987) (cizelge 4.1)

Asagida verilen tablo bu durumu 6zetlemektedir.

Cizelge 4.1 1980-2000 yillar1 aras1 iilkelere gore niifus artis

1980 1990 2000
Gelismekte olan tilkeler 2.25 milyar |2.88 milyar |3.57 milyar
Gelismis- End. Ulkeler 1.17 milyar |1.25 milyar |1.34 milyar
Kita (Cin) 0.91 milyar |1.03 milyar |1.15 milyar
TOPLAM Diinya Niifusu 4.33 milyar |5.16 milyar |6.06 milyar
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Giderek hizlanan bir tempoda kalabaliklasan Diinya’ da dogal olarak tiim toplumsal
gereksinmeler ve bu arada temel barinma gereksinimini karsilayan konut talebi de aym hizla
yiikselmektedir. Bu gereksinmeyi karsilayamayan toplumlarda, konut sorununun toplumsal

bir sorun olarak ortaya ¢iktig1 goriilmektedir.(Aru,1975)

4.2.2 Kentlesme

Kentlesme sosyo-ekonomik bir degisim stirecidir. Belirli bir siire¢ i¢inde toplumun sosyo-
ekonomik yapisindaki degisimierdir. Kentlerin giderek biiyiimesi ve yeni kentler olusmasi
seklinde goriilen bir niifus hareketidir. Diger bir tamimla kentlesme toplumsal bir 6lgiittiir.
Konut sorunu toplumsal degisim siirecinin tiirevi olduguna gére, kentlesmede bu sorunu
nitelik nicelik olarak etkileyen parametredir. Bunlarin timii kentlesmeyi farkli a¢ilardan
tanimlamaktadir. Ancak hepsinde ortak olan kentlesmenin belli siiregteki sosyo-ekonomik
degisimden kaynaklandigi ve beraberinde c¢esitli gereksinmeler getirdigidir. Bunlardan en

Onemlisi de konut gereksinmesidir.(Keles,1983)

Kentlesme ile ilgili degerler tartisilabilir nitelikte degerlerdir. Kentlesme olgiitleri iilkelere
gore degisiklik gosterirler. Bunlarin alt ve iist degerlerini, yerlesim merkezlerinin hangi
sayisal degerlerden sonra kent sayilabilecegini genelde verebilmek giigtiir. Cizelge 4.2°de
gorildiigi gibi halen endiistrilesme stireci igerisinde olanca hizi ile endiistrilegsmekte olan
tilkelerde, kentsel niifus daha hizla biiylimekte ve buna bagimli olarak konut sorunu her gegen

glin biraz daha ciddiyet kazanmaktadir
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Cizelge 4.2 1920-1980 yillan arasinda niifus artig1

1920 1940 1960 1980
Diinya Niifusu 1.860 2.295 2.291 4318
Gelismis Ulkeler
673 821 976 . 1.194

Gelismekte Olan Ulkeler

1.197 1.474 2.015 3.124
Diinya’ da Kentsel Niifus 360 .570 .990 1.780
Geligmis Ulkeler 260 385 580 850
Gelismekte olan Ulkeler 100 185 410 930
Biiyiik Kentler (500.000) -.107 180 352 .665
Gelismis Ulkeler 093 135 221 343
Gelismekte Olan Ulkeler 014 035 131 329

Gelismis iilkelerden farkli olarak gelismekte olan iilkelerde kentlesme, iki ayr1 kaynaktan
temellenmektedir. Birinci olarak kentli niifus belli bir oranda artmakta ve ikinci olarak kente
gbc bu artis1 gok ileri diizeye getirmektedir. Gelen gd¢menler, 6deme giileri son derece
smirli oldugundan ya kentin merkezinde ya da kentin gevresinde bos kamu ya da 6zel arazileri
isgal ederek kendi konutlarim1 yapmaktadirlar. Tiirkiye’deki “’gecekondular’” Arjantin’deki

k]

“fauelas’, Peru’daki “barridas’, Venezuella’daki * ranches ‘’bu yerlesimlerin en 6nde

gelenleri arasinda yeralirlar.(Konut 82, 1972)

20 yillik zaman dilimi i¢inde gelismekte olan lilkelerdeki kent niifuslarinin 1-1.5 milyarlik bir
artiy gosterecegi sdylenebilir. Konut sorunu agisindan ortaya ¢ikacak duruma baktigimizda,
gelismekte olan {ilkeler aym zaman dilimi i¢inde en az 1 milyar konut {iretmek zorunda
kalacaklardir. Bu da konutun nedenli énemli boyutlarda oldugunu ortaya koyan sayisal bir
ornektir. Hizli kentlesme, kaynaklar1 son derece simirli ve yoksul gelismekte olan iilkelerde
¢ok biiylik bir sorun yaratmustir. Yeterli ve saglikli konut, bu bilylik sorunun sadece bir

yoniinii meydana getirmektedir.(Konut 82, 1972)
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Giiniimiizde kentlesme hareketleri, gecen yiizyilin kentlesme hareketlerinden birka¢ noktada
ayrihir. Oncelikle 19.yy biiyiik kentlerden bircogu hammadde kaynaklarindan ve maden
havzalarindan Avrupa ve Kuzey Amerika iilkelerine dis satim yapilan, buna karsihk o
iilkelerden sanayi mallarinin satin alindigi ne dagitildigs transit merkezleri durumundaydilar.
Rio De lJenerio , Buenos Aires, Bombay Colcutta ve Shanghai , yerli ve yabanci is
adamlarinin toplandig) sémiirgeci bir ekonomik ve siyasal diizenin {iriinii olan, bulunduklar
tilkenin ¢ikarlarina yabanci kentlerdir. Bunlar daim pargas: olduklari ekonominin hakl
¢ikardigindan daha biiyiik kentler olmustur. Bugiiniin az gelismis tilkelerinde, hemen hemen
hepsinde gozlemlenen kentlesme bigimi Avrupa ve Kuzey Amerika kentlerinin sanayiye
dayali kentlesmesinden ¢ok somiirgecilik ¢aginin kentlesme bicimini andinir. Icinde
bulundugumuz yiizyilin kentlesmesini bir 6nceki yiizyildan ayiran 6nemli 6zelliklerden biride

¢agimizin bir niifus patlamasi ¢ag1 olmasidir.(Bilytikgoz,1990)

4.2.2.1 Kentlesmenin Nedenleri
4.2.2.1.1 Ekonomik Nedenler
(Art1 isgiicliniin ortaya ¢ikis:)

Tarimda modern iiretim araglarinin kullanilmas1 makinenin tarima girmesi tarimsal lretim
siirecinin her asamasinda ilkel yontemlerin terk edilmesi iiretimi étkileyen yeni girdilerin
artan oranda kullanilmasi, tarimda calismasina gereksinme duyulan insan giicii miktarini
azaltmaktadir. Kisacas: kapitalistlesmis tarim isletmeleri tarimdaki is giiciiniin azalmasim

ozendirici etki yapmaktadir.

Ote yandan az gelismis ilkelerde tarimin verimliligi ve kisi basina diisen tarimsal gelir
koyliiyii kéyiinde tutmayacak kadar disiiktiir. Gerek bu yetersiz gelirin gerekse toprak
sahiplerinin dengesiz dagilimi tarim topraklarinin ¢ok pargalanmis olmasi iklim kosullari ve

erozyon bu itici etmenleri gliclendiren faktorlerdir.
4.2.2.1.2 Teknolojik Nedenler

Gerek sanayi devriminin getirdigi degisiklikleri gerekse tarima egemen olan sartlar
kentlesmenin hizlanmasim teknolojik gelismelerle birlikte saglamiglardir. Artan iretimin
kentlesmede rol oynamas: {iiriintin kolay ve ucuz taginmasina saglayacak teknolojik araclarin
gelismesine baglidir. 17.yy. sonunda buhar makinesinin bulunmasina kadar, ancak birkag

kentin niifusu 100.000’i asabilmistir Buhar glici bir yandan gesitli iiretim etkinliklerinin
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fabrikalar yakininda birikmesine yol agmistir. Buhar giiciiniin niifusu yogunlastirici etkisine
kosut olarak elektrik enerjisi de kentlesmeyi baska bir agidan etkilemis koylerden kentlere
akin eden niifusu kent merkezinden kentin gevresine dogru dagitici bir rol oynamistir. Bir
yandan da elektrik enerjisinin sanayide artan oranda kullanilmasi niifusun ve sanayiinin belli
merkezlerde toplanmasina yardimci olmustur. Kara, deniz ve hava ulasim araglarindaki
gelismeler yayalar ¢aginin ihtiyaglarina gére kurulmus kentlerin iglevini yerine getiremez
duruma sokmustur. Banliyélesme ve metropollesme gibi olaylar otomobil ¢aginin Uriinleridir.

(Byiikg6z,1990)
4.2.2.1.3 Siyasal Nedenler

Cesitli diizeylerde verilen siyasal kararlar yonetim yapisimn Ozellikleri ve hukuk
kurumlarindan bazilari ve uluslararas: iligkilerde kentlesmeyi Ozendirici nitelik tasiyabilir.
Yer degistirme ve yer se¢iminin 6zgiirce yapildig: iilkelerde kentlesme daha kolay olmaktadir.

Oyle ki yonetimde yerellesmenin kentlesme iizerinde etkili oldugu bilinmektedir.

Toprak sahipligini yoneten hukuksal ilkelerin durumu ve bunlarda yer alan degismelerde
kentlesme hareketlerini etkiler. Tarim topraklarinin biiylik kesiminin kiiglik isletmelerde
kiraci olarak ¢alisan ¢iftgi ailelerce kullamildigi kentlere biiyiik niifus akimlan

olur.(Biiytikg6z,1990)
4.2.2.1.4 Sosyo — Psikolojik Nedenler

Sosyo-psikolojik etkenler kéy ve kent yasam bigimleri 6lgtimleri arasindaki ayrimlardan
kaynak alir. Bunlara genellikle kentlerin ¢ekici 6zellikleri g6zii ile bakilir gergekten kentlerin
sahip oldugu bir¢ok toplumsal ve kiiltiirel imkanlar ,hizmetler ¢ok g¢ekicidir. Kentlerin 6zgiir
havasi daha genis bir kiimeye mensup olma duygusu, kentli olmanin gururunu paylasma, bu
etmenlerin baslicalaridir. Kimi yerlerde ise kdyden kente go¢ etmeye belli bir toplumsal

asagilik duygusunun ortadan kaldiran ytikselis g6zii ile bakilir.

4.2.2.2 Az Gelismis Ulkeler Ve Hizh Kentlesme

Az gelismis iilkelerin kentlesmesi s6z konusu oldugunda hizli, carpik, asir1, sahte, dengesiz,
tek yonlii kétlesme gibi terimlerin kentlesme terminolojisinde sik sik kullanildigi goriiliir.
Biitiin bu terimlerle 6ziinde kentlesmenin belli 6zelliklerine dikkat ¢ekilmek istenir. Bunlarin
gergekte ne oldugu belli iilkeler igin gergegi ne Slgiide yansittigr ne Slglide bir yargisi niteligi

tasidigr tartismalara konu olmustur. Gergekten hizli ve asir terimleri goreceli deger tasiyan
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terimlerdir. Kentlesmenin hizli yada belli bir kentlesme derecesindeki bir iilkeye oranla hizli
yada agiri kentlesmeden s6z edildigi belirtilmek zorundadir. Bununla birlikte asir1, sahte yada
hizli kentlesme  terimleri ile tamimlanmaya c¢aligilan kentlesme Ozellikleri genellikle

bilinmektedir. Bunlar $6yle siralanabilir:

e Kentlesmenin demografik bir siireg¢ olarak sanayilesmis iilkelere oranla hizli artan hig

olmazsa azalmayan bir yol izlemesi,

e Biiyiik ve ¢ok biiyiik kentlerin orta biiyiikliikteki ve kiiciik kentlere oranla daha hizli

biiylimesi,

e Kentlesme hareketleri kimi cografi bolgelerdeki kentlere yonelmis olmasi nedeniyle

kimi bélgelerin kentlesme oraninin diigiik diizeyde kalmasi,

e Kentlesen niifusun ¢alistinnimasina imkan verecek temel sanayi yatirnmlarinin
yapilmas! ylizinden is giicliniin marjinal mesleklerde ve cesitli hizmet alanlarinda

y1gilmasi.(Biiylikg6z,1990)

Kentlesmenin dogurdugu ekonomik, toplumsal, siyasal ve toprak kullanisi ile ilgili meselelere
¢ozlim yollar1 bulmak ya da sorunlar teker teker ele alip her biri i¢in ¢6ziim aramakla ya da
hepsinin temelini olusturan {ilkenin genel yerlesme diizenini uzunca bir dénemde degistirmeyi
amaglayan genel politikalar uygulamakla olur. Iste kdylerden kentlere olan niifus akinlarinin
hizini, bigimini, cografi dagilimini, iilkenin kalkinmasina yardim edecek bi¢imde etkileyen

esgiidiimlii politikalarin tiimiine ‘’Kentlesme Politikasi’” ad1 verilmektedir.

4.2.3 Konut Agig1

Konut ag1g1, iki bi¢imde goriiliir. Birincisi agik konut agigidir. A¢ik ya da gozle goriilen konut
ac181, nicel bir 6zelliktir. Oysa, gizli konut ag1g1 ad1 verilen ikinci tiir konut aciginda , barinma
kosullarimin niteligi onem tasir. Bir konut biriminin birden fazla hane halki tarafindan
paylasiimasi, yani konutlarin asiri derecede kalabalik olmasi, gizli konut agiginin bir

gostergesidir.(Biiyiikg6z,1990)
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Q= [(a+b+c)-(d+et+f)]-(A+B)

Q: Konut A¢i181 (Duragan)
a: Bugiinkii mevcut konutlar -
b: Konut olarak yapilmadiklar1 halde, konuta déniistiiriilen yapilar

¢: Tiirlii nedenlerle bos duran konutlar

d: Yenilenmesi gereken konutlar

e: Konut olarak yapildig: halde,sonradan bagka amaglarla kullanilamaya baslanan yapilar
f: Birden fazla konutu olanlarin bos duran konutlari, plaj ve sayfiye evleri

A: Hane halki sayisi

B: Gizli,birikmis ya da muhtemel hane halki sayisi

Q=[ O+M+E+Y |- C

Q: Gelecekte belli bir tarihteki konut ihtiyaci (devirgen konut agi1g1)
O: Bugiinkii konut agig1
M: Hane halkindaki sayisal artig

E: Tirli nedenlerle konut stogunda meydana gelecek eksilmeler, eskime, yangn,

kamulastirma vb.
Y: Tasviye edilmesi ya da yenilenmesi gereken konutlar
C: Soz konusu dénem iginde yeni yapilacak konutlar

Ulusal diizeyde, disiik ve orta gelirli ailelere konut temini etmek iizere yapilan konut
yatinmlar: iginde yildan yila daha biiyiik yer almaktadir. Buna karsin konut agigi bityiik
kentlerde giderek artis gostermektedir. Konut yatinmlarinin Ongoriillen siire iginde
tamamlanamamasi ve gerceklesme maliyetinin ilk maliyete gére yiiksek olmasi bu artisin

nedenlerinden biridir.
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Orta ve diisiik gelir gruplarinin konut gereksinmesini karsilamak tlizere ¢’ konut tiretiminin
yerlesme sorunlar1 biitiinii igerisinde ve toplumsal bir hizmet olarak degerlendirilmesi....,”
toplu sosyal konut ¢’ lretiminin 6zendirilmesi ve konut {iretimine siirat ve ucuzluk
getirilmesi...”’(Ozkan,1981) amaglani konut politikast olarak benimsenmistir. Konut
yatinmlarinda alinacak O6nlemlerin belirginlesmesi i¢in konut gereksinmesini olusturan

etmenler tariflenmelidir.

4.2.4 Konut Gereksinmesi

Konut talebi daha ¢ok ekonomik, konut gereksinmesi ise toplumsal kavramlardir. Bununla
birlikte, konut gereksinmesini konut talebinden kesin ¢izgilerle ayirmanin olanakli olmadig:
da ileri siiriilebilir. Ciinkii, toplumsal bakimdan kabul edilebilecek asgari standartlardaki
konutu, bireylerin gelirinden ve bir tilkedeki konut fiyatlarindan bagimsiz olarak diisiinme
olanagi yoktur. Yani, insanlar, genellikle, odeyebilecekleri sandiklart konuta gereksinme

duyarlar.(Biiylikg6z,1990)

Tirkiye’de dogal niifus artisginda hizlanma, gogler ve kentlesme etmenleri nedeni ile artan
kent niifusunun belli noktalarda yigilmasi, kentli kiiltiiriiniin yayginlagmasi, barinma
gereksinimini karsilayan konutlarin bir kisminin fiziksel ve iglevsel olarak niteliklerini yitirip

eskimeleri kentlerde yeni konut gereksinimini arttirmaktadir.(Sezen,1986)

Kent niifusunun gecekondu dist yeni konut gereksinmesi konut iiretiminin arttirilmas: ile

karsilanabilir. Ancak,Tiirkiye’de konut talebi konut gereksinmesi diizeyinde degildir.

4.2.5 Toplumsal Konut Politikalan

Ailelerin konut gereksinmelerini karsilamak i¢in devletlerce saptanan Onceliklere gore alinan
yasal ve eylemsel Onlemlerin tiimiine konut politikas1 denilmektedir. Konut kosullar: birgok
iilkede yurt ¢capinda onem tasiyan toplumsal , ekonomik ve siyasal sorunlar arasina girdikten
sonra toplumsal konut politikasi adi verilen amaglar ve Snlemler biitiiniine duyulan ilgide
artmistir. Ozellikle gelismekte olan ve gelismesini plana baglanms olan iilkelerde konut

politikasi teriminin basina toplumsal s6zctigii eklenmesi 1950’ den sonra baslamigtir.

Yukarida tanmimlanan toplumsal konut politikasi kendi iginde de degisik ogeler

barindirmaktadir. S6yle ki toplumsal konut politikast ile kalkinma amaglarinin
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biitinlestirilmesi toplumsal konut politikasinin ilgili tilkelerin kent ve bélgesel gelisme
politikalarina uygun olmasidir. Konut politikalarin amacinin  yalniz  konut ihtiyacini
karsilamak olmadigi agiktir. Konutun i¢inde yer aldigi ¢evre ve bu gevrede yasayanlarin
ekonomik toplumsal ve kiiltiirel sorunlarin ¢6ziimii kent hizmetleri gelir dagilimi ¢alisma
kosullar1 gibi sorunlarda bu politikanin ilgi alani i¢ine giren konular arasindadir. Kent
planlarinda oturma alanlarina belli yerler ayrilmasi gereklidir. Bagka kentsel kullanis
bigimlerine ayrilmis alanlar konut alanlar1 lehine zorlamaya ve baskiya konu yapilamaz. Yesil
ve agik alan olarak ayrilmis yerlerde konut yapimina izin verilmesi, planh gelismeyi onler.
Ulasum araglarinin yeterli 6lgiide gelismis oldugu tilkelerde bile is¢i mahalleleriyle fabrikalar

arasinda kolay bir baglant1 aranir.(Biiyiikg6z,1990)

Ote yandan, kent planlamasi, giiniimiizde biiyiik kentlerin iginde ve yakininda, ortak yasamin
temel gereksinmeleri bakimindan kendine yeterli ve genellikle bir ilkokulu besleyecek kadar
biiyiik komsuluk birimlerinin (neighboord unit) konut sistemleri bigiminde Orgiitlenerek
kentin tiim dokusunu olusturmasi yoniinde bir gelisim i¢indedir. Komsuluk birimlerinin
toplumsal konut politikasinin amaglarina uygunlugu ; hizmet gereksinmelerinin karsilanmus,
is, okul, eglence, aligveris, ve yonetim gibi kurumlara yakinligin saglanmis ve daha da
Oonemlisi, yalniz belli yaslardan ve toplumsal kiimelerden olan insanlari ig¢inde toplama

egiliminin 6nlenmis olmasiyla olanaklidir.

Toplumsal konut politikasinin ikinci 6gesi, kent arsalarinin kullanilmasi bakimindan, toplum
yararina oncelik veren Onlemlerin alinmasidir. Son olarak, toplumsal konut politikasinin
amaclarina yoneltilmesi de ©nem tasir.Konut yatinmlarimin bélgesel dagilimina etkide

bulunarak,sanayilesme ve kentlesme politikalarina belli bir yon verebilir.

Toplumsal konut politikasinin tiglincii 6gesi, bu politikanin, dncelikleri olmas: geregidir.
Toplumsal konut politikasinin 6ncelikleri, toplumsal siif, gelir diizeyi, ya da konut &lgtinii
oncelikleri olabilir. Devletler, konut politikalarini, oncelikle toplumun memur, is¢i, yasl,
emekli, Ogretmen ya da gece kondu halki gibi belli toplumsal sinif ve kiimelere
yoneltilebilirler. Ya da genel olarak, toplumsal ve ekonomik bakimdan korunmaya muhtag
olan siniflar, toplumsal konut politikasinin konusunu olustururlar. Gelir diizeyi 6nceligi,
kamunun konut yatirimlarindan yararlanacak kiimelerin belli bir gelir diizeyinin altinda
olmalann kosulunu arar. Bu diizeyin Ustlinde gelire sahip olan aileler, toplumsal konut
politikasinin koruma alanm: diginda kalmis olurlar. Gergekten, aileleri, konut gereksinmelerinin
karsilanmasi yoniinden iki kiimeye ayirma olanagi vardir. Birincisi gelir durumu ve akgal

olanaklari, serbest piyasa kosullart ig¢inde konut gereksinmelerini karsilayabilenlerin
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grubudur. Bunlar serbest piyasadan konut satin alabilir ya da kiralik konutlarin kirasini
kolaylikla 6deyebilirler. Ikinci kiimede bulunanlar ise kendi akgal olanaklan ile, saghk
kosullarina uygun bir konutta siirekli olarak oturamazlar. Bunlarin gereksinmelerinin
karsitanmasi, devletin ya da 6teki kamu kuruluslarinin destegini gerektirir. Ekonomik yonden
gelismis tilkelerde bu kiimelerden her ikisi de kamu y6netimlerinden destek gérebilmektedir.
Ama kit kaynakli az gelismis {ilkelerde toplumsal konut politikasinin asil amaci ikinci
kiimeye girenlerdir. Tiirkiye’de de 1961 Anayasasinin, tiim niifusun degil, fakat yoksul ve
dar gelirli ailelerin konut gereksinmelerini karsilamak gorevini devlete yiiklemis olmasi da,
bdyle bir Oncelik diisiincesinden kaynak almis sayilabilir. Gelir diizeyi onceligi, Federal
Almanya, Danimarka, Fransa,lsvicre ve Italya gibi birgok iilkelerde uygulanmaktadir.

(Biiyiikg6z,1990)

Toplumsal sinif ve gelir diizeyi 6nceligi ile ilgisi bulunan Ug¢lincii bir 6ncelik de , konut
standardi 6nceligidir. Buna konut maliyeti 6nceligi denildigi de olur. Konut 6l¢iinii, bir {ilkede
konut gereksinmelerinin doyma derecesini gosterdigi gibi, konut politikasinda kullanilan bir
norm, bir 6l¢iit anlami da tasiyabilir. Toplumsal konut politikasinin 6ncelikleri agisindan,
konut standartlari, en az ve en ¢ok olmak iizere ikiye ayrilir: en az 6lgiin, kabul edilmesi
toplumsal bakimdan olanakl olan, bireylerin en kii¢iik biyolojik gereksinmelerine yanit veren
ve daha kiigligii ulusal ekonomi yoniinden savurganlik sayilabilecek 6lgtimlerdir. En yiiksek
6lgiin ise, belli toplumsal sumuiflarin sinirsiz tercihlerine set ¢ekmek {izere Ongoriilen, daha

biiytigii ne toplumsal ne de ekonomik yénden savulabilen dl¢timlerdir.

Toplumsal konut politikasini saptamak ve uygulamakla gorevli olanlar, bu dnceliklerden

birini kullanabildikleri gibi, birden fazlasini da ayni1 anda uygulayabilmektedir.

4.2.6 Konut Talebi

Konut talebi, belli bir gelire sahip olup konut almak igin piyasaya ¢ikan insanlarin
olusturdugu bir taleptir. Yani, konut talebi insanlarin 6deme arzusunda ve giictinde olduklar:

konutu anlatmak {izere kullamlir.

Konut talep eden, konuta sahip olmak isteyendir. Konut gereksinmesi olan kullanicilarin tiimi
konut talep edememektedir. Bunun en 6nemli nedeni konut maliyetinin kullanicinin satin

alma giiclinlin {istiinde olmasidir.(Sezen,1986)

Konut talebi tiiketicinin 6deme giicline bagh olarak, konut gereksinmesinden az da, ¢ok da
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olabilir. Kalabalik ailelerin konut talebi, ayni gelir diliminde bulunén kiigtik ailelerin konut

talebinden daha azdir. Buna karsilik konut gereksinmesi agisindan durum bunun aksidir.

Konut gereksinmesi talebe doniistiigtinde ailelerin sosyal ve ekonomik yapisi talep tiiriinii

olusturur. Talep tiirleri konut niteligi ve olas1 teknolojisinin belirleyicisidir.

Konut sektoriiniin sosyal ve ekonomik boyutlar1 kapsaminda, davranis analizine dayali bir

etiid, konut arz ve talep tipolojilerini ortaya koymaktadir.(Boratav,1984)

Tipoloji etiiddi talep ¢ogunlugunun toplu konuta yoénelik oldugu vurgulanmaktadir. Talebin
sosyo-ekonomik yapisina gore ‘’toplu kalite konut ©’, “’standart kaliteli konut °’,”’kaliteli

toplu konut’” gibi tlirlere ayrilir.

Toplu konut talebinin karsilanabilmesi sayisal, ekonomik ve teknolojik boyutlar: genislemis

bir liretim bi¢imi ile saglanabilir.(Sayin,1984)

Amag, konut tretim hizinin kullanici istekleri dogrultusunda arttirilmasidir. Toplu konut
tiretiminde, {iretimi fiilen gergeklestiren “’insaat¢1 “’(yapimei) konut tiretim hizi ile dogrudan
iligkilidir. Konut talebini ekonomik ve teknolojik faktorlerin belirledigi iiretim kapasitesi ile

kisa siirede karsilamak durumundadir.

Toplu konut talebinde bulunanlarin 6deme giici agisindan, toplu konut iiretiminde yapim

maliyeti artmadan tiretim siliresinin kisaltilmasi sorunu ¢éztimlenmelidir.
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5. AVRUPA KENTLERINDE MEYDANA GELEN GELISME SURECI

19.yy 6ncesi Bati Avrupa kentleri ile doga biitliinlesmis bir yapiya sahiptiler . Kentlerin
cevresindeki surlarin kalkmasi, kent ile dogayr biitiinlestirmisti. Yerlesim alanlari i¢inde de
yer yer yesil alanlar vardi. Fakat 19.yy.daki sanayilesme hareketi ile yatirim alanlari kentlerin
¢evresini sarmistir. Kirsal kesimden gelen yeni niifus ya kent merkezlerine ya da ¢evredeki
henliz dolmamis bos yerlere yerlesir. Niifusun asir1 derece birikmesi sonucu konut sorunu

ortaya ¢ikinca halk ucuz malzemelerle kendi konutunu kendi yapar.

Bu arada 6nemli bir kesimde barakalarda, depolarda... barinmak zorunda kalir. Bir takim
spekiilatorler tarafindan yasamaya elverigsiz ucuz konut yapilarak kiraya verilir. Kent i¢inde

ve ¢evresinde fiziksel ¢6kiintiiye ugramis yerlesmeler ¢ogalir.

Sanayi kuruluslarinin yanlis yer secimi, konut alanlarmin ve konut standartlarinin
belirlenmemesi pek ¢ok sorunu ortaya c¢ikarmistir. Bunlar; 1siksiz, havasiz, sikisik
yerlesmelerin olusmasi konut stogunun titkenmesi, saglik, egitim, alt yap1 sorunlari, doganin

tahrip olmasi gibi ¢6ziilmesi zor , pahali ve zaman alic1 konulardir.

Kentlerde olusan sorunlari daha iyi degerlendirmek i¢in asagidaki bilgileri 6grenmek yararli

olacaktir.

1800 ile 1900 arasindaki 100 yil iginde Manchester 75.000°den 600.000°¢, Londra 1
milyon’dan 6.5 milyon’a , Paris 500.000 ‘den 3 milyon’a, New York 33.000’den 3.5 milyon’a
, Chicago 300.000’den 2 milyon’a ylikselmistir.(Agiryilmaz, )

Kentlere gb¢ eden insanlarin kent merkezinde veya c¢evresinde meydana getirdikleri sagliksiz
yerlesmelere “’slum’’ denilmektedir. Londra’nin ¢evresinde, sayilart 10.000’e varan derme
¢atma kulubelerin olusturdugu 240 tane “’slum’ vardir. Buralarda yasayanlarin % 50’si tek
odali konutlarda barinmaktaydi. Ortalama, 6liim orani %23, Oliim yas1 29°dur. (Kilig) Bu
degerler; slumlardaki hastalik ve pisligin ulastify boyutlarin ne kadar dehset verici oldugunu

gostermeleri bakimindan 6nemlidir.

Berlin’de (19.yy) Hobrecht tarafindan yapilan 5-6 katli 150m. derinligindeki konutta 62 adet
pencere vardi. Fransa’da 220.000 konutun hig penceresi olmadig, diger 2.000.000 tanesinin
2’ser adet pencereye sahip oldugu goriilmiistiir. Bunun sebebi de Fransa’da bina vergilerinin

pencere ve kap1 adedine gore alinmasidir. (Erinsel, 1982 )

Boyle bir ortamda konut, sosyal bir sorun olarak ortaya ¢ikmistir. Kentlesme siirecinin gok

hizli ve diizensiz olmasi bu sorunu agirlagtirir. Almanya’da sanayi kuruluslarinin yerlesim
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alanlar1 6nceden kent disinda belirlendigi i¢in (bkz.Sekil 5.1) konut sorunu Ingiltere’de
oldugu gibi hat safhaya ulasmadan ¢6ziilmiistiir. Ingiltere’de sonradan yapilan miidahalelerle
sanayi ilke sathina dagitilarak niifusun belirli merkezlerde yigilmasi 6nlenmeye

calisilmistir.(bkz.Sekil 5.2). Boylelikle konut sorunun ¢oziilmesinin daha kolay olacag:
aciktir. (Oztiirk,1991)
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Sekil 5.2 Ingiltere’de sehirsel yogunluk bélgeleri

5.1 Avrupa’da Konut ihtiyacim Karsilamak I¢in Yapilan Girigimler

Bati Avrupa’da toplu konut arayislari baglamadan 6nce barinma ihtiyacimi karsilamak igin

cesitli girisimlerin yapildig: goriiliir.

Londra’da sanayii is¢ilerin barinmas: i¢in “’Cottage’” "denilen barinma birimleri yapilmistir
(bkz.Sekil 5.3). Tipik ’Cottage’” diizeninde birinci kalite ’Cottoge’’nin 6nii caddeye, arkasi
avluya acilir. Ikinci kalite olan digerinin dnii caddeye bakar ve sirtini sadece dar bir sokaktan
ulasilabilen {igiincti kalite ‘’Cottage’’a dayar. Burada en elverissiz durumdaki *’cottag’’
tigtincli kalite olanidir. Konutlarda, 120 kisinin ayni girisi kullandig1 sik¢a goriilmesine
ragmen ¢ogunlugunun kanalizasyonu dahi yoktu. Bu birimlerden olusan yerlesmelerin genel

karakteri 1s1ksi1zlik, havasizlik ve asir1 yogunluktur.(Agiryilmaz,1978 )
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Sekil 5.3 Tipik “’Cottage”’ yerlesme diizeni

Berlin’de farkli sosyal tabakadaki insanlari bir arada barindiran dar ve uzun apartman tiirii
masif binalar (Mietskaserne) bulunuyordu (Kira kislast). Bu yap: tirii 19.yy’da sehir
yoneticisi J.Hobrecht’in ¢alismalari ile yayginlagtirilmistir (Bkz.Sekil 5.4 ). Farkli kesimlerin

ayni ¢at1 altinda bulunmasi sosyal barisi artirir diye diistintiilmiistiir.
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Sekil 5.4 Berlin Jagowstrasse

Caddeye bakan boliimlerde orta kesim, avluya bakan tarafta isci kesimi oturur, daha fakir
insanlar kilerde ve cati arasinda yasardi. Binalarin caddeyi goren cepheleri pek gorkemli
olmasmna ragmen avlular sefalet yuvalari halindeydi. 50°den fazla ailenin pencereleri ayni
avluya bakiyor, birimlere karanlik ve dar merdivenlerden ulasiliyordu. Bazi odalarm yalnizca
bir pencereden hava almas: miimkiindiir. Bunlara *’Berlin Odas1”’denilmistir (bkz.sekil 5.5 ).
Merdiven sahanliklari bes birimin girisini birlestiriyordu. Béylesine olumsuz niteliklere sahip

bu yapilar yeni 6neriler gelistirilinceye kadar uygulanmistir.(Agiryilmaz,1978)
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Sekil 5.5 Berlin odasi-tipik kira kislasi

Berlin’de oldugu gibi Paris’ de de farkli sosyal tabakadaki insanlar aym bina i¢inde
banindinliyorlardi. Normal katlarda iist ve orta kesim yasarken cati aralarinda isciler
yasiyordu (bkz.Sekil 5.6). Konut konusunda tartismalar baslayinca farkli kesimlerdeki
insanlarin bir arada yasamasinin toplumda ayricaliklar koriikleyecegi gibi bir sav gelisir.
Sonunda is¢ilere ayri konutlar yapilir. Bu konutlar, topragin pahali, talebin fazla olmas;
nedeniyle ¢ok dar mekanlardan olusuyordu. Her katta farkli plan tiplerine sahip olan bu masif

kira kislalarina “’cite’” ad: verilmistir.
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Konut konusunda reform hareketleri basladiktan sonra (20yy) “’cite’’ler ortadan

kaldirilmamus,

gecmisle gelecek arasinda koprii kuran kiltiir varliklar1 olarak benimsenip

diizeltilmis, korunmaya alinmistir.(Agiryilmaz,1978 )
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6. ILDUNYA SAVASI’NDAN SONRA AVRUPA’DA ve TURKIYE’DE TOPLU
KONUT

II.D{inya Savasi’ndan zarar géren Avrupa kentleri konutlarimi yenilemek zorunda kalmistir.
Savastan once insan sagligina ve kullanici isteklerine 6nem verilmeye baslanmisti. Kentlerin
cevresinde birgok yeni yerlesmeler planlanirken g¢ogunlukla karma sisteme agirlik verildi.
Yogunlugunun artmasinin istenmedigi yerlerde tamamen bahgeli sira evler veya avlulu evler
yapildl. Avrupa’da toplu konut uygulamalan kullanicinin minimum ihtiyaglari saglanarak en

rahat mekanlar tasarlanmistir.

Yiiksek konut bloklarini Avrupa’da 1920’lerde Le Corbusier ve Hilberseimer &nerdiler.
Hilberseimer algak konutlarla karma kullanimdan yanaydi. II. Diinya Savasi’ndan bir siire
sonra 1957 ‘de Bati Berlin’de yapilan Uluslar aras1 Mimarhk Sergisi Hansa Viertel
uygulamasi yesil parklar icerisinde modern yiiksek konut bloklarinda ikamet etmeyi yeni bir

yasam bi¢imi olarak yaydi

Avrupa’da 1970’lerden itibaren otoparklarin yer altinda ¢6ziilmesi yayginlasti. Konut bloklar
arasinda 3 veya 4 tarafi kismen kapali rlizgardan korunmus avlular olusturularak,
kullanicilarin, 6zellikle kiiclik ¢ocuklarin ve yashlarin yararlanmasina tahsisini 1980 ‘l
yillarda toplu konut orneklerinde gérmekteyiz. > IBA 87 Berlin®’ sergisinde bu konuda

birgok iyi drnekler uygulandi.(Isman,1985 )

Tiirkiye’de ise Istanbul 1960’11 yillarda bahgeli evler uygulanarak (sira ev-ikiz ev) toplu

konuta gecildi. Bu gelismeler, konut-yesil iliskisi yoniinden saglikli yerlesmelerdi.

1960’lara yaklasirken, daha az alan isteyecegi ve yapimi daha ucuza mal olacag diistiniilerek,
gelisen teknolojiden yararlanilarak ve diger iilkelerde II. Diinya Savagi’ndan sonraki

gelismelerde gz oniine alinarak, [stanbul’da ¢ok katli bloklarla konut yapimina baglandi.

Ozellikle toplu konut uygulamalarinda biiyiik tecriibesi olan Tiirkiye Emlak Kredi Bankasinin
1960’11 yillarda ilk yaptigi konutlar dar gelirli kesime hitap ediyordu. Konutlarin satin
alinmas! i¢in uygun sartlar sagliyordu. Atakdy 1.,2.,3., ve 4. kisumlar yapildiklan tarihte
yerlesme ve konut tipi olarak moderndiler. 3. ve 4. kisim yerlesmede ve konutlarda baz ek

donatilarla bugiinde ¢agdas mimariye sahiptir.

5.kismun ilk planlamasi ile yapimi arasinda gecen siirede yapilan sakincali plan revizyonlari
yapiy1 ¢agdashiktan uzaklastirmistir. Emlak Bankasi, Atakdy 5. Mahalleden sonra hedef
kitlesini degistirip daha litkks ve alam genis konutlar yapmaya baglamigtir.(Isman,1985 )
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7. ULKELERE GORE TOPLU KONUTUN GELIiSIiMi
7.1 Ingiltere’de Toplu Konut

Ingiltere’de konut yapimi, sanayilesmenin basladig: yillardaki biiyiik kentsel konut agiklarinin
ve yan sira ortaya ¢ikan kentsel sorunlarin bir son olgusu olarak siirekli dncelikle 6nem
tasimistir.  Sanayinin ilk gelistigi kentlerde ortaya ¢ikan sorun, sanayilesmenin
yayginlasmasiyla tiim kentlerin ortak sorunu oldu. Yoksulluk ile birlesen toplumsal tepkiler,
hakim simflarin bazi yasalar ile 6nlemler alma zorunlulugunu getirmistir . Ilk 6nce 1968’de
¢ikartilan zanaatkarlar ve iscilerin konutlart yasasi ile miilk sahipleri, konutlarin belli bir

standarda uygun olacak sekilde korumak, bakmak ve onarmakla gérevlendirildi.

Bazi yerel yonetimler, ilk kez ortaya ¢ikan konut agigint kapatmak i¢in, toplu konut iiretimine

gegtiler. (Liverpool , 1869)(Bayazit, )

Yerel yonetimlerin ve merkezi hiikiimetlerin is¢i simfinin barinma kosullarimi iyilestirme
¢abalarina ragmen, bugiin de etkinligini siirdlirmekte olan miilk sahipliginin, is¢i sinifi
lizerindeki baskis: siirdii gitti. Bu baskinin 6rnegi olan 1800’ lerin sonu, 1900’lerin bagindaki
uygulama, taksitli konut satiglariydi. Bu satislarda konutlar 6deme giicti olmadigina kanaat
getirilen alicilara ikili s6zlesmeler ile satilmakta ve taksitlerle 6denmis olan bedel. % 90’1
bulsa bile, bir aylik 6deme gecikmesi sonunda, ev bosalttirilmakta ve 6denmis taksitler
yanmaktaydi. Bu wuygulama bugiin bile, sinirli bir alanda kalmis da olsa kismen

uygulanmaktadir.(Bayazit, 1999)

Isgiiciinden baska kaynaklarda gereksinimi olan kapitali 1900’lerin ilk ¢eyreginde I.Diinya
Savasini baglatti. Savastan sonra Lloyd George’un ‘’Kahramanlara Yaragir Konutlar’” slogani
ile ., donen askerlere konut saglama ¢abasi ‘’kahramanlarin’® édeme giiglerinin gok {istiinde
konut maliyetleri ile sonuglaninca, bu kez yerel yonetimlerin konut yapimima hiz verildi ve
yeni olanaklar saglandi. Ancak 1919’da saglanan bu olanaklarin hazineye yiikledigi ytikler
sonucunda, program 1921 de terk edildi. Buna ragmen uygulama ile 120.000 yerel yonetim

konutu ile 40.000 6zel konut saglanmis oldu.

Bu arada 1915 “de cikartilan kira yasasinin, kiralar savas 6ncesi diizeyinde dondurmasi, 6zel

sektoriin konut liretimini yavaglatti.

1923°de ¢ikartilan Chamberlain konut yasasinin &zel sektore tamidigi olanaklar sonucunda

1931°e kadar 1.6 milyon konut iiretilmis, stokta bir rahatlama saglanmistir.

Buna ragmen gergek konut gereksinmesine cevap verilemiyordu. 1930’lara gelindiginde miilk
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konutunun yapilmayacak, kira konutu yapilarak ve ©6zel sektdr siki bir denetim altinda
tutularak, yerel yonetimler yeni bir stoku gergeklestirmek igin, her tiirlii olanak ile donatilacak
karar1 alindi. Konutlarin bagka amaglar i¢in kullanilmasi sinirlandirildi. Yerel ydnetimlere,
bos tutulan konutlari kamulastirma yetkisi verildi. Bu arada sanayilesmis konut iiretimine
biiyiik hiz verildi ve 10-15 kat gibi ¢ok katli konutlarin iiretiminde ekonomik olamaya
basladigi goriildi. 1965 de sanayi Uriinii konutlar yillik konutlara gosterilen tepkiler

sonucunda, tiretim yavaslad: ve 1977 de % 13’e dustii. (Bayazit, 1999)

Yerel yonetiminin konut tiretimine yonelik destekledigi diger orgiitlerle, konut dernekleriyle,

konut kooperatifleridir.

ingiltere’de toprak kraliyet miilkiindiir. Toprag: siirekli kullanmak isteyen, ancak onu
kiralayabilir. Kiralamak hem siire ile sinirlidir, hem de her yil kisi ya da kurum, yerel
yonetimin tespit edecegi, bir miktar 6deme ile ylikiimlii kilar. Bu 6demeler her yil yerel
yonetimlere biiylik maddi kaynaklar saglar ve yerel yonetimler miilk sahiplerinden

topladiklari bu paralar ile, kentteki miilksiizlere hizmet sunarlar.

Ingiltere’de 6zel miilkiyetsizlik agirliktadir ve kitle buna yénlendirilmistir. isciyi miilk sahibi
yapmak, bu 6zlemi yaratmak kamu elindeki kiralik konutlar1 miilk konutuna doniistiirmek,
isverenlerin isine gelmektedir. Ancak Ingiltere’de bu noktaya emekgi kitlelere, kirasim
Odeyebilecekleri bir barinak saglamay: amag edinmis bir yerel yonetim anlayisindan baslayip

gelinmistir.

1939°da, son yirmi yil i¢inde tiretilen toplam yeni konut sayisi 3.998.000 di. Bunlardan
1.112.000 konut yerel yonetimler tarafindan, 2.886.000 konut ise 6zel sektdr tarafindan
tamamlanmist. C)zél sektor konutlarindan 430.000 konutu ise, devlet destegi ile yapilmusti.
Sonug olarak 1939 ‘da, 1919 ‘dan sonra olusan stogun yaklasik ti¢te biri , devletin 6ngdrdiigii
konut standartlarina ve modern donatilara uygun olarak yeni insa edilmisti. Fakat geriye kalan
konut stogunun bir kismi , saglikli fakat modern donatilardan yoksun, 19.yy bye-law (imar
hiikmiinde) konutlardan; diger kismu ise slum alanlarina doniismiis ya da doniisecek olan
diisiik standartli konutlardan olusmaktaydi. Boylece iki savas arasi dénemde Ingiltere’de
politik ve ekonomik nedenlerle yeterli bir konut politikasinin izlendigi sOylenemez

(Kagel, 1998 ) .
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7.1.1 1945-1960 Doneminde Konut

II. Diinya Savasi’nin ardindan konut sorunu , farkli bir boyut kazanmisti. Oncelikle 6 yil
sliren savas sirasinda konut yapimi azalmis; buna karsin mevcut konut stogu da bombalanarak
tahrip edilmisti. Boylece savasin ardindan devletin uygulayacagi konut politikas: , 6nceki
konut politikalarina gore daha kararli olmaliydi. Devletin konuta iliskin ilk kararliligi , kamu
konutu standartlarint yenilemek ve iyilestirmekti(Kagel,1998). Bunun iizerine savas sonrasi
donemin konut standartlanim belirlemek iizere 1944 ‘te Dudly Raporu yayimlandi. Raporun
amaci, Tudor Walters Raporu’nun iki savas arast donemde iistlendigi gbrevi savas sonrasi
dénemde yerine getirmekti. Rapor, toplumdaki sosyal egilimleri ve beklentileri gzlemleyerek
toplam konut alaminin artmasini, servis mekanlarinin 6zellesmesini ve teknik donatilarin
konutta yogun olarak kullanimini 6nermis; boylece 25 yil onceki Tudor Walters
standartlarindan ve daha sonraki diisik ¢ok daha ileri diizeyde yeni bir yaklasim
gergceklestirmisti. Dudley Raporu ‘nun ayirt edici  yam , yerlesme yoguniuguna yonelikti.
Rapor savas 6ncesi yerlesmelerden farkli olarak yogunlugu kentin farkli bélgelerine goére
yorumlamigtir. Boylece kent merkezinde 120 konut/arce olarak baélayan yogunluluk, kent
dist alt kentlerde 30 konut/acre’a kadar diigebiliyordu. Yerlesmenin yogunlugunun
belirlenmesinde yerel yonetimlere taninan bu inisiyatif sonucunda, yerlesme i¢i planlamada
da “mixed development’ olarak adlandinlan bir gelistirme modeli 6nerilmigti. Bu modele
gore, Tudor Walters Raporu ile standartlasan {i¢ yatak odali konut tipine alternatif olarak
¢esitli birim konut ve bina tipleri tiretilecek ve bdylece yerlesmenin biitiiniinde mekansal ve
sosyal cesitlilik saglanacakti. Apartman dairesi ve iki kathi konut, temel iki konut tipi olarak
farkli aile tipleri i¢in farkl biiytikliiklerde olusturulurken, bina kiitlesi olarak bu konut tipleri;
nokta bloklar, dért kath dubleks daireler ve iki- ti¢ katli sira evler olarak bi¢imleniyordu. Bu
yaklagim sonucunda “mixed development” modeli (Sekil 7.1), 1950’ler boyunca tiim
Ingiltere’de uygulanmis ve yerel yonetimler tarafindan insa edilen konut tiplerinden apartman
dairelerinin orami artarken, geleneksel ikiz ev tipinin orami 6nemli Ol¢iide azalmist:

(Kagel,1998).
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Sekil 7.1 1..C.C tarafindan gerceklestirilen Londra’daki Roehampton yerlesmesi (Rowe,1993)

1946 Housing Act ile devlet, yerel yonetimlere mali destek vermeyi stirdiirmiistii. 1949 ‘daki
Housing Act ile yerel yonetimlerin hedef kitlesi artik is¢i simiflart degil, toplumun her
kesimiydi. Boylece sosyal konutun anlami da politik degisimlerle birlikte doniismeye
baglamigti. Nitekim 1950 ‘lerde ozel sekt6riin konut Uretiminde yeniden desteklenmesi
sonucunda, 1956 Housing Subsides Act ile mali destek dagilimi tekrar diizenlenmis ve
yonetimlerin sadece slum temizleme operasyonlar! sonucunda insa edecekleri ¢ok katli nokta
bloklar ve tek yatak odali konutlar i¢in yiiksek mali destek saglanmisti. Konut piyasasinin
sinirlayic1 diizenlemelerden arindirilmasi diisiincesi ile 1957 ‘de ¢ikarilan Rent Act (kira
yasast), kiralik miilk konut tzerindeki kira denetimini kaldirmig ve bu sekilde konut

sahipligini 6zendirmistir.(Kagel,1998)

II.Diinya Savas: sonrasi hilkiimetlerin izledikleri farkli konut politikalari, 1950 * lerin sonunda
{ilkede yeni bir konut krizine neden olmustu. Evsizlerin sayisinin giderek artmasi, mevcut
konut stogu iginde kiralik konut sayisinin yetersiz olmasi ve Kiraci haklarinin devlet

tarafindan korunmamasi; konut sorununun bu dénemdeki en 6nemli yansimalariydi.

Konut sorununun en Onemli gostergesi ise toplam konut stogu iginde farkli kullanim

bigimlerinin oramydi. 1960 yilinda 14.600.000 konutluk toplam stogun % 32’si kiralik milk
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konut ,% 25’1 yerel yonetimlere ait kiralik kamu konutu ve % 44 ‘ii de 6zel miilk konuttu.
(Cizelge 7.1) 1950 ‘lerde devletin yerel yonetimlere verdigi mali destek sonucunda konut
stogunun biiylik bir ¢ogunlugu yerel yonetimler tarafindan yenilenmisti. Nitekim 1957°de
mevcut konut stoguna 2.500.000 yeni konut eklenmis ve bunlarin dértte ticti yerel yonetimler
tarafindan tamamlanmisti. Fakat yine de 6zel sekt6r tarafindan insaa edilen miilk konutun

stoktaki pay1, kamu konutundan fazlaydi.(Kagel,1998)

Cizelge 7.1 1914-1986 yillar1 arasinda Ingiltere’de toplam konut stogu i¢inde farklt konut
kullanim bi¢imlerinin yiizdesel (%) oran (Ball vd.,1989)

1914 1938 1960 1971 1979 1986

Kiralik miilk konut 90 58 32 19 13 10
Kiralik kamu konutu - 10 25 29 32 27
Ozel miilk konut 10 32 44 53 55 63

Toplam konut

Stogu (milyon) 7,9 11,4 14,6 17,1 20,8 22,1

#Kiralik miilk konut orani, marjinal kiracilar ile birlikte konut birliklerinin kiracilarini da
icermektedir. Nitekim 1986’da konut birliklerinin kiracilarinin toplam konut stogu igindeki

pay1, %2,5°tir.

Bunun en dnemli nedeni; oncelikle devletin uyguladigi konut politikalar: ile toplumda miilk
konut sahipligini tesvik etmesi ve 1957 Housing Act ile yerel yo6netimlere kendilerine ait

sosyal konutlan piyasa kosullart altinda satisa ¢ikarma izni vermesiydi.

7.1.2 1960 Sonras1 Konut Standartlarinda Devlet Girisimi

Devlet, 1960’larda konut sahipligini ‘’normal “* kullanim bi¢imi olarak tanimlamig;bdylece
ozel sektoriin konut iiretimindeki payim artirmugti (Ball vd.,1989,5.219). Fakat toplumun
savag sonrasi donemde goreceli zenginlesmesinden pay alamayan genis bir kesimi, yine 6zel
kiralik konutlarda ve diigiik standartlarda yasamaya devam ediyordu. Boylece diisiik gelirli

isciler , gbcmen aileler ve yaslilarin olusturdugu marjinal gruplar;hem 6zel hem de kamu
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konut piyasasindan diglanmiglardi. Bu durumda Devlet, 1961 Housing Act ile konut yapimina

ve lyilestirilmesine mali destek vermeye yeniden baslamisti.(Kagel,1998)

1960’larin basinda konut politikasinin diger bir amaci da, 1944 Dudley Raporu ile birlikte
yiikselen fakat 1950’lerde yeniden diismeye Baslayan konut standartlarim iyilestirmekti. Hatta
ozel sektor konutu karsisinda her zaman daha yiiksek standartlara sahip olan kamu sektorii
konutu bile 1950’lerde niteliksizlesmisti. Tam da bu sirada ‘’hem niifusun hem de ¢alisanlarin
konut ihtiyacini karsilamak amaciyla biiylik 6lgek konut yapimi ve kentsel yenileme “’ ile
birlikte yeni bir dénem baslamisti. Sosyal konutun malzeme ve dis ¢evre kalitesinin
diismesinin dnemli bir nedeni, “’endiistriyel’” sistemlerle insa edilmis olmasiydi. Fakat devlet,
kamu sektorii konutunun kalitesini iyilestirmek isterken, konut yapiminda iiretkenligi arttirma
amaciyla gelisen bir tutum iginde yerel yonetimleri yeni yapim sistemlerini kullanmaya tesvik
ediyordu. Bunun sonucunda, 1960’larda slum temizleme programlar: ile kent i¢i bolgelerde

insa edilen sosyal konutlarin kendileri, yeni gelistirilmis slum alanlarina dontismiistu.

Konut standartlarindaki diigiis, devleti yeni bir rapor hazirlamaya zorlamigti. Bunun tizerine
yeni raporu hazirlamasi i¢in 1959 ‘da Parker Morris Komitesi kuruldu. 1961 ‘de yayimlanan
Parker Morris Raporu ‘nda komitenin kurulus amaci, “’hem 06zel sektdrde hem de kamu
sektorlinde aile konutlan ile ile diger konut tiirler1 i¢in tasarim ve donatinin standardini

belirlemek ve dnerilerde bulunmak *” olarak belirlenmisgti.

Fakat 1967 ‘de Housing Subsides Act ile sunulan yeni kamusal mali destek paketi, hem artan
yapim masraflar1 hem de Parker Morris Komitesi tarafindan oOnerilen yeni standartlar
nedeniyle ¢ok pahali bulunmustu; gergekten de Parker Morris Komitesi’nin standartlar,
yapum maliyetini bes kat yiikseltmis ve bOylece uygulanabilir olmaktan uzaklasmisti. Bu
standartlar, 1967 ‘den sonra yeni kentlerdeki 1969 ‘da da yerel yonetimler igindeki yeni
sosyal konut i¢gin zorunlu hale getirilse bile , minimum olarak degil maksimum standartlar
olarak kabul edilmek durumunda kalmislar, bunun sonucunda da hedeflerinden
uzaklagmislardir. Sonug olarak konut standartlari, devlet politikasina bagli olarak istenilen

diizeye ylikseltilememis; buna karsilik 1970 ‘ler boyunca sabit bir dlizeyde kalmaistir.

Buna karsin 1965-1966 yillar1 arasinda yeni konut yapimi orani olduk¢a yiikselmisti. Bu
dénem iginde iiretilen yaklagik 1.800.000 konutun yaris1 kamu sektérii, diger yaris1 da ozel
sektor tarafindan tamamlanmisti. Fakat yine de 1960 ‘lardaki konut yapim faaliyeti,
cogunlukla mevcut konut stogunun iyilestirilmesi ve slum alanlarimn temizlenmesi ile

sinirhiydi.(Kagel 1998)
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7.1.3 1970°lerde Konut

1970°li yillar, Ingiltere’de sosyal devletin ¢ékiisii 6ncesinde yasanan son on yil olmasi
nedeniyle devletin yeni olusumuna geciste énemli bir esiktir. Ayn1 zamanda 1970’ler, uzun
bir aradan sonra lider iki politik partinin-Muhafazakar Parti ve Isci Partisi- beser yillik esit
stirelerle devleti, 1980’lerdeki radikal doniisiime hazirladiklar: bir dénemdir. Bu nedenle daha
onceki donemlerde her iki partinin konut politikasinda goriilen kesin, kararli ve birbirine zit

tutumlarinda; 1980 6ncesinde bir uzlagma geregi goriliir.

1970’lerin basinda hiikiimette bulunan muhafazakar Parti’nin konut politikasi; daha onceki
yillarda oldugu gibi 6zel sektoriin konut tiretiminde payini arttirmak, buna karsilik kamu
sektoriiniin payini azaltmak idi. Nitekim 1972’de yiirtirlige konulan Housing Finance Act,
sosyal konutlara verilen devlet destegini disliriyor ve aym zamanda konut kiracilarina ise

devletin mali destegi devam ediyordu.(Kagel,1998)

Devletin bu donemdeki yeni konut yapimi, sadece slum alanlarinin rehabilitasyonu ile
sinirlanmis ve 1970’lerin sonunda bu konutlarin sayist da, 100.000°e kadar dismiigti.
Devletin kiralik kamu konutu lretmemesi ise, 1974’¢ kadar y6netimde kalan Muhafazakar
Parti’nin 6zellikle destekledigi bir konut politikasi idi. Hatta 1974°te yerel yonetimlerin sahip
olduklar sosyal konutlarn bile satisa ¢ikarmalarn desteklenmis; boylece miilk konut orani,

toplam stok icindeki artigini hizla stirdiirmiigtir.

1974°te hitkiimette goreve baslayan Is¢i Partisi Ise, 1976’daki ekonomik kriz nedeniyle kamu
harcamalarini ve yerel yonetimlere ayrilan konut bitcgesini kesintiye ugratmis ve bunun
sonucunda bir 6nceki hiikiimetin konut sahipligini arttirma politikasim devralmak zorunda
kalmisti. Boylece iki farkli ideolojideki parti, ilk defa sosyal devletin ideallerini goz ardi
ederek yeni ekonomik politikalara uygun olarak konutta miilkiyeti desteklemislerdir.

(Kagel,1998)

1970ler boyunca uygulanan farkli konut politikalarinin benzer egilimler iginde olmalar
sonucunda, iki ayri parti donemindeki toplam konut stofunun grafigi de, ayni c¢izgide
degismeye devam etmigtir. 1971°de 17.100.000 konutluk toplam konut stogunun % 19 ‘u
kiralik miilk konut, % 29’u kiralik kamu konutu ve % 53 ‘i ise 6zel miilk konuttan olugmakta
idi. Boylece 1960 yilinin oranlarina kiyasla, konut kullamm bigimindeki en biiyiik artig miilk
konutta goriilmektedir. Nitekim bu artis, degisiklide ugramadan 1979°da da
stirmiistiir.1979’da 20.800.000 konutluk toplam konut stogunun % 13’1 kiralik miilk konut, %
32’si kiralik kamu konutu ve %55°1 de 6zel miilk konuttan olugmakta idi.(Kagel,1998)
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7.1.4 1980°1lerde Konut

1980’lerdeki radikal doniisiim siireci ise, 1979’da tekrar Muhafazakar Parti’'nin goreve
gelmesi ile bagladi. “’Thatcherizmin piyasa segenekleri ¢ok daha cazip kilarak devletin
sagladigi minimumlarin azaltilmas1’’ sonucunda konut politikasinda alinan yeni radikal
kararlar ise, ilk olarak 1980 Housing Act adli yasa ile yriirliige girdi. 1970’lerde
belirginlesmeye baglayan politikalar, bu yasa ile yiiriirliige girdi. 1970’lerde belirginlesmeye
baslayan politikalar, bu yasa ile agikliga kavusmustu. Konut sahipliginin dzendirilmesi, konut
tizerindeki kira denetiminin kaldirilmasi ve mali destegin kesilmesi en 6nemli kararlar idi.
Nitekim konut iiretiminde devletin mali desteginin kesilmesi, en ¢ok yerel yonetimlerin konut
programlarini olumsuz yonde etkilemisti. Bu nedenle 1979°da kamu sektdrii tarafindan

tamamlanan 95.400 konut, 1981°de 44.600 konuta diismiistii.(Kagel,1998)

Toplam konut stogu i¢inde miilk konutun denetimsiz bir sekilde payim arttirmasinin
dogurdugu en Onemli sorun ise, mevcut konut stogunun kalitesinin giderek diigmesi idi.
Ciinkii konut {iretiminde devlet miidahalesi, ayn1 zamanda da standartlarin da denetimi idi.
Nitekim konutlarin mevcut durumunu belirleyen bir arastirma sonucunda 1981°de konut
stounun %]11°nin barinmaya elverissiz, temel hijyenik donanimlardan yoksun ve en az

7.000£ tadilat harcamasi gerektirdigi agiklanmisti.(Kagel,1998)

Konut standartlarinin iyilestirilmesi geregine karsin, zorunlu Parker Morris standartlarinin
1981°de Muhafazakar Parti tarafindan yiiriirlikten kaldirilmasi, dénemin konut standartlar
agisindan en radikal karari idi. Boylece ilk olarak 1918°de hukuki bir statiiye kavusan konut
standartlari, tekrar 1918 6ncesinde oldugu gibi serbest piyasanin kosullarina terk ediliyordu.
Bu girisim, sosyal devletin faaliyet alanlarim kisitlamay: hedefleyen yeni devlet ideolojisinin

bir parcasi idi.

Devlet Parker Morris standartlarinin yliriirlikten kaldirlmasini, yasama standartlarinin
1980’ler boyunca yiikselmesiyle gerekgelendiriyordu.”” 1980’de ortalama bir hane halkinin
1945’in tipik hane halkindan daha yiiksek gelire, daha fazla dayanikl: tiiketim mallarina, daha
fazla bos zamana, daha iyi tatil olanaklarina, egitim ve saglik hizmetlerine istiin erigim
sagladigini”’ iddia eder. Bdylece konut standartlari, uygulanan kamu politikas: ve kisisel

\ . .
zenginligin artmas: ile meydana gelmisti.

Konut politikasinin biitiiniine yayilan en ¢ok da konut standartlarini doniistiiren 1980’lerdeki
degisimler, sadece tek bir partinin degisim programi sonucu olugsmamusti. Tek bir programdan

cok daha karmasik olan bu doniiglim stireci, devletin 1945°ten itibaren izledigi konut
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politikalart sonucunda kademeli olarak 1980’lerin radikal kararlari i¢in bir zemin hazirlamsti.
Devletin konut sorununu tanimlamasi ve konut standartlarini belirlemesi agisindan bu

déntisiimiin temelindeki diisiince ise, devletin konut tiretiminden ¢ekilmesi idi.(Kagel,1998)

Nitekim 1945-1980 yillar1 arasindaki konut politikalari yeniden incelendiginde, devletin
konut tiiretiminden ¢ekilmesi igin gerekli olan temel unsurlarin bu dénemin tamamina
yayildig1 goriiliir. 1945-1980 yillar1 arasindaki konut politikalarinin birinci 6nemli unsuru,
sosyal konut konseptinin par¢alanmis siirecinin hazirlanmasiydi. Nitekim bu siireg, sosyal
konutlarin satis1 ile heniiz 1950’lerde baglamis ve daha sonra ge¢ 1980’lerde yerlesmelerin
tamaminin 6zel sahislara ve konut birliklerine devredilmesi ile devam etmisti. Bu siirecin
finansmana dayanan en Onemli politik aygiti ise, devlet tarafindan kamu harcamalarinda
yaptlan biiyiik diisiislerin sosyal konuta da yansitilmas idi. Ikinci énemli unsur, miilk konut
sahipligini toplumun her kesimine, 6zellikle de orta tabakasina kabul ettirmek idi. Nitekim
artik orta tabakada yer alan is¢i simiflar1 da, politik olarak sosyal konutu desteklemiyorlardi.
Uglincti 6nemli unsur ise, konut iretiminde 6zel sektore verilen devlet desteginin kademeli
olarak artisni idi. Politik bir karsihigin bulunmamasi durumunda 6zel yiiklenicilerin
karsilanabilir fiyatlarla yeni konut iretecekleri beklenir; fakat 6deme giicti ve karlilik
arasindaki ikilem o kadar biiyiiktiir ki, 6zel sektor ne mevcut talebi ne de daha iyi bir kalitede

tiretimi karsilayabilir.(Kagel,1998)

Fakat bu ikileme ragmen devlet, 1920’lerden itibaren sadece 6zel sektére, 1950’lerden
itibaren de hem Ozel sektére hem de konut piyasasinda yer alan tiiketicilere kamusal mali

destek saglayarak konutun tiretiminden ¢ok tiiketimini 6zendirmistir.

Tiim bu unsurlar géz Sniine alindiginda ise; konut politikasinin ve buna bagli olarak konut
standartlarinin déniisim siirecinin kilit noktasim, 20.yy. boyunca, diger bir deyisle sosyal
devletin tarihi boyunca izlenebilen kamu ve 6zel sektor iliskisi olusturur. Nitekim bu
doniisiim siireci, kamu ve ozel sektor iligkisinin konut piyasasini var eden dinamizminin bir
sonucudur. 1918-1945 yillani arasinda ise o6zel sektor, ekonomik oncelikler ile piyasadaki

konut iiretim kosullarimi yonlendirmistir.

Nitekim 1945-1980 yillar1 arasinda devletin izledigi konut politikalar1 da, kamu konutunu
piyasa egilimlerine bagimli hale getirmigtir. 1980 sonrasinda ise kamu ve 6zel sektér
iliskisinin dengesi, devletin politik ve ekonomik tercihi sonucu &zel sektér lehine
bozulmustur. Boylece devletin politik kararlar1 da, artik sadece §zel sektdrce ySnlendirilen

piyasanin ekonomik kosullan altinda alinmugtir.
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Bu anlamda ©zel piyasaya olan yakinligi, konut standartlari agisindan 1981°de minimum
standartlarin uygulanmast diigtincesinin yikilmast ile birlikte kanitlanmisti. Sonug¢ olarak,
konut standartlar: artik piyasa kosullan altinda belirlenmek zorunda idi. Bu da standartlarin,
1918°de baslayan yaklasik 60 yillik bir kamusal miidahale doneminin ardindan yeniden

“’Ozelestirilmesi’’ anlamina gelmekteydi.

1980°lerde konut standartlarina yénelik higbir politik aygitin uygulanmamasi sonucunda
standartlarin yenilenmesi i¢in ilk kurumsal miidahale, RIBA (Royal Institute of British
Architects) ve Institute of Housing tarafindan gelmigti. 1983 te iki kurumun ortaklasa olarak
yayimladiklarit Homes for the Future adli rapor, sadece bir Oneri niteliginde idi. Raporun
higbir yaptinm giici bulunmuyordu. Nitekim konut piyasast da, kendi isleyisi i¢inde
belirledigi konut standartlarina disaridan bir miidahale talep etmiyordu. Raporu hazirlayan
komitenin amact ise, giiniin degisen konut ihtiyaglarina gére Parker Morris standartlarin
yeniden gozden gegirmek ve yeni standartlari gelecegin ihtiyaglarina goére belirlemekti.

(Kagel,1998)

Fakat 1980’lerin sosyo-ekonomik kosullari, 1960’larda toplumun genis kesimi igin Parker
Morris Raporu’nun belirledigi ortak standartlarin yeniden belirlenmesini gerektirmiyordu.
Bunun nedeni, 1980 sonrasinda liberal ekonomik olusumlarin toplumun orta tabakasini
¢6zmesi ve bunun sonucunda orta tabaka i¢inde alt ve {ist gelir gruplar arasindaki gelir
dagihmi farkinin agilmasiydi. Boylece konut piyasasinda da orta tabakanin farkli kesimlerinin
farkli taleplerine yonelik bir {rlin ¢esitliligi olusmustu. Tam da piyasadaki bu egilim
karsisinda Homes for the Future’daki bakis agisi, sadece i¢ mekan gereksinmelerini
tanimlayan Parker Morris Standartlarim; gelismenin tipine, yerlesme diizenine ve dis ¢cevreye
kadar genisletmeyi 6ngérmiistii. Bu gelisme, ayrica farkh ihtiyaclara bagl olarak talep edilen-
bekarlar icin doseli daireleri, stiidyo daireleri, baslangi¢ evlerini, kendin-yap paketlerini,
ailenin yaglilar1 i¢in ek birimleri, 6ziirliiler i¢in grup halinde birimleri vb. , yeni konut tiplerini
de igeriyordu. Rapor, biitiin bu tiplerin 6zel tasarim ilkelerine sahip olmalar1 ve ayrica 6zel
standartlara uymalar1 gerektigine isaret etmekteydi. Bunun sonucunda konut standartlar da,
konut tiplerinin ¢esitliligi karsisinda alt ve Ust degerleri belirlenen ve optimum segimi

girisimciye birakilan bir skalaya doniismiistii.(Kagel,1998)

7.1.5 1980 Sonrasinda Konut

Konut tasarimi, siiphesiz  konut piyasasinda pazarlamanin  kosullari  altinda

y6nlendirilmektedir. Miilk konut piyasasinda sadece iist gelir gruplarina saglanan yiiksek
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standartlar, ¢ogunlukla diger hane halklar1 i¢in gereksiz bir lilkks olarak kabul edilmistir.
Nitekim miilk- konut piyasa sektorleri de, konut satin alma giicii bulunan farkli gelir
gruplarina gore t¢ grupta simiflandinlmistir. (Cizelge 7.2). Boylece piyasada bulunan konutun
kalitesi; toplam taban alan, yerlesme yogunlugu ve konut tipinden olusan ana kriterler
tarafindan tamimlanmaktadir. Yine kaliteyi satin alma giiciine bagli olarak farkli alict

“9

gruplarina donanim ve bitimin standardi, *> temel > ya da “’kaliteli ** ve tasarim stili de ©

geleneksel *’ ya da ©” modern *’olarak sunulmustur.

Cizelge 7.2 . Miilk konutta baslica piyasa sektérleri ( Ball, 1983)

Alt sektor Orta sektor Ust sektor
Konut biiyitkk  a.800 sq.ft.’ekadar a.800-1000 sq.ft b.1000 sq.ft’in {izeri
b.700sq. ft’ekadar b.700-900 sq. ft b. 900 sq.ft’in tizeri
Konut tipi a. Ikiz ya da sira evler a.Tek evler a.1 Cift garaj tek evler
b.1. Kir evleri b.Kir evleri . a.2 Liiks daireler

b.2. Kiiciik direler
Yogunluk a,b. 112-14 konut/acre 10-12 konut/acre a.1,b 4-8 konut/acre

(30-35 konut/ha) (25-30 konut/ha) (10-12 konut/ha)

1978 fiyatlari

ile deger en fazla 15.000£ 5.000-20.000£ 20.000£’un ilizerinde

Erken 1980’lerde miilk konut piyasasinin istikrarsizligi, yerlesme planina ve konut tasarimina
da konut tiplerinin ¢esitlenmesi olarak yansimisti. Bunun nedeni, potansiyel satiglar1 farkl alt
piyasalara yayarak zarar riskini en aza indirgemekti. Nitekim 6zellikle bireyselligin anlatimi
olarak tek evler, yeniden 6nem kazanmisti. Yine de konut planlari, ortalama olarak bes yil
boyunca kullanilmaktaydi. Hatta bir yap: sirketi, en ¢ok tutan konut tiplerinin birinin 1955

yilina ait oldugunu bildirmisti. Ozel konut sektdriinde bu egilim, tiretimi standartlastirma ve
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maliyeti asagida tutma ihtiyaci nedeniyle meydana gelmisti.

1960’larda ise 6zel konut sektériinde bu egilim tersi bir tavir izlenmisti; ¢linkii 1960° larda
yetersiz yeni konut yapimi, iiretimde ekonomik modelleri gerektirmisti. Sonug olarak 6zel
girisimler, daha az gesit konut ile diimdiiz standart yollarin ya da yayalastinilmis yesillerin
kenarina dizilmis tekdiize sira ev dizilerini olusturmuglardi. Fakat bu eéilim, sadece Ozel
konut sektoriine Ozgii degildi. Nitekim 1961°de Parker Morris standartlarinin yiiriirliige
girmesinin ardindan kamu sektdriinde de rasyonellesme egilimi goriilmisti. Bunun
sonucunda 1960’larda kamu ve 6zel sektor girisimleri, yerlesme modeli agisindan benzer

nitelikler tasimaktadirlar.(Kagel,1998)

Ozel konut sektoriinde konut tiplerindeki degisiklikler, konut tretim oranlarinda
tanumlamyordu. Iki ve {i¢ yatak odali ikiz evlerin orani 1969 ‘da % 35’ten 1980°de % 24’¢
diiserken; tek evlerin oran1 % 22’den % 41’e ¢ikmisti. 1970°de yeni insa edilen konutlarin %
61inin taban alanlar1 750-1000 sq. feet’in altindaydi. Taban alanlarinda az bir artis olmasina
ragmen, sonug olarak oda olgiileri kiigiilmiisti. Mekan standartlarinin diistisii ve miilk konut

fiyatlarinin artis1 ise gogunlukla miilk konut piyasasinda ilk alscilar: etkilemisti .

7.1.5.1 Cumbernauld Yeni Yerlesmesi - Ingiltere

Bu yeni yerlesim bolgesi Ingiltere’de 1600 Ha’lik bir alanda kurulmustur. Kentin kurulus
amacl, aile sayisindaki artiglar ve savag sonrast yikilmis olan yerlerin yerine yenisinin
yapilmasidir. Planlamasi Mc.Harg tarafindan yapilmigtir. 1978 tarihinde niifusu 48.648 kisidir
ve 13.828 konutun insasi tamamlanmis, 609 konutun ise yapimi devam etmektedir. Tiim
konutlar devlete aittir ve degerlerine gore sahislara kiralanmaktadir. Ebenezer Howard’in

bahge kent diisiinceleri dogrultusunda planlanmisgtir.

Mc.Harg planinda 1/100 oraninda bir agik alan standardi onermistir. Buna parklar, oyun

alanlar1 ve okullarin oyun alanlar1 da dahildir.

Alan kullanimi ise su sekildedir;

Konutlar 237 ha % 14.8
Okullar 52ha % 3.25
Alisveris merkezi 20ha % 1.25

Endiistri ve Tic. 136ha % 8.5
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Acik alanlar ve rekreasyon alanlan 235ha % 14.7

Demiryolu 14.5ha % 0.9

Diizenleme toplu yerlesim tasarimina uygun olarak yapilmistir. Ik olarak konut ve bahgenin
tipt belirlenmis ve amag olarak 6zel bahgeli 2 kath evlere 6n planda yer verilmistir. Evlere
giris yaya yollar1 ile saglanmis, ev ve otomobil iligkisine, otolar ile yayalar arasindaki

uzakliga dikkat edilmistir.

Cumbernauld’de insa edilmis olan {i¢ komsuluk tinitesinin tartigmas: yapilirsa; alan kullanimi

ve diger kosullarda her ne kadar farkliliklar varsa da, genelde kosullar hepsinde uygundur.

Ilk 6rnek, diger iki alandan farkli olarak “’Park 1’ “dir. Burada yaya ve araglar birbirinden
ayrilmustir ve yesil bir merkez vardir. Konut alanini saran yol sistemi, 6zel bahgelere garajlara
girisi saglayan ¢ikmaz sokaklar: birbirine baglar. Bu gevresel yol aym zamanda evlerden yesil
alanlara baglanti saglamaktadir. Yesil alan, kentte sosyal bir birlik gésteren benzer evlerin

cevreledigi Londra meydanini animsatmaktadir.(Sekil 7.2)

Ikinci 8rnek, Seafer 1 adiyla anilan Cumbernauld’in diger bolgesidir. Bu bolgede yogunluk
yilksek degerdedir. Iki katli evler egimli bir alanda teraslarla diizenlenmistir ve hepsinin 6zel

bahgeleri vardir. Garaj kapilan ¢ikmaz sokaklara ve bu yollarda, ¢evresel yola agilmaktadir.

Sekil 7.2 Park 1. komsu'luk linitesinde araglar ve yayalar birbirinden ayrilmislardir.
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Araglarin bastan basa bir dolagimi yoktur. Evlere girigler yaya yollan ile saglanmaktadir. Bu
bolgede ¢esitli bilylikliikte konut tipleri blok apartmanlar i¢ine yerlestirilmistir. Blogun alt
katlarinda diikkanlar bulunmaktadir. Bu komsuluk iinitesinin i¢inden gegen ortas: agagl yaya
yoludur, diger {initeleri birbirine baglamaktadir. Alan yaklasik 3 ha.dir. Niifus 617 kisidir ve
yerlesme alaninda 176 konut bulunmaktadir. Yogunluk ise 140 kisi/ha’dir.

Cumbernauld’ da iglinci komsuluk {nitesi ise Seafer 2 ‘dir. Alanin gevresi oto yoluyla
cevrelenmistir. Burada 147 tek katli konut, % 14 egimli dik bir yamag ilizerinde uygun bir
sekilde yerlestirilmislerdir. Ozel bahgeleri yoksa da her konut yar1 6zel bir giris alanina
sahiptir. Konutlar oto yollarini baglayan yaya yolu sistemi aga¢ ve yer Ortiiciilerle
bitkilendirilmis olarak rezerv alanlar boyunca uzanmaktadir. Merkezde genel bir magaza

bulunmaktadir.

Yaya yollar pencerelerden miimkiin oldugu kadar uzak tutularak gizlilik saglanmistir. Bu
{initenin niifusu 478 kisi, yogunluk 139 kisi/ha’dir. Bu ii¢ iinitenin de 6l¢ili ve diizenleri
Ingiltere’nin ~ sosyo-ekonomik  yer ve  zaman  kosullarna  uygun  olarak

planlanmistir.(Uganer,1986)

7.1.5.2 Londra- Battersea’de Bir Mahalle-Ingiltere

Mimarlar: Phippen Randall and Parkers, Londra
Peter Phippen, Rob Gooderham

Giineyde, 5 metre yikseklikte bir set iizerinden demir yolu hatti ve {izeri ag¢ik bir sulama

kanali gegmektedir.

Burada, birbirine paralel iki sira konut uzanmaktadir. Cadde tarafinda dubleks daireli iki
ailelik evler vardir. On taraftaki garajlarla bunlarin yiikseklikleri azaltilmistir. Giiney tarafta;
ic katli bir konut, iki ailelik evler ve iki katli konutlar vardir. Farkli bina yiiksekligine
ragmen, cephe malzemesi birlikteligi ve benzer duvar agikliklart biitiinlilk saglamaktadir.
Arsanin i¢ kismindaki otomobil yolu bahgeyi daraltmaktadir. Oturma alan1 98 m? ( ti¢ kath

ev) ve 48 m? arasindadir.

Vaziyet planinda,(bkz.Sekil 7.4) Maysoule Road Caddesil tarafindaki eve bitigik garajlar ve
tistteki iki dubleks daireye gecis goriilmektedir. Burada alttaki dubleks daireler i¢in de kiigiik
bir gecis bollimii bulunmaktadir. Mahallenin ortasindaki otopark yeri basarilidir, ¢linkii her
zaman ¢ok az sayida park yeri bir arada bulunmaktadir. Tiim bahge ve ev duvarlarinda

malzeme olarak tugla kullamlmustir.(Ep konut,1988)
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7.1.5.3 Londra- Aberdeen Park’ta Konutlar-ingiltere

Mimarlar: Darbourne and Darke, Ricchmond
Proje Mimarlari: W.S. Lee, M. Cornelius

Konutlar, tek ailelik ev ringi (3,4) halinde ve iki ailelik evler (2) seklinde diizenlenmistir.
Kiigiik konutlarin Ingiltere’de kullanimi oldukga yaygindir ve sehircilige katkisi biiytiktiir.
Yeralti garajinin {izerindeki ortak teras ve alcak yapilarin avlu duvarlan ile bu katk:
belirginlesmekte, kiigiik konutlarin ¢ekiciligi arttirtlmaktadir. Dis cephe agikliklari yapilardaki
farklilig: belirtmektedir.(bkz.Sekil 7.8)

Oturma alani 79 m? ve 97 m? arasindadir.

Iki ailelik konutlar kentsel biitiinligiin unsurlarindan biridir ve varolan yapiyla uyum
icindedir. Garajin iizerinde ti¢ kat ve karsi tarafinda dort kat bulunmaktadir. Tek ailelik

konutlarin duvarlar: eski yapiy1 bir tag gibi ¢evrelemektedir.

Konutlarin kiigiik avlular: vardir. Yerlesim karakteri, merkezi park sahasimnin biiyiikligii ve

buradaki tarihi agaglarin korunmasi ile gii¢lendirilmistir.(Ep konut, 1988)
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Konum plam
O 1:2000

Sckil 7.4 Londra-Battersea’de konut gruplart vaziyet plani

Sekil 7.5 Londra-Battersea’de konut gruplart gériiniisleri
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A-A GOrinigy (olgeksiz) . 7 1

o

8-B Gérinisil ve Kesit (olceksizl

Sekil 7.6 Londra-Aberdeen Park ta konut gruplart kesitleri

17.7 Londra-Aberdeen Park’ta konut gruplan goriintsleri



. Konum planmi O 1:2000

A-A Kesiti

47

Tip 2
2.Kat

]

-
2
S
B
W m
X
£ =
S
N

‘Sekil 7.8 Londra-Aberdeen Park’ta konut gruplan Vaiiyet plam, kesit ve bodrum kat plani
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5.4 Crawley — Broadfield’de Bir Mahalle-Ingiltere

Mimarlar:Phippen Randall ve Parkers, London
Peter Randall, Barry Munday

Ortak kullanima yonelik farkli bos alanlar olusturmak amaciyla konutlar mahalle sirlar
i¢inde degisik bicimlerde bir araya getirilmistir. Mahallenin bir tarafi boydan boya konutlarla
kapatilmugtir. Minferit otoparklar bulunan arsalarda (1-14) dortli ve ikili bloklar kademeli
olarak yiikselmektedir. Burada ti¢ ana tip vardir: ©* kenar evler1 ©* ( R ), *7 otoparkli ev’” ( P )

** dortlii Bloklar™. (Ep konut 1988)

Ana yaklasim fotografta goriilmektedir: U seklinde otopark, (bkz.Sekil 7.9 ve Sekil 7.10) iki
tarafi duvarla ¢evrili avlu garaja dayanmakta ve Sekil 7.14°de goriildtigii tizere cadde ile sinir

¢izmektedir.

7.1.5.5 Exeter’de Exwick Farm Yerlesimi- ingiltere

Mimarlar: Smith Hutton Nichols, Bristol
Proje mimari: Kevin Goodenough, Jeremy Dain

118 konut farkh uzunlukta ve poligonal olarak birbiri ardina siralanmistir. Konutlar ulasim
caddesinin yammna yerlestirilistir. Cadde boyunca uzanan aym yiikseklikteki bitki ortiisii
korunmustur. Yalmz kisa dizelerin egime dik geldigi yerlerde kesintiye ugramaktadir. Burada,

caddeden dogaya daha belirgin bir bakis agist vardir.(bkz. Sekil 7.15)

Buradaki gibi tek ailelik konularm yogun oldugu yerlesimlere egilim, Ingiltere’de ¢ok

yiiksektir. Her konut i¢in bir otopark yeri ongdriilmustir.
Yapim yilt 1981 dir.

Sekil 7.16’da ve Sekil 7.17°de farkli dizilerin egime nasil oturtuldugu, bitki Ortiisiiniin
olusturdugu yesil duvarin planlamayr tamamlayan eleman olarak nasil kullanildigi ve kot
farkini  gidermek i¢in  merdivenli yollarda ve kopriilerde ortaya konan ustalik

goriilmektedir.(Ep konut, 1988)



Ust kat
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Sekil 7.9 Crawley-Broadfield’de konut kat planlari
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Kenar evieri
Otoparkir evier
Iki ailelik evier
Déntiu blok
Mustakil konutiar
Otopark
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Zemin kat (2 kigilik) Jkiz ev
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Zemin kat (3 kigilik) Koge evi

Konurm plant O 1:6000

Sekil 7.11 Crawley-Broadfield’de konut kat planlart ve vaziyet plan
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10 numaral otopark ortasindan Gianey-Kuzey kesiti

Kenar evieri ile bir caddenin girig taraft Gdrandsler (diceksiz) 1

’ Sekil 7.12 Crawley-Broadfield’de konut kesitleri

Sekil 7.13 Crawley-Broadfield’de konut fotograflari



Sekil 7.14 Crawley-Broadfield’de konut fotograflar
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Bahgeden goérunts

Bahgeden gorinis

4 kigilik ev Pian, kesit ve goranagler O 1:300

Sekil 7.17 Exeter’de Exwick Farm yerlesimi konut plan, kesit ve goriintisleri
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7.2 Almanya’da Toplu Konut

Ikinci diinya savasi sonrast yikilan binalar nedeniyle ortaya ¢ikan biiyiik konut agigim
kapatmak amaciyla, Almanya’da 1950 yilindan sonra toplu konut yapimina hiz verilmistir.

Miinih kentinde bu yerlesimlerin giizel drneklerini gérmek miimkiindiir.

7.2.1 Bogenhousen-Almanya

1955-1956 yillart arasinda Bayern’ de insa edilmis bir toplu yerlesim ornegidir. Yaklasik
2000 konut bulunmaktadir. Bunlarin tigii altisar katli digerleri ise 9-12 ve 15 kath olarak insa

edilmislerdir. Yogunluk konut yerlesim alaninin tamaminda 125 kisi/ha’dir.(Ucaner,1986)

Mimari etkideki {istiin basart ,uygun olarak tertip edilen ayri tiplerdeki bloklar ve bunun

disinda uzanan genis ve kapsamli yesil alanlar sayesinde saglanmaistir.

Ana yollar biitin gelisme alaninin i¢inden uzanmaktadir. Yaya yollart ve bu yollardan
ayrilarak yesillikler arasindan bloklara gider. Bu yollarin hepsi kavisli, oturma odalar1, yatak

odalari ve a¢ik yesil alanlari gérecek sekilde planlanmislardir.

Konutlar farkh ailelerin gereksinmelerini distintilerek farkh bitytikliklerde ve 10 tip olarak
insa edilmistir. Yaklasimda bir merkezi ¢amasirhane, iki ticari merkez, bir biytik alisveris
merkezi ve semt sakinlerinin giinliik gereksinmelerini karsilayabilecegi daha kiictik dikkanlar

grubu bulunmaktadir.

Alan kullanimi su sekildedir;

Toplam alan 156.709 m*
Kiralik konut sayisi 1953 adet
Toplam konut sayisi 6000 adet
Otopark sayist 731 adet
Briit konut yogunlugu 125 konut/ha

Yogunluk 382 kisi/ha
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7.2.2 Fasenenpark- Almanya

Kentin dis mahallelerinde kurulmustur. Bu yerlesim yeri yeni fikirlerle, kent plancilar ve
mimarlar icin ozellik tasimaktadir. Iyi planlanmis bloklar, tek katl bahceli evler ve tek
alisveris merkezi, higbir zaman konut topluluklari i¢in yeterli olmamaktadir. Bu yeni yerlesme
alanlarinda, kentlerin dis mahallelerinde oturanlarin istekleri dogrultusunda spor alanlari,
oyun yerleri ingsa edilmis ve rekreasyon merkezi i¢in ayrilmis uygun bir alan, mevcut

toplumsal isteklerin biitlin ¢esitleri i¢in planlanmistir.

1959 ‘da , The Neue Heimat Bayern, Fasenenpark yerlesim alaninda saghkli ve glizel
gorintimli bir semt yaratmaya ¢alismistir .Upper Bovarian Alpin gériintimiiniin glineyin de
ve Perlack ormanlan genis rekreasyon alanlarinin batisinda kurulmustur. Kuzeyde arabayla
yalniz 15 dakikalik bir uzaklikta Minih, doguda ¢ok giizel saklanmis fakat ulagilmast kolay
olan Miinih-Salzburg otobami bulunmaktadir. Miinih kentin gliney hududunda 650 m.
uzunlugunda ve 400 m genisliginde bir alanda kurulmustur. Yapilagsma alan igersinde
rekreasyon olanaklariin bollugu ve biitiin ¢evresini kusatmast ise oturanlar i¢in tercih nedeni

olmaktadir.(Ucaner, 1986)

Yapimina 1961 yilinda baslanan Fasenenpark’mn birinci kisim insaati 1965 yilinda
tamamlanabilmistir. Burada , bir odali dairelerden alti odali liiks aile evlerine, bungolovlardan
cok katli apartmanlara ve teras evlerine kadar degisen konut tiplerini gérmek miimkiindiir. Bu
degisim bir yandan oturanlarin sosyolojik olarak uniform dagilimint ve diger bir yandan da
monoton gorlintimi engellemis olur. Ayni zamanda farkli gereksinimlerden dogan taleplerin

yerine getirilmesine yardimer olmaktadir.(Uganer,1986)

Fasenenpark Mimih sinirlart i¢inde yer alan kuzey-giiney yoluna Fasengarten caddesi ile
baglanmistir. Bu yolun glineyinde Unterhoching’in merkezine giden mevcut kilise yolu
uzanmaktadir. Genisligi 6 m. olan semt yolu ana yola paraleldir ve iki hilal bigimli baglantili
yolla dogu-bati dogrultusunda Fasenenpark’in merkezini boylu boyunca bslmektedir. Parklar
yer alti garajlan yerlesimin igersinde yer almakta ve agik alanlara bu yollarla dogrudan

ulasilabilmektedir.(Ucaner,1986)
Yaya alanlari tiim motorlu arag trafiginden korunmus ve yesil alanlar i¢cinde bulunmaktadir.

Okul, kiliseler, postane, satis yerleri bulunan merkezler giizel goriinimli  avlu bahgeleri

etrafinda siralanmis ve yaya alanlar i¢inde yer almaktadirlar.



Diger bir yenilik ¢imenlikler tizerinde spor alanlari, oyun yerleri ve insanlari yiirimeye davet

eden yaya yollarinin bulunmasidir.

Alan kullamimi ise su sekildedir;

Briit insaat alani

345.400 m®

Net insaat alani

248.200 m?

Orta vitkseklikteki vapilar

159.000 m?

Algak vapilar 80.300 m?
Prefabrik vapilar 8.900 m?
‘Toplam konut sayist 1.550 adet
Kiralik konut sayist 1.107 adet
Miilk konut sayisi 240 adet
Tek katli ev sayisi 230 adet
Otopark sayisi 1.451 adet
Konut birimi basina otopark 0.91 adet
Niifus 5000 kist

Briit konut yogunlugu

44 konut/ha

Net konut yogunlugu

61konut/ha

Yogunluk (briit)

130 kisi/ha

Net yogunluk

180 kisi‘ha

KAKS 0,72
Orta vitkseklikteki vapilarda KAKS 0.88
Alcak vapilarda KAKS 0.41

Olarak verilmektedir.
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7.2.3 Jagdfeld- Almanya

Yerlesimin girisindeki dogal kirlar ve uygun baglantilar ideal bir goriiniim yaratmaktadir. The
Wasenbuger Landstrasse otoyolu direkt olarak Miinih'in merkeziyle baglanti saglar. Tramvay

ve otobis ile 50 dakikada kent merkezine gidilebilmektedir.

Yerlesim alaninin dogu ve glineyinde. giiney Almanya'nin dis mekan etkinbikleri i¢in ¢ok
uygun olan ¢ayirliklar uzanmaktadir. Alan Alp’lerin tzerine dogru uzanan Chien goli,
Salzach ve Inn nchirleri arasinda kalmaktadir. Yerlesim bolgesinde oturanlara yesil alanlar,
parklar ve oyun yerleri nerdeyse kirda yasantiy1 hissettirmektedirler. Yesil alanlar igersinde
yiizme havuzu, minyatiir golf alani, tenis kortlar1 ve paten alani serpistirilerek insa

edilmistir.(Uganer,1986)

Bir kentsel yerlesim alani olarak planlanan Am Jagdfeld” de 3000 m? genisliginde yapay bir

g6l cevresinde lokanta , aligveris merkezi ve oyun alanlart bulunmaktadir.

Bloklar giiney-kuzey yoniinde yerlestirilmistir ve bu yonde bir yapilasma hem kademeli
olmakta, giines ve goriiniimi kapatmamis bulunmaktadir. Yiiksek ve ¢ok katli yapilarin

glinesi ve goruniist engellemesi bu sekilde 6nlenmis olmaktadir.

Bloklar patika yollarla ana dolasim yoluna bu yolla da merkeze ve diger yasama gruplarina
baglanmaktadir. Bu yaya yollart ana yola paralel olarak planlanmis ve yiksek bloklarin giines

alan taraflarinda bulunmaktadirlar.

Bu yerlesim gruplarin dogusunda, kuzeydogusunda ve kuzeyinde ¢ok katli bloklar mevcuttur.
Bu yapilarin st katlarinda terash daireler yer almaktadir. Gruplarin i¢ kisimlarinda farkh
bicimde diizenlenmis duzlikler bulunmaktadir. Dort katli terasli bloklar, yiiksek bloklar
arasinda kapali gegisler meydana getirmislerdir. Algak duvarlar ve ylirlime patikalartyla ilging
bir cevre yaratilnustir. Ozel bir dikkatle hazirlanan bu avlularda kii¢iik ¢ocuklar i¢in oyun

yerleri bulunmaktadir.(Uganer,1986)

Dért katli terashi bloklar tek kath bahgeli evlerin etrafint kusatmaktadir. Bu tek katli evler
duvarlar ve c¢itlerle ¢evrelenmislerdir ve giizel bir sekilde yerlestirilen dar politikalarla
birlestirilmislerdir. Konutlar arasinda kalan alanlarin her birinde oyun alanlar1 ve oturmak i¢in
hiicreler olusturulmustur. Yaya yollart oto yollarimin Uzerinden kopriiler kurularak
diizenlenmislerdir. Herkes ve 6zellikle gocuklar parklara ve rekreasyon alanlarina tehlikesizce

gidebilmektedirler.



Alan kullanim asagidaki sekildedir;

Toplam planlama alani 71.7 ha
Briit insaat alani 66.7ha
Net insaat alam 46.2ha
Toplam konut sayisi 2933 adet
Miilk konut sayisi 210 adet
Niifus 11200 kist
KAKS 0.80
Briit konut yogunlugu 44 konut/ha
Net konut yogunlugu 63 konut/ha
Briit yogunluk 166 Kisi/ha
Net yogunluk 242 kisi/ha

Yerlesimde sosyal alt yapt olanaklar1 deniz lokantasi, motel, kafe, fidanlik, kiiciik aligveris
merkezi. kres, genclik evi, bos zaman degerlendirme ve spor tesisleri, tenis alani, sauna,

yiizme havuzu, ¢gocuk oyun alani ve mini golf yer almaktadur.

7.2.4 Hannover’de Laher Wiesen Yerlesimi-Almanya

Mimarlar: H.Boockhoff ve H.Rentrop, Hannover

Ev sahiplerinin planlamaya katilmasi ve yardimlagmas: ile 80 adet aviulu ev ve dizikonut
kurulmustur. Gereken yap1 yogunlugunun, dzel yollarin, 6zel ve genel alanlarin ekonomik
kullanimi amaciyla, farkli bityiikliikteki konutlar i¢in degisik genislikte arsalar kullanilmistur.
(bkz.Sekil 7.18 ve Sekil 7.19) Evleri aywan duvarlar Orme, digerleri ise ahsap

konstriiksiyondur. Catilar ¢imlendirilmistir. (bkz.Sekil 7.20)(Ep konut, 1988)
Oturma alan1 60 m? ve 260 m? arasindadir.

Yerlesime tic bakis : Dogu evleri, * Kesintisiz Yesil Alan *°, aym zamanda Binsen sokag1 2-

10°daki sira konutlarin biirolart ve sakinleri i¢in kurulmustur. Bu evler zemin kat seviyesinde,
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ahsap kaplamali ve ¢im ¢atilidir. Serbest¢e sinirlanan tipik yollar, ana yol bolgesindedir.

Digartdan goriilmeyen avlular : Binsen Sokagi 10°da bahgeli ev. Islevsel agidan avlu
yiizeyinde kaplama tercih edilmis, sakst bitkileri ve ¢imlendirilmis catilar yesillik unsuru

olarak kullantimistir.
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Konum plan O 1:3000
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Zemin kat
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Sekil 7.19 Hannover’de Laher Wiesen

Yerlesimi vazivet plani.plan ve kesitleri

Sekil 7.20 Hannover'de Laher Wiesen

Yerlesimi goriintisleri



7.2.5 Bonn-Hardtherg’de Konut Gruplari-Almanya

Mimar: Peter Kulka, Koln
Is arkadaslari: P. Adenauer, D. Sens

Bu evler yanyana yada kaydirilarak yerlestirilmis ve egimli araziye uyum nedeniyle komsu
evlere simetrik olarak kurulmustur.(bkz.Sekil 7.21) Ulasim 06zel bir yol tzerinden
saglanmaktadir. Bu yol kiigtik bir avlunun kenarindan ge¢mektedir. Her evin dniinde bir garaj

vardir.(Ep konut, 1988)

Egimli arazi nedeniyle ayr1 ayri oturma bolgeleri kurulmustur. Geri ¢ekme ile 6zel oturma

alanlan saglanmustir. Konutlarin orta noktasinda biiytik bir oturma salonu yer almaktadir,
Oturma alani 114 m? dir.
Yapim yil1 1980-1982 dir.

Konuta cadde tarafindan girilmektedir. Konutlar avlunun arkasina gizlenmis durumdadir,
yalmz {ist kat pencerelerinden cadde goriilebilmektedir. Biyiik oturma odasi 6n bahgeye

girmekte ve galeri katini igine almaktadir.(bkz.Sekil 7.22)(Ep konut,1988)

Bahge tarafinda olan disa ¢ikintili kirma ¢ati alt kattadir. Konutlarin yiiksek goriinmesini

engellemektedir.
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7.2.6  Berlin-Neukélin’de Cok Aileli Dizi Konutlar-Almanya
Mimar: Volker Theissen, Berlin
[s arkadaslar1: H.P, Achatzi, M. Strauch

Her iki dizi konut eski bir mahallenin kenarinda kurulmus ve ikiz dizi konut bloklarmin
sinirmi - olusturulmustur. Ust diste iki dubleks daire en (st katta ise normal bir daire
bulunmaktadir. Ulasim, verlesime uygun bigimde farklilik géstermekte, 2. kattaki galeri gegit
“'yedek bir yol’’ olusturmaktadir. Iki ev dizisinin arasinda kalan alanin alti yer alti garaji
olarak insa edilmistir. Oturma alant 55 m? ve 130 m? arasinda degismektedir.(bkz.Sekil 7.23

ve Sekil 7.24)
Yapim yih 1982-1983

Sekil 7.25 “de her iki ev dizisinin cepheleri gortilmektedir. 2. kattaki arkat seklindeki gec¢idin
bulundugu i¢ sokak, sakst bitkileri ve agach yol, portal seklinde diizenlenen kap:
gorillmektedir. Ag¢ik olarak belirtilen yatay sinirlamanin yaninda dikine uzanarak konutlari
birbirinden ayiran duvarlar biiyiik 6lgektedir. Bu olgek tst kat teraslari éniindeki saksilar

aracihi@iyla degisime ugramaktadir.(Ep konut,1988)

7.2.7 Hamburg-Ovelgonne’de Elbe Konutlari-Almanya

Mimarlar: Bruno Brandi ve Peter h. Wilkens,Hamburg

Evlerin zemin katlar: stiidyo veya tek odali konut olarak, diger iki kat ise dubleks daire olarak
kullanilmaktadir. Giris Elbe caddesi tizerindeki egim yontinden yapilmaktadir. Glinese agihm
nedeniyle evler karsihklh olarak kaydirilmuglardir. Cephe ¢oztimii gok yalindir. Klima
agisindan ¢ikma balkon yerine kapali balkon yapilmistir. Kapalr balkonlar 6n ve arka
¢tkmalarin ritmik ¢oziimiiyle uyum igindedir. Kumsal 6zellikteki sakincali eZim nedeniyle
konutlar egimin eteginde yer almustir. Egim yoniinde 3,50 metre kaydirmalar yapilmus,

girisler ahsap kopriilerle saglanmistir.(bkz.Sekil 7.26) (Ep konut,1988)

Elbe nehri yontinden goriintiste nehir kenarindaki eski evler zanaatkar, bot yapimcisi ve
balik¢r evleridir. Egimin tizerindeki Elbe Caddesi boyunca villalar bulunmaktadir. (bkz.Sekil

7.27)



67

Lia[isay @A Ue(d 1UOY 1ZIP L[R[IE YOO 3P UUONNAN-UIIAE €771 [PIRS

o) A 00€:1 O Jejugd jwsty Wiy BULINIOfBY unusz
R 8 00% RSP
| KX XX K .
s snds o |
pes 00020 K

A

<4 ]
%
bol i :
\Mv%uo%b."...?oo%%p %%»30

x}GW
 ©
I}

< ‘0
Pesssiaries
“c‘t SR

..“-ovv\o'ﬂm.a

%!
pettishete
]

X
sheeiatetety!
PR
e tiete et

A
PN
SIS et




68

orum plany O 1:3000

Sekil 7.24 Berlin- Neukdlnn’de ¢ok

aileli dizi konutlar vaziyet plani

Sekil 7.25 Berlin-Neukdlnn’de ¢ok aileli dizi konut goriiniisler
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Konutlara giris Sekil 7.27 de gorilmektedir. Sel baskini olasiliZina karsi 6nerilen konut girisi

ve egim profiline bagumli olan farkli kaydirmalardaki kdpriler goriilmektedir.

7.3 lIsvicre’de Toplu Konut

7.3.1 Sonnhalde (Ziirih)-Isvigre

Bu gelisim Ziirth’in 10 km. kuzey batisinda Adlikon koyli simirinda insaa edilmistir. 830

konutun 84’ 4 ve daha ¢ok katlidir.

Adlikon yerlesmesinde mimarlar ve peyzaj mimarlart c¢alismaya isin basinda birlikte
baslamislardir. Bu ¢alisma sekli bir taraftan basma kalip ¢ok katli bloklart degisken gostermis
ve diger bir yandan da agik alanlar i¢in peyzaj plancilarimn isteklerini yerine getirmelerine
neden olmustur. Bu sekilde yol diizeylerinin en aza indirgenmesi basarilabilmistir. (Uganer,

1986)

Bloklar 13 uzun parselde, boliinerek teraslar tizerine yerlestirilmislerdir Teraslar batida 52
metre doguda ise 42 metre aralikla yapimistir. Bloklarin yakla$ik %20 si cati bahgesi
formunda 6zel bahgelere sahiptir. Sosyal iliskiler ve oturanlarin sosyal yasantilart igin,
dinlenme odalari amator el isleri igin klip, bir halk evi, cocuk bahgesi, lokanta ve diikkkanlarin

yer aldig1 bir merkez bulunmaktadir.

Yollar yap1r yerlesmelerine capraz olarak planlanmistir. Otoparklarin yaklasik %801 yer
alundadir. Yaya yollar sebekesi, ara¢ trafiginden ayri olarak yapilarin ig¢inden gegecek
sekilde diizenlenmistir. Bloklar arasindaki bosluklardaki tepecikler ve ¢ukurlar olusturulmus,

bu tepeler ve meyilli alanlar kolay geligebilen ¢alilarla kaplanmustir.

Ozel bahcelerin yer seciminde cesitli sorunlarla karsilasilmistir. Bu bahgelerde galisanlar
cevreden goriinmek istemedikleri icin bahgelerin etrafl ¢itlerle, yer yer tizeri de pergolayla

kapatilmistir.

Adlikon’da hava alanina yakin olusu nedeniyle ugaklarin gtirtiltiisii dis mekan etkinliklerini
olumsuz yonde etkilemistir. Fakat bu c¢esit bir giriiltiniin ortadan kaldirilmasi olanag:

bulunamamuistir.

Bu yerlesim igerisinde satrang tahtalari, 6zel oyunlar i¢in yerler ve ates yakma yerleri fazla

kullanilmadiklarindan plancilart hayal kirtkligima ugratmistir. (Holzhausen,1976)
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Sekil 7.28 Sonnhalde vaziyet plani
Castell Schmitten — Isvicre
Mimarlar: Martin Wagner, David & Samuel Spycher

Tasarimeilar, yer yiziindeki carpik, birbirinden ayri bireysel zevklerle tasarlanmig
Amerikanvarl yapilasmaya alternatifler getirebilmek i¢in ¢alismakia ve bu gelencksel
yapilasmalara tepki olarak 6nemli drnekler ortaya koyabilmektedirler. Isvicre’den bir 6rnek:
Bern’in glineybatisinda, Fribourg Kantonu sinirlarinda bulunan Castell Schimitten (bkz. Sekil
7.29). lIsvigre’den iki 6rnegini olan bu mahalle evler, giiniimiiz mimarisinin sadece bir
denemesi degil, sanki gelecek yiizyillara agtig bir pencere izlenimi uyandiriyor. (bkz. Sekil

7.30)

Geleneksel yapilasmadaki gibi tek tek ve birbirinden bagimsiz degil. Yediser evden olugan iki



Geleneksel yapilagmadaki gibi tek tek ve birkirinden bagimsiz degil. Yediser evden olusan iki
sita ev dizisi... (bkz.Sekil 7.31) Bu iki siranin arasinda bir sokak, ama sokaklar aligilmis
sokaklardan degil. Sokaklarin Gistli cam tavanla kapli. Sokagi, garajlar ve bahgeleriyle birlikte
14 ev bir tek mahalle...Gelecek binli yillarda aymi anlayisla insa edilecek onbinlerce evin, bir
kentin, kentlerin miijdesini veriyor insana... Amerikanvari anlayisla tek aile tipi evlerin eski
kent yasamuna zevksiz bir gelisi glizellik i¢inde eklenip durdugu giiniimiizde kent goriinimii
ve sehircilik gereksinmelert bir kenara birakilmakta. Bireysel zevklerin belirleyici oldugu bir
mimari anlayisla herbiri birbirinden ayri, birbirine uyumsuz evler insa edilerek kentin eski
goriiniimiine  kabaca saldirmaktadir. Bu sorunun farkinda olan tasarimecilarin  yeni

uygulamalarina bir umut 15181 gozliyle bakilabilir.

Bern'in giineybatisinda, Fribourg Kantonu sinirlarinda bulunan Castell Schimitten, giiney
bayirin vadi eteklerindeki Kanton caddesi ile daha evvel tist kesimde var olan yol arasindaki
yamagta insa edilmis terashi bir yerlesim tnitesidir. (bkz.Sekil 7.32) Vadinin glineyinde
cadde, tren raylan, endiistri tesisleri ve hububat silolar1 bulundugundan 14 ev bahgeleri
simetrik olarak c¢ifter ¢ifter yedi terasa yerlestirilmiglerdir. Boylece tiim evlerde yasayanlar,
hem dogudaki Alp’lerin manzarasiniin hem de batidaki Jura Daglari’nin  zevkine
varabilmektedirler. Evleri, cadde alanini ve bahgeleri ustaca dar bir alana oturtan proje, oyun
alanlarin ve park tesislerini bu alanin disinda tutmustur. Yerlesim alani tasarlanirken, 14 ev,
14 garaj ve herbir ev ig¢in birer tane olmak tizere 14 bahceden olusan kompleks bir yap:
distintilmustir. Site merkezi cam tavanh bir yaya sokagina sahiptir. (bkz.Sekal 7.33)

(Konutlar,2001)

Yukaridan asagiya dogru yediger tane dizilmis 14 ev bu sokaga acilmaktadir. (bkz.Sekil 7.34)
Sokag@in yukart ve asagi uglart cam duvarla dig ortamda ayrilmakta, bu cam duvarlardaki
kapilarla da dis ortama acilmaktadir. Araba trafigi yapinin ist kesimindeki yoldan
gecmektedir. Tren istasyonundan gelen yayalar tesise agsagi camli kapidan ulasarak sokaga
girmektedirler. (bkz.Sekil 7.35) Sokagm tavani kavisli camla kaplidir. Burast ayn1 zamanda
bir bekleme alani, ev ve kig bahgesi olarak kullanilmaktadir. Ev girislerinin hava gecisi bu
kapali yaya sokag: tarafindan saglanmaktadir. (bkz.Sekil 7.37) Her evin ayn ayn
isitilmasinda bu sokak 6nemli bir enerji tasarrufu saglamaktadir. Camli cadde alaninda
bulunan bir evin 1sitilmast i¢in 2.5 kw’lik bir 1st pompasi yeterli olmaktadir. Cam tavanh
sokaktan tek tek evlere giris merdivenleri bulunmaktadir. Evlerin i¢indeki duvarlar, zemin ve
merdiven basamaklar1 camla kapli olduklarindan glizel 151k efektlerine sahiptirler.

(Konutlar,2001)
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sekillenmistir, (bkz.Sekil 7.38) Mimar Martin Wagner ve Samuel Spycher ile yardimeilar
Mike Dolinski, Mattia Perdnini, Paul Heller ve Ruth Mauron tarafindan tasarlanan tesis

onemli bir ornektir.

Sekil 7.29 Castell-Schmitten’den goriiniis
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Sekil 7.31 Castell-Schmitten vaziyet plan
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Sekil 7.32 Castell-Schmitten Sekil 7.33 Castell-Schmitten’den
vaziyet plani ve kat planlan Goriintisler
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- Sekil 7.34 Castell-Schmitten kesiti
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Sekil 7.36 Castell-Schmitten’den goriiniisler
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Sekil 7.38 Castell-Schmitten kesit-goriints
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Sekil 7.39 Castell-Schmitten’den i¢ gorlintsler
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7.4 Fransa’da Toplu Konut

7.4.1 Gringy “’La Grande Borne ’-Fransa

Gringy “'La Grande Borne ** Paris’in 20 km. giineyinde Gringy’de 15.000 niifus i¢in yapilmis
bir uydu kenttir. 90 ha.lik bir alan {izerinde kurulmustur. 1473 adet 4 odali, 895 adet 5 odali,
prefabrik apartman dairesinden olusmustur. Niifusun 8000°1 ¢ocuktur. Paris merkezine gidip
gelmek i¢in kendi 6zel araglarini kullanmak zorundadirlar. Yetersiz bir otobiis servisinden

baska hicbir kitle ulagim aract bulunmamaktadir.

[.a Grande Borne'yi her biri digerinden yapir ve renk olarak farhlik gosteren yedi ayn
kisimdan olusmustur. Her mekan form ve yapt olarak birbirinden farkli, kendi basina bir
tnitedir. Burada ortacag kenti modelindeki dis mekan &zelligi yaratilmasina ¢alisiimistir. En
fazla 5 kat yiiksekliginde birbiri ile iligkili yapilarin buytik bir titizlikle planlanmuis ve yapisal
vurgularla mekanlar olusturulmustur. Meydan ve yollardaki biiyiik ve kiiciik dar ve genis,
acitk ve kapali, koseli, ve yuvarlak mekanlar Gringy ‘nin kentsel 6zelligini ortaya

koymaktadir.(Ucaner,1986)

Giinliik gereksinmelerinin karsilanabilecegi iki ¢arst merkezi konut olarak kullanilan yapilarin

zemin katlarinda yer almakta ve meydanlara agilmaktadir.

Her tiirlii motorlu ara¢ ve otopark alanlari ¢evrede siralanmistir. Boylece yesillikler arasindan
gecerek 6n kapiya ulasan basit ve yaya yollarina yer vermek zorunda kalinmamis, aksine
konutlar halka agik oturma ve oyun alanlan olan cadde, alle ve meydaniar yer almaktadir.
Kimi yerde donemegler kimi yerlerde daralmalarla ¢ok glizel degisik goriintsler
saglanmistir.”” La Grande Borne™ prefabrike yapi malzemesi kullanildigi halde, atmosfer gri

ve sikict degildir. S kattan yiiksek olmayan yapilann titizlikle renklendirilen yiizeyleri mimari

uyum halindedir.

Gringy’de bakuml ¢im alanlart gérmek miimkiin degildir. La Grande Borne’in tiimii oyun
yeridir. Bircok agag¢ vardir. Agaglar mimariye karst yapilarin ylizeyini perdelemek amaciyla
ya da mimariyi belirginlestirmek amaciyla kullanilmamislardir. Agaclar ilke olarak cadde ve
meydanlarin 6nemli elemanlari durumundadir. Moble ile birlikte dis mekanlar1 yasanabilir
yerler haline getirmekte ve odak noktalarini olusturmaktadir. Bakimi gerektiren bitkileri
caddelerde gormek miimkiin degildir. Ozenle bakim isteyen ¢im alanlar yerine genis

cayirliklar vardir.(Uganer,1986)

Konutlarin 6n kapilarina kadar uzanan ¢ayirlar serbestge gelismektedir. Cadde ve meydanlar
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cesithi grup oyunlan, bisiklete binme vs. etkinlikler i¢in ¢ok uygundur. Gézden uzak koseler
kalabaliktan uzaklagsma olanagi saglarlar. Genis kum alanlarindaki heykeller ¢ocuklar i¢in

saklanabilecekleri yerlerdir.

Gringy de konutlara insancil bir gériiniim verilmeye ¢alisilmistir,

7.5  ltalya’da Toplu Konut

[talya’da konut sorunu daha II. Diinya Savasi’ndan hemen sonra, 1945’ lerde ele alinmisti. O
tarihte hazirlanan konutun tilke ¢apindaki yeri ile ilgili 43 sayili kanun, 28 Subat 1949 yilinda

kesinlesmisti. O kanunla kurulan INA-CASA kurulusu, bugiin kapanmis bulunmaktadir.

[talya’da INA-CASA, Ikinci Diinya savasi sonunda sosyalist diizenin, yani fasizmin actigi
toplumsal yaralart bir 6lglide kapatmak i¢in, ihtiya¢ dstiine kurulmustur. Ikinci Diinya
Savagi’ndan yenik ¢ikan Italya, 1.719.000 konut kaybederek 2.055.606 issiz ordusu ile kars:

karstya kalmistir. NA-CASA konut sorununun ¢dziilebilmesi i¢in kurulmustur.

Italya, konut yapimini bir 6lii yatirim olarak ele almamis, bu konuyu issizlige bir ¢dziim, is

olanagt yaratmanin bir yolu olarak ele almistir.

Ondért yillik uygulama siiresi sonucunda, 930 milyar liretlik bir finansmanla, 5036 kasabaya
yayilan 354.781 konut birimi inga edildi. 1950-1960 yillar arasinda Italya’da % 23.3 oraminda
bir artig gésteren konut sayisimn iginde % 9,1 ile INA-CASA konutlar1 énemli bir yer isgal
etmigtir. Evli ve dort ¢ocuklu bir yapr is¢isinin INA-CASA kurumu evlerine 6dedigi kira,
aylik kazancimin % 4-8 1 arasinda degigirken aylik milkiyet taksiti ise kazancinin %14 ‘i

oranindadir.(Bayazit, )

Toplum yasaminin canlt olarak devam etmesi ve degisen diinya kosullari nedeniyle, Italya
iginde ekonomik kosullar degismistir. Sehircilik prensipleri degismis, sehirsel bolge ve
sehirde ev problemleri gelismis, fakir halkin yasadigi tarim bélgelerinde tarimsal ve

endiistriyel degisiklik yapmak gerekmistir.

Sonugta INA-CASA organizasyonu-finansman olanaklar yiiziinden ¢ok para kazanmis, ancak
organizasyonun kendi isletme masraflart artmis ve ayrilan para, konut yapimina yetemez
olmustur. Bu nedenle kanun degisikliklerine gidilmistir. INA-CASA’dan sonra baska

kuruluslar kurulmus, konut sorununu ¢6zmeye ¢alismislardir.



7.6 Macaristan’da Toplu Konut

Macar kent planlamasi oOncelikle biiyiik kentlerde prefabrike unsurlari bulunan standart
yapilarin, yapimina artan bir énem verilmektedir. Yasalar ve kararnamelerle yeni planlanan

konut topluluklarinin standartlart sitki bir sekilde denetlenmektedir.(Uganer, 1986)

Alanin binalarla kaplanma orani, kamu tesislerinin ve arsalarinin biiyiikliikleri, yesil alanlar,

otomobiller i¢in ayrilan alanlarin bliyiikliigti ve otopark sayilart kontrol altinda tutulur.

Yesil alanlar, miimkiin olan yerlerde devamli bir sistem dahilinde kamu hizmetleriyle ve
ozellikle okullar, ¢ocuk yuvalart ve ¢ocuk oyun alanlari ile bir iliski halinde biraraya

getirtlmislerdir.

7.6.1 Ujpolova (Budapeste) Toplu Yerlesimi-Macaristan

Yerlesim, hiikiimetin belediyeler eliyle ger¢eklestirdigi konutlandirma calismalarimin bir
parc¢asidir. 135 ha tizerinde 13059 konut bulunmaktadir. Toplam alanin, yaklasik % 67,6’si

spor alanlari, park, otopark ve dolasim alanlar1 olarak ayrilmistir.

(Cevre diizenleme calismalari, konutlarin yapimi ile birlikte baslamustir. Bitkiler biiyiik olarak
plante edilmislerdir. Cocuk oyun alanlari, konutlar arasinda yer alan avlular da planlanmistir,
Yaya yollarn ile ara¢ trafigi birbirinden ayrilmis ve ara¢ yollari g¢evresindeki tretuvarlar
tizerindeki yesil bantlar ve yaya yollarim arag¢ trafiginden aywnmustr. (- Ankara Belediyesi,

1980 ).

7.7 lIsvec¢’te Toplu Konut

7.7.1 Kista-Isvec
Bu konut alaninda yaklasik 3600 konut insaa edilmistir. Konutlarin 800 adedi tek katl,

rekreasyon alanimin hemen yaninda yer almaktadir. Bir kismi 6zel miilkiyette bir kismi da

kiraliktir.

Yaklasik 2500 konutun bulundugu karisik evler kisminda 3-4 kath teras evler ile sekiz katli
yildiz bloklar bulunmaktadir. Bu konut tipleri merkez dogrultusunda kesisen ana yollar
tizerinde esit bir sekilde dagitilmiglardir. Geri kalan 300 konut ise Kista merkezinde pansiyon

olarak ayrilmistir.
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Giineybatida Igelbacken irmaginin giiney-kuzey yoniindeki vadisi lzerinde genis aktiviteler
ver almaktadir. Servis sonunda bir kilise, fiziksel antrenmanlar merkezi ile kapali ylizme
havuzu ve top oyunlar i¢in alanlar yer almakta, alanlarin giineybatisina diisen bir kdsede de
ti¢ bilylik oyun parki ile rekreasyon merkezi bulunmaktadir. Bu oyun alanlarina bitisik olarak
ik ve orta okullar yer almaktadir. Ana okullar ise konutlarin bulunduklan yerlerde oyun

parkina bitisik konutlarin i¢indedir.

Ticaret merkezinde dikkanlar, magazalar, saglik hizmetleri i¢in merkezi halk saghg: ve dis

doktorunu igerir.

Hanstouagen ve Denmarksgaten arasinda kalan alanda merkezin devamini olusturur. Metro

istasyonu ve otobiis terminali ve otoparklar burada bulunurlar .

7.7.2 Dallen-Isveg

Dallen Stockholm’um gilineyinde Gamla Ensked’de bulunmaktadir. Metro ile 12 dakikada

Stockholm’un merkezine gidilebilmektedir.

Kent merkezi 1910-1950 yillart arasinda kurulmus olan eski bir kent tarafindan kusatilmustir.
Bu yerlesim alaninda planlama oncesi niifus stirekli yaslaniyor ve azaliyordu. Bunun nedeni
ise mevcut servislerin yeterli olmamasindan ileri geliyordu. Okullar, diikkanlar, vs. bu egilim

devam ettigi taktirde kapanma tehlikesi ile karsi karsiya kalmislardir(Uganer,1986).

Cogunlukla aileler ve ¢ocuklar: sosyal alt yapt olanaklarmimn ¢esitli tiplerini ariyor ya da
modern ve rahat yapilara sahip olmayr istiyorlardi. Dallen’i gelistirme programi kent

yenilemenin en iyi 6rneklerinden biri olmustur.

Dallen’de planlama 1973°de, insaatlar 1977 de baslamistir. Konutlar 1978-1981 yillan

arasinda tamamlanmistir.

Dallen’de konutlar parklara, merkeze ve oyun yerlerine yaya yollar ile baglanmaktadir.
Biitlin servisler ana yaya yolu Uzerinde karsilanmistir. Kapt onlerinde siitunlu  girisler,

konutlari avlu bahgelerine oradan da caddelere baglanmaktadir.

Yapilasma, herbiri iginde bir merkezi avlu bahgesi bulunan 14 ayn sekildedir. Yap
girislerinin hepsi avlu bahgelerine agilmaktadir ve avlu bahgeleri etrafinda yaklagik 100

ailenin yasadigy topluma agik yerler olarak planlanmistir.

Bu gruplar igersinde oturanlar, her blogun toplumsal yapilarinin kullanumi Gzerinde ve avlu

bahgelerinin planlanmasi tizerinde karar verebilmektedirler. Ana okullart her grupta yapilarin
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zemin katlari i¢inde yer almaktadir. Agaghikli yollar ve caddeler ayri mimari ve ekipmanlari
ile, kendi karakterlerine uygun parklar ve meydanlar ile birbirini takip etmektedir. Bu
caddeler, meydanlar ve agik alanlar daha cok sert yer désemesi ile ve formal bir diizen

icersinde planlanmustir.(Ucaner, 1986)

Yerlesimde 1750 konut bulunmaktadir. Bunun 290 tanesi yashlar i¢in dinlenme evi olarak
ayrmustir. Otoparklar ise ilk asamada her konut i¢in 0,9 m? olarak planlanmus, fakat daha
sonra 1,2 m? olarak insa edilmistir. Alanin tamami 24 hektardir. Bunun 15,5 hektan konut
alanlari, 1,5 hektart merkez ve yashlar evi, 2,7 hektar: ise oyun alanlari i¢in ayrilmistir. Konut
yogunlugu alanin tamaminda 100 konut/ha’dir. Yerlesim igersinde kiitiiphane, ytizme havuzu,
toplanti salonu, lokanta, sergi salonu, cafe, diikkkanlar, banka, berber, hastane, ana okullar,
ilkokul, okul sonrasi rekreasyon evleri bulunmaktadir. C6p ise 6zel kamyonlari ile yerlesimin

ucta bir noktasina tasinmaktadir ( Stockholms stadsbyggnadskontor, 1978)

7.7.3  Potatisakern Konutlari, Malmé-isveg

lasarim mimart: Moore ,Ruble, Yudell
Bas mimar:John Rubble
Mimar: Charles Moore, Buzz Yudell

{sve¢’i Danimaka’dan ayiran Oresund (Altin Ses) boyunca yer alan Malmé sehrinin meskun
mahallelerinin birinin ortasinda genis bos bir arazi var. Bu 6nemli bélgenin yerlesime
acilmasi i¢in 30’lu yillardan beri yapilan 6neriler sehir yonetimi tarafindan, uygun olmayacagi
gerekgesiyle geri ¢evrilmis.

Insa edilen binalar iki temel tipte yapilmaktadir. Yakin g¢evrede yapimi stirmekte olan bir
konut projesinin sokaklarimin bigimini hatirlatan yilankavi uzun kivrimlar ve sekiz birimden
olusan bi¢imleri ile civardaki villalart andiran villa yapilagmas: (bkz.Sekil 7.42). Balkonlar,
kis bahgeleri, egimli catilar ve arkatlar gibt geleneksel mimari &geler binalardan eksik
edilmis. Arazinin el degmemis olmasi nedeniyle yetiskin agaglar her tarafta mevcut. Her bir
birimin direkt glin 15181 almasina maksimum 6zen gosterilmig(bkz.Sekil 7.40.Sekil 7.41)

(Konutlar, 2001).

Yerel malzemeler yeni binalarin, kendi baglamlart ile ahenk icinde olmasini saglayan
faktorler biciminde ¢ikiyor karsimiza. Malmo sehrinin giinesine uygun olarak Danimarka

geleneklerinden alinma parlak renkler kullanilmis. (bkz.Sekil 7.43)
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Malmé ( Isve¢ ) sehrinde, kentsel tasarim projesiyle bos bir alamin degerlendirilmesi
yerlesime onemli bir konut potansiyeli kazandirmisg; ayn1 zamanda basarili bir *’sehirsel ¢izgi

7 yakalanmistir. (bkz.Sekil 7.44)
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Sekil 7.44 Potatisakern konutlar1 vaziyet plani, kesit ve goriintsler
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7.8 Tiirkiye’de Toplu Konut

Tirkiye’de toplu konut sayilabilecek ilk ornekler 19.yy’da Abdiilmecit zamanindan
baslayarak, Istanbul’da yapilan sira evlerdir.(Akaretler v.s) Orta ve kiiciik burjuvazinin
konutu olarak ortaya ¢ikan bu konutlar, baslangicta, dzellikle biirokratlarin yerlestirilmesi

amacina yonelikti.

Daha sonralar balkanlardaki savaglar sonucu gelen gé¢menleri yerlestirmek amaciyla, sira
evler uygulamasi Istanbul’da yayginlasti ve toplumsal gruplara gore nitelikleri farkhlasti. Sira
evlerin  ¢nemli  bir  bolimi, ginlimlizde de islevini  degistirerek de olsa

kullanilmaktadir.(Akaretler)

Bu donemdeki diger bir toplu konut uygulamas: da yan sémiirgelesme siirecine egemen olan
iliskiler i¢inde ¢alisan sirketlerin Zonguldak’ta © Hazine-1 Hassa * déneminde insaa ettikleri

ettikleri = Fener Mahallesidir.”(Bayazit, )

Daha sonralari, 1930 larda kurulan sanayi tesislerinin sosyal gereksinimlerini karsilamak
lizere. biyiik kentlerin disinda topluca yapilan loymanlarda vardir. Bunlann isletme ve bakimi,

kamu eliyle gergeklestirilmistir. (Karabiik Demir-Celik gibi.)

1940 larda devletin memurlarima konut saglamak amaciyla ¢ikartilan yasanin ilk biytk
uygulamas: 469 birimlik © Saracoglu mahallesi * dir. Bir komsuluk birimi anlayist ile ele
alinan mahalle, Bonatz tarafindan planlanmis ve insaa edilmistir. Ayni yillarda bir anlamda
“toplu konut” olarak nitelenebilir uygulama Erzincan’in deprem sonrasinda yeniden insasidir.
Toprak vergi degeri tizerinden kamulastirlmig ve tiimiiyle Tiirk teknik elemanlari tarafindan

planlanmis ve uygulanmistir.

1950 lerde Ankara’da gecekondulagsmaya tepki olarak yeni mahalle 6rnegi vardir. Arazi ve
altyapy kamu eli ile saglanmus, parsel miilkiyeti 6zel kisilere devredilip, iki yil iginde insaatin
bitirilmesi sart kosulmustur. Atakdy ornegi bunlarin digindadir ve Tirkiye’deki en biiyiik

konut girisimi niteligindedir.

Emlak Kredi Bankasi girisimi ile baslayan 12.000 konutluk planlama, kamu eli ile bir insaat
sirketi kurularak uygulanmistir. Emlak Kredi Bankasimin yaptigi daha kugtk o6lgekli
uygulamalar 1957 yilinda 1374 birim konutluk Levent ve 1964 yilinda 1263 konutluk Yeni
Mahalle bloklaridir.

Bunlardan baska Ankara da milletvekili i¢in toplu uygulamalar yabanci insaat sirketleri eliyle

yapilmaktadir. Bahgelievler uygulamasi ise ilk konut kooperatiflerinin eseridir.
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Demokrat Parti iktidar1 doneminde gelismeye baglayan ve giderek hiz kazanan diger bir
uygulama da, kiyilarda, = Ikinci konut niteliginde, yazlik yapiminin hiz kazanmasidir. Ik
ornekler Cesme, Bayrampasa gibi gelismelerdir. 1860 larin ikinci yarisindan sonra
sendikalarda * toplu konut * yapimina girismislerdir. Tiirk-Is’in Ankara’daki 2566 birimlik

“Aydmlik Evler Sitesi = bunun ilk drneklerindendir.

Tirk-is daha sonra 5140 daireden olussan Balgat sitesi insaatina baslamistir. Tiirk-is
mensuplar1 yapi kooperatifi Istanbul’da da Serif Ali Ciftligi mevkiindeki gecekondu énleme
bolgesinde 6000 konutluk bir uygulamaya girigmistir. 1977 yili basinda DISK’in baslattig
Disk Kent girisimi ig¢i sinifinin gereksinimine cevap verecek konut cevresi ne olmasi
gerektigini, nasil orgiitlenecegi sorulart irdelemeden ortaya ¢ikmis ve gelismesine DISK in

disinda devam etmistir.(Bayazit,)

Ozel girisimlerde meydana getirilen toplu konut uygulamalari ise 1970 ‘lerden sonra ivime

kazandi.Bu girisimler basindan beri list ve orta {ist gelir gruplarina yonelikti.

Ozel toplu konut sirketlerinin ilk drnekleri olan OR-AN ve daha sonralart ME-SA oldukca
kiicik sermayelerle ve daha ¢ok konut kooperatiflerine kredi veren kuruluslara dayanarak,
konut tiretim alanina girislerdir ve tiretimlerini stirdiirmektedirler.-OR-AN Ankara’ya 10 Km
uzaklikta, 1968 yilinda OR-AN toplu konut sirketince, 105 hektarlik bir alanda 30.000 niifusu

barindirmasi planlanmustir.

OR-AN da 7000 konut planlanmis % 80’1 sosyal konut standartlarina uygun olarak

dustintlmisttir. Ancak bunun hepsi tamamlanamamustir.

ME-SA’nin uygulamalar ise kent icinde ve disinda olmak iizere Ankara’nin gesitli yerlerinde

dagilnmis bulunmaktadir.

Yine kentin 17 Km batisinda ¢ok kathi blok ve villalardan olusan 2000 konutluk sitenin
uygulama calismalart devam etmektedir. Diger uygulama ve girisimleri ise 458 konutluk
(Cankaya Bloklari, 113 konutluk Giines Sitesi ve Gaziosmanpasa semtindeki cok Kkath

bloklardir.(Bayazit, )

Konut gereksinen orta gelir gruplarinin kooperatiflerde orgiitlenerek, kendi yasayacaklari,

0zgll ¢6ziim aramalari, bu 6rneklerin 6zelliklerini olusturmaktadir.

Halkm kooperatiflerde 6rgtitlenerek kent yakininda bulunan ucuz arsalar tizerinde toplu konut
yerlesim alanlar1 kurma girisimlerine ilk 6rnek 15.000 kisiyi barindirmasi planlanan Corum

evleridir.



Edirne S.S Cumburiyet mahallesi S. Yapt Kooperatifi ile Van 3000 evler, Bolu Dagkent buna
benzer girisimlerdir. Son yillarda ise Izmit, Antalya, Ankara gibi kent belediyelerince konut
tiretimine girisildigi goriilmektedir. Bunlarin ilk 6rnedi Izmit Belediyesinin 741 hektarlik bir
arazi f{izerinde 30.000 konutun dretilmesi ¢alismalaridir. Belediyeler eliyle konut
girisimlerinin  en  biylklerinden biri de Ankara Belediyesinin 1071 hektarhk alanda

gerceklestirdigi Batikent tir,

Konut tretiminin dogrudan dogruya kredi veren kuruluslar eliyle yapilmasinin drnekleri
arasinda S.S.K bulunmaktadir. Kurum kendi arsalar tizerinde 85 metrekarelik ve daha kiiciik
konutlar yaptirip sigortalilara ipotek karsihginda devretmektedir. Tirkiye’de farkh

organizasyon bi¢imlenisi ile *’toplu konut ** tiretimi yapilmaktadir.

“Toplu konut 7 Turkiye’de ozellikle 1970 yillarinda, konut sorununun ¢6ziimii i¢in tek
secenek olarak degerlendirilmeye baslandi. Konunun giderek 5 yillik kalkinma planlarinda,

ele aliniginda, bu anlayisin giderek yogunlastigini géstermektedir.(Bayazit, )

7.8.1 Eser Yapi Kooperatifi Bloklari-Tiirkiye

Bahgelievler son durakta, Akdeniz caddesi tizerinde 2.125 ha’lik bir alanda insa edilmistir. 5

katlt 4 blok ve 8 kath bir blok apartmandan olusmaktadir.

Akdeniz caddesinden sonra hafif¢e yiikselen diiz bir alan iizerinde yer almaktadir. Caddenin
kenarmdaki bu egimli alanlarda belediyeye ait bir 6.252 ha’lik bir park ve ¢ocuk bahgesi

bulunmaktadir.

Alan kullanimu;

Toplam alan 2.152 ha
Yapilasma 0.3497 ha %16.2
Yollar 0.1631 ha %7.58
Otopark 0.287 ha % 13.38
Yesii alan A 1.3511 ha %62.78
Konut sayist 216 ve 14 kapici dairesi
Toplam 230 adet

Niifus 1035 kisi
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Konut yogunlugu 109 konut/ha
Yogunluk 481 kisi/ha
Kisi basina diisen vesil alan miktar: 13 m?/Kkisi

Bloklarin ¢evresi yer yer bitkilendirilmistir. Yesil alanlar bloklarin ¢evresinde ve aralarinda
ver almaktadir. Cop, bloklarin iginde bulunan kutular yardinuyla alt katlardaki 6zel ¢op

yerlerine atilmaktadir.

Blok ¢evresindeki yollar ayn1 zamanda otopark olarak kullanilmaktadir. Spor alanlar1 olarak

bir basketbol ve voleybol sahast yer almaktadir. Bu sahalarin zemint betondur.

7.8.2 Basm Sitesi-Tiirkiye

Gankaya’da Ankara’ya hakim bir noktada 8 blok halinde insa edilmistir. Bloklar arasinda
kalan agik alanda Ankara Belediyesi tarafindan diizenlenen bir ¢ocuk bahgesi yer almaktadir.
Dogu-bati yoniinde olan bloklar yaya yollariyla birbirlerine baglanmislardir. Arag¢ yollan
toplu konut alanlarini bir ¢ok yerde bélmektedir ve agik alanlarm biiytik bir kismi otopark

alani olarak ayrilmiglardir.

Alan kullanimr ise asagidaki sekildedir;

Toplam alan 1.176 ha
Yapilasma 0.8523 ha %72.47
Yollar 0.2612 ha %22.21
Yesil ve a¢ik alanlar 0.0625 ha %5.31
Konut sayisi 90 adet
Niifus 405 kisi
Yogunluk 344 kisi‘ha
Konut yogunlugu 76.5 konut/ha

Kisi basina diisen vesil alan miktar: 1.54 m¥/kisi
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7.8.3 Me-Sa Bati Sitesi-Tiirkiye

Ankara — Istanbul asfaltinda, Ulus’a 14 km uzaklikta, Etimesgut Havaalani karsisinda,

anayoldan 900 m i¢eridedir. Ana yoldan siirekli otobiis ve dolmus ¢alismaktadir.

l.ve 2. Bat1 sitesi olmak lizere iki asamada insa edilmistir.1. Bati sitesinde iki katli bagimsiz
evlerin yaninda 4 kath bloklara da ver verilmistir. 2. Bati sitesinin tamamt ise iki kath
bagimsiz, bahgeli sira evlerden olusmaktadir. Bu iki iinite karsilikli olarak yamaglara
kurulmustur. Egime paralel olarak inga edilmislerdir. Ust katlarin gorisii agiktir. Sira evler
arasinda uzanan yaya yollari, egime dik olan caddelerle tizerinde yer almaktadir. Sira evler
arasinda 13 m. agiklik brrakilmigtir ve siralar kuzey-giiney yoniindedir.( Me-Sa Toplu Konut

A.S nin birkag¢ uygulamast 1979 ).

Iki Unite arasinda kalan vadide aligveris yerlerl, ¢ocuk bahgesi ve dinlenme icin park
bulunmaktadir. Dort katli blok apartmanlar sira evlerin arka tarafinda alanin en yiiksek

noktasinda inga edilmislerdir.

Alan kullanimi ise asagidaki sekildedir;

Toplam alan 20.634 ha
Konut sayisi 376 adet
Bahceli sira evler 314 adet
Blok apartman dairesi 112

Konutlar (6n ve arka bahceler dahil)

7.8650 ha %38,11

Is1 merkezi

0.14 ha %0.678

Anaokul ve ilkokul

0.594 ha %2.879

Kiltir ve saglhik

0.2157 ha %1.045

Yollar

3.176 ha %15.39

Otoparklar

0,6882 ha %334

Yesil alanlar

7.433 ha %36.02

Spor tesisleri

1,5138 %7.34

Ovyun alam

0,1225 ha %0,59
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Cocuk bahcesi 0.187 ha %0.9
Nufus 1914 kisi
Yogunluk , 92.9 kisi/ha
Kisi basina diisen vesil alan miktan 43.93 m>
Kisi basina diisen vesil alan 38.3 m?

7.8.4 Or-An Sitesi-Tiirkiye

Ankara'ya, Cankaya {lizerinden 6 km ve Konya Golbasi yoluyla 8 km’lik bir ulasim
mesafesindedir. Caldagi’nin giiney sirtlarinda 110 ha. Bir arazi {izerinde bulunmaktadir. Arazi
gliney yoniinde %10 egimlidir. Yapilarda, biyiik bir kismi 4 katli bazilart ise 5 kath olmak
tizere iki tip kat nizami se¢ilmistir. Arazi ti¢ ayn topografik biitlin olarak degerlendirilmistir

ve bu topografik farkliliktan yararlanarak 3 ayri mahalle seklinde planlanmustir.

Yol sisteminin genel 6zelligi yaya ve arag trafiginin birbirinden ayrilmis olmasidir. Yaya ve

arag trafigi birimi atlayarak i¢ i¢e ¢oziilmiis olup merkezde toplanmaktadir.

Yapilar arasinda 12 m uzaklik birakilmistir. Gruplar ise 40 m araliklarla yerlestirilmistir.(
Ankara Or-An Toplu Konut Yerlesimi, 1970).Konut topluluklarinin merkezinde ortak tesisler
toplanmistir. Giinliik ahgveris yerleri de mahalle merkezlerinde yogunlasmaktadir. Or-An
merkezinde tiim yerlesimin gereksinmelerinin karsilanmasi i¢in 16 katli bir is hani insa

edilmektedir.

Alan kullanimi ise su sekildedir;

Toplam alan 100 ha
Niifus 28.000 kisi
Yogunluk 280 kisi‘ha
Yapilasma 25,6 ha
Aktif vesil alan 26.4 ha
Pasif vesil alanlar 27 ha

Kisi basina diisen vesil alan miktar 20 m?
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Olarak belirtilmektedir.

Birinci mahallede ise alan kullanimlar asagidaki sekilde belirlenmistir.

Toplam alan

28.6 ha

Yapilasma 7.08 ha %24.8
Konutlar 5.16 ha %18.04
[Ikokul 0.68 ha %2.38

Sosval tesisler

0,5 ha %1.75

Ticaret

0.74 ha %2.59

Yollar ve otoparklar

5.6 ha %19,58

Cocuk bahcesi

1.13 ha %3.95

Yesil alanlar

5.16 ha %18.04

Konut sayisi 1758
Niifus 7911 kisi
Yogunluk 277 kisi/ha

Konut yogunlugu

61 konut/ha

Kisi basina diisen vesil alan miktari 7.95m?

7.8.5 Eryaman IV. Etap Toplu konut bloklari-Ankara-Tiirkiye

Mimar: A.Ragip Bulug

Proje, 7 ada iizerinde 60,80,100 m? 572 konutu kapsamaktadir.Bloklar arasi iliski yapr i¢inde
tasarlanan i¢ sokaklarin olusturdugu bir aks ile kurulmustur. Yapilarda, bu aksi dik kesen
ikincil akslar ise sosyal ve ticari merkezlere baglanmaktadir. Boylece arazi biitintinde yapmin
barindigi distii camh i¢ sokaklar, konut birimlerini ve konut ortak kullamim alanlarini
biitiinlestirici gorevini Ustlenmektedir. Arag trafigi ile otoparklar, yapt ve yap: g¢evresinde

olusan tammli dis mekanlarin disinda yer almakta ve bu sckilde yaya trafiginden
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ayrilmaktadir. (bkz.Sekil 7.49)

Yapilarda, diisey dolasim kendi i¢inde sagladigi ti¢ orta yikseklikteki blok, seffaf i¢ sokakla
daha yiiksek merkezi bloga baglanmistir. (bkz.Sekil 7.48, Sekil 7.51) Temel amag, yaratilan
i¢c-dis mekan iliskileriyle, evin bir uzantis1 olan ge¢is mekanlarim insan yasantisinin bir
parcast haline getirmektir. Bu rastlantisal bir aradaliklara  ve komsuluk iliskilerinin

gelismesine olanak taniyacagi diistintilmiistiir.

Fiziksel yakinliklara ragmen, yapr elemanlariyla ve yonlendirmelerle konut birimlerinin
mahremiyeti saglanmistir. Yapinin disinda olusturulan dis mekanlar genis teras ve balkonlarla

konut birimleriyle iliskilendirilmistir. (bkz.Sekil 7.47) (Konutlar, 2001)
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Sekil 7.47 Eryaman IV. Etap toplu konut bloklari kismi gorunus

[T

T

i Sekil 7.48 Eryaman IV. Etap i¢ sokak kesiti
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g\UPLUKONUT*ERYAMAN.ANKARA

| it SOKAK
2 SALON

3 BANYO

4 MUTFAR

S BALKON

6 YATAK ODASH

ZEMIN KAT PLANI 3. KAT PLANI

Sekil 7.50 Eryaman I'V. Etap toplu konut blogu 6n gériiniisii

I KONUT BLOKLARY
2 SPOR MERKEZI
3 ANAQKULY

4 TICARET MERKEZ]
5 KULTUR MERKEZI
6 PARK

VAZIYET PLAN

“Sekil 7.49 Eryaman V. Etap toplu konut bloklari vaziyet plant ve kat planlar

)
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Sekil 7.51 Eryaman IV. Ftap toplu konut bloklar ic sokak goriniisleri
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7.8.6 Bahgesehir 1. Etap A. D. Ve E. Tipi Cok Kath Konut Bloklar: - Tiirkiye
Mimart: Aytag Mango

Bahgesehir olusumunda belirlenen miisteri tipi orta-tist diizey gelir suuf mensubu olup.
beklenti. yaklasim ve begeni diizeyleri ekonomik konut misterilerinden ¢ok farklidir. Bu
nedenle, azami 150 m’ net konut plani kisitlamasiin disina tasmadan tim tiplerde

olabildigince biiytik salon ve ebeveyn odasi tasarlanmistir.(Konutlar, 2001)

Yine ii¢ tipte de salonlara, kendi genisliklerinde ve cepheleri tamamen agik 2.5 m. derinlikte,
bahgesizligi telafi edebilecek genis teraslara acilarak derin ve yesil perspektifler
kazandinlmis, ayrica tiim odalarin pencereleri diisey tasarlannmus olup, goriis zenginligi ve 151k

acisindan oldugu kadar, tasarim 6zgtinltigii ile birlikte faydali duvar alani arttirillmustir,

Yapilarin tist bitimleri bir form olusturdugu gibi E ve D bloklarda da yasayanlarin
vararlanabilecegi ortak pergolali ve yesil olanaklari saglamis, rekreaktif teras bahgeleri

olusturulmustur. (bkz.Sekil 7.55, Sekil 7.59)

Bu tasarimlarda, ozellikle de 16-20 katli D bloklarda, oda adetleri belirli katlarda eksiltilerek,
bir tist katlara siitunlarla ¢cevrelenmis ek teraslar verilerek, bu projeye kadar hi¢ uygulanmamis
ve geri cekmelerle olumlu ve 6zgiin bir form kazandirilmis ilk tiinel kalip uygulamasi

yaratilarak érnek olusturulmustur. (bkz.Sekil 7.54) (Konutlar, 2001)

Her ¢ tip yapida yeni girislere 6nem verilmis, mimari form ve islevi ile yapilara farklilik

kazandirilmistir.



1 - Antre: A Blok Normal
2 - Mutfak Kat Plam
3 - Salon

4 - Balkon

5 - Koridor

6 - Banyo

7 - Banyo

8 - Balkon

9 - Oda

10 - Oda

I1 - Oda

12 - Oda

Sekil 7.53 Bahgesehir 1.etap A blok normal kat plan



104

e

T

kK goriiniisii

I

r 1.etap D blo

cesehti

7.54 Bah

Sekil

1 - Antre
2 - Mutfak
3 - Salon
4 - Balkon

5 - Koridor

6
7
8

Banyo

Banyo
Koy

ridor
Oda

9 -

Oda
Oda

10

11 -

kat plani

m

Zem

etap D blok

il 7.55 Bahgesehir 1.

Sek



105

[T

i

B8

CIEEEE

=BE]

Bloklar

Onde A,
arkada D

gortnislert

sit-

ap D blok ke

t

sehir 1.

7.56 Bahge

Sekil

Sekil 7.57 Bahgesehir [.Etap goriintisi



106

£ Blok Normal Kat Plant

1 - Anire
2 - Murfak
3 - Sulon
4 - Balkon
5 - Koridor
4 - Banyo

bbbl c-thobi
maan Ll nu

st

7 - Banyo

8§ - Batkon

9 - Oda

10 - Oda

i1 - Oda

12 - Camagirhk

Sekil 7.59 Bahgeschir I.Etap
E bl

|
T,

R

ok normal kat plan

1 Sekil 7.58 Bahgeschir [.Etap

g E blok 6n gorinis
%

E Blok Sag Yan Goriiniig

Sekil 7.60 Bahgesehir LEtap
E blok sag yan goriinlis Sekil 7.61 Bahgesehir I.Etap E blok goriintst
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7.8.7 Bodrum Torba 83 Konutlar: — Tiirkiye
Mimar: Ersen Giirsel

Bodrum’da eski Torba Koyt yolu lizerinde bulunan Torba 83 Sitesi, 23.450 m?'lik alan
tizerinde, i¢inde 55 adet konut planlanan, zeytin agaglari arasinda bir yerlesmedir. (bkz.Sekil
7.62)  Yaurumcmn uygulama politikasma bagh olarak, yerlesme planinda konut gruplar
olusturulmus. boylelikle en kiiglik grupta dahi, fonksiyonel ve mekansal biitiinliiklerin

olugmast saglanmistir.

Proje calismalar1 1988 yilinda baslayan bu sitede, bugiin 10 konut grupluk bir béliimiin

insaatlar: bitmis ( alt yapisi dahil ) ve yasama ge¢ilmistir.

Eski yerlesik diizenin karakteri, sokak dokusu ile bah¢e i¢inde konut, bu sitenin
planlamasindaki ana fikirdir. Iklim kosullarinin geregi olan giinliik yasanu i¢c mekanlara ceken
planlama diizeni, bu yerlesmede de tizerinde 6nemle durulan bir ilke olmustur. Konutlar, 450-
500 m?’lik arsa alani lizerinde projelendirilmislerdir. Tas veya tugla duvarlar yol boyunca
konutlarin tizerindeki ayiric1 elemanlar ise, clice aga¢ veya siis bitkileridir. (bkz.Sekil 7.65)

(Konutlar, 2001)

Bu sitede iki tip konut kullanilmistir. (bkz.Sekil 7.69) Bodrum evlerin geleneksel formlar
icinde kalinarak, giniimiiz yasama kosullarina cevap veren planlama ¢oziimleri, konut
projelerinin temel fikirlerini belirlemistir.”” A’ tipi konut &l¢iileri 740*1100/600cm. olan bir

prizmadir. Planin orta kesimi sofadir ve iki kat boyunca devam eder.

Tiim fonksiyonel alanlar bu mekana dogrudan baglanmistir. Yani plan organizasyonu bu orta
mekan esas alinarak kurulmustur.”’B”’ tipi konut dlgiileri 380*820/600 cm.dir. Bu konutta ise
orta mekan bir i¢ avludur. Gunlik yasam ve yatma birimleriyle sinirlandirilmis bir aviudur
burast. Ayni zamanda bahgenin ,agik alanlarinin bir devamidir. Ust kattaki hayat ile mekansal
ve gorsel iliski kurulmasi, bu avluya yeni boyutlar kazandirmakta, bir yoniiyle de dogrudan
sokaga baglandiklarindan hava hareketlerinin serinletici etkisi avlu i¢ine alinmis olmaktadir.
Avluyu 3.boyutta smurlamaya calisan kiris kasetler, g6k mavisinin daha belirgin olarak

algilanmasina yardimer olmaktadir.(Konutlar, 2001)

Yerlesme planinda iki tip konut kullamiimis olunmasina karsin, yapilarin birbirleriyle
konumlart kuzey-giiney dogrultusunda 0zellikle yaz aylarinda esen riizgar dikkate alinarak,
konutlarin agik alanlar ile pencere ve havadanliklari yap tizerlerinde farkh yerlerde yapilmis

olmalari, gorsel ¢evrenin zenginlesmesine olanak vermektedir. (bkz.Sekil 7.67)
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Sitenin enerji dagitim merkezi ylizme havuzu ve sosyal Unitelerle birlikte yerlesmenin orta
kesiminde insa edilmistir. Trafo binasi tizerindeki teras agik kullanim alanidir ve insanlarin

nasil bir cevre i¢inde yasadiklanni gorebilmelerine gorsel olanak vermektedir.

Sitenin simgesi olarak degerlendirilen kule ise, merkezi TV anteni i¢in insa edilmistir.
Izlendiginde, hem yerlesme planinda, hem de mimari yapt elemanlarinin se¢im, kullanig ve
ayrintilarinda farkhhk gorilebilir. Alisilagelmisin disina cikilarak, tekrarlardan kag¢inmilmaya

calisilmis, yoresel imajlardan uzaklagmadan, yeni bir deneme yapilmistir. (bkz.Sekil 7.70)
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Sekil 7.62 Bodrum Torba 83 konutlar1 vaziyet plani

Sekﬂ 7.63 Bodrum Torba 83 konutlar: gorintis
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Gartoiieg 3-3

Goniniis 5-5 Goritntis 6-6

Gariniy 3-8 .
’ ! Gortinigs 4-4

Gartinig 3-5 Goriniis 6-6

Sekil 7.64 Bodrum Torba 83 konutlar1 goriiniisleri
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Kesit 2-2

Kesit 2-2

Sekil 7.65 Bodrum Torba 83 Sekil 7.66 Bodrum Torba 83

konutlar: fotograflar konutlar kesitleri
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Sekil 7.67 Bodrum Torba 83 konutlart avlu gortintsi
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7.9 Avusturya’da Toplu Konut

7.9.1 Viyana 19 Yerlesimi- Avusturya

Mimar: Rupert Falkner, Viyana

Yerlesimin ana iskeletini iki dizi konut kivrimi olugturmaktadir. (bkz.Sekil 7.71) Ortada
birbirine yaklasan ve paralel olarak uzanan kivrimlar, daha sonra ayrilmaktadir. Konutlarin
plam dik agilidir. Bir tarafi agik olarak disa ¢ikinti yapmakta, i¢ tarafl ise tesisat odalarint ve
yan odalart barindirmaktadir. Arazi durumu, arsa sekli ve konut tipleri ( tek ailelik ev ve kent
evi gibi) sayesinde bu ana prensip ¢ok yonlil olarak degistirilebilmektedir. Yerlesim bir¢ok
ilging 6zel ve genel bolimler olusturmakla kalmamakta, ayrica biitiin konutlarin ¢evreye
uyumunu saglayan bir 6lgege de kavugmaktadir. Her konutta yer alti garajt vardir. (bkz.Sekil

7.72) (Ep konut, 1988)
Dizi konutlarin oturma alani 126 m? ve 129 m? arasindadir

Sekil 7.75°de her iki dizi konut ve bunlara baglanan Hammerschmidtgasse sokagi
gortilmektedir. Sekil 7.78°de yer alti garajinin bulundugu avlunun éniindeki konut cephesi ve
Hammerschmidtgasse sokagindaki dizi konutlarin tek kath arka cepheleri, paralel uzanan ev

dizilerinin arasindaki bir sokak gortilmektedir.

Sekil 7.82°de aynt meydanin degisik iki yonden, yani giiney-bati kdsesinden ¢ekilmis durumu
gortilmektedir. Ayni cephe elemanlarinin yatay boliintisii, plastik bir yiizey olusumu ve
girintili, ¢ikintilt degisimleri ilke edinmistir. Plan tasariminda ve degisik konutlarin biraraya

getirilisinde 6zel miilkiyet kavrami csas alinmustir.
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Zemin kat topiu plani
Planlar O 1:700

11772 Viyana 19 Yerlesimi
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Sekil 7.71 Viys
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zemin kat toplu plan
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Gati katr

Sekil 7.73 Viyana 19 Yerlesimi Sekil 7.74 Viyana 19 Yerlesimi

kat plani cati kat1 plant
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Sekil 7.75 Viyana 19 Yerlesimi goriiniist

Sokak ontasindan Guney-Kuzey kesiti

Kesitler O 1:700

Sekil 7.76 Viyana 19 Yerlesimi sokak ortasindan giiney-kuzey kesiti

Zemin kat

_[_ 3
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Kdépriilerin oldugu sokak

Sekil 7.77

1.Kat

Viyana 19 Yerlesimi kat planlar
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Sekil 7.79 Viyana 19 Yerlesimi kesitleri

2.Kat Piantar O 1:300

Sekil 7.80 Viyana 19 Yerlesimi Sekil 7.81 Viyana 19 Yerlesimi

kat plant i¢ gorlinis
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Sekil 7.84 Viyana 19 Yerlesimi kat plani
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7.10 Norve¢’te Toplu Konut

7.10.1 Oslo- Holmlia’da Ev Gruplari-Norve¢
Mimarlar: Roslands Arkitektkontor, Oslo
Is arkadaslari: Oistein Mangset, Nils Alm Rosland, Lene Schmidt

Planlama kararlarindan sonra bu gruptaki 28 konutun ¢ogunlugu ev sahipleri tarafindan insa
edilmistir. (bkz.Sekil 7.86) Kapali bir grup olusturan evleri ortasinda ortak kullanima agik bir

avlu yer almaktadir. (bkz.Sekil 7.87) (Ep konut, 1988)
Park yeri batida kurulmustur.

Boliicii duvarlar disinda biitiin konutlarda ahsap kullanilmis, esit oturma alanlart 6nerilmistir.
Bir diger ozellik bah¢eye giden tizeri kapalt gegittir. Konut girigleri bu ge¢ide agilmaktadir.

Arazi yapisindan Otiirii grubun dogundaki konutlar bodrum katta ek odalara sahiptir.
Ortak kullanilan konutta toplantt salonu, atolye ve misatirhane bulunmaktadir.
Oturma alani 136 m? (bodrum katla birlikte 217 m?)

Fotograflarda evlerin avlu tarafi goriilmektedir. Onceden hazirlanan projeye gore. evlerin dis
kaplamalarin1 bizzat ev sahipleri yaptirmgstir. Izometrik ¢izimde konutlarin benzerligi
gorilmektedir. Bahgedeki biitlin calismalar da ev sahipleri tarafindan yuritilmistir.(Ep

konut, 1988)
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Sekil 7.85 Oslo-Holmia’da ev gruplar kat planlari, gériiniis ve kesitler



<onum plam O 1:2000

Sekil 7.86 Oslo-Holmia'da

ev gruplari vaziyet plani

Sekil 7.87 Oslo-Holmia'da ev Sekil 7.88 Oslo-Holmia'da

~gruplart perspektif vaziyet plant ev gruplart goriiniisleri
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8. SONUC

[I. Dlinya Savast’'nin yarattig1 buiyiik zararlar gerek maddi gerek manevi insanlarin yasam
diizenlerini bozmustur. Bunun yaninda savasin olumlu etkisi de olmus; savas insanlari yeni
arayislara itmistir. Bunlardan biri de toplu konutlardir. Toplu konutlarin gelisimine bir

anlamda yardimer olmustur.

Mimarlar. schir bolge planlamacilari, peyzaj mimarlart v.s gibi teknik elemanlar birlikte
calismaya baslamistir.  Yeni, duzenli kent yerlesmeleri ortaya ¢ikmaya baglamistir.
Ingiltere’de ‘slum’ denilen, bizde ise gecekondu adini verdigimiz yerlesimler yerini ucuz,

glivenli, saglikl toplu konut yerlesimlerine birakmustir.

Kigciik kent yerlesimleri de diyebilecegimiz toplu konutlar her tilkeye gore gerek tasarim
gerek amag olarak farkhilik gostermektedir. Devletin bu alanda yaptigi yatirim, toplu konut
fonundan ayrilan para iilkelere gore farkhilik gostermektedir. Ozellikle Ingiltere’de bu konuda

yapilan ¢alisma toplu konut agisindan iy1 bir 6rnek olmustur.

Glniimiizde, toplu konutlarin geldigi nokta, maddi durumlar yeterince iyi olmayan, barinma
sikintis1 ¢eken kisiler icin degil de daha ¢ok maddi durumu daha iyl olan ve liks yagam

bigimine yonelten yerlesimler olarak da karsimiza ¢ikmaktadir.

Her iilkenin kendi igindeki niifus artisi, konut acigi, konut talebi, konut gereksinmesi toplu
konut verlesimlerinin, uygulanma sansini ortaya c¢ikarmaktadir. Norveg™ teki toplu konut
ihtivact ile Almanya’daki toplu konut ihtiyaci bir olmayacag gibi bu alandaki gelisme de ayn
dogrultuda olamaz. Fakat glntimiizde Avrupa iilkelerinde toplu konut alaninda oldukga
biiyiik adimlar atilmig; ozellikle tilkemizde garpik kentlesmeye engel olunmaya ¢alisilmigtir.
Toplu konutlar1 cazip kilan daha ¢cok rekreasyon alanlari, komsuluk tiniteleri, glivenligi ve de

ucuz veya uzun vadeli satin alabilecegiz konut tipi olmasidir.

Sonug¢ olarak, II.Diinya Savast toplu konutlarin gelisimi i¢in bir kirtlma noktasi olmustur.
Toplu konut alaninda oldukga biiyiik adimlar atilmistir. Bu anlamda II. Diinya Savasi gelisimi

hizlandirmistir.
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