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ONSOZ

Nisantagi-Tegvikiye’nin, konut bolgesi ve kamusal alan olarak gevresinden farkli bir konuma
gelmesinin nedenlerini konutlar {izerinden incelemek, zengin bir birikimi ¢6ziimleme
aracilifiyla; icinde yasadigimiz kenti ve diger yerlesimlerin benzer stireglerini de anlamaiza
yardim edecektir. Bu galismanin, ¢ogu zaman yakinmalar ve olumsuzluklarla sorguladigimiz
kente farkl: perspektifler kurarak bakmaya yardimet olmasi umulmaktadir.

Zengin bir c¢alisma alam segmem konusunda beni tegvik eden, tiim yiiksek lisans programi
boyunca ve bu c¢aligma stiresince elestirileri, 6nerileri ve fikirleriyle bana yol gdsteren tez
damsmamm Prof. Dr. Thsan Bilgin’e katkilarindan dolay1 tesekkiir ederim. Yazdiklarimi
titizlikle okuyan ve elestiri ve fikirleriyle yardimimi esirgemeyen Aras. Gor. Fiisun
Cizmeci’ye tesekkiir bor¢luyum. Caligmay1 sonlandirmaya -yaklasgtifim son dénemlerin
zorlugunu paylagan ve her konuda yardimci olan arkadaslarimin varlifi bana gii¢ vermistir,
hepsine minnettarim.Bana her zaman destek olan ve anlayis gdsteren aileme yanimda

olduklar igin ayrica tesekkiir ediyorum.
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OZET

Mimarlik ve modernlesme aragtirmacilari, Tiirkiye’de modernlesmenin yerlesme ve konut
diizeni lizerindeki etkilerini 1839-1920, 1920-1950, 1950-1980 doénemleri ve 1980°den
giinlimiize devam eden d6nem olarak dért dénemde incelemektedir. Nisantasi-Tegvikiye’nin
kentlesme tarihi ve mevcut fiziksel g¢evresi bu ddnemleri dogrulamaktadir. Modernlesme
etkilerinin Anadolu cografyasinda belirdigi zaman aralif1 olan 1839 yilindan Cumhuriyetin
kurulusuna gecen siire, semtin kurulug siirecini kapsamaktadir. Semt, modernlesmenin
toplumsal yapiya niifuz etmedigi ve devlet eliyle uygulandigi bir dénemde, Istanbul’daki
biirokratik elitin yerlesimi olarak kurulmugtur. Bu yeni yerlesme, modern kent &riintiilerinin
bir pargasi olarak, cadde-sokak-yap1 adasi-parsel diizeni icerisinde, ancak geleneksel konut
tipleriyle, konaklarla sekillenmigtir. Ilk apartmanlar bu dénem sonuna dogru belirmeye
baglamigtir. Cumhuriyet’in ilk yirmibes yilinda ise, ulus devletin kdklerden kopmaya ve ice
doniik yapilanmas: g¢ercevesinde, geleneksel konut bigimlerine yeni konut bigimleri
eklenmistir. Yapilasma varolan sablon {izerinden devam etmis; modern, islevini kaybeden ve
yerini aldifi gelenekselle yan yana gelmistir. Ancak, 1950 sonrasi ddnemlerde, Bati’nin
yasadiy stireglerin Tiirkiye’de ve Istanbul’da 100 y1l gecikmeyle gergeklesmesi sonucunda,
Nisantagi-Tegvikiye’de gelenekselin fiziksel izlerini silinmigtir. Yeni modern, gelenekselin
yaninda kendinden bir 6nceki modernin baz1 bigimlerini de yok etmistir. Apartmanlar, fiziksel
gevrenin  monotipi haline gelmistir. 1950-1980 ddnemi, Nisantasi-Tegvikiye’nin
modernlesmenin agindiric1 yliziinfi gevresindeki yerlesimlerle paylastigi doniisiim siireci
olmustur.

1980 sonrasindan bugiine gelen dénemde ise, modernlesmenin siireksizligi ve agindiricilig
devam etmistir. Bilisim ve enformasyon teknolojilerinin gelismesiyle, modernlesmenin
yayllmas1 daha da hizlanmigtir. Bu siirecin dinamikleri, uluslararasi ve ulusal Olgekte
Istanbul’u farkli bir konuma getirirken, Nisantasi-Tesvikiye’yi de etkilemistir. Semtin
yakmindaki alanlar prestij kaybeder ve ikamet iglevini digan atarken; Nigantasi-Tegvikiye’de,
konut, ticaret ve is merkezi, kamusal alan olusumlan i¢ ige gecerek semtin prestijini
arttirmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Tesvikiye, konut, modernlesme, apartman, kentlesme.
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ABSTRACT

Architecture and modernization researchers investigate effects of modernization on settlement
and housing formation in Turkey in four periods: 1839-1920, 1920-1950, 1950-1980 periods
and period from 1980 until today. Urbanization history and current physical environment of
Nisantasi-Tegvikiye verifies the same periods. Period between 1839 and the establishment of
Turkish Republic is the founding period of the district, which is also the time interval when
modernization began impacting Anatolian geography. The district was established as a
settlement for bureaucratic elite in Istanbul when modernization have not been penetrated into
social structure yet and applied only by the government. This new foundation was formed by
traditional houses and mansions inside a avenue-street-building block-parsel order as part of
modern city patterns. First apartments emerge by the end of this period. During the first
twenty-five years of the republic, new housing types are added to traditional types in the
context of Nation State’s interior structuring and diverging from its origins. Construction
developed on the existing template; modern has counter-parted the traditional which lost
function and has been replaced. However, as a result of late realization of western processes
by 100 years in Turkey and in Istanbul, the marks of traditional structures in Nigantag-
Tesvikiye has wiped away . New modem has destroyed some forms of the old modern beside
traditional structures. Apartments has become the monotype of the physical environment.
1950-1980 period has been the prosess of Nisantasi-Tegvikiye sharing the abrasive aspect of
modernization with peripheral districts.

In the period during 1980, discontinuity and abrasiveness of modernization continued. With
the evolution of informatics and communication technologies, spreading of modernization has
increased its pace. While the dynamics of this process has brought Istanbul to a different
position on national and international scale, it also effected Nisantasi-Tegvikiye. While
peripheral areas lose prestige and residential function; housing, commercial and business
districts and public area formation increased the prestige of Nisantasi-Tegvikiye.

Keywords: Tegvikiye, housing, modernizétion, apartment buildings, urbanization.



1. GIRIS

1.1 Sorunun Tanimi ve Amag¢

“Ben Tegvikiye 'de ilkokula giderken, ilkokulun ilk simiflarinda, Feyziye Mektepleri’nde, arka
tarafta koca koca ¢camliklar vardi. Hichir sey kalmadi. O konaklarin camiiklariydi onlar,
bahgeli. Cok hos, ¢ocuk imaj1 olarak, ¢ok canli aklimda. Altlarinda bembeyaz papatyalar
acard, smiflardan ¢ikarir bizi oraya gotirirlerdi, inanilmaz giizellikte yerler olarak gelirdi
bana. Yol gegerdi, yolun 6biir tarafindayd: bu. Anlasilan izin alimir, o kisklerin bahgelerine
cocuklar: gotiriirlerdi. Simdi bakiyorum, nerede o koca agaglar ve ¢imenlikler? Hepsi bitti.

Ama yani bunlara nostalji duymarin anlam: yok.” (Kiray, 1999, s. 9-27).

Miibeccel Kiray’in kendisiyle yapilan roportajda betimledigi bu sahne, Nisantagi-
Tesgvikiye’nin bugtinkii ¢ehresinden gok uzaktir. Semtin sokaklarini gevreleyen bitisik nizam
apartmanlar, Tegvikiye Caddesi bagta olmak {izere cadde ve sokaklara niifuz eden yogun
trafik ve bu sokaklar1 dolduran enerjik kalabaliga bakildiginda; kosk ve konaklari, bahgeleri
akilda canlandirmak glictlir. Bu durum, Kiray’mn réportajinda da belirttigi {izere, Gzlem
duymanin ya da yakinmanin 6tesinde bir duruma isaret etmektedir: Nisantagi-Tegvikiye,
kurulusundan bugiine gegen siire¢ igcinde geriye doniilemez bir bigimde doniigmiistiir.
Ozellikle son elli y1lda {ilkenin ve kentin yasadig: alt-iist edici stireg semti de etkilemis, diger
yerlesimlerde oldugu gibi, yogun yapilagmayla, kentlesme sorunlartyla i¢ ice gegen
olumsuzluklar: beraberinde getirmigtir. Ancak, 2000°li yillara gelindiginde, semtin kent i¢inde
ayricalikli bir konumda bulundufu goriilmektedir. Litkks diikkinlann ve restoranlarin
bulundugu caddelerinin kamusal alan haline gelmis oldugu semt, ikamet alan1 olma &zelligini
de devam ettirmistir. Cevresindeki yerlesim alanlar1 ise tersi bir durum sergilemektedir:
Harbiye ve Osmanbey, tekstil firmalarinin diikkinlar1 ve depolariyla prestijsiz bir igyeri alam
haline gelmistir. Vali Konag1 Caddesi bu bolgeye keskin bir sinir ¢ekmektedir. Aym gekilde,
Hiisrev Gerede Caddesi’nin batisinda yer alan konut bolgesi de Thlamur Vadisi’ne yaklagtik¢a
Nisantasi-Tesvikiye’yle tezat olugturan bir doku sergilemektedir.

Bu durum, cografi sinirlarin ayiricihigindan 6te bir duruma igaret etmektedir; zira Vali Konag:
Caddesi’nin herhangi bir fiziki ayiriciligi s6z konusu degildir. Kentin ve yakinlarindaki
yerlesimlerin, benzer siirecleri gecirmelerine rafmen, aralarindaki farki artiran, seckinlik ve
prestij gibi kavramlarla anilmasim saglayan bu dayamkliik nasil olusmustur ve hangi
gostergelerle belirginlesmistir?

Bu sorular, Tiirkiye’nin ve Istanbul’'un bu noktaya nasil geldikleri ile Tesvikiye’nin



Istanbul’daki yerinin ne oldugu sorularim da beraberinde getirmektedir. Cevaplar1 bulma
cabalar ise bir noktay1 6ne gikarmaktadir: Semtin kurulusundan bugiine gegen stire¢ iginde
siyasal, ekonomik ve toplumsal diizlemlerdeki gelismeler evrensel bir olgunun dinamikleriyle
meydana gelmigtir. Nisantasi-Tegvikiye’nin kurulusu ve geligimi, 19. ylizyildan itibaren
belirginlesen modernlesme stireciyle eszamanli olmustur. Bati’dan Dogu’ya ve Kuzey’den
Giiney’e yayilarak tiim diinyay: etkisi altina alan, dolayistyla Tiirkiye ve Istanbul’un son yiiz
elli yilma damgasim vuran bu karmagik stireg; semtin doniisimiinii ¢bzlimlemeye ve
anlamaya yardime1 olan bir eksen olarak kabul edilebilir.

“Modern hayatin girdabi birgok kaynaktan beslene gelmigstir. Fiziksel bilimlerde gerceklesen,
evrene ve onun igindeki yerimize dair digiincelerimizi degistiren biiyiik kesifler; bilimsel
bilgiyi teknolojiye diniigtiren, yeni insan ortamlar: yaratip eskileri yok eden, hayatin tim
temposunu hizlandiran, yeni tekelci iktidar ve simf miicadelesi bi¢imleri yaratan sanayilesme;
milyonlarca insam atalarimdan kalma dogal gevrelerinden koparip diinyamin baska bir
ucunda yeni hayatlara siiriikleyen muazzam demografik alt-ist oluslar; hizli ve ¢ogu kez
sarsintili kentlesme,; dinamik bir gelisme icinde birbirinden ¢ok farkli insanlar: ve toplumlar:
birbirlerine baglayan, kapsayan kitle iletisim sistemleri yapi ve isleyis acisindan biirokratik
diye tammlanan, her an giiglerini daha da artirmak igin ¢abalayan ve gitgide giiclenen ulus
devletler; siyasal ve ekonomik alandaki egemenlere kars: direnen kendi hayatlar iizerinde
biraz olsun denetim saglayabilmek icin didinen insanlarin kitlesel toplumsal hareketleri; son
olarak tiim bu insanlar: ve kurumlar: bir araya getiren ve yonlendiren, keskin dalgalanmalar
icindeki kapitalist diinya pazari. Yirminci yiizyilda, bu girdaby doguran ve onu siirekli bir olug
icerisinde yasatan siiregler modernlegsme diye adlandiriimislardir.” (Berman, 1994, s. 28)

Berman’in s6z ettidi sliregler, her yerlesimde aymi siireglerde ve benzer sekilde mi
gergeklesmektedir? Kuskusuz, diinya cografyasindaki her yerlesimin kendine 6zgli bir
modernlesme tarihi vardir. Modernlesmenin alt-fist edici ve stireksizlegtiren yapisi, yayildig:
her cografyay:r farkli derecelerde doniistiirmiigtiir. Ancak, farkli bicimlerde ve evrelerde
gerceklesse de, modernlesme tarihini olusturan stiregler, yol agtiklari sonuglar ve araglar
agisindan benzesmektedirler. Modernlesmenin etkileri, tim diinya {izerinde yerlesim ve
diizenin degismesine yol agmugtir. Diger bir deyisle, modernlesmenin izinin stirtildiiii en agik
ve belirgin alan, diger yerlesimlerde oldugu gibi Nisantag: ve Tegvikiye’de de kentlesme ve
konutlar olmaktadir.

Modernlesmenin yerlesme ve konut diizenindeki etkileri; tiim diinyada oldugu gibi, Tiirkiye,
dolayisiyla Istanbul ve Nisantasi-Tesvikiye Orneginde de, evrensel 6lgekteki olugum ve



evrelerin yerel diizlemdeki olugum ve evrelerle ¢akigsmasiya tanimlanmaktadir. Bu evrelerin
Anadolu cografyasinda belirdigi tarih Tanzimat’in ilan edildigi 1839 yili, daha kesin bir
saptamayla 1850 yili olarak kabul edilmekte ve bu evreler dért dénemde ele alinmaktadir.
1839-1920, 1920-1950, 1950-1980 doénemleri ve 1980°den giintlimiize devam eden dénem.
Semtin kurulugunun 19. yiizyilin ilk yarisinda gerceklesmesinin yam sira mevcut fiziksel
cevre ve konut dokusunun karigik yapis: farklh donemleri isaret et;nektedir: Kiray’in s6ziinii
ettigi konaklarin fiziki izleri kaybolmustur, ancak, 19. yiizyil konulariyla benzerlik g6steren
neo-klasik cepheli apartmanlar, Cumhuriyet donemiyle 6zdeslesen kiibik apartmanlar ve
giinlimiize yaklastikca herhangi bir fislubun ya da egilimin izini slirmenin zorlastigi
apartmanlar semtin cadde ve sokaklarinda yan yana gelmektedirler. Bu konut stofuna,

1980°den sonra is ve aligveris merkezleri de eklenmisgtir.

Konut stogunun bu karisitk yapisi, Nisantasi-Tegvikiye yakinindaki diger yerlesimlerde de
goriilmektedir; semtin komsusu olan Osmanbey ve Kurtulus da 150 yilin izlerini degisen
Olgtlilerde tagimaktadirlar. Ancak, bu yerlesimler Nisantasi-Tegvikiye’nin prestijli konumuna
sahip degildirler. Son elli yilda Istanbul’un prestijli konut bolgeleri giderek kuzeye kaymis ve
gevresindeki yerlesimleri olumsuz etkilemistir. Nisantagi-Tesvikiye ise, Ozellikle 1980
sonrasinda ayricalikli bir ada haline gelmistir.

1980 sonras1 donemden bugiine yasadifi siireg, basta sorulan soruya geri doénmeyi
gerektirmektedir; Nisantagi-Tegvikiye, Berman’in tanimladigi stireglere bagli doniisiimleri
yasamis olmasma ragmen, modernlesmenin kent cevresi ve Istanbul {izerindeki asindiric
sonuglarmi nasil olumlu y6ne gevirebilmistir? 1980’lerde degisen ve Istanbul’u kiiresel bir
kent olma stirecine sokan dinamikler, Tegvikiye’yi ileri bir noktaya tagirken; neleri destek
almigtir?

Bu sorgulamay1 yapmak da, difer yerlesimlerde oldugu gibi evrenselden ulusala, {ilkeden
kente, kentten semte; mahalleye ve cadde-sokaklara, cadde-sokaklardan konutlara ve konut
birimlerine; giderek kiiciilen etki alanlarinda bireysel hayatlar1 ¢cevreleyen, siirekli devinen bir
bileskeler dizisinin, parcalarim1 ortaya ¢ikarmayi gerektirmektedir. Alt kademelere inildikge,
kentler, kent mekénlar1 ve nihayet konutlar sebep-sonug iligkilerinin tagtyicisi olmaktadirlar,
Nisantagi-Tegvikiye Orneginde de, kentlesme ve konut lretimi siireglerinin, yiiz elli yihin
sonucunda gelinen noktayr anlamaya aracilik etmesi beklenmektedir. Bu ise ancak,
calismanin; imar faaliyetlerinin kurumsal altyapisindan cadde-yapi-adasi-parsel iligkilerine ve
yapilagma diizenine; konut planimetrilerinden ingaat teknikleri ve malzemelerine uzanan genis

bir perspektifi kurmasiyla miimkiin olabilir.



Bu aragtirma, i¢inde var olmaya calishfimiz; bu sirada sorguladifimiz ve kimi zaman
yakindigimiz kenti ve kent yagamim, bir biitiin{in parcasi olarak ele alip anlamak ve gelecege
de bu anlayisin yaratacaf perspektifle bakmak amaciyla yapilmistir. Nigantagi-Tegvikiye,
Istanbul’un odaklanndan biri olarak ve geldigi noktalar agisindan zengin bir alan
olusturmaktadir; nitekim Istanbul’un ve Tiirkiye’nin diger kentlerinin yerlesimleri farkli
zenginlikleri, cakisma ve catigmalarin yakalanacag: alanlardir. Bu c¢alismanin, benzer
yaklagimlarla yapilmis olan ¢aligmalarin biitiinl{iftine eklenmesi ve yapilacak olanlara da yol
gOstermesi umut edilmektedir.



1.2 Kapsam ve Yontem

Nisantagi-Tesvikiye’nin gelisinii ve degisimini, konut firetim siiregleri ve degisimi lizerinden
inceleyebilmek-izleyebilmek igin, imar faaliyetlerinin belirmeye bagladifi 1870 yilindan
gliniimiize uzanan siire¢ ele alimmugtir. Ancak, yerlesimin ortaya g¢ikmasmna neden olan
dinamikler-kogullar, imar siirecinin baglangicindan Oncesine gitmeyi gerektirmistir:
Modernlesmenin yerlesim ve konut diizeni tizerindeki etkilerinin Anadolu ve Istanbul’da
goriilmeye bagladigi tarih olarak kabul edilen, Tanzimat’in ilan edildigi 1839 yili incelenilen
slirecin baglangici olarak ele alinmugtir.

Bu tarihten giinlimiize uzanan siireg; ve modernlesmenin Tirkiye cografyas: lizerinde
yarattif1 etkilere gore aynistifi dort donemin, evrensel &lgekle oldugu gibi, Nisantagi-
Tegvikiye ile de gakistifinin gézlemlenmesine ve 6n kabuliline dayanarak; dért ayr: boliimde
incelenmistir: - Tegvikiye’'nin kurulusu ve Osmanli biirokrasisinin iskdm: 1870-1920
donemi; 2- biirokratik elitin Istanbul’dan tasinma siirecinde Tegvikiye: 1920-1950 donemi; 3-
spekilatif kentlesme ve Tegvikiye: 1950-1980 donemi; ve 4- enformasyon ve globallegme
cagnda Tesvikiye: 1980 sonrast donem.

Her bir bsliimde, modernlesme siireglerinin konut iretim siiregleriyle olan baglantis1 ortaya
cikariimaya-kurulmaya, bunun i¢inde de modernlesme stire¢lerinin siyasal, ekonomik ve
toplumsal olusumlari g6z Oniine alinmaya calisilmistir. Bu olusumlar; uluslararasindan
ulusala, ulusaldan kente, kentten yerlesime ve yerlesimden konuta 6lgegin giderek kiigiildiigi,
bir sonrakiyle iligki kuran diizlemlerde ele alinmaya ¢aligilmigtir. Bu sistematik striiktiir, her
bolimde ayni alt boliimlerle kurulmaya galigilmis, donemlerin spesifik ve tizerinde 6zellikle
durulmasi gereken olugumlar: ayr bagliklara ayrilarak incelenmistir. B6liimlerin alt bSliimleri
uluslararas1 ve ulusal diizlem, Istanbul’un striiktiiriindeki degisimler, Tegvikiye’nin gelisimi
ve yerlesen siniflar ve bina (konut) tipleri olarak dért baslikta belirlenmigtir.

“1870-1920 dénemi, biirokratik elitin Istanbul’dan tasinma siirecinde Tegvikiye” olarak
adlandirilan ilk béltimde; Tanzimat’in ilanindan Cumhuriyetin ilanina dek stiren dénem ele
alinmigtir. Osmanli Imparatorlugu’nun son dénemdeki durumuna kisaca deginilmis, dénemin
hdkim gehri olan Istanbul’un {izerinde daha ¢ok durularak, Nisantasi-Tesvikiye’nin
kurulusunun ortaya ¢ikis kosullari-nedenleri ele alinmustir. Yerlesen ilk simiflarin, kentsel
dokunun ve fiziksel mekdnin olugmasi tarif edilmeye c¢alisilmig, bu dokuyu olusturan

geleneksel konutlar incelenmigtir.



“Biirokratik elitin Istanbul’dan tasinma siirecinde Tegvikiye: 1920-1950 donemi” olarak
adlandirilan ikinci béliimde; Cumhuriyetin ilanindan hizli kentlesmenin bagladigi 1950’ye
dek siiren dénem ele alinmugtir. Evrensel diizlemle ulusal diizlemin ¢akigmasinin yarattif ige
kapanma ve kiiglilmeyle karsilasan Istanbul fizerinde durulmustur. Nisantagi-Tegvikiye’ye
yerlesen yeni siniflar, yerlesimin gelisimi ve kentsel dokunun degisimi baglaminda ortaya
¢ikan yeni konut firetim bigimleri ele alinmigtir.

“Spekiilatif kentlesme ve Tesvikiye: 1950-1980 donemi” olarak adlandirilan figlincli b6limde;
1950°den 1980°e dek siiren donem ele alinmigtir. Bir dnceki ulusal dénemin tersine, disa agitk
bir ulusal diizlemde gerceklesen modernlesme siirecinde, Istanbul’'un hizli kentlesme
deneyimi iizerinde durulmustur. Bu siire¢ iginde Nisantagi-Tesvikiye’nin sinifsal, islevsel ve
mekénsal ddniistimii ve doniiglimiin araci olan yeni konut tiretim bigimleri incelenmistir.

“Enformasyon ve globallesme ¢aginda Tesvikiye: 1980 sonrasi donem” olarak adlandirilan
d6rdiincii ve son bglimde ise tamamiyla diga agik politikalarm izlendigi ve diinyayla
biitiinlesmenin 6ne ¢kt bir ulusal diizlemde, Istanbul’un kiiresellesme etkileri altinda
geldigi yer iizerinde durulmugtur. Nisantagi-Tesvikiye’nin prestij kazanarak kentte ayricalikli
bir konuma geldigi bu dénemde, sosyal, mekénsal ve islevsel doniistimiin geldigi nokta ve
yeni konut tiretim bigimleri ele almmgtir.

Kurulmaya ¢alisilan striiktiirde, Nisantagi-Tegvikiye’deki yerlesimi ve konut fretimini
dogrudan ve dolayl etkileyen olusumlar belirli kilinmaya ¢alisilmis, bu nedenle 6zellikle
biiyiik dlgekli diizlemlerde genel perspektif bolinmemeye dikkat edilerek bazi kisitlamalara
gidilmistir: Ornegin, modernlesme etkisiyle ortaya ¢ikan konut tiretim bigimlerinden, bazi
donemlerin gerektirdigi yerlerde s6z edilmis, ancak ayrintisma girilmemistir. Ayrica,
Istanbul’un stritktiirindeki degisimler, ozellikle 1950 sonrasi donemlerde kent giderek
genisledigi i¢in smurli bir sekilde ele alinmgtir. Yerlesimin olusumunda simiflar ve fiziksel
doku-mekén lizerinde durulmustur.

Konutlar; bina ve daire 6l¢efinde ele almmig, planimetrik kurgu ve kiitlesel olusum
bakimindan incelenmistir ve ddonemsel ayrismayt destekleyecek bir siniflandirma yapilmaya
calistlmugstir. Bu simiflandirmanin meveut doku tizerindeki izleri ve 6rnekleri tespit edilmeye
calistimigtir. Konut donatilari, 6zellikle 20. ylizyilin tliketim Srintiilerinin yayginlagmasiyla
ayr bir aragtirmanin konusu olabileceginden, kapsam dig1 birakilmig, ancak kimi 6rneklerde
bu konuya kisitl: olarak deginilmistir.

Incelenen esas alan, batida Vali Konag1 Caddesi, doguda Macka Silahhanesi, glineyde Macka



Parki ve kuzeyde Sair Nazim Caddesi ile sinirlanmigtir. Harbiye-Osmanbey boltimiindeki
dokuya da bazi belgelerle deginilmis, ancak galiyma Vali Konagi Caddesi’nin Tegvikiye
tarafinda yogunlagmistir.

Istanbul’un gelisimi boliimlerinde, 6zellikle de Tegvikiye’nin kurulus dénemi olan ilk
bolimde; biiyiik Slgekli haritalar, fotograflar ve diger belgeler kullamlmigtir. Tesvikiye’de
yerlesimin gelisimi béliimlerinde de dSnemlere ait haritalar, hava fotograflan ve semtin genel
goriinfisii hakkinda bilgi veren fotograflardan yararlamlmigtir. Konut tipleri bdliimiinde
incelenen 6rneklerde ise, binalarin (daha ¢ok plan olmak tizere) plan, kesit vb. semalarindan
ve eski-yeni fotograflarindan yararlamlmigtir. Donemler aras1 karsilagtirma yapabilmek igin
eski ve yeni olabildifince yan yana getirilmeye ¢alistimistir. Haritalar kiitiiphane argivleri ve
yayinlardan; fotograflar yayinlardan, arsivlerden ve giincel belgelemelerle elde edilmistir.
Semalar yaymlardan elde edilmis ve kimi 6rnekler de r6l6ve alinma suretiyle olusturulmustur.



2. NISANTASI-TESVIKIYE'NIN KURULUSU VE OSMANLI BUROKRASISININ
ISKANTI: 1870-1920 DONEMI

Istanbul’un gbzde ve saygin yerlesimlerinden biri olacak olan Nigantagi-Tegvikiye’nin
kurulusu 19. yiizyihn ikinci yansinda gerceklesmistir. Gelisimi, Osmanli Imparatortugu’nun
eszamanli siyasi, ekonomik ve sosyal degisim sfirecinin ve bu siirecin bagkent Istanbul’da yol
actigh niifus, sosyal yapilanma ve imar hareketlerinin bir pargasidir.

2.1 Uluslarasi ve Ulusal Diizlem: Osmanh imparatorlugu’nda Modernlesme
Hareketlerinin Baslangici

Osmanli Imparatorlufu’nun st diizey biirokratlari, 1838-1908 yillar1 arasinda, iginde
bulunulan ekonomik krizi ve gesitli alanlardaki geri kalmiglig1 geride birakabilmek, gelisen
kapitalist diinyaya eklemlenebilmek igin bir dizi sosyal ve kurumsal reformlan
gerceklestirmeye caligtilar. 1839°da reform hareketine resmiyet kazandiran Tanzimat’in
ilamyla baslayip, 1908°deki J6n Tiirk devrimiyle sona eren bu siirecte, amaglanana uygun
olarak pek ¢ok alanda Batilh teknik adamlarin rehberliginde, Batili modeller 6rnek almmugtir.
Merkeziyetgi devlet biirokrasisinin yaratilmasi, yasal sistemin degismesi, egitim kurumlarmimn
yeniden diizenlenmesi reformlarin ana ilkeleri olmustur (Enlil, 1999, s. 286).

1838 Ingiliz Ticaret Antlasmasi ekonominin sekillenmesinde en Snemli etken olmus, bu
antlasma ve Avrupa devletleriyle imzalanan diger antlagmalar ile Osmanli topraklari endiistri
devrimiyle sanayilesmede yol alan Batila {ilkeler igin serbest ticaret bolgesi haline gelmistir.
Yabanci tiiccarlara taminan imtiyazlarla dig ticaret gelisirken yerli sanayi zayiflamistir (Celik,
1998, s. 27-28).

19. yiizyil, Osmanli Imparatorlugu’nda reformlar ve yeni ticaret dinamiklerinin etkisiyle
sosyal smiflarda degisimlerin yasandifi bir donemdir. Kurumsal ve idari reformlar yeni
Miisliiman segkin biirokrat simfinin olugmasinda, ticaretteki gelismeler de gayrnn Miislim
ticaret burjuva simmifinin ortaya gikmasinda etkili olmustur. Bu simflar modernlesme egilimli
toplumsal hareketlerin ve kentsel gelisimin akttrleri olmuslardir (Gogek, 1999, s. 99).

Modernlesmenin yerlesim ve konut diizenindeki etkisi, gelisen ticarete bagli olarak liman
kentleri ve ulasim agimin Snemli noktalarinda belirginlegmistir. Istanbul, Imparatorlugun
bagkenti konumunda olmasinin yanisira uluslaras: bir ticaret, finans merkezi ve canli bir liman
kenti haline gelmigtir. Biirokratik elitin ve ticaret burjuvazisinin etkin oldugu kentte,
moderlernlesmenin etkileri 19. ylizyilin ikinci yarisindan sonra birgok alanda goriilmiistiir.



2.2 19. Yiizyilda Istanbul’un Striiktiiriindeki Degisimler: Taksim-Sisli ve
Dolmabahge-Begsiktas Akslarmin Gelisimi

Istanbul; tiim bu gelismelere bagli olarak, 19. yiizyilin ortalarindan itibaren bir bliylime ve
degisim sfireci yasamigtir. Bu biiyiime, niifusun artigina paralel olarak gelismistir: 1844-1886
yillar1 arasinda kent niifusu yaklagik iki katina yakin bir artig g6stermistir: 1844°te 391.000
dliilen niifus 1856°da 430.000%e, 1878°de 547.437’ye 1886°da 851.527"ye ulagmistir (Celik,
1998, s. 32; Shaw ve Shaw, 1997, 2, s. 241). 19. yiizyilda Avrupa’nin baglica kentleri de hizl
bir niffus artisiyla kars1 karsiya kalmistir. Istanbul’daki gelisme bu kentlerle es zamanli
gerceklesmisse de, bu gelismenin dayandif nedenler farklidir. Avrupa’nin kentleri sanayi
devriminin devinimiyle bityiirken; Istanbul’un niifusu toprak kaybeden Osmanli’nin i¢ g&¢leri
ve kendilerine ticari imtiyazlar taninan yabanci gayri Miislimler’in baskente yerlesmesi
nedeniyle artis gstermigtir (Shaw, 1979, s. 276; Celik, 1998, s. 33). Bagkent, 1862’den ve
1877-78 Rus Savasi’ndan sonra Kazakistan, Kirim ve Balkanlar’dan biiyiik gocler almugstir.
Ik gb¢ dalgas1 degisik milletlerden bekar erkek kitlesinden olusurken, ikincisi ¢ogunlukla
kadin-erkek oram esit Miisliiman kitleden olusmustur (Tekeli, 1994). Miisliiman nitifusun
artisinda bu ikinci gé¢ dalgasi etkili olmus, gayrn Miislim niifus ise ikinci g&¢ dalgas: ve ticari
haklardan yararlanmak isteyen tiiccarlarin kente gelisiyle artmistir. Ayrica, 1885°te, Istanbul
niifusunun yaklasik %15°1 yabancilardan olusuyordu. Bu oranin yiiksek ¢ikmasindaki temel
neden ise Osmanhi vatandasi olan gayrt Miislimler’in yasal koruyucululuklarindan
faydalanmak istedikleri yabanci devletlerin uyruguna ge¢meleriydi. Osmanli gayn
Miislimleri’nin, 18. yiizyildan itibaren Bati’yla olan ticarette etkin rol almalar1 ve bu ylizden
Avrupa’yla yakmlasmig olmalan, Istanbul’un metropoliten geligimindeki Batililasma
etkilerini artirmigtir (Celik, 1998, s. 34, 35).

Niifus artiginin etkileri kentin fiziki biiylimesinde etkisini g&stermigtir. 19. ylizyihn ilk
yarisinda kent; Miisliiman niifusun ¢ogunlukla Tarihi Yarimada’da, gayr1 Miislim niifusun da
kentin kuzeylerinde ve Galata-Pera yakinlarinda ikamet ettigi bir doku sergilemekteydi (Sekil
2.1). Bogaz’m Avrupa tarafindaki kiyilarinda hanedanin yazlik saraylar ve yoneticilere ait
yalilarla, kanisik etnik kékenlilerin bir arada yagadigi kdyler yer aliyordu. Asya tarafindaki
Uskiidar ve Kadiksy de benzer 6zellikler gosteriyordu: Bu kdyler, Miisliiman niifusla gayn
Miislimler’in bir arada yasadidi, bos alanlarla ayrilan ve aralarindaki sahil hattinda yalilarin
bulundugu yerlesimlerdi (Sekil 2.2).



Sekil 2.2 Istanbul ve Bogazici, 1840 (R. Walls, istanbul Kitapligr).
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Istanbul’un kentsel alani, 19. yiizyilin ikinci yanisindan itibaren esas olarak Galata ve Hali¢’in
kuzey kiyilan yoéniinde kayda deger bir biiylime gostermistir. Biiytime 20. yiizyiln ilk on
yilina kadar etkin bir sekilde devam etmistir (Celik, 1998, s. 35).

Istanbul’un hizl bityiimesi kentsel sorunlarin farkli bir bigimde ele alinmasi zorunlulugunu da
beraberinde getirmistir. Yabanci niifusun beklentilerinin de etkisiyle, kent yonetimi ve
hizmetlerinde de reformlar giindeme gelmistir. Kisa bir siire iginde Avrupa’daki 6rnekleri
esas alinarak yeni kanunlar ve yénetmelikler gikarnlmus, yetkiler yeniden diizenlenmis,
belediye hizmetlerini yerine getirmesi amaciyla sehremaneti kurulmus, altyapr ¢aligmalari
baslamustir. Kentsel anlamda plan ve proje ¢aligmalari yapilmis, kara ve deniz ulagiminda
yeni girisimler gerceklestirilmistir. Ebniye Kanunlar1’yla yap: standartlari, kentsel altyap: ve
insaat faaliyetleri diizenlenmis, yeni yerlesimlerin bu diizenlemeler ¢ercevesinde kurulmas: ve
mevcut yap1 stogu iyilestirilmesi hedeflenmistir. 19. yiizyilin ortalarinda, kent dokusunun

modern anlamda geligmesinin ilk evreleri goriilmekteydi.

Osmanli Baskenti'nin 19. yiizyihn ikinci yansindaki biiylimesi iki ana eksende
gerceklesmistir:

1. Istiklal Caddesi’nden baslayarak Pera’dan Taksim’e, Taksim iizerinden Sisli’ye dogru

yonelen eksen;

2. Tophane’den ve Cihangir sirtlanindan baglayan, Dolmabahge ve Besiktas tizerinden
Ortakdy’e uzanan sahil ekseni.

Birinci eksenin gelismesinde Pera’nin artan gayr Miislim ve yabanci niifusu dnemli bir rol
oynamustir. Imparatorlugun Batili ticaretin bir pargasi olabilme stratejisi gergevesinde yabanci
bankalar, sigorta sirketleri ve ticaret kurumlar1 Galata’da yogunlagmuslardir. Istanbul’un
fethinden beri Batili iilkelerin elgiliklerinin bulundugu bir gayr1 Miislim semti olan Galata’nin
uluslararas: ticaret merkezi haline gelmesi Pera’min da segkin bir konut alani olarak
gelismesine yol agmistir. 1830-1848 yillari arasinda niifusu ii¢ katina ¢ikan Pera, ticaretle
zenginlesen yabanci ve gayr1 Miislim burjuva siifiyla Miisliiman segkin biirokratlarin Batili
modern kent standartlarim elde edebildigi bir yasam alam haline gelmistir (Celik, 1998, s.
35). Oteller, kafeler, tiyatrolar, gdsterisli ditkkdnlar Avrupai tiiketim ve kiiltiir kaliplarinin
benimsendigini yansitmaktaydi. Popiilerligi giderek artan semt, Istanbul’daki kentsel reform
ve yeniden yapilanma calismalarinin ilk &rneklerine sahne olmustur (Enlil, 1999). Kent
yonetimindeki reformlarin bir pargasi olarak on dért “Daire-i Belediye’ye ayrilmus; Pera,

Galata ve Tophane’yi kapsayan Altinci Daire, Batili anlamda belediye hizmetlerinin verildigi



pilot bolge olarak segilmistir.

Biitiin bu gelismeler Pera’da konut talebini artirmus; yeterli iskan alanimin bulunmamasi
diiseyde gelismeye, dolayisiyla apartman tipi konutlarin ortaya g¢ikmasma yol agmugtir.
Yogunlugun giderek artmasiyla Taksim’deki gayr1 Miislim mezarliklar taginmig, Galata’nin
kuzey ve kuzeybatisinda yeni alanlar yapilasmaya agilmigtir. Boylece Pera, Istiklal
Caddesi’nden baglayarak Taksim’e dogru genislemis; bilylime Taksim tizerinden Sisli
yoniinde devam etmistir. 1848’de ¢ikan bir kararnameyle, Pangalti’min planli, altyapist
diizenlenmis ve yeni insaat yonetmeliklerine uygun bir yerlesim olarak insa edilmesi
kararlastirilmigtir. 1848-1870 yillar1 arasinda yapilan 12 blokluk mahalle, biiylimenin y&niinii
tayin eden 6nemli bir etken olmustur. 1865 yilinda Taksim’le Pangalti’daki “Mekteb-i
Harbiye” genis ve agaglikli bir caddeyle birlestirilmis, Tesvikiye bu artere Harbiye’den
baglanmustir. “Tarik-i Vaz® adi verilen cadde kisa zamanda $isli’ye kadar uzatilmustir.
1864’te cadde insa halindeyken Taksim’deki gayrnn Mislim mezarliklarimin  Sisli’ye
taginmasiyla bosalan arazinin bir bélimiine Avrupa kentlerindekine benzer bir park
yapilmasina karar verilmistir (Tekeli, 1994, s. 36). Yapim1 bes yil siiren Taksim Bahgesi,
kafeleri, eglence yerleriyle Pera halkinin en gézde gezinti ve rekreasyon alani haline gelmistir

(Celik, 1998, s. 35, 36).

Ikinci eksenin gelismesindeki en 6nemli etken ise Batililasma egilimindeki Miisliiman {ist
sinif biirokratlarin Halig’in kuzeyine taginmaya baslamasidir. Bu yer degistirmenin baglica iki
nedeni vardir: Birincisi, s6z konusu sinifin Batili yasam bigiminin odag1 olan Pera’ya yakin
olarak semtin kentsel olanaklarindan ve “Alfinct Daire nin hizmetlerinden yararlanabilme
istegiydi. Ikincisi ise, Abdillmecid’in hiikimdarhg sirasinda 1856 yilinda saraym
Sarayburnu’ndan Dolmabahge’ye taginmasiyla ¢ok sayida yiiksek biirokratin padisahi izleme
yoniinde hareket etmesidir (Celik, 1998, s. 35). Saltanatin Batili yasam bicimlerinin
yayginlastig1 yeni gbzde semtlerin yakinina gelmesi, reformlar gergevesinde kurulan hiikiimet
merkezi Babidli’ye ragmen, 400 yili askin bir stire Imparatorlugun yonetim merkezi olan
Tarihi Yarimada’nin prestij kaybim giiglendirmistir. Tophane ve Cihangir sirtlarindan Findikli
ve Dolmabahce’ye uzanan biiyiime; Fransa, Ingiltere, Almanya gibi iilkelerin elgiliklerinin
sayfiyelerinin ve bazi diplomatik kadrolarin Tarabya civarina tasinmasiyla Bogaz’a dogru
yonelmeye baglamigtir (Tekeli, 1994, s. 45). 1871°de Ciragan Sarayi’'nin ve Ortakdy’deki
yazlik saraylarin ingasiyla Dolmabahge-Bogaz hatti Ortakdy’e dogru uzanarak giiclenmistir.
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Sekil 2.3 Istanbul’un kuzey yéniinde biiyiime akslari ve Nisantasi-Tegvikiye’nin konumu
(istanbul 1890. Jean Bartelemeu, istanbul Kitaphgi; Kayra 1990).

19. yiizyil ortalarimin haritalarinda, bu iki aksin arasinda kalan belirgin iki bosluk goze
carpmaktaydi. Bosluklardan ana eksenlere yaslanan birincisine Padisah Abdiilaziz devrinde
Taskisla, Giimiigsuyu, Harbiye ve Magka askeri tesisleri; ikincisine de II. Abdiilhamid
devrinde Yildiz Sarayr inga edilmistir. Tesvikiye’nin kuruldugu arazi; buranin bu iki ana
biiyiime eksenine teget konumda bulunmasi nedeniyle ulasgimin kolay saglanabildigi,
yerlesime kapali iki biiyiik devlet arazisi arasinda konumlanmis olmasi nedeniyle izole
olabilen ayricalikli bir alandi (Sekil 2.3). Bu nedenle Abdiilmecid’in, arazinin parsellenip yol

sebekesinin olusturulmasina 6n ayak olmasiyla ilk konaklar inga edilmeye baslamigtir.

1865°te Harbiye’den Taksim-Sisli arterine baglanan Nisantasi-Tesvikiye’de bu tarihten
itibaren yapilagsma baslamistir. Bagslangigta gelisme yavas bir seyir gosterse de, yiizyil

baglarina gelindiginde yerlesme ana hatlariyla olusmus sayilabilirdi (Enlil, 1994, s. 76-99).



2.3 Osmanh Elit Simifinin Nisantagi-Tesvikiye'ye Yerlesmesi, Yerlesimin Gelismesi

Tegvikiye'nin gelismeye baslamasinin izleri 19. yiizyil ortalarina isaret eder. Bu dénemde
demografik ve fiziksel biiytimeyle birlikte Istanbul’daki kentsel reform ve yeniden yapilanma
calismalari hizlanmistir. Tarihi Yarimada’min eski kent dokusu, yanginlarin yol agtigi
ytkimlarin da etkisiyle kismi diizenlemelere ugramisti. Bu diizenlemeler, modern planlama
ilkeleriyle yapilmaya calisilsalar da, bitiinsellikten uzakti. Kentin kuzey bolimlerinde
gergeklesen biiylime sonucunda kurulan yeni arterler ve yerlesimler, modernlesmenin
biitiinsel olarak egemen oldugu alanlar seklinde, Tanzimat’in getirdigi Avrupali yasam
bigimine hitap eden yeni ve segkin yerler olarak planlaniyordu. Tesvikiye ise, bu amacin
dogrudan saltanat yetkisi ve giiciiyle gergeklestirildigi bir alan olarak diger yeni

yerlesimlerden ayrilmaktaydi.

Yerlesme kurulmadan dnce alan; kirlik ve bostanlik bir araziydi. Thlamur deresine dogru inen
yamaglar hanedan mensuplarinin  giintibirlik mesire yeriydi. Tesvikiye Camisi’nin
avlusundaki 1791 tarihli nisantasi, bélgenin III. Selim doneminde avlanma bdlgesi ve nisan
talim alani oldugunu gostermektedir. IIl. Selim’in bu ilk nisantaginin yanminda, bugiinkii
caminin bulundugu yere ahsap bir mescit yaptirdigi bilinmektedir. Mescidin, ava ¢ikan
padisah ve tebaasinin giinliik ibadetleri igin insa edildigi sanilmaktadir. I1I. Selim’den sonra
II. Mahmud zamaninda da alanin ayni islevle kullanildigi, 1811 tarihli diger iki nisantasindan
anlagilmaktadir. Bu iki nisantagindan biri yine Tegvikiye Camisi’nin avlusunda, digeri
Nisantasi-lhlamur yolunda bir apartmanin 6n bahgesinde yer almaktadir (Sekil 2.4), (Akbayar,
1994/1, s. 88).

Sekil 2.4 Tegvikiye Camisi’nin avlusundaki nisantaslari.
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Imparatorlugun Tanzimat 6ncesi Batililasma yanlisi iki hiikiimdart I11. Selim ve II. Mahmud,
bolgeye ilgi gostermis olsa da, semtin yapilagmasina on ayak olan kisi, Tanzimat’in ilaniyla
hitkkiimdarligi eszamanh baglayan Abdiilmecid’dir. 1839-1861 yillar1 arasindaki saltanati
boyunca, Osmanli imparatorlugu’nun Bati eksenli modernlesme ¢abalarinin olusumunda
kendinden 6nceki siireci daha da ileriye gotiirmeye galisan Abdiilmecid, yeni ve modern bir
semt kurma niyetini agikga ortaya koymustur. 1853°te Tesvikiye Camisi’ni yeniden yaptiran
padisah buralarda yeni bir mahalle kurulmast istegini iki anit tasa yazdirdigi kitabelerde ifade
etmistir: Her iki tasta “Abdiilmecid’in karsiliksiz iyilikseverliginin eseri olan yeni Tegvikiye
Mahallesi” yazis1 yer almaktadir. Giintimiizde taslardan biri Tesvikiye Caddesi’ndeki
karakolun yanindaki kiigik boslukta, digeri Vali Konagi Caddesi ile Tesvikiye-Rumeli
Caddesi’nin kesistigi kavsakta bulunmaktadir (Sekil 2.5), (Akbayar, 1994/1, s. 88). Semtin

ismi bu amtlarla birlikte anilmaktadir: Semtin dogusu Nisantasi, batisi Tegvikiye olarak

geemektedir.

Sekil 2.5 Rumeli Caddesi-Vali Konagi Caddesi kesigimindeki kitabenin eski ve bugitinkii
durumu ve Tegvikiye Karakolu’nun yaninda bulunan kitabe (Eski kitabe fotografi
www.nisantasim.org).

Abdiilmecid’in Tesvikiye’ye olan ilgisi sarayin 1856’da Dolmabahge’ye taginmasiyla
artmigtir. 1857°de ogullar1 Kemaleddin, Burhaneddin ve Nureddin’in stinnet diigtinlerini on
iki giin siiren devlet toreniyle “Nisantasi Sahrasi’'nda” yaptirmistir. Ertesi y1l kizlar1 Cemile
ve Miinire Sultanlar’in diigiinleri de bu alanda yapilmistir (Akbayar, 1994/1, s. 88). 1857"de,
bolgenin Besiktas’a dogru inen sirtlarinin asagisindaki Ihlamur Mesiresi’ne, mevcut olan

ahgap bagevinin yerine kagir bir kasir insa edilmistir (Sekil 2.6).



Sekil 2.6 Thlamur Mesiresi (Ircica Fotograf Arsivi).

Abdiilmecid sarayla iliskili iist diizey devlet adamlarim yoreye ¢ekme ¢abalari gergevesinde
bir ferman yayimlamistir. Fermana gore Nisantas: olarak bilinen 174 dekarlik alan Balmumcu
ciftliginden itibaren boliinerek parsellenecek, birbirine paralel olan iki ana cadde fizerinde
binalar yapilacak, bu caddeler kendilerini dik kesen sokaklarla baglanacaklardi. Boylece;
kurulmast tesvik edilen yerlesimin, Istanbul’un yanginlar sonrasinda yenilenen mahalleleri ve
kentin biiyiimesi ile birlikte ortaya ¢ikan yerlesimleri gibi 1zgara plan sistemine gére insa
edilmesi &ngoriilityordu. Yine Abdiilmecid’in girisimiyle, ana akslardan biri olan Tesvikiye
Caddesi iizerinde, yapim giderleri imparatorluk hazinesinden ayrilan 6denekle karsilanan tig
adet konak insa edilmeye baslamustir. Yabanci devlet konuklarmin agirlandigi bu biiyiik
konaklar, Osmanl elit tabakasini bolgeye cekerek sehrin segkin ve gézde semtlerinden birini
yaratmak amacina yonelik olarak inga edilmistir (Esath, 1940; Enlil, 1994, s. 81).
Konaklardan ikisi daha sonralar1 “Mabeyinci Konaklar:” olarak amlmistir.

1860°’larda Beyoglu'nun Taksim-S$isli yoniinde biiyiimesi, Pangalti’min ingas1 ve 1865°te
Taksim-Sisli yolunun yapimina baglanmasi Nisantasi-Tesvikiye’ye yonelen talebi artirmigtir
(Sekil 2.7), (Enlil, 1994, s. 76-99). 1861°de Macka Silahhanesi’nin ve Gilimiigsuyu
Kislasi’nin, 1864’te Taskisla’nin yapimiyla, askeri tesis bélgesinin olugumu Taksim-Sisli
eksenini giiglendirmistir. Sultan Abdiilaziz’in hiikiimdarhgin siirdiirdiigii 1870lerde yol ve
altyapi sebekesi olugmus, yerlesmenin ana hatlar1 konaklarin ingasiyla yavas bir seyirle de

olsa sekillenmeye baglamist1.



Sekil 2.7 Pangalti’da yeni kurulan mahalle ve Taksim’le baglantist (Celik, 1998)

Ancak, Tegsvikiye’nin gelismesi esas olarak, Il. Abdiilhamid’in uzun siiren hiikiimdarlig
boyunca (1876-1909) agirlikli olarak Yildiz Sarayi’nda ikamet etmeyi tercih etmesi ve tst
diizey biirokratlarini yakinina gekmek istemesiyle ivme kazanmigtir (Enlil, 1994, s. 76-99).
Padisah 1882’de Nisantasi’ndaki mevcut parselli alanin giineyinde yer alan araziyi de satin
alarak mevcut olana katmis ve yeniden parselleterek Osmanli elitinin pasalarina bagislamistir
(Sekil 2.8). II. Abdiilhamid’in riitbe ve mevki verdigi bu kisiler i¢in yine kendisine ayrilan
ddenekle yeni konaklar inga edilmeye baglamistir (Goksel, 1999, s. 29-31).

Sekil 2.8 II. Abdiilhamid’in Tegvikiye Mahallesi’nde Osmanli elitine ihsan ettigi arazilerin
sinir ve miktarint gosteren harita (Goksel, 1999).
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Besiktag’a dogru inen sirtlar ve Magka ise, 1870’lerden itibaren saray gorevlilerine ait kiigiik
kent konutlariyla dolmaya baglamistir. Tesvikiye Camisi’'nden asagi dogru inen, Nisantasi-
Kéagithane yolu olarak adlandirilan aksin sol yani boyunca, Y1ldiz ve Dolmabahge Saraylarina
dogru ilerleme gostermistir (Cetintas 2004, www.nisantasim.org).

1881°de Karakoy’de baglayan, Istiklal Caddesi’ni gegerek Taksim’e ulagan, buradan da
Pangalt1 ve Sisli’ye uzanan atli tramvay sistemi kurulmustur. Bu yeni ulagim hatt1 sayesinde
Taksim-Sisli aksindaki yeni kurulan yerlesimlerin, dolayisiyla Tesvikiye-Nisantasi’nin kentle
olan baglantisi giiglenmistir (Enlil, 1994, s. 76-99). 1883 niifus sayiminda Tegvikiye resmen
mahalle olarak tescil edilmistir (Akbayar, 1994/2, s. 256).

1900°lerin  basinda, Istanbul’'un gelisimi farkli bir yénde seyretmeye baglamustir.
Uygulanmaya ¢aligilan Tanzimat reformlari; ekonomisindeki dinmeyen kan kaybi ve genis
cografyasina yayilmis siyasi galkantilarla sarsilan Osmanli Imparatorlugu’nun ¢okiisiinii
engelleyemiyordu. Saltanat mensuplarinin ekonomik giicti azalmakta ve Batili tiiketim
aligkinliklarina uyum saglamis yasam bigimleri ihtisamim yitirmekteydi. I. Diinya Savas:
6ncesi ekonomik sikintilar giiglii bir bigimde hissediliyordu.

Dikkati ¢ceken bagka bir nokta ise, 19. ylizyilin sonlarina dogru ve 20. yiizyilin baslarinda
bagkentteki niifus artisinin gozle goriiliir bir bigimde yavaslamastydi: Kent niifusu, 1844-1886
yillari arasindaki kirk yilda iki kat1 oraminda artmigken, 1886-1906 yillan arasindaki yirmi
yilda sadece yiizde on besi kadar artmigtir (Shaw, 1979, s. 26; Celik, 1998). Demografik
bilylimenin hizinin azalmasina ragmen modern ve yeni semtlere olan talep artarak devam
etmistir. Osmanli’nin yiiksek biirokratlarinin Fatih, Aksaray, Vefa ve Beyazit’taki konutlarini
terk etmesiyle bu semtler deger kaybederek yar: terkedilmis kent pargalar: haline gelmekteydi
(Tekeli, 1994, s. 64). Tarihi Yarimada’nin eski saygideger semtleri boylesi bir dustisle
karsilagirken, Taksim-Sisli ekseni ve Bogaz hattindaki yerlesmelerle Nisantagi-Tegvikiye’nin
Batili anlamda kentsel gelisimi devam etmigtir. Buna bagh olarak su durum
g6zlemlenmekteydi: 19 yiizyiln sonlarma dogru Istanbul’un kent konut alanlari, daha
onceleri oldugu gibi, sadece etnik ayrima gore farklilasmiyordu; daha once biirokratlar
diginda her gelir grubundan insan yan yana yasarken, yeni kentsel dokunun olusumunda
sosyal tabakalagma en gii¢lii etken olmugtur (Tekeli, 1994, s. 64). Bu durumun ortaya gikmasi
ise Osmanl burjuvazisinin yapisal olusumu ve 19. ylizyil sonundaki sekillenisi ile iliskilidir.

Osmanli toplumunun, 18. yiizyildan baslayarak 19. yiizyilda belirginlesen degisimlerinin

temelinde biirokratik elit ile ticaret burjuvazisinin dogusu yatmaktadir. Batili egitim
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kurumlarinda egitim géren, yeni toplumsal bakis ve kiiltiirel birikim sahibi gruplar devletin en
iist kademelerinde yer alarak yeni bir toplumsal simfi, biirokratik eliti olusturmustur.
Miisliman Osmanlilar’dan olusan bu yeni simmf, 6zel miilkiyet ve ticaret iligkilerinden
bagimsiz olarak, egitim ve uzmanlasma ile “kiltirel miilkiyet” edinerek gelisme gdstermistir.
imparatorlugun modern ve elit yonetici kadrolarindaki konumlari dolayisiyla bu sinif
cogunlukla bagkent Istanbul’da varlik gostererek kentin fiziksel degisiminin aktorleri arasinda
yer almiglardir (Gogek, 1999, s. 176-182). Diger yandan, 18. yiizyildan baslayarak Bati’yla
artan ve degisen ticari iligkilerin odagindaki gruplarin ayrigmasi, farkli bir toplumsal
siniflasmaya yol agmistir. Osmanli gayr1 Miislimleri, Bat: ile kurduklar1 baglantilar sayesinde
s6z konusu ticaret iligkilerinde etkin rol alarak ekonomik gii¢ kazanmiglar ve Osmanl ticaret
burjuvazisinin cekirdegini olusturmuslardir (Gogek, 1999, s. 192). Ticaret alaninda ortaya
cikan etnik ayrisma, Miisliiman tacirlerin i¢ ticarette yogunlasmasin beraberinde getirmis ve
ekonomik egemenligi Bati’ya devretmis olan imparatorluktaki sosyal konumlarim etkilemigtir

(Gogek, 1999, s. 211).

Béylece, 19. yiizyil sonlarnda, Miisliiman yonetici kadrolarimin yarattigi biirokratik elit ile
azinliklarin hakim oldugu ticaret burjuvazisinden olusan siif, yasam bigimleri ve talepleri ile
Istanbul’un modern anlamda gelismesinde etkili olmusgtur. Taksim-Sisli ve Bogaz eksenli yeni
yerlesimler, etnik ayrisma tamamen kaybolmamis olsa da, bu yeni simflarin ortak segimi
haline gelmeye baslamisti. Ancak, devlet elitinin Nisantasi-Tesvikiye ve Bogazlar’da
yerlesimi biiyiik araziler igindeki bahgeli konaklar seklinde olmaya devam ediyorken; ticaret
burjuvazisi, ilk &rnekleri 1880’lerde Pera’da ortaya gikan apartmanlari ya da bitisik nizam
konutlari tercih etmekteydi.

1900’lerde Nisantasi, genis bahgeler i¢indeki konaklarla devlet burjuvazisinin konumlandig:
bir elit yerlesimi seklinde bigimlenmigti. Taksim-Sisli yoniindeki biiytimenin bir sonucu
olarak Mesrutiyet Caddesi’nin Harbiye tarafi ile Sisli’ye uzanan “Tarik’i Vaz” arasinda kalan
iiggen alanda bitisik nizam tiiccar evleri insa edilmeye baslamustir. Boylece, 20. ylizyilin
baglarinda giiciinii kaybeden Osmanli biirokratik eliti, ticaret burjuvazisiyle, Mesrutiyet
Caddesi’nin simnir ¢izdigi bir komsuluk yasamaya baslamisti (Sekil 2.9). Fransiz sirketleri, bu
bolgedeki yap1 adalarim parselleyip altyapilarini tamamlayarak alim giicii yiiksek tabakaya
satiyordu (Kiray, 1999, s. 9-29). 1910°da atli tramvayin Magka’ya kadar uzamasi ve 1914’te

elektrikli tramvay hattinin dégenmesiyle ¢evrenin hareketlenmesi giderek artmistir.
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Sekil 2.9 20. yiizyil baslarinda Nisantagi-Tesvikiye ve Osmanbey (Necip Bey Haritasi, 1912,
[stanbul Kitapligr).

1908°de II. Abdiilhamid’in tahttan indirilmesi ve Jén Tiirkler’in Mesrutiyet’i ilan etmesiyle,
Osmanli Imparatorlugu karigik bir siirecin esigine gelmisti. Imparatorluk ekonomisi ayaga
kalkamayacak durumdaydi. Balkanlar’daki diizelmeyen siyasi ¢alkantilarin sonucunda

yasanan Balkan Savasi (1912-1913) ve sonrasindaki I. Diinya Savasi’nin (1914-1918)
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yenilgilerinin getirdigi bunalimli yillar Istanbul’'u derinden etkilemisti. Bu donemde
Imparatorluk, topraklarinin gogunu kaybetmis; Anadolu ve bagkent bu dénemde biiyiik bir
boliimii Balkanlar’dan olmak iizere biiyiik gd¢ler almistir. Goglerle kentin niifusu 1,2 milyon
civarina yiikselmistir (Karpat 2003, p. 142).

Savag yillarinda yasanan ekonomik sikintimin izlerine ragmen, Nigantagi-Tegvikiye’nin
gelismesi sekteye ugramamustir. Bu durumun nedenlerinden biri, zenginlesen tabakalarin
ilgisinin Taksim-Sisli eksene yonelmeye devam etmesiydi (Tekeli, 1994, s. 65). Ozellikle
ateskes doneminde, biirokratik elitin tiiketimi giderek smurh hale gelirken, isgal kuvvetlerinin
varligi ticaret burjuvazisini daha da zenginlestirmistir. Harbiye-Nisantagi-Osmanbey
tiggenindeki tiiccar konutlarmin giderek yogunlagan dokusu, biiyiik bahgeler icindeki
konaklarin yerlesim alanina dogru genisleme egilimi géstermeye baglamistir (Kiray, 1999, s.

9-29).

Diger neden ise, Balkan Savasi sonrasinda Selanik’ten Istanbul’a gogen bir grup gdgmenin
Nisantagi-Tesvikiye civarlarina yerlesmeyi se¢mesi olmustur. Gogmenlerden bir kismim
Yahudiler, bir kismini da 17. yy’da Islamiyet’i segen “donmeler” olusturmaktaydi. Geldikleri
yerin {ist simifindan olan ve belli bir sermayeyle gelen bu grup kendi islerini kurarak ticari
etkinliklerde bulunmaya baslamislardi.” (Tekeli, 1994, s. 65). Iskan alam1 olarak bu bolgeyi
segmelerinin nedenlerine bakildiginda ise, Selanik’in 19. yiizyildaki sosyo-ekonomik konumu
ve kent yapisinin etkili oldugu goriilmektedir. 19. yiizyilda canli bir liman kenti olan Selanik,
Balkan pazarlarimin Akdeniz’e agildigr noktayd: (Bilgin, 1997, s. 472-490). Aym zamanda,
Batili mallarin Imparatorluga girdigi giimritk kentlerinden biriydi (Karpat 2003, p. 135).
Ticaret etkinligi ve Bati ile olan iligkilerinin sonucunda Selanik, gelismis bir Avrupa kentinin
fiziksel yiiziine ve imkénlarina sahip olmustu. Kent, kozmopolit yapisi ve sosyo-kiiltiirel
gelisimi ile Imparatorlugun degisim siirecindeki 6nemli merkezlerden biriydi (Veinstein,
1999). Boyle bir 19. yiizyil metropolinden Istanbul’a gég eden grubun, geldikleri yerin
niteliklerine ve normlarina en yakin yer olarak Nisantasi ve Tegvikiye civarini, 6zellikle
ticaret burjuvazisinin yogunlastigi Harbiye-Nisantasi-Osmanbey tiggenini tercih etmis olmasi
dogaldir. Gerek Batili kent hizmetlerini gérebilecekleri segkin bir semt olmasi, gerek kendileri
gibi ticaretle ugrasan kesimin de g¢evrede konumlanma egilimi yerlesmelerinde etken

olmustur.

" Balkan gogmenleri, sermayelerini de birlikte getirerek yatirimlarda bulunuyorlardi. Batili kent yapisina aligik
olduklar igin geldikleri kentlerde de bazi kriterleri ariyorladi. Girisimci nitelikleriyle, goctiikleri kentlerdek
eonomik ve toplumsal yapidaki degisimlerin énctileri olmuglardir (Karpat, 2003).
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Selanikliler’den “donme” (Enlil, 1994, s. 76-99) grubunu olusturanlar, getirmis olduklari
sermayeyle savas yillarinin ekonomik bunalinmu i¢inden siyrilarak “Miisliman ticaret elitini”
(Kiray, 1999, s. 9-29) olusturmuslardir. Kozmopolit ve canli bir ticaret sehrinden gelmenin
verdigi yetkinlikle, hem dig ticaret baglarini elinde tutan gayri Miislimler’le, hem de ig¢
ticarete yonelmis Miisliimanlar’la ticaret etkinliklerinde bulunmuslardi. Selanikli gégmenlerin
yerlesme ve kentle biitiinlesme stirecinde dikkati ¢eken bir baska nokta da devletin y&netici
kurumlar1 ve gayri Miislimler gibi kendi okullarini agmalariydi: Burjuvazi, ne tiir olursa
olsun, kendini egitim kurumlariyla besleyerek giiclendirme yolunu segiyordu. Béylece,

1919°da Selanik’teki Semsi Efendi Okulu’nun devamui olarak Sisli Terakki Lisesi ve yakin
tarihlerde Feyziye Mektepleri kurulmustur.

Selanikliler Osmanl ticari hayatinda yer edinirken, I. Diinya Savas: 6ncesinde devletin ulusal
bir pazar yaratma girisimleri sonucunda Miisliiman-Tiirk burjuvazisinin niiveleri olusmustur.
1914-1924 arasindaki on yilda gayr1 Miislimler’in ticaretteki etkinliginin azaldigi, Miisliiman
tiiccar ve isadamlarinin giderek giiglendigi goriilmekteydi (Gocek, 1999, s. 243). Aym
zamanda, devletin giiciinii kaybetmesiyle biirokratlarin bir boliimii ticarete yonelmisti.
Modern ve Avrupali yasam bicimini geleneksele tercih eden yeni ulusal burjuvazinin yer
secimi, Batili formatlar1 daha 6nceden benimsemis olan ticaret ve biirokrasi burjuvazisiyle
ortiigityordu: Nisantagi-Tegvikiye bu sinifin da gézde semti olma yolundaydi. Selanikliler’in
arada ve kaynastirici rol oynamasiyla ortaya gikan heterojen yapi, zamanla semtin fiziksel
bi¢imlenigine de yansimigtir. Mevcut parsellere sigmayan “tiiccar konutlari™nin genis araziler
icindeki pasa komaklarmin yerini alma dénemi gelmis; apartmanlagmay1 besleyen siireg,

konaklarin ¢okiisiiyle de egzamanli olarak gerceklesmistir (Kiray, 1999, s. 9-29).

Osmanli saltanatinin son yillarinda hanedan mensuplari ve biirokratlar1 bdlgeden tagmmaya
baglamigtir. Bu durumun en biiyiik nedeni saltanatin sona ermesiyle devlet burjuvazisinin
ekonomik ve sosyal giiciinii yitirmesiydi. $isli-Harbiye tarafinda yogunlasan, Miisliiman-
gayr1 Miislim tiiccarlardan olugan burjuva yerlesiminin konaklarin alanina niifuz etmeye
baglamas: tizerine bu karigik sosyal yapiya dahil olmak istemeyen Osmanl eliti Bogaz’a ya da
Anadolu tarafina dogru hareket etmisti. Nisantasi-Tesvikiye’ye yonelen, yeni olusan
burjuvaziye Beyoglu'nun ticarilesmesinden ve ucuzlamasindan kagan levantenler ve elgilik
mensuplart da eklenmistir. Ayrica semt, Osmanli’nin yenilik¢i ve {ist simf aydin ve diisiiniir

kesimin de ilgisini gekmistir (Kiray, 1999, s. 9-29).

Osmanli biirokratik elitinin tagindig1 bu siirecte; biiyiik konaklar, Selanikliler’in kurduklari

okullarin ve diger egitim kurumlarinin hizmet verdigi binalara ¢evrilmistir. Bazi konaklar da
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el degistirmis ya da bos kalmig, sonralari da yanginlarla yok olmustur. 1919°da ¢ikan bir
yangin Tesvikiye’de toplam 65 ahsap ev ve konagi harabe haline getirmistir (Rakimoglu
1985, s. 258; Enlil, 1994, s. 84). Sisli Terakki Lisesi’nin baglangi¢ta hizmet verdigi Mahmud
Celaleddin Konagi ve baska bir dizi konak da 1920°de ¢ikan bir yanginda yok olmustur
(www.sisliterakki.org). 1920°li yillar bunun gibi kiigiiklii biiyiiklii yanginlarin konaklarin ve
ahsap kent konutlarini yok etme siireciydi. Yangmlarin agtigi bos arsalarla Tesvikiye,

sinirlarinda yogunlasan burjuva yapilasmasinin yonelmek isteyecegi bir alan haline gelmisti.

20. ytizyihn ilk ¢eyreginde yeni yerlesimlerin kurulmasiyla, Taksim-Harbiye-Sisli arterinin
kuzeye dogru ilerlemesi devam etmistir (Sekil 2.10). Tegvikiye-Nigantagi’'ndaki yollar, yapi

adalar ve parsellerden olusan doku genel yapisina kavusmustur (Sekil 2.11).

Sekil 2.10 20. yiizyihn ilk ¢eyreginde Taksim-Harbiye-Sisli arterinin kuzeye dogru ilerlemesi,
[stanbul 1920 (Beyoglu Kesfiyat ve Insaat A.S, Kayra, 1990).

Sekil 2.11 1922°de Tesvikiye ve Nisantasi’nin yol ve yapi adasi diizeni (Lércher, Beyoglu
Nazim Plani, Kayra 1990).
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Bu doku incelendiginde, Mesrutiyet Caddesi’nin Harbiye’den itibaren keskin bir hat ¢izdigi
goriilmektedir. Caddenin Nisantas: tarafi, Osmanl elitinin genis araziler i¢indeki konaklariyla
seyrek bir doku sergiliyordu (Sekil 2.12).

Belirgin bir aks olan Vali Konag: Caddesi’nin Osmanbey tarafi; az sayida konak ve bitisik
nizam konutlarin olusturdugu kiigiik pargali dokuya sahipti ($ekil 2.13). Bu karsithigin
yamisira, Tesvikiye’nin Fulya’dan Besiktag’a inen yamaglarinda 1zgara plana oturtulmus yapi
adalar1 tizerindeki kiigiik parsellerde bitisik nizam yogun bir yapilasma goriilmekteydi.
Kagithane Yokusu bu yonde belirgin bir aks olusturmustu (Sekil 2.14). Mesrutiyet Caddesi ve
Magka sinirlarinda apartmanlarin ilk rnekleri goriiliiyordu.

Bu dokular, s6z konusu dénemde Nisantagi-Tegvikiye yerlesim alaninda ve sinirlarinda farkli
dért konut tiretim biciminin ortaya giktigini gdstermektedir: Osmanli elitinin konutlar1 olan
konaklar, Osmanbey tarafindaki 2-3 kath tiiccar konutlari, Besiktas’a dogru yonelen

yamaglardaki kent konutlari ve dénemin sonlarina dogru gériilmeye baslayan apartmanlar.

S6z konusu donemde, Nisantasi-Tesvikiye’deki modernlesme cergevesinde ortaya ¢ikan
konut tiplerinin farklilastig1 ve konutlarin olusturdugu dokularin da fiziksel smirlar ve akslarla
ayristign goriilmektedir. Apartmanlarla tipolojik farklilasma sona erse de, dokularin ayrigmasi

temelde devam edecektir.
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Sekil 2.12 1924°te Nisantasi ve Tesvikiye’nin yerlesim ve konut diizeni (Pervititich Haritalar,
Pafta no: 5)
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Sekil 2.13 1924°te Harbiye
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Sekil 2.14 1924°te Tegvikiye’den Besiktas’a dogru inen yamaglardaki yerlesim ve konut
diizeni (Pervititich Haritalar1, Pafta no: 14, Istanbul Kitapligr).
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2.4 1870-1923 Doéneminde Nisantagi-Tesvikiye’de Ortaya Cikan Konut Tipleri

Déneme ait haritalara bakildiginda, genis araziye oturmus biiyiik konaklarin genellikle
Tegvikiye Caddesi boyunca siralandifi goze ¢arpmaktadir. Bu ana eksene kuzey yoniinde
paralel caddelerdeki konaklarin parselleri ve biiyiikliikleri azalmaktaydi. Ana caddede yer
alan konaklar, hanedan iyelerinin ve en iist diizey devlet adamlarinin miilkiyetindeydi. Yan
caddelere dogru ilerlendikge konaklarin riitbece daha diisiik gorevlilere ait oldugu
goriilmekteydi. Bu hiyerarsik yerlesme, yapi adalarmin parselizasyonunda da kendini
gostermekteydi; Tesvikiye Caddesi’nin iki yamindaki yapi adalari iki ya da iti¢ parsele
boliinmiisken, yan caddelerdekiler alanca daha kiigiik ve ¢ok sayida parsele boliinmiistii (Sekil
2412).

Konaklarim en énemlileri sunlardi: Tegvikiye Caddesi ile Kagithane Yokusu'nun (bugiinkii
Hiisrev Gerede Caddesi) kesistigi kosede Sehzade Mehmed Efendi Konag yer aliyordu. Cami
avlusunun bitisiginde Sehzade Yusuf izzeddin Efendi’nin konagi daha sonra Naciye Sultan’in
miilkiyetine ge¢mistir, arazisinde daha sonra Isik Lisesi’nin binalan inga edilmistir. Bu
konagin karsi sirasinda, Nisantagi-Thlamur yoluyla boliinen yapi adasinda doért konak yer
aliyordu. Bunlardan ilki 1879-1912 yillar arasinda sadrazam olan Said Pasa’nin konagrydi.
(1988’de yanan konagin bahgesinde halen Riistii Uzel Kiz Meslek Lisesi’nin binalan yer
almaktadir). Konagin hemen yaninda ise Imparatorlugun yabanci konuklarmin ikametine
ayrilmig olan diger iki konak bulunmaktaydi: Konaklardan Bagmabeyinci Faik Bey Konagi
daha sonralart Sisli Terakki Lisesi’nin binasi olarak hizmet verdi ve okulun vakfinin
millkiyetine ge¢misti. Bu konaklarin hemen yamnda Salih Miinir Paga’min konagi
bulunmaktaydi. Bu yap1 adasimin Mesrutiyet Caddesi ile smnirinda dénemin ilk apartmanlar
siralaniyordu. Tegvikiye Caddesi’nin hemen karg: sirasindaki ilk yap: adas: iki biiyiik parsele
ayrilmugt1. Parsellerden birinde 6nceleri Sadrazam Tunuslu Hayreddin Pasa’ya ait olan konak
bulunuyordu. Daha sonra II. Abdiilhamid tarafindan satin alimp kizi Sadiye Sultan’a hediye
edilen yap1, “Nisantasi Sarayr” olarak da animistir. Yapi adasinin diger parseli ise bilyiik bir
yesil alandi. Yine bu sirada, Tesvikiye Camisi’nin karsisinda Serif Pasa Konag ve Miinire
Sultan Konag1 yer aliyordu. Bu sira da Magka Silahhanesi yoniinde Hact Ali Paga’nin konagi
ile sonlaniyordu. Tesvikiye Caddesi’ne giiney yoniinde paralel uzanan Bostan Sokak’la
Mesrutiyet Caddesi’nin kesistigi yerde ise Abdiilhamid’in mabeyincisi Siireyya Pasa
tarafindan 1881°de yaptirilmis olan, daha sonralar1 izzet Holo Pasa’ya gegmis olan konak
bulunmaktaydi. Bu konak II. Mesrutiyet zamaninda hariciye nazirlarinin resmi konutu olarak

kullamldigi i¢in “Haricive Naziri Konag:” adim almistir. Tesvikiye Caddesi’ne kuzey
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yoniinde paralel uzanan Kavak Sokak’ta da Halil Rifat Pasa Konagi, Mehmed Bey Konag,
Faik Bey Konag biiyiik parsellerde yer aliyordu. Kavak Sokak ile Cmar Sokak arasindaki
yap1 adasinda II. Abdiilhamid’in damati Celaleddin Pasa’ya ait olan konaklar 1919 yilinda
Niliifer Hatun Kiz Okulu ve Sisli Lisan Mektebi olarak kullanilmaya baglamis, 1920 yilinda
isgal siirecinde Ingilizler’in eline ge¢mis ve ¢ikan bir yanginda yok olmustur. Bu yonde,
Ihlamur tarafina dogru inen diger sokaklarda Sehzade Abdiirrahim Efendi, Ahmed Siikrii
Pagsa, Trabzonlu Hasan Pasa, Esvapcibasi ismet Bey Konaklari gibi iist diizey biirokratlarina
ait birgok konut bulunmaktayd: (Sekil 2.15) (Akbayar, 1996/2, s. 256) (Akbayar, 1996/1, s.
88).

Sekil 2.15 Konaklarin Yerlesim Plani (Akbayar, 1994/1, s. 88).

Nisantasi-Tegvikiye konaklarinin birgogu, genis araziler i¢inde iki-ii¢ kath, ahsap ya da kagir
striiktiirlic yapilardi (Enlil, 1994, s. 76-99). Birbirlerini dik agiyla kesen diiz ve genis
sokaklarin iki yaninda yiikselen konaklar, parseli hakim olduklari sokak tarafindan
ortalayarak konumlaniyorlardi (Celik, 1998, s. 35). Parsellerin alan1 2000-4500 m? arasinda
degisiyordu. Biiyiik bakimli bahgelerde Barok stili havuzlar ve seralar bulunuyordu. Genis
arazileri ve bakimli bahgeleriyle konaklar; mutfak, hamam, ahir ve seralariyla donemin segkin

yoneticilerine ait biiyiik konut komplekslerinin érneklerindendi (Sekil 2.16). Bahgenin bir
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kenarinda cadde boyunca uzanan seralar Nisantasi konaklarmi digerlerinden ayiran

dzelliklerden biriydi (Sekil 2.17), (Enlil, 1994, s. 76-99).

Sekil 2.16 Genis bahgeler igerisindeki Tegvikiye - Nisantas1 Konaklari (Ircica Fotograf
Arsivi).

Sekil 2.17 Siireyya Paga Konagi’nin limonlugu (Ircica Fotograf Arsivi, no: 90647/18).
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19. yiizyihn ortalarindan itibaren Miisliiman iist suif biirokratlarin konutlari degisim
gecirmekteydi; geleneksel planlara Batili cephelerin uygulanmasi bu degisimin bir parcastydi.
Yeni yapilan, ¢ogunlugu kgir konaklara dénemin Avrupa iisluplarindan alinan, Neo-klasik,
Neo-gotik, Neo-barok stillerinin harmanlandigi Eklektisist cepheler hakimdi. Yapilarin
planimetrisi ise, mekanlarin orta sofaya agildigi geleneksel kurgudan uzaklagamamisty (Celik,
1998, s. 111). Nigantagi-Tesvikiye konaklar: da bu evrimin izlenebildigi yapilar olmakla
beraber, kimi orneklerde goriilen mekénsal islevsellesme Bati kékenli modern konut
gelisiminin etkilerini yansitiyordu. Pervititich Haritalar1 konaklarmn biiyiik Slgeklilerinden
birkaginin kagir, geri kalanlarinin ahsap konstriiksiyonlu, kagir-ahsap karisik ya da tamamen
ahgap olarak insa edildigini gOstermektedir. Ebniye Kanunlar’'yla kagir yapry1
standartlagtirma cabalarina ragmen, en iist diizey biirokratlarin konutlarindan bazilarinin

geleneksel yapim sistemleriyle insa edilmeye devam edilmesi dikkat gekicidir.

Dénemin haritalari diginda, Nisantasi-Tegvikiye konaklarindan birkag tanesinin belgeleri
meveuttur. Konaklardan Tunuslu Hayrettin Pasa Konag, Stireyya Pasa Konag (Izzet Holo
Pasa Konag1) ve Halil Rifat Pasa Konafi'm soz konusu ozellikler gergevesinde harita,
fotograflar ve semalarla okumak miimkiin olabilmektedir.

Konaklarin tigii de gevrelerinde ek hizmet yapilarinin konumlandig1 genis parseller iginde yer
alan konutlardir. Harem ve selamlik ticinde de ayn giris ve merdivenlerle koparilmis, bir
koridor ya da holle birbirine baglanmis ve simetrige yakin bigcimde yan yana gelmistir.
Mekanlarin sofa cevresinde yer aldigi geleneksel plan kurgusu yapilarin timiinde
okunmaktadir. Halil Rifat Pasa Konag1 bu kurguya sahip en basit semali yapidir (Sekil 2.18).
Siireyya Pasa Konagi’nda da benzer semanin kullamldigi, ancak mekén sayisinin artmasiyla
daha karmagik bir kurgunun olustugu ve servis hacimlerinin dzellestigi goriilmektedir (Sekil
2:19).



32

e

T
TETITITIT

TAS LI

i

0DA JWC

O0A

/55 FOR BN, T O SIITOE,

Sekil 2.18 Halil Rifat Paga Konagi plam (Eldem, 1993).

e

Sekil 2.19 Siireyya Pasa Konagi plam (Eldem, 1993).

Nisantagi-Tesvikiye konaklarinin arasmda en bilyiiklerinden biri olan Tunuslu Hayreddin
Pasa Konagi’nda ise, farkli ve 6zgiin bir plan okunur. Ana sirkiilasyon akslarim sofa belirler,
ancak cevresinde siralanan odalardan bazilari kendi iglerinde bolinerek dairelere
doniismiistiir. Ote yandan tali merdiven, bazi servis hacimleriyle biitiinlesik olarak binanin
151k almayan merkezinde yer almakta ve iki boliimii birbirine baglayan koridora agilmaktadir.
Konagmn islevsellesme ve gekirdek olusumlarini igeren planimetrik kurgusu 20. yiizyilda &ne

¢ikan modern yapi gelisim siirecine isaret etmektedir (Sekil 2.20).
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Sekil 2.20 Tunuslu Hayrettin Pasa Konagi plani (Eldem, 1993).

Konaklar kégir kaideler iizerine oturan, ahsap konstriiksiyonlu, ahsap cepheli yapilardi.
Tunuslu Hayreddin Pasa Konagi, yapinmn iri kiitlesini hafifleten diigey ve yatay 6gelerinin
pencere kenarlarinda tekrarlandifi, az siislemeli, geleneksel stillerin hdkim oldugu bir

cepheye sahiptir (Sekil 2.21, Sekil 2.22).

Sekil 2.21 Hayrettin Paga Konag dig goriiniisii-1 (Ircica Fotograf Arsivi, no: 90647/11).
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Sekil 2.22 Hayrettin Pasa Konagi dis goriiniisii-2 (Ircica Fotograf Arsivi, no: 90647/20).

Halil Rifat Pasa Konagi’nin bezemeli cephesi ise oryantalist gizgiler tasimaktadir (Sekil 2.23).
Siireyya Pasa Konagi’min cephesi soveler, kat profilleri ve diisey elemanlarla Neo-klasik

iislupta bigimlenmistir (Sekil 2.24).

Sekil 2.23 Halit Rifat Paga Konag1 dis goriiniisii (Ircica Fotograf Arsivi, no: 90647/38).
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Sekil 2.24 Siireyya Pasa Konagi dig goriiniisii (Ircica Fotograf Arsivi, no: 90647/26).

Bu durumda su sonug ortaya ¢ikmaktadir: Oryantalizm’in de Neo-klasisizm gibi Avrupa
kokenli bir iislup oldugu diisiiniildiigiinde, Halil Rifat Paga Konag: ve Siireyya Pasa Konagi
geleneksel planlara Bafili cephelerin uygulandigi érneklerdi. Tunuslu Hayreddin Pasa Konag:
ise cephesiyle geleneksele en yakin olan, planimetrik &zellikleriyle moderne yaklasan farkli

ve §zgiin bir yapiydi.

Konaklarin i¢ mekénlarinda da, kiitlesel bicimleniglerindeki gibi gelenekselle Batili 6gelerin
birlikte var olmaktaydi. Sofalar, odalar, Avrupa tarzt mobilya ve aksesuarlarla donatilmisti.
Bu, 1870’lerde baslayip erken Cumhuriyet yillarina dek siiren barinma kiiltiiriiniin Batililasma
siirecinin  bir parcasiydi. Ozellikle st siuflarin konutlarinda “Banli  artifaktlarin
yayginlagmasi ve fetiglesmesi "ne tanik olunmaktayd: (Tanyeli, 199?, s. 287, 292). Bu duruma,
Semih Miimtaz Sel’in 1948°de ¢ikan “Tarihimizde Hayal Olmus Hakikatler” adl1 eserinde yer
alan Tunuslu Hayreddin Pasa Kogkii’ntin i¢ ve dig mekdmm betimledigi satirlarda da
rastlanmaktadir: “Tunuslu Hayreddin Pasa Konag Nisantast konaklarimin en sahanesiydi.
Bir defa ahsap bina cidden giizeldi. Merdivenler, odalar, salonlar, sofalar, yiiksek tavanlar,
bronz avizeler, billur aplikler ve samdanlar biri birine layik ve hakikaten biri birine imtizagl
ve revnakli idiler.... Bu konaktan da bugiin eser yoktur, yanliz arsasi kalmistir ve Nisantast
tramvay duragimin karsisindaki kosede posta kutusunun asili bulundugu duvarmn igindeki

)

biiyiik arsadr.’

Sel’in eseri, yukaridaki satirlardan da anlagilacag: gibi Nigantagi-Tegvikiye civarindaki bircok

konagin yeri, niteligi, sakinleri ve i¢indeki yagama dair bilgi vermektedir. Eser konaklarin el
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degistirme, islev dontisiimii ya da yok olarak arsalarinin béliinme ve semtin apartmanlagmasi
stireclerine de tamikhik etmektedir: “Bagkatip Siireyya Pasa'min konagimn yeri bugiin
apartmanlarla doludur. Emek Apartmam’'ndan Yayla Apartmani'na kadar ve arkalarinda
Cennet Bahgesi'ne kadar devam eden biiyiik bir arsa iizerinde kain ahsap bir konakti ve
fevkalade nezareti vardi. Bir de miikemmel limonlugu vard. Siireyya Pasa'min vefatindan
sonra konak kayinpederime (izzet Holo Pasa); sonra Hariciye Konakhigi'na en sonra da
arsast ifraz olunarak suna buna intikal etti. Elden ele atilmaktan gayri bir hususiyeti yoktur.”
(Sel, 1948). Konaklarin kamu binalarina; agirlikli olarak da okullara déniisiimii dénemin
haritalarindan, okullarin tarihgelerinden okunabildigi gibi Sel’in satirlarinda yer bulmustur:
“Sadrazam Halil Rifat Pasa'mn ve Mahmut Celaleddin Pasa'mn konaklar: da buralarda
Giizelbahge Sokagi civarinda idiler. Mahmut Pasa'nin konagi yanmistir. Halil Rifat Pasa'nin
konagr bugiin bir lisedir. Her ikisi de ahsaptir. Sadrazam Kamil Pasa Mesrutiyet ten sonraki
sadaretinde burada ikamet ediyordu: Ciinkii kendi konagim Hazine-i Hassa satin almuis;
Miinire Sultan'a vermisti.” *“Basmabeyinci Osman Bey'in konagi da kalabalik bir konak idi.
Fakat bu konak resmi bir konakti. Yani mabeyin basmabeyincilerine mahsus bir konakti.
Hazine-i Hassa'mn mall idi. Bir tipkist da yamndadir (Basmabeyinci Faik Bey Konagi) ve
hala olduklar: gibi dururlar. Bu da bagskatiplere mahsustu. Simdi biri hastahane digeri ise
mekteptir” (Sel, 1948). Yukaridaki satirlarda adi gegen “mektep” Sisli Terakki Lisesi’dir.
Selanikliler’in agtigi okul Nisantasi-Tegvikiye’de bosalan konaklarda egitim vermeye
baslamig, konaklar 1920°li yillarda yandikga birinden digerine yer degistirmistir (Sekil 2.25,
Sekil 2.26).

Sekil 2.25 Halil Rifat Pasa Koskii’niin Sisli Terakki Lisesi’nin binasina doniismesi
(www.sisliterakki.org).
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50 yil 6nce Feyziye Mekiebi olarak kullanilan Tegvikiye'deki
Naciye Sultan Konagi

Sekil 2.26 Isik Lisesi’nin ilk hizmet binasi olan Naciye Sultan Konagi (kartal.fmv.edu.tr)

Mesrutiyet Caddesi’nin Osmanbey tarafinda da konaklar mevcuttu, ancak buradaki konaklar
da alanin parcali karakteristifine uygun olarak farkli &zellikler gostermekteydi: 300 m?
civarinda olgiilen parsel alanlar1 ve yapisal nitelikleriyle Tesvikiye tarafinin genis araziler
icindeki konaklarindan belirgin bir sekilde ayrismaktaydilar (Enlil, 1994, s. 76-99).

Incelenen bolgede gériilen ikinci tip konutlar Mesrutiyet Caddesi’nin Osmanbey tarafinda yer
alan, 2-3 kathi bitisik nizam konutlardir. Harbiye-Nisantagi-Osmanbey tiggeni olarak
adlandirdigimiz bu alan, gogunlukla iist-orta tabaka gayr1 Miislim ve Miisliiman tiiccarlarin
tercih ettigi pargali bir yerlesim alami seklinde gelismistir. Yabanci miiteahhit sirketlerin
altyapistyla bir biitiin olarak ele aldif1 yap: adalar: alanlar1 130-300 m? arasinda degisen dar
uzun parsellere boliinmiistiir. Cephesi 4 ila 6 m arasinda degisen, cogunlugu kagir, miistakil
konutlar insa edilmisti. Bu konut tipi, gerek yapim sistemi, gerek kiitlesel bigimlenisiyle 19.

yiizy1l orta tabaka konutlariyla benzerlik géstermekteydi (Sekil 2.27) (Enlil, 1994, s. 76-99).

Ugiincii konut tipi Kagithane Yokusu boyunca Besiktag’a inen sirtlarda, yogun bir yerlesme
dokusu olusturan kiigiik parselli kent konutlarin kapsamaktaydi. Bu konutlar saray gérevlileri
ve hizmetkarlarinin konutlariydi. Izgara plana oturan yap: adalarinda bitisik nizam insa
edilmislerdi. Parsel boyutlar: ve parsel-yap: adasi iliskileri Mesrutiyet Caddesi’nin Osmanbey
tarafindaki tiiccar konutlarina benzese de, Istanbul’da yiizyillardir yaygin olan ahsap tastyict
sistemle yapilmis olmalari bu konutlar: daha geleneksel kiliyordu (Sekil 2.28).



Sekil 2.27 Harbiye-Osmanbey’de 19. yiizyil kdgir konutu.

Sekil 2.28 Besiktas’a inen yamaglardaki 19. yiizyil ahsap konutu.

Aslinda ikinci ve iigiincii tipler, 19. yiizyilda ortaya ¢ikan ve Istanbul’'un hemen her yerinde
goriilen tek ailelik bir konut tipinin varyasyonlari olarak da ele alinabilir. Ebniye
Kanunlari’nin belirledigi yap standartlariyla insa edilen bu konut tipi Tanzimat Dénemi’nde
bagkentin yeni iskan alanlarinda ve 6zellikle Tarihi Yarimada’da yangin sonrasi planlanan
alanlarda yayginlasmistir (Enlil, 1994, s. 76-99). Hem gayri Miislim hem Miisliiman
yerlesmelerinde uygulanan ve ortak planimetrik dzellikler gésteren bu tip, yapim sistemi ve
malzemede ayristyordu: Ticaretle zenginlesen gayri Miislim sinifin konutlari ekonomik giig

gerektiren kagir yapilar seklinde gergeklesirken, maddi imkanlar kisith Miisliiman
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tabakalarin konutlar1 genellikle ahsap olarak insa edilmekteydi.” Tesvikiye-Nisantasi’nin iki

yamndaki sirlarinda goriilen dokularin farkliligi bu gelisimlerle iligkilidir.

Bu farkliliklar, modernlesme ekseni s6z konusu oldugunda ise , konutlardan ve bir araya
gelislerinden alman kesitlerin sundugu verilerle net bir sekilde okunabilen ortak noktalara
isaret etmektedir. {lk dénemlerde konaklar; biiyiik bahgeler i¢indeki bagimsiz konumlar1 ve
planimetrileriyle geleneksele yakin olsalar da, sadece ikamet islevli olmalar1 ve Batili
tisluplarin hakim oldugu cephe bigimlenisleriyle eski dénem konaklarma gore moderndiler.
Mesrutiyet Caddesi’nin Osmanbey tarafinda kalan dar cepheli bitisik nizam tiiccar konutlar1
da modern olarak tanimlanabilirdi: Yapr adasi-parsel-cadde iligkisi, yapim sistemi, malzemesi
19. yiizyll Avrupa kentlerindeki kiigiik 6lgekli konutlardan farksizd. Kégithane Yokusu
sirasinca Yildiz’a ve Besiktag’a dogru inen, saray gorevlilerinin ve hizmetlilerinin
konutlariyla olusan pargali doku, birimlerin yapim sistemi ve malzemesi agisindan
gelenekseldi. Ancak, kiigiik parselli konutlarm 1zgara plan sistemiyle bir araya gelisi,

Istanbul’da modernlesme ekseninde gelisen kent Sriintiisiiniin devamiydi.

Tiim bu konu tipleri modernlesme etkileri baglaminda ortaya ¢ikmus olsalar ve kismen
modern sayilsalar da, tiretim sistemleri ve mekansal ozellikleri agisindan modern konut
rimtiilerinden uzaktilar. Ote yandan moderne ait olan, kendi bilincinde olma durumu bu
konutlar i¢in s6z konusu degildi. Dénemin sonunda insa olan az sayida apartman, modern
konut oriintiilerinin belirginlestigi tip olarak, sonraki donemlerdeki modernlesmenin egemen

konut {iretim bi¢imi olacaktir.

* Ebniye Kanunlai kagir yapilasmay1 éngdrmekteydi, ancak birikimi olmayan gogunluk bu yapim sistemini
finanse edemeyecegi icin ahsap yapilar igin de kanunlar gikmusti: Yangm duvarn, subasman gibi yap1
elemanlariyla yangina karst onlem alinmaya galigiliyordu (Celik, 1994).
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3. DEVLET BUROKRASISININ iISTANBUL’DAN TASINMASI SURECINDE
NISANTASI-TESVIKIYE: 1920-1950 DONEMI

Tesvikiye igin kentsel doniigiimiin basladig1 zaman dilimi olan 1920’ler, yerlesimin gelisimi

agisindan déniim noktas1 sayilabilir.

3.1 Uluslararas: ve Ulusal Diizlem

1923-1950 dénemi, uluslararas: 6lgekte hizli kapitalist doniisiimiin ikinci evresinin yasanacagi
bir sonraki dénemin ozelliklerinin belirmeye basladig1 siiregtir. Merkez tilkeler tiiketim ve
sanayi sektorlerini gelistirerek toplumsal refahn artirma yoniinde etkin olurken, yeni kurulan
SSCB ise giiglenerek gii¢ dengelerinde kargt bir kutup olusturmugtur. Bir yandan I. Diinya
Savast’nin etkileri giderilmeye calisilirken, 6te yandan ¢dziilemeyen uluslararasi dengelerin
getirdigi catigmalar yeni bir savast hazirlamigtir. Bu dénemde, 1920’lere 1. Diinya Savasi
sonrasi ekonomik diizeyde toparlanma gabalari, 1930’lara tiim diinyay: etkileyen 1929
ekonomik krizinin etkilerinin giderilmesi, 1940’1ara ise II. Diinya Savasi’mn bunalimli yillary
hakim olmustur. Dolayistyla dénem, uluslararas: diizlemde ticari etkinligin stirme ¢abalar1 ve

belirsizliklerin ig ige gectigi bir zaman aralig1 olmustur.

Bu durumun ulusal diizeyde yansimasi ise; uygulanan ekonomik ve siyasal politikalarin ve
sonuglarimn farklilig1 agisindan 1930 éncesi ve sonras: olarak ayrismaktadir (Keyder 1993/1).

Dénemlerin ayrismasi kentlerin ve Istanbul’un sekillenmesinde de hissedilmektedir.

1923-1929 araliginda, temelini Osmanli Imparatorlugu’nun yerine gegen yeni ulus-devletin
devraldig1 sosyal ve siyasal yap1 tizerinde yeniden yapilanma 6ne gikmaktadir. Bu dénemde
devletin ekonomik ve siyasi politikalarmin hedefi; ekonomik alanda Bati ile iligkileri
stirdiirtirken, ulus-devlet modelinin biitiinlestirici niteligiyle de yerli burjuvaziyi yaratmaktr.
Bir anlamda; 1920°1i yillarda heniiz ekonomik kanallarin kapanmadig: uluslararasi konjonktiir
cergevesinde, Osmanli Imparatorlugu’'nun kurmus oldugu ekonomik iliskilerin izinden
gidilmigtir. Ote yandan, i¢ pazarlarda sektorel kalkinmaya hiz verecek girisimler
yapilmaktaydi. Miilkiyet haklarnin ve vergilerin yeniden diizenlenmesi, yatirim araglarim
diizenleyen kurumlarin ve bankalarin kurulmasiyla tarim ve sanayi alanlarinin canlandirilmasi
ve biitiinlestirilmesi amagclanmistir. Ozellikle 1927 yilinda diizenlenen Tegvik-i Sanayi
Kanunu ile sanayi yatirimeisina karsiliksiz arazi verilmesi, vergi muafiyeti saglanmas, altyap:
yatnmlarinda indirim uygulanmas: gibi desteklerle Gzel girisimin sanayi sektoriine
yoneltilmesi hedeflenmistir. Kentsel olgekte de insaati etkin hale getirmek igin benzer

uygulamalara gidilmistir. Demiryollar1 imtiyazlanmn devletlestirilmesiyle 1930’lu yillarda
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&nem kazanacak i¢ pazarlari birlestirici strateji uygulanmaya baglamistir (Dinger, 1996).

Bu dénemde yasanan kentsel degisimler iki ana nedene dayanmaktadir: Birincisi, gayr
Miislimler’in Anadolu’yu terk etme siirecinin Lozan Miibadele Antlagmast ile hiz kazanmasi
ve savaglarin geng niifusu yok etmesi nedeniyle niifusun azalmasidir. Ikincisi, Ankara’nin
yeni Cumhuriyet’in baskenti olarak 6nem kazanmasi ve yeni biirokrasinin merkezi olmasiyla
niifusunun artmasidir. Istanbul, eski baskent olma ozelliiyle bu degisimlerin odaginda yer

almustir.

1930’lara gelindiginde yeterli sermaye birikiminin olusamamasindan dolay: yatirimlar
yogunlasamamis, hedeflenenlere ulagilamamusti. 1929°daki ekonomik bunalim sirasinda
diinya piyasalarinda hammadde fiyatlarimin sanayi tirtinlerine oranla diismesi; hammadde
ihrag edip sanayi mali ithal eden iilke ekonomisini derinden sarsmigti. Ote yandan, yeni
kurulan Tiirkiye Cumhuriyeti Lozan Antlasmast geregince Osmanh borglarint ayn: tarihlerde
ddemeye baslamusti. Biinyedeki bu sarsmtilara; yine Lozan Antlagmasi geregi Tiirk
Devleti’nin giimriikler tizerindeki yetki hakkini elde etmesi eklenince (Keyder1993/1),
1930’larin bagindan 1940’11 yillarm sonuna dek stiren ekonomik bir ige kapanma donemi
yasanmistir (Dinger, 1996). Bu dénemin ekonomik faaliyetlerini belirleyen “Korumaci-
Devlet¢i Sanayilesme modeli” cergevesinde ticari tarimdan elde edilen birikimin devlet
onciiliigiinde yerli sanayi yatirimlarma déniismesi hedeflenmistir. Sanayi yatirimlar: dogal
olarak yeni bagkent Ankara yakinlarindaki kentler ve Orta Anadolu geperlerindeki hammadde
zengini kentlerde gergeklesmistir. Orta Anadolu’da birlesen bir demiryolu sistemi ile
hammadde-iiretim-pazarlama zinciriyle biitiinlesik bir i¢ pazar kurulmasi hedeflenmistir.
Béylece, ekonomik ve politik merkez Bati Anadolu’dan Orta Anadolu’ya kaymistir (Bilgin,
1992, s. 472-490). istanbul ve Izmir liman kentleri, uluslararas: ticaretin sona ermesiyle
ekonomik merkez konumunu yitirmis, i¢ pazar zincirinin disariya baglandigi noktalar

konumuna gelmistir.

1939-1945 yillar arasinda goriilen yavaslama ve II. Diinya Savasi'nin bunalimli yillarina
ragmen 1938’lere degin i¢ pazar biitiinlesmesinin olumlu ilerlemeler gostermesi, devletin
doviz rezervlerinin artmasi ve kentlerde birikmeye baglayan sermaye bir sonraki donemin itici

giicii olmustur (Dinger, 1996).

istanbul, 1923-1950 déneminde Ankara’nin baskent olmasi ve Orta Anadolu kentlerinin 6n
plana ¢ikmastyla biirokratik ve ticari merkez olma &zelligini yitirmistir. Bir onceki donem

yasadigi gelismelerin tersine, duraklama ve kiigtilmenin yasandig1 duragan bir donemle karsi
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karsiya kalan kentin stritktiirinde Snemli degisimler yaganmustir.
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3.2 Biirokratik Merkez’in Tagmmasi Siirecinde istanbul’un Striiktiiriindeki
Degisimler

1920’lerin Istanbul ve Tegvikiye igin déniim noktalarindan biri olmas iki etkene bagh olarak
gelismigtir. Birinci etken; Kurtulug Savas: sirasinda y6netim merkezinin Anadolu’ya kaymasi
ve Cumhuriyet’in ilaniyla Ankara’nin yeni baskent ilan edilmesi sonucunda Istanbul’un alt1
ylizyildir stiren tek kent olmaktan c¢ikmasidir. ikinci etken ise, I. Diinya Savasi sonrasi
diinyaya hékim olan yeni ekonomik konjonktiir cercevesinde kentin uluslararasi ticaret
iligkilerinin azalmasi ve ekonomik merkez olma 6zelligini kaybetmesidir (Enlil, 1994, s. 76-
99).

Bu gelismelere bagh politik ve ekonomik degisimler sonucunda Istanbul biiylik dl¢tide niifus
kaybina ugramistir. 1897°de 1,1 milyon olgtilen, 1914°te 1,2 milyon oldugu tahmin edilen
kent niifusu 1922°de 710.286, 1927°de 690.857 olarak &lgiilmiistiir (Tekeli, 1994, s. 50).
Neredeyse yar1 yartya olan bu azalma savas kayiplarinin yanisira, iki énemli nedenden dolay:
iki grubun kenti terk etmesinin sonucu olmustur: Biirokratik merkezin Ankara’ya taginmasiyla
Istanbul’da konumlamis olan kadrolar yer degistirmek durumunda kalmistir. Ote yandan,
gogunlukla uluslararas: ticaretle ugrasan gayri Mislimler ekonomik ve politik iglevi azalan
kentten ayrilma egilimi icine girmistir (Enlil, 1994, s. 76-99). Gayr1 Miislim niifusun
azalmasinda, degisen ekonomik kosullarin yani sira niifus miibadeleleri de etkili olmustur.
1897°de Miisliimanlar genel niifusun %50’sini, gayri Miislimler % 37’sini, yabancilar
%]12’sini olugtururken, 1927°de bu oran %64, %27 ve %9 olarak degismistir (Tekeli, 1994, s.
51).

Béylece Istanbul, modern kent gelisiminin &ncfisti olan iki simfin, biirokratik elitin ve ticaret
burjuvazisinin kayb1 ve azalan ekonomik canlilifinin etkisiyle bir dénceki dénemin tersine
kiictilme ile kars1 karsiya kalmistir. Kent dokusunun ugradig1 degisikler, Istanbul Ekonomik
Komisyonu’nca hazirlanan 1924 tarihli raporda belirtilmigti: Bu rapora gore, kentin birgok
bolimii 1ss1izlagmis ve kohnelesmeye yiiz tutmugtu. Tarihi Yarimada, Bogaz hatt1 ve Asya
tarafinin sahil hattindaki iskén alanlarinin terk edilmis ve biiyiik 6l¢tide ihmal edilmis oldugu
gozlenmekteydi. Rapor, mevcut durumu ekonomik giiciin azalmasina, etnik yapisinin
degismesine ve en Onemlisi de bagkentin Ankara’ya taginmasiyla kentin biirokratik
islevlerden yoksun kalmasina baglamaktayd: (Tekeli, 1994, s. 64).

Bir onceki donemde Osmanli biirokratlarinin kuzeye taginmasiyla baglayan Tarihi
Yarimada’nin bosalma siireci bu smifin statiisiinli ve giiclinii yitirmesiyle hiz kazanmus,
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1920’lerin baglarinda ¢ikan yanginlar Tarihi Yarimada’daki birgok semti harabeye ¢evirmisti.
Bir 6nceki désnemde bu yangilarin agti1 alanlar kentsel anlamda yeniden yapilanmanin araci
olurken, yeni dénemin kosullar1 buna izin vermiyordu. 1927 kayitlarina gre 135.444 binanin
bulundugu kentteki bog parsel sayis1 50.965 idi (Tekeli, 1994, s. 51). Bu oran kentin yasadig
durgunlugu ve ihmal edilmisligi acik¢a gostermekteydi. Ust diizey biirokratlara ait yalilarin
siralandify Bogaz kiyilar: da bir 6nceki dénemin karsiti bir durum sergileyerek bosalma ve
terk edilme siireci yasamaktaydi. 1924 Raporu'na gore; niifus kayb1 ve bogalma, birka¢ semt
hari¢, kentin biiylik bir boliimiinde gorilmekteydi; Beyoglu, Sisli, Tesvikiye ve Nisantas:
semtleri niifus ve prestij kaybiyla sarsilmayan yerlesimler olarak gelismeye devam etmigti.
Donemin ekonomik kosullarina ragmen bu alanlardaki ingaat faaliyetleri durmamugti: 1927°de
Istanbul’daki 1441 apartman tipi konuttan 1286°s1 bu semtlerde yer almaktaydi. 1928-1932
yillar1 arasinda insa edilen 965 apartmandan 812°si yine bu alanda konumlanmigtir. Kentteki
yeni konutlarin c¢ofu kégir malzemelerin kullamldifi yeni yapim sistemleriyle inga
edilmekteydi, ahsap malzeme hemen hemen hi¢ kullamilmamaktaydi. 1926-1932 yillar
arasinda konut ingaatlarinda artig gbzlenmisti, konutlarin ¢ogunlugu apartman seklinde inga
ediliyordu. Ancak, 1933°ten itibaren, konut ingaatlarinin yavasladig goriilmektedir. Ozellikle
daha biiyiik 6lgekli yatirim ve altyap: gerektiren apartman tipi konutlarin sayisinda biiylik bir
diislis gbzlenmekteydi (Tekeli, 1994, s. 64). Bu durumun nedeni; 1930’larin baglarindan
itibaren, evrensel ve ulusal Olgekte bliylkk sarsinti yaratan ekonomik krizin etkilerinin
d6nemin Orta Anadolu odakli merkeziyetgi-devletgi politikalariyla cakigmasi sonucunda,
kentin duragan bir ekonomik siire¢ yagamaya baglamasrydi.

1930°Iu y1llarin baglarinda Istanbul’da imar faaliyetlerinin duraganlasma stireci, Cumhuriyetci
kadrolarca kent ySnetiminde yapisal degisikliklerin gergeklestirilmesine ve yasal altyapinin
kurulmasina imkén tammugtir. Osmanli’nin son donemlerinde sekillenmis olan kentsel
striiktiir ve yap: standartlarina dair tiim yasa ve ySnetmelikler yiiriirliikten kaldirilarak yerine
yenileri hazirlanmistir. Bu yasal diizenlemelerin baslangici sayilabilen 1930 tarihli
“Belediyeler Kanunu” ile “Sehremaneti” kurumu yerel ydnetimden sorumlu yeni merci olan

“Belediye "ye doniigmiistiir (Tekeli, 1994, s. 70).

Yeni yasanin en gbze carpan Gzelliklerinden biri yeni devletin ulusalc1 politikalari
cergevesinde kente hizmet veren yabanct sirketlerin belediyenin miilkiyetine ya da
belediyenin imtiyaz sahibi oldugu kuruluslara gegmesiydi. Boylece kentsel altyapinin isleyisi
ve denetimi merkezi yOnetimin hékimiyetine girmisti. Bu yasayla birlikte aym1 yil ¢ikan
“Umumi Hifzisthha Kanunu” yerlesim birimlerinin planli ve saglikli bir sekilde gelismesi
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amaciyla bolge ve kent planlarinin hazirlanmas1 6ngdrmekteydi (Tapan, 1998, s. 75-88). Ote
yandan “Binalar ve Yollar Kanunu” adli difer bir yasa bu planlama stirecinin detaylar
belirlenmistir. Bu yasayla son elli yildir Istanbul’un fiziksel gehresine etki eden “Ebniye
Kanunu” ylriirliikkten kaldirilarak yerine yeni Cumhuriyet’in kentlesme anlayigina uygun
standartlar getirilmigtir. YOnetim, yasal diizenlemelerin uygulamasinin kendi eliyle
yapilmasini saglamak ve kentsel imar ve inga hareketlerine 6n ayak olmak i¢in istimlak ve
kamulagtirma araglarim1 kullanma yoluna da gitmistir. Yapilagmay: tesvik etme i¢in bina
ruhsat1 ve altyap: vergileri digtik tutulmustur. “Sirket’i Hayriye” ise Bogaz kiyilarindaki
yerlesimlerin tekrar canlanmasi igin bu hattaki ingaatlara iicretsiz malzeme tagimay1 taahhiit
etmistir (Tekeli, 1994, s. 71-73).

Goruldiigi gibi 1930 ve 1940°1arn tiim girigsimleri kiigiilen sehrin sorunlarina ¢dziim bulmay:
hedeflemistir. Dolayisiyla planlama ve operasyonlar kenti modernlestirmeye ve imar
hareketlerini bu yonde gergeklestirmeye yoneliktir. Ilging olan, genelde biiytime sorunlariyla
karsilasan kentlerin bilinyesinde olusan bu hareketlerin, kiiglilen ve etkinlifi azalan eski
bagkenti daha modern gostermek i¢in uygulanmasidir. Fransiz planct Henri Prost’un projesi
ve Vali Litfi Kirdar’in bu proje dahilindeki uygulamalari bu anlayis gergevesinde
degerlendirilebilir (Bilgin, 1995, s. 85-103).

Projenin esasimi olusturan plan genel olarak, sehrin birbirinden kopuk parcalarinin,
otoyollardan olugan sirkiilasyon sebekesiyle birlestirildifi kompakt bir kent formunu
ongdrmekteydi.” 1939-1949 yillar1 arasindaki on yilda, hazirlanan proje gerceklestirilme
calisilmistir. Projenin genis c¢apli girisimlerinden biriyle, Tarihi Yarimada’ya yapilan
miidahalelerle eski dokunun modern kente yeni bir sirkiilasyon omurgasiyla baglanmasi ve
modern kent §gelerinin bu alanlara da niifuz etmesi amaglanmigtir. Yenikap: sahil seridi
temizlenerek Unkapani Kopriisii'ne yeni agilan genis bir bulvarla baglanmis, bu eksenin
kenarina yapilan kamu binalariyla modernlesmenin etkileri artirilmak istenmigtir (Sekil 3.1).

* 1930 tarihli Belediye ve Umumi Hifzisthha Kanunlari, belli bir biiytikltigtin iistiindeki yerel yonetimlerin beg
yillik planiar hazirlamasm gerekli kilmustir. Istanbul Belediyesi, dénemin kamu yapilarmm projelendirilmesinde
izlenen modern ySntemi segmis, tanmnmig sehirciler arasinda smirli bir proje yarigmasi agarak plan yaptirma
yoluna gitmigtir, 1932-1933 yillan arasinda biitgeden 6denek ayrilarak, yarigmaya Avrupa’nin dort iinlii planciss;
Hermann Elgttz, Alfred Agache, Jack H. Lambert ve Henri Prost davet edilmistir. Prost’un katilamadig:
yarigmay1 Elgbtz kazanmig, ancak yonetimle anlagamadigindan dolay: ¢alismaya baslamamigtir. Bunun {izerine
1936°da Prost Istanbul’a tekrar davet edilmig, 1936-1951 yillar1 arasinda galigmistir, bu ¢alismalar sonucunda ilk
olarak Tarihi Yarimada ve Beyoglu’nun planlari 1936 ve 1937°de tamamlanmig, 1939°da uygulamaya
konmugtur. Prost, on beg yillik bir stire iginde 6000 hektarlik alanin kent planini, 3000 hektarlik alanin gelisme
planin1 ve 650 hektarlik bir alanin detayh plamimi hazirlamigtir. Planin gergeklestirilmesi igin hazineden $denek
ayrilmigtir, Yine de ekonomik® krizden dolayr biitge yetersiz kalmis ve planmm sadece belli kisimlar
uygulanabilmigtir (Tekeli 1994, Tapan 1998, s. 75-88).
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Sekil 3.1 Henri Prost’un hazirladigi Istanbul plani( istanbul Kitapligy).

Proje asamalarindan bir digeri ise, sehrin ug noktalarindan biri olan Taksim'de kislalarin
yikilmasiyla bir meydan, yani bir nevi eklem olusturulmasiydi. Kentin bu eklem tizerinden
Sisli'ye uzanmasi amaciyla Taksim-Harbiye aksi genisletilerek iki yaminda arkadh
apartmanlarin bulundugu modern bir bulvar olarak insa edilmeye baglanmis (Sekil 3.2, Sekil
3.3), ancak bulvarin tiimii ayni bicimde uzamamistir. Bu apartmanlarin ¢ogu, alt kat ticaret

birimi tist katlar ofis olarak insa edilmistir.

Sekil 3.2 Cumhuriyet Caddesi’nde yapilmasi planlanan bloklar (Giizellegen Istanbul, Istanbul
Belediyesi yayimni, 1940).
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Sekil 3.3 Cumhuriyet Caddesi’nde inga edilen Pegasus Apartmani (Arkitekt, 1953, 7-8, s.
121).

Prost Plani'nin &nemli uygulamalarindan diger bir boliimii de yine kentin kuzeyinin
gelismesine dair kararlari hayata gegirmistir: Taksim-Magka-Dolmabahge arasindaki genis
vadi biiyiik ve modern bir yesil park ve rekreasyon alani olarak diizenlenmistir. Bu biiyiik
rekreasyon alaninda Taksim Meydani'ndan Harbiye yoniinde yapilan Gezi Parki’nin yanisira
Taksim Belediye Gazinosu, A¢ik Hava Tiyatrosu, Spor ve Sergi Sarayi ve Dolmabahge Saray1
gibi birgok kamusal islevli bina bulunmaktaydi. Gezi Parki'na bitisik olan Surp Agop
Mezarhg taginarak, yerine yine bir proje yarismasi sonucunda Radyo Evi ve Tenis, Dagcilik
ve Eskrim Kuliibii insa edilmistir. Boylece, Taksim-Sisli ekseninin bir ucuyla,
Dolmabahge'yle ve Magka’yla sinirlanan ve bir onceki donemde iskana kapali bir askeri tesis
bolgesi olarak bog kalmis olan alan, bu islevlerin tasinmasiyla kiiltiirel islevlerin yogunlastig1

kamusal bir alana doniismiistiir (Sekil 3.4, Sekil 3.5).

Sekil 3.4 inénii (Taksim) Gezi Parki plani (Giizellesen [stanbul, Istanbul Belediyesi yayni,
1940).



48

Sekil 3.5 Inonii (Taksim) Gezisi proje perspektifi (Giizellesen Istanbul, Istanbul Belediyesi
yayini, 1940).

Prost Plan’nin kentin eski ve yeni kisimlarimi bir biitiin olarak ele alip, eski ve yeni
yerlesmeleri birbirine baglamak istedigi agikti, ancak bunun disinda planin diger bir amaci da
kentin kuzey yonde gelismesini saglamakti. Yeni iskan alanlari olarak Magka, Besiktas ve

Mecidiyekdy bolgeleri dngoriilmiistil (Tekeli, 1994, s. 80).

1939-1949 yillart arasindaki on yillik uygulamalarin ve tiim bu gelismelerin sonucunda
Taksim, Harbiye ve Magka’nin yanisira Tesvikiye-Nisantasi semtleri de yeni yapim
faaliyetlerinin merkezi haline gelmistir. 1920’lerin baginda ortaya g¢ikan ve 1930’larin
ortalarindan itibaren yavaslayan geleneksel konuttan apartmanlagmaya gecis siireci,
1940’larin baginda kiigiik bir hareketlenme gostermis, fakat II. Diinya Savasi’min etkileriyle
yeniden durgunlagsmistir. Apartmanlagma, 1945°te savagin bitimiyle gelen ekonomik
rahatlama ve Prost Plani'nin gergeklestirilmesinin verdigi ivmeyle hizlanmaya baslamis,
ancak fiziksel gevreyi geri doniilemez bir bigimde doniistiiren yogun insaat siireci 1950’ lerden

sonra yaganmistir.
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3.3 1920-1950 Yillar1 Arasinda Nisantagi-Tesvikiye’ye Yerlesen Yeni Siniflar ve
Yerlesimin Gelisimi

Osmanli Imparatorlugu'nda 1. Diinya Savagi sonrasin ekonomik ve siyasi gerilemeleri
devletin giiclinli azaltmis, dolayisiyla birokratik elifin toplumsal statlisti sarsilmaya
baglamists. 1920’lerden itibaren, Kurtulus Savasi sirasinda devletin tiim imkéanlan ile
Anadolu’ya odaklanmastyla Istanbul yonetim merkezi olma konumunu yitirmis, savasin
bitiminde Ankara’nin 1923°te yeni Cumhuriyet’in bagkenti ilan edilmesi kentin yiizyillardir
siiren stratejik konumunu zayiflatmigtir. Yeni bagkent Ankara odakli Orta Anadolu,
biirokrasinin yeni merkezi haline gelmistir. Istanbul, dolayisiyla da Nisantasi-Tesvikiye,
Osmanli yénetici simfimn yerlesim alani olmaktan gikmustir. 1920°lerde Istanbul’da konumu
zayiflayan diger bir siif da gayn Miislimler’di. 1910’lardan itibaren degisen ekonomik
konjonktiir ve uluslararas: ticaret iliskileri bu smifin gerilemesine neden olmustu. Yine
1910°lardan itibaren, gayr: Miislimler’in ticaretteki etkinligi azalirken, devletin de destegiyle
Miisliiman tiiccarlar giic kazanmaya baslamisti. 1910-1920 zaman araliginda savas
kosullarmin yarattigi yoksunluk, karaborsa ve calisma ticretlerinin diisik olmasindan
faydalanan bazi gruplar biiyiik gelirler elde etmislerdi (Behar-Duben, 1991, s. 53-59).
1920°lere gelindiginde, ekonomik ve sosyal degisimlere karsi koyamayan gayri Mislim
topluluklarin bir kismi kenti terk etmeye baslamus, 1924’te Lozan Antlagmasi geregince

yapilan niifus miibadeleleri de bu siireci hizlandirmistir.

1920’lerin ortalarinda eski baskent, gelenekten kopmayi ifade eden yeni Cumhuriyet ve ulus-
devletin kurulusuyla yeni sinifsal olugumlarin ve kentsel degisimlerin esigindeydi. Nisantasi-
Tesvikiye de, modern kentin bigimlenisinin, dolayisiyla bu bélgelerin imarinin aktérleri olan
iki sinifin Istanbul’daki konumlarinin zayiflamasiyla simfsal ve fiziksel doniisiimii en
derinden yasamaya baslayacakti. Konaklarin yanginlarla yok olma, el degistirme ve khneme
siireci bu doniisiimiin bir pargastydi. Déniisiimiin ve yeni kentsel bigimlenmenin aktérleri,

Cumbhuriyet'le giig kazanan ya da yeni olusan simflar olacakt1.

1923’te Cumhuriyet’in ilamindan sonra devletin ekonomik politikalar1 “milli devietin
desteginde yerli burjuvaziyi yaratmak, boylece azinliklarin terk ettikleri iskollarina yerli
yatirimewt yonlendirerek ulus devlet modelini kurmak” diisiincesinin ¢evresinde olusmustur
(Dinger, 1996). Dolayisiyla, gayri Miislimler’in bagmi gektigi ticaret burjuvazisinin
1910°larda baslayan Miisliiman ticaret burjuvazisiyle yer degistirme stireci, yeni devletin
politikalariyla 1920°lerde daha da giiglenmistir. Bu siufla birlikte, 1930’lar ve 1940°larda

yeni yeni ortaya ¢ikan “prestijli meslek sahipleri, Anadolu kentlerindeki biirokratlar ve sanayi
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kuruluslarmda ¢alisanlar” toplumun ve modernlesmenin yeni aktorleri haline gelmistir
(Bilgin, 1997, s. 472-490). Boylece bir dnceki donemdeki modernlesmenin ve yeni konut
tiplerinin ortaya gikmasina 6nciiliik eden iki simf, yani biirokratik elit ve ticaret burjuvazisi,

yerini yeni gii¢glenen ulusal burjuvaziye birakmistir.

Yeni ulusal burjuvazinin Istanbul’daki yer se¢imi de dogal olarak bir énceki segkin simiflarla
cakismaktaydi: Taksim-Sisli aksinin semtleri gerek Batili ve modern imajlari, gerek yerlesim
standartlari agisindan bu smifin taleplerine uygundu. Ote yandan, yangnlarla harap olmus ve
1ssizlagmig Tarihi Yarimada’nin semtleri bu sinifin ihtiya¢ duydugu gevre kalitesinden uzakti.
Diizenli, genis, agaglikli caddeleri ve sinirlarinda baglamig olan apartmanlasma ve merkezi
konumu ile Nisantasi-Tegvikiye bu sinf i¢in ideal bir yerlesim alaniydi” (Enlil, 1994, s. 76-
99).

Mesrutiyet Caddesi’nin Osmanbey tarafi 1900’lerin basindan itibaren gayr1 Miislim-
Miisliiman tiiccar kaynasmasinin yasandifi, Nisantasi-Tesvikiye tarafina oranla yiiksek
yogunluklu bir alan olarak gelismistir. 1920’lere gelindiginde Nisantas1 sinirinda baslayan
apartmanlar konaklarin alanina niifuz etme egilimini gostermekteydi; gii¢ kazanan iist-orta
tabaka kan kaybeden Osmanli elitinin yerine gegmekteydi. 1920’lerin sonuna dogru bu
tabakaya zenginlesen Miisliiman tiiccarlar ve Cumbhuriyet'in yeni gozde mesleklerinin
mensuplari da eklenmisti. Balkan Savag: sonrasi goglerle Istanbul’a gelen ve bolgeye yerlesip
gayn Miislim-Miisliiman tiiccar kaynagmasinda etkin rol oynayan Selanikli dsnmeler daha da
giic kazanarak Tegvikiye’ye yonelen yeni burjuvazinin arasinda yer almugtir. Ote yandan,
fstanbul’daki Yahudiler'den kentten ayrilmayanlarimin hatiri sayilir bir kismi, Nisantasi-
Tesvikiye’de kalmay1 segmislerdir (S. J. Shaw, 1987, p. 262; Enlil, 1994, s. 76-99).

Bu heterojen yeni {ist-orta smifin konut tercihi de Avrupa'daki birgok modern kent 6rnegine
paralel olarak apartmanlasma bigiminde ortaya ¢ikmaya baslamistir (Apartmanlasma birgok
modern kent 6rneginde orta tabaka burjuvalarin yerlesimi olarak ortaya ¢ikmustir). Osmanli
elitinin terk etmesiyle el degistiren, bos kalan, yanginlarla ya da yikilarak yok olan konaklarm
genis parselleri yeni bigimlerdeki konut iiretimine gerekli alan1 saglamaktayd:. Biiyiik bir yap1
adasinda iki ya da ii¢ biiyiik parselin olusturdugu yap: adalar bitisik daha kiiciik parsellere
boliinerek ¢ok parcali bir dokunun bileseni haline gelmekteydi. Yapi adasi-cadde-parsel

iliskisi, mevecut sirkiilasyon sebekesi tizerinden yeniden tanimlanmakta ve gelismekteydi.

* Bu smiufin tercih ettigi diger bir konut alani da Glimiigsuyu-Ayazpasayd: (Kiray, 1999)
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Biiyiik parsellerdeki ayrik yapilagmanin kiigiik pargali parselizasyonda bitisik nizam
yapilagmaya doniigmesiyle yerlesme dokusu bambagka bir formata girmek iizereydi. Bu,
yasam formatlar1 baglaminda yap: ve kent 6lgegindeki normlarin degisim siireciydi. Ancak,
degisimin hizli ve doniistiiriicii bir etkisi yoktu, dolayisiyla konaklarla apartmanlar yan yana
gelmekteydi (Sekil 3.6, Sekil 3.7, Sekil 3.8).

Sekil 3.6 Nigantagi-Tesvikiye’deki yap1 adalari, 1914 (Alman Mavisi Haritalar, [stanbul
Kitapligr).
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1924 (Pervititich

s

*deki yap1 adalari ve yerlesim diizeni

Sekil 3.7 Nisantasi-Tesvikiye

Haritalari, istanbul Kitaplig).
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Sekil 3.8 Kiigiik parsellere boliinmiis yap: adalari, 1942 (Nisantagi-Tesvikiye kadastral
haritalari, Sisli Belediyesi Harita Miidiirliigii).
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Nisantasi-Tegvikiye’deki ilk apartman ornekleri 1910°lerin sonundan 1930’larin basina
uzanan zaman araliginda ortaya ¢ikmislardir. Bu ilk apartmanlar, Neo-klasisizm'den Art
Nouveau’ya uzanan Eklektisist iisluplarin hakim oldugu cepheleriyle 19. yiizy1l sonlari ve 20.
yiizy1l baslarinda Galata, Pera, Taksim ve Sisli’de goriilen apartmanlarin stilistik 6zelliklerini
tasimaktaydilar (Enlil, 1994, s. 76-99). 1920’ler yeni bir dénemin baslangict olmasina ragmen
bu apartmanlarin Osmanli’nin son déneminden kopamamasi, yine bélgeye yerlesen smiflarin
sosyo-ekonomik konumuyla ilgilidir: 1923-1929 yillari arasi, Nisantasi-Tesvikiye’ye yonelen
gruplarin disa agik ekonomik program ¢ergevesinde Bati'yla ticaret etkinliklerini stirdtigti bir
zaman araligiydi. Bu nedenle 1920°li yillarda insa edilmis apartmanlarin ¢gogunun bir 6nceki
donemdekilerle benzer formatta olmasi dogaldir. Morfolojik ve stilistik 6zelliklerinden dolay:
erken donem apartmanlari ya da birinci kusak apartmanlar olarak adlandirilabilen bu
yapilarin ¢ogunlugu genis ve agaglikli Tegvikiye, Vali Konagi ve Abdi Ipek¢i Caddeleri’nde
yer almaktadir (Ek 1). Yerlesimin bu ana arterleri, bu alana yerlesme egiliminde olan yeni

burjuvazinin segkinlik ve merkezilik kistaslarina uygunluk gostermekteydi (Sekil 3.9).

Sekil 3.9 Tegvikiye Caddesi’ndeki birinci kusak apartmanlar.

Ana caddeleri sekillenmekte olan yerlesimin 1930’lardaki genel durumu ve sinirlari, Osman
Nuri Ergin tarafindan hazirlanan istanbul Sehir Rehberi’nde yer alan haritadan da
goriilmektedir: Vali Konagi Caddesi Poyracik Sokak hizasinda son bulmakta, bati yoniinde
ise Magka Silahhanesi sinir olmaktadir. Ana arterler g¢evresindeki yollar ve yapi adalar

belirginlesmekte, yerlesimin sinirlarina dogru yol ag1 zayiflamaktadir (Sekil 3.10).
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Sekil 3.10 1934 istanbul Sehir Rehberi’nde Nisantasi-Tesvikiye (Ergin, 1934).

1930’lardan itibaren Nisantasi-Tesvikiye’deki yapilasma yerlesmenin i¢ kisimlarina dogru
yayilarak ana caddelere paralel sokaklarda da goriilmeye baglamisti. Insaat faaliyetleri
yerlesimin sinirlarina dogru azalma géstermekteydi. Ayrica ana caddeler ve biiyiik
sokaklardan uglara dogru gidildik¢e bina yiikseklikleri de diigmekteydi: Bu durumun sebebi,
1933 tarihli “Bina ve Yollar Kanunu’nun, bina yiiksekliklerinin, sokak genisliklerine
oranlanarak belirlenmesini sart kogmasiydi (Enlil, 1994, s. 86). Ote yandan, eski konaklarin
biiyiik parsellerinden olusan, ana arterlerde yer alan yapi adalar1 biiyiik parsellere béliinebilme
avantajina sahipti. Boylece, genis ve agaghkli bulvarlar gevresinde yeni burjuvazinin
isteklerini karsilayabilecek biiyiikliikte ve ¢ok kathh modern apartmanlar inga edilmekteydi.
Yan sokaklarda daha az katl apartmanlar ve miistakil evler insa edilmekteydi. Bir dnceki
donemin Osmanli eliti ve konaklari, yerini Cumhuriyet elitine ve modern konutlarina
birakmaktaydi. Bu durum simifsal degisimler ve cevresel etkenler kadar Cumbhuriyet'le
degisen aile ve konut kiiltiirti kavramlari ve konut tiretim mekanizmalarinin olusmasiyla da

ilgiliydi.
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1930’lar Cumhuriyet ideolojisinin modernligi ve kentlesme kavramlarimi konutlarla
6zdeslestirdigi, Batili ve modern bir ev i¢i kiiltiirii olugturmaya calistig bir siiregtir. Aslinda
aile hayati ve ev i¢i kiiltiiriiniin Batili anlamda déniigtimii 19. ylizyilin ortalarindan itibaren
baglamustir; 20. yiizy1l baslarina gelindiginde ise aile, modern evlilik ve ev hayati anlayislart
topluma niifuz etmis durumdaydi. Cumbhuriyet reformlar da, 6nceden baslamig olan bu
toplumsal degisimlerle ortlismekteydi, ancak Cumhuriyet donemi bir 6nceki déneme gore
daha radikal ve biitiinlestirici bir ideolojik karakter tagimistir. Cumhuriyet ideolojisinde de
aile, evlilik ve g¢ocuk yetistirme anlayigt bir 6nceki dénemde oldugu gibi Batililasma
cercevesinde ele alinmug, ancak -ideolojinin yapisal niteliginin geregi olarak- kendinden
onceki olusumlardan radikal bir kopus ifade edilmistir. Mimarlik, 6zellikle de konutlar bu
olusumun ayrilmaz bir pargasi olmustur. 1930°larda modern ev ve apartmanlar tiim yenilik ve
ilericilik kavramlarimin yiiklendigi yeni yasama kiiltlirtiyle es anlamli olarak amilmaktaydi.
Kiigiik gekirdek aile yiiceltiliyor ve yasama mekam olan modern ev ideallestiriliyordu. Artik
kalabalik ve genis ailelerin oturdugu konaklar, degisen hayat tarzlariyla uyugmamaktaydi.
Mimarlik meslegi de bu “konaktan modern ¢ekirdek aile evi”ne gecisi saglama noktasinda
6nem kazanmistir (Bozdogan, 2002). Gelisme asamasinin basinda olan meslegin mensuplar
konut mimarisini esas faaliyet alani olarak gormekteydiler. Mimarlar, Cumhuriyet¢i
séylemlerin diinyada eszamanli olarak gelisen Modernizm'le 6rtiismesinin de etkileriyle, kent
planlamasindan bina &lgegine bu akimi benimsediklerini her firsatta ifade ediyorlardi. Bu
ylizden dénemin mimari {irlinlerinin, dzellikle de konutlarin birgogu modernist ¢izgiler

tasimaktayd: (Bozdogan, 2002).

Rasyonellesme ve Modernizm, konutlarin planimetrisine ve kiitlesel kompozisyonlarma
hakim olsa da, kdkten ve degistiren bir modernlesmenin sonucu degildi. Burjuvazinin
yeterince giiclenememis olmasi ve sanayilesmenin kentlesme iizerinde biiyiik etkilerinin
heniiz gergeklesmemesi sermayeyi ingaat sektoriinde harekete gegirememis, bu da modern
anlamda konut piyasasinin olugamamasina yol agmigtir. 1950’lere kadar Tiirkiye’de tiretilen
konutlarin gogu belli gruplarin ihtiyacim karsilamak amaciyla devlet eliyle yapilan
girisimlerle ya da sermaye sahibi miisteri-mimar iligkisine dayanan patronaj sistemiyle
tiretilmislerdir. Dolayisiyla 1930-1950 yillar1 arasinda insa edilen konutlar modern formatlara
uysalar da, kitlesel ve biitiinciil bir modernlesmenin sonucunda olusmus degillerdir (Bilgin,

1998, s. 255-272).

Konutlarin piyasa dinamikleri olugmaksizin mimar-miisteri iligkisiyle tiretilmesi, 19. ylizyilin

ikinci yarisindan itibaren giiglenen varlikli orta tabakanin ortaya g¢ikmasiyla ilgili bir
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durumdur. Beklentileri fazlalasan burjuva smifi toplum igindeki statiilerini ayricalikli kilmak
arzusundaydi. Bu ayricalik; giysi, mobilya ve diger tiiketim iiriinlerinin yanisira, evin
prestijiyle de saglanmaktaydi. Kalfa-miiteahhit sistemiyle tiretilen konutlar yeterli prestiji
saglamaya yetmiyordu; iste bu noktada mimar, mesleki formasyonuyla araya girerek, konutu
miisterisinin statiisiine uygun bir {irtin halinde tasarlama ggrevini tistlenmisti (Bilgin, 2000, s.
110-116). Cumhuriyet dénemindeki mimari sdyleminin mesleki formasyonun tastyici roliinii
one g¢ikarmasiyla yeni Cumhuriyet burjuvazisinin kentlerdeki yerlesim alanlar1 da mimar-
miisteri iliskisiyle sekillenmekteydi. Nisantasi-Tesvikiye’deki yeni burjuvazinin konutlar1 da
bu siparis sistemi cergevesinde insa edilmigtir. Konutlarin tasarimu, alana yerlesmeyi segen
sermayeli miisterilerce dénemin taninmig mimarlarina yaptiriliyordu. Binalar, tasarimlar1 ve

ingaat kaliteleriyle mal sahiplerinin sosyal statiisiinii ve hayat bigimlerini yansitmaktayd.

Nisantagi-Tesvikiye nin ana caddeleri 1920’lerden itibaren klasik Batili stillerin goriildgii
birinci kusak apartmanlarla sekillenmeye baglamig, 1930’larm itibaren bu apartmanlara
Cumbhuriyet modernist estetikle yapilan “kibik” apartmanlar eklenmigtir. 1920’lerden
1950’lerin ortalarina dek stiren dénemde kendi aralarnda stilistik ozellikler agisindan
farklilasan bu apartmanlar, piyasa dinamiklerinin degisecegi ve biiyiik patlamalarn
yasanacag bir sonraki dénemlerin spekiilatif apartmanlarindan ayrismaktadir. Dénemin
apartmanlari, arsa ve binanin miilkiyeti bolinemedigi i¢in tek bir kisiye ait olabilmekteydi.
Ote yandan, apartmanin ¢ok katli ve ¢ok birimli bir yap1 format olmasi, yapimu igin biiyiik bir
birikim gerektirmekteydi. Bu iki etken erken Cumhuriyet donemine 6zgii olarak “kira evi”
kavraminin olusmasina yol agmigti: Birikimini ¢ok birimli konuta yatirabilen yiiksek gelirli
mal sahibi -ki bu dénemde gogunlugu ticaret zenginleriyle avukat, doktor gibi yiiksek gelirli
serbest meslek sahiplerinden olusmaktaydi- yaptirdigi konutun birimlerini, ¢ogunlukla da
apartmanlarin dairelerini kiraya veriyordu. Daireleri kiralayanlar da tist-orta tabakanin yasam
bigimine dahil olmak isteyen, ancak birikimini taginmaz mala yatimak istemeyen ya da
yatiramayanlardan olusuyordu (Tekeli, 1979). Tesvikiye’deki 1930’larin ve 1940°larin
apartmanlarinin ¢ogu, dénemin yayinlarindan da anlasilacag tizere, “kira evi” olarak da lanse
edilmekteydi. Ozellikle kiitlesel bigimlenisleriyle birinci kusak apartmanlardan ayrisan ve
ikinci kusak apartmanlar olarak adlandirilabilen bu yapilarin ¢ogu, Tramvay Caddesi olarak
gegen Tesvikiye Caddesi, simdiki Abdi Ipek¢i Caddesi olan Emlak Caddesi gibi ana arterlerde
ve Sakayik Sokak, Giizel Bahge Sokagi gibi bu arterlere yakin sokaklarda yer almaktaydi. Bu
Srneklerin ana caddelerde olanlari genellikle 1920°lerde ortaya ¢ikan birinci kusak
apartmanlarla yan yana bulunmaktayd: (Ek 1, $ekil 3.11).
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Sekil 3.11 Tesvikiye ve Emlak (Abdi Ipekei) Caddesi’nde yan yana gelen birinci ve ikinci
kusak apartmanlar.

“Kira evi” terimi ¢ok katli apartmanlar kadar birka¢ ayri dairenin birlesmesinden olusan
biiyiik evleri de kapsamaktaydi. Cok kath apartman yaptiracak kadar sermaye gerektirmeyen,
ayni zamanda miistakil ev ya da villa gibi tek kisinin miilkiyetinde olmayip az sayidaki
dairelerin kiralar: ile gelir getiren, apartman ile miistakil ev arasindaki ara bir ¢oziimdii (Sekil

3.12).

Sekil 3.12 Nisantagi-Tegvikiye’de kiitle ve cephe bigimlenmesiyle tipik bir kira evi.

Nisantasi-Tesvikiye’de goriilen diger bir konut tipi de Cumbhuriyet ideolojisi tarafindan
idealize edilen modern tekil evdi. Cumhuriyetin mimari sdylemi, radikal ve baglamdan
kopmayla 6zdeslesen genel ideolojisinin bir pargasiydi: Yeni imar alanlarn ve dolayisiyla

konutlar da ¢evrenin ve mevcut kentin baglamindan kopup kendi gevrelerini yaratmaliydi; bu
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anlayisa uyan en uygun Batil format “bahge sehir” modeliydi. Bu model ¢ogunlukla devlet
eliyle yapilan toplu konut uygulamalanmin esas omurgasiu olusturmaktaydi, ancak
ekonominin zayif olmasi ve kent parsellerinin buna imkén vermemesi nedeniyle bahge sehir
modeli, yaygin bir konut tiretim bigimine déniisememistir (Tekeli, 1999, s. 136-152). Kentin
tiimii arzu edilen modellerle kurulamasa da, bahge sehri olugturan miistakil konut birimleri

idealize edilmis, modern aile ve ev igi yasantisimn alami olarak goriilmiistiir.

Kentsel olusumlar1 19. yiizyilda baslamig olan kentlerde, bahgeli miistakil konutlar kentin
meveut imarl alanlarmdan ¢ok, sayfiye alanlarinda yer almistir. Istanbul’un Bogaz kiyilan ile
Asya tarafindaki Moda, Goztepe, Suadiye dénemin modernist villalarinin sikga insa edildigi
yerlerdi. Ancak Tesvikiye bu agidan istisnai bir noktadaydi: Modern kentin merkezinde yer
alan imarli bir kentsel alandi, ancak cevresi konaklarm genis arsalariyla alt-kent
goriiniimiindeydi. Nisantagi-Tesvikiye’deki miistakil konutlar, bu arsalarin kiigiik pargali yeni
parselasyonu iginde bitisik nizam ya da serbest olarak insa edilmislerdir (Sekil 3.13, 3.14).

Sekil 3.13 Erenkoy’de kira evi (Arkitekt, ~ Sekil 3.14 Tesvikiye’de Agaoglu Evi, 1937
1939, no. 9, 1936). (Goksel, 1999).

Yaygin olarak mimarlar tarafindan tasarlanan ve tek bir kisinin miilkiyetinde olan miistakil
kiibik villalar, bu iiretimi finanse edebilecek iist-orta tabakalarca tercih edilmistir. 1930°1u
yillarda, bu tabakalarin iskdn alami olarak geligen Nisantasi-Tesvikiye'de birgok tekil konut
insa edilmistir. Yine diinyayr sarsan ekonomik bunaliminin etkisiyle 1930°larin ikinci
yarisinda apartman yapiminin yavaglamis olmasi ve daha kiigiik olgekli tekil konutlarin
yapimimn artmis olmasi olasidir. Ancak 1940°lardan itibaren Prost Plani'min da etkisiyle
kentsel arsamn degerinin artmasi ve semtin prestijinin yiikselmesi sonucunda kira evieri
konut yatirimlar: haline gelmistir. 1930’larda yapilan miistakil konutlardan bazilarimn birkag

birimden olusan kira evlerine doniistiiriilebilir nitelikte olmas: bu egilimi yansitmaktadir.
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Giizel Bahge Sokagi'nda insa edilen Miinip Bey Evi bir bodrum ii¢ normal kat olarak
tasarlanmug, ancak bir bodrum bir normal kat olarak insa edilmistir (Sekil 3.15). Ancak,
sonraki dénemlerin spekiilatif yapilasmas: degerli bir kent alani olan Nisantasi-Tesvikiye’de

miistakil konutlarin varliklarini stirdiirmesine izin vermeyecektir.

Sekil 3.15 Giizel Bahge Sokagi'ndaki Miinip Bey Evi (Arkitekt, 1932, no. 7-8, s. 225-226).

Dénemin sonlarina dogru, 6zellikle 1945°ten sonra savagmn sona ermesinin de etkisiyle
yapilagmanin, c¢ogunlukla da apartmanlasmammn artifi gozlenmistir. 1939-1949 yillan
arasinda agama asama uygulanan Prost Plam'min etkileri de aym: tarihlere goriilmeye
baglamigtir. Bir énceki donemde konaklarla dar parselli kent konutlarii belirgin bir sekilde
ayiran Mesrutiyet yeni adiyla Vali Konagi Caddesi bu dénemde sinir oluturmaktadir: 1945
itibariyle iki alanda da apartmanlasma gériilmiistiir, ancak Osmanbey tarafindaki apartman
sayisi Tegvikiye tarafina oranla daha az miktarda gergeklesmistir. Vali Konagi Caddesi’nin
kenarlar1 diginda, Osmanbey tarafinda dar cepheli kent konutlari varliklarim stirdiirmiislerdir.
Caddenin iki yanindaki bu ayrimin sebeplerinden biri yap: adasi-parsel diizenlerinin farklt
olmasidir. Tesvikiye, eski konaklarin genis parselleriyle iist-orta tabakamn gorece biiyiik
dlcekli konutlarma, burjuva apartmanlarina uygun yeni parsellerin olusumuna imkén
vermistir. Osmanbey tarafindaki eni 4 ila 6 metre arasinda degisen dar parseller ise bu tiir
apartmanlagma icin elverisli degildi (Sekil 3.16). Osmanbey tarafindaki kiigtik pargali dokuda
biiyiik formatl bina olusumu parsellerin birlesmesini gerektirmekteydi ki, bu da s6z konusu
ayrimin  diger bir nedeniyle ilgilidir: Nisantagi-Harbiye-Osmanbey {iggeni olarak
adlandirdigimiz bu alanda ikamet eden gayr1 Miislimler'in bir kisminin kentten ayrilmalariyla
konutlarn el degistirme siirecini sekteye ugramistir. Ote yandan, bu alanda apartmanlarin

daha az olmasindaki etkenlerden bir digeri de, daha énce yerlesmis olan tabakanin finansal
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giicliniin diisiik olmasi ve biiyiik ol¢ekli apartmanlarin yapimina yetecek sermayelerinin
bulunmamasiydi (Enlil, 1994, s. 76-99). Bu alanda apartmanlasma, 1950’den sonraki

spekiilatif yaptlagmanin etkisiyle yasanacaktir.

Sekil 3.16 1945°te Tegvikiye (Enlil 1994).

Yerlesimin Kagithane Yokusu’nun sagindan Fulya’ya inen sirtlarinda da ayni durum séz
konusu olmustur, burada bir 6nceki donemde ortaya ¢ikmig olan kiigiik pargali dokuda konut,
ozellikle de apartman ingaatlar1 Nisantagi-Tesvikiye’ye oranla oldukga az miktarda kalmistir.

Bu alan da 1950'lerde sonra degisime ugrayacaktir (Sekil 3.17).

Sonug olarak bu donemde; sinifsal degisime bagh olarak, yasam ve gevre formatinin
degisimine ve yeni konut tiplerinin ortaya ¢ikisina tamk olunmustur. Yeni konutlar,
konaklardan bosalan arsalarin pargalanmasiyla elde edilen parsellerde insa edilmislerdir. Bu
donem, konut diizeninin olugmasimin yani sira kamu binalarinin yerlerini belirlemesi
agisindan modern kent Sriintiilerinin sekillendigi bir zaman araligi olmusgtur: Egitim kurumlart
konaklari satin alarak semtteki konumlarini pekistirmis, Giizel Bahge Klinigi uzun yillar
hizmet verecegi alanda inga olmustur. Ancak, modernlesmenin gergek doniistiiriicii etkisi bu

dénemde yasanmamistir, modern konut tipleri gérece yavas insa siireci iginde yerlerini
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almakta olduklar1 konaklarla yan yana gelmektedirler. 1940’larda, semtin peyzaj1 tiimiiyle

doniigmemistir (Sekil 3.17).

Sekil 3-17 1940’11 yillarda gekilen hava fotograflarinda Nisantasi-Tesvikiye (Eldem, 1993)
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3.4 1920-1950 Déneminde Nisantasi-Tesvikiye’de Ortaya Cikan Konut Tipleri

1920’lerden itibaren Nisantasi simifsal ve fizksel bir degisim gegirmektedir: Bolgeden
ayrilmaya baslayan elitin yerini elitlesmek isteyen iist-orta tabakalar almaktadir. Kosk ya da
konak olgeginde bir konuta sahip olamayan, ancak konutlariyla ayrismak isteyen burjuvalarin
tercihi biiyiik Olgekli liks apartmanlar seklinde olmustur. 1930’larda ve 1940’larda bu
apartmanlara, giiglenen Cumbhuriyet burjuvazisinin modern ve kiibik apartmanlari, villalari,

evleri eklenmistir.

1920’lerden itibaren insa edilen apartmanlar, 19. yiizy1l ortalarindan baglayip 1. Diinya Savasi
sonlarina dek siiren, erken modernlesme doneminde ortaya ¢ikan iiriinlerine yakindir. 19.
ylizythn imarli kent pargalarindaki konut ingaatlari mevcut yapr adalarinin boliindtigi
parseller tizerinde yapilmistir. Bu, sirkiilasyon sebekesi-yapi adasi-parsel hiyerarsisinin, imar
kanunlarinin getirdigi normlar gergevesinde tanimlanan sistematiginin tekrarlanmasidir.
Nisantagi-Tesvikiye’deki erken doénem apartmanlari da aym sistematigin iiriinleridir.
Dolayisiyla 20. yiizyil konut deneyiminin getirdigi baglamdan kopma olgusundan uzaktirlar.
Ancak, Nisantasi-Tesvikiye’deki erken doénem apartmanlarinin farki, parselizasyonun bir

onceki donemin konut formatinin genis boslugu tizerinde yapilmasidir.

Eskiden konaklarin arsalarindan olusan yapi adalarimin yeni parsel diizeninden de anlagilacag
tizere, Nisantasi-Tegvikiye’deki burjuvazinin birinci kusak apartmanlan yaklasik 6-15 metre
genislik ve 20-25 metre derinlikteki oldukga biiyiik parsellere konumlanmistir. Tunuslu
Hayreddin Pasa Konagi’nin arsasindan ve bos bir arsadan olusan yapi adasi da ¢ogunlukla bu
boyutlardaki parsellere béliinmiistiir. Bu yapi adasinda bulunan Inayet Apartmani’nin parseli
de 9,30 metre genisliginde, 25 metre derinligindedir. Parsellerin bir araya gelisi ¢evresel
parametrelerdeki en biiylik degisimlerden birine, farkli bir yapilasma diizenine gecildigine de
isaret etmektedir: Konaklarin biiyiik bahgeler i¢indeki serbest diizen, yerini apartmanlarin

bitisik diizenine birakmustir (Sekil 3.18, Sekil 3.19).

Sekil 3.18 Inayet Apartmani’nin bulundugu yapi adasinin apartmanin insasindan 6nceki
durumu: 1924°te yapi adasi iki biiyiik parselden olusuyor (1924 Pervititich Haritasi).
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Sekil 3.19 Inayet Apartmani’nin bulundugu yapi adasinin 1942°de kiigiik parsellere béliinmiig
durumu (Kadastral Harita, 1942. Sisli Belediyesi Harita Muddirltigi).

Inayet Apartmani’nin kat planindan da okunacagi iizere konutlarin bitisik diizende bir araya
geligleri konut birimlerinin planimetrik kurgusunu da ectkilemektedir. Mekan kurgusunda,
Avrupa kentlerindeki 19. yiizy1l sonu burjuva apartmanlarinin plan kalibi okunmaktadir:
Caddeye bakan 6n cephede oturma ve yemek, arka cephede yatak odalar yer almaktadir; bu,
oturma-yatma islevlerinin derin parselin 151k alan bélimlerine gore ayristigi tipik bir
kurgudur. Dairenin 151k almayan boliimlerinde ise servis mekanlart siralanmistir; banyo,
mutfak, kiler, yardimer odasi aydinlik alanlari birbirine baglayan koridora agilmaktadir. Servis
alanlarinin hava ve 1sik ihtiyaci bitisik parsel sinirinda agilan kiigiik aydinlatma ceplerinden

saglanmaktadir.

Servis mekanlarinin dairelerin biinyesinde bulunmasi tst-orta sinifin konutlarina dzgii bir
geligmedir. Diisiik gelir gruplarimin 19. yiizyildaki konutlarindaki servis mekanlari konutun
diginda yer aliyor ya da binalarin arka cephelerine takilmis saftlar seklinde ¢oziiliiyordu.
Binalarin arkasindaki bu mekanik altyapt saftlari binalarin arka cephelerindeki 15131
engelliyordu, iist-orta tabakanin seckin konutlart igin ise boyle bir durum gegerli degildi
(Bilgin, 1999, s. 111-119). Derin parselli dairelerin karanlikta kalan genis orta alanlarinin iyi
¢oziilmiis konforlu, iyi donatilmis servis hacimlerine doniistiiriilmiis olmasi ve bu alanlarin
hizmetlilerce kullanilacak mekanlarla iligkili olmasi burjuva sinifinin yasam standartlariyla
ilgiliydi. Mekanlarin birbirleriyle olan iligkisinin bigimlenmesinde bu standartlar ve sosyal
ayrigma 6nemli bir etkendi. Giris holii salonla dogrudan baglantili olmast, holiin eklemlendigi
koridorda ikinci bir giris kapisi bulunmasi; hizmetli girisinin ayrilmasi inayet Apartmani’nda

oldugu gibi bu planin tipik bir 6zelligidir (Sekil 3.20).



Sekil 3.20 Inayet Apartmam normal kat plam

Dairenin alani da, ist-orta tabakanim prestij arayisina ve isteklerine uygun biiytiklitktedir; bu
da insaat alammin maksimum oranda kullanimim ve konut birimlerinin ige donitk yapida
olmasini beraberinde getirmistir. Diger erken donem apartmanlarinda oldugu gibi; kamusal
alan ihtiyaci, binanmn icinde yer alan ortak mekénlarla karsilanmamaktadir. Semtin sakinleri
19. yiizyil kentlerinde oldugu gibi genis caddeleri, diikkanlari, kafeleri ve parklari kamusal
mekén olarak kullanilacaktir, yerlesimin yeni fiziksel ¢ehresinde bunlar belirene kadar Pera

bu islevi iistlenecektir (Bilgin, 1999/1, s. 111-119).

Nisantasi-Tesvikiye’nin daha sonralari kamusal mekéna doniigecek olan caddeleri
1920°lerden itibaren sekillenmeye baslamistir. Yapimi 1922°de biten Magka Palas, bahgeli
konaklardan olusan cevreden ayrisan 6lgegi ve bina formati ile yerlesimin yasayacagi
degisimin 6nciilerinden biri olmustur. Masif kiitlesinin aym tarihlerde karsi parselde
konumlanan Italyan sefaretiyle birlikte gevreye getirdigi amitsal etki diistiniildtigtinde, kosk ve
konaklardan ¢ok, yakimnda bulunan Magka Silahhanesi ve kislalar gibi kamu yapilarim
referans aldign agiktir (Batur, 1999, s. 93). Macka Palas, lgegi ile benzestigi 19. yiizyil
Avrupa kentlerindeki biiyiik 6lgekli girisimlerden hacimsel kurgusu ve mekén oriintiileri
baglaminda farklilagmaktadir. Avrupa’da, 19. yiizy1l sonundaki biiyik 6lgekli biitiinsel konut
girigimleri dar gelirli gruplarin konut ihtiyacina yeni yamitlar getirmeye yonelik arayislardi.
Konut birimlerinin barnmaya yetecek asgari 6lgiilerde tutulup konut biinyesindeki ortak
alanlarm kamusal mekéan olarak diizenlenmesi bu arayislarin ortak noktasidir. Magka Palas

ise, hitap ettigi tist-orta tabakanin ihtiyaglarina uygun mekén kurgusuna sahipti, dairelerin
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alan biiyiikltigiinden feragat edilip kamusal alanin yaratilmasi Tesvikiye’ye yonelen yeni elit
icin s6z konusu olmamustir. Dairelerin planimetrik kurgusu daha sonra Inayet Apartmani’nin
dairelerinde uygulamlacak tipik burjuva konutu semasindan ¢ok farkli degildir. Magka Palas’1
kendisinden sonraki apartmanlardan farkl kilan, gorece ayni semaya sahip dort apartmanin
ayni cephede bir araya gelmesiyle yakaladigi anitsal etkidir (Sekil 3.21). Bagka bir deyisle
kiigiik formatlarin tekrartyla biiyiik 6lgekli konut etkisini elde etme egilimidir (Bilgin, 1999/1,
s. 111-119). Yapi, sonralari iist-orta sinif¢a tercih edilmis, aydin ve sanatgilarin ilgisini

¢ekmis ve semtin sosyal olusumunda énemli bir rol oynamistir.

Sekil 3.21 Magka Palas normal kat plani (Goksel, 1999).

Magcka Palas ve Inayet Apartmani, farkli &lgeklerine ragmen benzer planimetrik kurgulari,
dénemin imar kanunlarinin izin verdigi yaklasik 3,50 metrelik kat ytikseklikleri ve neo-klasik
unsurlarim hikim oldugu cepheleriyle birinci kusak apartman 6zelligi gosterirler (Sekil 3.22,
Sekil 3.23).

Sekil 3.22 inayet Apartmani’nin Tesvikiye Caddesi cephesi.
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Sekil 3.23 Magka Palas’in giintimiizdeki cephesi (Goksel, 1999).

1920’lerin ortalarindan itibaren Nisantagi-Tegvikiye 'nin kamusal alani olacak ana caddeleri,
diger birinci kusak apartmanlan ile sekillenmistir. Tesvikiye Caddesi’nde yer alan Ralli,
Belveder, Berna, Aziziye, Vehbi Bey, Narmanli Apartmanlan ile Vali Konagi Caddesi’ndeki
apartmanlar aym1 dénem 6zelliklerine sahiptirler (Ek 1). Benzer planlarmmn yamsira 3,50
metre civarinda seyreden kat yiikseklikleri ve Neo-klasik, Art Nouveau ve Art Deco
tisluplarinin hakim oldugu cepheleriyle 1930’larin ortalarindan itibaren olugan yapilardan

aynisirlar (Sekil 3.24).

Sekil 3.24 Orhan Ersek Sokak’ta Art Deco cepheli bina, 1932.
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Yap: stogunda 1930°larin ortalarindan itibaren goriilen ayrismanin temel nedenlerinden biri
1933 tarihli Yap1 ve Yollar Kanunu’'nun hiikiimleri geregi binalarin toplam yiiksekliginin
sokak genigligine gore oranlanmasmi ve kat yiiksekliklerinin azaltilmasmi Ongdrmesidir
(Tekeli, 1994, s. 77). Bu durum yeni yapilan bina kiitlelerinin yatay hatlara sahip olmasina ve
bir onceki dénemin imar normlariyla insa edilen konutlarin diisey hatlariyla kontrast
olusturmasina yol agmustir. Ayrismanin diger temel nedeni Cumhuriyet ideolojisiyle ortlisen
modernist yapi ilkelerinin Tiirk mimarlarca benimsenip Nisantasi-Tesvikiye'nin yeni elit
konutlarinda uygulanmasidir (Enlil, 1994, s. 76-99). Cumhuriyet déneminin eserlerini
yayimlayan Arkitekt dergisinin o yillardaki sayilari, Nisantasi-Tesvikiye’de Modernizm'e
ozgii bicimsel 6zelliklerle insa edilen yapilara, ogunlukla da apartmanlara yer vermektedir:
Diiz catilar1, kose pencereleri, yatayligini artiran uzun, kimi zaman yuvarlak koseli balkonlar:
ve siirekli pencere seritleri ile sade cepheleriyle 6ne ¢ikan bu yapilar ikinci kusak apartmanlar

olarak nitelendirilebilir.

Dergide, dénemin diger yaymlarinda da oldugu gibi; apartmanlarin projelerinin yamnda
konutun modern ilkelere uygun planlamasindan, mekénlarin islevselliginden, yeni bir tagiyic

sistem olan betonarmenin olanak ve kisitlamalarindan bahsedilmistir.

1932 sayih Arkitekt dergisinde, Nisantagi’nin sonlarinda konumlanan Nan Apartmani’nin
prestiji artan semtte konumlanmas agiklanirken, yapiminda 1gikli, havadar ve saglikli mekén
ilkelerinin esas alindig1 belirtilmektedir: “Nisantas: Giizel Bahge Sokagi'nin nihayetlerinde
inga olunan Nan Apartman tig tarafi hafif sathi meyilli bir surt iizerindendir. Hava ve giines
ve bilhassa manzara itibariyle miisait seraite malik olan bu sakin muhit iki senen beri
ehemmiyet kesbetti.... Nan Apartmam, on iki metrelik cephesi Bogaz'a bakan ve arkasinda,
Sisli sirtlarn géren bol 151k ve hava esast ve asri yasayis diisiinceleri ile insa olmus modern
bir apartmandir” (Arkitekt 1932, no. 3, s. 67-69). Apartmanin hedef pazar kitlesi olan
Cumbhuriyet burjuvazisine, bu ifadeler kadar dairelerin plan semasin tarifiyle de hitap
edilmeye c¢aligilmistir: Dairenin ¢ok sayida mekdmmin bulunmasi, yasama ile yatma
bolimlerinin ayrilmig olmasi, yagama béliimiiniin toplantilar yapmaya uygun olarak
birlestirilebilir alanlardan olusmast, mutfagin ayr1 bir giriginin bulunmasi ayrmntili bir bigimde
tariflenmektedir. Daire, plan semasindan da okunacag iizere erken donem apartmanlarinin
mekén oriintiilerini icermektedir, ancak parselin genisligi ile derinliginin yakin Slgiilerde
olmasi klasik plan tipinden farklilasmaya neden olmustur: Dar ve uzun koridorun ana eksen

oldugu kurgu yerine, genis giris holii yasama mekanlariyla biitiinlesmektedir (Sekil 3.25).
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Sekil 3.25 Nan Apartmani kat ~ Sekil 3.26 Nan Apartman: cepheleri (Arkitekt, 1932, no.
plan1 (Arkitekt, 1932, no. 3, s. 67- 3, 5. 67-69).
69).

Derginin 1934 tarihli bir sayisinda yayimlanan Iskege Apartmani'min daireleri de birinci kusak
apartmanlarin klasik plan kurgusunu icermektedir; oturma ve yemek odalar1 servis
mekanlarinin iki yandan agildig1 koridor ile yatma mekanlarina agilmaktadir, mutfak ikinci bir
girisle apartman holiine baghdir (Sekil 3.27), (Arkitekt, 1934, no. 5, s. 1-5).

Bajge

Dikee apartman, - Matka o
e bip .
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Sekil 3.27 Iskege Apartmani kat planlari (Arkitekt, 1934, no. 5, s. 1-5).

Bu iki apartmanin ingaatlar1 1933 tarihli imar kanundan 6nce basladig igin kanunun getirdigi
yeni kisitlamalara tabi olmamislardir. Iskece Apartmani’min yapiminin yeni imar

kanunlarindan 6nce baglamig oldugu, yapi yiiksekliginin sokak genisligi ile iliskisinin ve diger
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yapisal normlarin yeni yonetmelik uyarinca yapilmadigi, dergide 6zellikle belirtilmektedir.
3,30 metre dlgiilen kat yiiksekliklerinin bir 6nceki dénemdekilere yakin olmasi da bu durumu
desteklemektedir. Yapilar, birinci kusak apartmanlarin imar normlariyla ve benzer plan
kahplariyla insa edilmis olsalar da kose pencereleri, kesintisiz denizliklerin yatay etki verdigi
yalin cepheleri ve her seyden énemlisi tasarim siireciyle ikinci kusak apartmanlara yakin

sayilirlar (Sekil 3.26, Sekil 3.28).

Sekil 3.29 iskege Apartmani’nin Atiye Sokak’tan goriinisleri, 2004.
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1934 tarihli diger bir ikinci kusak apartman olan Seref Apartmami’nin planinin Inayet
Apartmani’nin plantyla neredeyse aym oldugu goriilmektedir, ancak cepheleri farklidir:
Inayet Apartmani’nin cephesi Neo-klasik ve bezemeli iken Seref Apartmani’nin cephesi kése
pencereleri, yuvarlak kogeli uzun balkonlari, yatay seritli cephesi ile Cumhuriyet d6nemi
Modernizmi'nin sade ¢izgilerini tasir (Sekil 3.30), (Arkitekt, 1934, no. 4, s. 134-136). Baska
bir deyisle; Nisantasi-Tesvikiye’deki burjuva konutlar1 1930°larda kabuk degistirmistir.

-]

5 g

Sekil 3.30 Seref Apartmani kat plani ve goriiniisleri (Arkitekt, 1934, no. 4, s. 134-136).

1940°larda ve 1950’lerin baslarinda yapilmis olan ikinci kugak apartmanlarda erken donem
apartmanlarinin klasik planinin uygulandifi, ancak kimi orneklerde degisik arayislara
gidildigi goriilmektedir (Arkitekt, 1940, no.11,12, s. 245). 1940’larda yayimlanmis Mimar
Nazif Asal’m tasarladigi “kira evi” bunlardan biridir. 14 metre genisligindeki parsel aym
cephede iki dairenin yer almasina imkan vermistir. Bildik plan kalibimin tekrarlandif: daireleri
farkl kilan, servis alanlarina ve yatak odalarina 1gik ve havalandirma saglayan aydinligin ikili
yapmin merkezinde yer alan bir i¢ bosluk seklinde olmasi ve mutfakla baglantil tali bir
sirkiilasyon aksmni igermesidir. Dairelerin her birinin 180 m*ye varan alani ve mekén
sayismin ¢oklugu ile tist-orta sumfa hitap ettigi agiktir (Sekil 3.31). Binayr farkli kilma
cabalari cephede de hissedilmektedir; diiseyde kesintisiz uzanan plastirlar modernist gizgilerle

sekillenen cephenin yataylik etkisini bélmektedir (Sekil 3.32).
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Sekil 3.32 Kira evi, Tramvay Caddesi’nden goriiniis (Arkitekt, 1934, no. 4, s. 134-136).

1940’ta yaywlanms diger bir érnek olan ve Abdi Ipek¢i Caddesi’nde yer alan Demirag Kira
Evi de, miman Zeki Sayar’in da ifade ettigi tizere, 310 m? alanl daireleri ile “Magka
civarinda  biiyik apartman  daireleri’'ne duyulan ihtiyaca”  yonelik olarak insa
edilmistir(Arkitekt, 1940, no. 1, s. 1-2). Biiyiik bir parselde konumlanan apartmanin daireleri,
yatma-oturma islevlerinin ayrildig1 plan kurgusuna sahiptir. Ancak, parselin boyutu ve bitisik
nizamda yer almasi, Sayar’i da belirttigi tizere, plan ¢dziimiinii zorlastirmaktadir; mekéanlar:
saglikli bir sekilde yerlestirmek igin oldukga biiyitk aydinliklar yapilmak zorunda kalinmustir
(Sekil 3.33). Bina, cephede yatay cizgileir, balkonlarin yuvarlak doniisleri ile modern tislubun
izlerini tasimaktadir. (Arkitekt, 1940, no. 1, s. 1-2).



Sekil 3.34 Demirag Kira Evi, Barigtiran Sekil 3.35 Barigtiran Apartmani, Abdi ipekgi
Apartmani Emlak Caddesi’nden goriiniis, Caddesi’nden goriintis, 2004.
1940 (Arkitekt, 1940, no. 1, s. 1-2).

Bu iki 6rnekte goriildiigii tizere apartmanlarin mekansal oriintiileri parselin dlgiileri, konumu
ve geometrisiyle birlikte kira evi yaptiran girisimcinin tercihlerine ve mimarin denemelerine
bagh olarak gelismistir. 1946 yilinda yayimlanan bagka bir bina, Basar1 Apartmani da mimari
denemelerin ¢esitlendigi 6rneklerden biridir. 15x35 metre boyutlarindaki kése parselde
konumlanan bina, her katta ti¢ dairenin yer aldigi kurgusuyla kargisindaki Magka Palas gibi
biiyiik 6lgekli konut formatina yakindir. Ancak, Magka Palas’tan farkli olarak aymi birimin
tekrart Basart Apartmani’nda goriilmemektedir. Tek bir sirkiilasyon aksiyla ulagilan
katlardaki dairelerin biiyiikliikleri ve plan semalari birbirinden farklidir; islevler her dairede

farkli sekilde ayrigmistir (Sekil 3.36). Binanin mimart Emin Necip Uzman da bu
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¢esitlenmenin bilingli bir tavir oldugunun iizerinde durmaktadir. Plandaki gesitlilik arayisina
kiitlede rastlanmamaktadir, yatayligi artiran balkonlar ve kose pencerelerle donem
ozelliklerini gdsteren yalin bir cephe disiplini kurulmustur ($ekil 3.37, Sekil 3.38), (Arkitekt,
1946, no. 171-172, s. 52-55).

Sekil 3.37 Basart Apartmani, Tesvikiye Sekil 3.38 Basar1 Apartmani, Tesvikiye
Caddesi’nden goriiniis, 1946 (Arkitekt, 1946, Caddesi’nden goriiniis, 2004.
no. 171-172, s. 52-55).

Dergi’nin 1946 tarihli bir sayisinda yayimlanan Vali Konagi Caddesi'ndeki Basaran
Apartman klasik plan kalibinin farkli geometrideki biiyiik bir parsele uyarlanmasi sayilabilir
(Sekil 3.39, Sekil 3.40, Sekil 3.41), (Arkitekt, 1949/3-4, s. 51-53). Aym sekilde 1951°de
yayimlanan Emlak Caddesi’ndeki diger bir apartman da Inayet Apartmani’ndaki plan semasi

tekrarlanmaktadir (Sekil 3.42), (Arkitekt 1949, no. 3-4, s. 51-53).



3

Sekil 3.40 Bagaran Apartmani Vali Konagi Sekil 3.41 Basaran Apartman Vali Konagi
Caddesi’nden goriiniis, (Arkitekt 1949, no. 3- Caddesi’nden goriiniis, 2004.
4,s.51-53)

Sekil 3.42 “Nisantasi'nda bir apartman’ (Arkitekt, 1949, no. 3-4, s. 51-53).
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1930’larda Nisantasi-Tegvikiye’de goriilen diger bir konut tiretim bigimi de Cumhuriyet’in
ideallestirdigi fek aile evi idi. 1930’lann ortasinda ekonomik bunalim apartman yapimini
yavaslatmis, ¢ok yogun olmamakla beraber daha ekonomik olan kiigik &lgekli miistakil
konutlara yonelinmesine yol agmustir. Bu miistakil konutlarin kimi bahge iginde serbest
konumlanirken, kimi bitisik nizamda apartmanlarla yan yana gelmekteydi: Emlak
Caddesi’nde Demirag Apartmant’nin yaninda yer alan, iki kath konutlarla olusan diizen
Arkitekt’in 1940 tarihli bir sayisinda goriilmektedir (Sekil 3.43), (Arkitekt, 1940, no. 1, s. 1).
Apartmanin sag yanindaki iki kath konut 1934 tarihli diger bir sayida tanitilmistir (Arkitekt,
1934, no. 1, s. 1-2).

Sekil 3.43 Demirag Kira Evi ve [zzet Bey Evi, Emlak Caddesi’nden gériiniis (Arkitekt 1934,
no. 1, s. 1-2), (Arkitekt, 1940, no. 1, s. 1).

“Jzzet Bey Evi” olarak adi gegen konutun 8x17 metre &lgiilerindeki standarda yakin parsel
boyutlar: mevcut imarl diizende yer segtigini gostermektedir. 1934 tarihli baska bir sayida
yayimlanan bagka bir 6rnek olan I E. Ha Evi de 9x15 metre parsel dl¢iileriyle benzer formati
sergilemektedir (Arkitekt, 1934, no. 4, s. 129-133): Her iki konut oturma ve yatma islevlerinin
alt ve iist katlara boliindiigii tipik kurguyla planlanmistir, salon ve mutfak yatak odalarindan
diisey sirkiilasyonla aynlmistir: Bu, apartman birimlerinde koridorun eksen oldugu yatay
ayrigmanin diiseyde saglanmasidir; bitisik nizamdan dolayt servis alanlari yine karanlik
yerlerde toplanmis ve bu kez yatayda, degil iki kata boliinerek diiseyde gruplasmustir. Servis
giriginin mutfaktan saglanmasi ve hizmetlilere ayrilan bodrum katina ayri bir merdivenle
inilmesi de apartman dairelerinin kurgusundan farkli degildir. I. E. Ha Evi’ndeki bodrum
katinin daha sonralar1 kiralik bir daireye doniistiiriilmiis olmasi, bolgede ortaya ¢ikan diger bir

konut tipine, az sayida birimlerden olugan kira evine isaret etmektedir (Sekil 3.44, Sekil 3.45).



Vi

Sekil 3.45 1. E. Ha. Evi planlar kat planlan ve goriintisii (Arkitekt, 1934, no. 4, s. 129-133).

Arkitekt’in 1939 tarihli bir sayisinda yayimlanan “ki ailelik bir ev”, aslinda kiigitk lgekli bir
apartman format: sergilemektedir, bildik plan semasmn tekrarlandig1 iki daire iki ayr katta
konumlanmistir (Arkitekt, 1939, no. 34, s. 53-54). Ancak, semtin arsast icinde serbest
nizamda konumlanmasiyla yerlesmedeki diger apartmanlardan aynlmaktadir. Cumhuriyet
dénemine 6zgii bir konut tipi, ekonomik apartmanlar kadar biiyiik 6lgekli olamayan, ara bir

format sergilemektedir (Sekil 3.46).
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Sekil 3.46 “Iki ailelik bir ev” (Arkitekt, 1939, no. 34, s. 53-54).

Konutlarin kiitlesel bigimlenisinde donemin modernist &geleri tekrarlanmaktadir: Kirilan
diizlemlerdeki siirekli yatay seritler, kose pencereler, diiz ¢atilar erken dénem Cumhuriyet

konut mimarisinin ¢izgilerini tasimaktadirlar (Sekil 3.44, Sekil 3.45, Sekil 3.46).

Bu dénemde gorillen konut tipleri, gerek tasarim iirtinii olmalari agisindan, gerek
islevsellesmenin gelistigi plan kurgulariyla ve tslup 6zellikleriyle moderndiler. Boylece,
konaklarm insa edildigi yol-yap1 adasi-parsel diizeni, bu modern konutlarin sablonu haline
gelmistir. Ancak, modernlesmenin kokten koparan etkisi heniiz yaganmamustir, konaklarla
yeni modern konut tipleri bu dénem igerisinde yan yana gelebilmektedir. Modernlesmenin

doniistiiriiciiliigii ve bu baglamda tiretilen konutlar, bir sonraki dénemde ortaya gikacaklardir.
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4. SPEKULATIF KENTLESME DONEMI ve NISANTASI-TESVIKIYE: 1950-1980
DONEMIi

Nisantagi-Tesvikiye’nin déniistimii, son elli yilin dinamiklerine baglh olarak, Tirkiye ve
istanbul’un 1950 sonrasi yasadiklarina paralel sekilde gelismistir. 1950°li yillar, Tiirkiye
cografyasiin ve Istanbul’un modernlesmenin yikic: yiiziiyle kars: karsiya gelmesi agisindan

bir déniim noktasidir.

4.1 Ulusal ve Uluslararasi Diizlem

1I. Diinya Savagi’mn bitimini izleyen yillar, uluslararas: lgekte kapitalist sanayilesmenin
yayginlastigi, mal ve para hareketinin diinyanin genelinde hizlandig1 ve periferide yer alan
tilkeleri derinden etkiledigi bir dénemdir. Amerika onciiliigiinde kapitalist ekonomik
olusumlar periferi iilkelerini piyasa toplumuna doniistirmede basi gekmistir. Sovyetler
Birligi’nin diger Dogu Bloku iilkeleriyle, kars1 bir kutup olusturmas: sonucu giiclenen rekabet
ortami bu doniisiime ivme kazandirmistir. Ortaya ¢ikan uluslararas: siyasal ve ekonomik

kurumlar doniisiime araci olmuglardir.

Modernlesmenin ikinci kusagi olarak adlandirilabilecek bu siirecten en derinden etkilenen
tilkelerden biri de Tiirkiye’dir. Bu durumun nedeni, uluslarasi alandaki gelismelerin ulusal
diizlemdeki degisimlerle ¢akigmasi ve bu diizleme yansimasidir: 1945°te ok partili sisteme
gecilmis ve ardindan Demokrat Parti’nin iktidara gelisiyle 1930-1945 doneminin Korumaci-
Devletci Sanayilesme modeli terk edilerek, yerine liberal ve ithal-ikameci ekonomik
politikalar uygulanmaya baslanmustir. Amerika'mn Tirkiye’yi “Avrupa Imar Programi”
kapsamina almak igin ¢ne siirdiigii ilkeler bu politikalarin esas belirleyicisi olmustur.
“Marshall Yardim” olarak da amlan bu ekonomik destek programi, sanayilesme ve
demiryolu agma 6ncelik veren gelisme planlarmin aksine, tarimsal firetimin ve karayolu
ulagiminin 6ne gikarildig1 ekonomik politikalarin uygulanmasim giindeme getirerek 1960’lara
dek yapilan yatirim programlarinin gergevesini belirlemistir. Devlet, biiyiik ¢apl endiistriyel
girisimlerden elini gekerek ulagim ve elektrik yatrimlarinda bulunmus, sanayi yatirimlarint
ozel sektore birakmistir. Ote yandan Tiirkiye, Amerika ile kurdugu iligkiler kanaliyla 1946
yilinda Diinya Bankasi’na ve 1947°de Uluslararas: Para Fonu’na kabul edilmistir. Boylece,
1945’lere kadar icedoniik yapisiyla dis piyasalardan en az oranda etkilenen ulusal ekonomik
diizlem, uluslararast finans dengelerine ve diinya para piyasalarma duyarli hale gelmistir

(Dinger, 1996).

Bu gelismeler, 1950’lerden itibaren makinelesen tarimda verimlik artigini, tarim {rtintiniin
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karayolu sebekesi sayesinde pazarla biitiinleserek ticari mal haline gelmesini, kent
ceperlerinde sanayinin gelismesini beraberinde —getirmistir. Ulkenin kentsel-yerlesim
cografyas1 onceki donemlerde goriilmemis bir hizla degismeye baglamakta, artan niifus
agirhikli olarak haritanin batisindan ortalarina gelen bir hat tizerinde yogunlasmaktadir: Dogu
Marmara, Orta Ege, Cukurova ve Ankara niifus ¢ekimine maruz kalirken, hattin dogusunda
kalan bolgeler niifus kaybetmektedir. Ticari tarim yapacak topragi olmayan kitleler bu dort
bolgenin kent merkezlerine akmakta, yeni iiretim ve iskollarimin orgiitlenmesinde yer alarak
piyasa toplumunu olusturmaktadir (Bilgin, 1997, s. 472-490). Kentler, kendi tiiketim
déngiisiiniin gerektirdigi metalarin iiretildigi alanlar olmanmin yaninda, kirsal alandaki talebi de
karsilamaya yonelik kiigiik ve orta sanayinin gelistigi, dolayisiyla hizmet farklilagmasinin
goriildiigii dinamik yerlegimler haline gelmektedir (Dinger, 1996). Dénemin modern sanayi
sektorii, onceki donemin bilyiik sanayi tesislerinden farkli bir sekilde orgiitlenmistir;
cevresinde kiiciik iiretim kademeleri yaratarak imalat sektoriiniin gelismesini tetiklemistir
(Keyder, 1989). Sanayinin gelisimine karayolu aginin gelismesi de eklenince kitle ve mallarin

hizlanan hareketi, kentlerde odaklanan devinimin itici giicii olmustur.

Bu gelismelerin sonucunda, Tirkiye’nin modernlesmesinde esi goriilmedik bir siireg
baglamistir: Toplumun tiim katmanlari énceki dénemlerden kopma ve altiist olma anlamina
gelen sarsintiyla, bir anlamda modernlesmenin keskin ve gergek yiiziiyle karsi karsiya
kalmislardir. Ayrica “topraktan kopus”, dolayisiyla “kéyliliikten ¢ikis” anlamina da gelen
modernlesme, 1850’lerden o zamana dek devletin uygulamaya calistigi ve elitlerin sahip
ciktig, tist sinif tiiccar, biirokrat ve memurlarca yasanan bir proje olmaktan ¢ikip, sosyal
smiflar1 kisa siirede aym ortamda gakigtiran bir olgu haline gelmistir (Bilgin, 1998, s. 255-
272).

Boylece Tiirkiye, orta smf olusumunun baglangicina sahne olmus ve bu  siireg,
modernlesmeyi yasayan tiim cografyalarda oldugu gibi niifusun kentlerde yigilmasmin bir
sonucu olarak, kentlerin fiziksel doniigiimiinii ve yogun konut ihtiyacim beraberinde
getirmigtir. Daha &nceki donemlerde bu ihtiyacin giderilmesinde bagrol oynayan kamu
girisimleri, kitlelerin sorununu ¢6zmekte yetersiz kalmistir. Kamunun Orgiitlenmesi,
yogunlugun baskisina dayanacak altyapidan ve dinamiklerini ydnlendirecek deneyimden
yoksundu. Bdylece devlet, konut piyasasim ¢zel girisime birakmus, piyasanin kendi kendine
sekillenmesinin 6niinii agma roliinii benimsemistir. 1950°lerden itibaren yasanan bu degisimin
en carpici yani, yiiz yildir yasanan modernlesme egiliminin kenara birakilmas: ve deneyimin

sonraki dénemlere tasinmasina imkéan verilmemesidir. Cogunlukla devlet inisiyatifinde olan
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bir stiregten kiigiik 6lgekli 6zel girisime gegilmesiyle, modern toplumlarda yaganan toplumsal
uzlagma siirecinden ve birikimlerinin piyasay: yonlendirici 6zelliklerinden yoksun kalinmugtir
(Bilgin, 1998, s. 255-272). Devletin dénemin diger popiilist politikalariyla birlesen tutumu,
kitlesel konut ihtiyaciyla harekete gegen insaat sektdriinii yonlendirilen degil, yonlendiren bir
mekanizmalar biitiinii haline getirmistir. Devlet altyap: ve yolu getiren, sonrasina da asgari
diizeyde karisan bir aktSr haline gelmistir. Artan konut ihtiyacinin biyik bir bolimi,
kentlerin imarsiz sacaklanma alanlarinda yasadist bir mekanizmayla ortaya gikan gecekondu,
imarli alanlarinda kiigiik 6lgekli 6zel sektor girisimeisi eliyle iiretilen yap-sat¢1 apartman ve
kooperatif gibi yeni konut sunum bigimleriyle giderilmistir. Yap-sate1 tiretim orta ve tst-orta
tabakalara; gecekondu iiretimi k&yden kente gdgen alt-orta tabakalara; kooperatif tiretimi de
alt-orta ve orta tabakalara hitap etmistir (Bilgin, 1990, s. 105).

Plansiz, programsiz yapilasma ve kentsel rantin artist tarihi dokularm tahribine, kentlerin
plansiz ve kontrol edilemez bir bigimde biiyiimesine yol agmustir. Planlama caligmalar
1960’lardan sonra uygulanmaya calisilsa da iktidar degisiklikleriyle yarida kalmis ve higbir
zaman istikrara kavusamanstir. 1950°den itibaren yasanan bu hizli déntistim siireci siyasi ve
ekonomik bunalimlarin etkisiyle 1960 ve 1970’te iki kez sekteye ugramasina ragmen, niifusun
kentlerde yogunlasmasi ve kentlerin biiylimesi hizim kaybetmemistir. 1950°de niifusun
%20’si kentlerde yasarken, bu oran 1960’ta %30’a, 1970°te %37°ye, 1980’de %45’e
¢ikmustir. Bityiimenin odaklar1 da dort bolge ve merkezleri olarak devam etmistir: 1980’lerin
baginda kentsel niifusun %28’i Istanbul merkezli Dogu Marmara’da, %10’u Izmir merkezli
Bati Ege’de, %10’u Adana merkezli Cukurova yoresinde, %11°i de Ankara ve gevresinde
yogunlasmustir (Yurt Ansiklopedisi, 1984; Bilgin, 1990, s. 104).

istanbul, gelismenin agirlikli olarak gergeklestigi Dogu Marmara'nin merkezi olarak, bu
degisimleri en derinden yasayan kentlerden biri olmustur. Bir 6nceki dénemde niifusu artan
kent sadece Ankara iken, Istanbul 19. yiizyil sonunda yasadif: biiyiime ve fiziksel degisim
stirecini, 1950’lerden itibaren gok daha biiyiik &lgekte ve tiim sosyal smuflar1 kapsayan bir
sekilde yasamaya baglamustir.
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4.2  Spekiilatif Kentlesme Doneminde Istanbul’un Striiktiiriindeki Degisimler

istanbul, 1950°lerden itibaren daha &nce deneyim sahibi olmadigi bir siire¢ yasamaya
baslamistir; gelisen Dogu Marmara’nin odaklarindan biri olarak kéyden kente gogiin en ¢ok
yasandig1 kentlerinden biri olmustur. 1950°de 975.000 olan kent niifusu 15 y1l iginde iki kati
oraninda artarak 2.141.000°e yiikselmis (Tekeli, 1994, s. 103), sonraki 15 yilda da benzer bir
artis gostererek 5.000.000’a yaklagmistir. Siirlart ug noktalarna dogru genisleyen kentsel
alanda kontrol edilemeyen bir kentlesme siireci ile karst kargiya kalinmugstir. 18507lerde
Avrupa’daki sanayi kentlerinin yasadigi sancili modernlesme siireci Istanbul’da yiiz y1l sonra
goriilmekteydi, bu siirecin belirleyici 6zelliklerden biri olan niifus artis1 ve konut ihtiyaci
kentin en Onemli sorunlarindan biriydi. Bir 6nceki dénemde &zellikle II. Diinya Savasi
siralarinda neredeyse duraklama asamasina gelen konut ingaatlari, 1940°larin sonlarina dogru,
savas sonrasi donemde, sermayesini artiran bazi gevreler sayesinde yogunlasmaya baslamust.
Ancak konut talebi ve iiretimindeki asil patlama 1950’lerden sonraki dénemde yasanmisgtir.
Kente hiicum eden kitleler, artan arsa fiyatlar1 ve emlak degerlerinin savas sonrasi yillarin
enflasyonist siireciyle de birlesmesi kentleri konut sikintistyla kars: karstya birakmistir (Enlil,
1994, s. 76-99). Istanbul, boyle bir gelismeye kars1 hazirliksizdi. Onceki yillardaki planlama
aktiviteleri benzer bir ani biiyiimeyi ve kentlesmeyi gz oniine alarak ¢rgiitlenmemisti. Bir
énceki dsneme damgasim vuran Prost Plani, kompakt bir sehir yapisim 6ngérmekteydi ve bir
sanayi metropoliiniin ilkeleriyle olusmamusti. Degisen iktidar, erken Cumhuriyet sdylemini
yansitan bu plan1 1950°de yiiriirlikkten kaldirmugtir. Ancak, biiyiik bir hizla devam eden
kentsel biiyiimeyi kontrol edecek baska bir mekanizma bulunmuyordu. 1952 yilinda kurulan
ve agirlikla akademisyenlerden olusan “Danigmanlar Kurulu” planlamanin teknik altyapisini
olusturma calismalari yapmasmna ragmen bu ¢aligmalar hicbir zaman uygulamaya
gecirilmemistir (Tekeli, 1994, s. 109-116). Boyle plansiz ve kontrolsiiz bir kentlegme siireci
herhangi bir konut politikastnin bulunmayisiyla birlestiginde kitleler kendi ¢dziimlerini kendi
{iretmeye baglamistir. Bu ¢oztimler Tiirkiye’nin tiim niifus patlamasi yasayan kentleri gibi
Istanbul’da da, disa dogru sagaklanan bolgelerde gecekondular, imarli kent alanlarinda
apartmanlar ve kooperatifler bigiminde olmustur (Tekeli, 1994, s. 103).

Iktidarin popiilist politikalar1 konut piyasastnin kendini olusturma mekanizmasinin islerligini
artirmay1 benimsemisti, gecekondulara gikan af yasalar1 ve diger imar yasalarinda yapilan
degisiklikler bu anlayis cergevesinde gergeklesmistir: 1954 yilinda ¢ikan kat miilkiyetini
yeniden diizenleyen kanun birimiyle gelismekte olan kentlerin, 6zellikle Istanbul’un iskén

alanlarinin fiziksel cehresini degistirecek olan spekiilatif apartmanlasma siirecinin yasal
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zemini hazirlanmigtir. Cikarilan diger kanunlarla kendilifinden olusan bu siirecin 6nii
agimigtir: 1956 yilinda 1933 tarihli Yollar ve Yapi Kanunu kentin yeni ihtiyaglari
dogrultusunda degistirilmis ve her kentin kendi karakterine gére plan yapilmasini 6ngoren
yeni yapistyla bir onceki kanunun biitiinsel yapisi bozulmustur. 1956°da ¢ikan yeni
Kamulagtirma-Istimlak yasasiyla istimlak siireci kolaylastirilmistir. Baska bir yasayla,
belediyelere, plan olmaksizin yollar1 genisletme, yesil alan agma amaciyla istimlak yapma
yetkisi verilmistir. B&ylece, Istanbul’un kentsel striiktiiriinii bastan basa doniistiirecek olan
Menderes Imar Operasyonlari’'mn hukuksal altyapisi tamamlanmugtir.

1956’da, dénemin bagbakan1 Adnan Menderes, tiim idari yetkileri kendinde toplayarak ti¢ yil
stiren bir imar programi baglatmistir. Program, Menderes’in politik tutumu ve modern sehir
imajina dair kisisel gériisleri disinda higbir plan, etiide ve bilimsel yaklagimi yansitan belgeye
dayanmiyordu. 1952-1956 yilinda komisyonun yaptigi ¢aligmalar dahi g6z éniine alinmamus,
meslek kuruluglari ve akademik olusumlar saf dist kalmislardi. Imar programi siirerken
yabanci plancilardan olusan baska bir komisyon da ¢alismisti, ancak bu galigmalarin amaci
Menderes’in yaptiklarini bir plan dahiline oturtma ¢abalariydi. Daha sonra sert elestirilere
ugrayacak bu yaklasimin uygulanan politikalarin bir pargasi oldugu, programin Menderes
tarafindan dile getirilen iki ana hedefinden de anlagilmaktaydi: Birincisi trafik sikisikligini
cozerek ulasimui kolaylagtirmak, ikincisi kentin tarihi amitlarnmin restore edilerek ve
cevrelerinin bosaltilarak kentsel referanslar haline getirilmesiydi. Igerik olarak Prost Plam ile
cakistyor gibi goziiken bu anlayis aslinda iktidarin karayolu yatirim politikalarimin ve tarihsel
kokenleri baz alan popiilist yaklagiminin sonucuydu (Tekeli, 1994, s. 116-121).

Bu iki ana ilke gergevesinde yiirliyen Menderes Operasyonlar esasen bir imar programu
olmaktan ¢ok “yeni bulvar agma operasyonlari” seklinde gergeklestirmistir. Operasyonlar,
gerek yetkinin tek kiside toplanmasi, gerek modernligin yikict yiiziinii gostermesi agisindan
19. yiizy1lda Hausmann’in uygulamalariyla paralel gibi goziikse de, gok belirgin bir ayrim éne
¢ikmaktadir: Paris’te agilan bulvarlar yaya dolasgimina gore, yani erken modemn dénemin
aktivite merkezi, bir anlamda kamusal alani olarak sekillenmistir. Menderes’in bulvarlar ise
otomobille gegip gidilen yollar, ulagim agimin baglantilan olmaktan bagka bir igleve gore
yapilmamugtir. Menderes’in Prost Plani'nca 6nerilen ve Liitfi Kirdar’in gergeklestirdiklerinden
diger bir farki da bu olmustur, Kirdar ve énceki girisimciler kente yeni agilan genis akslari
kentin imajin1 olusturacak mekénsal unsurlarla birlikte ele alirken, Menderes bu olusumlar

g6z ard1 ederek bulvarlar genis ve rahat otoyollar olarak grmiistiir (Bilgin, 1995, s. 85-103).

Menderes’in agirlikli olarak Tarihi Yarimada’da ve kentin kuzey boliimlerinde gergeklesen
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operasyonlar1 kentin biiylimesinin ana hatlarini belirlemistir. Dolayistyla operasyonlarin

biitliniine bakildiginda, bir 6nceki planla bu noktada benzestigi gériilmektedir.

Tarihi Yarimada’daki operasyonlarindan en ¢nemlilerinden biri, Unkapani’ndan Yenikapi
sahiline uzanan Atatiirk Bulvar’’mn Divanyolu ile kesistigi nokta olan Aksaray’dan bati
yOniine uzanan Vatan ve Millet Caddeleri’'nin agilmasi idi. 1920°lerin niifus kaybetmis,
yangmnlarla 1ss1z ve bakimsiz bir goriiniim sergileyen eski semtlerindeki imarli alanlar, bu
arterlerin agilimiyla biitlintiyle degismeye baslamistir. Bir 6nceki dénemde kentin segkin ist-
orta tabaka semtlerinde apartmanlagmayla kendini gésteren ve ozdeslesen modernlesme
eksenli defisim siireci, bu kez eski semtlerde yap-satgi apartmanlasma yoluyla
gergeklesmistir. Agilan caddelerle Tarihi Yarimada’daki gelisme batiya dogru kaymustir. Bu
ilerleyisi pekistiren diger bir uygulama da Millet Caddesi’nin sur disina uzatilarak Londra
Asfalti adiyla batiya dogru yonelmesidir. Konutlar kadar kiiciik ve orta 6lgekli sanayinin
gelisme hatti haline gelen cadde sonraki yillarda biitiinlesecek olan gevre yolunun bir pargasi
olmustur. Sarayburnu’ndan Yesilkdy’e uzanan sahil hatt: da benzer bir ¢evre yolunu tegkil

etmigtir.

Menderes Operasyonlari'mn diger bir ayagi kentin kuzeyinde 19. yiizyildaki biiyiimeyle
olusmus olan bolgelerde gergeklestirilmistir. Begiktas sirtlarinda ana bir arter olan Barbaros
Bulvar'nin  agilmast ve Taksim-Sisli-Mecidiyekdy hattimin devami olan Biiyiikdere
Caddesi’yle Zincirlikuyu’da kesismesi bu bolgedeki operasyonlarin en belirginlerinden
biridir. Bu noktadan Maslak’a uzanan bulvar, Istinye ve Sariyer’e inen kollariyla Bogaz’in
kuzey ucuyla bulusmustur. Aym sekilde, Tophane’den Dolmabahge’ye, oradan da Besiktas’a
ve OrtakOy tizerinden Tarabya’ya uzanan sahil hatti temizlenerek Bogaz’'mn kuzey ucuna
ulagan bir sahil seridi yaratilmistir. Dolmabahge’den Magka’ya agilan yeni yolla Nisantasi-
Tegvikiye’nin sahille olan baglantist giiglenmistir (Sekil 4.2) (Bilgin, 1995, s. 85-103).



85

Sekil 4.1 Menderes Operasyonlari sirasinda Dolmabage sahil seridi ve yeni agilan
Dolmabahge- Magka yolu (Sahenk, 1996).

Yaklagik ti¢ yil stiren bu yol agma ve imar hareketleri basta Tarihi Yarimada olmak iizere
kentin tarihi dokularimin tahribine, mevcut imarli alanlarimin hizla apartmanlasmasima yol
agmistir. Kentin dis ceperleri, iskdna agilan yeni alanlardaki yapilasmayla kontrolsiiz bir
sekilde biiyiime gostermis, ¢evre yollar1 sanayi ile gecekondunun i¢ ice gectigi hatlar haline
gelmistir. Ozellikle, kentin kuzeyindeki operasyonlar bu alanlarin yapilasmasinda oldukga
etkili olmustur; Barbaros Bulvari’nin bir tarafi kiigiik sanayi gecekondu mahallelerinin ig ice
gegerek Hali¢’in derinliklerine dogru uzandi: bir doku sergilerken, diger tarafi ¢ok farkli bir
gelisim gostermistir: Barbaros Bulvari’yla Bogaz’in sahil serdi arasinda kalan sirtlar, Levent-
Etiler-Bebek gibi semtlerin olusumuyla iist-orta tabakanin iskén alanina doniismiistiir. Bogaz
kiyilarindaki koyler de biitiinleserek Boga’a bakan sirtlardaki yerlesimlerle birlesmistir
(Bilgin, 1995, s. 85-103). Boylece; Menderes Operasyonlari'nin en belirgin sonuglarindan
biri, Bogaz ve genisleyen yakin alaminin kaybettigi prestijine kavusmasi, kentin 19. yiizyil
ortalarinda baglayan prestijli iskdn alanlarinin daha da kuzeye kaymasi seklinde

gerceklesmistir.

Kentin kuzey tarafindaki bu gelismeler sonucunda, Taksim-Sisli-Mecidiyekdy hatti Maslak’a
dogru uzanarak daha da giiclenmis, bu hatta olan yakinhigiyla Tesvikiye-Nisantasi’nin
merkezi 6zelligi daha da artmustir. Ancak, Tesvikiye-Nisantasi’mi etkileyecek esas gelisme
sinirlarinda bas gésteren merkezi is alani olusumlaridir. Bu durum, kentin doniistimiine baglh

olarak Istanbul’un ticari merkezlerinin degisimi ile ilgilidir.
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1950’lerden once Istanbul’'un merkezi is alanlari birbiriyle baglantil ii¢ ana bolgede
toplanmistir: Birincisi Eminonti, Sirkeci, Kapaligarsi’y1 kapsayan alan; ikincisi Karakdy,
Persembe Pazan ve Bankalar Caddesi; tigiinciisii Istiklal Caddesi boyunca Taksim’e uzanan
hat idi (Tekeli, 1994, s. 138-143). 1950’lerden itibaren ticari merkezler kentin diger
kisimlarina dogru yayilmaya baslamistir. Tarihi Yarimada’min yiizyillardir ticari odag: olan
Eminonii ve gevresinin ticari fonksiyonlar1 yeni agilan bulvarlar dogrultusunda Tarihi
Yarimada’min iglerine dogru ilerlemis; ©nemli akslarin kesisme noktasi konumunda
bulunmasiyla yeni bir odak haline gelen Aksaray’dan batiya dogru uzanarak sur digina ¢ikmis
ve Bakirk6y’le birlesmistir (Bilgin, 1995, s. 85-103).

Diger bir merkezi is alam1 olan Karakdy cevresindeki islevler de bir 6nceki déneme gore
cesitlenmistir. Yap: malzemeleri ve imalat agnilikli yeni fonksiyonlar, Beyoglu sirtlarina
dogru genislemistir. Sali Pazari Limani'min agilmasiyla daha énce Galata ve Tophane'de
yogunlasan finans ve ofis binalar1 ise Dolmabahge’ye dogru kayarak, istimlaklarla agilan

Findikl1 sahil seridinin is merkezi olarak gelismesine neden olmustur.

Geligen diger bir merkezi is alan1 da, Istiklal Caddesi’nden Taksim ve Sisli’ye oradan da
Mecidikdy’e uzanan aks olmustur. Taksim-Sisli aks1 1850°lerden itibaren {ist-orta tabakanin
konut bolgesi olarak gelismisti, Istiklal Caddesi ise bu tabakaya hizmet veren bir ticaret ve
rekreasyon alantydi. 1950°lerden sonra ise, konut alan olarak gelisen Taksim-Sisli aks1 canli
bir ticaret alanina doniismeye baglamis, Istiklal Caddesi rekreasyon alami olma 6zelligini
yitirerek tamamen ticarilesmistir. 1960°larin ortalarindan itibaren merkezi is alani, yeni agilan
bulvarlarin verdigi ivmeyle Mecidiyekdy ve Biiyiikdere dogrultusunda ilerlemis, Eminénii ve
Karakdy’den daha baskin bir gelisim gostermistir. Merkezi ig alanlarinin giiglii bir bigimde
kuzeye kaymasiyla ist-orta siufa hitap eden bazi hizmet dallan da yer degistirmeye
baglamistir. Ornegin tist-orta simifin saglik, kiigiik 6lgekli finans ve hukuk hizmetlerini
karsilayan ofisler, Cagaloglu ve Nurosmaniye’den, Taksim, Osmanbey ve Ayazaga’ya
tasinmuslardir. Uluslaras: iligkilerden beslenen biiyiik oteller de Taksim ve Harbiye civarinda
konumlanmay: segmislerdir. Biiyiik sirketlerin genel miidiirliikleri, biiyiik is hanlar1 da bu aks
boyunca yerleserek Mecidiyekdy’e kaymistir (Sekil 4.2), (Tekeli, 1994, s. 116-121 ve
Osmay).

Besiktag'in da sahilde bagka bir merkezi is alam olarak gelismesi ve biiro binalarinin
siralandig1 Barbaros Bulvari’min Zincirlikuyu’da Biiyitkdere Caddesi'yle birlesmesi aksin
konumunu pekistirmistir. Mecidiyekdy, doguya dogru giden ¢evre yollarnin diigiim

noktasinda yer almastyla yeni biiyiik firmalarin ofis binalarinin konumlandig bir is merkezine
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doniismiistiir. Donem igersinde, 12 kata kadar gikarilan kat izni bu siireci hizlandirmistir
(Enlil, 1994, s. 76-99).

Osmanbey de Taksim-Sisli-Mecidiyekdy-Maslak aksina komsu bir yerlesme olarak bu
gelismeden paym almistir. 1960°larin sonuna dogru, heniiz karakteri bozulmamis olsa da,
Harbiye-Nisantagi-Osmanbey ii¢geni olarak tamimladigimiz alan kiigiik &lgekli ticaret
kuruluslarinin konumlanmasiyla doniismeye baglamistir. Ancak doniisiimii hizlandiran asil
etken, 1973 yilinda Bogaz Kopriisi'niin agilmasi ve gevre yollarina baglanmasidir. Maslak
aksl, Ust diizey ticaret ve finans faaliyetlerinin konumlandigi alan olarak giderck giiglenmistir
(Enlil, 1994, s. 76-99). Yine bu dénemde, Osmanbey ticaret alam haline gelmistir. Tesvikiye
de bu aksa yakinhigi ve merkezi konumu, Osmanbey’e ve alt sirlardan baska bir ticari
merkez olarak gelisen Besiktag’a olan komsulugu nedeniyle bu degisim siirecinden

etkilenmistir.

Sekil 4.2 Taksim’den Mecidiyekdy’e uzanan merkezi is ale}nl aks1 ve bu aks ¢evresindeki ofis
ve otel binalari (Istanbul imar plani, 1960, istanbul Kitaphgr).
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4.3  1950-1980 Doneminde Nisantagi-Tegvikiye’nin Gelisimi

19. yiizyil sonlarinda ve erken Cumhuriyet déneminde modernlesme eksenindeki kentsel
gelisimleri pargali ve biitiinsellikten uzak oldugu i¢in degisim dinamikleri de kokten kopmayi,
stireksizligi beraberinde getirmemisti. 1950 sonrasi gelisme, gegmis tiim dénemlerden,
dolayisiyla erken modern dénemlerden de kopma niteliginden dolayr Sibel Bozdogan
tarafindan “zist-modernlesme” olarak tanimlanmaktadir (Bozdogan, 1999, s. 118-135).
Istanbul’un 1950°lerden itibaren yasadigi dénem, iist-modernlesmenin her simfa ve her alana
niifuz eden koparic1 etkisinin giiglii bir bigimde hissedildigi, kentin biitiiniinii etkileyen hizli
bir doniisiim-degisim stirecidir. Nisantasi-Tesvikiye’'nin bu doénemdeki déniisiimii de bir
6nceki dénemden keskin bir sekilde ayrigmasiyla iist modernlesme siirecinin iginde yer

almaktadir.

Semt; 1950°li yillara degin, 6nce Osmanli biirokrasi ve ticaret burjuvazisinin, daha sonra
Cumbhuriyet elitinin iskdn alam olarak prestijli konut bélgesi niteligini korumustur. Ancak,
1950’lerden sonraki Tiirkiye'nin ve Istanbul’un déniisiim siirecinden Nisantasi-Tesvikiye de
paymi almistir. Bu doniisim esas olarak iki etkene baglidir. Birincisi, kentlerin fiziksel
yapisin kokten degistiren, spekiilatif apartmanlagma siirecidir. Diger etken ise konut alanm

islevine ticaretin ve i merkezi islevlerinin eklenmesidir.

4.3.1 Nisantasi-Tesvikiye’de Yap-Sat Siireci

Nisantagi-Tesvikiye’de 1920°den itibaren konaklardan apartmanlara gegis siireci baslamisti.
Ancak, ekonomik bunalimlar ve miilkiyetin tek kiside toplanmasinin getirdigi zorluklar
nedeniyle apartman ingaatlar1 zaman zaman duraklamis, Cumhuriyet déneminin az katli kira
evleri ve tek aile evleri yapilmisti. 1945 yili itibariyle, ana caddeler apartmanlarla
sekillenmisti. Yerlesmenin simrlarina dogru ise tekil aile evleri ve 2-3 kathi yapilardan olusan
daha seyrek bir doku goriilmekteydi. 1940’larin sonuna dogru artiy gosteren apartman
ingaatlar1 1950°1i yillardan itibaren giderek yogunlasmistir. Ancak, 6zellikle 1950°1i yillarin
ortalarinda inga edilen apartmanlar, tek ve baskin konut tipi olarak bir énceki donemden farkli
dinamikler ve mekanizmalarla tiretilmekteydiler: Istanbul’un imarl kent alanlarinda gériilen

yap-satg1 konut {iretim bigimi Nisantagi-Tesvikiye nin 1950 sonrasina damgasini vurmustur,

1950°lerdeki mevcut konut stogu, artan orta tabakalarin talebini karsilamaktan uzakti. Artan
niifus yogunlugu, ozellikle kentin imarli alanlarinda, konut birimlerinin diiseyde gelisimini
zorunlu kilmaktaydi. Ancak her konutun parselde tek bir girisimcinin miilkiyetinde yapilmasi

ve diger yandan kentsel arsalarin degerlerinin artig1 bu siireci zorlagtirmaktaydi. Cok sayida
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konut biriminin yapilabilmesi birikim sahiplerinin maddi giiglerini bir araya getirmesiyle
miimkiind{i. Ancak mevcut yasalar ve iligkiler, bir arsa tizerine yapilan ¢ok birimli tek yapinin
paylagimini 6ngoren diizenlemeleri kargilamaktan uzakti. Iste bu noktada, konutun kendi
piyasasini olusturma egilimi yasal zeminin hazirlanmasiyla desteklenmistir, /954 fe mevcut
kanunda yapilan diizenlemeyle serbest birakilan “kar miilkiyeti” bu yoldaki ilk ve énemli bir
adimdir: Meveut kanunda yapilan diizenlemeyle binanin béliimleri iizerindeki miilkiyet
haklarimin farkli bireylere verilmesi Ongoriilmektedir. Arsa sahibi, yapimci-yatirimer ve
potansiyel konut alicisin Srgiitlenmesinin 6niinii agilmasi, ézellikle kent merkezlerinin bu
iliskiler yumagiyla sekillenmesine hiz vermistir. Siireg, kurumsal kimligine piyasa
dinamiklerini olusturduktan sonra; /965°te ¢ikan kat miilkiyeti yasasiyla kavusmustur: Yasa;
meveut veya yapilacak yapimn birimleri ilizerinde bagimsiz miilkiyet hakki kurulmasina
dayanarak kurulacak iliskileri, yani birimlerin kiralanmasini, satilmasini ayrintili bir bigimde
tariflemekte ve diizenlemektedir. Boylece piyasa; kendini olusturma, dolayisiyla konutun mal
olma siirecinde 6nemli bir yol almustir. Yasada gecen “yapilacak yap: icin kat miilkiyeti
haklarin - diizenlenmesi” durumu, yani “kat irtifaki”; yap-satin taraflari arasindaki
orgiitlenmenin temel kurgusunu 6zetlemektedir aslinda: Diisiik sermaye sahibi miiteahhit, arsa
sahibiyle belli oranlarda kat karsilig1 anlagmakta, potansiyel kiigiik birikimli konut alicisinin
sinirh kaynak aktarimiyla konut yapimima girisebilmektedir. Miiteahhit, kiigiik sermayesini
tiretim Oncesinde ve sirasinda diger taraflarm katkisiyla genisletebilmekte, insa asamalarinda
kullanana kadar heniiz yayginlasmaya baglamis yatinm araglarmin da yardimiyla kér
edebilmektedir. Oz sermayesine bagli olarak miiteahhit, iiretilen iizerinde %60’lara kadar
varan oranlarda hak sahibi olabilmektedir. Ote yandan, insaat faaliyeti imarli kent
parcalarinda gergeklestiginden altyap: maliyeti s6z konusu degildir (Balamir, 1992, s. 335-
344). Kiiciik o6lgekli girisim oldugu igin basit yapim teknikleriyle ve biiyiik &rgiitlenme
gerektirmeyen isglictiyle gergeklestirilebilmektedir. Tiim bu bilegenler, bu dénemdeki yasal
konut ihtiyacimin %35°1 gibi oldukea biiyiik béliimiiniin yap-sat¢1 konut tiretim bigimiyle
karsilanmasimni, kiigiik sermayeyle ve uzmanlasmamus bir girisimle iiretilebilmesini miimkiin

kilmigtir (Bilgin, 1990).

Yap-sat¢1 girisimei, inga sonrasinda sahip oldugu birikimleri de piyasadaki mevcut alicilara
pazarlayarak yeni kiigtik Slgekli tiretim faaliyetlerine yonelmekte, sermayesi gerilediginde ise
baska sektorlere gegmeyi planlamaktadir. Dolayisiyla biyiik 6lgekli konut girisimlerine
yonelecek sermaye ve kurumsal orgiitlenme eksigi yap-satgt sunum mekanizmasini insaat
sektoriinii ileriye tasiyabilecek bir duruma getirememistir. Ancak yap-sati ilgi gekici kilan,

diinya 6rneklerinde kamunun hedefledigi ve kurulmasinda tesvik edici rol oynadig: iliskilerin
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Tirkiye’de kendiliginden, higbir zorlama olmaksizin toplumun biiyiikk kisimlarinca kabul

edilen bir uzlagsma zemininde kurularak piyasa ortaminin olusmasindaki katkisidar.

Kentler, toplumsal bir uzlasma ortaminda yaklasik 30 yil siirecek yogun bir insaat siirecini
yasamaya baglamistir. Kentsel rant, yediden yetmise tiim kentlilerin hayatinin igindedir artik.
Halk kitlelerinden akan sermaye birleserek konut ingaatint gekici bir yatinm haline getirerek
sektorel gelismeyi tetiklemistir. Ancak, tasarimciyr ¢cogunlukla saf disi birakan bu sistemde
konutlarin herhangi bir gelenegin ya da tasarim siirecinin pargasi olmadan, herhangi bir dil
birligi yansitmadan, genelde orta tabakalarin acil ihtiyacini gideren, gelismemis sistemlerle ve
diisiik kaliteli malzemelerle iiretilmesi kalitesiz bir konut stofunun olusmasina neden
olmustur. Mimari tasarimla firetilenler iist-orta tabaka yerlesimlerinde yapim kaliteleri ve

mimari dilleriyle ayrisabilmektedirler (Bilgin, 1990).

Yap-sat¢1 sunum bi¢iminin kentin imarl alanlarinda ii¢ sekilde gergeklesmekteydi: /. Yap:
bosluklarim doldurarak, 2. Kiigiik parsel iizerindeki imar hakki artmis binalart yikip yeniden
yaparak, 3. Alt-kentlerdeki biiyiik malikdne arsalarini parsellere bolerek.” (Bilgin, 1990, s.
106, 107)

Nisantag1-Tesvikiye’deki yap-sat faaliyetleri ti¢ sekilde de gergeklesme imkéni bulmustur:
Yerlesmenin ana caddeleri bir 6nceki dénemde konaklarin arsalarmin boliinmesiyle elde
edilen parsellere oturan iist-orta simufin biiyikk apartmanlariyla sekillenmisti. Yap-satct
sistemle insa edilen apartmanlar; mevcut binalardan geriye kalan ve simirlara dogru sayisi
artan bos parsellerde, tarihi 1940 ve 1950’lere dayanan birka¢ konak ve koskiin bogsalan
arsalarinda ve yerlesimin simirlarinda dogru daha yogun gériilen az katli yapilarin yerinde
yapilmistir. Kentsel arsa degerlerinin artmasiyla spekiilatif yapilasmanin yogunlasmasi ve
bunun sonucunda ¢ok katli apartmanlarin, modernist 6gelerle insa edilmis az katl kira
apartmanlarmin ve tekil aile evlerinin yerini almasi; erken modernin bir kisminin da
geleneksel gibi yok olmast “zist modernlesme ’nin yikici yiiziiniin bir boliimiidiir. Ikinci
boliimde incelen ve Giizel Bahge Sokagi'nda insa edilmis konutlarn gevresinde goriilen
peyzaj tamamen degismistir (Sekil 4.3, Sekil 4.4). Bu dénemde Vali Konagi Caddesi Fulya’ya
baglanmis, bu da yerlesmenin kuzey uglarindaki yapilasmay: artirmistir.
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Sekil 4.3 Giizel Bahge Sokag1, 1939°lar R S Rl Res Sakalr, 268

(Arkitekt, 1939, no. 34, s. 53-54).

Bu donemde asil spekiilatif ve doniistiiriicii yapilasma Osmanbey ve Besiktas’a inen

yamaglarda yasanmustir. Bu alanlarin siiregelen kiigiik pargali az katli konut dokusu yap-satgi

tiretim igin elverisli olmustur.

Sekil 4.5 Vali Konagi Caddesi’nin iki yani-1971. ( Kismi Imar plani, Sisli Belediyesi Harita
Miidiirliigii).
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Osmanbey tarafinin kiigiik parcali yapisi da yap-sat i¢in elverisli bir alan teskil etmekteydi.
Vali Konagi Caddesi boyunca, onceki donemde semtin diger ana caddelerinde oldugu gibi
biiyiik dlgekli apartmanlar siralanmaya baslamisti. Bu donemde keskin bir sinir olmaya
devam eden Vali Konagi Caddesi’nin arkasinda kalan yapi adalari olduk¢a hizh
apartmanlasma dénemi yasamustir (Enlil, 1994, s. 76-99). Ancak, yine de o6nceki
donemlerden, 19. yiizyildan kalma konutlara rastlanilmaktadir. Vakiflara ait sira evler, bazi
birinci  kusak apartmanlar ve dar cepheli konutlar giiniimiize degin varliklarint
stirdiirebilmislerdir. Bu durumun, daha dnce iizerinde durulan nedene dayaniyor olmasi
muhtemeldir: Vakif mallari disindaki gayri Miislim miilk sahiplerinin 6nceki donemde

kentten ayrilmasi, miilkiyetlerinin el degistirme stirecinde zorluklar yaratmistir (Sekil 4.6).

Sekil 4.6 Harbiye-Osmanbey’de vakfa ait 19. yiizy1l sira ev dizisi ve apartmanlarin arasinda
kalmis kagir konut .

Hiisrev Gerede Caddesi ve Ihlamur Yolu arasinda kalan ve Besiktas simrina dogru inen
dokunun ise, neredeyse tamaminin bu dénemde yapilan apartmanlardan olustugu goriiliir
(Sekil 3.7). Miilk sahiplerinin arasinda gayr Miislimler'in bulunmayisi; merkeze gore burada
daha disiik gelirli tabakanin oturusu, bu alandaki yogun yap-satci apartmanlasmayi
agiklamaktadir. Ote yandan, Osmanbey tarafindaki konutlarin kégir, Hiisrev Gerede’dekilerin

ahsap agirlikli olmasinin bu siireci hizlandirmis olmasi muhtemeldir (Sekil 4.8).
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Sekil 4.7 Tegvikiye’den Besiktas sinirina dogru inen yamaglarda yap-sat sistemiyle insa
edilmis apartmanlar.

Sekil 4.8 Tesvikiye’den Besiktas sinirina dogru inen yamaglarda eski konut dokusundan kalan
az sayida ornekten biri.

Yap-sat¢1 {retimi Nisantagi-Tesvikiye’nin siirlarinda daha yogun gériilmekteydi, ancak
sistemin bu konut sunum bigimini kurumsallagtirmasi semtin geneline yayilan bir apartman

ingaat1 faaliyetini ve doniisiim siirecini beraberinde getirmistir.

1950 sonrasinda yasanan bu hizli apartmanlasma siireci sonucunda, 1960’larin sonuna dogru,

yerlesimin morfolojik yapisi tamamen doniigmiistiir. 1940’larin sonuna dek dayanmis olan
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egitim islevli konaklarin yikilarak yerlerine yeni okul binalarinin yapilmasiyla Nisantasi-
Tegvikiye'nin kurulus doneminden kalan son konutlar da ortadan kalkmugtir. Sisli Terakki
Lisesi’nin 1935°te miilkiyetini almis oldugu Basmabeyinci Konagi 1949 yilinda yikilmis ve
yerine bagslayan ingaat 1962 yilinda sona ermistir (www.sisliterakki.org). Fevziye Mektepleri
Isik Lisesi’ne ait olan Naciye Sultan Konagi da bu donemde yikilmis ve yerine bugiinkii
tesisler yapilmistir (Sekil 4.10), (Akbayar, 1994/1, s. 88). 1960 yilindaki plandan da
okunacagi iizere, biiyiik 6lgekli yapilarin yeri korunmus; okullar, Tesvikiye Camisi ve Giizel
Bahge Klinigi gibi kamu yapilarinin olusturdugu L seklindeki aks stiregelmistir. 1970’lere
gelindiginde ise bu kamusal aks ve Halil Rifat Pasa Konagi’nin bos arazisi disinda tiim yap1

adalar apartmanlagmustir (Sekil 4.9).

Sekil 4.9 Nisantasi-Tesvikiye’de 1960 yilindaki kamusal bina ve alanlar (Istanbul imar plani,
1960, Istanbul Kitaphgn).
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Sekil 4.10 Feyziye Mektepleri Isik Lisesi’nin Naciye Sultan Konagi’nin yerinde insa edilen
yeni binalari.

Nisantagi-Tesvikiye'nin déniisiimii iigincii boyutta da kendini gostermistir. Bu durum,
semtteki yogunlugun artis gostermesi kadar ulusal ve kentsel 6lgekte konutun metalasmasi ve
piyasasinin olusmasiyla da ilgilidir. Kentsel degeri artan arsalara daha fazla konut birimi
yapmak isteyen aktorlerin, yani imarli alanlarda daha fazla ingaat yapmak isteyen miiteahhit-
miilk sahibi ortakliginin kurumlar iizerinde yaptigi baskilar imar yasalarinin bu yonde
degismesine neden olmustur: Ilk olarak 1957°deki bir diizenlemeyle “Yap: ve Yollar
Kanunu"nun bir maddesi daha degistirilerek ¢ati katlarini yasaklayan madde yiiriirliikten
kaldirilmustir. 1964°te “Istanbul Kat Nizamlar: Plam” ile mevcut yapilarin kat sayisi
artirilmugtir (Tekeli, 1994). 1966°da bu madde yeniden diizenlenerek yigma sistemli yapilara
da bir kat ekleme izni verilmistir. Bdylece, on yildan az bir siirede yerlesmedeki binalarin
birgogu yapilan eklemelerle bir ya da iki kat yiikselmistir (Sekil 4.11, Sekil 4.12). Ote yandan,
yap-satgi donemdeki en 6nemli imar normu degisikliklerinden biri, bina biinyesinde kat
yiiksekliklerinin distirtilmesi olmustur.1971°de yapilan planla yan sokaklarin yiiksekligi de

artirilmistir (Ek 2).

Sekil 4.11 Vali Konagr Caddesi’nde ve Hiisrev Gerede Caddesi yakinlarinda kat ekleme
ornegi.
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Sekil 4.12 Baristiran (Demirag) Apartmani'nin yaninda yer alan apartman, 1940 ve 2004.

Bu plan cer¢evesinde, Halil Rifat Pasa Konagi'nin arsasi otopark ve park olarak
ongoriilmiistir. Plan, bu donemdeki yapilasmayla blok hale gelen yapi adalarimi diizenlemeyi
hedeflemis, binalarin arka cepheleriyle olusmus bosluklari diizgiin bir geometriye sokmak

istemistir.

4.3.2 Nisantasi-Tegvikiye’de Ticaretin Gelismesi

Nisantasi-Tegvikiye nin 1950-1980 dénemindeki doniisiim siirecinin ikinci etkeni, yiiz yil
boyunca seckin bir konut alani gelisen bélgedeki ticaret ve is merkezi olusumlariydi.
Yerlesimin, 1950°lerden itibaren ticaret ve is faaliyetlerini yogun bir sekilde geken Taksim-
Sisli-Mecidiyekdy aksina olan yakinhgi ve merkezi konumunun artmasi bu olusumlarin esas
sebebidir. Cumhuriyet Caddesi’nin serbest nizam biiro binalarinin siralandigi ve parkla
kesintiye ugrayan hat, once Hilton Oteli (1955), sonra Divan Oteli ve havayollar
acentalariyla uluslarasi turizm faaliyetlerinin odagina doniistirken; Osmanbey’i Sisli’ye
baglayan Halaskargazi Caddesi, istiklal Caddesi’ne benzer sekilde ticaret ve liiks tiiketimin
odag haline gelmistir. Gelisme yakin gevresini de etkilemistir: Konut alanindan is merkezine
gecis, bu aksa olan fiziksel komsulugu nedeniyle Osmanbey’den Nisantasi'na dogru
yayginlasmistir. Geleneksel bir merkez olan Emindnii-Sirkeci-Cagaloglu bolgesindeki iist-
orta sinifa hitap eden, saglik ve hukuk hizmeti veren ofislerle bir takim kiigiik ticari sirketler
Harbiye-Nisantagi-Osmanbey tiggenine tasinmaya baglamiglardir (Tekeli, 1994, s. 116-121).
Baslangigta, Nisantagi-Tegvikiye’nin ana caddeleri yayginlasan ticaretle degismeye
baglamistir. Vali Konagi, Rumeli, Tegvikiye ve Emlak Caddesi (bugiinkii Abdi ipekgi

Caddesi) basta olmak iizere yerlesimin ana arterlerinde yer alan apartmanlarin zemin katlari
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yiiksek kaliteli mallarin satildigi yerler haline gelirken, iist katlar da ofislerce tercih

edilmekteydi (Enlil, 1994, s. 76-99).

“Perakende satis, pazara ve miisteri kitlesine yakindan bagimli bir faaliyet tiiriidiir.
Dolayisiyla bir yandan kentin yeni olusan mahallelerinde ilk beliren faaliyet olurken, diger
yandan kentin merkezi is alamndan, yogun ve heterojen bir miisteri kitlesinden ayrilamaz.
Perakende satis birimlerinin, en ¢esitli, en uzmanlasmus, en liiks mallari satan magazalarimmn
merkezde yogunlasmas ile artan iist diizey yénetim faalivetlerinde ¢alisan ve ona hizmet
veren personel arasinda yakin bir iliski bulunur.” (Osmay, 1998, s. 139-154) Bu ciimlelerde
anlatilan durum, Nisantasi-Tegvikiye ile bire bir drtiismektedir; konutlarin iist katlari biiro
binalarina doniisiirken, alt katlarinda hem buradaki galisanlara hem de iist standartlari tercih
eden semt sakinlerine hizmet veren diikkdnlar, magazalar ya da hizmet sektorii
konumlanmaktaydi. Ticaret ve satis iglevleri, apartmanlarin zemin katlarinin yanisira dsneme
6zgii baska bir mekanda da yer almaktaydi: Pasajlar. “Kentlerin is merkezlerinde olusan
yiiksek rantlart karsilayabilmek ve gelirlerini artirabilmek igin, bu donemde ortaya ¢ikan yeni
bir ¢oziim de, i¢inde ¢ok sayida diikkamn yer aldigi pasajlardir. 1960 larin basinda kent
merkezinde, ana caddelerde doniisiim gegiren, yikilip yeniden yapilan veya mevcut binalarin
giris katlart ve bodrumlar: perakende satisin yogunlastigi pasajlar haline getirilmistir.”
(Osmay, 1998, s. 139-154) Nisantasi-Tesvikiye'nin ana caddelerindeki konut olarak insa
edilmis bazi binalarin zemin katlar da pasaja gevrilirken, yeni yapilan konutlardan bazilari
pasajlarla birlikte insa edilmistir (Sekil 4.13). Bu pasajlar, 19. yiizy1l Avrupa pasajlarindan
farkli olarak, sokaklar ve parklar gibi kentsel kamusal alanin bir pargasi olmak amaciyla degil,

yogunlasan ticaret islevi ve satig eylemine yonelik olarak yapilmiglardir.

Sekil 4.13 Tegvikiye Caddesi ile Akkavak Sokak arasinda gegis veren bir pasaj.
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1960’larin sonuna dogru Nisantasi-Tesvikiye'nin ticaretin etkisiyle gegirdigi dontistim fiziksel
cevreye de yansimaktaydi, ancak asil doéntisim 1970’lerden itibaren hizlanmugtir: 1973°te
Bogaz Képriisi’niin agilmast ve gevre yollariun birlesmesi Taksim-Mecidiyekdy-Maslak
aksinin daha da giiglenmesine, dolayisiyla Nisantasi-Tesvikiye’nin konumunun 6nem
kazanmasina neden olmustur. Olduk¢a kisa bir zaman araliginda konut dis1 islevlerin
yerlesmenin tiimiine yayilmasiyla, birgok cadde ve sokaktaki konutlarin zemin katlar ticaret

islevini barindirmaya baslamistir (Enlil, 1994, s. 76-99).

Boylece semtin merkeze yakin, ancak merkeziligin dezavantajlarindan uzak olma durumu
degismis ve merkeze yakin kalmakla sona ermistir. Yerlesim, iist tabakamin iskdn alanindan
yine ayn1 tabakaya hitap eden is merkezi ticaret alanina doniigmiistiir. Nitekim 1970’lerde bu
déniisiimiin bir nevi geri besleme siirecini tetikledigi; yiizyili askin bir stiredir seckin bir semt
olmay: siirdiiren yerlesimin tist-orta tabakalar tarafindan tercih edilmemeye ve terk edilmeye

bagladig1 goriilecektir.

Nisantagi-Tegvikiye’nin doniisiimiine yol agan iki ana etken, yani spekiilatif apartmanlagma
ve merkezi is bolgesi olusumu, geri besleme siirecinin nedenlerini yaratmiglardir. Yerlesme,
artik, cok katli apartmanlardan olusan yiiksek yogunluklu kent dokusuyla tanmimlanabilirdi.
Onceki donemlerin Bogaz manzarasina bakan tepeleri, genis, agaclikli sokaklar1 bambagka bir
goriiniim arz etmekteydi. Fiziksel dokuyu degistiren yap-sat¢1 apartmanlasma niifus tizerinde
de etkili olmustur. Miilk sahipliginin bina 6lgeginden kat 6l¢egine inmesi, miilklerin el
degistirme siirecini de hizlandirmis, yogunlagan niifusun sinifsal heterojenligini artirmigtir.
Boylece semtin elit ve seckin yerlesmesi niteligi kaybolmak tizereydi. Ticaret ve ig merkezi
olusumunun konutlarla i¢ ige gelismesi ise yerlesimin homojen konut alani 6zelliginin
bozulmasina yol agmis ve konut kullanicilari i¢in olumsuz bir durum arz etmeye baglamugtir.
Niifus yogunlugu ve ticaret-is faaliyetlerinin artmas: trafik sorunlarimi da beraberinde
getirmistir (Ulker, 1992). 1963’te tramvayin kalkmasi, 1973’te Bogaz Kopriisii’niin agilmasi
ve 1970'lerde yerli otomobil iiretiminin baglamasi sonucunda motorlu araglarin artisi, kent i¢i
ulagimim etkilemis (Osmay, 1998, s. 139-154), tiim merkezlerin oldugu gibi bu semtin ana
caddelerinin de otomobillerle dolmast sikintilara sebep olmugtur. Otomobil trafigindeki bu
yogunluk, bir zamanlar havadarligiyla tercih edilen semti hava kirliligiyle kars1 karsiya
getirmigtir. Yine trafik nedeniyle, semtin kamusal alam olan caddeleri de bu niteliklerini

kaybetmistir.

Sonug olarak, semti 6nceki donemlerde ayricalikl: kilan &zelliklerin biiyiik 6l¢tide yok oldugu

soylenebilirdi. Basta Osmanli biirokrasi ve ticaret burjuvazisinin, daha sonra Cumhuriyet
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déneminin iist-orta tabakalarinin yerlesmesi olarak gelisen Nisantasi-Tesvikiye, tercih edilme
kriterlerinin bir¢ogunu yitirmis, yerlesimin kalitesi belirgin bir diisiis géstermis ve biitiin
olarak bakildiginda semt segkinligini yitirme agamasina gelmisti. Dolayisiyla, semtte uzun
stiredir ikamet eden sakinlerden bir boliimiiniin; 1970-1981 yillar1 arasinda kentin
kuzeyindeki yeni seckin yerlesimlere; Ulus, Etiler ve Levent’e tasindig1 gozlenmistir (Ulker,

1992).

Ust-orta tabakanin bolgeden ayrlisi ve orta tabakalarmn semte yerlesmesiyle siiregelen,
Miibeccel Kiray’in “orta tabakalarin ortaya ¢ikisiyla” 6zdeslestirdigi apartmanlasma stireci,
Tegvikiye-Nisantasi icin bu donemde séz konusu olmaktadir: “Apartman, modern sanayi
toplumlarinda yeni belirmis olan orta tabakalarn, is¢i ve memurlarinin konutudur, onlarla
beraber dogmugstur ve toplumun orta tabaka yaratma bigimi ve hizi ile kosut olarak
gelismistir.” (Kuray, 1979, s. 78) Nisantagi-Tesvikiye'de ortaya ¢ikan bu iist-orta tabakaya orta
tabakalarin eklendigi siirecte ortaya ¢ikan yap-sat¢i apartmanlar, bir énceki donemin {ist-orta
tabaka apartmanlarindan sosyo-ekonomik iligkiler ve iiretim mekanizmalar baglaminin
yamisira, morfolojik ozellikleriyle de ayrigmaktadirlar. Dolayisiyla, 1950-1980 déneminin

apartmanlarn zigiincii kusak apartmanlar olarak adlandirlabilirler.

Ugtincii kusak apartmanlarin gogunlugu, yap-satgr sunum bigiminin kiigitk parcali alanlari
segmesine paralel olarak, Besiktag’a dogru inen sirtlarda yogunlagmuglardir (Ek 1). Ana
arterlerde ve yakinlarindaki sokaklarda 6zellikle 1960°dan insa edilen apartmanlar da yap-

satla tiretilmigler, ancak tist-orta tabakaya yénelik olmayi stirdtirmiiglerdir.
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4.4 1950-1980 Doneminde Nisantasi-Tesvikiye’de Ortaya Cikan Konut Tipleri
Nigantagi-Tegvikiye bahgeli konaklarin seyrek dokusundan, apartmanlar ve az kath kent
konutlarindan olusan bitisik nizam bir yerlesmeye déniisiince farkli bir yapilasma disiplinine
geemisti. 1950°den sonra yerlesmenin monotipi olan ¢ok katli apartmanlar da ayni diizen
iizerinden, bir Onceki donemin yap:1 adasi-cadde-parsel hiyerarsik sablonuna uyarak
yapilmaktaydi. Ugiincii kusak apartmanlar olarak adlandirabilecegimiz bu apartmanlar,
6nceki donemlerden baglica ii¢ noktada ayngmaktadir. Birincisi, sunug bigimleri, yani yeni
piyasa dinamikleriyle baglantili olarak yap-satla {iretilmeleridir. Ikincisi, imar
yonetmelikleridir; yogun kentlesme baskistyla degisen ve sekillenen yeni imar normlari, yani
yeni yonetmelikler ve diizenlemeler uyarinca inga edilmislerdir, kat yiikseklikleri gozle
goriiliir bir bigimde azalmistir. Uglincii ayrisma noktasi ise malzeme ve teknolojidir; dénemin
itici sektorlerinden biri olan ingaat sektoriintin gelisimi konut insaatlarimi da dogrudan
etkilemistir. Ancak bu etkilesim ithalatla cesitlenen yapi malzemelerinde goriilmekteydi,
yapim sistemleri biiyiik 6l¢iide konvansiyonel olmaya devam etmekteydi.

Ugiincii kusak apartmanlar, bu {i¢ kriterin bir araya geldigi 1960’tan itibaren daha belirgin
olarak ayrgirlar. 1950°den sonraki on yillik donemde insa edilen apartmanlarm gogu,
yogunlagan ve doniistim gegiren piyasa dinamikleriyle insa edilmislerdir, ancak ana caddelere
yakin sokaklarda insa edilen yapilar 6zellikle kiitlesel bigimlenigleri ve yapi malzemeleriyle
ikinci kusak apartmanlara daha yakindirlar. Esasen, kat miilkiyetinin serbestlesmesiyle yap-
sat¢1 sistemi kurumsallagtiran 1954 yili, yeni piyasa dinamiklerinin olugmasi ve yerlesmenin
sosyo-ekonomik yapisimin ve fiziksel niteliklerinin dontisiimii agisindan déniim noktasi

sayilabilir.

Nisantagi-Tegvikiye’de, agirhkli olarak 1960-1980 yillar1 arasinda yap-satgl sunum
mekanizmasiyla insa edilmis zgiinci kusak apartmanlar, ikinci kusak apartmanlara gore,
kendi iglerinde daha heterojen ve tamimsiz bir morfolojik yap1 gosterirler (Sekil 4.14). Bu
heterojenlik, smifsal degisim ve konutlarin tasarim {irlinii olup olmamasiyla baglantili olarak

planimetrik kurgularindan ve kiitle-cephe bigimlerinden ayr ayr1 okunabilmektedir.

Ugiincii kusak apartmanlarin planimetrik kurgulari, semtin mevcut sakinleri olan iist-orta
tabakaya orta tabakalarin eklenmesiyle doniigiim ge¢irmistir. Cesitlenen kullanici kitlesine
alternatifler sunulmasi piyasa gerekliligi haline gelmistir. Ancak bu alternatiflerin birlikteligi,
iist-orta tabakay1 i¢ine alan bir kitleye yoénelik olan ve tasarim iirtinii konut girisimlerinde

miimkiin olabilmektedir. Binalarin birbirlerinden farkli plan kurgularinin yanisira, ayn1 bina
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icindeki dairelerin planlari da farkli oranlarda gesitlilik gdstermektedir. Arkitekt dergisinde
1960’1l yilllarda yayimlanan ii¢ apartman tipi konut bu g¢esitliligin deneyimlendigi

orneklerdir.

Sekil 4.14 Nisantasi-Tesvikiye’de yan yana gelen ii¢ kusak apartman.

Derginin 1962 tarihli bir sayisinda yayimlanan Emlak (bugiinkii Abdi Ipek¢i) Caddesi’nde
kose bir parselde yer alan Akev Apartmani'min, bes farkli plan tipinin bir arada bulundugu
kurgusu ¢esitlilik arayisinin agik¢a okunabildigi bir drnektir (Arkitekt, 1962, no. 307, s. 53-
56). Zemin kattan Ust Katlara ¢ikildikga dairelerin alani artmaktadir: Zemin katta, biri dubleks
olmak tizere en kiigiik iki daire yer alirken birinci ve ikinci katlarda es alanli, ancak farkli plan
semalariyla kurgulanmus ikiser daire bulunmaktadir. Son katlar ise tek bir konut biriminin
konumlandig1 oldukga biiyiik dairelerdir. Planimetrik kurgular ve biiyiikliikleri farkli olsa da
birimlerin planlanmasindaki ortak noktalar ilgi gekicidir: Yatma-oturma alanlari, her daire
tipinde farkli sekillerle de olsa ayrigmistir. Dairelerin tiimiinde gelismis servis alanlarinin
bulunmasi, hizmet¢i odasinin ve bagimsiz sirkiilasyonunun diistiniilmiis olmastyla genel
olarak iist-orta tabakanin hedef alindig1 agiktir. Ancak sosyo-ekonomik degisimler ve kentsel
arsanin deger kazanmasi 6nceki donemlere oranla daha fazla sayida ve gesitlilikte birimlere
yonelimi beraberinde getirmistir. Yatma-oturma alanlarinin ayrismas, ist katlardaki biiyiik
daireler disinda eksenel degildir, kose parselde konumlanmanin verdigi avantaj ve degisik
¢oztimlerin denenmesi klasikten farkli kurgulari miimkiin kilmistir. Ust katlarda tiim kata

yayilan yaklagik 350 m? biiyiikliigiindeki daireler ise, nceki dénemlere damgasini vuran
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klasik kurguda tasarlanmigtir: On boliimde yer alan ii¢ boliinebilir alandan olusan salon,
arkadaki dort odadan uzun bir koridorla ayrilmaktadir. Koridor boyunca servis alanlari
siralanmigtir; servis alanlarimin ¢oklugu, toplamda kapladigi alan ve gelismisligi dikkat
¢ekicidir. Bu durum, 20. yiizy1lda mekandaki servis alanlarinin geligerek endiistriyel bir iiriin
haline gelmesinin ve en konforlu sekilde dekore edilmesinin statii simgesine doniigmesiyle
baglantilidir (Bilgin, 1999/2). Dairenin alani bityiidiikce, servis alanlariin dairede kapladigi
alanin ve gelismisliginin arttig1 goriilmektedir. Bu durum yine, piyasaya mal seklinde sunulan

konutun niteliklerinin ¢esitliligiyle ilgilidir (Sekil 4.15).

F-]EC_,/ 3T — |
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Sekil 4.15 Akev Apartman kat planlan (Arkitekt, 1962, no. 307, s. 53-56).
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Sunulan tiriindeki gesitlik arayisi, Arkitekt’in 1963 tarihli bir sayisinda yayimlanan diger bir
ornekte, Mim Apartmani’nda da goze g¢arpmaktadir (Arkitekt, 1963, no. 312, s. 101-103).
Topagaci’nda 6,50x20 m &lgiilerindeki gérece dar bir parselde yer alan apartmanin 40, 70, 95
ve 140 m? olmak iizere ii¢ farkli alanda ve plan kurgusundaki daireleri, farkli kullanicilarin
hedef alindigimi gostermektedir. Kat planlan incelendiginde dairelerin alanlarinin iist katlara
dogru arttig hiyerarsik diizen burada da mevcut oldugu gériiliir: Zemin kattaki daire 40 m?
alanmiyla en kiigiik dairedir, en st kati tek basina kaplayan 90 m?lik dairenin altinda 140
m?lik iki dubleks daire yer almaktadir. Ara katlarda yer alan dokuz adet 70 m*’lik daire ise
¢ogunlukta olan birimdir. Konut birimlerinin yerlesimi ve oran1 6nceki donemlerden farkls bir
duruma isaret etmektedir: Ust-orta tabakanin statiisiiyle ozdeslesen bityitk daireler az
sayidadir; artik niifus yogunlugu artan semte yerlesmekte olan orta tabakalar da miisteri kitlesi
olarak ele alinmaktadir. Dairelerin plan semalari da bu durumu dogrular niteliktedir: 70 m*’lik
daireler yatak odalarina salondan gegilen, islevsel ayrismanin goriilmedigi birimlerken, bu
ayrigmanin, teras katindaki 90 m*’lik dairede eksenel olarak, altindaki 140 m?’lik dubleks iki
dairede ise diigeyde gruplasmayla saglandigi goriiliir. 90 m?lik plan tipi, ist-orta simuf
standartlarina gére kiigiik sayilabilmesine ragmen, mutfaktan gecilen hizmetci odasiyla diger
dairelerden farkli kilinmaya calisilmistir. Ancak toplam alanin darlig: ve kurgusu diger iist-
orta tabaka dairelerinde bulunan ikinci bir servis girisine imkan vermemistir. Birimlerde géze
carpan ortak zellik ise servis hacimlerinin, ¢ok genis alanlar kaplamasa da, donatilarinin

detayli olarak diisiiniilmiis olmasidir (Sekil 4.16).

Sekil 4.16 Mim Apartmani kat planlari (Arkitekt, 1963, no. 312, s. 101-103).
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Binada, parsel dlgiilerinin kiigtikliigiine ragmen, dairelerin ¢ogunlukla kiigiik alanh tutuldugu
ve buna bagli olarak ¢ok sayida konut biriminin bir araya geldigi goriilmektedir. Diger
orneklerde de oldugu gibi, daha fazla sayida birim elde etme amaci, konutun birikim araci
haline gelmesinin (Keyder, 2000/2) ve metaya déniismesinin bir sonucudur. Ote yandan,
Thlamur’a dogru giden yollarda yer alan birgok apartmanda oldugu gibi, binanin egime
oturmasi sayesinde parselin arka kisminda dokuz kata kadar inilebilmis, dairelerin sayisi bu
yolla da artinlmigtir. Aym katta yer alan daireler arasinda yaklasik 60 cm kot farki
olusturularak birimlerin diiseyde cakismamasi; dairelerin ayri sahanliklarla birbirinden
koparilmasiyla da, diger iist-orta tabaka konutlarindaki gibi, aym katta tek ve bagimsiz birim
olabilme durumu saglanmistir. Bir anlamda, kesitte yaratilan bu farklilikla ¢ok sayida dairenin

bir araya gelmesindeki olumsuzluk giderilmeye ¢alisilmistir (Sekil 4.17).
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Sekil 4.17 Mim Apartman: kesiti (Arkitekt, 1963, no. 312, s. 101-103).

Arkitekt’in 1966 tarihli bir sayisinda yayimlanan, Eytam Caddesi'nde yer alan Giinaydin
Apartmani da 29 dairenin bir araya geldigi biiyiik 6lgekli bir konut yapisidir (Arkitekt 1966,
no. 322, s. 53-56). Semtin ana arterlerinin birinde, elverigli konuma sahip bir kdse parsele
konumlanan apartmanin, yap-satgi mekanizmayla iretilmesine ragmen iist-orta tabaka
standartlarina uygun nitelikler tasidig1 6zellikle belirtilmektedir: “Satilmak iizere yapilan bir
insaat olmasina ragmen malzeme ve is¢iliklerde tasarruf gayesi diisiiniilmemis ve her seyin en
iyisi tahakkuk ettirilmigtir.” Daireyi konforlu kilan altyap: ve donatilar, dekoratif elemanlar
ayrintili olarak tarif edilmekte ve dairelerin prestijli konumu pekistirilmeye c¢alisilmaktadir:

“Bina mazotlu kalorifer ve havagazindan maada sicak su tesisatina sahip, asansorii, mermer
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hol ve koridorlari, marley ve ahgap disemeleri, ¢6p bacalary, renkli Avrupa banyo takimlar
ile giiniimiiziin ihtiyaglarina rahatlikla cevap veren konforlu ...”. Dairelerin planlar1 da hitap
edilen potansiyel miisteri kitlesine uygun niteliktedir; boliinebilir genis salonlar, karanlik
bolgelerde ¢oziilmiis geliskin servis alanlari, mutfaktan verilen servis girisi ve hizmetgi odasi
bir 6nceki doénemin iist-orta tabaka apartmanlarimin konut standartlarina isaret etmektedir.
Ancak, Giinaydin Apartmani, incelenen diger iki omekte oldugu gibi, farkli planimetrik
kurgulara sahip ¢ok sayida dairenin birlikteligiyle bir 6nceki dénem &rneklerinden
ayrismaktadir. Dairelere iki ayri giristen ulasilan yapi, iki ayri apartmanin ayni cephede
birlesmis hali gibidir: Girislerden biri her katta tek ve biiyiik bir dairenin bulundugu apartman
holiine agilirken, digeri iki dairenin sirkiilasyonuyla baglantihidir (Sekil 4.18).

GUNAVDIN ADARTMANI sacica 4965
aisan . seansunln arsd

Sekil 4.18 Guinaydin Apartmani kat plami (Arkitekt, 1966, no. 322, s. 53-56).

Aymni cephede iki girisin bulundugu, iki ayr gekirdekle saglanmis olan kurgu, Sezai Selek
Sokak’ta bulunan 1968 tarihli Tayman Apartmani’nda da goriiliir. Ancak Tayman
Apartmani'nda, bilyiik dairelerin ayrigtirilmast gibi bir durum s6éz konusu olmamugstir. Her
katta, aym cephede bir araya gelen dort daire bulunmaktadir, dairelerin alanlar1 da birbirine
yakin olgiilerdedir. Ancak Magka Palas’ta oldugu gibi tek bir birim tekrarlanmamugtir, her
katta gérece kiigiik bir daire bulunmaktadir. Tki farkli gekirdek ¢oziimiiniin olmast ve iki
girisin farkli kotta olmasi mekansal kurguda gesitlilik yaratmistir. Dairelerde yatma-oturma
ekseninin ayristig1 klasik kurgu kiigiik farklarla uygulanmis, alanlar1 ¢ok biiyiik olmamasina
ragmen servis girisleri konulmustur (Sekil 4.19).
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Sekil 4.19 Tayman Apartmani kat planlari.
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Yap-sat sistemiyle tiretilmis olmalarina ragmen mimari formasyonun izlerini tastyan bu ii¢
apartmanin degisen oranlarda da olsa iist-orta tabakaya hitap etme egilimi iginde olduklari
anlagilmaktadir. Yapilarin konumlarina bakildiginda ise, ana arterlerin iizerinde ya da
yakininda yer aldiklari gériilmektedir. Yerlesimin simirlarina dogru gidildikge, &zellikle
Hiisrev Gerede Caddesi boyunca Besiktas’a inen sirtlarda; kiigiik pargali dokunun da
etkisiyle, kiigiik girisimcinin inisiyatifiyle yapilmis apartmanlarin sayisi artmaktadir. Semtte,
hatta kentte yap-satla yapilan apartmanlarin birgogu ortak planimetrik 6zelliklere sahiptirler.
On bolimde yagama, arka boliimde yatma birimleri bu alandaki tiretimin de sablonu haline
gelmis, bu sablon parselin kiigiikliigii ve bigimine gore uyarlanmistir. Kalipg1 Sokak'taki dar
ve uzun parsele insa edilmis apartmanin birimleri bu durumu 6rneklemektedir: Kiigiik ve tek

mekén olan yagama ve yatma birimleri ince uzun bir koridorla birlestirilmistir (Sekil 4.20).

Sekil 4.20 Kalipg1 Sokak'taki apartmanin kat plani.

1960’lardan itibaren olugmus apartman tipi konutlarin ¢ok bilesenli heterojen yapisi, cephe ve
kiitle bicimleniglerden de okunabilmektedir. Tasarimcinin yapim siirecine dahil olabildigi
omekler, belirgin bir tislubun izlerini tagimamakla birlikte, 1960°larin modernist
denemeleriyle bagdasan doluluk-bosluk oranlari, balkon oyunlar, renkli yiizeylerin
kullamildig1 pargali geometrik cephe kompozisyonlari dikkat ¢ekmektedir.

Doénemin piyasa dinamikleriyle gelisen yapisal etkinlikleri de birbirine gecen bu
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heterojenligin tasiyicisi olmustur. 1945 sonrasinda uygulanan disa agik, ithal ikameci
ekonomik politikalarinin sonucunda insaat sektorii de dig iilkelerle etkilesebilmis, yeni
malzemeler ve sinirli da olsa yeni yapim teknikleri kullanilmaya baglamistir. Ayrica, iilkenin
hizli kentlesme stireciyle biiyiiyen insaat sektorii kendi imalat endiistrisinin geligimini
tetiklemis, yerli malzemelerin iiretimi ve ¢esidi artmigtir. Cam mozaikler, dogal tas cephe
kaplamalari, betonarme petekler, briit beton plaklar-yiizeyler, sivali yiizeyler ve ahsap
panellerin dis yiizeylerde farkli kombinasyonlarla kullanildigi cepheleriyle iigiincii kusak

apartmanlar, gesitli ve heterojen bir yapi stogu olusturmaktadirlar (Sekil 4.21, Sekil 4.22).

Sekil 4.22 Tayman Apartmani cephe detay!.

Tasarim siirecinin  Griinii ola Akev Apartmani, Giinaydin Apartmani ve Tayman
Apartmani’nin  biiylik cephelerinde de ¢esitli malzemelerin bir araya geldigi pargali

kombinasyonlar goze ¢arpmaktadir: Akev Apartmani’nda sivali yiizeyler ve ahsap paneller
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kullanilirken (Sekil 4.24), Giinaydin ve Tayman Apartmani’nda farkh tas yiizeyler (Sekil
4.26, Sekil 4.27) kullanilmistir. Topagaci'ndaki Mim Apartmani da briit betonun biiyiik cam
yiizeylerle kullanildigi yalin bir cepheye sahiptir (Sekil 4.29).

]

Sekil 4.23 Akev Apartmani, Emlak Caddesi Sekil 4.24 Akev Apartmani, Abdi ipekgi
goriiniisii, 1962 (Arkitekt, 1962 no. 307, s. Caddesi goriintisii, 2004.
53-56).

Sekil 4.25 Giinaydin Apartmani, Eytam Sekil 4.26 Giinaydin Apartmani, Eytam Caddesi
Caddesi goriiniisii, 1966 (Arkitekt, 1966, goriiniisii, 2004.
no. 322, s. 53-56).
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Sekil 4.28 Mim Apartmani goriintisii 1963 Sekil 4.29 Mim Apartmani goriiniisii 2004.
(Arkitekt, 1963, no. 312, s. 101-103).

Uretim safhasinin inisiyatifin timiiyle yap-satgi girisimcide oldugu apartmanlarda ise; bu
mekanizma ile Uretilen diger bircok oOrnekte oldugu gibi, tasiyici sistemin izin verdigi
bosluklar seklinde agilan pencerelerle herhangi bir mimari diizen, iislup ya da estetik orani
gozetmeyen cepheler olusturulmustur (Bilgin, 1990). Kalipgi Sokak’ta yer alan apartmanlarin
cepheleri de Besiktag’a inen sokaklardaki apartmanlarin ¢ogunlugu herhangi bir tasarim
etkinliginin izini tasimazken, bazi 6zgiin 6rneklere de rastlanmaktadir (Sekil 4.30). Kullanilan

malzemelerin cephe kompozisyonundaki kullanimi ve kalitesi de ayrigsmaktadir: Akev
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Apartmani, Giinaydin ve Tayman Apartmanlar gibi ana arterlerde yer alan binalar bu
malzemelerin yiiksek kalite standartlariyla uygulandigi yapilarken (Sekil 4.31), Kalipgt

Sokak’ta yer alan apartmanlarda yapim kalitesinin diisiikltigii goze ¢arpmaktadir.

Sekil 4.31 Vali Konagi Caddesi’nden degisik kompozisyonlu apartman cepheleri.

Farkli malzemelerin kompozisyonu apartmanlarin ortak mekéanlari olan hollerinde de
goriilmektedir. Tayman ve Akev Apartmani’min giris hollerinde goriildiigii iizere,
dosemelerde ve duvarlarda renkli mermerlerin geometrik diizenlemeleriyle grafik yiizeylerin
kullanilmasi, merdiveni heykel gibi 6n plana ¢ikarilmaktadir (Sekil 4.32, Sekil 4.33, Sekil
4.34).
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Sekil 4.32 Tayman Apartmani’nin giris holii. Sekil 4.33 Akev Apartmani’nin giris holii
(Arkitekt, 1962, no. 307, s. 53-56).

Sekil 4.34 Mim Apartmani’nin girisinde bulunan Fiireyya Koral’in seramik panosu.

1970’lere gelindiginde, iigiincii kusak apartmanlarla, Nisantasi-Tesvikiye’'nin fiziksel
dontistimti tamamlanmustir. Konaklardan aparmtanlara gegilmis, yiiz yila yakin bir siirede

gevresel parametreler tamamen degismistir.
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5. DEGISEN KENT DINAMIKLERI VE NISANTASI-TESVIKiYE: 1980 SONRASI
DONEM

1980’lerin basinda, Nisantagi seckin bir semt olma niteligini kaybetme noktasina gelmistir.
Ancak, daha sonra yasanan dénem igerisinde, 6zellikle 1990’lardan itibaren prestijini geri
kazanmistir. Bu durum, Tiirkiye’deki gelismelere bagli olarak Istanbul’un kentsel degerinin
artmasinin yam sira, degisen yasama aligkanliklari ve sosyal tabakalarin geldigi nokta ile de
ilgilidir. I¢inde bulunulan dénem oldufu igin saptama yapmak giigtiir, ancak dénemin

baglangicindan itibaren gegen 25 yillik bir siire bazi olusumlar: belirginlestirmistir.

5.1 Ulusal ve Uluslararasi Diizlem

1980 sonrasi dénem, uluslararas: 6lgekte; elektronik ve bilisim sanayilerinin ileri noktalara
tasidifi, enformasyon teknolojilerinin merkezilesmeyi tersine ¢eviren ozelligi nedeniyle
diinya tizerindeki iligkilerin ve orgiitlenmelerin yeniden tanimlandig1 bir dénemdir. Siyasi ve
ekonomik iliskiler, diinyada kiresellesme adi verilen, kiiltiirel ve ekonomik anlamda
biitiinlesmeyle ifade eden yeni iligkiler cevresinde yer almaktadir. Bu gelismeler,
“modernlesmenin idicinci kusagi” (Bilgin, 199?, s. 472-490), ya da post-modern dinem

olarak adlandirilan zaman diliminin dinamiklerini olusturmaktadir.

Déneme ait diger bir gelisme de, diinya cografyasimin biiyiik bir bliimiinde ulusal kalkinmaci
anlayislarin terk edilmesi ve liberal politikalarin agik bir bigimde uygulanmasidir. Sosyo-
kiiltiirel alanda da, modernlesmenin evrensel 6lgege dayanan kuramlarindan etnik
farkliliklarin, toplumsal kimliklerin ve alt kiiltiirlerin 6ne ¢ikarildigi; ulusallik yerine yerellige
dayanan kavramlarin yerlestirilmeye ¢alisildigt géze ¢arpmaktadir. “Ust-modernizm™e
elestirel bir boyut getiren post-modernlik kuramlari da bu ortamdan beslenmis; bigimsel bir
iislup olarak post-modernizmin yayilmasina 6n ayak olmustur (Bozdogan, 1999, s. 118-135).

Ulusal 6lgekte de 1980 sonrasi, uluslararasi gelismelere paralel olarak ithal ikameci
politikalarin terk edilip biitiiniiyle disa agik neo-liberal politikalara gegilen bir donemdir.
Kiiresellesmenin yaygilastigi uluslar arasi rekabet ortamina entegre olabilmek bu politikalarin
temel ilkelerini olusturmustur (Boratav, s. 161-213). Ulke niifusunun yarisindan fazlasimnin
yigildigi kentler yerel kimliklerin ve cesitli alt kiiltiirlerin ifade edildigi alanlar haline
gelmistir. Bu ¢ok parcali kiiltiirel yap: tiim iletisim olanaklarinin yaygin bir bigimde
kullamilmasiyla niifuz etme alanmimi genisletebilmekte, tiim toplumsal smiflar1 sarmalayan
tiiketim olgusunun giderek genigleyen kanallarina katilabilmektedir. Popiiler kiiltiiriin Post-

modernizm'le g¢akismasinin etkileri edebiyattan tarim iriinlerine varan genis alanlarda
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goriilmektedir. Kentler, bu déngiiden beslenen ekonomik ve fiziksel biiylimenin odag1 olarak,
tiim yasayanlarin kentsel ranttan pay aldig1 ya da almaya galistigs siirekli biiyime egiliminde
olan organizmalara doniigmektedir. Aslinda bu siire¢, bir énceki donemin dogal devami
sayilabilir, farkli olan yeni olgu ve dinamiklerin degisimlerin y6niinii degistirmesidir (Bilgin,
1992, s. 472-490). Dogu Marmara’nin bir énceki donemde baslayan Istanbul merkezli
bélgenin ve kentin stratejik konumlarindan dolay: daha da artmugstir. Yine bir nceki donemde
biiyiiyen bolgesel merkez konumunda olan kentlerin 6nemi ve yogunlagmasi devam

etmektedir.

Bu ortamda, yerlesme diizenine ve konut iiretimine biitiinsel agidan bakildiginda goze garpan
durum ise, kentlerdeki talebi otuz yil boyunca karsilayan kiigiik 6lgekli konut sunum
bigimlerinin tikanmasidir. Bu durum, imarli kent parcalarindaki arsalarnn tiikenmesinin
yamisira, ekonomik alandaki gelismelerle de ilgilidir. Neo-liberal politikalara kosut olarak
gelisen déviz, faiz, borsa gibi yatirim araglari o giine kadar finansmamni kiigiik birikimlerle
saglayan konut sektériine rakip olmuslardir. Dolayisiyla, yap-satla iiretilen konutlarin ve
gecekondularm iretimi dénem baginda %50 oraminda diismiis, yogunlagmanin goriildtgi
bolgelerde konut sikintisiin bag gostermesi olasiigi dogmustur. Bu noktada devlet,
uyguladig1 neo-liberal politikalara ters diigen bir tutumla, konut piyasasina miidahale etmistir:
Toplu Konut Yasasi’nmin ¢ikmasi ve yeni finans mekanizmalarimin islerlik kazandirilmasiyla
girisgimcilerin biiyiik olgekli konut yatirimlarina tesvik edilmesinin yanisira, Toplu Konut
Idaresi ve Emlak Bankas: eliyle piyasaya 6rnek olacak iiretimler yapilmustir. Arsa gerekliligi
ise kamuya ait arazilerin bir béliimiiniin tahsis edilmesiyle ¢6ziimlenmistir. Vakiflar'a ait
araziler ve iilkeyi terk eden azinliklarin miilkiyetindeki arsalar da bu yonde kullanilmistir.
Boylece, yerlesmeler belediyelerle isbirligi yapan kooperatifler, bu kanala yonelen
miiteahhitler ve bilyiik sermayeli 6zel sektor kuruluslarinca iiretilen toplu konutlarla
sekillenmekte, bir &nceki donemin parsel lgeginde tek tek yapilan konutlarindan farkli bir
cevreyi olusturmaktaydilar. Konut gruplari, biyiik ¢lgiide ve uzun bir siire, dlgeklerinin
gerekleri yerine, eski iiretim organizasyonlar: ve yapim teknikleriyle tiretilmislerdir, ancak
son yillarda biiyikk 6lgekli konut girigsimlerinin artmasiyla yeni sistemlerin ve yapim
teknolojilerinin uygulanmasi miimkiin olabilmistir (Bilgin, 1997, s. 472-490, Bilgin, 1998/2,
s. 255-272 , Keyder, 2000/2, s. 171-190).

Biiyiik o6lgekli konut girisimlerinin artmasimn ardindaki sebepler, sermayenin yeni

Grgiitlenmesine dayanmaktadir. Bir dnceki dénemde 6zel girisim kiigiik ve orta 6lgekli sanayi
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ve imalat sektoriine yatinm yaparken, 1980’lerden itibaren, kitlesel tiiketimin artmasi ve
orgiitlenmesine paralel tercihlerde bulunarak medya, turizm ve hizmet sektorlerine
yonelmistir. Insaat ve konut sektdriine yapilan yeni bilyiik yatirimlar da bu sektorlerle
baglantili olarak gergeklesmistir. Konutlar, bir meta olmanin yam sira pazarlama ve isletme
mekanizmalarinin da siirece katildigi, deger iireten yasama birimleri olarak sunulmaktadir.
Ozellikle iist gelir grubuna yonelik yiiksek standartli ve kendi igine kapal: alt kent yerlesimleri
olarak gergeklesen bu biiyiik 6lgekli konut girisimlerinin diger bir dzelligi de kamusal alan
olusturma iddialaridir (Bozdogan, 1999, s. 118-135). 1980°lere kadar Tiirkiye’deki kamusal
mekéanlarin gogu devlet eliyle ve dogrultusunda tiretilirken, 1950°lerden itibaren bu iiretim
giderek azalarak 1980’lerde tamamen 6zel girisim tarafindan {stlenilmigtir. Biiyiik
sermayenin yatirim alanlarinin bir boliimii olarak insa edilen aligveris merkezleri, biiyiik
oteller, rekreasyon ve eglence merkezleri kentlerin yeni kamusal mekém olmaktadirlar.
Sermayenin dongiisiinde ve tiiketim kanallarinin itici giiciiyle olusan bu mekéanlar tarafindan
belirlenen kentsel gevrenin yeni olusumu da, dogas: geregi ekonomik bazli simfsal ayrismanin
belirginlestigi, kiiltiirlerin-kimliklerin cakistigi ¢oklu bir yapmin gelismesi cergevesinde

tanimlanabilir.

Istanbul, Bat1 kaynakli kiiresellesme etkilerini cografi ve sosyo-ekonomik tarihi konumuyla
en derinden ve kendine 6zgii bir bicimde yasamakta ve sozii gegen g¢oklu yapimnin en
belirginlestigi kent haline gelmektedir. Dogu Marmara’nin merkez kenti olmasinin yan sira,

19. yiizyilda oldugu gibi, bélgeler tistii bir konuma yerlegmistir.
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5.2 1980 Sonras: istanbul’un Striiktiiriindeki Degisimler

[stanbul’un 1950’lerde baslayan hizli degisim stireci 1980’lerde farkli dinamiklerle devam
etmektedir. Donemin dig diinyayla biitiinlesmeye yonelik neo-liberal ve kiiresellesme
politikalarinin sosyo-ekonomik ve kentsel alandaki etkileri okunabilmektedir. Disa agilmanin
yol agt1g1 niifus artig1 ve fiziki mekéndaki biiyiimeyi, cografi konumlarindan dolayr en yogun
yasayan bolge Dogu Marmara, en yogun yasayan kent de Istanbul olmustur. Istanbul’un
1970’te yaklagik 3.000.000 olan niifusu, 1980°de 5.000.000’a, 1990°da 7.500.000’a, 2000°de
ise 11.000.000’a yiikselmistir. Bu rakamlar, gé¢ olgusunun devam ettigini gdstermektedir.
Kent sinirlarinin bir 6nceki dénemde belirginlesen lineer hat boyunca genislemesi devam
etmekte, Tekirdag ve Izmit iki ayri ugta metropoliten alanin sinirlarini tammlamaktadir (Sekil

5.1).

Sekil 5.1 Istanbul haritasi (www.ibb.gov.tr)

Kentin biiylime stireci bir 6nceki dénemin devami sayilmakla birlikte farkli dinamiklerle
gergeklesmis, dolayisiyla farkli olusumlarin ortaya ¢ikmasina ve giiniimiizde de devam
etmesine neden olmustur. Disa agik neo-liberal politikalarin etkinlik noktasi olarak kent,
1980’lerden itibaren uluslararast bir merkeze ddniisme siirecine girmistir (Keyder, 2000/1).
Bu siireg, kentin 19. yiizyil sonunda ge¢irdigi degisim siireciyle paralellikler tasimaktadir. 19.
yiizyilda Osmanli imparatorlugu’nun baskenti olan istanbul, uluslar arasi bir ticaret merkezi
konumuna gelmisti. istanbul’u bslge merkezi olarak segen yabanci bankalar, yeni agilan borsa
ve sigorta sirketleri Galata ve Karakoy yakinlarinda konumlanmiglardi. Bu sirketlerin
calisanlar1 ve diger yabanci isadamlari kente yerleserek yeni orgiitler ve mekanizmalar

olusturuyorlardi. Kent, bu gelismelerin etkisiyle 19. yiizy1l kozmopolitizmiyle tanigmuisti.
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1980°¢ kadar siiren ulusal kalkinmacilik déneminde ise bu gelismeler aym sekilde devam
etmemistir: “Istanbul ekonomik konumu tam kaybetmemis olsa da edilgen bir durumdayd.
19. yiizyildan kalma birikimi yiiziinden burjuvaziyi barndiriyor, servis iiretme basathigin
koruyor ve karlarn kapitalist ekonomiyle biitiinlesmesine paralel olarak sehirlesmenin

odaginm temsil ediyordu” (Keyder, 1993/2, s. 95).

1980 sonrasi donemde ise kent, her alanda biiyiime ve gelisme gostermigtir. Devlet
girisimlerinin yamisira, giderek artan ozel girigimler Istanbul’un ayricalikli statiisiinii
pekistirmek tizere orgiitlenmistir. Disa agik politikalar cergevesinde desteklenen ihracat
faaliyetleri kentte birgok yeni firmanin kurulmasina neden olmustur. Ote yandan, daha &nceki
doénemde Tiirkiye’ye ilgi gostermeyen birgok yabanci sirket, devletin neo-liberal ekonomi
soylemleri karsisinda tavir degistirerek iilkede yeni yatirimlar yapmaya baslamuistir. Bu
yabanci sirketlerin birgogu, ihracat firmalarnin biiylik bir bolimi gibi Istanbul’da
konumlanmay: se¢mislerdir. Dolayisiya kaynaklarin neredeyse tamamini tek basina Istanbul
¢ekmistir. Yine bu duruma bagli olarak finans sektorii, uluslararasi 6lgekte kurdugu ekonomik
iligkilerle canlanan ve bast ¢eken sektdr olmugtur. Yabanci bankalarm subelerinin, déviz
biirolar1 ve menkul kiymetler borsasiin agilmasinin yamisira sigorta ve leasing sirketleri gibi
birgok finansal kurum da faaliyete gegmistir. Bilisim ve enformasyon teknolojisinin de
gelismesiyle bu alandaki islemler kolaylikla yapilabilir hale gelmistir (Keyder, 2000/1, s. 8-
40).

istanbul’un ekonomik ve ticari gelisimi sektorel dengeleri de etkilemistir; sehirlerde
yogunlasan kiiresel sermayenin yatirimlari gergevesinde imalat ve sanayi sektorleri gerilerken,
diizlemde biitiinlesmeyi saglayan ve bast ¢eken finans sektoriiniin yanisira, biitiinlestirici rol
oynayan bilisim ve enformasyon hizmeti veren kuruluslar; hukuk, muhasebe, miisavirlik ve
damgmanlik kuruluslart ve pazardaki akigkanligi saglayan medya ve reklam sirketleri
birbirinden beslenen karmasik sistemin bilesenleri olmaktadirlar (Keyder, 1993/2, s. 84-105).
Sistemin orgiitlenmesini destekleyen mithendislik ve tasarim sektorleri de aym bir koldan
gelismistir. Bu hizmetlerin hiyerarsik bir bigimde yapilanmasiyla bu alanlarda farkli tirden
isgiiclerine yonelik biiyiik bir istihdam potansiyeli yaratmistir. Ornegin, kentte bankacilik,
sigortacilik gibi finans hizmetlerinde ve gayrimenkul hizmetlerinde ¢aliganlarin sayis1 1980-
1990 arasinda 100 bin artmistir. Donanimli ve nitelikli is giicliniin yanisira sirketler temizlik,
kurye vb. yan hizmetleri de vasifsiz isgiiciinii absorbe eden kanallar haline gelmislerdir

(Keyder, 2000/1, s. 8-40).

Is alanlarindaki ve kurumlardaki yapilanma, kentin g¢oklu sosyo-ekonomik yapisinda



118

goriilmektedir. Caligan siniflarin sosyal statiilerinin bir pargas: olan ve giiciinii biiyiik &l¢tide
tilketim iliskilerinden alan bu karmagik yap: diger kiiresel sehirlerin de temelini
olusturmaktadir. Bu ¢ok bilegenli yapiyr tamimlamak hiyerarsik bir bi¢imde miimkiin
olmaktadir: Uluslararasi ya da disariyla baglantili yeni sirketlerde galisan bilgili ve donanimli
yeni ve geng bir kusak ortaya ¢ikmustir. Bu kusakta yer alan yiiksek gelirli gruplarinin titkketim
aligkanliklar1 da uluslararas: 6lgiilerde olmaktadir. Mallarin serbestce dolasmasimin yam sira,
enformasyon teknolojilerinin hizlandirdign bilgi akigt da bu durumu desteklemektedir.
Boylece, Istanbul’un fiziksel mekéni1 bu yeni kaliplarla bigimlenmektedir: Cok katli ofis
binalar, bes yildizli oteller, Batili 6rneklerinden farksiz aligveris merkezleri agilmaktadir.
Liiks tiikketim mallarimin satildig1 butiklerin yer aldig1 bu biiyiik aligveris merkezleri ve se¢kin
semtlerin caddeleri kentin yeni kamusal mekanlar1 gorevini istlenmistir. Yapisal olarak
degisen iist-orta tabakalardan bagslayarak tiim sosyal siuflarin i¢inde farkli konumlarda yer
aldig bir déngii olusmustur. Ust-orta siifin aligkanliklari orta smiflara niifuz etmis, tiketim
araglarimin farkli kademelerinin gerektirdigi isgiicii de go¢ almaya devam eden kentin alt
tabakalarinin istihdam edildigi alanlar olmugtur. Ust gelir sinifina yonelik restoranlar, eglence
mekanlarinin yanisira kiiltiirel etkinlikler de titketim dongiisiiniin bir pargasi haline gelmistir.
Biiyiik sermayeli kurumlann maddi destegiyle festivaller, konserler diizenlenmekte, 6zel
miizeler agilmakta ve degisik kapsamlarda sanat etkinlikleri gergeklesebilmektedir.
Istanbul’un kent merkezlerinin doniisiimii bu durumun bir pargasi olarak siirmektedir

(Keyder, 2000/1, s. 8-40 ve Yiicel, 1996, s. 189-195).

Dénemin liberal iktidar partisinin belediye bagkani olan Bedrettin Dalan’in uygulamalar1 da
sehrin gelisme dinamiklerine yoneliktir. Biitiinsel bir planlamadan uzak olarak, Devlet’in
daha 6nce goriilmeyen finansmaniyla, Istanbul’u bir diinya kenti haline doniigiirmek tizere bir
dizi operasyon gergeklestirilmistir. 1950°lerin operasyonlarim andiran bu operasyonlar genis
6lgekli yikimlar1 beraberinde getirmistir: Kiigiik imalat birimleri kent merkezinden atilmus,
Hali¢ ve Karakdy kiyilan temizlenerek sahil yolu hattiyla birlestirilmis ve Hali¢ kiyilar,
¢okiintii bolgesine déniigen 19. yiizyil dokusunu yikarak agilan genis Tarlabasi Bulvari'yla
Taksim’e baglanmustir (Tekeli, 1994, s. 289). Bulvar, Yarimada’min Taksim-Mecidiyekoy-

Sisli arterine olan karayolu baglantisini gii¢lendirmistir.

Bu gelismelerin yarattif1 etkiler baglica iki alanda goriilmektedir: Konut alanlarmin ve is
merkezlerinin olusumlar1 kentin doniigiimiiniin esas unsurlart olmuslar, dolayisiyla

Tegvikiye’nin doniisiimiinii de etkilemislerdir.

Istanbul’un 1980°lerden itibaren gegirdigi ekonomik ve ticari doniigiim sosyal siniflari ve
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dolayisiyla konut alanlarinin olusumunu da yakindan etkilemistir. Cogu yonetici ya da serbest
meslek sahibi olan yiiksek gelirli gruplarin konutlarindan beklentileri de konumlan ve ilgileri
geregi uluslararas: tilketim kaliplarina uygun olarak yiiksek bir diizeyde gergeklesmektedir
(Bali, 2002, s. 112-118). Bu durum, Keyder tarafindan daha ayrintili olarak saptnmaktadir: “
... bu yeni gruplar, ... diinyamn éteki kiiresel kentlerine seyahat ediyor, uluslarast bir begeni
sahibi haline geliyorlardi. Artik agik ekonomi, bu insanlarin daha on yil once hayal
edilemeyecek tiiketim kaliplarimin miiptelast haline gelmesini mimkin kiliyordu. Mallarin
kiiresellesmesinin ve akiskanliklarimin yamisira, gostergelerin serbest akisi ve ekranlardan her
eve yayilan goruntii ve bilgilerin kiiresel dolasimi, bunlar: nitel olarak farkly standartlarda

bir konut mekdnina ézlem duymaya tesvik ediyordu.” (Keyder, 2000/2, s. 185-186).

Peki bu smifin standartlarimi karsilayan konutlar Istanbul’un neresinde yer alacaklardi?
[stanbul’un bir 6nceki dénemde yasadigi hizli yapilagma siirecinde Nisantasi-Tesvikiye nin de
i¢inde oldugu seckin semtler dahi merkezi alanlar haline gelerek hava kirliligi ve yogun trafik
tehdidi altinda kalarak kentsel anlamda nitelik kaybina ugramiglardi. Ayrica, kentlerin meveut
imarl1 alanlar1 olan bu semtler yeni orta tabakalarin ikamet ettigi alanlar haline gelmisti. Daha
once de belirtildigi gibi, bu semtlerin iist-orta tabakaya mensup sakinleri 1970’lerin
ortalarindan itibaren kentin yeni seckin konut alanlari olarak gelisen Levent, Etiler ve Ulus’a
tasmmuslardi (Ulker, 1992 ve Keyder, 2002/1). 1980’lerden itibaren ise; Mecidiyekdy-Maslak
aksinin merkezi is alam niteliginde giderek giiclenmesiyle merkezilesen bu semtler,
konutlarinda ve gevre donatilarinda yiksek standartlar talep eden yeni gruplari tatmin
etmemekteydi (Bali, 2002). Piyasa dinamiklerinin etkisiyle biiyiik olgekli yatirimlara
yonelinmesi bu gruplarin ihtiyaglarina uygun gevrenin yaratilabildigi konut girisimlerine
imkan tammistir. Boylece, kent merkezinden uzakta ancak otoyollarla ulagilabilir alt-kent ve
uydu kent formatinda yerlesmeler ortaya ¢ikmustir. Kendi igine kapali ve kendi kamusal
mekanni olusturan bu yerlesimlerin birgogu kendi kentsel ve sosyal donatisina sahip olarak
geligmistir. Sosyal statiiyii pekistiren ylizme havuzlari, spor alanlar1 ve bakimli peyzajlarimin
yanisira aligveris merkezleri, okullar ve kuliipleriyle kendi kendine yeten biinyelerdir
(Keyder, 1993/2, s. 84-105). Bu yerlesmelerin birgogu Maslak aksimn kuzey uglarina yakin
ve baglantilh olarak Bogaz sirtlarmin bos kalan yerlerinde ve hatta Karadeniz’e yakin

ormanlik alanlarda yer almaktadirlar.

Konutlarin yamisira merkezi is alanlarn da doniigiim gegirmistir. Bilisim ve enformasyon
teknolojilerinin gelismesi durumu yeni is alanlarinin gelisimine de yansmmustir. Bilgi akiginin

ve iletisimin yer ve zamandan bagimsizlasmas: is alanlarinin kentlerin merkezlerinden uzakta
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konumlanmasina olanak tanimistir. Boylece, Istanbul’da bu donemde agilan biiyiik
kuruluslarin birgogu bir 6nceki dénemde giiglii bir is merkezi alam olarak gelisen Sisli-
Mecidiyekdy-Biiyiikdere aksinin kuzeyine, Maslak dogrultusundaki u¢ noktalarina yerlesmeyi
segmektedirler. 1980’lerin ikinci yarisinda sirketlerin talebi dogrultusunda bu aks sirasinca
gok katli is merkezleri, diger bir giincel deyisle plazalarin ilk Ornekleri yiikselmeye
baglamustir (Sekil 5.2). 1990'h yillarin bagindan itibaren giiglenen bu egilim, 1995°te Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasi’nin Istinye’ye tasinmasiyla pekismistir (Keyder, 2000/1. s. 8-40).

Ozellikle, borsaya yakin olmak isteyen finans sektoriiniin bolgeye olan talebi artmistir.

Sekil 5.2 Maslak dogrultusunda ilerleyen kent dokusu ve gok katli is merkezleri.

Mecidiyekoy-Biiyiikdere-Maslak aksi prestijli bir is merkezi olarak kuzeye dogru ilerlerken,
gectigi alanlarin prestiji kaybolmaktadir. Bir nceki dénemde istiklal Caddesi’nden Taksim’e
oradan da Sisli ve Mecidiyekdy’e dogru uzanirken konut islevini digsari atan ve Tarihi
Yarimada’daki kimi ticari islevleri ¢eken bu ticari aksin gevresindeki yerlesimler baglangig
alanlarindan itibaren ¢okiintii ve kohnemeyle kargi karsiya kalmistir. Galata, Beyoglu ve
Taksim ve Sisli’nin bazi semtleri, alt-orta tabakalarin ikamet ettigi ve konutlarin kiigiik imalat
birimleriyle i¢ i¢e gectikleri alanlar haline gelmistir. Bu gelisimlere bagl olarak, bu

alanlardaki niifus artist da hizim kaybetmistir (Tekeli, 1994, s. 253-254).

Kentin konut ve merkezi is alanlarinda goriilen degisimlerin, iist-orta tabakalari barindirmis
olan ve Sisli-Mecidiyekdy-Maslak aksina olan yakinligi Nisantasi-Tesvikiye’yi, dzellikle de
konut alanlarini nasil etkilemistir? Bu sorunun cevabi iki ana etkenin olusumu goz 6niine
alindiginda olumsuz gibi goriinse de, bir sonraki boliimde ele alinacak geligsmeler tam tersini
gostermektedir. Semt, 2000’li yillarda global kent olmay: sindirmeye galisan istanbul’da

ayricalikli bir konumda bulunmaktadir.



121

5.3 1980 Sonrasi Nisantasi-Tesvikiye’nin Degisimi ve Prestijinin Artma Siireci

Tesvikiye'nin 1980 sonrasi déntisiimii, halen devam etmekte olan prestijini geri kazanma
stirecidir. Taksim-Sisli-Mecidiyekdy aksi merkezi is alani olarak Maslak’a dogru uzanirken,
cevresindeki alanlari prestij kaybiyla yiiz yiize birakmustir. Kentin tist-orta ve tist tabaka konut
bolgelerinin giderek kuzeye kaymasi bu siirecin diger bir bileseni olmustur. 1980’lere
gelindiginde; Nisantagi-Tegvikiye, bu aksa olan yakinligina, énceki donemin yogun kentlesme
sorunlarinin da eklenmesinin sonucu segkinligini yitirme agsamasina gelmistir. Ancak,
1980’lerin sonlarindan itibaren, kentin yeni dinamiklerini paylagsmasiyla semtin kaybetmek
tizere oldugu prestiji giiglenmis, ¢evresindeki yerlesimlerden olan farkhiligi belirginlesmis ve

kentin biitiintindeki ayricalikli konumu da pekismistir.

1980 sonrasinda Nisantasi-Tesvikiye’nin degisimi Osmanbey tarafiyla olan farkhiligini daha
da keskinlesmistir. Sisli-Maslak aksina dogrudan komsu olan Osmanbey’in bir onceki
doénemde baslayan ticarilesmesi artmistir. Yap-sat siirecinde insa edilen apartmanlarin zemin
katlarinda bulunan kiigiik perakende ticaret birimlerinin ¢ogalmasinin yanisira birgok bina da
timiiyle is merkezine dontismustir. 1984’te kabul edilen Ticaret Alanlart Plani’na
Osmanbey’in de dahil edilmesi bu siireci hizlandirmis, konut islevinin alandan tiimiiyle
¢ekilmesine neden olmustur. Rumeli Caddesi’nin de dahil oldugu alan, tekstil sektdriiniin
kiigiik firmalarinin diikkan ve depolariyla dolu prestijsiz bir ticaret bélgesi haline gelmistir

(Sekil 5.3), (Enlil, 1994, s. 76-99).

Sekil 5.3 Osmanbey’de 19. yiizyil konutuyla yan yana gelen ticaret birimi ve 1980 sonrasinda
tekstil firmalarinca kullanilan apartmanlar.

Osmanbey’in prestij kaybetmesine yol agan bu dontisiim siireci Tegvikiye’de tam tersi yonde
gercekleserek semtin seckinligini artirmig, Vali Konagi Caddesi’nin sinir olma ozelligi daha

da belirginlesmistir. Nisantasi-Tesvikiye tarafinin yiiz y1l dnce baska sosyal yapida ve fiziksel
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gevre formatta sahip oldugu ayricalik, toplumsal ve fiziksel mekandaki déniisiimlerle evrim

gegirmis, ancak gii¢lenerek devam etmistir.

Nisantagi-Tesvikiyeyi ayricalikli kilan bu déniigiim 6nceki donemin devami niteligindedir,
ancak kentin degisen dinamiklerinin bir parcasi olarak farkli yonlerde gelismistir. 1960’
yillarin sonuna dogru belirginlesen ticarilesme siireci nitelik degistirerek devam etmektedir.
Doniigtim, iki farkli diizlemde okunabilmektedir. Birincisi, konuttan ticaret islevine
gecilmesinin parsel dlgeginde yarattigi doniisiimdiir. Ikincisi de biiyiik 6lgekli yeni is merkezi
olusumlariyla ilgilidir. Bu iki diizlem birbirleriyle iligkili olmakla beraber, yerlesme diizeni

tizerindeki etkileri agisindan ayrismaktadirlar.

Birinci diizlem ele alindiginda iki farkli olusum 6ne gikmaktadir: Birinci olusum, daha 6nce
de oldugu gibi meveut dokunun islev degistirmesi seklindedir. incelenen ve halen siirmekte
olan bu zaman diliminde de ana arterlerdeki konutlarin zemin katlarinda diikkanlar, iist
katlarinda da ofisler konumlanmaktadir (Enlil, 1994, s. 76-99). Ancak degisen tiiketim
kaliplarinin etkisiyle ticaret birimlerinin nitelik degistirdigi goriilmektedir. Yabanci ve yerli
liiks Griinlerin satildigr butikler gozle goriiliir bir bigimde ¢ogalmistir, yabanci markalarin
birgogu bagimsiz magazalarini semtte agmayi tercih etmislerdir. Ust-orta tabakanin liiks
konutlarina yonelik yabanci mobilya ve diger tasarim iiriinii satan magazalarin segimi de yine
Nisantagi-Tesvikiye olmustur (Sekil 5.4). Ana arterler ve yakinindaki sokaklarda bu egilim
belirginlesmektedir, bu alanlardaki apartmanlar basta olmak iizere ticaret islevi zemin
katlardan st katlara ¢ikma egilimindedir. ikinci olusum da yine konut parseli dlgeginde
gergeklesmektedir: Ticaret iglevinin mevcut yapilara yerlesmesinin yamsira, konutlarin tek
tek yikilmasiyla bosalan parsellerinde magazalar ve kii¢iik ¢aph aligveris merkezleri insa

edilmistir (Sekil 5.5).

Sekil 5.4 Abdi ipeke¢i (Emlak) Caddesi’ndeki magazalar.



123

Sekil 5.5 1990’larda insa edilen Nisantagi-Tesvikiye’de gesitli donemlerin konutlariyla yan
yana gelen giydirme cepheli aligveris-ticaret merkezleri.

Ticaret birimlerinin gegirdigi evrime paralel olarak, konut birimlerini segen ofislerin
niteliginde de degisimler goriilmektedir. Doktor muayenehaneleri, hukuk biirolar iist diizeyde
hizmet veren kiigiik dlgekli kurumlar semte olan ragbeti artmistir. Son yillarda bu kurumlarin
arasina birgok tasarim ve mimarlik ofisinin katilmasi da dikkat gekicidir. Kent segkinlerinin
artan kiiltir tiiketimiyle baglantili olarak birgok sanat galerisi de bu semti se¢mislerdir (Sekil

5.6).

Sekil 5.6 Nisantagi-Tegvikiye’deki sanat galerileri.
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Bu gelismelere paralel olarak semtin Tesvikiye Caddesi-Magka Park1 arasinda kalan cadde ve
sokaklari; sokaklara tasan kafeleri ve restoranlariyla kentin gozde ve segkin bir kamusal alam
haline gelmistir (Sekil 5.7, Sekil 5.8). Ozellikle Abdi ipek¢i Caddesi, donemin yeni yasam
bigimine ragbet eden toplulugun akimina ugramaktadir. Bu durum, 19. yiizyil modernligini
yasayan Avrupa kentlerini hatirlatmakta, ancak ayrimlari da ortaya koymaktadir: Her iki
alanda-durumda da Ust-orta tabaka yerlesimlerinin kamusal alani sokaklar, pasajlar ve
kafelerdir. Ancak, 19. yiizyil Avrupa kentlerinden farkli olarak, Nisantasi- Tesvikiye’nin soz
konusu kamusal alanlarindaki sinifsal ayrim ¢ok daha fazla hissedilmektedir. Aslinda, semtin
kamusal alan olusumu Batih 6rneklerden daha gok 19. yiizyil Pera’siyla karsilagtirilabilir: 19.
ylizy1l ortalarindan 20. yiizyilin ilk on yilini kapsayan zaman diliminde Pera, semtte ikamet -
eden gayri Miislim ve levantenlerin yaninda segkinlik arayiginda olan diger kesimlerin ragbet
ettigi bir yerlesim olarak gelismisti. Semt, diikkanlari, kafeleri, tiyatrolariyla Grand Rue de
Pera eksenli canli bir kamusal alan haline gelmisti (Celik, 1999). Bu yillarda sekillenmekte
olan Tesvikiye-Nisantasi’nin caddeleri ise yiiz y1l sonra benzeri bir siireg yasamaktadir: 1980
sonrasinda istiklal Caddesi tiim toplumsal smniflarin bir araya gelebildigi bir alan haline
gelirken, Nisantasi-Tesvikiye’in kamusal alanlari da semtin sakinleri kadar, hatta daha biiyiik
bir oranda, kentin baska yerlerinde ikamet eden ancak yiikselen yeni yasam degerlerini
benimseyenlerce kullanilmaktadir. Bazi kafe ve restoranlar, bu kitleye geceleri de hizmet

veren eglence mekanlari haline gelmislerdir.

Sekil 5.7 Abdi ipekei Caddesi’ndeki kafe ve restoranlar.



Sekil 5.9 iskege Apartmant girisi, Sekil 5.10 iskege Apartmani girisi, 2004. Ilk iki kat
1934 (Arkitekt, 1934). diikkan ve kafeye doniismiistiir.

Yeni yasam bigimleri; ticaret ve eglence faaliyetlerinin yamsira kiiltiir tiretimini ve tiiketimini
de kamusal eylemlerin biinyesine katmaktadir. Kamusal alan haline gelmis olan caddeleri,

cagdas sanat etkinliklerinin alani olmaktadirlar (Sekil 5.11, Sekil 5.12). “Istanbul Yaya
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Sergileri 1” adli etkinlik bu olusumun orneklerinden biridir ve ilki 2002 sonbaharinda
gergeklestirilen Avrupa kentlerindeki ¢agdaslariyla paralellik gosteren bu sergiler dizisinin
Nisantasi-Tesvikiye’de konumlanmasi dikkat ¢ekicidir. Miisterisine bireysel olarak ulasan ve
ticaret birimlerinin parcasi olan galeriler, kafeler de sergiye katilmislardir (Amado ve

Kumcuoglu, 2002).

Sekil 5.12 Istanbul Yaya Sergileri Ide yer alan bir diger yerlestirme.

Doniistimiin okundugu ikinci kentsel diizlem de semtteki degisim egilimlerinin is merkezleri
olusumlariyla ¢akistigi noktada ortaya ¢ikmaktadir. 1980 sonrasinda ortaya ¢ikan biiyiik

sirketler tek baslarina yerlestikleri, 6zellesmis ve prestijli alanlarda konumlanmis biiyiik
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6lgekli binalari tercih etmekteydiler. Daha 6nce de belirtildigi gibi, Mecidiyekdy-Biiyilikdere-
Maslak akst ¢ok katli ofis bloklarinin yer aldig alanlar haline gelmistir. Istisnai olarak, artan
prestijinin yanisira merkeziligi Nisantasi-Tesvikiye'yi de bazi biyiik sirketler i¢in gekici
kilmistir. Ancak semt, 1950 sonrasinda yogun yapilasma siirecinden etkilendiginden, bos
arsalar olduk¢a az miktarda kalmistir; biiyiik olgekli binalarin birgogu 6nceki donemlerden
kalan kamu binalar1 ve okullardir. Ote yandan, kentsel dokuya hakim olan konut parseli
boyutlart ve mevcut imar sartlarinin ¢ok kath yapilasmaya izin vermemesi bu binalar i¢in
yeterli ingaat alanim saglamamaktadir. Dolayisiyla, Nisantasi-Tesvikiye’ye yonelen sirketler
az sayidaki bos parsellerin birlestirilmesiyle olusturulan arsalarda is merkezi isleviyle insa

edilen yapilara yerlesmislerdir.

Cogunlukla finans kurumlarini ve medya sirketlerini barindiran bu biiyiik 6lgekli is merkezi
yaptlarinin genellikle Tesvikiye ve Vali Konagi Caddesi’nde ve bu ana arterlerin yakinlarinda
konumlandiklart goriilmektedir. Bu segimlerinde ana eksenlerin prestijinden yararlanma
isteginin yani sira ulasim kolayliklarinin da etkili oldugu agiktir. Ote yandan, bu segimlerinin
post-modern kent olusumlarina paralel olarak kentin, tarihsel paradigmalara dayanan
iliskilerin kurulma ve tarihsel imge ve bigimlerin bilingli bir sekilde segilerek kullanilma
cabasiyla cakistigi da soylenebilir (Harvey, 1999). Semtin klasik tisluplarla bi¢imlenmis
birinci kusak apartmanlarin bulundugu caddeleri bu iliskilerin kurulabilecegi alanlardir; is
merkezi binalart da bu alanlarda, bazen bigimsel gostergeleri araciigiyla da, yer alarak

meveut baglama katilmay1 amag¢lamaktadirlar (Sekil 5.13).

Sekil 5.13 Hiisrev Gerede Caddesi’nde birinci kusak bir yapinin iizerine sonradan eklenen ofis
katlar1.
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Tesvikiye Caddesi’nin dogu ucunda yer alan ve insaati 1996°da sona eren Milli Reasiirans
Binasi semtteki bu olusumlarin 6nciilerinden biridir: Ug parselin birlesmesinden olusan insaat
alaniyla semtteki olgek biiyiimesine isaret etmektedir (Sekil 5.14, Sekil 5.15, Sekil 5.16).
Bulundugu alanin yanisira yan parselindeki Magka Palas’in varligindan ve yarattigi baglamin
geriliminden faydalanmak istemekte, bunun i¢in mimarisinin karsithgiyla iliski kurmaktadir
(Sekil 5.17). Ust katlarinda ofisler, alt katlarinda ticari birimler yer alan binay1 semtteki diger
is merkezlerinden farkli kilan 6zelligi ise orta alanda yaratilan bosluktur (Sekil 5.18). Bu
bosluk, Tesvikiye ve Abdi Ipek¢i Caddeleri’ni birbirine baglayan bir pasaj 6zelligi de
gostererek bir nevi kamusal mekan olugturmakta ve bu caddelerin kamusal alana déniisme
stirecini desteklemektedir. Ancak Tesvikiye Caddesi girisinin mevecut kottan koparilmasi
kamusal alanin baglica unsuru olan yaya dolasimiyla ters diismektedir. Bu durum Istanbul

Yaya Sergileri 1°de yapilan bir yerlestirmeyle de irdelenmistir (Sekil 5.19).

Sekil 5.15 1993°te konutlarin yikilmasiyla
bosalmis olan parseller (Fotogrametrik
harita, 1993, Sisli Belediyesi Harita
Miidiirliigii).

Sekil 5.14 1942°de Milli Reasiirans
Binasi’nin ingasi igin birlestirilen konut
parselleri (Kadastral Harita, 1942, Sisli

Belediyesi Harita Miidiirliigii)

Sekil 5.16 Magka Palas’in yaninda yer alan Milli Reasiirans Binasi’nin meveut
parselasyondaki yeri (Fotogrametrik harita, 1998, Sisli Belediyesi Harita Miidiirliigii).
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Sekll 5.17 Milli Reasiirans Binast ve Sekil 5.18 Milli Reastirans Binasi’nin 6n

yenilenme 6ncesi Magka Palas. cephesindeki bogluk.

Sekil 5.19 [stanbul Yaya Sergileri I’de Milli Reasiirans Binasi éniindeki boslugu irdeleyen
yerlestirme.

Reastians Binasi’nin hizmete basladigi 1996 yih, yaninda konumlandidi Magka Palas’in
doniigiiminiin de baslangici olmustur. Semtin ilk apartmanlarindan biri ve biiyiik &lgekli
konut olma 6zelligiyle 6zgiin bir yapit olan Magka Palas, biiyiik arsasinin is merkezi olusumu
agisindan olusturdugu degere karsi koyamamustir. Bina, dis cephesinin korundugu alt
katlarinin - diikkanlar, tst katlarinin ofis olarak diizenlendigi farkli bir yapi formatina
dontismustiir (Sekil 5.20). Binann, farkli islev ve formatta yeniden olusturulmasi asamasinda,
konut baglaminin biitiinselligi yok edilmis, yalnizca biiyiik arsa boyutu ve kentsel baglama
eklendigi cephesinden faydalanilmistir. Magka Palas’in klasik 6geler tagiyan cephesinin bir
nesne olarak kullamlmasi (Batur, 1999, s. 93), tarihin imgeye ve sekle indirgendigi post-
modern bir tutumu isaret etmektedir. Giiniimiizde ise Magka Palas, biiyiik bir otele
dontstiiriilmek istenmektedir. Bu durum, Taksim-Mecidiyekdy aksinin merkezi is alani
olarak gelismesiyle yakindan ilgilidir. Biiyiik oteller 1950’lerden itibaren bu aks gevresinde,

Nisantagi-Tesvikiye’nin yakin ¢evresinde yer segmislerdir. Yerlesimin giiney sinirina
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yaslanan Magka Parki kenarinda yapilan Magka Oteli de bu otellerden biridir. 1956°da insa
edilen otel ve 2003’te yikilarak yeniden yapilmaya baslanmistir. 1980’lerden itibaren
Nisantasi-Tesvikiye’deki is merkezi olusumlarinin ana arterler boyunca yayilmasi otellerin de

bu alanlara yonelmesine neden olmustur.

Sekil 5.20 Magka Palas'in yikim agsamasindaki ve yeniden insa edildikten sonraki hali.

Tesvikiye Caddesi’nin lizerinde yer alan, bir basin kurulusunun merkez binasi olarak 1999°da
insa edilen yapi da benzer gerilimleri tasimaktadir. Ug adet apartmaninin yikilmasi ve
parsellerinin birlestirilmesiyle elde edilen arsa iizerine insa edilen yapt (Sekil 5.21, Sekil
4.22), yikilan apartmanlarin izlerini cephesinde yansitmaktadir. Mimarinin deyimiyle “infill
bina(lar) yaparak caddenin olusmus olgek-doku-goriiniim degerlerini esas alan doku
yenilemesi” yapilmig, bu yolla kentsel baglama katilmistir (www.arkitera.com). Karsitlik
yerine bigimsel uyumla tarihselligin bilingli bir sekilde kullanilmasiyla farkli bir tutum

sergilenmistir (Sekil 5.23).

Sekil 5.21 Gazete Binasi'nin ii¢ adet konut Sekil 5.22 Gazete Binasi’nin meveut
parselinden olugan arsasi, 1942 ( Kadastral parselaS)./orlldakl yeri (F otolgrame"trl.l.( l}.avr.l‘ta,
Harita, Sisli belediyesi Harita Miidirl iigii). 1998, Sisli Belediyesi Harita Mudiirltigi).
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Sekil 5.23 Inayet Apartmani’nin yaninda yer alan ve su an kullanilmayan gazete binas.

Nisantagi-Tegvikiye’nin bugiinkii kentsel dokusu incelendiginde ise su noktalar goze
¢arpmaktadir: Tesvikiye, Vali Konagi Caddesi ve Sakayik Caddesi’nde yer alan egitim ve
saglik kurumlarinin doku igindeki yerlerini zaman i¢inde korumus olduklart ve Amerikan
Hastanesi gibi eklenenlerle dahi siirekliye yakin bir ¢izgiyi izledikleri gériilmektedir. Kamu
binalarinin yerlesimin baskin konut dokusundan ayrilan 6lgekleri; ana arterlerde inga edilen is
merkezlerinin 6lgek ve konumlarini pekistirmektedir. Tesvikiye Caddesi bu durumun

belirginlestigi eksen olarak goze ¢arpmaktadir (Sekil 5.24).

e

o

Sekil 5.24 Nisantagi-Tegvikiye’deki kamu binalarinin meveut konumu.
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Is merkezi olusumlarinin devam etmesi durumunda parsel birlestirme faaliyetlerinin artmasi
muhtemeldir (Kiray, 1999). Ancak, fiziksel gevreyi tiimden degistirecek olan bu siireg¢ heniiz
hiz kazanmamistir. Bu durumun sebeplerinden biri, is merkezi olusumlarinin biiyiik sermaye
gerektirmesi, parsel birlestirme stirecinin miilkiyet oriintiileri a¢isindan zorluk ¢ikarmasi ve
genele yayilan koklii bir doniigime imkan vermemesidir. Dolayisiyla, semtin onceki
donemlerden beri siire gelen ikamet alani olma islevi hatiri sayilir bir olgiide devam
etmektedir. Tegvikiye Caddesi bu anlamda semti ikiye ayirmaktadir: Magka Parki’na yaslanan
giiney bolim kamusal mekan-ticaret alanina dontismiisken, caddeden kuzey yoniine
gidildikee kiiciik birimleriyle i¢ ice gecen konutlar artmaktadir. Ozellikle Thlamur Vadisi'ne
dayanan yiizler, 6nceki donemde olugsmus parsel dokusunun degismedigi homojen bir konut
alani olarak tamimlanabilir. Dolayisiyla, hastaneler, okullar, is merkezleri, cami ve parklarin
biiyiik ve kismen bosluklu parselleri disinda kentsel dokuya hakim olan kii¢iik pargali konut
dokusudur. 1980-1990 arasinda, 6nceki donemin seyreklesen ingaat faaliyetleri devam etmis,
bos kalan parseller doldurularak yapi adalari ortalarinda bogluklar bulunan bloklar haline

gelmistir (Sekil 5.25).

Sekil 5.25 Nisantagi-Tegvikiye’nin hava fotografi (Istanbul Belediyesi).
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1990’lardan giiniimiize uzanan zaman dilimindeki konut ingaatlari ise semtin Nisantagi-
Tegvikiye’nin prestijinin artmasiyla baglantilidir. Bu durum, konutlarin prestijini de
yiikseltmis, semt belli bir gelir diizeyini elde edebilen ve semtin olanaklarina yakin olmak
isteyen geng bir kesimin ilgisini ¢ekmistir. Bu baglamda énceki dénemde, hatta 1990’larin
baginda kuzeydeki yeni kapal sitelere taginarak semti terk etmis ailelerin bir béliimii;
6zellikle de bu ailelerin geng kusaklari geri doniis egilimi iginde olmuslardir (Ulker, 1992).
Boylece, semt yeniden kentin gézde yerlesimlerinden biri haline gelmeye baglamis, diger
olusumlarin da etkisiyle konutlarin kiralari yiikselmistir. Talebin artmasi ve semte yonelen
kitlenin standartlari semtte yeni konut arayiglarinin ortaya ¢ikmasina neden olmustur.
Bosluksuz hale gelen yapt adalarinda yeni ingaat yapilacak arsanin kalmamis olmasi
sonucunda parsel 6lgeginde yikim-yerine yapim faaliyetlerinin ortaya ¢iktigi goriilmektedir.
Yap-sat¢r firmalar eliyle iiretilen apartman tipi konutlar, tarihi eser olarak tescil edilmeyen
ikinci kusak apartmanlarin tek tek yikilmasiyla bosalan parsellerde, ayni yapilagsma diizenini
devam ettirerek insa edilmektedirler (Sekil 5.26, Sekil 5.27, Sekil 5.28). Bu noktada, yeni
konutlarin aym kat sayisinda ve kalite geregi yiiksek maliyetle iiretilmesine ragmen, artan

kentsel rantin yiikselmesi sayesinde kar getirmeleri dikkat gekicidir.

Sekil 5.26 Seref Apartmani’nin Vali Konagi Sekil 5.27 Seref Apartmani’nin yikilist ve
Caddesi cephesi-1934 (Arkitekt, 1934, no. 4, yaninda bulunan birinci kusak apartman-
s. 134-136). 2004.
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Sekil 5.28 Yikilmak tizere olan ikinci kusak apartman

Bu tiir bir yap: dretim faaliyeti ana arterlere yakin olan ve ikinci kusak apartmanlain
bulundugu sokaklarda goriilmektedir. Hiisrev Gerede Caddesi-lIhlamur Yolu arasinda kalan ve
Besiktas’a inen yamaglarda ise boyle bir faaliyet goriilmemektedir. Fiziksel gevresi bir dnceki
donemin spekiilatif yap-sat¢i faaliyetiyle sekillenmis olan bu alanin diisiik ¢evre kalitesi ve
gorece kiigiik parselleri semte ragbet eden kitlenin mekansal gereksinmelerini karsilamaktan

uzaktir.

Bu donemde, Magka Parki, kamusal alanin sinirt olarak belirginlesirken, Thlamur Vadisi de
konut alaninin s olarak belirginlesmistir. Nisantasi-Tesvikiye’de, 1980 sonrasi yapi
diizenindeki bosluklari dolduran ve ikinci kusak apartmanlarin yerine yapilan konutlar

dordiincii kusak apartmanlar olarak adlandirilabilirler.
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5.4 1980 Sonrasi Donemde Nisantasi-Tesvikiye’de Ortaya Cikan Konut Tipleri

Nisantagi-Tesvikiye’de 1980 sonrasinda insa edilen konutlar da giderek hiz kaybeden yap-
satc1 sunum bigimi gergevesinde ve parsel Slgeginde iiretilen apartmanlar seklinde olmaya
devam etmistir. 1980’lerde insa edilen apartmanlar genelde yap: malzemesinin nitelikleri
agisindan  spekiilatif dénemin izlerini tagimaktadirlar. 1990°larda ise semtin prestij
kazanmasinin bir sonucu olarak, yap-sat faaliyeti artis gdstermis ve gorece kaliteli konut
firetimine yénelinmistir. Dolayistyla, 1980 sonrasinda insa edilen konutlar, yapim sistemi ve
mekansal-iislupsal 6zelliklerinden gok yapim kalitesiyle farklilik gosterdikleri igin dordiincii

kusak apartmanlar olarak adlandinlabilirler.

Dérdiineii kugak apartmanlarin 1990 sonrasinda inga edilenleri gogunlukla ikinci kusak
apartmanlarm yikilmastyla bosalan parsellerinde insa edilmektedirler. Bu apartmanlarin
birim plan semalar: incelendiginde; diger ti¢ dénemde incelenen konutlarda izi siiriilen,
yatma-oturma birimlerini eksenel ayrigmasmin goriildiigii plan tipinin kiiglik farklarla
tekrarlandign goriilmektedir. Tesvikiye Caddesi’ne kuzey yoniinde paralel olan sokaklarda
(Sakayik Sokak ve Akkavak Sokak) insa edilmis ii¢ apartman bu durumu &reklemektedir:
Her ii¢ planda da sokak yoniinde oturma, arka cephede yatak odalan yer almaktadir. Islevsel
olarak ayrilan bu mekénlar birbirine baglayan dar koridor gevresinde aydinliklardan 151k ve

hava alan servis hacimleri siralanmistir (Sekil 5.29, Sekil 5.30, Sekil 5.31).

Sekil 5.29 Sakayik Sokak’ta
bulunan apartmanin kat
plant.

Sekil 5.30 Akkavak Sokak’ta  Sekil 5.31 Sakayik Sokak’ta
bulunan apartmanin kat bulunan bagka bir apartmanin
plani. kat plan1
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Nisantagi-Tegvikiye’nin 1920°den bu yana incelenen ii¢ dénemde s6z konusu planimetrinin
kurgusal ilkelerinin aym kaldifi gdriilmektedir (Sekil 5.32). Ancak mekénlarin sayilar,
dlgiileri ve baz1 6zelliklerinde farkliliklar okunmaktadir. Birinci ve ikinci kusak apartmanlarm
150-300 m? arasinda biiyiikliiklerdeki ~daireleri dordiincti kusak ~apartmanlarda
goriilmemektedir. Koridorun eklendigi biiyiik antre kiigiilmiis, koridorun bir pargasi haline
gelmistir. Salonlar da, toplam mekéna oranla daha biiyilkk bir yer kaplamakla beraber,
boliinebilir nitelikte degildir. Servis girisi ortadan kalkmgtir. Merdiven miimkiin
olabildigince kompakt bir sekilde ve az yer kaplamaktadir. Ugiincii kusak apartmanlarm baz
&rneklerinde farkli talepleri farkli plan kurgulariyla karsilama durumuna da dordiinci kusak
apartmanlarda rastlanmamaktadir. Bazi Omeklerde ¢ati kati gérece biiyitk bir daireyi

olusturmaktadir.

Sekil 5.32 Arkitekt dergisinde yayimlanan Melek Apartmani’nin kat plani (Arkitekt, 1932,
no.2, s. 311-317)

Bu farkliliklar iki nedenden kaynaklanmaktadir. Birincisi, biiyiik alanli dairelerin yapilacag
biiyiik parsellerin is merkezi olusumu i¢in daha karli bir durum arz etmesidir. Nisantagi-
Tesvikiye’nin biiyiik parsellerinin bulundugu yap1 adalar1 ana arterlerde yer almaktadir, bu

ana caddelerde is merkezleri inga edilmektedir.

Ikinci ve daha belirgin olan neden ise, yiiksek metrekareleri ve hizmetlinin servisini talep
eden kitlenin bunun beraberinde ayrismay1 da talep etmesidir, yani yeni smifsal olusumlardir.
1950 oncesi donemlerde burjuvazinin konumunu pekistirdigi semti ve apartman dairesi
seklinde oluyordu; mimar, siparis {izerine tasarladigt konutlarda degisik arayislan
deneyebiliyordu. 1980 sonrasinda ayrismay1 doguran dinamikler ve kentsel striiktiir olusurken

de iist-orta tabakanin kent igindeki konutlari inga edilmeye devam etmistir. 1980 sonrasinda
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ise, list tabakanin yeni iskén alanlari, yiikselen yasam standartlarini kargilayan kapali siteler
i¢inde yer alan konut birimleri olmaktadir. Nisantagi-Tegvikiye’yi konut alani olarak segenler
semte donen eski sakinler ve semtteki olusumlara yakin olmak isteyen ve merkezi konumda
yasamay!1 isteyen geng bir kesim olmaktadir. Semte donen eski sakinlerin birgogu eski
miilklerine dénmektedir. Semte yonelen geng kesimin konut standartlarina yonelik talepleri
yiiksek olmakla birlikte, bu talepler yasam bigimlerine bagl olarak; biiyiik alanlari ve farkli
mekan kurgularim gerektirmemektedir. Ote yandan, mevcut sistem talebe gére yonlenme
egilimi de gostermemistir. Dolayisiyla, konut iiretimi bir énceki donemde olusmus standartlar
tizerinden devam etmektedir. Yaklasik 100 m? biiyiikliikteki, 2-3 odali ve biiyiik salondan
olusan ve orta tabakalarin plan tipi, Nisantasi-Tesvikiye’deki konutlarda da uygulanmaya
devam etmektedir. Konutlarin kalitesi, yapim malzemeleriyle, sahip olduklar1 donatilarla ve

servis alanlarin gelismisligiyle elde edilmeye ¢alisilmaktadir.

Apartmanlarin kiitle ve cephe bigimlenmeleri ise, meveut imar sartlarinin 6ngordiigii kurallara
dénemin post-modern &gelerinin  ¢akistirilma ¢abalarimin  riiniidiir.  Birinci  kusak
apartmanlarin neo-klasik cepheleri ve ikinci kusak apartmanlarin gikmalari, standartlasan
plan kurgularina giydirilmektedir. Ancak, ozellikle spekiilatif yap-sat siirecinde kat
yiiksekliklerinin imar planlarinca diisiiriildiigii dsnemlerde olusturulmus cepheler, herhangi
bir cephe biitiinliigiine ve ritmine eklemlenmeye imkan vermemektedir. Dolayistyla, post-
modern erken modernin yerine gegerken ona Oykiinmekte, ancak mevcut baglama

katilamamaktadir (Sekil 5.33, Sekil 5.34, Sekil 5.35).

Sekil 5.33 Sakayik Sokak’ta  Sekil 5.34 Akkavak Sokak’ta  Sekil 5.35 Sakayik Sokak’ta
bulunan apartmanin cephesi.  bulunan apartmanin cephesi.  bulunan bagka bir apartmanin
cephesi.
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1980 sonrasinda inga edilen bu apartmanlarin insaat tekniklerinde de biiylik bir degisiklik
olmamugtir: Betonarme tagtyict sistem ve tugla dolgu duvar, 1920°lerden bu yana kullamilan
yapim sistemi olmaya devam etmistir. Ancak betonarme tekniklerinin gelismesi tagiyici
sistemin kalitesini artirmustir. Yapt malzemeleri de, piyasamn sundugu genis segeneklere
ragmen bir énceki donem kadar gesitli olmamustir. Cepheler ¢ogunlukla siva, bazi drneklerde

de tas ya da cam mozaikle kaplanmigtir.

2000’lere gelindiginde, yeni konut arayislan gergevesinde farkli arayislarin da ortaya giktif
goriilmektedir. Topagaci Meydani’na bakan kose parselde insa edilen apartman da bunlardan
biridir. Sokullu Apartman, yerini aldig: ikinci kusak apartmandan farkli olmasinin yamisira,
bugiine degin incelen konut kategorilerinin higbirine dahil edilemeyecek plan semasina ve
kiitle bigimlenisine sahiptir (Sekil 5.37). Her katta iki daire bulunan konutta, kose parselde
konumlanmanin avantajiyla farkli plan kurgulari denenmistir: Yatma-oturma eksenlerinin
ayrismasi uzun koridorla saglanmamustir, ayrica servis hacimlerinin tiimii karanlik alanda ve
yakin bir bigimde toplanmamistir. Baz1 dairelerde mutfaklar ayri bir mekén olarak degil,
salonda yer alan agik birimler olarak diisiiniilmiistiir. Bu, ilging bir noktaya isaret etmektedir:
Birinci ve ikinci kusak ve bazi igiincii kusak apartmanlarin servis girisleriyle dogrudan
iliskili olan, béylece ana giristen ve salondan ayrstirilmaya galisilan mutfak, bu ¢rnekte
gelismis bir endiistriyel {irlin olarak yasama mekdmmn pargasi olmustur. Dairelerin 120 m?
dlgiilen alanlar1 da tist-orta tabaka standardindan kiigiik, yap-satla sabitlesen orta tabaka
standartlarindan biraz biiyiiktiir (Sekil 5.36).

Sekil 5.36 Topagact Meydani’nda ikinci kusak apartmanin yerine yapilan Sokullu
Apartmani’nin kat plani

Apartmanin cephesinde de ¢agdas malzemeler kullanilmaktadir: Metal, cam, ahsap paneller
giydirme sistem ile cepheye kaplanmaktadir. Genelde ticaret ve is merkezi binalarinin dig
cephelerinin kaplandig bu sistem, 2000°1i yillarda parsel dlgeginde insa edilen konutlarda

kullanilmaktadir.
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Sekil 5.37 Topagact Meydani’nda ikinci kusak apartman, yikilis siireci, bosalan parseli ve

yerine yapilmakta olan apartmanin mevcut gevreye eklenmesinin dijital canlandirmasi.
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Nisantag1, parsel 6lgeginde basgdsteren bu denemelerin disinda, yeni piyasa yasam bigimleri
ve piyasa dinamikleri dogrultusunda yerlesimin gevresindeki degisik formattaki konut
ingaatlar dikkat gekicidir: Servis hizmetinin otel sistemiyle sunuldugu rezidanslar biiyik
leekli girisimler niteligindendir. Fulya’daki Polat Rezidans bu tip konutlarin ilk
drneklerindendir, Elmadag’daki Pastér Hastanesi de benzer isleve gére yeniden

diizenlenmektedir.
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6. SONUC

Nisantagi-Tesvikiye nin ayricalikli konumu konut tiretim siiregleri {izerinden incelendiginde
ii¢ diizlemin ortaya g¢iktign goriilmektedir: Simufsal olusumlar; yerlesim diizeni ve konut
dokusunun geligmesi; konutlarin planimetrik-kiitlesel olusumlari. Bu diizlemler birbirlerini

etkileyerek semtin bu ayricalikli konumunu yaratan siireci olusturmuslardir.

Nisantagi-Tesvikiye, otokratik iradenin yetkisi ve giiciiyle, Batililasmay1 ve modernlesmeyi
benimsemis olan Istanbul biirokratik elitinin yerlesim alam olarak kurulmugtur. 1920’lerde
Imparatorlugun sona erisi ve siyasi merkezin Ankara’ya tagmmasiyla, biirokratik elit de
semtten ayrilmis ve onlarn yerini yeni olusmaya baslayan ulusal burjuvazi, bir baska deyisle
Cumhuriyet eliti almistir. Dolayisiyla, Nisantagi-Tesvikiye fist smniflarin yerlesim alam
olmaya devam etmistir. 1950’den itibaren ise bu durum degismistir. Koylerden kente akan
kitlelerin tiim iilkede yarattign altiist olus siireci, Istanbul’un da sosyal striiktiirii degistirmis,
kentin yeni orta tabakalar: ortaya ¢ikmistir. Bu yillara degin {ist-orta tabakanin seckin semti
olarak gelisen yerlesimin sosyal stritktiirii, yeni smiflarin gelisiyle degisim gostermistir:
Kentin yeni orta tabakalari, sinirlarinda daha yogun olmak iizere, Nisantasi-Tesvikiye’ye
niifuz etmistir. Bu durumun fiziksel mekan ve kentlesmeyle i¢ ige gegen olumsuz etkileri
sonucunda, iist-orta tabakalardan bir kismi kentin yeni olugan daha prestijli yerlerine
taginmigsa da, biiyiik bir ogunluk semtte kalmay: tercih etmistir. 1980’lere gelindiginde,
semtin prestijini geri kazanma siireci baglaminda semti terk edenlerin geri ddndiikleri

gozlenmistir.

Nisantasi-Tesvikiye’nin kurulusu, Istanbul’un 19. yiizyildaki gelisiminin bir pargast olmustur:
Bati kokenli modernlesmenin kent {izerindeki etkisi kentin kuzeye dogru biiyiimesi seklinde
gerceklesmistir. Tesvikiye-Nisantagi da, bu aks tizerindeki benzer yerlesimler gibi grid
sisteme oturan cadde-sokak-yapi adasi-parsel diizeniyle kurulmustur. Ancak bu
yerlesimlerden farkl1 olarak, biiyik bahgeler iginde serbestce konumlanan kosk ve konaklarla

geleneksel formatta bir ¢gevre olusmustur.

Konaklar, geleneksel yapida ve bigimleniste olmalarina ragmen, ikamet islevini
barindirmalari  agisindan modern barinma olgusuna yakindirlar. Bazi konaklarin plan

kurgulari, mekanlarin islevlere gore diizenlenmesinin izini tagimaktadirlar.

1930’larda, biirokratik elitin tasmmasi ve butjuvazinin gelisiyle konaklar yerlerini modern
formattaki konut tiplerine birakmustir. Imar hareketleri, mevcut sablonun tizerinden devam

etmistir: Cadde-sokak-yap1 adasi diizeni korunarak parseller kii¢iik parcalara ayrilmus,
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cogunlukla bitisik nizamda insa edilen apartmanlarin ve diger erken Cumhuriyet donemi
konutlarinin arsalar1 olmuslardir. Ayni sablona konut ingaatlarinin yani sira kamu binalarinin
da eklenmesiyle modernlesme siirecinin izleri daha da belirginlesmistir. Semt, kiigtilmeyle
karsilasan kentin prestij kaybeden semtlerinin tersine, iist-orta tabakanin modern kent
ihtiyaglarma yanit veren bir semt olmay: siirdiirmiistiir. Prost Plam gergevesindeki
uygulamalar Nisantagi-Tegvikiye nin kent igindeki konumunu pekistirmis, sirtini yasladigy

askeri alamin parka doniigmesi giiney sinirimin prestijini gii¢lendirmistir.

1950°lere degin birinci ve ikinci kusak apartmanlarla miistakil konutlar, konaklardan sonra
seckinligin ve prestijin tagiyicist olmaya devam etmiglerdir. Apartmanlar, kiitle
bicimlenisleriyle farklilagsalar da, benzer ilkelerle kurgulanmislardir. Dairelerin bityiik
alanlara sahip olmasi, ¢ok sayida mekéni igermesi, yatma-oturma islevlerinin ayrigmasi, servis
hacimlerinin ve eylemlerinin yasama béliimiinden ayirilmasinin istenmesi; tst-orta tabaka

standartlartyla ilgili olmustur. Miistakil konutlarda da aymi ilkeler uygulanmistir.

1950°lerde belirginlesen spekiilatif kentlesme doneminde yerlesimin kuzey boliimleri, Hiisrev
Gerede Caddesi’nin iistlerinden Besiktas’a inen yamaglar, kiigiik parcali dokunun da etkisiyle
yogun bir ingaat faaliyeti yasamis, orta tabakalarn yap-satla firetilen apartmanlariyla
sekillenmistir. Konut bélgelerinin giderek kuzeye kaymasiyla ve buralara ticaretin niifuz
etmesiyle Taksim-Mecidiyekoy aksi prestijli konut alam olma &zelligini kaybetmistir. Bu
aksa komsu olan Osmanbey de bu gelisimden etkilenmis, pargali yapisimn da etkisiyle hizla
apartmanlagmis ve ticaret alami haline gelmistir.

Spekiilatif yapilagma stirecinden Nisantagi-Tesvikiye de paym almistir; Cumbhuriyet
déneminin az kath miistakil konutlar1 yok olmus ve yerlesimin tiimii apartmanlarla
sekillenmistir. Bu apartmanlar, birinci ve ikinci kusak apartmanlardan farkli yapidadirlar, Gst-
orta tabakalarin ve orta tabakalarin karigma siirecinin tagiyicisi olmuslardir. Piyasa
dinamiklerinin de etkisiyle, igtincii kusak apartmanlarm olgekleri biiylimiis, daire sayilari
artmistir. Farkli alanlardaki ve plan kurgularindaki daireler, gesitlenen kullanici kitlesine hitap
etmektedirler. Ust katlardaki daireler, alanlar1 ve mekéansal 6zellikleri ile birinci ve ikinci
kusak apartmanlara yakin olmuglardir. Alt katlardaki daireler, benzer plan kurgularinda, ancak

gorece kiigiik 6l¢iilerde inga edilmislerdir.

1950-1980 déneminde, fiziksel gevrenin doniisiimii, kentlesme sorunlarini da beraberinde
getirmis, ticarilesen ve yerlesim kalitesini kaybeden semt, sakinlerinin bir kisminin gidisiyle

de; prestijini kaybetme noktasina gelmistir.
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1980’lerden itibaren, Istanbul’un gelisimiyle de baglantili olarak semtin prestiji artmis,
cevresindeki yerlesimlerle olan farkliligimi pekismistir. Is merkezi olusumlarinin yanisira,

kentin seckin bir kamusal alam haline gelmistir.

Bu durum, 150 yilin birikimleriyle ve bu birikimlerin g¢akigmasiyla ilgilidir: Semt,
kurulusundan bu yana elit ve {ist-orta tabaka yerlesimi olarak siiregelmis ve bugiine degin bu
ozelligini yitirmemistir. Semtin, prestijini yitirme esigine geldigi dénemlerde dahi,
sakinlerinin bircogu alisik olduklar kent hayatini birakmak istememis, semtte kalmay: tercih
etmislerdir. Gidenler de 1980 sonrasinda dénme egilimi igine girmislerdir. Semtin muhafaza

ettigi bu sosyal yapy, stiregelen miilkiyet &riintiileri incelendiginde daha da belirginlesecektir.

Fiziksel mekénin gelismesi ve konutlar da baska bir birikimi isaret etmektedir, Nisantasi-
Tesvikiye, baslangigtan beri modern kent &riintiileriyle sekillenmistir. Baglangigtaki imar
faaliyetleri geleneksel formatlara isaret etse de, yol sebekesi-yapi adasi-parsel iligkileri
sonraki dénemlerin althig: olabilmistir. Bu temel striiktiiriin yan1 sira, konut tiretim bigimleri
de modernlesmenin izlerini giiglii bir bigimde tagimaktadirlar. Ust-orta tabakanin, dolayisiyla
konutlariyla ayrigmak isteyen bir kitlenin iskan alani olmasi nedeniyle, 6zellikle 1920-1950
yillart arasinda inga edilen konutlarm birgogu tasarm @riintidir. Mimar tarafindan
tasarlanmasi, modern konutu gelenekselden ayristiran 6zelliklerden biridir. Kiitlesel
ozellikleri ve cephe 6zellikleri degisse de 1950 sonrasi donemde de bu egilim, azalmakla
birlikte, devam etmistir. Mekan kurgulart da modern konutun islevsel gelisimine isaret
etmektedir, iist-orta tabaka standartlarimn kendine 6zgii kurgulari 1970’1 yillara degin
cesitlenerek stiregelmistir. Kiitle ve cephe ozellikleri, donemlerdeki tisluplar ve egilimler

baglaminda degismektedir.

1980’lerde, yap-satin standartlastirdign plan tiplerinde simfsal ayrimin belirsizlestigi
goriilmektedir. Giiniimiizde ise, Nisantasi-Tesvikiye’ye yonelen geng kesime hitap edecek
arayislarin ortaya ¢iktig1 goriilmektedir. Ancak, kesin bir yargilara varmak igin yeterli drnek
birikmemistir.

Nisantagi-Tesvikiye’nin sosyal-kentsel-mekéansal birikimlerinin ¢akismasi, konumuyla da
desteklenmektedir. Kuzeyinde Thlamur Vadisi, giineyinde Magka Parki sayesinde bu yonlerde
kentlesmenin olumsuzluklarina dayanabilmistir. Tesvikiye Caddesi’nin kuzeyinde, Thlamur
Vadisi’ne inen yamaglarda konut islevi 6n plana ¢ikmaktadir. Magka Parki’'mn bulundugu
bosluk ise, Abdi Ipekei Caddesi’nin eksen oldugu kamusal alana giiglii bir siir gizmektedir.

Bu olusumlarin biitiinti, Nisantagi-Tesvikiye’de gliglii bir kentsel baglam olustufunu
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gostermektedir. Dort dénemin konutlarinin yerlesimin sokaklarina heterojen olarak dagildig
doku, bu baglamin 6nemli bir pargasi ve tastyicisi olmaktadir (Ek 1). Ancak, is merkezi
binalar1 icin parsellerin birlestirilerek biiyiikk 6lgekli binalarn yapilmasi ve bir dénemin
miitevaz1 ancak giiclii gostergeleri olan ikinci kusak apartmanlarin yikilarak yerlerine yeni

konutlarin insa edilmesi bu baglamu ne sekilde etkileyecek; bunu zaman gésterecektir.
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