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ONSOZ

Insanoglu,yasacig1 siire¢ igerisinde gevresini siirekli etkilemistir.Bu etkileme teknolojinin
gelismesiyle  birlikte,6zellikle mimari alanda daha da hizlanmigtirBu tezin
kapsaminda,yiiksek binalarin geligimi,bu gelisim slirecinde ¢evreleri iizerinde etkileri
incelenmis daha sonra da bu etkiler géz oniinde bulundurularak ve giintimiizdeki Srnekler
incelenerek yiiksek binalarin dogru yeri saptanmaya ¢alisilmustir.

Yiiksek Lisans egitimim boyunca mimari alanda fikirlerimin gelismesini saglayan Yildiz
Teknik Universitesi Mimari Tasarim Yiiksek lisans programi Ogretim iiyelerine ve tezimin
hazirlanmas: sirasinda caligmalanmu siirekli takip eden,her konuda fikirlerini ve destegini
esirgemeyen tez danigmanum Y.Do¢.Dr.Sen Yiiksel’e tesekkiir ederim.

Her zaman giiven ve desteklerini hissettigim degerli aileme,sevgili esim Metin Onursal‘a ve
yardimlariyla yanimda olan arkadaglarima cok tesekklir eder
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OZET
Giiniimiizde ekonomik ve teknolojik gelismelerin etkisiyle tilkemizde yiiksek yapilarin

yapiminda hizli bir artig goriilmektedir.Ancak bu binalar tasarlanirken yapinin kent iginde
nasil duracagy,cevresine uyumlu ve saygili olup olmayacag: ilk kaygimiz olmalidir.

Genellikle iilkemizde bunun tam tersi yapilarak,yiiksek yapilarin yer se¢imi ve yapim ile
ilgili kararlar,aragtirma ve analizler yapilmadan verilmektedir.

Bu nedenle,bu tez kapsamimin ana bolimiinid Istanbul’da ozellikle Maslak-Begiktag
Bolgesindeki yiiksek yapilarla ilgili yasanan problemler,nedenleri ve olmas:i gereken
coziimler olusturmaktadir.

Buna gore tez asagida zetlenen dort béliimden olusmaktadir:

Birinci béliim giris bolimi olupstezin amacikapsarm ve yontemi hakkinda bilgi
verilmektedir.

Ikinci boliimde;yiiksek bina tamimikentlesme,yiiksek yapilann Diinya'da ve Tiirkiye’de
ortaya cikisi,gelisim siireci ve glintimiizde geldigi son durum arastinimistir.

Uclincii  boliimde;yiiksek yapilarin tasariminda gevresel faktorler aragtinilmig,gevrenin
binalara ve binalarinda gevreye etkileri incelenmistir.

Dérdiincti  béliimde,Istanbul’da  Maslak —Besiktas hattinda yer alan yiiksek yapilar
incelenmig,yurt diginda Ornekler arastinlmis ve bunlar cesitli karsilastirmalarla,tablolar
incelenmigtir.

Son  Béliimde;biitin ~ boliimlerden  ¢ikanlan  sonuglar  yapilan  anketlerle  de
degerlendirilip,ytiksek yapilarla ilgili baz1 6nerilerde bulunulmustur.

Anahtar Kelimeler:Yiiksek Yapilar,Cevresel Faktorler,Teknoloji,Yer Secim
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ABSTRACT

At present time there is an rapid increase in constructing high building in our country with the
influence of economical and technological developments. But in design stage; appearance
,external view, accommodation and respectfullness of the building to surroundings should be
the priority factors that must be worried about

In our country, on the contrary stated above, place selection and the decisions about the
constructing of high buildings are made without researching and making analysises.

Thats why this thesis mainly consists of the faced problems of high buildings,reasons and the
solutions in maslak-besiktas region of istanbul.

So this thesis consists of four chapter

First chapter is the introduction part that information about thesis aim,content and the method
is given.

In the second chapter ; definition of high building,urbanization ,and the come out of high
buildings in world and turkey, development and the present situation are studied.

In the third chapter; enviromental factors in design of high buildings are researched and the
effects of environment to building, building to environment are examined.

In the fourth chapter ; high buildings located in Istanbul maslak-besiktas region and the
situation in abroad researched and examined by making tables and comparisons

In the last chapter; evaulating the results from all chapters and the public survey, some
advices about high buildings presented.

Key words: High buildings, environmental factors,technology,place selectio

viil



1.GIRIS

1.1 Arastirmanin Amaci
Bu aragtirmanin amaci, gilintimiizde teknolojik gelismelerle sayilarn gittikge artan yiiksek

binalarin kent i¢indeki yerlesimlerini, yararlarini-sakincalarini ve cevre tizerindeki etkilerini

incelemektir.

Yiiksek binalar artik kent icinde gelisen ihtiyaglar dogrultusunda her yerde karsimiza
cikmaktadir. Ancak, bu binalarin kent icindeki yerlerinin ne kadar dogru oldugu asil

problemimizi olusturmaktadir.

Bu aragtirmada, hayatimizi degistiren teknolojik gelisim ve degisimlerin mimariye etkileri ve

bunlarin sonucunda ortaya ¢ikan yiiksek yapilar arastinlmaktadir.

1.2 Arastirmamin Kapsami

Arastirmada, genel olarak, yiiksek binalarin zaman igindeki degisim ve gelisimi, giintimiizde
aldig1 son durum ve bunlarin mimariye etkileri belirlenmistir. Giiniimiizde, bu degisimlerin
sonucu mimarlikta ortaya c¢ikan yeni teknikler, yeni tasarim anlayislari, yeni kavram ve
tekniklerin  yasantimizda yerini almasiyla yasadifumz mekanlann ihtiyaclanmz
dogrultusunda degismesinden bahsedilmistir. Yiiksek bina kavrami incelenmis, yurt igi ve

yurt dis1 Orneklerle birlikte incelenerek sonuca varilmugtir.

1.3 Aragtirmanin Yontemi
Yiiksek bina kavrami, yiiksek binalarin zaman igindeki gelisimi ve giiniimiizde geldigi son

durumun, internet ve konuyla ilgili kaynaklardan literatiir taramas: yapilarak incelenmistir.

Yiiksek binalarin tasarimindaki g¢evresel faktdrler ve binalarin ¢evre iizerindeki etkileri daha

Once yapilan arastirmalardan ve ders notlarindan yararlanilarak, cesitli saptamalar yapilmugtir.

Yiiksek binalarin kullanici ihtiyaglarina cevap verebilmesi ve amaca uygun, fonksiyonel,
gevreye zarar vermeyecek bina tasarlama yOntemleri internet ve cesitli kaynaklardan
arastinilmustir. Yiiksek binalarda galisan insanlara yoneltilen anket sorularinin cevaplaryla da
desteklenmistir. Yurt i¢ci ve yurt disindan cesitli yiiksek binalar internet, gazete ve siireli
yayinlardan arastirilarak incelenmis, bu 6mekler dogrultusunda yiiksek binalarin kent iginde

nerede olmasi gerektigi incelenmis ve sonuglara varilmistir.



2.YUKSEK YAPILARIN GELIiSimi

2.1 Yiiksek Yap: Tanimu ve Yiiksek Binalarin Ortaya Cikis Nedenleri

2.1.1 Yiiksek Yap: Tanmim

Yiiksek yapi, genel olarak yakin ve uzak gevresini, fiziksel ¢evrekent dokusu ve her tiirlii

kentsel alt yap1 yoniinden etkileyen bir yap: tiirtidiir.

Binanin herhangi bir cephesinden,gériinen bina yiiksekligi 30.50 m’yi gegen, gériinen ve
gériinmeyen bodrum katlar dahil olmak lizere toplam kat adedi 13’t gecen yapilar, yiiksek

yapi olarak kabul edilir.(www.bursamimar.org.tr)[1]

20. ylizyilin en iinli mimarlanindan Le courbusier ile Frank Lloyd Wright yiiksek yapilarla

ilgili birbirlerine zit goriisler ileri stirmiiglerdir.

Le Courbusier, gtkdeleni “cesaret, atilganlik, maharet ve deha” olarak, Frank L.Wright ise
onu “insan hayatin tehdit eden iblise benzeterek sokaktaki adamin ticari amagla somiirtilmesi

icin yiikselen 6liim tanrilar1” oldugunu iddia ediyordu.

Yiiksek binalar1 dort kategoriye ayirabiliriz.

» 10-12 kata kadar yiikselen binalar

Alisilagelmis teknoloji sinirlari i¢inde tasarlanip, yapilabilirler. Isletmelerinde giicliik ¢ikmaz.
» 20-25 kata kadar yiikselen binalar

Bu binalarda, daha karmasik problemlerin ¢oziilmesi, diisey ulasim ve statik analizlerinin

yapilmast, yapiy1 hafiflestirmek i¢in ¢caba harcanmasi gerekir.

* 55-60 kata kadar yiikselen binalar

Bunlann tasiyict sistemleri genellikle celiktir, ancak son zamanlarda kaliteli betonarme de
kullanilmaktadir,

* 60 kat sonrasi binalar

Bu binalar icin dstiin teknolojik sistemler gerekmektedir. Tasiyic1 sistem ve ulasim
problemlerinin karmagiklig: ve kullanilabilir alan oraninin diismesi yiiziinden, arsa fiyatlarinin

en pahali oldugu yerlerde bile 70-75 katin iistiindeki binalar maliyeti artirmakta, genellikle
prestij amacli yapiimaktadirlar.



Yiiksek bina tanimuna giren binalar iilkelere gore farklhiliklar gostermektedir. Asagida drnek

gosterilen tilkelerdeki yiiksek bina tamimlar yer almaktadir.

Cizelge 2.1 Ulkelere gore yiiksek bina tanimlari(Eren,C.D.,1996)

Ulke Ad1 Yiiksek Bina Kapsamina Giren Binalar
Almanya 22 m ve daha yiiksek binalar (Berlin)
AB.D - 21 m ve daha yiiksek binalar

- 23 m ve daha yliksek binalar
ingiltere 28 m ve daha yiiksek binalar
Isvigre 25 m’yi gegen binalar
Rusya 9 kat ve iistii binalar
Avusturya 10 kat ve listii binalar
Polonya 12 kat ve Ustii binalar
Macaristan 11 kat ve iistii binalar
Cekoslavakya Cevre binalara gore degisiyor
Meksika 30 m ve daha yliksek binalar
Tiirkiye 10 kat ve iistii binalar

2.1.2 Yiiksek Yapilarin Ortaya Cikis Nedenleri

Sanayilesme ile birlikte,kentlerin islevsel ve yapisal goriiniimiinde 6nemli degisimler olmaya

baslamistir. Bu degisimler niifus artis1 ve gocler ile daha da artmustur.

2.Diinya savas:1 sonrasi,niifus artigiyla birlikte kirsal kesimden kentlere dogru bir gé¢ basglamis
ve kentlerin gekiciligi gittikce artmaya baslamistir. 1920 yilinda Diinya- niifusunun yalmz
%14°1 kentlerde yasarken, 1980 yilinda bu oran %41’e ulagmustir.

Tiirkiye geneline bakacak olursak, 1935 yilinda niifusun %23.5’u kentlerde yasarken,
%76.5’u kirsal kesimde yasamaktaydi. 1990 yili sayum sonuglarina gore ise, toplam niifusun
%59.09 u kentlerde yasarken %40.9’u kirsal kesimi olusturmaktaydi.

Tim bu niifus artislarinin sonucu olarak kentsel yerlesmeler gittikce biiyiliylip gelismeye,
tarim alanlart hizla kentsel yerlesim alanlarina doniismeye baglamistir. Topragin siirekli
azalmasi, niifus artig1 ve hizli kentlesme nedeniyle geriye kalan kent toprag gittikce deger
kazanmis, bOylece yliksek bina yapma ihtiyact ortaya cikmustir. Teknolojik gelismelerle

birlikte de yliksek bina yapimi kolaylagmis ve maliyet en aza indirgenmistir.

Diisey gelisim ile arazi maksimum Ol¢iide degerlendirilerek yerlesim alanlan artinlmustir.
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Yapr adalan da gittikge kiiciilmeye baglamustir.
Ozetleyecek olursak, yiiksek yapilarn ortaya cikis nedenleri;

-Niifus artis1 ve dolayisiyla sehirlerde kullanilan alanlarin azalmasi,
-Buna paralel olarak arsa fiyatlarinin artmasi,

-Maliyetleri en aza indirmek istegi,

-Teknolojinin gelisiminin, yiiksek bina yapimini kolaylastirmasi,
-Bina sahiplerinin giic gdstergesi, prestij sembolii olmalari,
-Firmalar aras: rekabetin, firmalarin giictinii icinde ¢alistiklar:
binalarla reklam etme istegi,

-Belirli arsalara genis bina programlar: yerlestirilmesi ihtiyaci,
-Firmalarin biiyiimesi,

Ancak yiiksek binalar, kiiltiirel,gevresel, ulasim, altyapt gibi birtakim sorunlar1 da beraberinde

getirmistir.

2.2 Diinya’da Yiiksek Yapilarin Tarihsel Siire¢ Icinde Gelisimi

2.2.1 ilk Dénemlerdeki Yiiksek Yapilar

Tarih boyunca yiiksek yapilar, teknik olanaksizliklara ragmen prestij semboli, gli¢ gostergesi
olarak kullanilmustir. Misir’da firavunlarin mezarlan igin gosterisli piramitler yapilmustir.
Bunlar firavunlarin biiyiikliiklerini sembolize eden prestij yapilan idi. Bizans ve Osmanli

dénemlerinde de Istanbul’da pek gok cami, kilise ve kule yapilmistir.

19. yilizyiin sonlarina dogru kentlerin biiylimesi ve gelismesi sonucunda, ihtiyaclarda
degismistir. Artik yiiksek yapilar, ofis ve konut olarak insa edilmeye bagladilar. Bu binalarin
bazilan, teknolojik gelismelerle birlikte donemlerinin mimarlik harikasi, sehirlerinin simgesi
oldular. Kentin siluetine gilizellik kattilar. Ancak bazilar1 da iyi planlama yapilmadigindan, alt

yap1 arastirtlmadifindan sehre sorun oldular.

Yiiksek binalar diinyada ilk kez A.B.D de, daha sonra Avrupa ve uzak dogu iilkelerinde
ortaya ¢ikmustir. Endiistri cagl yasanmaya basladifinda arazinin sosyal degeri dnemli 6lciide
artmigtl. Tartmun Snemli oldugu giinlerde iiretimin kaynag: toprak oldugu icin binalara verilen
Onem azdi. Ancak ekonominin endiistriyle beslenmesi modern sehirleri ve ylikselen binalarla
artan yeni ekonomik degerleri yaratti. Bu da endiistri icin kullanilabilir alan ihtiyaciyla dogan

ve arazinin en verimli degerlendirilmesi diisiincesine gétiiren yapilarin yavas yavag ortaya



¢tkmasi demekti.

Striiktiir malzemesi olarak ¢eligin ve diisey ulasimda asansoriin gelismesi ile ¢evresindekilere
gore daha saglam ve hafif binalarin yapilabilmesini saglamistir. Gokdelenler ilk olarak
1880’li yillarda Chicago ve New York ta yapilmaya baslanmustir. Diinyanin ilk gokdeleni
Chicago da 1883-1886 yillart arasinda insa edilen Home Insurance building’tir. 1931 yilinda,
yerine daha yiiksek bir bina yapilmak iizere yikilan bu tarihi eser, dnce on kath olarak
yapilmis daha sonra tizerine iki kat eklenmistir. A.B.D’de 1890-1900 yillarinda gokdelenlerin

sayis1 ve yiikseklikleri hizla artmugtir. Kule tipi narin binalar tercih edilmeye baslanmustir.

Bu binalardan 6nemlileri 20 katli Masonic Temple Building, 30 kath Building, 35 katl Odd

Fellows Temple Building ve 40 katli Prudential Life Insurence Tower’dur.

Sekil 2.2 Masonic Temple (www.skycrapers.org)[2]

1900-1914 arasi ise gelismeler iyice hizlanmustir.1908’de 53 kath Singer Building, 1909’da
52 katli Metropolitan Tower, 1913’te gotik benzeri dis goriintimii ile 55 katlh Woolworth
Building yapilmustir.

Sekil 2.3 Singer Building Sekil 2.4 Woolworth Building

1914’ten sonra bir ara ekonomik zorluklardan dolay: yiiksek binalarin yapimi duraklama

devresine girmis olsa da, 1920’lerden sonra tekrar hizlanmistir.1928-1930 yillarinda en



gelismis teknolojiye sahip New Yok’ta yapilan 77 katli Chrysler Building, 1931°de 102 katls
381 m. yiiksekliginde Empire State Building ve Seagram Binalari yapilmistir.

2.2.2 1950 Sonrasinda Yiiksek Yapilarin Gelisimi

1950’lerden sonra 30-70 kath binalar ABD’de gittikge artmaya baslamis ve pek ¢ok sehre

yayilmustir.

1970 yihinda 412 m.yiiksekligi ile 110 katlt World Trade Center ve 1973 ‘te 443 m. 110 katli

Sears Towers yaptlmigtir.

Yiiksek binalarin ABD diginda yayilmasi, ge¢ baslamis ve yavas devam etmistir. Avrupa’da
alistla gelmis yiikseklik sinirlarii agsan ¢ok katli binalar, ikinci diinya savagindan sonra,
1950’lerden sonra gergeklesebilmistir.  Bunlarin  6nciileri, Fransa’da 17 kath Unite
d’Habitation konut blogu, Ingiltere’de 18-20 katli Shell-Mex ve New Zealand House gibi
binalardir. 1960’lardan baglayarak Avrupa’da 40-50 kath binalar yapilmistir. Bunlarin ilk
ornekleri Italya’da Pirelli, Galfa, Velasca; ingiltcre’de Vickers Tower; Almanya’da
Mannessann Hochhaus gibi yapilardir. Yiiksek binalar giiniimiize gelene kadar baglica Avrupa

sehirlerinin siluetlerini oldukga degistirmistir.

Avrupa'nin en yiiksek ve onemli yapilar arasinda 100 m. yiiksekligindeki Miinich BMW
Binasi, 180 m yiiksekligindeki Londra Posta idaresi ve 205 m. yiiksekligindeki Paris Tour

Fiat binalar1 sayilabilir.

oo, GreatBulldings.com

Sekil 2.5 Sears Tower, Chicago, Illinois, 1974-1976 ( www.greatbuildings.com)[3]

ABD disinda yiiksek binalarin hizla arttigi diger bir bolgede Uzakdogu’dur. Diinyanin en
yiiksek yiiz binasi listesindeki 13 yapi Japonya, Malezya, Singapur ve Hong Kong gibi



iilkelerde bulunmaktadir. Bunlar arasinda 1988’de Hong Kong’ta yapilan Bank Of China ve

Malezya’da Kuala Lumpur’da bulunan Petronas Towers’tir.

@ QT Luong / terragalleria.com

Sekil 2.6 Manhattan’dan Goriintis( www.terragalleria.com) [4]

2.3 Tiirkiye’de Yiiksek Yapilarin Gelisimi ve Giiniimiize Gelene Kadar Gegirdigi
Degisimler
Kule ve minare gibi goge dogru yiikselen yapilarin tarihi iilkemizde oldukga eskiye

dayanmaktadur.

Oysa iginde insanlarin yasadigi ve ¢esitli fonksiyonlarin oldugu yiiksek binalarin iilkemizdeki
gegmisi Avrupa’yla benzerlik gostermektedir. Bunun sebebi de Avrupa sehirleri gibi
tilkemizin de tarihi bir siluete sahip olmasidir. 1950’lerden sonra, Tiirkiye artan ihtiyaglar,
ckonomik ve teknolojik gelismeler sonucunda hizla degismeye ve gelismeye baslamustir.
1970’lerle birlikte bazi ticari firmalarin uluslararast diizeye erismesiyle modern biiro
binalarina talep artmig ve Tarihi Yarimada'daki niteligi diisiik eski yapilar bu talebi
karsilayamamustir. 1970’ lerin ortalarina kadar 25 kati asmayan binalar yapilmustir. Ulkemizde
¢ok katli binalarin ilk 6rnekleri Istanbul Hilton Oteli, 21 katli Odakule is Merkezi, 20 katl
Etap Oteli, 23 katli Sheraton Oteli, 23 katli Intercontinental Oteli, izmir Efes Oteli, 18 katli
Biiyiik Ankara Oteli, 13 kath Ulus Ts hani, 24 katli Kizilay Emek is Hani olarak sayilabilir.

1975-1985 yillar arasinda, kat sayilari biraz daha artmustir. 30-50 kath projeler tasarlanmig ve

bunlarin bazilart uygulanmigtir.

Ulkemizde bina yiikseklikleri buna bagli olarak arazi iizerindeki yapr yogunluklar siirekli



artmugtir. Ancak A.B.D Uzak Dogu iilkeleri ile karsilastinldiginda bu yiikselme oldukga yavag

sayilabilir.

Bazen bu binalarinin sakincali yonleri iizerinde durularak Tiirkiye icin gereksiz oluklarina
dair tartigmalar ortaya c¢ikmustir. Oysa ki iilkemizde is ve konut bolgelerinde yapi

yogunluklart artmustir. Dolayisiyla yiiksek yapilar bir ihtiyac haline gelmistir.

Unlii mimar Le Courbusier 1. Diinya savasindan énce 1911°de Istanbul’u ziyareti sirasinda
cizdigi iki siluette eski Istanbul’'un minare ve kubbelerden olusan silueti ile, Pera’nin
dikdértgenlerden olusun siluetini her zaman ki sade ve bir ¢upida ifade eden kiymetli
krokileriyle, Istanbul’u adeta 6zetlemistir. Nitekim bu bolgede zamanin teknik olanaklariyla

Hilton, Sheraton, Etap Otelleri ve Odakule, Harbiye Orduevi inga edilmistir.

Ancak Bogazici’nde yiiksek yapr yapilmamasi ve Bogazi¢i’nin dogal siluetinin bozulmamasi

gerckmektedir.

2.3.1 istanbul’da Yiiksek Yapilarin Ortaya Cikma Nedenleri

Istanbul, fstanbul Bogazi’nin giineyinde, Haligle Marmara Denizi arasinda kalan bir yarimada
iistiinde kurulup, daha sonra genisleyerek, Hali¢’in kuzeyine ve Bogazin her iki yakasina
yayilmustir. Istanbul’un yerlesim alani, cografik bakimdan bir kentin kurulup genislemesi igin
oldukca elverislidir.

Diger taraftan fiziksel 6zelliklerinin yani sira bu yarimada tizerinde olusan Bizans ve Osmanli

kiiltiirlerinin yansimasi olan pek cok kilise, saray, cami gibi yapilar kente kimlik katmaktadir.

istanbul tarihi 6zelligini, yedi tepesi iizerinde yerlesmis anitsal yapilarin sentezinden olusan

siluetinden almaktadir.

Sekil 2.7 Istanbul’dan gbriiniis ( www.yuksel-yapi.com.tr)[5]

istanbul kenti, kirsal kesimden kente gociin her zaman birinci hedefi olmustur. 1950’lerden
sonra niifusu hizh bir artis gostermektedir. Bu niifus artisinin sonucunda Istanbul’da biiyiik

bir degisim ve gelisim baslamistir. Dolayisiyla da yerlesim alanlarinda da farkliliklar



g6zlenmistir. Kent i¢inde kisitli miktarda kalmaya baslayan toprak oldukca deger kazanmustir.
Bu durum arsa fiyatlarinin artmasini beraberinde getirmistir. Kent alanlarindaki arsa
fiyatlarinin yiiksekligi, kentin icindeki yapt adalarinin binalarla dolu olusu, kentin biiytiyerek
yayllmasina yol agmaktadir. Tim bunlarin sonucunda, elde kalan kisith arazilerin maksimum
karla kullanilmasi kaginilmaz hale gelmistir. Bu durumda yiiksek binalan giindeme

getirmistir.Genellikle bu tip binalar, fonksiyonel gevresel ve yapisal sorunlara yol agmaktadir.

Elbetteki teknolojik gelismelerle birlikte Istanbul’da yenilenecektir. Ancak amag yenileyerek

yasatmaktir. Yenileyerek yasatmanin da getirdigi birtakim kisitlamalar vardir.

Plancinin bunlar1 kabullenerek tarihi kentle 6zdeslesmis ozelliklere ve estetik degerlere ters
diisen uygulamalar1 hos gérmemesi gerekir. (Aptullah Kuran, Istanbul’un bir gékdelenler
kenti olmasi tarihi kimlige aykindir.) Avrupa’da Amsterdam ve Helsinki sehrin tiimiinde.
Briiksel, Kopenhag, Paris, Prag, Roma ve Viyana 1960’larda, Miinih 1970’lerde tarihi

bolgelerde gokdelen insaatini yasaklamiglardir.

1980’lerden sonra Istanbul, kagak yapilasmanin Snlenememesi, sehrin tarihi ve kiiltiirel
degerlerinin giin gegtikge yok olmasi, siluetin korunamamasi, isabetsiz yer secimleri vb.

problemler tarigmalar ve sorunlar1 da beraberinde getirmistir.

Ozellikle Istanbul'un mevcut imar planlarinin yetersizligi ve devamli degismesi yiiksek
binalarin planlamasimi ve yapimini etkilemektedir. 3194 sayili imar kanunun 1/1000 6lgekli
imar uygulama planlarinin yapimini, kontrol ve tasdikini yerel yonetimlere birakmasinin
mevzi uygulamalara neden olmasi, “turizm bdlgesi™ ilan edilerek bakanhga baglanan yerlere
verilen yiikseklikler haklarimin bolgeler arasi farkliliklar olusturmas: tartismalara neden
olmaktadir. Bu bolgelerde yapilan yiiksek binalarin genellikle yesil alanlarda konumlanmasi
da ¢evre saghigi acisindan sakincalari giindeme getirmektedir. Sehir merkezlerindeki arsalarin

imar planlarinda kiiciik tutulmasi,sinirh arsalarda yiiksek bina uygulamalarina yol agmaktadir.

2.3.2 Istanbul’da Yiiksek Yapilarin Kent icinde Yerlesimi

Saraylar ve minareler kenti Istanbul’da , Tirkiye'deki teknolojik gelismelerden nasibini
almis, yeni teknolojinin ihtiyacina cevap sekilde yapisal degisime ugramis, 1980°li yillarda
baglayan yiikseklik yarisi sonucunda yeni bir siluete kavusmustur. 1980 oncesi §zellikle

Zincirlikuyu Maslak bolgelerinde biiyiik 6lgekli yonetim ve iiretim birimleri bir arada yer
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almaktaydi. Genellikle yonetim binalar1 arsanin, Bilyilikdere Caddesi’ne bakan cephelerine
dogru yonlendirilmislerdir. Arsalarin dar uzun sekilde olmas: binalarin planlamasinda 6nemli
etken olmuslardir. Bu yapilara ek olarak Neyir Tekstil Fabrikasi, Eczacibast Ilag Fabrikast,
Roche flag Fabrikasi ve Philips Fabrikalar verilebilir. 1980 sonrasi dénemde Istanbul
sanayisinin geleneksel mekan kullanim egilimi degisime ugramistir. Sanayinin kent
merkezlerinden uzaklasarak kentin ¢evresine ve digina yonelim géstermesi big¢iminde
gerceklesen bir degisim yasanmaktadir. Buna bagli olarak islevsel anlamda Istanbul’da hizmet
alanlarmim biiytidiigint gormekteyiz. Istanbul boylelikle iiretimden hizmete dogru islevsel

yonelisi yasamaktadir.

Istanbul’da mekansal dedisimin sonuglarindan biri de, kentin merkezinde bir ddniisiimiin
vasanmasidir. [stanbul’un M.I.A’sina iliskin bu degisimle birlikte M.I.A’nin bigimi degisime
ugramg ve metropol smirlarinda yeni M.L.A’lar olustu. Ucuz arazi bulabilme imkami

M.LA’nin alansal olarak yayilmasinda etkili oldu.

Bir donem Taksim, Karakdy, Kadikdy, Eminéni, Salipazarn gibi ticaretin kalbinin attig:
yerler 80'li yillarla birlikte gelisen ve hizla biiyliyen ticarete dar gelmeye basladi. Bankalar,
sirket merkezleri. heniiz ismi konmamus cekirdek holdingler buralarda yer alirdi. Artan niifus,
dar bolgelerde sikigmanin getirdigi ulasim sorunu, ekonominin serbest piyasa sartlarinda boy
atip gelismesi is diinyas: i¢in yeni yerleri giindeme getirdi. 1985 yilina kadar ytiksek binalarin
bilyiik ¢ogunlugunu oteller olustururken, 1985 yilindan sonra is merkezleri olusturmaya

baglamustir.

Son yillarda, 6zellikle is merkezlerinin yeni bdlgelere dogru hareket ettigi sehrin belli
bélgelerinde hizla yiiksek binalar yapilmaya baglanmistir. Ingaat teknolojileri ve binalarla
ilgili hazirlanan alt yapi standartlari bakimindan pek ¢ok gelisme kaydedilmesine ragmen
metropoliin makro planindaki sorunlar1 bu sektorii olumsuz olarak etkilemektedir. Onceleri
biiro binalarinin yer aldig: tarihi sehir merkezi, sehrin biiyiimesi ve artan trafigi tarihi yol

dokusunun kaldiramamasi yeni M.I.A’lar1 olusmustur.

Besiktas-Maslak, Altunizade, Kavacik, Kozyatagi, Ikitelli, Bakirkdy, Bagdat Caddesi ve
Beylikdiizii gibi merkezler kentin islev alanlarmm yasadigi degisimin sonucu olarak ortaya

cikmis yeni M.I.A” lardur.

Besiktas-Maslak ekseni tarihsel siireklilik i¢inde sosyal ve mekansal degisimi ile yeni olusan
merkezler arasinda farkli bir nitelige sahiptir. Son on yilda bélgenin yeni finans merkezi

olmasi yoniinde is gevrelerinde ortak bir kani olusmus, yatinmlar bu bdlgeye dogru
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yonlenmistir. Istanbul Menkul Kiymetler Borsast’nin bolgede yer almast eksenin finans
merkezi olmast yoniinde onemli rol oynamisti. IMKB’ye yakin olmak isteyen finans
¢evreleri Besiktas-Maslak ekseninde yer alabilmek icin adeta yaris icine girmislerdir. Tiim
bunlara bakildiginda Besiktas-Maslak eksenin Tiirkiye’nin ekonomik hayatina y6n veren
sirketlerin ve holdinglerin genel merkezlerini barindiran yeni M.LA oldugu sonucuna

varilabilir.

Besiktas-Maslak ekseni M.I.A olarak Taksim, Sisli, Mecidiyekdy, Esentepe, Zincirlikuyu,
Levent, Maslak gibi noktasal merkezleri birlestirmektedir. Ayn1 zamanda koprii baglantilar
ile Altunizade, Kavacik gibi alt merkezlere kadar uzanmaktadir. Biiyiikdere Caddesinin bu
6nemi, Bogazigi ve Fatih Sultan Mehmet Koprii baglantilar, ES ve TEM gibi cevre yollari ile

tiim metropoliten alanda kendini hissettirmektedir.

1985 yili sonrasi 1985 yilina kadar

Konut %8 Karma %20 Konut %15 W Buaro Otel % 60
" Otel % 24 ™ Biiro %48 %25

Sekil 2.8 1985 yilina kadar ve sonrasinda yiiksek binalarda fonksiyon dagilim grafigi

Mecidiyekdy —Maslak aksinda hizla is merkezleri, gokdelenler, plazalarla ¢evrilmeye basladi.
Zincirlikuyu'dan ¢ikip Maslak-Ayazaga'ya dogru ilerlerken yol boyunca camekanli yiiksek
kuleler eslik ediyor artik bize. Besiktas-Sisli-Maslak ticgenine damgasini vuran gokdelenlerle
Istanbul’un gehresi tamamen degisti. New York,Hong Kong ,Tokyo gibi kentlerin teknolojiyi

yansitan goriiniimiine biiriindii.



Sekil 2.9 Ulus’tan Levent —Biiyiikdere Caddesine bakis(fotograf Ozlem Onursal)

Plazalara &zellikle holdingler ve finans sektoriintin biiyiikleri ilgi duyuyor.Biitiin biiyiik
bankalar Maslak ve Levent civarinda yogunlagsmis durumdalar. Tstanbul’'un gokdelen tiggeni
yiiksekligi, toplam alani, elektrik ve su tiiketimi, insan ayisiyla en iddiali yapilarin
barindirtyor; Sabanci Holding'in, biinyesindeki Akbank da dahil olmak iizere biitiin
sirketlerinin yonetim ofislerini bir araya getirdigi Sabanci Center, insa edildigi yillarda
yanindan gecenlerin hayranhigini gizleyemedigi ancak bugiin oldukca siradanlasan IBM-Yapi
Kredi Plaza, Tiirkiye’nin 181.1 metre ile en yiiksek binalari olan Is Kuleleri, ofis-konut-
aligveris merkezini birlestiren en biiyiik projelerden Metrocity ve bu fotografa en son katilan

Tekfen Tower.

Tarih boyunca Istanbul’un kendine 6zgii essiz bir kimligi olusmustur; bunu anlamak ve saygi
gostermek gerekmektedir. Oysa ki Sisli’den baglayarak Biiyiikdere Caddesi boyunca uzanan

bu yiiksek yapilar Bogazici mekaninin 6lgegini bozup, kiiciiltmektedir.

Sekil 2.10 Levent —Biiyiikdere Caddesine Bakis ( www.sabah.com.tr)[6]



q

13

Istanbul'da Biiyiikdere Caddesinde imar kurah olarak kentsel tasarim yapilmadan. sadece
yogunluk katsayis1 verildigi i¢in, insan ve kentsel yasamda kimsenin umurunda olmadigi icin
biiyiik kaynaklar kullanilarak gergeklestirilen bu yapilar, kentsel yasantiya bir biitiinliik i¢inde

katkida bulunmadan her biri tek basina yasayip gidiyorlar.

Bu bolgelerde yapilan yiiksek yapilar genellikle yesil alanlar iizerine yapildiklan i¢in cevre

sagligini da tehdit etmektedirler.

Istanbul gibi 6zel konumu olan sehirlerde yiiksek binalar daha titizlikle incelenmelidir.Bu gibi
yapilar, daha tasarim asamasindayken. cevre analizleri detayl bir sekilde yapilmus, ancak
toplumca iizerinde uzlagilmig imar planlarina ve kentsel tasarimlara dayanarak insa edilmeleri

halinde, sagduyu ve rasyonel bir ¢oziime ulagilabilir.

Yiiksek binalar degerlendirilirken, Istanbul'un amaglarina uygun hedeflerin belirlenmesinde
mevcut degerlerin incelenmesi 6nemlidir. Kentin degerlerinin durumu asagidaki yonlerden

incelenmelidir;

+ Kentin dogal ve topografik yapisi

» Kentin yesil ve agik alanlarimin konumu ve niteligi
+ Onceden olusmus kent dokusunun &lgegi

« Tarihi bélgelerin konumu ve 6zelligi

» Kentin silueti

» Kentin odak noktalarinin belirlenmesi

+ Altyap: kaynaklari

« [klim, hava hareketlerinin durumu

+ Kentin bolgelerinin sosyal ve ekonomik durumu
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IvTTe

Sekil 2.11 Maslak’taki yiiksek binalarin kent icindeki goriintimii (

www.skyscraperpage.com)[7]

2.12 Maslak’taki Yiiksek Binalarin Havadan Goriiniimii ( www.skyscraperpage.com)[7]



3.YUKSEK YAPILARDA YER SECiMi KRITERLERI

3.1 Yiiksek Yapilarda Yer Seciminde Dikkat Edilecek Faktorler ve Tasarima Etkileri
Giintimiizde tiim diinya da yiiksek yapilarn yapilmasindan ¢ok nerede yapimasi gerektigi
onemli bir sorun haline gelmistir.Yiiksek binalar, giderek artan talep, sosyal ve ekonomik

ihtiyaclar dogrultusunda ortaya ¢ikmustir.

Talepler dogrultusunda yiiksek binalarin genellikle sehir merkezinde yogunlastig bir
gercektir. Kent merkezleri, ticaret ve hizmetler olarak sekillenen ve kentteki kullanicilarin

tiim taleplerini karsilayan bolgelerdir.

Devingen bir kent yapisi, kaliteli bir kentsel mekan, yasam bélgelerinin yeniden yapilanmasi
istegi, kontrol edilmis bir ¢evre yerine dogayla denge, insan-gevre etkilesim sisteminin

yeniden gdzden gegirilmesini gerekli kilmaktadir.

Insan ¢evresini onemli derecede etkileyen faktorleri NEPA kisaca soyle siralamaktadir.

(Barnett,1981)

+ Onerilen binanin gevre tizerindeki etkisi,

* Bu gergeklestirildiginde gevre iizerinde olusacak olumsuz etkiler,

« Onerilen binaya alternatifler,

* Cevrenin kisa vadede kullanimiyla uzun vadede verimliligin iligkisi,

« Onerilen bina gergeklestirildiginde olusabilecek ve degistirilmesi olanaksiz etkiler,
Sehircilik ve planlama ilkeleri agisindan yiiksek binalar her yere yapilmamali ve yogunluk
artigina sebep olmamalidir. Yiiksek binalar sehir merkezinde olabilir, hatta siluete olumlu
etkilerde olabilir. Ancak rastgele yogunlukta degil, merkezde uygun yerler ve uygun

yiiksekliklerde, inceleme ve planlamalar sonucu yapilmalhdir.

Rasgele yerlerde yapilan gokdelenler ¢ok kisa derinlik mesafeleri yiiziinden kii¢ilme ve
siliklesmeye ugramadan bu ufalanmis 6lg¢ek tizerine kabus gibi ¢okeceklerdir. Bir gokdelenin
sabah ve aksamlari, bir saatten kisa bir siire i¢inde o noktada yaya kaldirimina doktiigii insan
say1st on binlere ulasabilir. Anayoldaki doksan santimetre genisligindeki kaldinmlar ya da

gokdelen altindaki otoparklar neyi ¢zer. (Nezih Eldem)

Yiksek binalarin, mimari, ulasim, altyapr gibi sorunlar ¢oziilditkten sonra planlama ve
sehircilik kararlari alinmalidir. Yiksek binalar noktasal olarak degil, gevresel olarak ele

alinmalidir. Dolmabahce’de bulunan Siizer Plaza bu duruma en iyi 6mek olabilir.



Sekil 3.1 Dolmabahge’de bulunan Siizer Plaza ve ¢evresinin denizden goriiniimii(fotograf

Ozlem Onursal)

Tiim bu incelemelerin sonucunda yiiksek yapilanma kosullari ortaya ¢iknmstir:

e Yiiksek bina yapilmadan 6nce gevresiyle iliskilerinin iyi kurulmas gerekir.

* Cevre binalarin yiiksekliklerinin ve malzeme kullanimlarinin iyi incelenmesi gerekir.

* Yiiksek binalarin yasaklanacagi bolgelerin (Tarihi Yarimada,Bogazici gibi)
tespit edilmesi gerekir.

* Yiiksek binalarin bazi kosullara bagli olarak yapilacagi yerlerin tespit
edilmesi gerekir.

« Yiiksek binalarin tesvik edilecegi bolgeler saptanmalidir.
(Topografyaya uygun yeni gelisim bolgeleri)

* Yogunluk kontrolii yapilmalidir.

* Yiiksek binalarin siluete etkilerinin kontroli yapilmalidir.

* Yiiksek binalarin arsa kontrolii yapilmalidir.

* Ekolojik yapiya uygun tasarim kontrolii(iklim,giin 1s1g1,riizgar vb.)

* Yiiksek binalarin altyapiya getirecegi yiikler hesaplanmalidir.
(Su, kanalizasyon, elektrik, yol, otopark)

* Yiiksek binalarin yapilacagi arsalarin zemin tasima kontrolii yapiimalidir.

* Hava trafiginin glivenligi saglanmalidir.

¢ Binalar arasinda mesafe kontrolii iyi yapilmalidir.

e Yesil alanlar korunmalidir.
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3.2 Yiiksek Yapilarin Bulunduklari Cevre Uzerindeki Etkileri ve Yakin Cevresiyle Olan
Uyumu

Diinyada toprak kisitlihigi, dolayisiyla fiyatlarin artmast diisey gelisimi zorunlu hale getirmistir.
Bu zorunluluk iki sebepten dolay: ortaya gikmustir:

a) Toprak iiretilemeyen bir nesnedir.

b) Kentsel islev alanlarinda yayilmanin olusturdugu dezavantaj nedeniyle.
Ancak giiniimiiziin tartisilan bina tiplerinden olan yiiksek binalarin planlama, projelendirme,
yapim ve isletme asamalarinda, teknik konularda oldugu kadar siluet, yer se¢imi, altyapi,
trafik, yogunluk, giivenlik gibi pek ¢ok konuda ¢oziilmesi gerekli 6nemli problemleri vardir.
(Cigdem Eren, Yiiksek Binalarda Kamu Kontrolii ve Istanbul i¢in Oneriler) Yiiksek yapilar
¢ok kathi ve asin niifus barindiran yapilar oldugu igin, iyi planlanmazlarsa, bulunduklan

bolgelerde altyapi, su, atik su ve trafik sorunlarim gittikge artiracaklardir.
Oncelikle yiiksek binalarin cevrelerine getirdikleri olumsuz etkilere bakalim;

Dogal arazi topografyasina uygun, gevreye aykir olmayan yiiksek bina yapmakla kentsel
estetik saglanabilir. Yiiksek binalardaki rastgele yiikseklikler ve yogun olusum silueti
olumsuz etkiler. Binalarin dogal sartlarla (arazi yapisi, iklim v.s.) uyumlu bir iliski i¢inde

tasarlanmast olumlu bir kentsel tasanm calismasi i¢in gereklidir.

Yiiksek yapilasmanin dogal sartlar agisindan yer alacagi en uygun (altyapi, siluet yaratma
agisindan) ortam, ¢evresel etki agisindan monoton olan diiz arazilerdir. Bir vadi boyunca yan
yana dizilmis yiiksek binalar geri plandaki dogal sartlar1 ve binalar kapatarak olumsuz bir
kentsel diizen olustururlar. Bina grubunun diisey yonde daginik ve sirtlara yaslanmasiyla
olusturulan, arada doga ve manzara kosullarini saglayan kentsel siluet diizenlemeleri tercih

edilebilir. (Karaman,A.,)

Aslinda yiiksek binalarla ilgili asil sorun binamin yiiksekligi degil, kent i¢indeki konumudur.
Hangi binalara yiiksek bina denilmektedir. Bu soruyu sormaktaki amag¢ aslinda binay:
cevresiyle birlikte degerlendirmemiz gerektigidir. Bina, ¢evresine gore yiiksek ya da degildir.
Bir bina ¢ok kath olmayabilir ancak gevresindeki binalar ona gore algak kaliyorsa o zaman
cok katl sayilabilir ya da bunun tam tersi de olabilir. Cok yiiksek bir yap1 ¢evredeki binalar
kadar yiiksek ise cok kath sayilmayabilir. $6yle dzetlemek gerekirse, aym soyut yiikseklikteki

binalar, insan yapisi ¢evre ve doga icinde farkh yiikseklikte goriiliirler.
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Yiiksek binalarin, genellikle yogunlagtigi Levent bolgesinde daha onceleri, bitisik nizam, az
katli, bahgeli konutlar yer almaktaydi. Ancak, bu bolgeye yapilan yiiksek binalarin bu konut

grubu iizerinde olumsuz etkileri olmustur.

Bu bolgede insanlart etkileyen en 6nemli degisim, Fatih Sultan Mehmet ve Bogazici kopriileri
arasinda kalmasiyla 6nemli bir is merkezi haline gelen bolgedeki konutlarin giderek bir is yeri
olarak kullanilmast ve bu bdlgenin geceleri issiz, terk edilmis bir bélge haline gelmesiyle

baglamasidir.

Sekil 3.2 Levent bolgesindeki bahceli az katli konutlar ve yiiksek yapilarin bir arada
gortiniimii

Bu bolgedeki yiiksek binalarin yapilmasiyla birlikte, yogunluk, giiriiltii, trafik sikisiklig,
cevre kirliligi gibi olumsuzluklar ortaya ¢ikmustir.

Bu anket sonuglarina gore yiiksek binalarin yapilmasiyla birlikte Levent Bolgesindeki
konutlarda yasayan insanlarin %601 trafigin yogunlasmasindan, %15’i manzaralarinin
kapanmasindan, diger %151 yeterince giines 15131 alamamaktan, %10’u ise yesil alanlarin yok

olmasindan sikayet etmektedirler.



m Trafik %60 uGun»%2>€ %15
B Manzara %15 ™ Ye'il alan %10

Sekil 3.3 Yiiksek binalarin yapilmasiyla birlikte, Levent bolgesindeki az katli,bahceli

konutlarda yasayan insanlarin en cok etkilendigi faktorler

Yiiksek binalarin ¢ok yakininda durdugumuzda ezici yonleri ortaya c¢ikmaktadir. Tarihi
bolgelerde de bu durum s6z konusudur.Yiiksek binalarin yaninda tarihi binalar yok olup
gitmektedir.Bundan dolayidir ki tarihi bolgelerde yiiksek bina yapilmamali,bunun icinde
yliksek binalarin yogunlastigi merkez, tarihi bolgelerden uzak bolgelere tastnmalidir. Ancak
tarihi alanlardan uzakta yiiksek bina yapilsin demek ¢oziim degildir,Nerede yiiksek bina

yapilmali,nerede yapilirsa en az zararlt olur ,bunlar belirlemek gerekir.

Yiiksek binalarin cevreleri tizerindeki bir diger énemli etki de golge, manzara ve riizgar

etkisidir.

Eger, yiiksek binalar kent merkezinde birbirine ¢ok yakin olarak konumlanirsa ,yakin
¢evresinde bulunan yapilarin giinesini ve goriintiisiinii engeller. Binalar arasi mesafeler her
iklim bolgesi igin ayrt ayri belirlenmelidir. Bu uzaklik 3194 sayili Imar yasasi

yonetmeliklerince belirlenmistir.
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Sekil 3.4 Yiiksek binalarin birbirlerine golge ettigini gosteren fotograf
(www.terragalleria.com)[4]
Yiiksek yapilarin, 6zellikle gokdelenler grubunun, riizgar oriintiileri iizerinde etkisi vardir.
Ozetle, yaya kaldirimi seviyesinde,yiiksek yapi grubundan dolayi, neredeyse yiiriimeyi
zorlastirict kasirga kuvvetinden riizgarlar olusabilir. Ornegin Yapi Kredi Plaza Bloklar ve Is
Kuleler arasinda her mevsim yaptlan incelemelerde yiiriimeyi zorlastirici bir hava akimi

belirlenmistir.

www.GreatBuildings.com

Sekil 3.5 Manhattan’da yiiksek binalarin birbirlerine ne kadar yakin yapildiklarini gosteren
fotograf ( www.greatbuildings.com)[3]
Yiiksek binalarin, 6zellikle binalarin ise baslama ve bitme zamanlarinda altyapiya getirdigi
yiikler otopark, yaya ve arag trafigi acisindan degerlendirilmelidir. (M.Tapan,1989)Yiiksek
binalarla ilgili en 6nemli altyap: yiikiiniin trafik oldugu goz ardi edilmemelidir. Cogu zaman
bu binalarin yapildigt bolgelerde yogunlugun artmasiyla birlikte eski yol sebekelerinin

tagiyamadigs biiyiik bir trafik yogunlugu ortaya cikar.
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Sekil 3.6 4.Levent’te yiiksek binalar ve trafik yogunlugu sabah saat 9.00(fotograf Ozlem
Onursal)

Tiim bu olumsuzluklarin yam sira yiiksek binalarin cevrelerine olumlu etkileri de

vardir.

Az katli yerlesmeler, kentlerde yesil alanlarin azalmasina, hava kirliligine ve trafigin
yogunlagsmasina neden olmaktadir. Bundan dolayr uygun bir yogunluk secildigi takdirde,
yapilmasinin sakincali olmadigi yerlerde, belli sartlar ve incelemelerle yiiksek bina
yapilabilir. Ancak yogunluk konusu géz ardi edilip, bu gokdelenler sik araliklar ve sayilari
artarak yapilirsa, Manhattan’da oldugu gibi insanca yasamanin disindaki kosullara davetiye

¢ikarilmis olunur. (Gokdelen Sorunu, Giindiiz Ozdes)

Ornegin,bir is ve ticaret merkezinde ‘tarihi degerler ve siluet agisindan sakinca yoksa yollar
disinda biitiin alanlar1 dolduran beser katli on biiro binasi yerine, tiim katlarinda ayni ingaat
alanina sahip tek bir gokdelen yapilmasi hem insaatin daha ekonomik olmasi hem de
kenardaki genis alanin gerekli otopark ile hava kirlenmesinin panzehiri olan yesil alana tahsis
edilmesi olanag: dogar ki, biiyiik sehirlerin pek cok sorununa ¢oziim yolu agilmis olur.
(Gokdelen Sorunu,Giindiiz Ozdes)
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3.3 Yiiksek Yapilarin Yarar ve Sakincalarinin Degerlendirilmesi

Yiiksek binalar, kentsel alanda bulunduklari yakin ¢evreye birtakim yararlar ve sakincalar
getirmektedir.Bunlar ele alinarak nereye ve nasil bir bina yapilmasi gerektigi
saptanmahidir. Yiiksek yapilarin sakincalarimi maddeler halinde siralayacak olursak,
-Yiiksek binalar bigim, renk ve malzemesiyle cevresine, kentsel estetik yoniinden énemli
etkiler yapmaktadir. Mevcut ve sehir imajini ve kimligini degistirir.

-Yiiksek binalar kent icinde dogru planlanmazsa yogunlugun artmasina sebep olurlar.

-Yap1 ara mesafeleri, planlama yapilirken 6nemle iistiinde durulmasi gereken bir noktadir.
-Yiiksek yapilar hava hareketlerini de etkilemektedirler. Hareket halindeki hava bir nesne
kargilastigindan az direncli yolu izleyerek o nesnenin iizerinden ve ¢evresinden geger.

-Ayrnica yiiksek binalar her zaman yangin.deprem.firtina gibi tehlikelerle kars: karsiya
olacaktir.

-Yiiksek binalarin insanlar tizerinde psikolojik etkileri oldugu da arastirmalar sonucunda
belirlenmisgtir.

-Yiiksek biiro binalarinin yogunlukta oldugu is bdlgeleri aksam saatlerinde sosyal ¢okiintii
merkezleri haline gelmektedir.

Yiiksek binalarin olumsuz etkilerinin yaninda olumlu etkileri de vardir;

-Tarim topraklarinin azalmasini 6nler.

-Diiseyde bilyiime oldugu i¢in,kentsel topraklarin daha tasarruflu kullanilmasini saglar.
-Biiyiik programli binalara olanak saglar.

-Ac¢ik mekan kullanimi ve yesil alan artar.

-Prestij unsuru olarak kullanilir.

-Faaliyetler ve bunlar yapan kuruluslar arasindaki iliskilerin kisa mesafelerle olusumu.Sonug
olarak,g6kdelenlerin  yararlari ve zararlan arasindaki smurlari en iyi agiklayan
benzetmeyi.Ingiliz mimar Walter Bor yapmaktadir.Gokdelenlerin sehirlerdeki durumu ile
motorlu tasitlarin oynadid: rol arasinda benzerlik gérmekte,bu iki icadin bilimsel ve planli bir
sekilde kullanildiklar1 takdirde insanliga ve sehirlere ne kadar pozitif katkilar
oluyorsa,bunlarin bagi bos hitkiimranhigimin sehirlerimizi o derece mahvedecegini

soylemektedir.
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4LEVENT-MASLAK AKSINDA BULUNAN ORNEK YAPILARIN iRDELENMESI
VE YAPILAN ANKETLERLE BU INCELEMELERIN DEGERLENDIRILMESI

4.1 Levent -Maslak Aksinda Bulunan Bazi Binalarin incelenmesi

Yapi Kredi Plaza,istanbul Biiyiikdere Caddesi,
Mimarlari: Haluk Tiimay ve Ayhan Boke,1985-1990

Levent’te Biiyiikdere Caddesi iizerinde Giiltepe Kavsaginda yer almaktadir.20 kath ii¢ yiiksek
bloktan olusmaktadir. A Blok ta yap: kredi,B blokta IBM,C blokta ise ¢esitli sirketler,sosyal
tesis ve 50 arabalik otoparkla birlikte yapi kredi kompleksi bulunmaktadir.

Zemin kat yaya seviyesinde,alcak baglayici sosyal mekanlar blogu, yiiksek bloklari bir

yandan baglarken bir yandan da onlarin ezici etkisini hafifletmektedir.

Bina ¢evresinden etkilenmemistir.Levent’teki iki katli konutlara referans verilmemistir.

Sekil 4.1 Yap1 Kredi Plaza
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Sabanci Center,istanbul,Biiyiikdere Caddesi
Mimarlari: Haluk Tiimay ve Ayhan Boke,1988-1993

4.Levent Biiyiikdere Caddesi ile Fatih Sultan Mehmet Kopriisii ¢evre yollarinin kesistigi
kavsak iizerinde yer almaktadir.iki yiiksek ve iki alcak bloktan olusan komplekstir. Yiiksek
bloklar ;39 kath Akbank Genel Miidiirlik Kulesi ile 34 katli Sabanci Holding Yonetim

Binasi,algak bloklar ;sube binasi ve konferans binasindan olusur.

Kule katlarinin  projelendirilmesinde ofis katlarinda 30 ile 40 kisinin calisacagi
diistiniilmiistiir. Yapinin cephe etkisinin getirdigi kademelerin geri ¢ekilmesi yiiziinden

zeminde 875 m2 ile baslayan biiro alan1 kademeler sonucunda 835 m2 ye kadar azalmaktadir.

f
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Sekil 4.2 Sabanci Center ( www.greatbuildings.com)[3]
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Mekanik bakimdan basin¢li havalandirma sisteminin  kullanimi ilk kez bu binada
gerceklestirilmistir.Merkezi havalandirma,yangindan korunma ve ihbar,elektronik emniyet ve
enerji  dagilim  sistemleri bakimindan diinya standartlarina uygundur.ly ortaminda
malzeme,ekipman ve is giivenligi bakimindan iistiin standart saglanmgtir.Elektrik,yangin ve
giivenlik sistemleri merkezi bilgisayara baglidir.Disaridan bakildiginda her cephede ayni

goriintiiye sahip olmakla birlikte yone gore detay ve malzeme farkliligi gosterir.

Maket

Kesit
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Sekil 4.3 Sabanci Center kesit ,Kaynak Dkacci,V‘,Diilgeroglu.Y.,Akkul,L.,"is[anbul Sehir
Merkezi Transformasyonu ve Biiro Binalar” Istanbul,1993(1)

Tastyici sistem akslari 6 m x 6 m olarak tasarlanmig olan binada genellikle acik plan tipi biiro
uygulamasina gidilmistir.Sadece bazi katlarda iist diizey yonetim mekanlar1 i¢in kapali

(hiicre) biirolar hazirlanmustir.
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Acik biirolarin secilme nedeni kapali biirolara gore tasarimin daha hizli yapilabilmesi ve biiro
kullanimi sirasinda olasi  fonksiyon — degisikliklerini karsilayabilecek esneklige sahip

olmasidir.

Sekil 4.5 Sabanci Center kat planlari,Kaynak,Dokmeci,V.,Diilgeroglu, Y.,Akkal,L.,“Istanbul
Sehir Merkezi Transformasyonu ve Biiro Binalari”,Istanbul,1993(1)
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Metrocity is ve Alisveris Merkezi,Levent Biiyiikdere Caddesi
Mimarlar:Dogan Tekeli-Sami Sisa ,2003

Biiyiikdere Caddesi’nden arkaya dogru egimli arsada imar durumunun kosullar1 géz 6niinde
tutularak zemin katla beraber altindaki ii¢ kat arsa yiizolglimiiniin yiizde ellisini kaplayan
genis bir kitle olarak alisveris merkezi, bu kitle iizerinde yiikselen ii¢ blogun ikisi konut,
cadde iizerindeki iigiinciisii de biiro olarak tasarlanmistir.En alttaki bes bodrum katta yaklagik
3000 ara¢ kapasiteli otopark bulunmuktadir.Dort katli alisveris merkezine Biiyiikdere
Caddesi'nden ve Levent metro istasyonundan yaya girisleri ile baglanabildigi gibi
otoparklardan da yiiriiyen merdivenler ve asansorlerle girilebilmektedir.Alisveris merkezi arsa
Olgiilerinin geregi uzunlamasina bir mall olarak diizenlenmis,iki noktada farkli boyutlarda ilgi
odagi olacak mekan kurgulari yapilmustir. Aligveris merkezinin orta mekani tekstil bir ortii ile

ortiilmiistiir(Arkitera mimarlik veri taban1,2003).

Sekil 4.6 Metrocity s ve Aligveris Merkezi(www.yuksel-yapi.com.tr)[5]

Metrocity alisveris merkezi bir  biiro ve iki konut kulesinden olusan,artik biiyiik
kentlerimizde sik¢a rastladigimiz karma bir programa dayanmaktadir.Cargi,biiro ve konut
islevlerini birarada barindirtyor.Kent siluetinde oldukga etkin bir konumdadir.Mimar1 Dogan
Tekeli’ye gore Metrocity yapim teknikleri agisindan evrensel,malzeme ve goriiniis agisindan
yerel nitelikler tasiyan bir yapidir.Buna karsin 6rnek vermek gerekirse Tat Towers sadece
evrensel nitelikler tasimaktadir.Kente ve c¢evreye yabanci olmayip,rahatsiz edici
degildir.Kiitle boyutlari,pencere dizeleri,kiitle bitisleri,malzeme ve ayrintilar cevreye yabanct

degil.Insan lcegine uygundur.
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Metrocity is ve ahigveris merkezinin bazi avantaj ve dezavantajlan vardir. Avantajlan.kentsel
sisteme dogrudan metro hattiyla bagh olmasi ve ulasimi kolaylastirmasi. Dezavantajlarindan
en Onemlisi Metrocity'nin yapildigi kent pargasimin kentsel servislerle iliskisi ¢ok zayif
kalmaktadir. Tasit giris ve ¢ikislarinin kentsel arterlerle iliskisi ve 6zellikle gelinen yoniin

tersine geri doniisler.

Levent-Maslak ekseninde yer alan binalarin yer alti ulasimi ve otoyol ulasimiyla
desteklenirken yaya baglantilarinin zayif olusu birbirinden kopuk mekansallasmalar meydana
getirmektedir.Kamusal alanlarin karma kullanim projelerinin yola bakan cepheleriyle sinirl
kaliyor olusu, yaya akiginin siirekli yollarla kesiliyor olmasi ve parsellerin birbirlerinden

kopuk olarak planlanmis olmasi kentsel mekanda stirekliligi kesintiye ugratmaktadir.

2OV
’ ‘l‘&i\z‘g‘

Sekil 4.7 Metrocity Binasi kamusal alan kullanim semasi zemin kat plani(Arredemento
Mimarlik Dekorasyon)

Sekil 4.8 Metrocity Binasi kamusal alan kullanim semasi 2.bodrum kat plani(Arredemento
Mimarlik Dekorasyon

Mimar Dogan Tekeli kuleleri tasarlarkenkiitle boyutlari,pencere dizelerikiitle bitisleri

malzeme ve ayrintilanyla;cevreyle yabanci,itici ve rahatsiz edici olmamalarini amaglamigtir.
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Sekil 4.9 Metrocity Is ve Alisveris Merkezi

Metrocity kulelerinin bugiinkii bi¢imlerini almalariyla ilgili olarak binanin mimar1 Dogan
Tekeli kendisiyle yapilan soyleside konut ve biirolarin tabla iizerinde yayay yerlesmeleri
halinde , giris c¢ikislar ve bloklarin i¢ ulagimlarimin net kolay kavranir g¢oziimlere
ulasmadigini, zorunlu olarak diizenlenecek ¢ok sayida gekirdegin islevsel olarak aligveris ve
otopark katlarini olumsuz olarak etkiledigini ifade etmektedir.Ayrica yatay konut bloklarinin
sira apartmanlar ve sosyal konut goriintiisii veriyor olusu, planlamada genis programli konut
iinitelerine olanak vermeyisi ve gevre icinde daha sikistk daha yogun goriinmesi gibi

nedenlerle tercihlerinin yiiksek bloklar yoniinde oldugunu sylemistir.



Sekil 4.11 Metrocity Is ve Alisveris Merkezi Kesit Cizimleri (Yap: dergisi,263)



3

is Kuleleri,Levent Biiyiikdere Caddesi
Mimarlar:Dogan Tekeli-Sami Sisa ,2003

Istanbul'un en Gnemli merkezi is bolgesi olan ve gittikge bir finans merkezine doniisen
Mecidiyekoy-Maslak ckseninde, bu eksenin ana arteri olan Biiyiikdere Caddesi iizerinde,
4.Levent mevkiinde bulunan Is Bankasi Genel Miidiirliik kompleksi iig kule, oditoryum, sube,
carst ve otopark olmak iizere toplam 224 bin metrekareyi asan bir alana sahip bulunuyor.
Genel miidiirliigiin yerlesecegi 52 katli 1. kule, 181 metre uzunlugu ve yaklasik 103 bin
metrekare biiyiikliigii ile Tirkiye'nin en yiiksek ve modern binasi olma niteligini tasiyor.
37'ser katli ikiz kuleler ise toplam 89 bin metrekarelik bir alana yayiliyor. Is Gayrimenkul
Yatrnm Ortakligi'nin miilkiyetinde olan ikiz kulelerden biri tamamen Sisecam Grubu'na
ayrildi. Diger kuledeki ofis katlar ise bankanin istiraklerine ve cesitli 6zel kuruluslara kiraya

veriliyor.

Sekil 4.12 Is Kuleleri

52 katli Tiirkiye Is Bankas1 Genel Miidiirliik Binast 800 kisilik kapasiteli oditoryum ve Ts
Sanat Kiiltiir Merkezi aktivitelerinin gerceklestirildigi oditoryum ve sanat galerisiyle ayn1
lokasyonu paylasan Is Kuleleri Kompleksi Tiirkiye’nin ve diinyanin onde gelen is

merkezleri arasinda yer almaktadir.
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Sekil 4.13 1s Kuleleri

ABD standartlarina gore kisi basina diisen temiz hava miktar1 34 metrekiip iken Is
Kuleleri'nde bu rakam 50 metrekiip olarak tasarlandi. Otomasyon sistemi ile 25 bin ayr nokta
kontrol altinda tutularak her tiirlii acil duruma aninda miidahale edilebiliyor. Binalarin statik
hesaplar ise 1. derece deprem kusagi parametreleri goz Oniine alinarak 7.5-8 Richter

olcegindeki bir depreme dayanikli olarak yapildi.

491 arag kapasiteli,80.000 m? lik otopark, is merkezlerinin yogun ve otopark a¢iginin 6nemli
boyutlarda oldugu bir bélgede bulunmaktadir. Yakin ¢evredeki is merkezlerinin yani sira, ofis

kulelerin, ¢aliganlarina, oditoryum Kule Cars1 ziyaretgilerine hizmet vermektedir.

L ey ' A A

Sekil 4.14 Is Kuleleri kesit izimleri
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Sekil 4.16 s Kuleleri zemin kat plani(Tekeli ve Sisa,1994)(2)
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Projenin mimarlart Dogan Tekeli ve Sami Sisa zemin iistiinde yer alan iki katl tablanin
yollardan ve cevreden algilanacag: icin tas kaplama ve kaplamanin getirecegi doku ve

olgiilerle insan 6lcegini yakalamayr amacladiklarini anlatmuslardir.(Tekeli ve Sisa,1994)

Dogan Tekeli,binanin tasarim siirecinin 6.5 yil siirdiigiinii , siirecin uzamasindan dolay1
mimari ofislerinin zarar ettigini ve uygulama projelerinin 3 ay gibi kisa bir siirede istenmesi
iizerine isi biraktiklarini soylemistir.Uygulama projeleri ABD’li bir firma olan Swanke

Hayden Connel’e verilmis ve uygulama siireci 1.5 yil siirmiistiir(Tekeli,2003).

Sekil 4.17 Is Kuleleri



Tekfen Tower,Biiyiikdere Caddesi

Tekfen Tower.Biiyiikdere Caddesi iizerinde yer almakta ve Levent bélgesinin merkezi
konumu nedeniyle.iki kopriniin karayolu baglantilarina ve 4.Levent-Taksim metro hattina

ulagim kolaylig1 gostermektedir.

Tekfen Tower projesinin tasariminda,mimari verimlilik ve teknik altyap: 6n planda tutulmus

ve uluslararasi standartlarda A sinifi bir biiro binasi tasarlanmgtir.

Tekfen Towerin yer aldin parsel,aym hattaki diger parseler gibi Biiyiikdere Caddesine dar
cepheli uzun ince dikdortgen formdadir.Parselin Biiyiikdere Caddesine paralel arka

cephesinde ise ana arterlere baglant1 saglayacak bir yol bulunmamaktadir.

Ancak belediyenin bu bolgeye baglanti saglayacak bir yol projesini hayata gegirmeyi
planlamasi nedeniyle,Tekfen Tower bu dogrultuda projelendirilmis ve binaya bati
cephesinden de ulasim saglanacak sekilde giivenlikli girigler ile otopark giris ve ¢ikisi

saglanmustir.

Binanin 6niinde genis bir meydan olusturulmasi amaciyla kule blogu yoldan geriye ¢ekilmis
ve binaya gorsel yonden daha etkileyiciagik mekanla kapah mekan gegis iliskisini asamali

olarak saglayan saydam bir giris pavyonu olusturulmustur.

Genel tasarim konsepti olarak,Tekfen Tower,yiiksek bir kule blogu ve bu bloga bagli,arkaya
dogru uzanan podyum katlardan olusmaktadir Binanin ana girisi Biiyiikdere caddesi iizerinde
yer almakta,aymi zamanda binamin diger girisi de bati cephesinden saglanmaktadir.Bu
girislerde yeterli sayida agik otopark diizenlenmistir.1.bodrum katta personel girisi
mevcuttur.Binanin otopark girisleri de kuzey cephesinde yer alan rampa ile farkl kotlardan

saglanmaktadir.

Tekfen Tower kullamm alanlarimin 33000 m? si ofis,750 m* si ¢ok amagl konferans
salonu,950 m? si sergi alam olarak tasarlanmistir. Binadaki toplam 800 arag¢hk otopark
kapasitesi ve kat bagina 25 otopark imkaninin olmasi, Tekfen Tower' diger A simfi ofis
binalanndan ayiran diger onemli bir dzelliktir. Standart olarak 75 m2 - 100 m2'lik alana 1
araglik otopark ayrilirken, Tekfen Tower'da 42 m2'ye 1 araghk yer olanagn yaratilmistir.
Gerek kullanicilanin, gerekse binaya gelen ziyaretgilerin ihtiyaglarina cevap verecek

kapasiteye sahip park alaninda ara¢ yikama ve sof6r odasi da diistintlmistiir.
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Bina dis cepheleri genel olarak giydirme cam cephe,metal ve paslanmaz celik;sagir béliimler
ise granit tag kaplamadir.Cam sistemi maksimum giines 1s13inin iceri girmesine olanak

saglayan fakat minimum 1s1 transferini gerceklestiren bir yapiya sahiptir.

Sekil 4.18 Tekfen Tower(www.tekfen.com.tr)[8]

Yatay blogu olusturan podyum katlarda kapali otopark alanlari,ofis alanlari,cok amagh
konferans merkezi,kafeterya,spor salonu ve mekanik hacimler yer almaktadir.Podyum katin
iizerindeki mekanik hacimler,tonoz ¢ati sistemleri ile ortiilerek fonksiyonel alanlar olarak

tasarlanmugtir.



Sekil 4.19 Tekfen Tower camli giris boliimi(www.tekfen.com.tr)[8]

Kule

26 Kattan olugan kulenin,22 kati ofis,3 kat1 mekanik alan,26.kati ise seyir ve kokteyl terasi
olarak tasarlanmistir.Katlarin ikiye boliinebilirligi sayesinde Tekfen Tower,450 m? ve iistii net
ofis alanlari saglamaktadir.Tiim ofis katlarinda,her ofisin ihtiyacina cevap verecek sayida

tuvalet ve depo alanlari diistiniilmiistiir.

Diisey sirkiilasyon,otoparklardan cam giris kiitlesindeki ana lobiye ¢ikan 3 adet asansérle kule
katlarinda ise ana lobiden 13.kata kadar ve 13.kattan 25.kata ¢ikan 8 adet asansorle

saglanmaktadir.

Biitiin bina servisleri kule blogunun altinda tasarlanmustir.

Podyum Katlari
7.bodrum kat ile 2.bodrum kat arasinda toplam 5 katta 800 araglik kapali otopark alani

planlanmig,2.bodrum katta yer alan otopark ise yonetici otoparki olarak ayrilmistir.

Diisey sirkiilasyon;otopark katlar1 2 adet asansorle 3.katta yer alan giris lobisine,buradan da
kontrollii olarak 3 adet asansorle ofis katlarina baglanmustir.Ofis katlari 3.bodrum kat ile 1.kat

arasinda S kat olarak planlanmistir.

l.bodrum katta yer alan 750 m? lik konferans salonu,cok maksath toplantilara olanak
saglayan,esnek planlama prensibine gore ele alinmug,6zel tasarim panoramik asansor ve

merdiven ile 1.katta yer alan 500 m? lik acik terasla irtibatlandirilmustir.



1.bodrum Katta yer alan 1100 m? lik personel kafeteryasi,yiiriiyen merdiven ve ana merdiven

ile,zemin ve 1.Xkattaki ofis alanlarina baglanmistir.3.bodrum katta da bina kullanicilan i¢in

spor salonu yer almaktadir.

Sekil 4.20 Tekfen Tower zemin kat kismi plani(Tasarim dergisi,113)

Binanin tiim giivenlik, yangin ve iklimlendirme islevleri bodrum katta yer alan bina
otomasyon sisteminden kontrol edilmektedir.Her tiirlt yiik sevkiyati igin 1. Bodrum katta ayr
bir giris ile.kolay ulagilabilen dort adet arag¢ yiikleme platformu olusturulmus,binaya gelen her

tiirlit malzemenin giivenlik sistemlerinden gegtikten sonra binaya dagilimi saglanmustir.

Bina i¢inde yangin kagis prensiplerine uygun olarak 5 adet yangin merdiveni ile binanin en
kisa zamanda tahliyesi amaglanmistir.Binanin otoparkla irtibatli cam girisinden kontrollii

olarak gegilen ana lobide,asansér holti ve 950 m®lik sergi salonu bulunmaktadir.

Sekil 4.21 Tekfen Tower kesit(Tasarim dergisi,113)
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Teknik Hizmetler

Asansor ve Yiirityen Merdivenler

Tekfen Tower ana giris lobisinde kuleye c¢ikmak i¢in 8 adet asansor bulunmaktadir.
Asansorler 16 sar kisilik dortlii iki grup halinde calismakta olup, birinci grup zemin kat ile 1-
14. kat arasinda, ikinci grup zemin kat ile 14. kat-16. kat arasinda caligmaktadir. Bu
asansorlerden biri sedye tasimaya miisait yiik asansorii olarak diistiniilmiis olup bodrum
katlar dahil tiim katlara 6zel hallerde hizmet verebilmek ve yangin aninda yangin asansorii
olarak kullanilmak iizere projelendirilmistir. Gerek asansor yolcu/yiik kapasiteleri ve gerekse
hizlan A Simfi ofis standartlarina uygun konfor ve giivenlik sartlanimi karsilayacak sekilde
JB&B firmasi miisavirligi altinda projelendirilmistir. Emniyet muhafazasi ile otopark

katlarindan ofis katlarina asansér ile ulagilamamaktadir.

Sekil 4.22 Tekfen Tower yan cephe(Tasarim dergisi.113)
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Sekil 4.24 Tekfen Tower havadan goriintimii(www.tekfen.com.tr)[8]
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4.2 Yurt Disindan Ornek Yiiksek Binalarin incelenmesi ve Tiirkiye’dekilerle
Karsilastirilmasi

Commerzbank Merkez Ofisi,Frankfurt,Almanya

Mimarlari,Foster and Partners Ltd,Londra

53 kattan olusmaktadir.Diinyanin ekolojik ofis kulesidir ve su ana kadar Avrupa’'nin en
yilksek binasidir.Uluslararasi bir yarigmanin sonucu olarak,projenin ofis ¢evresinin
dogasini,onun ekolojisi ve ¢aliyma modelleri igin gelisen yeni fikirleri aragtirdigi ifade

edilmistir.

Her ofis giin 1s181yla aydimnlatilmis ve acilabilen pencerelere sahiptir.Buna gére.dis sartlar ofis
icindekilerin kendi ¢evrelerini kontrol edebilmelerine izin verir.Enerji tiiketimi seviyelerinde

bu stratejinin sonuglari,konvansiyonel ofis kulelerindekinin yarisina esittir.

Plan iicgen seklinde,iic tagc yapragi —ofis katlari-yiiksek bir merkezi atrium tarafindan

olusturulmus bir gévdeden olusmaktadir.

Diisey siitun ciftleri,servisleri ve sirkiilasyon ¢ekirdegini ¢evreler ve 8 katli.serbest acikliktaki

ofis katlarini tasiyan vrendeel kirislerini destekler.

Daért kath bahgeler,kdy benzeri ofis gruplar igin gorsel ve sosyal bir odak noktas: olusturmak

iizere atrium etrafinda helezonik bigimde yiikselmektedir.

Bu bahgeler,giin 1513101 ve temiz havayr merkezi atriuma getirerek ige doniik ofisler i¢in dogal

bir havalandirma bacasi gibi hareket eden ekolojik bir rol oynar.

Ayni zamanda ¢alisma mahallerine zenginlik veren ve insan dogasina hitap eden ozellikler
iceren,dinlenme molalan esnasinda rahatlamaya yardimer olan yerlerdir ve binaya disaridan

seffaflik ve aydinhik getirirler.Frankfurt’un sembolii sayilmaktadir.

Ziyaretgiler 259 m yiiksekligindeki kuleye iistii cam ¢ati ile kapli merdivenlerden girmekte ve
bu giris bitisik ¢evre binalar ile uyumu saglamaktadir.Birinci kattta plaza ile entegre bir
restoran bina kullanicilarina ve halka hafta sonlari da dahil hizmet vermektedir.Lobinin
iizerinde, giin 151311 igeri girmesine izin veren bir atrium ,biitlin katlarin icinden yiikselerek
aydinlik bir ortam yaratmistir.Dokuz gékyiizii diye adlandirilan binamn yesil cigerlerini

olusturan mekanlar kullanicilar tarafindan iletisim ve dinlenme alani olarak kullamlmaktadir.

Uggen bigiminde olan kule, atriumun sayesinde agik ve saydam bir etki yaratmakta, dogal 151k

ve verimli bahgeleri ona ince bir gériinim vermektedir.Binanin basamakli tepesi gliglii bir
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gorsel etki yaratmaktadir.

I¢ yiizeyin pencereleri yiiksek katlar ve atriumun pencereleri dahil agilabilmektedir.50.kata

kadar dogal havalandirma yapilabilmektedir.

Bahgeler i¢ ofislerde bol giin 15181 saglamaktadir.Buna ek olarak ¢alisanlarin iletisim amagclan

ve molalari i¢in de kullanilmaktadir.

Sekil 4.29 Commerzbank cephe goriiniimii(Tasarim dergisi,107)
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Sekil 4.30 Commerzbank tipik kat plani(Tasarim dergisi,107)

Sekil 4.31 Genel siluet i¢inde binanin goriintimii(Tasarim dergisi, 107)
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Aurora Place Office Tower And Residences,Sydney.Avustralya
Mimari: Renzo Piano

Bina ingaati .Sydney Olimpiyatlari i¢in 2000 yilinda Avustralya’nin en biiyiik insaat sirketi
Lend Lease Devolopment tarafindan bir ticari kule ve konut olarak baslatilmistrr.. ilk bakista
binalarin.sanki iki yelken gibi aniden agilan bir yelpazenin formuna uyumlanana degin

yiikseldigi nazari bir ¢alisma gibi goriiniiyor.

Proje schrin 1850°lere kadar uzanan tarihi bir bolgesinde yer almaktadir.Bu projenin sehrin
sembolii Opera Binasi’yla miikemmel uyumu korurken belirli mimari ayrintilarinda g6z

oniine alinmamasi gerektigi anlamina geliyor.

Proje camla ortiilii bir meydanin baglandig: iki binadan olugmaktadir.ofislerin yer aldigi kule

44 seviyeden olusan 200 m yiikseklikte ve 49 m2lik bir alani kusatiyor.

17 kathh mesken ise,Sydney Botanik Bahgelerine bakiyor.Kule .kismen kig bahcgeleri ve

teraslarin katilimiyla katlar arasinda biitiinlesmeyi saglayacak sekilde tasarlanmistir.

Tasarim g¢evre iizerinde en az baski kuracak hafiflikte yapilmistir.Burada ana cephenin binaya

serbest bir bi¢im kazandiran kabuk benzeri egimi 6nemli bir ayrintidir.
Bina katlardan olusan bir y13in degil.sehrin yukariya dogru uzayan bitiinliiklii bir par¢asidir.

Bina tasarlanirken birkag nokta géz oniinde bulundurulmustur.Birincisi tarihtir.Ingaat alani

tarihi Macquarie Caddesi tizerindedir.

Diger 6nemli bir nokta ise,cevre ve iklimdir.Avustralya 6zellikle bu konuda ¢ok duyarh
iilkedir.Bundan dolay: insaat alanina yakin botanik parkindaki agaglarin gélgelenmemesi igin

cesitli caligmalar yapilmustir.

Sekil 4.32 Aurora Place Office Tower And Residences siluet ¢izimi(Domus m dergisi,12)
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Sekil 4.33 Aurora Place Office Tower And Residences plan ¢izimler(Domus m dergisi,12)

Sekil 4.34 Aurora Place Office Tower And Residences sehrin genel goriiniimiindeki

yeri(Domus m dergisi, 12)
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Petronas Kuleleri, Kuala Lumpur, Malezya, 1997-1999
Mimarlar : Cesar Pelli & Associates

Kentin ticari bolgesinin merkezinde yer alan Petronas Kuleleri, 452 metrelik yiiksekligiyle
diinyanin en yiiksek yapilari arasindadir.iki kule, aralarindaki iletisim ve dolasimin
saglanmasi amaciyla 41 ve 42. katlarda kopriilerle birbirine baglaniyor, ayrica ofis kuleleri
tabana ¢ok kath bir ahsveris ve eglence galerisiyle baglaniyor.Koprii destekleyici yapistyla
gokyiiziine giris kapisi  gibidir.Kulelerin geometrisi Islami geometrik geleneklere
dayandirilmis.Binalarin plant,islami tasarimlarin temelini olusturan belki de en &nemli
geometrik forma,birbirine baglanmis iki karenin geometrisi iizerine kurulmustur.Birbirine

baglanmis kareler sekiz koseli bir y1ldiz meydana getirir.

Pencereler yatay serit seklinde ve makul yiiksekliktedir.Yapinin cepheleri ile bir araya

geldiginde bu golgelikler ii¢ boyutlu bir duvar meydana getirir.

Sekil 4.35 Petronas Kuleleri

Iki kulenin havalandirma sistemi i¢in 30.000 ton sogutma suyuna ihtiyag vardir. Bu suyu

dogal gaz, elektrik ve buhar tiirbinlerinden saglar.

Havalandirma sistemi en son teknolojiye gore segilmis ve binaya her kata yerlestirilerek
olusturulmustur. Her kata havalandirma sistemi yerlestirme akustik, bakim, kontrol ve

yogunluk problemlerini ortadan kaldirmustir.

Bina kontrol sisteminde duman algilama sistemi de vardir. Bu sistem yangin esnasinda katlar

arasinda basing uygulayarak, yangin yayilmadan binanin bosaltilmasina yardimci olmaktadir.
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Sekil 4.36 Yurt ici ve yurt disindan secilen yiiksek binalarin karsilastirilmast
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4.3 Levent -Maslak Aksinda Bulunan Ornek Binalarin Kullanicilariyla Yapilan
Anketler ve Alan Calismasi Sonucu Ortaya Cikan Degerlendirmeler
Levent-Maslak aksi, Fatih Sultan Mehmet ve Bogazigi kopriilerine baglanti yollari arasinda

kalan 6zel sartlara sahip bir bolgedir.

Giiniimiizde bu bolge,merkezi is alani olarak gelismekte,yiikselmenin sakincali olarak

goriilmedigi bir alan olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Bu alanda bulunan Is Bankasi Kuleleri,Sabanct Center,Yapt Kredi Plaza,Tekfen
Tower,Metrocity gibi binalarda c¢alisan toplam 80 kisi ile yapilan anketlerle,bu binalarin
,yogunluk,yiikseklik,ulasim ve altyapt acisindan degerlendirilerek,bulunduklart ¢evre

iizerindeki pozitif ve negatif etkileri saptanmustir.

Besiktas-Maslak ekseninde yer alan yiiksek binalarda calisan yaklagik 80 kisi ile

gerceklestirilen anket calismasinda birtakim saptamalar yapilmustir.Bu sonuglara gore,

e Yiiksek binalarda calisanlarin isyeriniz de dogal aydinlatmay: yeterli buluyor

musunuz sorusuna %75’1 yeterli degil, %251 yeterli demistir.

siE———

40

20—

Yeterli Yeterli degil

Sekil 4.37 Yiiksek binalarda ¢alisanlarin dogal aydinlatma ile ilgili goriisleri
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e Yiiksek binalarda cahganlarin isyeriniz de dogal havalandirmayi yeterli buluyor

musunuz sorusuna %851 yeterli degil, %151 yeterli demistir.

100

80

60

40

20—

Yeterli Yeterli degil
Sekil 4.38 Yiiksek binalarda calisanlarin dogal havalandirma ile ilgili goriisleri

e Yiiksek binalarda ¢alisanlarin isyeriniz de pencere acabiliyor musunuz sorusuna
%80’i hayrr acamiyoruz ve bu durumdan memnun degiliz,%20’i agabiliyoruz

demistir.
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Sekil 4.39 Yiiksek binalarda galisanlarin pencerelerin agilabilmesi ile ilgili goriisleri
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e Yiiksek binalarda calisanlarin isyeriniz de sosyal tesis olmali mi sorusuna %75’

evet,%25’1 hayir cevabini vermistir.
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Sekil 4.40 Yiiksek binalarda ¢alisanlarin,binalarin da sosyal tesis olmast ile ilgili goriisleri

e Yiiksek binalarda calisanlarin igyerinize hangi aracla ulasiyorsunuz sorusuna %60’1

servis,%25’1 6zel arag,%15’i toplu tasima araclariyla cevabint vermistir.
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Toplu tasima Ozel arac¢ Servis

Sekil 4.41 Yiiksek binalarda calisanlarin isyerlerine hangi araclarla ulagtiklarini gésteren
grafik
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o Yiiksek binalarda ¢alisanlarin isyerinizin otopark kapasitesi yeterli mi sorusuna %851

yeterli, %151 yeterli degil cevabini vermistir.
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Sekil 4.42 Yiiksek binalarda ¢alisanlarin ,alistiklar1 binanin otopark kapasitesiyle ilgili
gortisleri

e Yiiksek binalarda ¢alisanlarin,isyerinizin merkezi ve kalabalik bir yerde mi
yoksa,merkeze uzak ve sakin bir yer de mi olmasini istersiniz sorusuna %65’

merkezden uzak,%35’i merkezde olmasini isterim cevabini vermisgtir.
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Sekil 4.43 Yiiksek binalarda ¢alisanlarin isyerlerinin nerede olmasini tercih ettiklerini
gosteren grafik
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e Yiiksek binalarda calisanlarin,isyerinizin ¢ok katli olmasindan memnun musunuz

sorusuna %80’i memnun degilim,%20’si memnunum cevabini vermistir.
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40—
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Sekil 4.44 Yiiksek binalarda ¢alisanlarin, binalarinin ¢ok katli olmastyla ilgili goriisleri

e Yiiksek binalarda calisanlarin,binanizi Bogazigi siluetine uygun buluyor musunuz

sorusuna %80’i uygun bulmuyorum,%20’si uygun buluyorum cevabini vermistir.
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Sekil 4.45 Yiiksek binalarda galisanlarin, binalarinin Bogazici siluetine uygunlugu ile ilgili
goriisleri
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o Yiiksek binalarda galisanlarin,bulundugunuz cevrede yesil alanlari yeterli buluyor
musunuz sorusuna %85’i yeterli bulmuyorum,%15’i yeterli buluyorum cevabini

vermistir.
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Sekil 4.46 Yiiksek binalarda calisanlarin cevrelerindeki yesil alanlar ile ilgili goriisleri

e Yiiksek binalarda galisanlarin,yiiksek binalarm en g¢ok hangi olumsuz yoniinden
etkileniyorsunuz sorusuna %60’1 yeterli bulmuyorum,%15°i yeterli buluyorum

cevabini vermistir.
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Sekil 4.47 Yiiksek binalarda ¢alisanlar1 en ¢ok rahatsiz eden faktorler
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Sekil 4.48 Zincirlikuyu-Maslak aksin1 gosteren harita
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Sekil 4.49 Maslak bolgesindeki yiiksek yapilar1 gésteren harita
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Sekil 4.50 Zincirlkuyu-Levent akst boyunca uzanan yiiksek yapilari gisteren harita
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5.DEGERLENDIRME VE SONUCLAR

Yiiksek binalar,giiniimiize gelene kadar,tim diinyada ¢esitli tartigmalara sebep
olmuslardir.Pek ¢ok iilkenin biiyik kentlerinde,niifus artisi ile birlikte arsalarin deger
kazanmasi sonucu yiiksek binalarin yapiminin bir ihtiyac haline geldigi;fakat sayilan arttikca

toplum tizerinde sosyal ve psikolojik etkenler dile getirilerek tepkiler aldigi bilinmektedir.

Tirkiye'de yiiksek binalarin yapimi,1950 lerde baslamis,uzun siirede kat yogunluklari gok
fazla olmamustir.Ancak giiniimiizde bu binalanin sayilan ve kat yiikseklikleri giderek

artmaktadir.

Istanbul da konumu itibariyle bu gelismelerden en fazla nasibini alan kentlerimizden
biridir.Ancak siirekli artan niifus sonucu toprak alanlarinin kisitli hale gelmesi,plansiz

yerlesme ¢arpik kentlesmeye neden olmustur.

Sehir planlamasi agisindan,yiiksek binalarin kentin her yerine yapilmamasi gerekir.Ozellikle
sehrin tarihi bolgelerinde yiiksek yapilarin yapimina kisitlama getirilmelidir.Bu konuda:pek
¢ok Avrupa iilkesinde yiiksek binalara 6zel yasalar konmakta ya da kentlerin imar planlariyla

belirlenmis 6zel alanlarinda hatta bazen tiimiinde bile yapilmalar yasaklanmigtir.

Ulkemizde ise bu konuyla ilgili higbir calisma yapilmayip.yiiksek binalarla ilgili yasaklamalar
getirilmemistir. Tiim bunlarin sonucunda da fotografta gordiigiimiiz tablo ortaya cikmistir. Bu
goriintiilerin ¢ogalmasi,Istanbul Bogazi'nda topografyanin olusturdugu ¢izgini silinmesine
neden olacaktir. Tarih boyunca Istanbul'un olusmus siluetine oldukca biiylik zararlar
verecektir. Yiiksek binalarin say1 ve konumlari,istanbul’un tarihi silueti iizerinde de ciddi
olumsuzluklar ~yaratmaktadir.Bugiin pek ¢ok is merkezinin goriildigi Bogaz

siluetine,gittikce yeni yapilar eklenmekte ve tarihi dokuya ciddi zararlar vermektedir.

[stanbul gibi zengin kentsel 6gelere sahip kent parcalari yakin cevresine yapilacak yeni

yiiksek yapilasmalarin konumu,yeri,tipi ¢ok yonlii siluet aragtirmalariyla irdelenmelidir.

Bogazigi,Hali¢ ve Marmara sahilleri,Istanbul kentinin siluetinde énemli noktalardir.Bundan
dolayi,sahil kesimlerinde bu silueti bozacak sekilde yiiksek bina yapilmamali.yiiksek binalar
denizden daha yiiksekte olan Maslak-Biiyiikdere aksinda yapilirsa siluete etkisi ¢ok daha az
olur. Aslinda bu yiiksek yapilarin Istanbul’un tarihsel yerlesmelerinin disina ;Bogazigi’nde
Maslak’tan daha kuzeye ,batida Yesilkdy'den ileriye yerlesmesi daha iyi olabilir.Tabi ki
bunlar iyi planlanmis yaya mekanlan ile yasayan kent mekanlan olmalidir.Istanbul’da

ozellikle Biiyiikdere Caddesindeki yiiksek yapilar,etrafi trafikle ¢evrilmis adaciklarda kendi
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kendilerine yasamakta,birbirlerine yaya alanlari ile baglanmayipkentsel bir biitiinliik
saglamamaktadirlar.Oysa New York’ta,genis kaldirimlarla baglanan yiiksek yapilarla

,caddeler boyunca insanlar dost¢a bir arada yasayabilmektedir.

Maslak-Biiyiikdere Caddesi aksi,Bogazici ve Fatih kopriilerinin baglanti yollarinin arasinda
kalip,6zel bir konum kazanmustir.Dolayisiyla is merkezi ve holdingler icin énemli bir bolge
haline gelmistir.Ancak bu bolgede yapilan yiiksek binalar daha 6nce planlanmis ve basarili bir
yerlesim alani Levent’in dokusuna aykiri bir goriintii sergilemektedir.Bu bélgede yapilan
gokdelenler,yine bu bolgede yer alan az katli binalar1 ezmeye bazlamistir.Ayrica Levent’in
geceleri bog,gokdelenlerle cevrili altyapisiz bir is merkezi olmasi yapilan yanlislarin en biiyiik

kanitidir.

Sekil 5.1 Istanbul’un tarihi Bogazigi Siluetini bozan yiiksek binalarin Anadolu yakasindan
goriiniimii

Yiiksek binalarin yapilmasiyla,kent icinde ulasim aginda ki yetersizlikte giin gegtik¢e artmaya
baglamistir.Bu alanda yapilmasi planlanan yiiksek binalarda tamamlandiginda mevcut yol

kapasitesi ¢alisma saati bitimiyle birlikte,arac trafigini kaldiramayacaktir.

Su ve altyapt problemleri de Onemli sorunlardan biridir.Kentin kalabaliklagmasi
sonucunda,yillar ©nce yapilmig olan altyapinin yetersiz kalmasi kaginilmaz  bir
sonuctur.Altyapr sistemlerinin ¢ok eski oldugu yerlesmelerde,planlamadan hizli olan
yapilasma,mevcut altyapiya biiyiik yiikler getirir.Bugiin Maslak-Biiyiikdere aks1 icin oldukca

endise duyulmaktadir.
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Sekil 5.2 Maslak- Biiyiikdere aksinda yer alan yiiksek binalarin gece goriiniimii

Yiiksek binalar ulasim aginin yetersiz olmasi,yogun saatlerde trafigin kilitlenmesi,altyapinin
yetersiz olmasi ve sorun ¢ikarmasi,kontrolsiiz yogunluklar sonucunda,dengesiz dagilimlara

neden olurlar. Bu da ¢evredeki insanlarin iizerinde psikolojik sorunlar yaratmaya baslar.

Yiiksek binalarin,kent icinde varligini siirdiirebilmesi icin,sehir 6l¢eginde detayli incelemeler

yapilip,imar planlarinin hazirlanmasi ve yogunluklarin kontrol altinda tutulmasi gerekir.

Yiiksek binalara tamamen kars: olmak yanlis bir tutum olur.Ancak bu binalarin yararlar ve
zararlar,cevre iizerindeki etkileri ¢ok iyi saptanmali,ondan sonra da az 6nce bahsettigim gibi
planli ve kontrollii bir sekilde yiiksek yapilasmaya gidilmelidir.Yerlesme alanlarinin
belirlenmesi,teknik arastirmalar,ekonomik faktorler,cevre analizleri ile
gerceklestirilmelidir.Bu yap1 tiplerinin tasarimi ve hazirhk asamasi,yapimindan uzun

siirmelidir.

Yiiksek binalarin yapilmast diistiniilen alanlarda,trafik yogunluguna,altyapiya,yesil alan
yogunluguna,topografik yapiya bakilarak,bu yapinin kentin kimligine ne Olclide etkisi

olacagini saptamak gerekir.

Yiiksek binalar,tiim saptamalar sonucunda yasal sinirlamalarla da desteklenerek uygun

goriilen alanlara yaptlmalidir.

Istanbul iginen ©nemli ve ilk yapilacak olan nazim imar planinin yapilmasidir.Imar
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plani.kentteki binalarin biiyiikliigiine ve niteligine hava.sik.manzara,yogunluk ve genel
olarak kentsel ¢zelliklerin degerlendirilerek temel konulara toplumun ¢ikarlari dogrultusunda
kontrollerin  farkli olgeklerde konulmasidir.Yiiksek yapilagsmanin  olmasi distiniilen

bélgelerde,nazim plan icinde planlama kararlari ile incelenerek saptama yapilmasi gerekir.
Kentlerde ti¢ bolge belirlenmelidir.

-Yiiksek binalarin yasaklanacag: alanlar

-Yiiksek binalarn belirli kosullarla yapilabilecegi alanlar

-Yiiksek binalarin tesvik edilecegi alanlar (Giindiiz Ozdes)

Eminénii ve Fatih ilgelerini kapsayan Tarihi sur i¢i yarimadasi,yiiksek binalarin kesinlikle
yasaklanmasi gereken bolgelerdir.Sur disi,Beyoglu ve Kadikdy yakalarinda yiiksek binalarin

izin verilebilecegi hatta tesvik edilebilecegi alanlar vardir.
Bu planlarin da bozulmadan uygulanmasini saglayacak yasa ve yaptirimlar 6nemlidir.

Son olarak kisaca 6zetleyecek olursak, Istanbul’da yiiksek binalarin ver aldigr saglikli bir kent

yasaminin olusabilmesi i¢in asagidaki faktorler saglanmahdir.

-Kentin biitiiniinde biiyiime hizimin kontrol edilmesi,

-Sehir planlarinin incelemeler sonucunda detayli bir sekilde hazirlanmasi,
-Kentin yesil,dogal ve topografik yapisinin korunmasi,

-Acik ve kapali mekan ilislilerinin iyi saglanmast,

-Yeni gelisim bolgelerinin 6lceginin tanimlanmast,yiiksek binalar kent i¢inde makro 6lgekten

baslayarak her 6lgekte degerlendirilmelidirler.

- Tarihsel bélgelerin ve tarihi siluetin korunmast,istanbul’da yiiksek binalarinkentin tarihi ve
kiiltiirel kimligine zarar vermemesi istenmektedir.Istanbul’un kimligini olusturan &nemli
noktalar olan Bogazi¢i,Hali¢,Tarihi sur i¢ine yiiksek binalarin getirecegi olumsuz etkiler

yiikseklik sinirlamasi ile kontrol edilmelidir.
-Bolgelere gore yiiksekliklerin tespit edilmesi,

-Genel siluet iginde yiiksek binalarin irdelenmesi,yiiksek binalarin kent silueti i¢indeki yerleri

cesitli noktalardan yapilacak siluet etiitleri ile degerlendirilmelidir.
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-Mevcut altyapiya yiiksek binalarin getirecegi yiiklerin belirlenmesi.kent merkezlerinin yogun
trafigine yiiksek binalarin bulundugu noktalarda daha da fazla yaya ve ara¢ trafigi
yiikklenmektedir.Yaya ve ara¢ trafigi.topu tasima araglariacik ve kapali otopark alanlan
ihtiyaci yiiksek binalarla iligkili olarak ¢oziilmelidir.Yaya ve ara¢ trafiinin olanaklar
dahilinde ayrilmas: saglanmahdir.Binay: kullananlarin ve disanidan gelebileceklerin sayisina
gore otoparklar diizenlenmelidir.Metro.otobiis vb.toplu tagima araglarinin duraklarinin yiiksek
binalarin yakininda olmasi gerekir.Guntimiizde yeni yapilan bazi binalarda metro ile direk

baglanti saglanmaktadir.
-Yiiksek binalarin kiitlelerinin kontrol edilmesi,

-Yiiksek binalarin gevre iizerindeki etkilerinin belirlenmesi,yiiksek binalar énemli 6l¢iide
hava kirliligine sebep olmaktadirlar.Hakim riizgarlar incelenerek,aralarinda hava koridorlari
birakilarak riizgar yonlerine gére konumlandirilmasi saglanmalidir. Yesil alanlara yer verildigi
takdirde hava kirliligi — azalmaktadir.Yiiksek binalarda kullanilacak filtre diizenleri ile

gevrenin kirlenmesi 6nlenmelidir.

Yiiksek binalarin komsu binalarin giinesin engelleyip golge yapmasi da ¢evre saghidi
agisindan kontrol edilmelidir.Cevredeki binalarin giiniin biiyiik béliimiinde giin 15131 almasi

saglanmalidir.

-Gece ve giindiiz kullanim devamliliginin saglanmasi(Karma gelistirme).Karma gelistirme
projeleri ile yiiksek binalarin yogunlukta bulundugu bolgelerin sosyal ¢okiintii merkezleri
haline gelmemesi saglanmahidir.1932-1940 yillan arasinda New York’ta yapilan Rockefeller

Projesi bu uygulamanin ilk 6rneklerindendir.

Karma gelistirme projeleri.cesitli yararlan bir arada gergeklestirme imkani saglamaktadir.Bu

projeyle birlikte binamin bulundugu ¢evre giiniin her saatinde canli ve hareketli olacaktir.
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EKLER

EK 1 YUKSEK BINA KULLANICILARIYLA YAPILAN ANKET SORULARI

Gorisiilen kisi hakkinda genel bilgiler

Yas

Cinsiyet

Egitim

Meslek

Hangi semtte oturuyorsunuz

is Yeri

Kullan

ile ilgili genel bilgiler

Hangi binada ¢alistyorsunuz? Kag yildir?

Calistiginiz alanin biiytikligl yeterli mi?Rahat galisabiliyor musunuz

1c1 Gereksinimlerinin Degerlendirilmesi

[s yerinizde pencereden baktizinizda gérdiigiiniiz manzaradan memnun musunuz?Ne

gormek istersiniz?

Calistigimz igyerinde yeterli dogal aydinlatma var mu?Yeterli degilse nasil

aydinlatiliyor? Memnun musunuz?
Kisin galistigimiz mekan yeterince sicak oluyor mu?Yazin yeterince serin oluyor mu?
Kis giinesinden yeterince faydalanabiliyor musunuz?

Cahistigimz isyerinde dogal havalandirma yeterli mi?Dogal havalandirma yoksa nasil

havalandinliyor?Havalandirma kosullarindan memnun musunuz?

[s yerinizde pencere agabiliyor musunuz?Acamiyorsaniz bu durum sizi rahatsiz ediyor

mu?
Bina disinda giirtiltii oluyor mu?Oluyorsa sizi rahatsiz ediyor mu?

[s yerinizin sosyal tesisi var mi?Varsa memnun musunuz?Yoksa olmasim ister

misiniz?Faydalanir misimz?
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Bina ve Cevre Iliskilerinin Degerlendirilmesi
e Bulundugunuz cevrede yeterince yesil alan ve agag var mi?
e Sizce binaniz ¢evreye saygili mi?$ehrin siluetine uygun mu?
e [s yerinize rahat ulasabilivor musunuz?Trafik sorunu yasiyor musunuz?

e s yerinize ulastigimizda otopark sorunu yasiyor musunuz?is yerinizin otoparki var

m1?Varsa yeterli mi?Yoksa aracinizi nereye park ediyorsunuz?

e [ yerinizin sehrin merkezine yakin ve kalabalik bir yerde mi,yoksa sehir merkezinin

disinda ve sakin bir yerde mi olmasini istersiniz?

e Calistiginiz biironun bulundugu binanin ¢ok katli olmasindan memnun musunuz?
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