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OZET

Tiirkiye’de Konut Kalitesi Degerlendirmesi Icin Bir
Model Onerisi

Ozge GURSOY

Mimarlik Anabilim Dali

Doktora Tezi

Danisman: Prof. Dr. Nazli Ferah AKINCI

Insanlarin hayatlarinin biiyiik béliimiinii gecirdigi konutlarin, bireysel ihtiyaclari
karsilamada yeterli olmasi kaliteli bir yasam i¢in 6nemlidir. Konutlarin bu yeterliligi
saglayabilmesi icin kullanici ihtiyaclarina uyum saglayacak sekilde iiretilmeleri
gerekmektedir. =~ Konut kalitesi degerlendirme araclari uygulama oOncesi veya
sonras1 asamalarda konutlarin yeterliliginin takip edilmesine olanak saglamaktadir.
Tiirkiye’de yerel yonetmelikler ile konutlarda standartlar saglanmaktadir. Ancak
bircok {iilkede yonetmeliklerin yaninda konut kalitesi degerlendirme araclari ile
de kaliteli konut iiretimi denetlenmektedir. Bu araclar sertifika veya puanlama
sistemleriyle konut kalitesinin sayisal olarak ifade edilmesini saglamaktadir.
Calismanin amaci Tiirkiye icin konut kalitesi degerlendirme araci modeli tiretilmesidir.
Konut kalitesini, konut iiretimine baglamadan 6nce yerel otoritenin onayina sunulan
asamada degerlendirilmesi hedeflenmektedir. Degerlendirme kapsami ise iki ve daha
fazla yatak odali tekil apartman daireleri olarak sinirlandirilmistir. Modelin tasarimi
icin oncelikle literatiirdeki diger konut kalitesi degerlendirme araglar ve Tiirkiye'de
konut kalitesi durumu incelenmistir. Ardindan konut kalitesi degerlendirme araci
modeli gelistirmek i¢in Sistemik Yasam Dongiisii Modeli kullanilarak bir yontem
tasarlanmigtir.  Sistemik Yasam Dongilisi Modeli konut kalitesi gibi kompleks
problemlerin sistemik yaklasimla c¢oziilmesine olanak saglamaktadir. Gelistirilen
yontem adimlari uygulanarak Tiirkiye icin konut kalitesi degerlendirme araci
modeli programi Excel ortaminda olusturulmustur ve iki farkli konut yapisinda test
edilmistir. Uretilen model konutlarin eksik ve giiclii yonlerini géstermektedir. Konut

kalitesini puanlandirip, sertifikalandirarak incelenen konutun yeterliligini ortaya
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koymaktadir. Bu model ile mimarlar tasarladiklar1 konutun kullanici ihtiyaglarini
karsilamada yeterliligini erken asamada gorebilecektir. ~ Yatirimci insa edecegi
yapinin saglayacag1 kaliteyi uygulama oncesinde goriip pazarlama kararlari ve
finansal kararlar verebilecektir. Yerel yonetimler, onaylanmak iizere gelen konutun
bireylerin yasam kalitesine olan katkisini gorebilecektir. ~Kullanici ise, konutun
durumunu seffaf olarak gorebilecektir. Kendisi icin 6nemli olan faktorleri goriip konut
tercihini isteklerine gore yonlendirebilecektir. Bunlarin yaninda gelistirilen yontemin
adimlar kullanilarak farkli kapsamlarda yeni konut kalitesi degerlendirme araclarinin
tiretilmesi de miimkiindiir. Model, Tiirkiye’de kaliteli konutlarin iiretilmesi icin bir
kaynak olusturmaktadir. Uygulanmasi ile gelecekte iiretilecek konutlarinda kullanici

ihtiyaclarini karsilanacagi ve yasam kalitesinin iyilesecegi ongoriilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Konut kalitesi degerlendirmesi, konut memnuniyeti, yasam
kalitesi, sistemik yaklasim
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ABSTRACT

A Model Proposal For Housing Quality Assessment In

Turkey
Ozge GURSOY

Department of Architecture
Doctor of Philosophy Thesis

Supervisor: Prof. Dr. Nazli Ferah AKINCI

The houses in which people spend most of their time must be adequate to suit
individual needs to ensure a high quality of life. To be able to provide this qualification,
the dwellings must be manufactured in a way that adjusts to the needs of the users.
Housing quality assessment tools enable the suitability of housing to be tracked before
and after construction. In Turkey, housing standards are supplied in dwellings in
accordance with local legislation. However, in many nations, housing quality is
monitored using housing quality evaluation tools as well as legislation. These tools
use certificate or scoring systems to provide numerical expressions of housing quality.
The study aims to produce a housing quality assessment tool model for Turkey. Its
objective is to assess housing quality at the stage when it is submitted to the local
authority for approval before beginning housing construction. The tool’s evaluation
scope is restricted to single apartments with two or more bedrooms. First, other
housing quality assessment tools in the literature and the housing quality situation in
Turkey were investigated for the model’s design. The Systemic Life Cycle Model was
then used to develop a method for the housing quality assessment tool model. With
the Systemic Life Cycle Model, complex problems like housing quality can be solved
using a systemics approach. The housing quality assessment tool model program for
Turkey was created in the Excel environment and tested in two different housing using
the developed method steps. The housing quality assessment tool model program
for Turkey was created in the Excel environment using the developed method steps.
The model was then tested in two different housing. The model demonstrates the
shortcomings and strengths of the houses. It displays the sufficiency of the evaluated
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housing by scoring and certifying the housing quality. With this model, architects will
be able to see the sufficiency of the house they built in satisfying the user’s demands
at an early stage. The investors will be able to analyze the quality of the house they
will build and make marketing and financial decisions based on their findings. Local
governments will be able to see how the dwelling affects people’s quality of life. The
user, on the other hand, will be able to see the detailed quality status of their houses.
They will be able to identify the factors that are important to them and direct their
housing selection based on their preferences. In addition, by following the steps of
the developed method, it is possible to create new housing quality assessment tools
in various scopes. The model serves as a resource for the construction of high-quality
houses in Turkey. It is anticipated that with its implementation, the needs of users in

future houses will be met, and the quality of life will improve.

Keywords:  Housing quality assessment, residential satisfaction, quality of life,
systemics approach
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GIRIS

1.1 Literatiir Ozeti

Kalite kavrami ele alindig1 bilim alani ve icinde bulunulan duruma gore degiskenlik
gosterebilen, cok boyutlu bir kavramdir. Kalite iki yonden goreceli bir kavram
olarak nitelendirilmektedir. ilki, kalite kullanicinin bulundugu kosullara baghdir.
Bireyler arasinda farklilik gosterebildigi gibi, kisinin bulundugu durumdan duruma da
farklilik gosterebilmektedir. Ikincisi ise kalite dlciitiiniin goreliligidir. Baz1 goriislerde
kalite mutlaklik ifade ederken, bazi goriislerde asilmasi gereken bir esik anlamina
gelmektedir[|1]. "Kalite", Tiirk Dil Kurumu tarafindan nitelik [2]] olarak tanimlanirken,
kokeni Latince "nasil olustugu" anlamina gelen qualis kelimesinden tiireyen qualitas
kelimesine dayanmaktadir[3]]. Uluslararasi Standartlar Organizasyonu (ISO) kaliteyi;
ihtiya¢ veya beklentilerin karsilanma derecesi olarak tanimlamaktadir[4]]. Juran[5]
kaliteyi; triin veya hizmetin kullanici ihtiyaclarimi karsilama yeterliligi olarak
tanimlamaktadir. Hoyle [4] ise kaliteyi; istenen, ima edilen ya da zorunlu kilinan
ihtiyac veya beklentilerin karsilanma diizeyi olarak ifade etmektedir. Ozetle kalite,

kullanici ihtiyaclarina uygunluk olarak tanimlanmaktadir.

Konut kalitesi uzun yillardir arastirilan bir konu olmasina ragmen kesin bir tanima
sahip degildir Lawrence [6]] konut kalitesinin, ne mutlak ne de statik olan
karmasik bir kavram oldugunu vurgulamaktadir ve tilkeler arasinda ve tilkedeki
belirli insan gruplar1 arasinda, hem bir zaman araliginda hem de uzun dénemler
boyunca degisebilen goreceli bir kavram olarak tanimlamaktadir. Meng ve Hall[7]]
konut kalitesini, konutun kendisi ve yakin cevresinin tasariminin, islevselliginin ve
fiziksel 6zelliklerinin kabul edilebilirlik diizeyi olarak tanimlamakla birlikte, konut
kalitesinin ekonomik, sosyal ve cevresel Ozellikleri olan cok boyutlu kiiltiirel bir
kavram oldugunu vurgulamaktadir. Bu cok boyutluluk beraberinde konut kalitesi
calismalarinin baglamsal olmasini getirmistir. Konut kalitesi, yapilan c¢alismanin
baglamina, yerel kosullara ve kullanici gruplarina ve hatta zaman dilimine gore
degismekle birlikte[|8]], salt mimari ve teknik degil ekonomik, politik [|6] ve sosyal
bir problemdir.



Kompleks bir kavram olan konut kalitesi hem objektif (nicel) hem de siibjektif (nitel)
ozellikler icermektedir. Konut kalitesinin objektif ozellikleri; konut tipi, oda sayisi,
fiziksel kosullar gibi Ol¢iilebilir niteliklerdir. Siibjektif 6zellikler ise kullaniciya 6zgi
oOlciilmesi daha zor olan yasam tarzina bagh ihtiyaclar ve beklentilerdir. Bu 6zellikleri
ve baglamsalligi nedeniyle konut kalitesinin kesin ve evrensel standardi yoktur.
Bolgesel calismalarla hedef kitlenin konut kalitesi 6zellikleri belirlenmektedir[|8[],[9]].
Lawrence [6]] konut kalitesi ozelliklerini tanimlamaya yonelik caligmalarinin dort
hedeften en az birini icerdigini belirtmistir. Bunlar (1) konutun estetik ve/veya
kullanim degeri, (2) mevcut konutun degistirilmesi veya iyilestirilmesi gerekliliginin
tespiti belirlenmesi, (3) konut kredilerini ve konut desteklerinin belirlenmesi, (4)

sakinlerin saglik ve refahina iliskin kaygilar olarak siralanmaktadir.

Konut kalitesinin Ol¢lilmesi, kaliteye etki eden parametreler iizerinden yapilmaktadir.
Konut kalitesi parametrelerinin belirlenmesi i¢cin uzun yillardir bircok calisma
yapilmaktadir. Kutty[/10], yapisal saglamlik, kaliteli ¢cevre, kullanicinin giivenli ¢evre
algis;, kamusal hizmetler, ise ve diger hizmetlere ulasim, odalarin yogunlugu ve
fiyat uygunlugunun konut kalitesi parametreleri oldugunu belirtmistir. Sengupta ve
Tipple[11], konut kalitesi incelemelerinin dort ana parametre iizerinden yapilmasi
gerektigini ortaya koymustur: (1) Konut tiiketimi (konutun boyutlar1 ve doluluk
orani), (2) Servislerle baglant1 (altyap:1 durumu), (3), cevrenin karakteri (acik alanlar,
kamusal hizmetler vb.), (4) konum karakteri (ulasim ve erisim). Goodman[|12[], konut
kalitesi parametrelerini fiyat, yasayan kisi sayis1 ve konut birimi ve mahallenin kalitesi
olarak siralamistir. Ayrica bu parametrelerinin hedef kullanici grubunun karakteristik

ozelliklerine gore degerlendirilmesi gerektigini vurgulamistir.

Bolgesel konut Kkalitesi calismalari ise detayli konut kalitesi parametrelerinin
belirlenmesine olanak saglamistir. Kahlmeier ve dig.[[13]], Isvicre’nin Basel sehrinde
yaptiklar1 calismada bdlge icin baslica konut kalitesi parametrelerini belirlemistir.
Bunlar; cocuklara uygunluk, cevre kirleticileri, aktivite cesitliligi, altyapi, konutun
bulundugu bina, kiiltlirel ve sosyal yasam, kamu hizmetleri ve binadaki sosyal
olanaklar olarak siralanmistir. Chohan ve dig.[|14], Karagi sehri i¢in yaptiklar1 benzer
calismada konut kalitesi parametrelerini, planlama, mimari tasarim, insaat, bina

hizmetleri, bakim, kullanici konforu ve siirdiiriilebilirlik olarak siralamistir.

Konut kalitesi parametrelerinin kalite oOl¢iimiinde kullanilmasi konut kalitesi
degerlendirme araclari ile saglanmaktadir. Konut kalitesi degerlendirme araclari,
konut kalitesini 6lcmek icin kullanilan parametreler sistemleridir. Bu araglari bir
demografik grup veya konut tipi icin tasarlanmaktadir. Bu nedenle, bu araclar,
oznelligi en aza indirirken konut kalitesini nicellestirmektedir. = Bu araclarda

parametreler cesitli yontemler ile formiile edilip puanlama sistemine yerlestirilir ve



kalite sayisal olarak degerlendirilir Konut kalitesi degerlendirme araclar1 iki ana
amaca hizmet etmektedir: (1) konut politikalar1 ve arastirmalar icin konut stoku
hakkinda veri olusturulmasi, (2) ev sahiplerine, kiracilara ve kurumlara konutlar
hakkinda bilingli karar vermeyi olanagi saglanmasi[/15].

Konut kalitesini degerlendirilmesi ile yonetimler halkin ihtiyaclarinin karsilandigi
konutlarin iretilmesini saglamaktadir. ~ Yatinmcilar hedef kitleleri icin yeterli
konut tiretmekte ve pazarlamasinda araclarin verilerini kullanmaktadir. Mimarlar,
tasarimlarinin yeterliligini, eksik ve kuvvetli yonlerini gérebilmektedir. Tiiketici ise
konutunu satin almadan veya kiralamadan once beklentilerinin ve ihtiyaclarinin ne
derece karsilanabilecegi hakkinda bilgi sahibi olmaktadir [[15]].

Konut kalitesi degerlendirilmesi ilk olarak 1943’te Amerikan Halk Sagligi Dernegi
Komitesi (American Public Health Association Committee) tarafindan ortaya
atilmistir. ~ Konut kalitesi degerlendirirken, varligi ya da yoklugu ciddi saglik
ve giivenlik sorunlarina yol acabilecek hizmetleri ve tasarimlari puanlayacak bir
model gelistirilmistir. Puanlama modeli, makul barinma standartlarini karsilamayan
konutlara ceza verilmesini saglamaktadir [15]]. Konut kalitesinin degerlendirilmesi
icin gelistirilen ilk arac¢ calismasi Housing Quality Index olmustur. Housing Quality
Index, konutun i¢ ve dis durumu, 1sitma ve sogutma, tesisat ve mekan kapasitesi
bakimindan konut kalitesini degerlendirmektedir[[16]. 1960 yilinda Tiirkiye’de Imar
ve Iskan Bakanlig: tarafindan sosyal konutlar icin “Halk konutlar1 standartlar1” [[17]]
yayinlanmistir, ancak bu standartlar uygulamaya konulmamistir. Avrupa’da konut
kalitesi degerlendirme araci ¢alismalar ilk olarak 1973 yilinda Fransa’da Qualitel
Kurulusu tarafindan gelistirilen "Qualitel Method" ile baslamistir. Bu yontem ile
kullanicilar icin bilgi sistemi olusturulmasi, objektif ve bilingli bir konut piyasasi

olusturulmasi ve tasarimcilar icin ¢6ziim araci olusturulmasi hedeflenmistir [[15]].

Bircok iilke kendine 6zgii ve degisen kapsamlarda konut kalitesi degerlendirme
araclan gelistirmektedir. ~Ayrica Ozel sirketler tarafindan gelistirilen araclar da
uluslararas: diizeyde kullamilabilmektedir. Ornegin; Ingiltere’de sosyal konutlar ve
diisiik gelir grubundaki bireylerin yeterli konut kalitesine sahip olmasini1 saglamak
amactyla Housing Quality Indicators (HQI) araci kullanilmaktadir.  Iskocya’da
kiralik konutlarda kalitenin belirlenmesi icin Scottish Housing Quality Standards
(SHQS) araci kullanilmaktadir. isvi(;re’de tim konutlarda temel kalite standartlarinin
saglanmasi ve degerlendirilmesi icin Systéme d’Evaluation of Logements (SEL),
Japonya’da ise Japan Housing Performance Indication System (JHPIS) kullanilan
araclardir. Bu araclar sayesinde konutlarda kalite durumu belirlenerek, bireylerin
kalite acisindan yeterli konutlarda yasamasi saglanmaktadir. Bu sayede halk sagligi ve

yasam kalitesi icin bir faktor olan konut memnuniyetine ulasilmasi amaclanmaktadir.



Literatlirde bircok tilkede konut kalitesi degerlendirme araclarinin gelistirilmesi
amaciyla yapilan ¢alismalar; alan calismasi, belirli konut veya belirli bir kullanici hedef

kitlesine yonelik veya biiyilik ¢apli arag gelistirme calismalaridir.

Vietnam’da sosyal konutlar i¢in kalite parametrelerinin belirlenmesi ve degerlendirme
sistemi olusturulmasi iizerine ¢alisma yapilmistir. Bu calismada, mevcut konut kalitesi
degerlendirme araclari incelenerek kalite parametreleri belirlenmistir. Parametrelerin
agirliklarinin belirlenmesi icin 60 uzman ve sosyal konutta yasayan 150 kisiden
parametreleri 1 ile 5 arasi puanlandirmasi istenmistir ~ Bu puanlandirmanin
sonucuna gore her parametre icin agirlik katsayisi hesaplanarak degerlendirme araci
olusturulmustur. 10 sosyal konut projesinde, alan caligmasi yapilarak arag test
edilmistir. Sonuc olarak 12 parametre ve bunlara ait 55 kriterden olusan bir konut

kalitesi degerlendirme araci olusturulmustur[/18]].

2007 yilinda Portekiz’de iilke geneline konut kalitesinin degerlendirilmesi icin bir
calisma yapilmistir. Calismanin; tasarimcilar, kullanicilar, yonetimler ve konut
piyasasina yol gostermesi hedeflenmektedir. Genis ¢apli ve karmasik bilgi analizi
gerektigi icin calismada Cok Kriterli Karar Verme (Multiple Criteria Decision)
yontemlerinden biri olan Karar Destek Sistemlerinin (Decision Support Systems)
yontem olarak secildigi belirtilmektedir. Calismada HQI, SEL, Qualitel gibi konut
kalitesi degerlendirme araclar analiz edilerek 300 kriter elde edilmistir. Bu kriterler,
6 hiyerarsi seviyesine ayrilarak 4D isimli Karar Destek Sistemleri programina islenip

agirlik katsayilar1 da belirlenerek arag¢ son halini getirilmistir[[19].

Giiney Kore’de apartmanlarin performansinin degerlendirilmesi amaciyla bir model
calismas: yapilmistir. Calismada hem BREEAM, LEED gibi siirdiiriilebilirlik temelli
araclardan hem de HQI ve Qualitel gibi kalite odakli araclardan yararlanilmistir.
Bu araclar incelenip 170 parametre belirlenerek 3 seviyeli bir hiyerarsi diizeni
olusturulmustur (SekilI.I). Analitik Hiyerarsi Siireci yontemi ile parametrelerini
agirliklarinin belirlenmesi icin hazirlanmis bir anket mimarlar, insaat sektori
profesyonelleri ve akademisyenlere gonderilmistir. Anketin sonuclarina gore kriter
agirlik katsayilari olan degerlendirme araci olusturulmustur. Aracin kolay kullanim
icin bir hesaplama yazilimi hazirlanmis ve 585 konuttan olusan Seul’deki bir konut

kompleksinde alan ¢alismasi yapilmistir [20].



Konut Cevresi Konut Islevi Konut Konforu

Konum (5 parametre) Plan (5 parametre) Termal Konfor (6 parametre)
Toplu Tasima Otopark plam Termal yalim
Olanaklar Konut plam Termal kontrol
Cevre (4 parametre) Kullamim (8 parametre) Akustik konfor (4 parametre)
Yesil alanlar Givenlik [S?_S )tral}mm J
Kirlilik kaynaklan Kola}:rhk Giiriiltii
Dogal afet riskleri il;lmyet Garsel konfor (3 parametre)
ita

ches e Aydinlatma
Arsa (3 parametre) Manzara
Arsa kullamm I¢ hava (4 parametre)
Peyzaj [ Havalandirma ]

l GCok aileli konut yapilaninda konut performans: ‘

Sekil 1.1 Giiney Kore modeli parametre hiyerarsisi [20] (Tiirkce’ye ¢evrilmistir)

Almanya’da Darmstadt Teknik Universitesi ve Pirelli Gayrimenkul sirketi ortaklig1 ve
Alman Federal Bina ve Bolge Planlama Ofisi destegi ile Konut Kalitesi Barometresi
(Wohnwert Barometer) (WWB) adli arac¢ gelistirme calismasi yapilmistir[21].
2009 yilinda yayinlanan calisma, kiralik konutlarda siirdiiriilebilirlik ve kalitenin
degerlendirilmesi i¢in bir ara¢ olusturulmasini kapsamaktadir. Calisma yontemi olan
sistemik yaklasim ile kaliteyi biitiinciil ele alan bir degerlendirme araci gelistirilmesi
amaclanmistir. Calismada ilk 6nce mevcut konut kalitesi degerlendirme araclari
incelenerek tiim parametreler ve alt kriterler belirlenmistir. Bu parametreler uzmanlar
ile yapilan bir arastirma atolyesinde etki matrisleri ile degerlendirilerek parametreler
arasindaki ve kriterler arasindaki iligki belirlenmistir. Etkisiz oldugu tespit edilen kriter
veya parametreler sistemden cikarilmistir. Yine etki matrisinden elde edilen veriler ile
parametrelerin sistemdeki agirlik katsayilar: belirlenmistir. Parametrelerin altindaki
kriterlerin agirlik katsayilarinin belirlenmesi icin de sistemik yaklasimlar1 yontemleri
kullanilmistir. Sonugta, 11 ana parametre altinda toplam 43 kriterden olusan konut
kalitesi degerlendirme araci olusturulmustur (Tablo|1.1)).

Tablo 1.1 Konut Kalitesi Barometresi (WWB) parametreleri [21]]

Konfor Esneklik

Mekan ve Tasarim Kalitesi | Binanin Genel Etkisi

Isletme Maliyeti ve Getiri | Erisilebilirlik

Kullaniciya Maliyeti Kaynaklar

Siireclerin Kalitesi Konum Kalitesi ve Ozen

Islevsel Kalite




Degerlendirmede her bir parametreye ait degisen sayilardaki kriter sorularina 1 ile
5 arasinda puan verilmektedir. Bu puanlar kriterin agirlik katsayisi ile carpilarak
kriter puanlar1 belirlenmektedir. Tiim kriterlerin toplami parametrenin puanini
belirlemektedir.  Ayrica kriter sorulari, Bina, Konut Cevresi, Konum ve Siireg
olmak tiizere dort gruba ayrilarak, kriterlerin etki alanlarindaki performanslari da
goriilebilmektedir. WWB araci ile arastirma ekibi tarafindan Almanyanin cesitli
sehirlerindeki yaklasik 1000 apartman dairesi degerlendirilerek aracin uygunlugu test
edilmistir[21].

Literatiirdeki calismalarda konut kalitesi degerlendirme araclarinin gelistirilmesinde
kendinden 6nceki kabul gérmiis araglarin parametrelerin uyarlanmasiyla parametre
setlerinin olusturuldugu goriilmektedir. ~ Calismalarda hedef grup ya da konut
tipilerine gore parametreler uyarlanmaktadir. Bu calismalar benzer parametreler
barindirsalar da gelistirildikleri bolgenin ekonomik, sosyal 6zelliklerinden yasam
tarzlarindan etkilenmektedir. Konut kalitesinin baglamsallig1 ara¢ gelistirme
calismalarinda da goriilmektedir. Hedef kitlenin ihtiyag ve beklentilerinin belirlenmesi
ve kalite parametrelerinin hedeflere gore belirlenmesi konut kalitesi degerlendirme

araclarinin verimli olmasi acisindan 6nem tasimaktadir.

Tiirkiye literatiirindeki konut kalitesi ¢alismalari konut memnuniyeti ve konut
tercihi tizerinde odaklanmaktadir. Ancak konut kalitesi parametrelerinin belirlenmesi
lizerine arastirmalar da bulunmaktadir. Giiltekin [22], toplu konutlarda kalitenin
belirlenmesi iizerine yaptig1 bir arastirmada, kalite kriterlerini; fiziksel kriterler, gorsel
Kriterler, sosyal iliski kriterleri, psikolojik kriterler ve ekonomik kriterler olmak iizere

bes grupta toplamistir.

2010 yilinda ODTU MATPUM (Orta Dogu Teknik Universitesi Mimarlik Arastirma,
Tasarim, Planlama ve Uygulama Merkezi) ve Toplu Konut idaresi’nin hazirladig1 “Toplu
Konut Alanlarinda Kentsel Cevresel Standartlar icin Bir Degerler Sistemi Onerisi” [23]]
projesi konut kalitesinin gelismesi icin 6ncii calismalardandir. MATPUM toplu konutlar
icin biitiinciil bir sekilde mahalle 6lceginden bina ve mekan dlcegine kadar fiziksel
standartlar tanimlayarak detaylandirmistir. Onerilerinde; yerlesimin kimligine, yesil
alanlarin varligina, alan kullanimi ve yogunluk dengesine, su tiiketiminin minimize
edilmesine, enerji verimliligine, atik yonetimine ve engelsiz tasarim kriterlerine dair

detayli standartlar yer almaktadir [23]].

Aydin Gok [24]], 2019 yilinda yaptig1 calismada, Tiirkiye’de kentsel doniisiim
sirecindeki konutlarin kalite kriterlerini uluslararasi degerlendirme araclari
rehberliginde belirleyerek, Analitik Ag Siireci yaklasimiyla bu kalite kriterlerinin

onceligini degerlendirmistir. Istanbul Kadikdy ilcesinde kentsel déniisiim projelerinin



kat malikleriyle sinirli olan calismasi, Tiirkiye’ye 6zgili konut kalite degerlendirme
sisteminin kurulmasina katki saglamaktadair.

Tiirkiye’de heniiz konut kalitesi degerlendirme araci bulunmamaktadir. ~ Ancak,
dogrudan konut kalitesini 6lcmeyen BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) [25]] ve LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) [26] sertifikalarinin 6zel sirketlerce kullanildig1 goriilmektedir.
Ozel sektor tarafindan kullanilan bu iki ara¢ disinda, yonetimler tarafindan
belirlenen ya da kullanilan bir konut kalitesi degerlendirme araci ya da yonetmeligi
olmadig1 goriilmektedir. Konut kalitesinin saglanmasi yerel yonetmeliklerin
kosullarina baglidir. Ancak yonetmelikler minimum boyut sinirlamalarindan oteye
gidememektedir. Yapim izni icin yonetmelikteki minimum sartlarin yerine getirilmesi,
minimum sartlardaki konutlarin {iiretilmesine neden olmaktadir. ~Konut iiretimi
siirecinde kaliteyi denetleyecek bir kademe olmamas:1 Tiirkiye’deki konut kalitesi
durumunu muglakta birakmaktadir.

1.2 Tezin Amaci

Calismanin ana amaci Tiirkiye icin bir “Konut Kalitesi Degerlendirme Araci Modeli”
olusturulmasidir. ~ Boylece, konut tasarim hatalar1 en az indirilip, kullanicinin
memnuniyeti arttirilarak, bireylere yasam boyu memnuniyet saglayabilecek konutlar
tiretilecektir. Yasam boyu memnuniyet saglayabilecek konutlarin tiretimine yol
gosterilmesi, tasarimcilar ve yoneticiler icin basvuru kaynagi olusturulmasi ve konut
kalitesinin sayisal olarak ortaya konulmasi amaclanmaktadir. — Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) verilerine gére Tiirkiye’de en cok iiretilen konut tipi apartmanlardir
ve halkin %74t apartman dairelerinde yasamaktadir [27]]. Tablo [1.2]deki verilere
gore 2016 yilindan beri yillik iiretilen tek ev sayisi apartman sayisinin neredeyse
ticte biri oranindadir. Dolayisiyla halkin biiytik bir cogunlugu apartman dairelerinde
yasamaktadir. Ortalama briit konut biiyiikliikleri ise yaklagik 151 m? ile 162 m?
arasinda degismekte olup ortalanma hane halki sayis1 3,3 kisidir. Bu veriler 1s181nda
tezde gelistirilen konut kalitesi degerlendirme aracinin modelinin kapsami en az iki

yatak odali tekil apartmanlar olarak sinirlandirilmistir.

Tablo 1.2 Yillara gore yeni konutlar [27]

vil Ev (Tek daireli yap1) | Apartman | Apartman Dairesi Ortalama Daire
Sayisi Sayis1 Sayis1 Biiyiikliigii-briit (m?)
2016 18 764 76 683 731979 151,65
2017 19 944 84178 810 350 152,03
2018 20 728 89 435 869 948 152,16
2019 15430 65 710 721 296 159,44
2020 16 586 51 269 581 757 162,13




1.3 Hipotez

Tiirkiye’de konut kalitesinin degerlendirmesi icin bir konut kalitesi degerlendirme
aract bulunmamaktadir. ~Konut kalitesi degerlendirme araci modeli Tiirkiye'de
konutlardaki kalite diizeyini belirleyerek, kaliteli konut iiretimine, konut memnuniyeti
ve yasam Kkalitesi artmasina katki saglayacak ve diinyanin farkli yerlerine

uyarlanabilecek bir model olarak tasarlanmaistir.

1.4 Tezin Striiktiiri

Tez striiktiirii Sekil [1.2]de 6zetlenmistir. Calisma kuramsal cerceve ve Tiirkiye igin
konut kalitesi degerlendirme modeli olmak tizere iki ana béliimden olusmaktadir.
ilk asama olan kurumsal cerceve kapsaminda Boliim 2’de literatiir arastirmasi ile
Tiirkiye’deki konut kalitesi durumu ve ilgili calismalar iizerinden incelenmistir. Bunun
yaninda yonetmeliklerin konut kalitesine olan etkisi degerlendirilmistir. Ardindan
Bolim 3’te Diinya’da 6zel sektor ve yerel yonetimler tarafindan kullanilan araclar
detayli olarak incelenmistir. Bu inceleme ile bir konut kalitesi degerlendirme araci
modelinde olmasi gereken bilesenler ve parametreler tespit edilmistir. Bolim 4’te
Tiirkiye’deki kullanicilarin konut kalitesi durumu ve konut tercihleri arastirilmistir.
Bolim 3’te incelenen konut kalitesi parametreleri ile kullanicilarin konut durumlari

arasindaki iliski degerlendirilmistir.

Kuramsal Cergeve Turkiye i¢in Konut Kalitesi Degerlendirme Modeli
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Sekil 1.2 Tezin striiktiiri

ikinci asamada modelin gelistirilmesi icin kullanilan yéntem, bu yéntem ile modelin

tasarlanmasi ve modelin test edilmesi yer almistir. Boliim S’te literatiir arastirmasi



sonucu modelin gelistirilmesi icin uyarlanan "Sistemik Diisiinme Yaklasimi" ve
"Sistemik Yasam Dongiisi Modeli” detaylandirilmistir. "Sistemik Yasam Dongiisii
Modeli" adimlar1 esas alinarak Tiirkiye icin konut kalitesi degerlendirme araci modeli
icin yontem gelistirilmistir. Bolim 6’da ise gelistirilen konut kalitesi degerlendirme
modeli yontemi kullanilarak Tiirkiye icim konut kalitesi degerlendirme aract modeli
tiretilmistir. Ardindan model iki farkli konut yapisinda test edilmistir. Son boliimde
ise Tiirkiye’de konut kalitesi degerlendirme araci modelinin kullanilabilecegi alanlar,

saglayacagi firsatlar ve faydalar vurgulanmaistir.



2

TURKIYE’DE KONUT KALITESI

Bu boliimde Tiirkiye’de konut kalitesi tizerine yapilan calismalar incelenmis ve
mevcut yonetmeliklerin konut kalitesi acisindan degerlendirmesi yapilmistir. Literatiir
calismasi ile Tiirkiye’de konut kalitesi degerlendirmesi, konut kalitesi parametreleri
belirlenmesi vb. calismalar siralanmustir. Istanbul Imar Yonetmeligi, Binalarda
Enerji Performansi yonetmeligi ve Binalarin Giiriiltiiye Karst Korunmasi1 Hakkinda

Yonetmelik konut kalitesi acisindan incelenmis ve degerlendirilmistir.

2.1 Tirkiye’de Konut Kalitesi Calismalar:

Tiirkiye’de konut Kkalitesi iizerine yapilan calismalarin kullanici memnuniyeti ve
konut Kkalitesi ekseni iizerinde yogunlastigi goriilmiistiir. ~ Altags ve Ozsoy[28]],
Istanbul, Atakéy’de 16-20 yillik konutlarda yaptiklar: calismalarda, konut planlarinin
adaptasyon ve esnekliginin konut Kkalitesi ve kullanici memnuniyetine etkisini
incelemislerdir. Kullanicilarin konutlarinda farkli yerlesim ve kullanim potansiyeli
olmasinin memnuniyeti arttirdigini ortaya koymuslardir.

Sadikoglu ve Ozsoy[29], konut kalitesinin siibjektifligini ve kullanic1 hafizasi iligkisini
Istanbul 4.Levent konutlar1 sakinleriyle yaptiklari calismada arastirmistir.  Uzun
zamandir ayni konutlarda yasayan kullanicilar ile mahalle, konutun bulundugu bina
ve konut iizerine anket calismasi ve detayli goriismeler yaparak bireylerin konut
kalitesi algisin1 degerlendirmistir. Sonuclar, algilanan konut kalitesi ve hafiza arasinda
glicli bir iliski oldugunu belirtmistir. Ayrica ¢evre ve mekanla kurulan sosyal iliskilerin
hafizalardaki olumlu goriisleri nedeniyle fiziksel kalite eksikliklerinin kullanicilar

tarafindan gormezden gelinebildigini vurgulamistir.

Giiltekin[[22]], toplu konutlarda kalite degerlendirmesi yaptigi calismada kalite
sorunlarin1 ve kalite parametrelerini belirlemistir. ~ Kalite parametreleri fiziksel,
gorsel, sosyal iletisim, psikolojik ve ekonomik parametreler olarak siralanmistir.
Bu parametreler ve alt kriterleri ile Ankara’da bir toplu konutu degerlendirmistir.
Sonuclar, uygulama ve tasarim hatalari, diisiik kaliteli malzeme kullanimi, yanlis

malzeme se¢imi ve yalitim eksikliginin kalite sorunlarini olusturdugunu gostermistir.
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Erdogan ve dig.[30], Edirne’de geleneksel ve modern mahallelerdeki konut
memnuniyetini arastirmistir. ~ Calisma genel memnuniyetinin, algilanan yasam
kosullar1 ile dogrudan iligkili oldugunu ortaya koymustur.  Algillanan yasam
kosullarinin ise fiziksel cevre, sosyal iliski ve yerel yonetimden memnuniyet ile iligkili

oldugunu gostermistir.

Arpaci[31]], tiiketicilerin konut kalitesine iliskin goriislerini Ankara’da rastgele 625
kisi ile yaptig1 anket ile incelemistir. Arastirmada kullanicilarin konuttan bekledikleri
ozellikler; genis mutfak, bireylere ayr1 yatak odasi, balkon veya teras olmasi, az
bakim ve tamir gerektirmesi, sosyal faaliyetlere yakinlik ve temiz hava olarak ortaya

konmustur. Ayrica aylik gelir miktarina gore beklentilerin degistigini de vurgulamustir.

Olcay[l32]], toplu konut sektoriinde miisteri memnuniyeti odakli yaklagimin
yayginlasmasi iizerine yaptigi calismada, konut miisterisinin temel tatmin faktorlerini;
maliyet, stire, kalite, miisteri odaklilik, iletisim ve hizmet seklinde siralamistir. Konut
kalitesini degerlendirme olciitlerini ise “miisterinin sesi” olarak nitelendirmis olup;
lokasyon, uygun fiyat, cabuk teslim, deprem giivenligi, biiytikliik, kullanishlik, estetik,

teknik, hizmet, otopark, giivenlik ve sosyal olanaklar olarak belirlemistir.

Aydin Gok[24] Tiirkiye’de kentsel dontisiim siirecindeki konutlarin kalite kriterlerini
uluslararas1 degerlendirme araclar1 rehberliginde belirleyerek, Analitik Ag Siireci
yaklagimiyla bu kalite kriterlerinin énceligini degerlendirmistir. Istanbul Kadikdy
ilcesinde kentsel doniisiim projelerinin kat malikleriyle sinirli olan calismasi, kentsel
doniisiim ile konut {iretimi slirecinin farkli asamalarinda kullanilacak bir modelden
olusmaktadir. Calismada konut kalitesi parametreleri; konum olanaklari, gorsel etki
ve erisim, konut plan1 ve yeri, giivenlik, yapisal kalite ve konfor, siirdiiriilebilirlik ve

ekonomiklik olarak siralanmistir.

ODTU MATPUM (Orta Dogu Teknik Universitesi Mimarlik Arastirma, Tasarim,
Planlama ve Uygulama Merkezi) tarafindan 2010 yilinda TOKI (Toplu Konut
Idaresi) icin hazirlanan “Toplu Konut Alanlarinda Kentsel Cevresel Standartlar
Icin Bir Degerler Sistemi Onerisi” konut kalitesi parametrelerinin belirlenmesi ve
standartlarin olusturulmasi acisindan dikkat cekmektedir. Bu calisma bir konut kalitesi
degerlendirme araci degildir. Ancak mahalle 6lceginden, yap1 elemani Olcegine kadar
toplu konutlar icin teknik ve tasarim standartlari sunmaktadir. Siirdiiriilebilir tasarim,
engelsiz tasarim, atik yonetimi, yesil alanlar ve alan kullanimi gibi bircok konuda
standart onerileri bulunan calismanin TOKI ya da herhangi bir kurum tarafindan
kullanildigina dair bir veri bulunamamigtir [23]]. Tablo [2.1]de calismada belirlenen
ana parametreler verilmistir. Kentsel tasarim ve yapi tasarim 6l¢egi olmak tizere iki

gruba ayrilan parametreler toplu konut tasarimi icin detayli icerik sunmaktadir. Toplu
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konut tasarimi konusunda detayli bir basvuru kaynagi olan bu calisma, Tiirkiye’de

konut kalitesi adina atilmis 6nemli bir adimdir.

Tablo 2.1 MATPUM parametreleri[|23]]

Kentsel Tasarim Olcegi

Yap1 Tasarimi Olcegi

Kavramlar ve Kimlik

Apartman Giriglerinin Ozellikleri

Surdurilebilirlik

Toplu Konut Apartman Alanlarinda Dolasim

Isletim Sistemleri

Toplu Konutlarda Sera, Balkon, Teras ve Korkuluklar

Niifus Yogunlugu/Kent Yapisi Bicimi

Meskenlerde Depolama

Arazi Degerlendirmesi ve Yap: Bigimi

Meskenlerde Yatak odalar

Dogal Ekolojik Yap1 ve Dogal Peyzaj

Meskenlerde Mutfak

Peyzaj kullanimi ve Cevresel Etkiler

Meskenlerde Banyo ve Tuvaletler

Biit{inciil Sistem olarak Acik Alanlar

Toplu konutlarda Yalitim

Dogal Enerji Kaynaklarinin Kullanimi

Toplu Konutlarda Enerji Verimliligi

Yaya Merkezli Yollar Toplu Konutlarda Giivenlik

Evsel Atiklarin Degerlendirilmesi

Spor alanlar1

Evrensel kapsayici tasarim

Kent mobilyalar ve isaret sistemleri

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK) tarafindan gelistirilen BEST (Binalarda
Ekolojik ve Sirdiriilebilir Tasarim) konut sertifika sistemi 2019 yili itibariyle
BEST; LEED, DGNB, ve BREEAM siirdiiriilebilirik

sertifikalar1 esas alinarak tasarlanmistir. Sistem yeni konut yapilarin1 kapsamaktadir.

kullanilmaya baslanmistir.

Konutlarin siirdiiriilebilirlik ve ekoloji kapsaminda degerlendirildigi bu sistemde
saglikli toplumlar,
hedeflenmektedir. BEST degerlendirmesi CEDBIK tarafindan yetkilendirilen kisilerce
yapilmaktadir ve 2022 yili itibariyle 23 konut sertifikalandirilmisti.  Tablo [2.2/de

BEST ana parametreleri verilmistir.

yasanabilir bir cevre ve gelismis bir ekonomi yaratmak

Konutlarin siirdiiriilebilirlik kapsaminda
degerlendirilmesine olanak saglayan dokuz ana parametre bulunmaktadir [[33]],[34].
BEST sistemi Tiirkiye icin siirdiirtlebilirlik sertifikas1 olmasi agisindan o6nem
tasimaktadir. Yayginlagsmasi ile evrensel LEED ve BREEAM sertifikalarinin yerine yerel

kosullara gore siirdiirtilebilirlik degerlendirmesi yapilabilmesi miimkiin olacaktir.

Tablo 2.2 BEST Parametreleri [34]]

Biitiinlesik Yesil Proje Yonetimi | Malzeme ve Kaynak Kullanimi

Arazi Kullanim1 Konutta Yasam

Isletme ve Bakim
Yenilikgcilik

Su Kullanimi

Enerji Kullanimi
Saglik Ve Konfor
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2.2 Konut Kalitesi Acisindan Yonetmelikler

Tiirkiye’de konut tasarimi ve iiretimini bir¢ok yonetmelik ile diizenlenmektedir.
Dolayisiyla yonetmelikler konut kalitesine dogrudan etki etmektedir. Ulkenin en
fazla niifusa sahip sehrinin ve dolayisiyla en fazla kisiyi etkileyen yonetmelik
olmas1 nedeniyle Istanbul Imar Yonetmeligi konut kalitesi acisindan incelenmistir.
Bunun yaninda "Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi" ve "Binalarin Giiriltiiye
Karsi Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" de konut kalitesine etkileri bakimindan

degerlendirilmistir.

2.2.1 istanbul imar Yonetmeligi

Istanbul’da Mayis 2018’de 30426 sayii Resmi Gazete ile yiiriirliige giren imar
yonetmeligi uygulanmaktadir. Imar yonetmeligi; bina tasarimina, yap: taban alani,
kat yiiksekligi ve bahge mesafeleri ile etki etki etmektedir. Kat alani kat sayisi
(KAKS) ve taban alani kat sayis1 (TAKS), parselin bulundugu imar planina uyarinca
belirlenmektedir. Imar yénetmeliginde, kat yiiksekligine gore bahce mesafeleri
belirlenmistir. Bahce mesafeleri; kat yiiksekliginin yaninda, ayrik nizam, bitisik nizam
ve blok baslarina gore de degismektedir. On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce
mesafeleri en az 5,00 metredir. Arka bahce mesafesi en az 3,00 metredir. Yan ve arka
bahce mesafeleri; bes katin iizerindeki her kat icin 0,50 metre artirilir. Bu sayede
her yapmnin bahce alani olmasi saglanmaktadir. On, yan ve arka bahcelerde kapali
mekan olmayan, kameriye, pergola, ¢cocuk bahgesi gibi alanlar olusturulabilmektedir.
Yapilarda ortak kullanim alanlarin tasarlanmasi saglanmaktadir. Kat yiikseklikleri
icin TAKS ve KAKS verilerinin yaninda, parselin bulundugu yolun genisligi de sinir
olusturmaktadir. Tablo[2.3]te yol genisligine gore kat adedi verilmistir[[35]].

Tablo 2.3 Yol genisligine gore kat adetleri [35]]

Konut, ticaret ve karma kullanim

Imar planina gére yol genisligi (metre) bolgelerinde kat adedi
(Bodrum kat haric)
Yol < 7.00 2

7.00<Yol < 10.00 3
10.00<Yol < 12.00 4
12.00<Yol < 15.00 5
6
8

15.00<Yol < 20.00
20.00<Yol < 25.00

25.00<Yol < 35.00 10
35.00<Yol < 50.00 12
Yol < 50.00 >12
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Yonetmelik parseller her 30 m? icin bir aga¢ dikilmesi gerektigini belirtmektedir. Eger
parsel icerisinde boyle bir alan yoksa kamusal alanlara dikilmesi gerekmektedir[35]].
Yap1 iiretimin cevreye etkisi azaltmak icin yetersiz ancak gerekli bir adimdir.
Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari icerisinde kalmak kosuluyla yap1 yaklagsma
sinirindan itibaren en fazla 1,50 metre, arka ve yan bahce mesafelerine, parsel
sinirlarina 3,00 metreden fazla yaklasmamak kayd: ile 1,50 metre tasabilir.
Yonetmelikteki bu kural, birbirine benzeyen, ilk kattan sonra konsollari olan estetikten
yoksun yapilarin iiretilmesine neden olmaktadir. Yonetmelik; belediye meclisi
karariyla estetik sinirlamalar getirilmesine olanak saglamaktadir[35]. Cevrede
uyumu saglamak adina dis cephe boya ve kaplamalari, cati malzemeleri ve renkleri
belirlenebilmektedir. Kent dokusunun uyumu icin 6nemli bir maddedir, ancak yaygin
olarak kullanilmamaktadir.

Imar yonetmeligi, konutlarin kat yiikseklikleri ve minimum zorunlu alanlar1 ve
boyutlarini belirtmektedir. Ayrica kapi-pencere, baca, 1siklik, merdiven, cati gibi
boliimlerin standartlarini gostermektedir. Yonetmelige gore her konutta en az; bir
oturma odasi, bir yatak odasi, bir mutfak veya yemek pisirme yeri, bir banyo veya
yikanma yeri ve bir tuvalet bulunmalidir[35]]. Tablo [2.4]te konutta olmasi gereken
birimlerin yonetmelikte belirlenen boyutlar1 verilmistir. Bu verilerin neye gore elde
edildigi yonetmelikte belirtilmemistir. Kalite degerlendirme araclarinda minimum
boyutlara konutta ikamet etmesi planlanan kisi sayis1 da g6z 6niinde bulundurularak
karar verilmektedir.

Tablo 2.4 Konutlarda olmasi gereken minimum birimler[35]]

Birim Dar kenar1 | Net Alam
1 oturma odas1 3.00 m 12.00 m?
1 yatak odasi 2.40 m 8.00 m?
1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50 m 3.30 m?
1 banyo veya yikanma yeri 1.20 m 3.00 m?
1 tuvalet 1.00 m 1.20 m?

Konutun fiziksel kosullarina ait sinirlamalar dogrudan 1sik ve hava almayla ilgilidir.
Yonetmelik, “Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin
dogrudan dogruya haricten 151k ve hava almalarn gereklidir. Bu sekilde 151k ve
hava almalarina liizum olmayan diger odalarla mutfaklarin 1sikliktan, yitkanma yeri
ve tuvaletlerin 1s1klik veya hava bacasindan faydalanmalari da miimkiindiir” olarak
belirtmektedir. Maddeye gore yapilacak konutun Kkalitesi ve konforunun ne kadar
yeterli olacagi belirsizdir. Yonetmelik, sadece kapici dairesi bulunan yapilar icin
atik uzaklastirma kriteri belirlemistir. Standartlara uygun atik ayristirma bacasini
zorunlu tutmustur. Atiklarin konuttan ve yapidan uzaklastirilmasi tiim konutlar
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icin diizenlenmesi gereken bir konudur. Imar yénetmeliginde erisilebilirlik, yap1
cevresinde ve yapi icerisinde rampa ve asansOr yapilmasina dair diizenlemeler
icermektedir. Engelli rampasi yapilamadigi durumlarda engelli asansorii yapilmasi
gerekmektedir. Ayrica kat adedi 4 ve {izeri olan yapilarda asansér yapilmasi zorunlu
kilinmaktadir. Bu diizenlemelerin disinda erisilebilirlik acisindan bagka bir diizenleme

bulunmamaktadir.

2.2.2 Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi, binalarda enerjinin etkin ve verimli
kullanilmasin1 amaclamaktadir. Binalarda enerji kullanimini ilgilendiren konulardaki
projelerinin, bina enerji kimlik belgesinin hazirlanmasina dair metot, standart ve
asgari kriterleri icermektedir. Binalarin tasariminda, yonlendirme ve i¢c mekan
coziimleriyle gilines 1sis1 ve 15181 alma, dogal havalandirma saglama, meteorolojik
kosullardan korunma beklenmektedir. Is1 yalittmini1 dogru sekilde saglayacak detaylar

tasarlanmasi ve dogru malzemeler secilmesi konusunda yol gostermektedir[[36].

Yonetmelikte, toplam pencere alani, 1s1 kaybeden duvar alaninin %12’sinden fazla
oldugu durumlarda, 1s1 yalitim projesi zorunlu kilinmaktadir. TS 825 standardina
gore yapilan hesaplarla, binalarin 1s1 kayb1 ve kazanci, aylik ve yillik enerji ihtiyaci
hesaplanir. Is1 kaybeden yiizeylerin, kapi, pencere, duvar ve déseme, U degeri (Is1
gecirgenlik katsayis1) hesaplanir. Elde edilen verilere gore yapinin, 1s1 yalitim tasarimi

yapilir.

Havalandirma tasariminda TS 3419 ve ilgili Avrupa standartlar1 dikkate alinir.
Havalandirma konusu yapay havalandirmay1r kapsamaktadir ve iklimlendirmeye
tasarimi konusunda yol gostermektedir[36]]. Sicak su hazirlama ve dagitimi
konusunda, TS EN 14336 standard: dikkate alinmaktadir. Konutlarda dogru sicak su
dagititminin saglanmasi icin metotlar belirtilmektedir. Elektrik tesisat1 ve aydinlatma
EN 15193 standardina gére hesaplanmaktadir ve Elektrik I¢ Tesisati Yonetmeligi
uygulanmaktadir. Konutlar i¢in 6zel bir diizenleme bulunmamaktadir[[36].

Bu yonetmeligin gerekliligi olan enerji kimlik belgesi ile binalarin, yillik enerji
tliketimi, sera gazi salinimi, aydinlatma icin enerji tiiketimi, 1sitma icin enerji tiiketimi,
CO2 salimimi hesaplanmaktadir. Boylece hem siirdiiriilebilirlik, enerji tasarrufu ve
etkin kullanimi tesvik edilmekte hem de konutlarda fiziksel konfor saglanmaktadir.
Bunu yaninda bu yonetmelik, Tiirk ve Diinya standartlarinin tasarim ve uygulamada

dikkate alinmasini saglamasi acisindan 6énemlidir.

2.2.3 Binalarin Giiriiltiiye Kars: Korunmasi Hakkinda Yonetmelik

Her tiirlii yapidaki i¢ ve dis kaynakli giirtiltiiniin, bireylerin beden ve ruh saglhigina

olumsuz etkilerini en aza indirmek amaciyla, tasarim, yapim, kullanim ve bakim
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kurallar1 “Binalarin Giiriiltiiye Karsi Korunmas: Hakkinda Yonetmelik” tarafindan
belirlenmistir. Yonetmelik uyarinca gerekli goriilen yapi tiplerinde akustik proje
hazirlanmasi gerekmektedir. Merkezi iklimlendirme sistemi olmayan ve 2000 m? alani

gecmeyen konutlarda akustik proje aranmamaktadir[|37]].

Yonetmelikte, bina tiplerine gore akustik performans siniflar1 belirlenmistir ve yeni
yapilacak yapilarda en az C sinifi performans beklenmektedir. Bu siniflandirmalar,
giiriiltii kaynagi ile komsuluk iligkisi ve zaman dilimine gore ayr1 ayr1 belirlenmistir.
Tablo [2.5]te konutlar icin performans sinifi ve izin verilen en yiiksek giirtiltii diizeyleri
desibel cinsinden verilmistir. Akustik proje aranan konutlarda en az C sinifi diizeyinin

saglanmasi gerekmektedir [|37]].

Tablo 2.5 Konutlarda izin verilen en yiiksek giiriiltii diizeyleri[|37]]

Mekan Zaman dilimi A |B |C D |E |F

Yatak Odasi Gece (23.00-07.00) | 26 | 30 | 34 | 38 | 42 | 46
Yasam Alanlar1 | 24 saat 31 135(39(43 |47 |51
Mutfaklar 24 Saat 31135(39|43 (47|51

Tablo[2.6]da giirtiltii kaynag: ile komsuluk durumuna gore saglanmas: gereken giiriiltii
yalitimi degerleri desibel cinsinden verilmistir. Konut biriminin, konut icindeki komsu
birimleri ve konut disindaki giiriilti kaynagi olan komsu birimleriyle arasinda uygun

yalitim saglanmasi amaclanmaktadir.

Tablo 2.6 Konutlarda kaynak ile komsuluk durumuna gore saglanmasi gereken
giiriiltii yalittimi degerleri[|37]]

Komsuluk iliskisi Akustik Performans Sinifi
Kaynak Oda Alic1 Oda A |B |C |D |E |F
Ticari Isletme, Teknik | Bagimsiz birim 68 | 64 | 58 | 54 | 50 | 46
Merkez

Bagimsiz birim, Ortak | Bagimsiz birim, Ortak | 62 | 58 | 52 | 48 | 44 | 40
alan alan
Yatak Odasi, Yasam | Bagimsiz birimde | 54 | 50 | 44 | 40 | 36 | 32
Alanlar, Mutfak, Banyo bulunan; Yatak odasi,

yasam alanlari

Yukarida belirtilmis kriterlerin yaninda, yonetmelik, hava doguslu ses, darbe
sesi, reverberasyon, giiriiltii hassasiyeti siniflar1 ve bunlarin akustik hesaplarinin
yapilmasi konularini barindirmaktadir. Ancak konutlar icin verilen degerler belli bir
boyutu ge¢mis konutlar i¢in zorunluluk olusturmaktadir. Her konut icin baglayic
olmamasi, konutlarda konforun ve kalitenin saglanmasimi kisitlamaktadir. Ulkemizde

standartlarin olusturulmasi agisindan 6énemli bir yonetmeliktir.
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2.2.4 Yonetmeliklerin Biitiinciil Degerlendirmesi

Yonetmelikler incelendiginde, konut kalitesi ve kullanici memnuniyetine iligkin detayli
veriler olmadig1 goriilmiistiir. Imar Yonetmeligi, yapinin insaat alanin tasarimi ve bazi
yap1 elemanlari icin sinirlamalari belirlemistir. Tablo [2.4]te verilmis olan, konut icin
asgari mekan boyutlar1 detaylandirilmalidir. Kullanici ihtiyaglari ve esya diizenine

gore yeniden ele alinmalidir.

Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi; stirdiirtilebilirlik, enerji tasarrufu ve etkin
kullanimi tesvik edilmekte hem de konutlarda fiziksel konfor saglanmaktadir. Yeni
yapilacak konutlara getirilecek tasarruf ve siirdiiriilebilirlik esasli sinirlamalar 6nem

tasimaktadir. Tasarruf saglayan konutlarda memnuniyetin artmasi beklenmektedir.

Binalarin Giiriiltiiye Kars1 Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ise, konutlarda konforun
saglanmasi i¢in 6nemli bir adimdir. Konutlarin akustik performans siniflarinin olmasi
ve kullanicinin bunu bilerek konuta yerlesmesi memnuniyeti ve konutun kalitesini
arttirmaktadir. Merkezi iklimlendirme sistemi olmayan ve 2000 m? alan1 ge¢cmeyen
konutlarda akustik projelendirme yapilmamasi bir eksikliktir. Biitiinciil bir konut

kalitesi saglanmasi icin ayrim olmamalidir.

Incelenen {ic yonetmeligin yaninda "Yap: Malzemeleri Yonetmeligi" ve "Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" de konut iretimi icin etkili olan
yonetmeliklerdir.  "Yap1 Malzemeleri Yonetmeligi" Avrupa Birligi standartlarinda
yapl malzemelerini iiretilmesini, kullanilmasini ve takibini saglamaktadir. Kaliteli
malzemenin siirekliliginin saglanmasi acisindan o6nemli bir yonetmeliktir[38]].
Konut kalitesi acgisindan bakildiginda, malzemelerin iiretiminde saglanan kalitenin,
uygulama ve iscilikte de saglanmasi Onem tasimaktadir. "Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" her tiirlii yapida yangin giivenligi saglanmasini
ve kayiplarin en aza indirilmesini saglamak amaciyla kullanilmaktadir [39].
Yonetmelikte belirtilen yangin giivenligi tasarimlarinin dogru uygulanmasi ve

takibinin yapilmasi hem giivenlik hem de konut kalitesi agisindan 6nem tasimaktadir.

Incelenen yo6netmeliklerde, konut Kkalitesine etkisi olan bazi diizenlemeler
bulunmaktadir. Fiziksel kosullarin diizenlenmesini iceren yonetmeliklerin
uygulanmasi1 kullanicinin konfor ve memnuniyetini arttiracaktir. ~Ancak fiziksel
kosullarin diizelmesinin yaninda konutun tasarimi da 6nem tasimaktadir. Dogru
bir tasarima sahip olmayan bir yapida, fiziksel kosullar saglansa bile kullanicin
memnuniyeti diisecektir. Bu nedenle konutlarin cevresinden baslayarak her noktada

tasarimin degerlendirilmesi gerekmektedir.
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3

KONUT KALITESI DEGERLENDIRME ARAGLARI

Bu boliimde bircok tilkede kullanilan konut kalitesi degerlendirme araglar1 ve konut
kalitesi degerlendirme araclarinda olmasi gereken bilesenler incelenmistir. incelenen
araclarin bazilar1 yonetimler tarafindan {iiretilen ve zorunlu olarak uygulanirken,
bazilar1 ise 6zel sektor tarafindan iiretilen ve yatirnmci veya kullanici istegine
baghh uygulanan araglardir. Degerlendirme araglarn {iilke yonetimleri tarafindan
kullanilanlar ve 6zel sektor tarafindan kullanilanlar olarak iki boliimii ayrilmistir.
Alt boliimlerde incelenen her bir konut kalitesi degerlendirme araci verilmis olup,
boliim sonunda konut kalitesi degerlendirme araci bilesenleri acisindan degerlendirme

yapilmistir.

3.1 Ulke Yonetimleri Tarafindan Kullanilan Konut Kalitesi
Degerlendirme Araclari

Cesitli tilkelerde konut kalitesi degerlendirme aracglari zorunlu olarak kullanilmaktadir.
Ulkelerin kendi kosullarina ve ihtiyaclarina gore gelistirdigi araclar konutta minimum
standardin saglanmasi1 ve Ozellikle diisiik gelir grubundaki bireylerin saglikli
konutlarda yasamasini amaclamaktadir. Konut kredi ve yardimlarinin belirlenmesi,
sosyal konutlarin standartlarinin ve mevcut konut durumlarinin tespit edilmesi ve de
iilke genelinde kaliteli konutlarin saglamasinda konut kalitesi degerlendirme araclari
kullanilmaktadir. Ingiltere’den Housing Quality Indicator (HQI), Amerika Birlesik
Devletlerinden Housing Quality Standards (HQS), Iskocya’da Scottish Housing
Quality Standards (SHQS), Isvicre’den Systéme d’Evaluation of Logements (SEL) ve
Japonya’dan Japan Housing Performance Indication System (JHPIS) degerlendirme

araclari incelenmistir.

3.1.1 Housing Quality Indicators(HQI) (ingiltere)
Housing Quality Indicator (HQI) konut kalitesini saglamak {izere ilk olarak 1999

yilinda diisiik gelir grubunun konut edinmesini saglamak icin kurulmus olan,
United Kingdom National Affordable Housing Programme tarafindan iiretilmis bir
sistemdir. Ingiltere yénetimi “Evlerimiz refahimizi, deger duygumuzu ve ailelerimizle,

yerel toplumla ve isimizle olan baglarimizi etkileyebilir” bakis acisiyla mevcut ve
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gelecekte insa edilecek konutlarda, HQI sisteminin uygulanmasina destek vermektedir
[40]. HQI sistemi, tasarlanan veya mevcut konutlarin kalitesini maliyetten Once
kalite esasina gore degerlendirilmesini saglamak i¢in tasarlanmistir. Bu yontem
uygulanirken en az caba sarf edilmesi hedeflenmistir. Ingiltere icin konut kalitesi icin

bir 6l¢tim ve degerlendirme aracidir.

HQI sistemi konut projelerini; konum, yerlesim, konut ve Building for Life basliklar
altinda toplam 10 kalite parametresi ile tanimlamaktadir (Tablo [3.1)). Her parametre
icin 20-30 soru bulunmaktadir ve hepsi cevaplanmalidir.  Cevaplar evet/hayir
seklindedir [[41]].

Tablo 3.1 Housing Quality Indicators (HQI) parametreleri[/41]]

1.Konum

2. Gorsel Etki, Vaziyet Plani ve Peyzaj
3. Acgik alanlar
4.Yollar ve hareket alanlari

Yerlesim

5.Boyut

6.Plan

7.Glriltl, Aydinlatma ve Teknik Servisler
8.Erisilebilirlik

9.Siirdiirilebilirlik

10.Yasam i¢in Konutlar (Building for Life)

Konut

10 kalite parametresi iceren degerlendirme aracinda, her parametre 6zelinde daha
detayli sorular yer almaktadir. 10 parametrenin ilki konum parametresi olup 41
sorudan olusmaktadir. Tablo 3.2 konum parametresinin bir kisminin Tiirkge’ye
cevrilmis halini gostermektedir. Gorsel etki, vaziyet plani ve peyzaj parametresi 30
sorudan olusmaktadir. Acik alanlar parametresi 58, yollar ve hareket alanlari
parametresi 37 soru icermektedir. Ilk dort parametreyi iceren 101 soru evet/hayir
cevaplarini verecek sekilde olusturulmustur. Besinci parametre olan boyut 20 sorudan
olusmaktadir. Kisisel kullanim alani metrekaresine gore degerlendirilmektedir. Altinci
parametre olan plan sekiz boliimden olusmaktadir. Soru tekniginden ziyade tespit
yapilmaktadir. Bu boliimde, her mekanda kullanici sayisina gore esya tespiti
yapan bir yontem vardir. Giriltli, aydinlatma ve teknik servisler parametresi 34
evet/hayir sorusundan olusmaktadir. Sekizinci boliim olan erisilebilirlik 19 evet/hayir
sorusundan olusmaktadir. Dokuzuncu boliim olan siirdiiriilebilirlik parametresi 27
evet/hayir sorusundan olusmaktadir [41].
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Tablo 3.2 HQI konut kalitesi degerlendirme aracindan bir boliim [41] (Tiirkce’ye
cevrilmistir.)

Olanaklar — Ne kadar yakin? (%80)
Destek servisleri (%20) Evet | Hayir

1.1.1 Gok yakin mesafede saglik kurulusu var m1 (500m mesafede)?

1.1.2. Yakin mesafede saghk kurulusu var mi1? (500m-1km mesafede)?

1.1.3. 1 km mesafede restoran veya kafe var mi?

1.1.4. 1 km mesafede dini yap1 ya da toplum merkezi var m1?
Ticaret (%20)
1.1.5 Cok yakin mesafede aligveris diikkani (yiyecek vb.) var mi (500m mesafede)?

1.1.6 Yakin mesafede aligveris diikkani (yiyecek vb.) var mi (500m-1km mesafede)?

1.1.7 Gok yakin mesafede postane var m1 (500m mesafede)?

1.1.8 Yakin mesafede postane var m1 (500m-1km mesafede)?

1.1.9 Cok yakin mesafede ankesorlii telefon var mi1 (500m mesafede)?

1.1.10 Cok yakin mesafede bankamatik veya banka var mi1 (500m mesafede)?

1.1.11 2 km mesafede biiyiik ticari merkez ya da aligveris caddesi var m1?

Onuncu parametre olan Building for Life (Yasam icin Konutlar) kriterleri, yeni
konutlarda tasarim kalitesini degerlendirmek ve mevcut konutlar1 6diillendirmek
tizere Commission for Architecture and the Built Environment (CABE) tarafindan
gelistirilmistir. Kriterler, konut ve mahalle tasarimini iyilestirmeye kendini adamis
herkes, miiteahhitler, planlamacilar, yerel yetkililer, mimarlar ve halk i¢cin 6nemli
bir aractir. Building for Life vizyonu; islevsel, cekici ve siirdiiriilebilir olmaktir. 4
baslikta 20 kriterden olusur. Bunlar; yollar, park etme ve yayalastirma; tasarim ve
yapim; cevre ve toplum. Building for Life parametresi diger parametrelerle benzer
kriterler icermektedir. Bu sayede HQI uygulayicis1 degerlendirmesinde ¢capraz kontrol
yapabilmektedir [41].

HQI degerlendirmesinde sonu¢ olarak toplam HQI puani elde edilebildigi gibi, on
parametrenin ayri ayri puanlari da elde edilebilmektedir [[41],[40]. Sistem, kalitenin
erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik, mekan gibi bircok farkli agidan degerlendirilmesinde
firsat tammmaktadir. Bu nedenle kaliteyi elde etmenin tek bir yolu olmadig: gibi, iyi bir
puan almanin da tek bir yolu yoktur [[40].

Ingiltere’de National Affordable Housing Programme (Ulusal Ekonomik Konut
Programi) ve Affordable Homes Programme (Ekonomik Evler Programi) fonlarin
alan konut tireticilerinin, HQI degerlendirmesi zorunludur. Sosyal konutlarin tasarim
asamasindan itibaren, yiiklenicinin yaptig: isin kalitesi HQI degerlendirme araci ile
Olctilmektedir. HQI sosyal konut iireticileri i¢cin zorunlu olsa da tasarim siirecinde
tlim sorunlarin ele alinmasini saglamak icin tasarimecilar icin temel bir kalite kontrol
listesi olarak da islev gorebilir. HQI degerlendirme araci 6zel sektoriin kendi fonlariyla

tirettigi konutlar icin zorunlu degildir, ancak kullanilmasi tavsiye edilmektedir. Bu
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puanlama mekanizmasindaki sorunlar diizenli olarak kontrol etmek, tasarimcinin en

azindan tiim bu 6nemli sorunlari diisiinmesini saglamaya yardimci olmaktadir [42]].

HQI sisteminin performansini degerlendirmek, yeterliligini gormek, 6zel sektor ve
kamuda kullanimi gelistirmek ve “HQI gercekten kaliteyi Ol¢iiyor mu?” sorusuna
cevap bulmak adina gelistiriciler tarafindan pilot ¢alisma yapilmistir. Bu pilot
calismada 12 farkli firma tarafindan yapilan 31 konut incelenmistir. Calismadan
iki 6nemli sonuc cikmistir. Ik sonug; sistem, cok cesitli konut tiirlerinde konut
kalitesini 6l¢gmek icin dogru bir aractir, ancak 6zel sektorde kaliteyi dogru bir sekilde
degerlendirmesini saglamak icin daha fazla gelistirme yapilmasi gerekmektedir. Ikinci
sonug ise; degerlendirme prosediirii pratiktir ve asgari diizeyde deneyim ve egitim
verilen cok cesitli konut uzmanlar tarafindan gerceklestirilebilir. Pilot calismada
parametrelerin dogrulugunun belirlenmesi 6nemli bir amag olarak 6ne ¢ikmaktadir.
Katilimcilar, kalite parametresi olarak "konum"un dahil edilmesinin bir sonucu
olarak, HQI sisteminin kentsel bir onyarg: sergiledigine ve kirsal gelismelere karsi
ayrimcilik yaptigina dair bazi endiselerini belirtmislerdir. Ancak HQI ekibi, “konum”
parametresinin beraberinde getirdigi 6zelliklerin kullanicinin kalite deneyimi icin

onemli oldugunu savunmustur [40].

Literatiirde HQI sisteminden yararlanilan ve sistemin degerlendirildigi calismalar
bulunmaktadir. =~ Okehielem [43]], kalite degerlendirme araclarinin yeterliligini
karsilastirdig1 calismasinda, HQI sisteminin konut tipi ile sinirli oldugunu, toplum
ve planlama acisindan eksiklikleri oldugunu ortaya koymustur. Biitiinciil bir kalite
yaklasimi icin sadece bu sistemin yetersiz olacagim iizerinde durmustur. Ingiltere’de
sosyal konut iireticileri ile yaptig1 anket calismasinda katilimcilarin % 22’si sosyal
konut kalitesinin saglanmasinda HQI sistemin 6nemli bir parca oldugunu belirtmistir.
Geri kalani ise sistem konusunda fikri olmadigini belirtmistir [[43]]. 2007 yilinda
konut kalitesi parametreleri ve kalite degerlendirme araglar tizerinde yapilan ¢alisma
kapsaminda HQI sistemini de degerlendirmistir. HQI sistemi minimum standartlar
belirlemedigi halde, tasarim ve insa kalitesini denetlenmesi icin normlar ortaya
koydugunu belirtmislerdir. HQI sistemin kullanim performansi ve konut c¢evresine
dair degerlendirmelere olanak saglamasi, kullanici ihtiyaclarinin da g6z oniinde

bulundurulmasi acisinda 6nemli oldugunu belirtmislerdir [|15]].

Ayrica, Tran’da kirsal bolgelerdeki konutlarin degerlendirilmesi icin arac gelistirilmesi
[44], Vietnam’da sosyal konutlarin kalite parametrelerinin olusturulmasi [18],
Pakistan’da konut kalitesi degerlendirme modelinin gelistirilmesi[/45]] gibi bir¢ok

calismada HQI sistemi referans alinmistir.
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3.1.2 Housing Quality Standards (HQS) (Amerika Birlesik Devletleri

Amerikan Imar ve Sehircilik Dairesi (HUD) diisiikk gelirli ailelerinin konut
edinmesi veya kira yardimi almasi icin Housing Choice Voucher (Kuponlu konut
edinme programi) programini uygulamaktadir. Bu programin amaci diisiik gelirli
ailelerin) giivenli, temiz ve saglikli konutlarda yasamasini saglamaktadir. Sosyal
konut acenteleri (Public Housing Agencies) bu programa basvuran aileleri, veri
tabanlarindaki uygun konutlara yerlestirmektedir. Bu konutlar devlete ya da 6zel
kisilere aile olabilir. Bireyler kendi sahip olduklar1 konutlari sosyal konut acentelerine

kaydettirip, konut yardimi alan kiracilar bulabilirler.

HQS programdaki konutlarin yeterli kosullara sahip olup olmadigini kontrol eden
bir denetleme sistemidir. Konut yonetmeligi degildir. Konutlarin programa dahile
edilebilmesi icin HQS yeterliligini saglamas1 gerekmektedir. HQS denetimi sosyal
konut acenteleri tarafindan yapilmaktadir. Programin devamliligi icin yillik olarak
tekrarlanan denetimlerde de konutun standartlar1 karsilamasi gerekmektedir. Eger
denetimlerde bakim veya tamir sorunlari tespit edilirse, destek birimleri sorun

gidermek icin ailelere yardimci olmaktadir[/46]].

HQS tiim konut tipleri icin performans ve yeterlilik standartlar1 sunmaktadir. 13
basliktan olusan HQS parametreleri; Sihhi imkanlar, gidalarin hazirlanmasi ve atik
uzaklastirmasi, mekan ve gilivenlik, 1sitma, aydinlatma ve elektrik, striiktiir ve
malzeme, i¢ mekan hava kalitesi, su temini, kursun bazli boya kullanimi, erisim, ¢cevre
ve mahalle, sihhi kosullar ve duman detektorii olarak siralanmaktadir (Tablo[3.3)) [[46]].

Tablo 3.3 Housing Quality Standards (HQS) parametreleri [47]]

HQS Parametreleri

Sihhi imkanlar Cevre ve mahalle

Su temini Aydinlatma ve elektrik

Gida hazirlanmasi ve atik uzaklastirma | Sihhi kosullar

Kursun bazli boya kullanimi Striiktlir ve malzeme
Isitma Duman detektori
Mekan ve giivenlik Ic mekan hava kalitesi
Erisim

Tablo HQS denetleyicilerinin kullandig1 formdan bir boliimiin Tiirk¢e halini
gostermektedir. Formda parametrelerin konut birimlerine gore dagitilmistir. Form
sekiz zorunlu bir opsiyonel boliimden olusmaktadir. Oturma odas: baslikli birinci
boliimde 9, mutfak baslikli ikinci boliimde 13, ii¢lincii boliim olan banyoda 13 soru
vardir. Koridor ve yatak odalar1 baslikli dordiincii boliimde 10 soru vardir ve fazladan

her oda icin ayr1 ayr1 degerlendirme yapilir. Ikincil odalar, depo, kiler bodrum vb.
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besinci boliimdedir ve 4 soru bulunur. Altinci b6liim yapinin cephe, cati ve striiktiirii
lizerine 7 soru icermektedir. Isitma ve sihhi tesisat baslikli yedinci bolim 7 soru,
giivenlik ve saglik baslikli son béliim, 11 soru icermektedir. Dokuzuncu boliim istege

baglidir ve konuta 6zel imkanlarin kapsamaktadir [47]].

Tablo 3.4 HQS degerlendirme formundan bir boliim [|47] (Tiirkge’ye cevrilmistir.)

Oturma odasi Evet /| Hayir / | Belirsiz | Yorum Onay
Gecer Kalir tarihi

1.1 Oturma odasi varligi
1.2 Elektrik

1.3 Elektrik tehlikeleri
1.4 Giivenlik

1.5 Pencere durumu

1.6 Tavan durumu

1.7 Duvar durumu

1.8 Zemin durumu

Sosyal konut acentelerinin (Public Housing Agency) gorevlendirdigi denetleyici
konutta goOrsel inceleme yapar ve formdaki evet/hayir/belirsiz veya
gecer/kalir/belirsiz seceneklerini isaretleyerek kalite degerlendirmesi yapar. Konutun
HQS sisteminden ge¢mesi icin tiim sorularin evet ya da gecer olarak cevaplanmasi
gerekir. Aksi durumlarda konut sahibine onarim ve bakim yapilmast icin siire verilir
ve slirenin sonunda tekrar denetim yapilir [46]. Tiim boliimler de istenen minimum
kriterler saglanmazsa ev sahibi konutunu kiraya veremez ya da devletin yaptig1 konut
desteklerinden yararlanamaz. Bu nedenle HQS yaptirim giicii olan ve ev sahiplerini

minimum kalite standartlarini saglamak zorunda birakan bir degerlendirme aracidir.

HUD tarafindan konut yardimi programindaki ailelere mail yoluyla memnuniyet
anketleri gonderilerek hem programin hem HQS sistemin geri bildirimi elde edilmistir.
2000 ve 2003 yillar1 arasinda ti¢ yil boyunca yaklasik yarim milyon anket geri doniisti
saglanmistir. Bu anketlerden elde edilen genis ¢apli bilgi programin ve HQS sisteminin
gelistirilmesinde kullanilmistir. Anketin tiim sonuglar1 paylasilmasa da bir kisim
veri seti olarak paylasilmistir. Buna gore katilimcilarin biiyiik bir cogunlugu yiiksek
memnuniyet gosterirken, ciddi eksiklik ve sorunlari olan konutlar da ortaya ¢ikmistir.

Ancak bu eksiklik ve sorunlarin neler oldugu belirtilmemistir [48]].

Literatiirde HQS sisteminden yararlanilan ¢alismalar bulunmaktadir. Lima, Peru’daki
konut kalitesinin degerlendirilmesi icin yapilan ¢alismada HQS sistemi yararlanilan
aracglardan biridir [7]]. Pakistan’da konut kalitesi degerlendirme modelinin

gelistirilmesinde HQS sisteminden de yararlanilmistir [45].
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3.1.3 Scottish Housing Quality Standards (SHQS) (iskogya)

Scotland Housing Quality Standards (SHQS) (iskogya Konut Kalite Standartlar)
iilkede konut kalitesini korumak icin 2004 yilinda Iskocya hiikiimeti girisimi ile
gelistirilmis ve 2015 yilina kadar tiim sosyal konut sahiplerinin yerine getirmesi
zorunlu kilinmistir [[49]]. SHQS, sosyal konutlar icin standartlari belirlemenin yaninda,
2017 yilindan itibaren iilkedeki tiim kiralanan konutlarin kalite degerlendirmesi
icin ana kaynak haline gelmistir SHQS, 2014 yilindan beri Energy Efficiency
Standard for Social Housing (Sosyal Konutlar I¢cin Enerji Verimliligi Standardi)
ile birlikte kullanilmaktadir. Bdylece sosyal konutlarin konut kalitesinin yaninda
enerji etkinliginin de saglanmasi hedeflenmektedir [|50]. Tablo SHQS ana
degerlendirme kosullarini belirtmektedir. =~ Bunlar; minimum yasal standartlar
saglanmali, ciddi hasar olmamali, enerji etkin olmali, modern hizmet ve olanaklar
olmal1 ve saglikli, giivenli ve korunakli olmali seklinde siralanmaktadir. Konutun tim
birimleri yerel yonetimin belirledigi gorevli tarafindan 55 sorudan olusan evet/hayir
seklinde bir anket ile degerlendirilmektedir [49].

Tablo 3.5 SHQS degerlendirme kosullari [[49]]

SHQS Degerlendirme Kosullar1

Minimum yasal standartlarin saglanmali

Ciddi hasar olmamal

Enerji etkin olmali

Modern hizmet ve olanaklar olmali

Saglikli, giivenli ve korunakli olmal

Minimum yasal standartlarin kontrol edildigi ilk béliimde, 12 soru vardir ve bunlarin
en az birinden hayir cevabi alinmasi, degerlendirmenin olumsuz sonug¢lanmasina
neden olur. Ikinci béliimde ciddi hasar varliginin tespit edildigi 18 soru vardir. En
az %20 hayir cevabr olmasi durumda degerlendirme olumsuz sonuclanir. Enerji
etkinligi 5 soru ile {iciincii boliimde degerlendirilir[49]. Ancak 2014 yilindan
itibaren Energy Efficiency Standard for Social Housing (Sosyal Konutlar i¢in Enerji
Verimliligi Standardi) ile de ayrica degerlendirilmektedir [|50]. Modern hizmet
ve olanaklar dordiincii boliimde 5 soru ile degerlendirilir ve %25 hayir cevabi
degerlendirmenin olumsuz sonuclanmasina neden olur. Son boliimde 15 soru
bulunmaktadir. Bunlar; saglikli olma 3 soru, giivenli olma 9 soru ve korunakli
olma durumu 3 soru seklinde dagilmistir ve herhangi birinden hayir cevabi
degerlendirmenin olumsuz sonuc¢lanmasina neden olur[/51]. 2019 yilinda yayinlanan
konut raporunda, 2017 yilinda yapilan iilke capindaki konut durumu anketinde, 2012
yilindan itibaren konutlarin iyilesme gésterdigini belirtilmektedir [50]. Iyilesmelere

ragmen, konutlarin %68’inin bakima muhta¢ oldugunu sdylemektedir. 2016

24



yilinda sosyal konutlarin %45’ SHQS standardin: saglayamazken, 2017’de bu oran
%40’a gerilemistir ~ Raporda 2018 yilinda sosyal konutlarin %94’iniin SHQS
kosullarini sagladig1 belirtilmektedir. Kalite degerlendirme sisteminin zorunlu olarak

uygulanmasi konutlardaki kaliteyi arttirmistir.

3.1.4 Systeme d’Evaluation of Logements (SEL) (isvi(;re)

SEL (Systéme d’Evaluation of Logements-Konut Degerlendirme Sistemi), isvicre’de
1974 yilinda yasalasan bir konut kalitesi degerlendirme aracidir. Bu yasayla mevcut
ve yeni yapilacak konutlarin sosyal, teknik ve kentsel acidan degerlendirilmesi
saglanmaktadir. Ilk ortaya ciktigindan 69 parametreden olusan SEL, giiniimiizde 25
kriterden olusmaktadir. Sorulardan 0-4 arasi puan elde edilir ve her parametrenin
agirligina gore toplam puan elde edilir [52[],[53]]. Yerel yonetimler tarafindan
uygulanan SEL, vatandaglarin bilgi edinmesi ve konut kalitesi hakkinda bilinclenmesi
adina aracin ilk 14 parametrelik kismi cevrimici web tabanli bir program ile
kullanilabilmektedir [53]].SEL, ii¢ grup altinda toplam 25 parametreden olusmaktadir
(Tablo [3.6). Her parametreye ait potansiyel veya miktar, kalite ve yenilik¢i olmak

lizere {i¢ soru grubu vardir. Soru sayilar1 degiskenlik gostermektedir [|54]].

Tablo 3.6 SEL parametreleri [|54]]

Konum Konut kompleksi Konut
K1. Konutun katkis1 K7. Yavas trafik K15. Net yasam alani
K2. Ek kullanimlar K8. Ortak dig mekanlar K16. Oda boyutlar:
) K17. Cok yonlii
K3. Hareket ve ulasim K9. Bireysel motorlu araglar .
kullanilabilirlik

K4. Mekansal baglantilar | K10. Bina ve konut girisleri K18. Esya yerlesimi

K19. Yemek pisirme ve
K5. Acik alanlar K11. Ortak depolama alanlar1 Pis
yeme alani

K12. Cok amach ve ortak

K6. Katihim K20. Sihhi tesisler
alanlar
K13. Yikama ve kurutma K21. Mobilya depolama
alanlar alanlar
K14. Degisebilir mekanlar K22. Ozel alanlarin esnekligi

K23. Ozel acik alan
K24. I¢ / dis gecisler
K25. Daire disinda 6zel

depo odalari

Sistemde her parametreden en fazla 4 puan alinabilir Konum parametrelerini
kapsayan ilk gruptan en fazla 24 puan, konut kompleksi grubundan 32 puan
ve konut grubundan 44 puan, toplamda en fazla 100 puan alinabilir[54]. 17,

18 19 ve 21 numarali parametrelerde degerlendirme yapilmas: icin sablonlardan
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yararlanilmaktadir. Sekil 17 numarali parametreye ait sablonu gostermektedir.
Odalarin farkli kullanim sekillerinin degerlendirildigi bu parametrede, sablon farkli
yatak odasi yerlesimleri gostermektedir. Degerlendiren kisiye 6rnek bir bakis agisi

saglamaktadir.

Sekil 3.1 SEL 17. parametreye ait sablon 300x467 boyutlarindaki oda i¢in yerlesim

secenekleri

Sekil [3.2)/de SEL sistemi ile degerlendirilmis Basel'deki konut kompleksi ve
sonug¢ diyagrami goriilmektedir [55]. Konut 100 iizerinden 82 puan almustir.
ikinci parametre grubu olan konut kompleksi kapsaminda yiiksek performans
gostermistir. 1, 3, 11, 13 ve 23 numarali parametrelerde inovasyon puani aldigi
goriilmektedir.  Diyagram halinde verilen sonuclar, yap: kalite performansinin

anlasilmasin kolaylastirmaktadir.

Konum
M Konut Kompleksi
Konut

Inovasyon puani

Sekil 3.2 SEL 6rnek degerlendirme sonuc diyagrami (Tiirkce’ye cevrilmistir.)

3.1.5 Japan Housing Performance Indication System (JHPIS) (Japonya)

2000 yilinda Japonya’da yirtiirlige giren konut kalitesi yasasi kapsaminda Japan
Housing Performance Indication System (Japonya Konut Performans Tespit Sistemi)
(Nihon Jutaku Seino Hyoji Kijun) (JHPIS) iilkedeki konutlarin kalitelerini belirlenmesi
icin kullanilacak ara¢ olarak sunulmustur. Degerlendirme ilgili bakanlik tarafindan
yetkilendirilen 6zel sirketler tarafindan yapilmaktadir[|56]].
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JHIS 10 ana parametreden olusmaktadir (Tablo [3.7). Yapisal saglamlik parametresi
depremden, yangin giivenligi parametresi yangindan korunmaya yonelik standartlari
icermektedir.  Bozulmalarin azaltilmasi parametresi, konuttun ahsap gibi yapi
elemanlarinda zamanla olusabilecek bozulmalarin 6nlenmesi iizerine standartlar
belirtmektedir. =~ Bakim parametresi konut tesisatinda kolay tamir ve yenileme
yapilmasi gereken standartlar1 belirtmektedir.  Is1 yaliimi ve enerji tiiketimi
parametresi konuttaki enerji tiiketimini ve 1s1 kaybini azaltici tasarimlari icermektedir.
ic mekan hava durumu parametresi konutta zehirli ve kirletici kimyasallar iceren
malzeme kullanmamasi ve havalandirmayla ilgili standartlar belirtmektedir. Akustik
parametresi konutun ses yalitimi tasarimi standartlarini icermektedir. Erisilebilirlik
parametresi engelli ve yasl kullanimina iliskin tasarimlari, giivenlik parametresi ise

suc 6nlemeyle ilgili diizenlemeleri belirtmektedir[57]].

Tablo 3.7 JHIPS parametreleri ve puanlari [57]]

En yiiksek En yiiksek
Parametre Parametre
puan puan

Yapisal Saglamlik 3 Ic mekan hava durumu 3
Yangin Giivenligi 4 Aydinlatma -
Bozulmanin azaltilmasi 3 Akustik -
Bakim 3 Erisilebilirlik 5
Is1 yalitim1 ve enerji tiiketim 3 Giivenlik -

JHIPS degerlendirmesinde akustik, aydinlatma ve giivenlik parametrelerine ait
puanlama yapilmamaktadir. Ciinkii bu aracta puanlarin karsili1 yasal standartlardir.
Akustik aydinlatma ve giivenlik parametrelerinin her birinde tek ve zorunlu standart
bulundugu icin bu standardin yerinde getirilmesi yeterlidir. Diger parametrelerde ise 3
ile 5 arasinda degisen kademeli standartlar bulunmakta olup, karsilanan her standart
icin bir puan verilmektedir[57]],[58].Degerlendirme sonuclar1 tiim parametrelerden
elde edilen puanlarin goriilebildigi bir diyagram seklinde verilmektedir. Sekil [3.3]te
ornek olarak bir konutun sonuc diyagrami goriilmektedir.

Yapisal
Saglamhk
Yangin
Erisilebilirlik Glivenligi
(1)
1]
Ic Mekan ‘Iiozillﬁnamn
Hava Durumu zaltilmasi
Is1 Yalitimu ve
Enerji Tiiketimi Bakim

Sekil 3.3 Ornek JHPIS Degerlendirmesi [|58]](Tiirkce’ye cevrilmistir.)
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3.2 Ozel Sektér Tarafindan Kullanilan Konut Kalitesi
Degerlendirme Araclari

Ozel sektor tarafindan gelistirilen konut kalitesi degerlendirme araclari sadece konut
kalitesine yoOnelik olabildigi gibi cogunlukla siirdiiriilebilirlik degerlendirilmesinin
yaninda konut Kkalitesinin degerlendirildigi araclardir. Bu araclarla yapilan
degerlendirme sonucu konutlara sertifika verilmektedir. Bdylece bu araglar bir
prestij elemani haline de gelmisti. Incelenen araclardan BREEAM Residential,
LEED, DGNB System, CASBEE ve Total Quality Building (TQB) siirdiiriilebilirlik
odakli degerlendirme araclaridir.  Ancak icerdikleri parametreler konut kalitesi
degerlendirmesini de kapsamaktadir. Home Quality Mark (HQM), Desing Quality

Indicator (DQI), ve NaWoh konut kalitesine yonelik degerlendirme araclaridir.

3.2.1 BREEAM New Constructions

BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental Assessment Method),
diinyanin ilk siirdiiriilebilirlik derecelendirme aracidir ve Ingiltere’nin bina tasarimu,
insaat1 ve kullaniminda siirdirtlebilirlige odaklanmasina ¢ok katkida bulunmustur.
BREEAM uluslararasi operatorler, degerlendiriciler ve endiistri profesyonellerinden
olusan bir ag aracilifiyla yerel olarak uyarlanan, isletilen ve 70 iilkede uygulanan
uluslararas1 bir standart haline gelmistir ~BREEAM degerlendirmesi sayesinde
yatirimcilar binalarinin cevresel etkilerini 6lcebilir ve bu etkiyi azaltma yollar
bulabilir. Boylece daha yiiksek degerli ve daha diisiik riskli yapilarin iiretilmesine katki
saglanir. BREEAM degerlendirme aracinin amaci; binalarin ¢evre {izerindeki yasam
dongiist etkilerini azaltmak, binalarin ¢evresel yararlarina gore taninmasini saglamak,
giivenilir cevresel etiket saglamak, siirdiiriilebilir binalar, yap1 iiriinleri ve tedarik
zincirleri icin talep ve deger yaratmak olarak belirtilmektedir. BREEAM, icerdigi farkli
araclarla, yapa tiplerini (konut, ticari vb.) ve tasarim asamalarini (altyapi, mahalle
Olcegi vb.) degerlendirmeye olanak saglamaktadir. BREEM New Constructions araci,
uluslararasi diizeyde yeni yapilacak konut ve konut disi yapilarin degerlendirilmesinde
kullanilmaktadir. BREEAM kalite degerlendirmesi 0zel sirketlerce ve istege bagh
olarak yapilir. Dolayisiyla konut tireticilerinin ve ev sahiplerinin iizerinde bir yaptirimi
yoktur, yol gosterici niteliktedir [25].

BREEAM New Constructions degerlendirme araci, master plan asamasindan itibaren
bir yapinin siirdiiriilebilir degerler tasimasin1 hedeflemektedir. Konut, ofis, sanayi
ve egitim yapilar1 degerlendirilebilmektedir. = Degerlendirme BREEAM lisansl
gorevliler tarafindan yapilir. Tablo [3.8/de BREEAM New Constructions degerlendirme
parametreleri verilmistir [[25]].
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Tablo 3.8 BREEAM New Construtions parametreleri [|25]]

Parametre Kriter Kredi
Proje sunumu ve tasarim 4
Yasam dongiisti maliyeti 4

Yonetim Sorumlu insaat 6
Devreye alma ve devir 4
Teslimat sonrasi bakim 3
Enerji tiikketimi ve karbon emisyonu azaltimi 15

Enerji takibi

Dis aydinlatma

Diisiik karbonlu tasarim

Enerji Enerji etkin soguk depolama

Enerji etkin tasima sistemleri

Enerji etkin laboratuvar sistemleri

Enerji etkin ekipmanlar

Kurutma alanlari

Su tiiketimi
Su takibi
Su kacag tespiti

Su

Su etkin ekipman

Insaat atik yonetimi

Geri doniistiirtilmiis agrega

Operasyonel atik
Atk P 4

Spekiilatif zemin ve tavan kaplamalari

iklim degisikligine uyum

islevsel adaptasyon

Sogutucu akigkanlarin etkisi

Nox emisyonu

Kirlilik Yiizey suyu akist

Gece 151k kirliliginin azaltilmasi

Giiriilti kirliliginin azaltilmasi

Gorsel konfor

ic hava kalitesi

Laboratuvarlarda giivenli muhafaza

Termal konfor

Saglik ve Iyilik | Akustik performans
Erisilebilirlik
Tehlikeler

Ozel alanlar

Su Kkalitesi

Toplu tasima erisilebilirligi

Olanaklara yakinlik

Alternatif ulasim segenekleri
Ulasim

Maksimum otopark kapasitesi
Ev-ofis
Seyahat plani

Yasam dongiisii etkileri

Sert cevre diizenlemesi ve sinir korumasi

Malzemelerin sorumlu tedariki

Malzeme
Yalititm

Dayaniklilik ve dayaniklilik icin tasarim

Malzeme verimliligi

Yer se¢imi

Yerin ekolojik degeri ve ekolojik 6zelliklerin korunmasi

Arazi Kullanimi - — — —
Mevcut yerin ekolojisi iizerindeki etkiyi en aza indirme

N|WIOIN|W[R[F|O|AM OO |H|F|IRIWIN UO|FR|IFR[RIND|DAR|lWOIND[O[OA|R|RUON[RAR|[R|PR|IR[WOR|W|R|W[RO[RND]O]|W|W[W[=] DN

ve Ekoloji - ——
Yerin ekolojisini gelistirmek
Biyocesitlilik iizerinde uzun vadeli etki
Yenilik Yenilik 10
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BREEAM New Constructions degerlendirme araci parametrelerinde, 6lcek tablolari
ile cevaplanan farkli sayillarda krediler (parametre sorular1) bulunur. YOnetim
parametresinde 20, saglik ve iyilik parametresinde 21, enerji parametresinde
34, ulasim parametresinde 11, su parametresinde 9, malzeme parametresinde
14, atik parametresinde 13, arazi kullanimi ve ekoloji parametresinde 5, kirlilik
parametresinde 12, tehlike parametresinde 1 ve yenilikcilik parametresinde 10
kredi bulunmaktadir. Bu kredilerin puan agirliklar iilkelere degismektedir, aracin
kullanildig: tiim tilkelere 6zel agirliklandirilmis puan listesi bulunmaktadir. Toplamda
150 kredi iceren degerlendirme aracinda, kredilerin %30’unu saglayan yapi gecer
not almaktadir. %85 f{izeri kredi saglayan konut “olaganiistii” puani almakta
olup; olaganiistli, lstiin, c¢ok iyi, iyi ve gecer olmak iizere bes puan kategorisi
bulunmaktadir[25].

BREEAM New Constructions aracinin 6zt siirdiiriilebilirlik ve ekolojik
degerlendirme olmasi nedeniyle konut kalitesi degerlendirmesinde Oncelikli olarak
kullanilmamaktadir. Ancak icerdigi parametreler konut kalitesi parametreleriyle
paralellik gostermektedir. Literatiirde bircok calismada BREEAM degerlendirme
aract incelemis ve model gelistirme calismalarinda kaynak olarak kullanilmistir.
fran’da kirsal bolgelerdeki konutlarin degerlendirilmesi icin arac gelistirilmesi[44],
konut kalitesi ve esneklik bilesenlerinin belirlenmesi[59], Giiney Kore’de konut
performans: modeli gelistirilmesi[20] calismalarinda BREEAM degerlendirme araci

parametrelerinden yararlanilmistir.

3.2.2 Housing Quality Mark (HQM)
Home Quality Mark (HQM), BREEAM tarafindan gelistirilen ve heniiz sadece Birlesik

Krallikta uygulanan tiiketici odakli bir konut kalitesi degerlendirme ve sertifikasyon
sistemidir. Sadece yeni konutlar bu sistemde degerlendirilir HQM, performans
ve dogru uygulamanin bir araya geldigi ve genellikle yonetmeliklerin tistiindeki
kalitedeki yeni konutlarin iiretilmesini amaclar. Yeni konutlar icin kanita dayali
ve bagimsiz standartlar tanimlar. Birlesik Krallik'ta ve diinyanin geri kalaninda
yaygin olarak kullanilan denenmis ve test edilmis siirecler {izerine insa edilmistir.
HQM puani tiiketiciye konutlarin maliyet, saglik ekolojik ve sosyal acidan degerini
gostermektedir[60].

Tablo [3.99/da HQM degerlendirme parametreleri verilmistir HQM, ii¢ ana baslikta
toplam 39 parametreden olusur. Bu 39 parametreden degisen sayilarda kredi elde
edilebilmektedir. Cevre ana baslhiginda; ulasim, acik alanlar ve giivenlik konularinda
toplam 11 parametre bulunmaktadir ve bunlardan 153 kredi kazanilabilmektedir.
Konut ana bashiginda; konfor, enerji, malzeme, alan ve su konularinda toplam 17
parametre vardir ve bunlardan 261 kredi elde edilebilir. Teslim ana basliginda, kalite
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giivencesi, yapim etkisi ve miisteri deneyimi konularinda 11 parametre bulunur ve
bunlardan 86 kredi kazanilabilmektedir. Toplam 500 kredi vardir [[60]].

Tablo 3.9 HQM parametreleri

Home Quality Mark Degerlendirme Parametreleri Kredi
Toplu tasima 15
Ulasim ve Hareket Siirdiiriilebilir Ulasim secenekleri 17
Yerel Olanaklar 16
Ekolojik risk ve firsatlar 7
Ekolojik etkinin yonetimi 9
Cevre | Acik Alanlar Ekolojik Degisim ve Iyilesme 12
Uzun vadeli ekolojik yonetim ve bakim 8
Rekreasyon alanlar1 22
Sel riski 19
Giivenlik ve dayaniklilik | Yagis etkisi yonetimi 19
Giivenlik 9
Ic mekan kirleticileri 12
Giin 15181 13
Giirilti kaynaklar 4
Konfor
Ses yalitimi1 9
Sicaklik 17
Havalandirma 13
Enerji ve maliyet 60
Enerji Bagimsiz enerji kaynagi 8
Konut Yerel hava kalitesine etkisi 15
kaynak kullanimi 25
Malzemenin cevresel etkisi 25
Malzeme o I
Yasam Dongiisii maliyeti 12
Dayaniklilik
Kurutma alanm 3
Alan Erigsim ve mekan 11
Geri doniigebilir atik 10
Su Su verimliligi 17
Proje hazirhigi 6
Kalite Giivencesi is dagilimi ve test 11
Kontrol ve bitirme 16
Sorunlu insaat uygulamalari
. Insaatin enerji tiiketimi
. Yapim Etkisi - —
Teslim Insaatin su tiiketimi
Atik yonetimi 15
Teslim sonrasi destek 4
. . o Bilgilendirme 1
Miisteri deneyimi
Akilli ev 8
Kullanic1 degerlendirmesi 10
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Tim parametreler icin, detayli hesaplama ve kredi puami belirleme yontemleri
belirlenmistir. ~ Ornek olarak Sekil te 16 kredi puani olan yerel olanaklar
parametresi verilmistir. Bu parametreden 16 kredi puani alabilmek icin i¢ kriter
saglanmalidir. 11 kredi degerindeki ilk kriterde konutun belirtilen yerel olanaklardan
en az {i¢ tanesine giivenli yaya yollar1 {izerinden yiirime mesafesinde olmasi
beklenmektedir. Giivenli yaya yollar1 ve ylirime mesafesi parametrenin yontem
boliimii belirtilmektedir. Parametreden diger 5 kredi puani alabilmek icin, iki kriterin
saglanmas: gerekmektedir. Ilki 11 puanlik birinci krediyi saglamak, ikincisi ise
belirtilen olanaklara 1.5 mil mesafede ya da 30 dakikalik toplu tasima seyahatiyle
ulagmak olarak belirtilmistir.

Kredi Ozeti

Kriter numarasi Krediler
crit 1 11

crit 2—crit 3 5
Toplam kredi 16

Kriter
01 Temel yerel olanaklar 11 kredi

crit 1 Listelenen olanaklardan en az iicii yiiriime mesafesinde olmahdir.

Postane

24 saat agik ATM

Banka

Kamu hastanesi veya tip merkezi
Eczane

Market veya manav

02 Faydal yerel olanaklar 5 kredi
crit2  crit 1 saglandi.

crit3  Listelenen olanaklardan iki veya fazlasi evin 1,5 mil yakininda ya da 30 dakika toplu tagima mesafesindedir.

Olanaklar

Rekrasyon merkezi veya spor salonu
Kres veya okul

Aligveris merkezi

Sosyal merkez

Sekil 3.4 HQM degerlendirme araci yerel olanaklar parametresinden bir boliim
[60](Tiirkce’ye gevrilmistir.)

HQM degerlendirmesi lisansli gorevliler tarafindan yapilarak konutlara sertifika
verilmektedir. Sekil [3.5]te 6rnek sonug sertifikasi verilmigtir. Konutlarin iki tiirli
skoru hesaplanmaktadir. Ilk skor sertifika yildiz skorudur. Her kredinin bir puana
esit oldugu sistemde en fazla 500 puan kazanilabilmektedir. Puan araligina gore bir
ile bes arasinda degisen yildiz skoru kazanilir ve bu skor sertifika skoru olmaktadir.
ikinci skor ise, parametrelerin bireyler {izerindeki etki puanlarinin gdstermektedir.
My cost (Maliyetim), My wellbeing (Refahim) ve My footprint (Ayak izim) olmak
lizere i¢ grupta kazanilan kredi dagilimina gore bir ile bes arasinda degisen etki puani
hesaplanmaktadir[[60].
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HOME
QUALITY
MARK

MALIYETIM REFAHIM AYAK IZiM
MY COST MY WELLBEING MY FOOTPRINT

e 2

ok diisiik enerji faturalart 30 ) Dogal gk co, ) Diisitk CO2
siik enerj } gal 15
93 Diisiik mortgage ve sigorta @ Iyi hava kalitesi &5 ) Gezegen dostu malzeme

@:} Ucuz bakim :} Olanaklara yakinlik @ Doga ile uyum

Sekil 3.5 HQM ornek sertifikasi (Tiirkce’ye cevrilmistir.)

3.2.3 LEED Residential

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), yesil bina sertifika sistemidir
ve tlim bina tiplerini kapsar. Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan
1998 yilinda insaat sektoriinde binalarin tasariminda, yapimi sirasinda uygulanan
yontemde ve malzemede siirdiiriilebilirlik ve dogaya en az zarar veren bina
standartlarini belirlemek ve kontrol etmek amaci ile gelistirilmistir. Tasarim, yapim
ve kullanim siirecleri icin uygulanabilir. Konut, fabrika, okul, ofis, hapishane,
kamu binalar1 gibi tim bina tiplerine uygulanabilmektedir. =~ LEED o6zilinde bir
siirdiiriilebilirlik degerlendirme sistemi olmasina ragmen, icerdigi parametreler ve
bakis acis1 konut kalitesin saglanmasi ile ortiismektedir. Konutlarin miistakil evler ve
konut komplekslerinin degerlendirilmesi i¢in tasarlanmis ayr1 LEED Residential adiyla
degerlendirme sistemi bulunmaktadir[26]].

Tablo [3.10]da LEED Residential degerlendirme parametreleri verilmistir. Sekiz ana
baslikta toplam 44 parametreden olusmaktadir. Parametrelerden degisen sayilarda
kredi elde edilebilmektedir. Bazi parametrelerde 6n kosul olarak belirtilen kredisiz
kosullarin gerceklestirilmesi zorunludur. Biitiincil siire¢ ana baslig1 bir parametreden
olusur ve 1 kredi degerindedir. Konum ve ulasim basliginda 8 parametre ve toplamda
30 kredi bulunur, ancak en fazla 15 kredi puani vardir. Siirdiriilebilir insaat alani
basliginda biri 6n kosul olmak {izere 8 parametrede 10 kredi bulunur. Su verimliligi
basliginda ikisi 6n kosul olmak tizere 4 parametre ve toplamda 12 kredi bulunur. Enerji
ve atmosfer baslhiginda dordii 6n kosul olmak {izere 11 parametre bulunur ve toplamda
34 kredi degerindedir. Malzeme ve kaynaklar basliginda ikisi 6n kosul olmak tizere 5
parametre bulunur ve toplamda 13 kredi vardir. I¢ mekan cevresel kalitesi baghginda
altis1 6n kosul olmak tizere 14 parametre ve toplamda 16 kredi bulunur. Yenilik ana
basliginda 6 kredi degerinde iki parametre, bolgesel 6ncelik basliginda 4 kredilik tek
parametre bulunur [[61]].
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Tablo 3.10 LEED Residential Degerlendirme parametreleri [61]]

Parametre Kredi

Biitiinciil Stirec 1
Mabhalle gelisimi i¢in LEED

Ozenli arazi korumasi

—_
]

Alana yiiksek 6ncelik

Yogunluk ve kullanim cesitliligi

Konum ve Ulagim — —
Kaliteli ulagima erigim

Bisiklet olanaklar1

Otopark ayak izi

Elektrikli araclar

Ekolojik risk ve firsatlar

(Onkosul) insaat kirliligi 6nleme

insaat alani degerlendirmesi

Stirdiiriilebilir Yerlesim alanini koruma ve gelistirme

Insaat Alani Acik alan

Yagmur suyu yonetimi

Is1 adasi azaltma

Isik kirliligi azaltma

(Onk0§ul) Su kullanimi azaltma

QO | N W R R| =[N N =R |wlu]| =N

(Onkosul) Su kullanimi dl¢iimii

Su Verimliligi

—_
o

Su kullanimi azaltma

Su dl¢ciimi

(0nk0§ul) Temel sistem testi ve dogrulamasi

(Onkosul) Minimum enerji performansi

(Onkosul) Enerji 6l¢iimii

(Onkosul) Temel sogutucu akigkan yénetimi

| O:| O O O:|

Gelismis devreye alma

—_
[e]

Enerji ve Atmosfer | Optimize enerji performansi

Tiim bina enerji izleme ve raporlama

Sebeke uyumlastirmasi

Yenilenebilir enerji

Gelismis temel sogutucu akiskan yonetimi

Verimli sicak su dagitim sistemleri

(Onkosul) Geri déniisiim icin toplama ve depolama

(Onkosul) Atik yénetimi planlamasi
Malzeme ve

Yap1 yasam dongiisii etkisi azaltma
Kaynaklar

Cevreci malzeme kullanimi

insaat ve yikim atiklar1 yonetimi

(Onkosul) Minimum ic mekan hava kalitesi performansi

(Onk0§u1) Yanma havalandirmasi

(C)nk0§u1) Garaj kirletici korumasi

(Onkosul) ic mekan nem yonetimi

(Onk0§ul) Cevresel tiitiin dumani kontrolii

(Onk0§ul) Boliimlere ayirma

ic Mekan Gelismis boliimlestirme

Cevresel Kalitesi Cevresel tiitiin dumani olmamasi

Geligmis i¢ mekan hava kalitesi stratejileri

Diisiik yayilimli malzemeler

ic mekan hava kalitesi degerlendirmesi

Isisal konfor

Giin 15181 ve manzara kalitesi

Akustik performans
Yenilik
LEED yetkili ekip iiyesi

Yenilik

DR =R R[N DN R[=OO| OO OO || N | OO =N =

Bolgesel oncelik
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LEED Residential degerlendirmesi lisansh gorevliler tarafindan yapilmaktadir. En az
40 kredi saglayan bir konut sertifika hakki kazanmaktadir. Degisen puan araliklarina
gore konutlar 4 farkli sonuc elde edebilmektedir. Bunlar; Onayli (40-49), Gilimiis
(50-59), Altin (60-79) ve Platin (80 ve iizeri) seklindedir [[61].

Literatiirde LEED sisteminin yeni sistemler gelistirilmesi icin bir kaynak olarak
kullanildig1 goriilmektedir. Iran’da kirsal bélgelerdeki konutlarin degerlendirilmesi
icin arac gelistirilmesi [44], Gliney Kore’de konut performansi modeli gelistirilmesi
[20] ve siirdiiriilebilir kentler icin konut Kkriterlerinin belirlenmesi [|62]] bu

calismalardan bazilarndir.

3.2.4 Design Quality Indicator (DQI)

Design Quality Indicator (DQI) her tiirlii binanin tasarim kalitesini degerlendirmek
icin geligtirilen bir aractir. Ingiltere’nin Insaat Endiistrisi Konseyi (Construction
Industry Council) tarafindan gelistirilmistir ve 2002 yilindan beri kullanilmaktadir.
Arac, Mimari ve Yapili Cevre Komisoyonu (CABE) (Commission for Architecture
and the Built Environment), bakanliklar ve meslek kuruluslarinin sponsorlugu
ile tretilmistir CABE, Housing Quality Indicator (HQI) degerlendirme aracinin
gelistiriimesinde de rol oynamistir. DQI ile yapilar biitiinciil ve her asamadaki
katilimcilari ile birlikte degerlendirilmektedir [63]]. DQI bina kalitesini gelistirebilmek
icin; hedefleri ortaya koymakta, projenin zayif ve giiclii yonlerini ortaya ¢cikarmaktadir.
DQI siireci istege bagh olarak, belgelendirme kuruluslar1 vasitasiyla yonetilmektedir.
DQI sistemi; BREEAM sisteminin tasariminda da kullanilmistir, DQI parametrelerini

saglayan bir yapinin BREEAM sertifikasini da almasi kolaylasmaktadir [64].

DQI degerlendirmesi 20-30 dakikalik kisa bir anket ile yapilmaktadir. Bu anket,
binalarin tasarim kalitesini, kapsayici tasarim bakis acisiyla analiz etmektedir.
DQI anketi; yapr kalitesi, islevsellik ve etki olmak iizere ii¢ ana basliktan ve
11 parametreden sorular icermektedir (Tablo [3.1I). Bina kalitesi bashginda
yapiun miithendislik performansini, saglamligini, malzeme, detay ve sistemlerin
uyumunu Ol¢cmektedir. Performans, miihendislik sistemleri ve insaat olmak iizere
{ic parametrede degerlendirilmektedir. Islevsellik bashigi, mekanin diizenlenmesi,
kalitesi ve diger mekanlarla iligkisi tizerinden kullanighiligin1 6l¢mektedir. Kullanim,
erisim ve mekan olmak iizere ii¢ parametrede degerlendirilmektedir. Etki baslig:
yapimin bulundugu bélgeye ve dogal cevreye olan etkisini 6l¢mektedir. Form ve
malzeme, i¢c mekan, kentsel ve sosyal biitiinlesme, karakter ve yenilik olmak iizere

dort parametrede degerlendirilmektedir [63].
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Tablo 3.11 Design Quality Indicator parametreleri [|63]]

Parametre | Kriter

Kullanim

Islevsellik | Erisim
Alan

Form ve malzeme

. ic mekan
Etki

Kentsel ve sosyal biitiinlesme

Karakter ve yenilik

Performans
Yapi1 Kalitesi | Miithendislik
Insaat

DQI degerlendirme araci, her biri farkli agirlik puanina sahip 90 sorudan olusmaktadir.
Cevaplar; “kesinlikle katilmiyorum”, “katilmiyorum”, “katilmama egilimindeyim”,
“katiliyorum”, “kesinlikle katiliyorum” ve “uygulanamaz” seceneklerini icermektedir
[65]. DQI sistemi kaliteyi elde etmenin tek bir yolu olmadigin1 savunmaktadir.
Agirliklandirilmis puanlama sistemi ile farkli oncelikleri olan yapilar iyi puan

alabilmektedir.

DQI sonuclari hem bolim sonu puanlariyla hem de tiim parametreleri bir gorsel
ile ifade edilmektedir. Bu sayede yapinin parametrelerdeki performansi bir bakista
anlasilabilmektedir. ~ Sekil [3.6/da 6rnek bir degerlendirme sonucu goriilmektedir.
Yapinin kullanim, performans ve i¢ mekan parametrelerinde yiiksek puan elde
ettigi, insaat, mithendislik ile kentsel ve sosyal biitiinlesme parametrelerinde diisiik

performans gosterdigi anlasilmaktadir.

Kullanim

Zo: o
Performans Karakter ve
Yenilik
o o
Kentsel ve sosyal Form ve
biitiinlesme Malzeme

ic mekan

Sekil 3.6 Ornek sonuc gorseli [63]] (Tiirkce’ye cevrilmistir.)
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3.2.5 DGNB Sistemi (Almanya)
DGNB sistemi (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen), 2007 yilinda kurulan

kar amaci gilitmeyen bir organizasyon olan Alman Yesil Bina Konseyi (Deutsche
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen) tarafindan gelistirilmis bir siirdiiriilebilir konut
degerlendirme aracidir. Sistem 2009 yilindan beri uluslararasi kabul goren ve 30
tilkede uygulanan bir degerlendirme sistemidir. Konut sertifikalandirma sisteminin
yaninda, DGNB tiim Avrupa’da stirdiiriilebilir tasarim, kaliteli tasarim, siirdiiriilebilir

malzeme iizerine arastirma ve gelistirme ¢aligmalar1 yapmaktadir [[66]].

DGNB sistemi yapinin yasam dongiisiinii, biitiinciil ve performans bazh
degerlendirmektedir. Planlanma ve tasarim asamasindan, yikim asamasina kadar
yapmi tim yasami boyunca kullanilacak kriterler ve standartlari icermektedir.
Sertifika degerlendirmesi mevcut konutlar ve insa edilecek konutlar icin ayr

degerlendirme araclari ile yapilmaktadir[[67]].

Yeni yapilarin degerlendirilmesi icin tasarlanan DGNB System New Constructions
parametreleri incelenmistir. DGNB System New Constructions farkli agirliklara sahip 6
grupta 38 parametreden olusmaktadir. DGNB sistemindeki her parametre icin detayh

hesap ve degerlendirme yontemleri belirtilmektedir.

Tablo [3.12]de gruplar, parametreler ve parametrelerin agirlik yiizdeleri verilmistir.
Cevresel kalite grubunda; kiiresel ve yerel cevreye etki ile kaynak tiikketimi ve atik
tretimi ile ilgili 6 parametre bulunmaktadir. Ekonomik kalite grubunda, yasam
dongiisii maliyeti ve ekonomik gelisim ile ilgili 3 parametre vardir. Sosyokiiltiirel
ve islevsel kalite grubunda; saglik, konfor, kullanici memnuniyeti ve islevsellik
konularinda 8 parametre bulunmaktadir. Teknik kalite grubunda, teknik altyapi
ve bakim ilgili 8 parametre vardir. Siire¢ kalitesi grubunda planlama kalitesi ve
insaat kalite giivencesi ile ilgili 9 parametre ve cevre kalitesi hakkinda 4 parametre
bulunmaktadir [|66]. Degerlendirme puanlari lisansh kisilerce, parametrelerden
sagladiklar1 toplam yiizdelere gore hesaplanir. Toplam puana gore platin, altin, glimiis
ve bronz kategorilerinde sertifikalar verilmektedir. Biitlinciil bir kalite saglanmasi
amaciyla, her sertifika kategorisi icin, minimim parametre ortalamasi beklenmektedir.
Ornegin, platin sertifikasi icin toplamda en az %80 puan saglanmali ve cevre kalitesi

disindaki 5 grubunun her birinin en az %65’i saglanmalidir[|66]].

37



Tablo 3.12 DGNB System New Constructions parametre ve agirlik puanlari ]

Konut icin | Toplam
Parametre Kriter Alt Kriter Agirlik Agirlik
Degeri Degeri
ENV1.1 Yap: yasam dongiisii
Kiiresel ve yerel . 'p y § & %9.5
. degerlendirmesi
cevreye etki -
ENV1.2 Yerel cevreye etki %4.7
Cevresel (ENV1) —
. ENV1.3. siirdiiriilebilir kaynak %22.5
Kalite (ENV) . %2.4
edinme
ENV2.1 icme suyu ihtiyaci ve
Kaynak tiiketimi (; ey %2.4
L atik su miktari
ve atik iiretimi -
ENV2.2 Arazi kullanimi %2.4
(ENV2) - e
ENV2.3 Alanda biyocesitlilik %1.2
Yasam dongiisii
Ekonomik : o & ECO1.1 Yagsam dongiisii maliyeti %10
. maliyeti (ECO1)
Etki - — - %22.5
(ECO) Ekonomik gelisim | ECO2.1 Esneklik ve Adaptasyon %7.5
(ECO2) ECO2.2 Ticari gii¢ %5
SOC1.1 Isisal Konfor %4.3
5 SOC1.2 i¢ mekan hava kalitesi %5.4
Saglik, Konfor ve -
b SOC1.3 Akustik Konfor %0
Sosyokiiltiirel kullanic —
. . il SOC1.4 Gorsel Konfor %3.2
ve Islevsel Kalite | memnuniyeti = %22.5
SOC1.5 Kullanici Kontrolii %2.1
(SOQ) (SOC1) : T
SOC1.6 I¢ ve dis mekan kalitesi %2.1
SOC1.7 Emniyet ve Giivenlik %1.1
i§levsellik (SOC2) | SOC2.1 Herkes i¢in tasarim %4.3
TEC1.1 Yangin giivenligi %2.5
TEC1.2 Ses yalitim1 %1.9
TECL1.3 Yap1 kabugu kalitesi %2.5
Teknik Kalite Teknik Kalite TEC1.4 Bina teknolojilerinin
%1.9 %15
(TEC) (TEC1) kullanim
TECL.5 Yap1 bilesenlerinin
. %1.3
kolay temizligi
TECL1.6 Kolay yenileme ve
o %2.5
doniistiirme
TEC1.7 Emisyon kontrolii %0.6
TEC3.1 Hareketlilik altyapisi %1.9
PRO1.1 Detayli Proje dosyasi %1.6
Planlama Kalitesi | PRO1.4 ihale asamasinda %16
(PRO1) stirdiirtlebilirlik konular: o
. o PRO1.5 Siirdiiriilebilir yonetim
Siire¢ Kalitesi . . %1.1
(PRO) icin dokiimantasyon %12.5
PROL1.6 Kentsel tasarim ve
%1.6
planlama
PRO2.1 insaat alam %1.6
Insaat Kalitesi PRO2.2 Insaat kalitesi giivencesi %1.6
Garantisi PRO2.3 Stratejik gorev dagilimi %1.6
(PRO2) PRO2.4 Kullaniciyla iletisim %1.1
PRO2.5 Tesis yonetimi %0.5
SITE1.1 Yerel cevre %1.1
Cevre Kalitesi Cevre Kalitesi SITE1.2 Mahallenin etkisi %1.1 %5
(SITE) (SITE1) SITE1.3 Toplu tasimaya erisim %1.1 ’
SITE1.4 Olanaklara erisim %1.7
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3.2.6 Qualitel-NF Habitat HQE (Fransa)

Qualitel, 1974 yilinda Fransa Konut Bakanligi tarafindan kurulan kar amaci
glitmeyen bir kurulustur. Kurulusun amaci Fransa’daki yeni konutlarda kalitenin
degerlendirilmesidir. 1985 yilindan beri bircok konut tipi i¢in konut sertifikalar
vermektedir [68]. 1988 yilinda gelistirilen Qualitel ilk yontemi, 7 baslikta 1-5 arasinda
degisen puanlama sistemi konut degerlendirerek “Qualitel Profili” olusturulmasi
seklindedir. Qualitel Profili ile teknik bilgiye sahip olmayan kisilerin konutun kalitesini
rahatlikla anlayabilmesi amaclanmaktadir. Sekil [3.7/de 1988 yilindan 6rnek bir
Qualitel Profili boliimii verilmistir [[52]].

| QUALITEL PROFILI

Konutun Profili

1 2 3 4 5
~

Ogeler

Su kaynagi

Enerji kaynagi

Yapi icindeki giiriiltiiden korunma
Yap: digindaki giiriiltiiden korunma
Yazin 1s1sal konfor [—
Cephe ve catinin bakim maliyeti

Su 1sitma maliyeti

Erigilebilirlik (istege bagl)

Bina sirkiilasyon alanlarinin zemin malzemesi
Ev aletleri montaji

Islak hacim duvar malzemeleri

Zemin malzemeleri

Kullamm ve bakim maliyetleri <

e
<

L

/\
|

|4

cl— ||| v a3 |—|x |—

Sekil 3.7 Qualitel profili 6rnegi 1988 versiyonu [|52]] (Tiirk¢e’ye cevrilmistir.)

Qualitel kurulusu, Cerqual Qualitel adiyla kalite degerlendirmesi yapmaktadir.
Cerqual Qualitel insaat asamasi, yenileme ve kullanim asamalarina konut
degerlendirmesi yapilmasina olanak saglayan cesitli degerlendirme araclarini
kapsamaktadir. Cerqual Qualitel sertifika grubunu, Fransa’daki en kapsamli konut
kalitesi degerlendirme aract NF Habitat HQE aracidir. ilk olarak NF Habitat adiyla
konut Kkalitesi degerlendirmesi icin gelistirilen arac, Diinya Yesil Bina Konseyi ve
Qualitel ortaklig: ile genisletilerek NF Habitat HQE adini1 almisti. Bu sayede NF
Habitat HQE, siirdiiriilebilirlik degerlendirmesinin ve konut kalitesi degerlendirmesini
bir araya geldigi kapsamli bir degerlendirme araci haline gelmistir. Aracin; yasam
kalitesi, cevreye saygi ve ekonomik performans ana kriterleriyle yiiksek konut
kalitesinin saglanmasimi hedeflebmektedir. U¢ yilda bir yenilenen NF Habitat HQE
ile Fransa’da 3 milyondan fazla konut sertifika sahibi olmustur. Yilda 40 bine yakin
konut sertifikalanmaya devam etmektedir [[68]. Tablo [3.13[te NF Habibat HQE
parametreleri verilmistir. 21 parametre yasam kalitesi, cevreye saygi ve ekonomik
performans olmak {izere {ic gruba ayrilmistir. ~Yasam kalitesi grubunda bireyin

yasamini etkileyen ozellikleri belirten 10 parametre bulunmaktadir. Cevreye saygi
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grubunda siirdiiriilebilir ve cevre iizerine 6 parametre vardir. Ekonomik performans

grubunda 5 parametre bulunmaktadir [69].

Tablo 3.13 NF Habibat HQE parametreleri [69]

Parametre Kriter

Giivenlik ve emniyet

ic mekan hava kalitesi

Su kalitesi

Risk dayanimi

o Alan o6zellikleri
Yasam Kalitesi

Is1 ve nem konforu
Akustik kalite

Gorsel konfor

Servisler ve ulasim

Cevrimici bina

Enerji performansi

Su tiiketimi azaltimi

Arazi kullanimi

Malzeme kaynaklari
Atik
iklim degisikligi

Cevreye Saygli

Biyocesitlilik

Enerji performansi

Bakim maliyeti ve dayaniklilik

Tiiketim ve {icretlerin kontroli

Ekonomik Performans | Kiiresel maliyet
Yikim
Yerel kaynaklarin gelisimi

Parametreler degisen sayilarda sorular icermektedir. Bu sorularin her biri i¢in 1 ile 3
arasinda degisen puanlar belirlenmistir. Sertifika alinabilmesi icin zorunlu sorular 1
puan, fazladan 6zellikleri belirten zorunlu olmayan sorular 2 veya 3 puandir. Konutta
soruyu karsilayan 6zellik varsa sorunun belirttigi puan elde edilmektedir. Lisansh
gorevliler tarafindan, istege bagl yapilan NF Habitat HQE, ekonomik performans,
yasam Kkalitesi ve cevreye saygi basliklarinin her birinde 1 ile 4 arasinda degisen yildiz
puani vermektedir. Zorunlu tiim sorular karsilayan konutlar her bir bagliktan iki
yildiz puani, toplam 6 yildiz almaktadir. Her baslikta zorunlu olmayan sorulardan
%40'1n1 saglayan konutta fazladan bir yildiz verilmektedir. Bir konut en fazla 12 yildiz
alabilmektedir[69]. Qualitel kurulusuna bagli Cerway organizasyonu, HQE adiyla
uluslararas: diizeyde, iilkelere 6zgii giincellenerek konut kalitesi ve siirdiiriilebilirlik
sertifikalar1 vermektedir. ~Ana bakis acisi olan yasam kalitesi, cevreye saygi ve
ekonomik performans basliklar1 altinda ilkelerin sartlarina gore giincellenen HQE
sertifikalar1 verilmektedir [68]], [70]. Brezilya, Kanada, Liibnan, Fas, Ispanya ve
Liiksemburg’ta Cerway ortak oldugu kuruluslar ile HQE sertifikalar1 vermektedir [[70].
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3.2.7 NaWoh (Almanya)

NaWoh (Nachhaltiger Wohnungsbau) konut kalitesi degerlendirme araci, yeni yapilan
konut kompleksleri icin gelistirilmis olup sadece Almanya’da kullanilmaktadir. NaWoh
aracinin amaci siirdiiriilebilir konut kalitesi saglamak olarak tanimlanmaktadir.
Alman Konut Enddstrisi Dernegi, Alman Federal Ulasim, Konut ve Kentsel Gelisim
Bakanlig1 ve bilim insanlarinin ortak girisim ile gelistirilmistir. NaWoh araci Konutta
Stirdiiriilebilirligi Destekleme Dernegi (der Verein zur Forderung der Nachhaltigkeit
im Wohnungsbau) tarafindan uygulanmaktadir. Tasarim asamasindan itibaren tim
yapi siireclerine ait parametreler iceren NaWoh, ayni1 zamanda kriter kart1 ad1 verilen
parametre degerlendirme sayfalarinin siirecin tiim aktorleri tarafindan sozlesmelerde
bir dokiiman olarak kullanilmasini énermektedir [|71],[[72]. NaWoh araci, yasam
kalitesi, teknik kalite, ekolojik kalite ve ekonomik kalite olmak tizere dort baslikta
toplanan 32 parametreden olusmaktadir (Tablo [3.14). Yasam kalitesi bashig1 altinda,
yasam alanlarinin islevselligi, fiziksel konforu ve tasarimi tizerine 12 parametre vardir.
Teknik kalite basglig1 altinda konutun teknik detaylarinin kalite degerlendirmesi i¢in
10 parametre bulunmaktadir. Ekolojik kalite basliginda yapinin yasam dongiisii ve
cevresel kirlilikten korunmasi konusunda 7 parametre vardir. Son olarak ekonomik

kalite basliginda, yapinin maliyeti {izerine 3 parametre bulunmaktadir[[71].

Tablo 3.14 NaWoh parametreleri [71]]

Parametre Kriter Parametre Kriter
Konut birimin fonksiyonel kalitesi Ses gecirmezlik
Ozel acik alanlar Enerji etkinligi
Erisilebilirlik Konut servislerinin etkinligi
Otopark Havalandirma
Ortak acik alanlar Teknik Yangin giivenligi
Yasam Termal konfor kalite Hava gecirmezlik
kalitesi Gorsel konfor ve giin 15181 Konuma bagh tehlikeler
Oda kalitesi Dayaniklilik
Giivenlik Bakim kolaylig1
Alan boyutlar Yikim ve sokiim kolayligi
Atik toplama ve uzaklastirma . Yagsam dongiisii maliyeti
— , Ekonomik —
Tasarim Kkalitesi ve kentsel kalite Kalite Yatirimin geri doniisimi
Yasam dongiisii degerlendirmesi 1 Uzun vadeli deger sabitligi

Birincil enerji ihtiyaci

Alan kullanmimi

Ekolojik | Yasam dongiisii degerlendirmesi 2

kalite Enerji tiretimi

Icme suyu ihtiyaci

Kirlilikten kaginma

Sertifikali ahsap kullanimi
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NaWoh aracinda her bir kriterin degerlendirmesi kendine ait “kriter kart1” sayfasinda
tammli olan seklide yapilmaktadir.  Sekil [3.8]de 6rnek olarak “konut birimin
fonksiyonel kalitesi” parametresinin alt kriterlerinden biri olan “fonksiyonel yasam
alan1” degerlendirme sayfasi verilmistir. Tiim degerlendirme sayfalar1 6rnekteki gibi
dokuz béliimden olusmaktadir. ilk béliimde kritere dair kisa aciklama vardir. ikinci
boliimde, kritere ait siirdiiriilebilirlik amaclar1 belirtilmektedir. Uciincii boliimde
bu kriter ile ilgili tasarimi ve {iretimi yapan tiim aktorlerin bilgileri istenmektedir.
Dordiincii boliimde, degerlendirici icin bir onceki boliimde belirtilen aktorlerin
muhtemel is akis siireleri verilmektedir. Belirtilen 1-9 aras1 asamalar HOAI ad1 verilen

Almanya’daki mimar ve miihendislerin iicretlendirme siiresi tarifeleri diizenlemesidir.

Kriterium: 1.1.1 Konutun Fonksiyonel Kalitesi

Teilindikator:
1.1.1-1 Yasam alanlarmin fonksiyonelligi

1Kisa aciklama

2. Ama¢ (Muteahhit/Sturdirulebilirlik koordinatori

3.T1gili kisi

4.Performans asamalarina gore planlama etkilerinn sunulmasi

DD > BDDDPDD

5. Sozlesme tavsiyeleri

6. Kanitlar / ﬁelgeler

7. Ek notlar

Sekil 3.8 NaWoh “fonksiyonel yasam alani1” kriter kart1 [ 71](Basliklar Tiirkce’ye
cevrilmistir.)
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Yesil donem kriterin karar asamasi, sar1 donem planlama asamasidir. ~ Kirmizi
doneme gelindiginde tiim aktorlerin bu kritere ait calismalari tamamlamis olmasi
gerekmektedir.  Besinci boliimde mimar veya plancinin ilgili kriter hakkinda
sozlesmedeki hedefleri bulunmaktadir. Altinci boliimde kriterin yerine getirildigine
dair istenen belgeler belirtilir. Ornekteki kriter kartinda tefrisli yerlesim plani kanit
olarak istenmektedir. Yedinci boliimde ilave notlar ve imzalar bulunmaktadir. Tim

kriter kartlarin amaclari yerine getirildiginde NaWoh sertifikasi alinabilmektedir[|71]].

3.2.8 CASBEE (Japonya)

CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency),
Japonya’da kullanilan siirdiirtilebilirlik degerlendirme aracidir. Kent 6l¢eginden, bina
Olcegine kadar bircok farkli degerlendirme araci iceren CASBEE, konut kompleksleri,
miistakil evler ve bunlarin yeni ve mevcut olanlarini degerlendirmeyi saglayan araclari
icermektedir. CASBEE degerlendirmesi istege bagl ve lisansli kuruluslar tarafindan
yapilmaktadir. Degerlendirme icin CASBEE yazilimlar1 kullanilmaktadir[|73]].
CASBEEnin farkli konut tipleri icin farkli araclari bulunmaktadir. ~ Arastirma
kapsaminda yeni evler icin olan degerlendirme araci incelenmistir. Konutun cevresel
kalitesini iki grupta incelemektedir: Cevresel kalite (Q) ve Cevresel yiik (L) (Tablo
[3.15). Kalite grubunun (Q) ¢ ana kriteri konut kullanicisinin yasam kalitesini
etkileyen faktorlere ait diizenlemeler iceren 11 alt kriteri bulunmaktadir. Cevresel
ylk grubunun (L) ii¢ ana kriteri konutun ve cevresinin siirdiiriilebilirligini etkileyen

faktorlere ait diizenlemeler iceren 10 alt kriteri bulunmaktadir. [|73]].

Tablo 3.15 CASBEE parametreleri [[73]

Parametre | Kriter Alt Kriter
1.Isitma ve sogutma
Q1 Konforlu, saglikli ve 2.Saglik, giivenlik ve emniyet
giivenli i¢ mekan 3.Parlaklik
4.Sessizlik
o 1.Temel performans
) Q2 Uzun 6miir garantisi | 2.Bakim
s 3.Islevsellik
g 1.Peyzaji1 ve mahalleyi g6z 6niinde bulundurma
[
E Q3 Zengin bir ekosistem | 2.Biyolojik ¢evre olusturma
v yaratma 3.Bolgenin giivenligi
4.Yerel malzeme kullanimi ve yerel mimari tasarim
1.Bina tasariminda enerji tasarrufu
L1 Enerji ve suyun 2.Ekipman performansinda enerji tasarrufu
korunmasi 3.Suyun korunmasi
4.1yi tasarlanmig bakim ve kullanim sistemleri
5 1.Kaynak tasarrufu ve atik 6nleme i¢in yararli malzemelerin kullanimi
2 L2 Kaynak kullanimi ve —— - —
~ 2.Uretim ve insa siirecinde atik azaltimi
S atik azalimi ——— -
- 3.Geri dontistimii tegvik etme
3 . 1.Kiiresel 1sinmay1 dikkate alma
2 L3 Kiiresel, yerel ve yakin —
S e 2.Yerel cevreyi dikkate alma
cevreyi dikkate alma —
3.Yakin cevreyi dikkate alma
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CASBEE degerlendirmesi 5 farkli sonug ile olarak verilmektedir. Sekil [3.9]da tiim
sonuclarin bir arada goriildiigli bir CASBEE sertifikasindan bir boliim goriilmektedir.
Sekilde ilk olarak 2-1 bashiginda Konutun Cevresel Etkinligi (Building Environment
Efficiency-BEE) sonuclar1 verilmektedir. Q ve L gruplarindaki her bir parametrenin
agirkliklandirilmis katsayisi vardir ve bu katsayr parametreden edilen puanin
hesaplanmasinda kullanilir. BEE, Q ve L gruplarindan toplam 1-100 arasi alinan
puanlarin birbirine olan oranini gostermektedir. Grafik 6lgeginde verilen sonuglarin
bulundugu araliga gore konutta yildiz puan1 Q/L orani1 ne kadar yiiksekse konutun
performans: o kadar iyidir  ikinci olarak 2-2 bashginda, Q ve L gruplarinin
genel sonuclar1 bir diyagram olarak verilmektedir. = Uciincii olarak konutun
karbondioksit yasam dongiisii verilmektedir. Son olarak detayli Q ve L gruplarinin
parametrelerine ait detayli sonuc siitiin grafikleri ve puanlari verilmektedir[73]].
CASBEE siirdiiriilebilirlik, yasam dongiisii ve saglik mekanlarin saglanmas iizerine
olan parametreleriyle dikkat cekmektedir. Detayli sonuc sertifikalari ile kullanicilara
konutla ilgili genis bilgi sunmaktadir.

2-1 Yapimin gevresel etkinligi |2—2 Ana kategori soanuglan 2-3 CO2 yagam dingiist

Q2 Uzun &milir
garantisi Dingaat

a : ] Tz, yecenileme ve yikan

S kkkhk o wkkk B kkk B kk C Tiahat 3 03 Zengin bi O kullamim
3.0 15 BEE=1.0 sailikl ve EngIn e L e
- C chosistem Referans "
giivenli ig varstma 100%

miekan

GE%

o
2
= Yam
= LR1 13 Kiiresel, yere] P - .
= 1.1 Enerji ve ve yakin gevreyi . - " o
b e styun dikkate alma “ oo !
u korunmas {kg-C0zdyear m')
7
L 12 Kaynak
T a A Fullanmi ve ank
w Vapas: e
Gevresel Yiik L azalumi

2-4 Orta kategori sonuglan

[o31 Kcls(nforlu, saglikh ve giivenli Q2 Uzun 6mir garantisi Q3 Zengin bir ekosistem yaratma
ic mekan
- a1 = 4.8 . =3.8 . Q3 =4.6
5.0 F— 50 ’ 5.0 ’ 5.0 &l
46 45
4 H — — 4 — — aH ] 1
4.0 ! 40
2.0
: H — — — H b — — — 1 H — — — !
R - ! . ivoloil Balgeeni
Tsitma vee  Saghk, Givenlik Parlaklk  Sessizllik Temel i Peyzaji ve Biyolojik IR el
sofutma  ve Emniyet performaans Fakim Igievsellik mahalleyi goz ~ §EVTE givenligl  malzeme
dniinde Kullanemi ve
L1 Enerji ve suyun korunmast L2 Kaynak Kullanim ve atik azaltim L13 Kiiresel, yerel ve yalun gevreyi dikkate
alma
L1 =43 . Lz =3.2 . L3 =48
’ ’ 50 50
ol a5 || 48 45 || ‘ .| 4.5
&
- ]
3 30 a0
: H — — — H L S — —| H
- - - 1 . 1
Hina FEkipman Suyun Tvi tasarlanms Kaynak Uretim ve inga G_f_-‘ll__ o Firesel Yorel Yakin
tasanminda performansinda gorynmas  bakim ve tagarrufu ve stirecinde auk déniigima 1sInma Tel gevre geevie
enetji enerji kullarim malzeme azaliim tegvik etme

Sekil 3.9 Ornek CASBEE sertifikas: [|73]] (Tiirkce’ye cevrilmistir.)

3.2.9 Total Quality Building (TQB) (Avusturya)

TQB degerlendirme araci Avusturya Siirdiiriilebilir Bina Konseyi tarafindan
2002 yilindan beri kullanilan bir siirdiiriilebilirlik degerlendirme aracidir. TQB,
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Avusturya’daki binalarin hem icerik hem de teknoloji agisindan degerlendirilmesini
saglamaktadir. istege baglh olarak uygulanan TQB aracindan herkesin
yararlanabilmesi icin degerlendirme fiicretlerinin diisiik tutuldugu belirtilmektedir.

Ayrica {cretsiz olarak online kullanilabilmektedir[|74].

Arac, mimari tasarimdan c¢ok tasarima etkisi olan teknik faktorleri
degerlendirmektedir. TQB parametreleri konut {reticileri arasinda yapilan anket ile
olusturulmustur{[75]]. Tablo [3.16]da TQB parametreleri verilmistir. Bes grupta toplam
19 parametre bulunmaktadir. Konum ve servisler grubunda, konutun bulundugu
konut ve cevresindeki imkanlar degerlendirilmektedir. Saglik ve konfor grubunda, i¢
mekan yasam kalitesini etkileyen fiziksel faktorler degerlendirilmektedir. Ekonomik
ve teknik kalite, kaynak verimliligi ve enerji ve kaynaklar gruplan siirdiiriilebilirlik ve

ekoloji parametrelerinin degerlendirildigi gruplardir.

Tablo 3.16 TQB parametreleri [[74]

Parametre Kriter
Altyap1
Giuvenlik

Konum ve Servisler — —
Servislerin kalitesi

Erisilebilirlik

Yasam dongiisiiniin karliligi

Insaat alan1 yonetim
Esneklik ve dayaniklilik

Yangin giivenligi

Ekonomi ve Teknik Kalite

Enerji talebi

Enerji ve Kaynaklar Enerji tiretimim

Su ihtiyac1 ve kalitesi

Isisal konfor

Ic mekan hava kalitesi

Saglik ve Konfor
Ses yalitimi

Giin 15181

Tehlikeli malzeme kullanimindan kaginma

Yerellik, geri doniistim

Kaynak Verimliligi T
Eko-verimli bina

Atik uzaklastirma

TQB degerlendirmesi tasarim ve uygulama sonrasinda olmak iizere iki kez
yapilmaktadir. 1000 puan ilizerinden degerlendirme yapilmaktadir. Bes parametre
grubunu her biri 200 puandir ancak parametrelerin puan araliklar1 degismektedir.
Sonuglar hem toplam hem de bes grubunun her biri i¢in ayr1 olarak verilmektedir.
Sekil [3.10/da 6rnek bir sonug sertifikas: verilmistir. Sertifikada tiim parametrelerdeki

puanlar 200 {izerinden ve 1000 puan iizerinden genel sonu¢ puani verilmektedir.
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Total Quality Building

Konum ve Servisler
Em————— Q29

Ekonomi ve Teknik Kalite
161 1000 kalite puani
{izerinden
Enerji ve Kaynaklar

181

Saglik ve Konfor
— | L
4

Kaynak Verimliligi PHPP2007'ye gore isitma

ihtiyaci
— 5

Sekil 3.10 Ornek TQB sertifikas: [[74] (Tiirkce’ye cevrilmistir.)

3.3 Konut Kalitesi Degerlendirme Araclarinin Analizi

Bu boliimde incelenen konut kalitesi degerlendirme araclar1 bilesenleri acisindan
analiz edilmistir. Konut kalitesi degerlendirme araclarinin gecerli ve uygulanabilir
olmas1 gerekmektedir. =~ Bunlarin saglanmasi icin aracin bilesenlerinin dogru
tanimlanmasi gerekmektedir. ~Konut kalitesi degerlendirme araclarinda tim bu
bilesenlerin temsil ettigi noktalarin kavranmasi ile gelistirme siirecinde kararlar verilip
ve bu kararlar dogrultusunda araclar olusturulur. Konut kalitesi degerlendirme
araci bilesenleri; hedef kitle, parametre ve kriter yapisi, degerlendirme yontemi ve

uygulama kapsami olarak siralanmaktadir[21]].

3.3.1 Hedef Kitle

Konut kalitesi degerlendirme araclarinin gelistirilmesinde, aracin kim tarafindan ve
hangi gruplar icin kullanilacagi 6nem tasimaktadir. Araclarin iki farkl hedef kitlesi
vardir: (1) Araci kullanarak degerlendirmeyi yapacak grup, (2) Aracin degerlendirme
sonuglarindan faydalanacak grup. Birinci grup olan degerlendirme yapacak hedef
kitleler yerel otoriteler, yatirimeilar ve tasarimcilar olarak siralanabilmektedir. Ikinci
grup olan sonuclardan faydalanan gruplar ise yerel otoriteler, yatirimcilar ve

tasarimcilarin yaninda son kullaniciy1 da icermektedir.

3.3.2 Parametre ve Kriter Yapisi

Konut Kkalitesi degerlendirme araclarinin cogunlugunda kriter yapisi aracin
amaclarina gore ortaya cikmaktadir. Ancak temelde konut kalitesine etki eden
faktorlerin "Parametre>Kriter>Alt Kriter" olarak siralandigi hiyerarsik bir diizen
kullanilmaktadir. Bu hiyerarsik diizende tiim katmanlardaki bilesenler arasindaki iliski

aracin kullanilabilirligi ve uygulanabilirligi icin 6nemlidir. Araglarda, degerlendirme
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alt kriter noktasinda yapilmaktadir. Dolayisiyla tiim alt kriterin belirlenmesi ve
kriterler ile parametrelerle birlestirilip kurulan hiyerarsi aracin amacinin, kapsaminin
ve limitlerinin belirlenmesin de rol oynamaktadir. Araglarin kriter yapisi cesitli
sekillerde gelistirilmektedir. Bunlar, etki alanina gore, genisletilmis parametrelere
gore ve hareket alanina gore siralanabilir ve hedeflere gore daha da cesitlenebilir.
Etki alanina gore siralanmis kriter yapisina sahip araglar, en tiste iki ya da {i¢ ana
parametreden yayilan kriter aginin oldugu araclardir.  Genisletilmis parametre
yapisina sahip araclarda cok sayida parametre ve bunlara bagh cok sayida kriter
vardir. Hareket alanina gore kriter yapisina sahip araclar ise kriterlerin etki ettikleri
konuma gore siralanmistir. Konum, konutun bulundugu bina ve konut gibi hareket

alani gruplandirmalar1 yapilmaktadir.

3.3.3 Degerlendirme Yontemi

Konut kalitesi degerlendirme araclarinda degerlendirme yontemi, kriterlerde bulunan
kosul veya sorularin olusturulma seklini ve degerlendirmenin nasil yapilacagini
ifade etmektedir. Degerlendirme yontemleri ii¢ grupta incelenebilmektedir. Bunlar;
tanimlayici, nicel ve nitel degerlendirme yontemleridir. Tanimlayic1 degerlendirme
yontemine sahip araclar degerlendirmeyi sayisal veriyle veya bir sertifika ile
sonuclandirmamaktadir. Bu yontemde degerlendirme kriterinde incelenen yapinin
durumunu detayli olarak agiklanip, tanimlanmaktadir. ~Bu yontemde yapilarin
birbirine karsilastirma imkani yoktur ancak incelenen yapilardaki kalite durumu

detayli olarak ortaya konulmaktadir.

Nicel degerlendirme yontemine sahip araclarda ise sadece sayisal olarak Olctilebilen
kriterin degerlendirmesi yapilmaktadir. Sonug {iriinii olarak sayisal veri ve sertifika
elde edilebildigi icin konutlarin karsilastirlmasina imkan saglamaktadir. Ancak
konut kalitesini nitel ozellikleri goz ardi edildigi icin dogrudan kalite degerlendirme
araclarinda kullanilmamaktadir. Bu yontem yasam dongiisii degerlendirme ve enerji

etkinligi degerlendirme gibi sistemlerde kullanilmaktadir.

Nitel degerlendirme yontemi ise cogu degerlendirme sisteminin kullandig1 yontemdir.
Sayisal olarak ve cihazlar ile Olg¢lilemeyen oOzelliklerin degerlendirilmesini ifade
etmektedir. Bu yontem ayni zamanda tanimlayici ve nicel verilerinde islenmesine
imkan saglamaktadir. Nitel degerlendirme yonteminde tiim kriterler belirlenen bir
puan Olgegine gore degerlendirilir Bu oOlgekler 1-3 arasi puanlama, 1-10 arasi
puanlama veya yiizde olabilmektedir. Bu yontem ile ¢ok fazla sayida kriter bir arada

ve ayni olcek tizerinden degerlendirilebilmektedir.

3.3.4 Uygulama Kapsam

Konut kalitesi degerlendirme araclarinin uygulama kapsamini aracin kullanilacag:

yapi tiiriinii ve degerlendirmenin yapilacagi asamay: ifade etmektedir. Uygulama
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kapsamindaki yap1 tiirti aracin hedef kitlesine gore sekillenmektedir. Sosyal konutlar,
lilks konutlar gibi gelir grubuna gore degisebilir ya da konutun tasarimina gore
degisebilir. Apartmanlar, mistakil evler, kapali konut siteleri vb. konut tiplerine
gore uygulama kapsamlar cesitlenebilmektedir. Degerlendirme asamasi ise aracin
konut tiretiminin hangi asamasinda kullanacag ifade ederek kapsamai belirler. Tasarim
asamasindan teslime kadar olan siirec, sadece uygulama Oncesi ve uygulama sonrasi

degerlendirme i¢in farkli kapsamlarda araclar bulunmaktadir.

3.4 Konut Kalitesi Degerlendirme Araclarinin Karsilastirilmasi

Incelenen konut kalitesi degerlendirme araclari, araclari olusturan bilesenler olan
hedef kitle, parametre ve kriter yapisi, degerlendirme yontemi ve uygulama kapsami
acisindan karsilastirilmistir.  Boliim i¢inde incelenen araglari ek olarak detayli bir
konut kalitesi degerlendirme araci gelistirme ¢alismasi olan Konut Kalitesi Barometresi
(WWB) (Wohnwert Barometer)[21]] de eklenmistir. Tablo incelenen araclarinin
hedef kitlesi acisindan karsilastirmasi gostermektedir. HQI, HQS, SHQS, SEL ve
JHPIS yerel otoriterler tarafindan gelistirilen ve yerel otoriter tarafindan kullanilan
araclardir. DQI ve NaWoh araclarinin tasarimcilara yonelik oldugu gortiliirken bu
araclar ayn1 zamanda yatirimei ve kullanici icin sonuclar tiretmektedir. Araclarin

biiyiik cogunlugunun yatirimei ve kullanici icin iiretildigi goriilmektedir.

Tablo 3.17 Konut kalitesi degerlendirme araglarinin hedef kitlesine gore

karsilastirilmasi
Yerel Otoriteler | Yatirimei/Kullanica | Tasarimci

HQI °

HQS °

SHQS °

SEL °

JHPIS °

BREEAM .

HQM °

LEED °

DQI ° o
DGNB °

NF HABITAT HQE .

NaWoh ° °
CASBEE °

TQB °

WWB °
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Tablo (3.18] incelenen araglarinin parametre ve kriter yapisi acisindan karsilastirmasi
gostermektedir. HQI, HQS, SHQS, SEL ve HQM araclarinda parametre ve kriterler
incelenmenin yapildig1 yere gore ayrim gostermemektedir. Bu araclarda kriterler
konum, konutun bulundugu bina, konutun ici ve odalar gibi parametreler altinda
degerlendirilmektedir. =~ BREEAM, LEED, DGNB ve TQB genisletilmis konulara
gore ayrilmis parametre gruplari altinda hiyerarsik olarak toplanan kriterlerden
olusmaktadir. Bu aracglarin cok sayida kritere sahip oldugu dikkat cekmektedir. DQI,
NF HABITAT HQE, NaWoh ve CASBEE etki alanina gore hiyerarsik olarak siralanan
kriterlerden olusmaktadir. Bu araclarda az sayida ana parametreden acgilim gosteren
kriterler sistemi vardir. Ornegin; CASBEE aracinda etki alanina gére cevresel kalite
ve cevresel yiik olmak iizere iki ana parametre vardir. Bu iki parametrenin altinda
ise hiyerarsik olarak siralanmis parametreyi etkileyen kriter bulunmaktadir. WWB
araci ise hem genisletilmis parametreler hem de hareket alani parametre yapisi
icermektedir. Bu aracta parametre ve kriterler genisletilmis parametreler yapisi
ile hazirlanmistir. Daha sonra her bir kriter icin, konum, bina ve konut hareket
alanlarindan uygun olami dagitilmistir. BOylece sonuclar hem detayli parametrelere
gore hem de hareket alaninin etkisine gore elde edilebilmektedir.

Tablo 3.18 Parametre ve kriter yapist acisindan konut kalitesi degerlendirme
araclarinin karsilagtirmasi

Etki Alan1 | Genisletilmis parametreler | Hareket alani

HQI °
HQS °
SHOS R
SEL °
JHPIS °

BREEAM °

HQM °
LEED °

DQI °

DGNB °

NF HABITAT HQE °

NaWoh °

CASBEE °

TQB °

WWB ° ° °

Tablo incelenen araclarinin degerlendirme yontemi acgisindan karsilastirmasini
gostermektedir. Tamimlayicit yontem ile degerlendirme yapan araglarin HQS, SHQS
ve NaWoh oldugu goriilmektedir. Bu araclar sertifika veya sonu¢ puani gibi
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ciktilar tiretmedigi icin konutlar arasinda karsilastirma imkani1 sunmamaktadir, sadece
incelenen konutun durumunu ortaya koymaktadir. Tek basina nicel degerlendirme
yapan bir aracin olmadigi goriilmektedir. Tamimlayici yontem kullanan araglar
disindaki aracglar ya nitel yontem ya da nicel ve nitel yontemi bir arada kullanmaktadir.
BREEAM, HQM, LEED DGNB, CASBEE, TQB ve WWB araclarinda nicel ve nitel
degerlendirme yOntemlerinin bir arada kullanildigi goriilmektedir. Bu araclar ayni
zamanda siirdiirtlebilirlik degerlendirmesine hesaplama ve 6lctim gerektiren kriterler
icermeleri nedeniyle nicel yontemi de kullanmaktadirlar. Ancak nitel yontem ile
birlikte kullanildiklari icin nicel degerlendirme sonuclari puana doniistiiriilerek tim

sistemin ayni dile sahip olmasi saglanmaktadir.

Tablo 3.19 Degerlendirme yontemi acisindan konut kalitesi degerlendirme araglarini

analizi

Tanimlayici | Nicel | Nitel
HQI °
HQS °
SHQS .
SEL °
JHPIS °
BREEAM ° °
HQM ° °
LEED ° °
DQI °
DGNB ° °
NF HABITAT HQE °
NaWoh °
CASBEE ° °
TQB R o
WWB ° °

Tablo [3.20| nitel degerlendirme yontemini kullanan araclarin degerlendirme
detaylarin1 gostermektedir. Nitel degerlendirme yontemi kullanan araglarin alt
kriterdeki degerlendirme sekli iki tiirliidiir. Ilki sabit puan seklinde cevaplama,
ikincisi ise 0lcek puanlamasidir. Sabit puan seklinde degerlendirilen kriterin belirli
bir puan: vardir ve kriter karsilanirsa bu puan elde edilir. Ayni1 zamanda evet-hayir
seklide cevaplama yontemi de sabit puan (0 ya da 1) degerlendirme seklidir. HQI
ve TQB evet-hayir yontemini kullanirken, BREEAM, LEED ve HQM kredi ad1 verilen
sabit puanlari kullanmaktadir. Olcek puanlamasi ise degerlendirme sonucunda
kriterin 1-3, 1-5,1-10 (Likert vb.) gibi belirli bir 6lcek ile puanlandig1 yontemi

ifade etmektedir. Incelenen araclarin biiyikk cogunlugunu 6lcek puanlamasi ile
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degerlendirildigi goriilmektedir. Ornegin; DQI, CASBEE kriterleri 1 ile 5 arasinda
degisen puanlar ile degerlendirilirken, DGNB, NF HABITAT HQE ve WWB 1 ile 3

arasinda degisen, SEL ise 1 ile 4 arasinda degisen puan 6lcegi kullanmaktadir.

Tablo 3.20 Nitel degerlendirme yontemi kullanan araglarin alt kriter degerlendirme
sekli ve bunlarin parametre degerlendirmesine etki sekli

Alt kriter degerlendirme tiirii . . . .
- - Parametre degerlendirmesine etki
Sabit Puan Olcek
Evet-Hayir | Kredi Puanlamasi | Agirlik katsayisi | Agirlik katsayisi
yok var
HQI ° °
SEL ° °
JHPIS ° °
BREEAM ° °
HQM ° °
LEED ° °
DQI .
DGNB . .
NF HABITAT HQE ° °
CASBEE ) °
TQB ° °
WWB ° °

Tablo [3.20] ayni zamanda nitel degerlendirme yontemini kullanan araclarda,
kriter arasinda kurulan iliskiyi de gostermektedir.  Agirlik katsayisi kriterin
degerlendirmenin genel sonucuna etkisini dolayisiyla kriterler arasinda iliskinin
belirlendigini gostermektedir. Agirlik katsayisi olan araglarda kriterler arasi iliski
ag1 kurularak hedefe en cok etki eden ve en az etki eden kriterlerin belirlendigi
goriilmektedir. Dolayisiyla her kriterin sonuca etkisi ayni degildir. Agirlik katsayisi
olmayan araclarda ise kriterler arasindaki iligski esit olarak varsayilmaktadir ve
hepsinin sonuca etkisi esittir. Incelenen araclarin biiyiik cogunlugunda agirlik katsay1

bulundugu goriilmektedir.

Tablo incelenen araglarinin uygulama kapsami agisindan karsilastirmasin
gostermektedir. Uygulama kapsami degerlendirilen konut grubu ve degerlendirme
zamani olmak iizere iki gruba ayrilmistir HQI ve HQS diisiik gelir grubu ve
sosyal konutlara yonelik degerlendirme yapmaktadir. =~ BREEAM, LEED, DGNB,
CASBEE ve WWB araclar1 apartman dairesi, miistakil konut gibi belirli konut
tiplerine yoneliktir. SHQS, SEL, JHPIS, HQM, DQI, NaWoh, ve TQB tiim konut
tiplerine uygulanabilmektedir.  Incelenen araclarimin hepsini uygulama sonrasi
degerlendirmede kullanildig1 goriilmektedir. Ancak BREEAM, LEED ve NaWoh

uygulama 6ncesinde de degerlendirmeye imkan saglamaktadir.
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Tablo 3.21 Uygulama kapsami acisindan konut kalitesi degerlendirme araclarinin

karsilastirmasi
Konut grubu Uygulama zamani
Gelir Tim Konut | Uygulama | Uygulama
gruplar1 | konutlar | tipleri oncesi sonrasi
HQI ° °
HQS ° °
SHQS . °
SEL ° °
JHPIS ° °
BREEAM ° ° °
HQM . °
LEED ) ° °
DQI ° °
DGNB ° °
NF HABITAT HQE ) °
NaWoh . o °
CASBEE ° °
TOB ° °
WWB ° °
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4

TURKIYE’DE KULLANIM SONRASI KONUT KALITESI
DURUMU VE KULLANICI TERCIHLERI VERILERI

Tiirkiye’deki kullanicilarin konut tercihleri, konut memnuniyeti arastiran bir
cok calisma yapilmistir [[76], [771,078], [79]. Bunlarin yaninda kullanicilarin
ideallerindeki konuttan beklentileri iizerinde yapilan alan calismalar1 konut
beklentilerinin, konutun boyutu, mutfak tasarimi, tesisat tasarimi, depolama,
otopark, malzeme kalitesi, yerel hizmetlere yakinlik ve rekreasyon alanlari tizerine
yogunlastigini gostermistir [22],[180]], [81], [[82], [31]]. Bu alan ¢alismalarinin ortaya
koydugu onemli veriler Tiirkiye’deki kullanicilar1 konut ihtiyaclarini iyilestirmek
icin ilk adim olan yerel yonetmeliklerin gilincellenmesinde etkin olamamaktadir.
Boliim 2.2’de ifade edildigi gibi konut kalitesini ve kullanici memnuniyetini siirecin
en basindan iyilestirebilme potansiyeli olan yerel yonetmelikler, baz1 temel boyut
sinirlarin1 belirtmekten oOteye gidememektedir. YOnetmeliklerde minimum boyut
kosullarinin saglanmast ile elde edilebilen yap1 ruhsatlari kullanicilarin memnuniyetini
gbz ardi etmektedir. ~ Juran [J5], kaliteyi beklentilerin karsilanma yeterliligi
olarak tanimlamaktadir. ~ Bu bakisla kullanicilarin mevcut konut kosullari ile
konuttan beklentileri arasindaki farklilar, kullanicilarin konut kalitesi durumunu
ortaya koyacaktir. Tiirkiye’deki konut kullanicilarin kalite durumunu belirlemek ve
Boliim 3’te detaylandirilan konut kalitesi degerlendirme araclarinin parametrelerinin
kullanicilarin beklenti ve mevcut durumlariyla olan iliskisini géormek amaciyla bir
anket calismasi yapilmistir. Incelenen konut kalitesi degerlendirme araclarmin
parametreleri anket sorularina doniistiiriilerek sosyal medya {iizerinden cevrim
ici anket sorular1 yayinlanmistir ve iilkenin cesitli yerlerinden farkli demografik
profillerde kisilere ulasilmistir.

4.1 Veri Arastirmasinin Tasarlanmasi

Konut kalitesi degerlendirme araclarinin parametreleri literatiirdeki calismalarda
yerel kalite durumunu belirlemek ve kalite bilesenlerini arastirmak icin
kullanilmaktadir [[52]], [[9], [83]], [59]. Anket ¢alismasi i¢cin de sorular1 HQI, HQS,
DQI, BREEAM, LEED, HQM ve SHQS araclarinin parametrelerinin incelenmesiyle
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olusturulmustur. Araglarda farkli isimlerde olup benzer analizleri yapan parametreler
gruplandirilip, K1 ve K32 arasinda kodlanmustir. (Tablo[4.1). Her parametrenin en az

li¢ aracta ortak oldugu ve araclarda benzer parametreler kullanildig1 goriilmektedir.

Tablo 4.1 Konut kalitesi degerlendirme araclar1 parametre matrisi

HQI | HQS | DQI | BREEAM | HQM | LEED | SHQS
K1. Toplu tasima . . . .
K2. Yerel hizmet ve olanaklar . . . . .
K3. Rekreasyon alanlari . . . .
K4. Kirlilik . . . .
K5. Yollar ve baglantilar . . . . . .
K6. Otopark . . .
K7. Mahallede erisilebilirlik . . .
K8. Giivenli cevre . . .
K9. Gorsel etki-Karakter . .
K10. Yap1 boyutu . . . . .
K11. Konut boyutu . . . .
K12. Peyzaj ve ortak alanlar . .
K13. Yapida sirkiilasyon . . . . . . .
K14. Yapida erisilebilirlik . . . . . . .
K15. Giin 15181 ve manzara . .
K16. Esneklik . . .
K17. Malzeme kalitesi . . . . . . .
K18. Iscilik kalitesi . . . . . . .
K19. Depolama . . . .
K20. Tesisat . . . . . .
K21. Yangin giivenligi . . . .
K22. Yerlesim . . .
K23. Mutfak ve banyo . . .
K24. Yapim maliyeti . . .
K25. Bakim maliyeti . . . .
K26. Aydinlatma . . . . . . R
K27. I¢ hava kalitesi- havalandirma | . . . . . .
K28. Ses yalitimi ve giiriilti . . . . . . .
K29. Atik uzaklastirma . . . . . . .
K30. Isisal konfor . . . . . . .
K31. Su etkinligi . . . .
K32. Enerji etkinligi . . . .

Belirlenen 32 adet konut kalitesi parametresi "Konuttan beklenti" ve "Mevcut konutun
durumu" olmak {izere iki grup soruya doniistiiriilmiistiir. Tablo [4.2]de kullanicilarin

konuttan beklentisine iliskin sorular ve tiiretildikleri parametre kodu verilmistir.
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Kullanic1 beklentileri; konutun cevresinden beklenti, konutun bulundugu binadan
beklenti ve konut birimden beklenti olmak i¢ gruba ayrilmistir.

Tablo 4.2 Konuttan beklentiye dair sorular ve ilgili parametreleri

Soru Parametre
Evin toplu tasimaya yakinligi 6nemlidir. K1
Evin hastane, okul gibi hizmetlere yakinlig1 6nemlidir. K2
§ Evin carsi, pazar ve AVM’lere yakinligi 6nemlidir. K2

g g = Evin parklara yakinligi 6nemlidir. K3

2 g é’ Evimin otoyol, tren yolu, hava alani gibi giiriiltii kaynaklarindan uzak olmas: 6nemlidir. K4

] Mahallede yaya yollari olmas1 6nemlidir. K5
Mahallede bisiklet yolu olmasi 6nemlidir. K5
Mahallede engelliler icin diizenlenmeler olmas: gerekir. K7
Mahallede giivenlik 6nemlidir. K8
Binanin kat sayisi ¢evredeki diger yapilarla uyumlu olmalidir. K9/K10
Binanin mimari karakteri olmalidir. K9/K10

" ’§° ¢ s Binanin kendine ait bahce diizenlemesi olmalidir. K12

é E ,‘g g B%nada acik yejl da kapali f)t‘opa.rAk olmalidir. K6

SE2EZ Binada engelli kullanimi icin diizenlemeler olmalidir. K14
Binanin giris, cikis, merdiven ve asansor tasarimi 6nemlidir. K13
Binada acik ya da kapali ortak alanlar olmalidir. K12
Binadan ¢oplerin uzaklastirilmast icin diizenlemeler olmalidir. K29
Evin biytikliigii onemlidir. K11/K22
Odalarn biiyiikliigli 6nemlidir. K11/K22
Evin gilines almas: 6nemlidir. K25
Evin manzarasi olmasi gerekir. K25
Evde kiler, yiikliik gibi depolama alanlari1 olmalidir. K19
Mutfak tasariminin kullanigh olmasi 6nemlidir. K23
Banyo tasariminin kullanish olmas: 6nemlidir. K23
Evde balkon olmas1 6nemlidir. K10

é — Evin hava kalitesi 6nemlidir. K27

= g E) Evin ses yalitimi 6nemlidir. K28

é E g Evin 1s1 yaliimi 6nemlidir. K30
Evin tesisat1 (elektrik, sithhi vb.) 6nemlidir. K20
Evin uydu ve internet baglantis1 6nemlidir. K20
Evde kullanilan malzemelerin (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.) kalitesi 6nemlidir. K17
Evde kullanilan malzemelerin (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.) maliyeti 6nemlidir. K24 /K25
Evde kullanilan malzemelerin (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.) iscilik kalitesi 6nemlidir. K18
Evde su tiiketimini azaltacak ¢6ziimler olmalidir. K31
Evde enerji tiiketimini azaltacak ¢éziimler olmalidir. K32
Evin tasarimi esnek olmalidir. K16
Evde yangin giivenligi 6nlemleri olmalidir. K21

Tablo [4.3]te kullanicilarin mevcut konut durumlarina iligkin sorular ve tiiretildikleri
parametre kodlar1 verilmistir Mevcut duruma iliskin sorular sadece konut birimi
ile sinirlandirilmistir. Bina ve cevreye iliskin sorulara sorulmamistir. Bu sorulara ek
olarak yas, cinsiyet, egitim durumu, konut tipi, miilkiyet durumu, hane halki tipi ve
hane niifusu sorular1 demografik veriler icin sorulmustur. Anket 5’1i Likert 6lceginde
hazirlanmistir.  Sorulara 1 (Kesinlikle katilmiyorum) ile 5 (Kesinlikle katiliyorum)

arasinda cevap verilmesi istenmistir.
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Tablo 4.3 Konutun mevcut durumuna dair sorular ve ilgili parametreleri

Soru Parametre
Evimin biiyiikliigi yeterlidir. K11/K22
Odalarimin biiyiikl{igi yeterlidir. K11/K22
Odalarimda esya yerlestirdikten sonra yeterince hareket alani kalmistir. K11/K22
Evimin balkonu vardir. K10
Mutfagimin tasarimi ihtiyaclarimi karsilamaktadir. K23
Banyomun tasarimi ihtiyaclarimi karsilamaktadir. K23
Evim yeterince giines almaktadir. K25
Evimin manzarasi vardir. K25
Evimin depolama alanlar yeterlidir. K19
Evim pencereler acikken yeterince havalanmaktadir. K27
Evimde ses yalitim1 vardir. K28
Komgsularimdan gelen sesleri duyarim. K28
Evimde 1s1 yalitimi vardir. K30
Evimin aydinlatmas: yeterlidir. K20
Mutfakta yeterince priz vardir. K20
Odalarda yeterince priz vardir. K20
Banyoda ve mutfak mutfakta sicak su sorunu yasamam. K20
Uydu ve internet baglantisinda sorun yagamam. K20
Evimde kullanilan malzemeler (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.) kalitelidir. K17
Evimde kullanilan malzemelerin (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.) isciligi kalitelidir. K18
Evimde kullanilan malzemeler (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.) pahalidir. K24 /K25
Evimin temizlik ve tadilat gibi bakim isleri kolaydir. K17
Evimde su tiiketimini azaltacak ¢oziimler vardir. K31
Evimde enerji tliketimini azaltacak ¢oziimler vardir. K32
Evimin tasarimi esnektir. K16
Evimde yangin giivenligi 6nlemleri vardir K21

4.2 Bulgular

Anket sosyal medya tizerinden 350 kisiye ulasmistir ~ Bunlarin 236’s1 anketi
tamamlaylp degerlendirmeye alinmistir. Sonuclar SPSS 23 programinda
degerlendirilmistir. Cronbach Alfa degeri 0.791 olarak ortaya ¢ikmis olup, verilerin

giivenilir oldugu gorillmistiir.

Tablo [4.4]de demografik sonuclar verilmistir. Katithmcilarin % 60,6’s1 kadin, %
39,41 erkektir. Biiylik bir cogunlugun (% 49,5) 30-44 yas araliginda oldugu
gorilmistiir. Ardindan %28,8lik boliimiin 18-29 araliginda, %19,5’lik boliimiin
45-64 yas araliginda, %1,6’ik bolimiin ise 65 yas tizerinde oldugu gorilmiistiir.
Katilimcilarin biiyik boliimiiniin iiniversite (%61) ve lisansiistii (%22,4) egitim
derecesinde oldugu tespit edilmistir. Ankete katilanlarin biiyiik bir béliimii apartman
dairesinde yasamaktadir (%77,1). %10,6’s1 ise miistakil evde yasamaktadir. Ev sahibi

olanlar %60,6, kiracilar ise %36,4 oranindadir. Cogunluk hane halk: tipini "Cocuklu
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cift" (%52,5) ve "Cocuksuz ¢ift" (%20,8) olusturmaktadir. Katilimcilarin % 31,4’{iniin
hane halki niifusu 3 kisi, %25,8’inin 4 ve %25’inin 2 iki kisidir.

Tablo 4.4 Demografik sonuclar

Kategori Say1 | Yiizde (%)
o Kadin 143 60,6
Cinsiyet
Erkek 93 39,4
18-29 68 28,8
Yas 30-44 117 49,5
45-64 47 19,5
65 ve lizeri 4 1,6
Ilkokul 7 3
Ortaokul 4 1,7
Egitim Lise 28 11,9
Universite 144 61
Yiiksek Lisans/Doktora | 53 22,4
Apartman Dairesi 182 77,1
Miistakil Ev 25 10,6
Konut tipi Rezidans 5 2,1
Lojman S5 2,1
Toplu Konutta Daire 19 8,1
Ev Sahibi 143 60,6
Miilkiyet Ki.rac1 . 86 36,4
Aile Evi 3 1,3
Lojman 4 1,7
Yalniz 12 5,1
Ev Arkadasi 5 2,1
Hane halk tipi Cocuksuz §1ft 49 20,8
Cocuklu Cift 124 52,5
Genis Aile 28 11,9
Cocuklu Tek Ebeveyn 12 5,1
1 13 5,5
2 59 25
Hane niifusu 3 74 31,4
4 61 25,8
5 ve lizeri 28 11,8

Katilimcilarin konuttan beklentileri ve mevcut konut durumu ile ilgili sonuclar iki
sekilde degerlendirilmistir: (1) Konutun bulundugu cevre, bina ve konut birimi soru

gruplari ile mevcut konut durumu soru grubunun karsilastirmali degerlendirmesi, (2)
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Tiim sorulara verilen cevaplarin degerlendirilmesi. Tablo [4.5]te beklenti ve mevcut
durum soru gruplarina ait ortalama sonuclar1 verilmistir. Katilimcilarin konutun
bulundugu bina ve konut biriminden ayni diizeyde (4,6) ve yiiksek bir beklentileri
oldugu goriilmiistiir. Cevreden beklentilerinin de diger iki gruba gore diistik olsa
da yine de yiiksek degerde (4,39) oldugu saptanmistir. Katilimcilarin mevcut konut
durumlariyla ilgili verdikleri cevaplarin ortalamalar1 ise 3,65 olmustur. Beklentiler

ortalamalarina oranla mevcut durum diisiik kalmistir.

Tablo 4.5 Soru gruplarina ait ortalama sonuglari

N | Minimum | Maksimum | Ortalama | St. Sapma
Cevreden beklenti | 236 1,00 5,00 4,3908 0,46120
Binadan beklenti | 236 1,00 5,00 4,6038 0,54218
Birimden beklenti | 236 1,00 5,00 4,6053 0,44860
Mevcut durum 236 1,00 5,00 3,6554 0,65472

Tablo (4.6]da soru gruplari ortalamalari arasindaki korelasyon durumu verilmistir.
Mevcut konut durumu ile mahalleden beklenti arasinda olumlu ve anlamli bir
korelasyon saptanmistir (r (236) = .14 p = .02). Mevcut konut durumu ile konut
birimden beklenti arasinda da olumlu ve kuvvetli bir korelasyon oldugu goriilmiistiir
(r (236) = .18 p = .005). Dahasi konut biriminden beklentinin tiim gruplarla olumlu
ve anlamli iligkisi oldugu goriilmiistiir. Konutun bulundugu bina ile ilgili beklentilerin
mevcut konut durumu ile iliskli olmadig1 saptanmistir.

Tablo 4.6 Beklenti soru gruplar1 ve mevcut durum soru grubu arasindaki korelasyon

Mevcut durum | Cevreden beklenti | Binadan beklenti | Birimden beklenti
Pearson Correlation 1 0,142° 0,121 0,183°°
Mevcut durum Sig. (2-tailed) 0,029 0,064 0,005
N 236 236 236 236
Pearson Correlation 0,142° 1 0,631°" 0,714
Cevreden beklenti | Sig. (2-tailed) 0,029 0,000 0,000
N 236 236 236 236
Pearson Correlation 0,121 0,631°" 1 0,755°"
Binadan beklenti | Sig. (2-tailed) 0,064 0,000 0,000
N 236 236 236 236
Pearson Correlation 0,183 0,714"" 0,755"" 1
Birimden beklenti | Sig. (2-tailed) 0,005 0,000 0,000
N 236 236 236 236
**_Korelasyon 0.01 diizeyinde anlaml (2-tailed).
*_ Korelasyon 0.05 diizeyinde anlamli (2-tailed).

Tablo [4.7/de katilimcilarin konutun bulundugu cevreye dair beklentileri ile ilgili
cevaplari sonuclarin verilmistir. Katilimci konutlarinin bulundugu cevrede olmasini
en az bekledigi hususlarin; aligveris alanlarina yakinlik, parklara yakinlik ve bisiklet
yolunun varligi oldugu goriilmiistiir. Bu hususlar beklenti diger sorulara kiyasla diisiik

sonuglar vermistir. Ancak genel olarak bakildiginda bu hususlarda ortalama sonuclari
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yliksek oldugu ve katilimei tercih ettigi goriilmiistiir. Katilimeilarin konut cevresinden

en 6nemli beklentilerinin ise giivenlik oldugu saptanmuistir.

Tablo 4.7 Konutun bulundugu cevre soru grubuna ait sonuglar

Cevreden beklentiler N | Ortalama | St. Sapma
Evin toplu tasimaya yakinlig1 6nemlidir. 236 | 4,5381 0,76257
Evin hastane, okul gibi hizmetlere yakinli§1 6nemlidir. 236 | 4,4576 0,7511
Evin carsi, pazar ve Avim’lere yakinli§1 6nemlidir. 236 | 3,9195 1,05482
Evin parklara yakinligi 6nemlidir. 236 | 4,0339 1,02257

Evimin otoyol, tren yolu, hava alani gibi giiriiltii kaynaklarindan
B . 236 | 4,3178 1,00035
uzak olmasi 6nemlidir.

Mahallede yaya yollari olmasi 6nemlidir. 236 | 4,6144 0,72614
Mabhallede bisiklet yolu olmasi1 énemlidir. 236 | 4,0636 1,00222
Mabhallede engelliler icin diizenlenmeler olmas: gerekir. 236 | 4,6992 0,63795
Mahallede giivenlik 6nemlidir 236 | 4,8729 0,44333

Tablo [4.8/de katihmcilarin konutun bulundugu binaya dair beklentileri ile ilgili
cevaplarin sonuclar1 verilmistir. Tiim sonuglar katilimcilarin konutlarinin bulundugu
bina ile ilgili cok yiiksek beklentileri oldugunu gostermistir. Engelli kullanimina iliskin
diizenlemeler en yiiksek oranda beklentinin oldugu soru olmustur. Ortak alanlarin
varlig1 ve mimari karakter ise soru grubu icinde en diisiik beklentilerin oldugu sorular

oldugu goriilmiistiir.

Tablo 4.8 Konutun bulundugu bina soru grubuna ait sonuclar

Konutun bulundugu binadan beklentiler N | Ortalama | St. Sapma
Binanin kat sayis1 cevredeki diger yapilarla uyumlu olmahdir. | 236 | 4,6144 0,74922
Binanin mimari karakteri olmalidir. 236 | 4,4831 0,84786
Binanin kendine ait bahce diizenlemesi olmalidir. 236 | 4,6695 0,67861
Binada acik ya da kapali otopark olmalidir. 236 | 4,6822 0,69394
Binada engelli kullanimi icin diizenlemeler olmalidir. 236 | 4,7627 0,56385
Binanin giris, ¢ikis, merdiven ve asansor tasarimi onemlidir. 236 | 4,5805 0,69488
Binada acik ya da kapali ortak alanlar olmalidir. 236 | 4,3983 0,86679
Binadan ¢oplerin uzaklastirilmast i¢in diizenlemeler olmalidir. | 236 | 4,6398 0,67913

Tablo [4.9/da katihmecilarin konutun bulundugu binaya dair beklentileri ile ilgili
cevaplarin sonuclari verilmistir. Katilimcilarin konut birimlerinden beklentilerinin tim
sonuglarda yiiksek oldugu goriilmiistiir. Beklentilerin en yiiksek oldugu hususlarin
1s1 yalitimi ve tesisat kalitesi oldugu goriilmektedir. Bunlarin yaninda yangin
glivenligi, iscilik kalitesi, giineslenme, hava kalitesi, ses yalitimi ve balkon ihtiyaci
izerine beklentilerin cok yiiksek oldugu saptanmistir. Esnek tasarim ve biiyiik boyut

beklentileri goreceli olarak diger hususlardan daha diisiik beklentili hususlar olmustur.
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Tablo 4.9 Konutun birimi soru grubuna ait sonuclar

Konut biriminden beklenti N | Ortalama | St. Sapma
Evin biiyiikliigii 6nemlidir. 236 | 4,2797 0,83422
Odalarin biiyiikliigii 6nemlidir. 236 | 4,4280 0,54649
Evin giines almasi1 6nemlidir. 236 | 4,7669 0,59147
Evin manzarasi olmasi gerekir. 236 | 4,1271 0,87077
Evde kiler, yiikliik gibi depolama alanlar1 olmalidir. 236 | 4,3644 0,84718
Mutfak tasariminin kullanish olmasi 6nemlidir. 236 | 4,7797 0,50757
Banyo tasariminin kullanigh olmasi 6nemlidir. 236 | 4,6314 0,66821
Evde balkon olmasi énemlidir. 236 | 4,7458 0,61453
Evin hava kalitesi 6nemlidir. 236 | 4,7839 0,53784
Evin ses yalitimi1 6nemlidir. 236 | 4,7966 0,53886
Evin 1s1 yalitimi 6nemlidir. 236 | 4,8517 0,46039
Evin tesisat1 (elektrik, sthhi vb.) énemlidir. 236 | 4,8644 0,4597
Evin uydu ve internet baglantis1 6nemlidir. 236 | 4,6653 0,6476

Evde kullanilan malzemelerin (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.)
236 | 4,6653 0,66061
kalitesi 6nemlidir.

Evde kullanilan malzemelerin (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.)
o I 236 | 4,3178 0,89719
maliyeti onemlidir.

Evde kullanilan malzemelerin (parke, seramik, lavabo, kiivet vb.)
Co L. . 236 | 4,7161 0,59779
iscilik kalitesi 6nemlidir.

Evde su tiiketimini azaltacak ¢6ziimler olmalidir. 236 | 4,6271 0,69401
Evde enerji tiiketimini azaltacak ¢céziimler olmalidir. 236 | 4,6894 0,62813
Evin tasarimi esnek olmalidir. 236 | 4,2797 0,8291
Evde yangin giivenligi 6nlemleri olmalidir. 236 | 4,7585 0,56581

Tablo 4.10]da katilimcilarin yasadiklari konut birimleriyle ilgili sorularin sonugclari
verilmistir. Katilimcilarin mevcut konutlarinda en memnun olduklar1 hususlarin
boyut, aydinlatma, sicak su, havalandirma ve gilineslenme oldugu gorilmiistiir.
Konutlarda memnuniyetin en diisiik oldugu hususlar ise, enerji verimliligi, su
verimliligi, ses yalitim, yangin giivenligi ve esnek tasarim oldugu saptanmistir. Konut
biriminden beklentiler ve mevcut konut biriminin durumu karsilastirildiginda mevcut
konut durumuna ait ortalamalarin beklentilerden daha diisiik oldugu dikkat cekmistir.
Konut boyutlari, balkon varligi, giineslenme ve havalandirma beklentilerin mevcut
konutlarda en c¢ok karsilandigi unsurlar oldugu gortilmiistiir. Enerji etkinligi, su
etkinligi ve esnek tasarim ile ilgili sonuclar beklentilerin en az karsilandig1 hususlar
olmustur. Ses yalitimi ve tesisat kalitesi sonuclarindaki mevcut durum ve beklentiler

arasindaki fark da dikkat cekici olmustur.
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Tablo 4.10 Mevcut konut soru grubuna ait sonuglar

Mevcut konut durumu N | Ortalama | St. Sapma
Evimin biiyiikligii yeterlidir. 236 | 4,0975 0,98663
Odalarimin biiyiikliigii yeterlidir. 236 | 3,9237 1,05715
Odalarimda egya yerlestirdikten sonra yeterince hareket alan1 kalmistir. | 236 | 3,9492 1,07464
Evimin balkonu vardair. 236 | 4,5000 1,07387
Mutfagimin tasarimi ihtiyaclarimi karsilamaktadir. 236 | 3,7373 1,27782
Banyomun tasarimi ihtiyaclarimi karsilamaktadir. 236 | 3,8008 1,18795
Evim yeterince giines almaktadir. 236 | 4,2797 1,05899
Evimin manzarasi vardir. 236 | 3,4492 1,41179
Evimin depolama alanlar yeterlidir. 236 | 3,3008 1,39854
Evim pencereler acikken yeterince havalanmaktadir. 236 | 4,5508 0,84145
Evimde ses yalitimi vardir. 236 | 2,7797 1,39991
Komgsularimdan gelen sesleri duyarim. 236 | 3,7331 1,31793
Evimde 1s1 yalitim1 vardir. 236 | 3,6822 1,40086
Evimin aydinlatmasi yeterlidir. 236 | 4,2669 0,9897
Mutfakta yeterince priz vardir. 236 | 3,9619 1,20752
Odalarda yeterince priz vardir. 236 | 3,8432 1,22248
Banyoda ve mutfak mutfakta sicak su sorunu yasamam. 236 | 4,4831 0,90608
Uydu ve internet baglantisinda sorun yasamam. 236 | 4,0085 1,08762

Evimde kullanilan malzemeler (parke, seramik,

.. v ... 236 | 3,6017 1,19673
lavabo, kiivet vb.) kalitelidir.

Evimde kullanilan malzemelerin (parke, seramik,
Y A 236 | 3,4068 1,24618
lavabo, kiivet vb.) isciligi kalitelidir.

Evimde kullanilan malzemeler (parke, seramik,
236 | 3,2203 1,18239
lavabo, kiivet vb.) pahalidir.

Evimin temizlik ve tadilat gibi bakim isleri kolaydir. 236 | 3,5763 1,07114
Evimde su tiiketimini azaltacak ¢6ziimler vardir. 236 | 2,5254 1,26969
Evimde enerji tiiketimini azaltacak ¢oziimler vardir. 236 2,589 1,28681
Evimin tasarimi esnektir. 236 | 2,8771 1,16954
Evim depreme dayaniklidir. 236 | 3,5932 1,17591
Evimde yangin giivenligi 6nlemleri vardir. 236 | 2,8644 1,35531
Evim giivenlidir. 236 | 3,7500 1,12278

4.3 Degerlendirme

Anket calismasi Tiirkiye’de konut kalitesi durumu ve kullanici beklentileri iizerine
onemli veriler sunmaktadir. Katilimcilar konutlarinin bulundugu cevrenin giivenli,
yaya ulasimina uygun ve erisilebilir olmasini beklemektedir. Konutlarini bulundugu
binalarin ise cevreye uyumlu, engelli kullanimina uygun ve atik uzaklastirma
diizenlemelerine sahip olmasini beklemektedir. Katilimcilar konut birimlerinin fiziksel
kosullarinin yeterli, tesisatin kaliteli, banyo ve mutfak tasarimlarinin kullanish
olmasini beklemektedir. Ayrica katilimcilarin enerji etkin ve su verimliligine sahip
konutlarda yasamak istedigi dikkat cekmektedir. =~ Katilimcilarin mevcut konut

kosullarinin beklentilerinin altinda kaldig1 goriilmektedir. Konut beklentilerinin
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karsilanmadig1 soylemek miimkiindiir. Anket sonuclar1 katilimcilar i¢in temel konut
kalitesi parametrelerini ortaya konmasina imkan saglanmistir (Tablo [4.11). Giivenli
cevre, slrdiriilebilirlik, estetik, iyi fiziksel kosullar ve erisilebilirlik katilimcilarin
en ¢ok onem verdigi parametreler olarak 6nce ¢ikmistir Mevcut konutlarda bu
parametreleri etkileyen hususlarda yapilacak iyilestirmeler konut kalitesini ve konut

memnuniyetini arttiracaktir.

Tablo 4.11 Katilimcilar icin temel konut kalitesi parametreleri

K1. Toplu tasima K7. Mahallede erisilebilirlik
K5. Yollar ve baglantilar K8. Giivenli ¢evre

K9. Gorsel etki-Karakter K10. Yap1 boyutu

K13. Yapida sirkiilasyon K14. Yapida erisilebilirlik
K15. Giin 15181 ve manzara K17. Malzeme kalitesi

K20. Tesisat K21. Yangin giivenligi

K23. Mutfak ve banyo K26. Aydinlatma

K27. ichava kalitesi-havalandirma | K28. Ses yalitimi ve giiriiltii
K30. Isisal konfor K31. Su etkinligi

K32 Enerji etkinligi

Anket sonuclar1 kullanicilarin beklentileri ile mevcut durumlar1 arasinda 6nemli
farkliliklar oldugunu ortaya koymustur. Bu farklilik konut kalitesinin yetersizliginden
meydana gelmekte olup, konut memnuniyetini dogrudan etkilemektedir. Anket,
tez kapsaminda tasarlanan Tiirkiye icin konut kalitesi degerlendirme aract modeli
icin kullanici bakis acilarinin ve tercihlerinin goriilmesi icin 6nem tasimaktadir.
Kalite degerlendirme araglarindan olusturulan anket sorulari ve elde edilen
veriler, diinyada kullanilan konut kalitesi parametrelerinin Tiirkiye kullanicisi icin
uygunlugunun ve 6nem derecelerinin gortilmesini saglamistir. Tasarlanan konut
kalitesi degerlendirme aracinin parametrelerini kullanici ihtiyac ve beklentileri

dogrultusunda gelistirilebilmesi icin temellerden biri olmustur.
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5)

TURKIYE iGIN KONUT KALITESI DEGERLEDIRME
ARACI MODELININ OLUSUM YONTEMI

Konut kalitesi degerlendirme araclari incelemesi ve literatiir arastirmasi sonucu
bir konut kalitesi degerlendirme aracinin gelistirilmesi icin gereken asamalar

belirlenmistir. Bunlar;

1. Hedef kitlenin tanimlanmasi

2. Parametre yapisinin tanimlanmasi

3. Degerlendirme yontemi tanimlanmasi
4. Uygulama kapsami tanimlanmasi

5. Degerlendirme kriterlerin belirlenmesi
6. Kriterler arasindaki iliskini belirlenmesi

7. Modelin olusturulmasi ve test edilmesi

olarak siralanmaktadir. Model gelistirilmesi icin WWB aracinda kullanilan sistemik
diisiinme yaklasimi secilmis ve bu yaklasima gore kararlar verilmistir. Sistemik
yaklasim ile konut kalitesi degerlendirme araci gelistirmek icin gereken asamalara bir

araya getirilerek tez kapsamindaki model icin yontem olusturulmustur.

5.1 Sistemik Diisiinme Yaklasimi

Insanlar sorunlari ¢ozmeye mekanik yaklasma egilimindedir. Sorunlarin nereden
kaynaklandigini tespit etmek yerine anlik durumu diizeltmeye calismak cogunlukla
ilk tepki olmaktadir. Bu durum kisa vadeli ve gecici sonuglara neden olmakta,
problemin tekrarlanmasini engel olmamaktadir. Sorunlara kars: bu yiizeysel bakis
acisindan uzaklasip, daha kalic1 ¢oziimler tiretmek icin gereken diisiincede degisiklik

yapmaktir. Sistemik diislinme yaklasimi bu noktada devreye girmektedir. Sistemik
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diistinme, karmasik gercek diinyay: anlayabilmek icin bir yontemdir. Bu diistinme
ile karmasik diinya bir biitlin olarak goriiliip, anlasilabilir. Detaylar1 kacirmadan
biitiinlii ¢o6zlimlenmesi saglanir. Kompleks problemler, her yoniiyle goriilebilir,
ongoriilemeyen durumlara karsi daha saglam kararlar verilebilir. Bu sayede daha
akiler ve kalic1 sonuglar alinabilir. Sistemik diisiinme yaklasimi; tamamen metodik
bir yaklasim yerine, kendi deneyimimizin metodoloji, uzmanlik bilgisi, etik vb. ile
etkilesime girmesine izin vererek, bireylerin algisinin ve iletisimini de devreye sokarak,

uygulanabilir ve kalic1 ¢oziimler iiretmemizi saglamaktadir.

Sistemik diisiinme sekli, Sibernetik (Cybernetics) ismiyle disiplinler arasi bir alan
olarak incelenmekte ve kullanilmaktadir. Sosyal bilimler, bilgisayar bilimleri, yonetim
bilimleri ve tasarim gibi bircok alanin bir parcasi haline gelmistir. Bilimin bircok
alaninda kendi kendine makine gibi isleyen sistemlerin farkina varilmasiyla daha da
dikkat cekmekte ve kullanilmaktadir [84(],[85]].

Bireyler giinliik hayatta ve profesyonel hayatta her zaman problem ¢ozmekte ve
kararlar vermektedir. Basit problemler, hizli, iizerine detayli diislinmeye gerek
duyulmadan, "Sorun nedir? Nasil ¢oziilebilir?" gibi sorularla c¢oziilebilir. Ancak
karmasik problemler; durum analizi, ¢6ziim tasarimi, degerlendirme ve uyarlama
gibi adimlarin en az birini kullanilmasini gerektiren daha detayli bir yol gerektirir.
Kompleks problemler ise ¢ok detayli ve hassas bir yaklasim gerektirir. ~Sistemin
tanimlanmasi, hedeflerin belirlenmesi, etki analizi, gecerlilik degerlendirmesi iceren
bir model cercevesinde alinmasi 6nemlidir[|85]]. Kompleks problemler, bir grup bilesen

ve bunlarin arasinda iliskilerden, yani sistemlerden olusmaktadir.

Sistem, birbiriyle iliskili varliklar biitiinii olarak ifade edilebilir. Sistemik diisiinme
sistemlerin tanimlanmasina olanak saglamaktadir. Bir grup varligin sistem olabilmesi
icin ilk oncelik aralarinda iliski olmasidir, aksi takdirde iligkisiz varlik grubuna "y1gin"
denebilir[|84]. Ornegin; bir simf sistemken, bir otobiiste rastgele bir araya gelen bir
grup insan bir sistem degil, yigindir. Sistemin belirlenmesi ve tanimlanmasi sistemik
diisiinme ic¢in hayati 6nem tasimaktadir. Sekil sistemlerin baslica bilesenlerini
gostermektedir. Sistemler daha biiyiik bir sistem -cevre- ile sinirlidir. Bu durumda
her sistem daha biiyiik bir sistemin alt sistemi olmaktadir. Ancak, sistemlerin 6nemli
kismi, tanimlanmasidir. Her sistem sisteme bakan kisinin algisiyla sinirlidir ve herkes

sistemi farkli sekilde tanimlayabilir.
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Sekil 5.1 Sistem bilesenleri[|85]] (Tiirkge’ye cevrilmistir.)

Sistemlerin ortak ozellikleri:

* Bilesen ve bilesenler arasi iliski vardir,

* Bilesenler arasi korelasyon yoluyla ortaya cikan bir yapist vardir,
* Daha biiyiik bir {ist sistemin yani ¢evrenin parcasdir,

* Her bilesen kendi alt sistemine sahiptir,

* Gozlemcinin belirledigi 6znel stnirlar vardir,

* Cevreden sistemi etkileyen dis etkenler vardir,

* Belirli bir zamanda gozlemlenen sistemin 6zellikleri gosteren sistem durumu

vardir.

* Zaman icinde sistem durumu, bilesenler arasindaki iliskiden dogrudan ve dolayli
olarak degisebilmektedir [|85]].

Sistemdeki her bilesen digeriyle iligkilidir. Bu nedenle her bilesen bir digerini etkiler,
her etkilesim ise sistemin biitlinciil davranisini belirler. Sistemlerdeki bu etkilesimler
sistemleri dinamik varliklar yapar. Sistemin davranisi etkilesimlerin toplami degildir,
kendi basina yeni bir olgudur. Sistemin davranmisi i¢indeki bulundugu cevreye olan
etkisi ile belirlenebilir.

Sistemik diistince yaklasimi karsilasilan problemlerin coziilmesi i¢in bir cerceve
olusturmaya olanak saglar. Problemin yapisi bulundugu sistemin hiyerarsisinin

olusturulmasi, problemin yapisal olarak ele alinmasina olanak saglar. Problem alani,
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oncelikle anlasilabilir, kasith olarak sinirli sayida alt sistem olusturularak ve onemli
kabul edilen iligkiler belirlenerek kabaca yapilandirilir. Baslangicta ayrintilar1 bir
kenara koyabilmek i¢in alt sistemler kara kutular olarak goriiliir. Daha genisleyemeyen
noktaya gelinene kadar alt sistemler olusturulur. Bu sayede ister biiyiik ve detayli bir
sistem, ister bir alt sistem olsun, baglamin kaybolmamasina olanak saglar. Boylece
yapilandirilmis problem ¢oziimii i¢in bir cerceve saglanir. Problemli konu ilk 6nce
genel terimlerinden daha ayrintili bir gériiniime boéliiniir. Ortaya cikan alt sistemler,
kesfedilen alt ¢oziimler her zaman genel konseptle uyumlu olacak sekilde bir soruna
ayrintili, sistematik bir ¢6ziim saglar. Alt problemlerin ¢6ziimii her zaman genel sistem
cercevesinde gerceklesmelidir. Bu hususa yeterince dikkat edilmezse, bir alt problemin
¢oziimiiniin, ne kadar ustaca olursa olsun, genel sistemle uyum saglayamama tehlikesi
vardir[|85]].

Yaklasim; problem c¢oziimlere ulasmak icin farkli arka plan disiplinlerinden
uzmanlarin katillmini gerektirir. Problemin konusuna bagli olarak, teknisyenler,
ekonomistler, hiimanistler ve daha bircoklar1 arasinda olasi diyaloglar kurmak
gerekmektedir. Bu diyaloglarin saglanmasini kolaylastiran, bir “arabulucu” kilit
bir rol iistlenir. Gelecek senaryolarini tasarlamada, kompleks sistemin tasarimdan
uygulamaya gecisi icin bircok uzman ile is birligi yapar[|86]]. Bircok farkli bakis
acisinin, diinya goriisiiniin, psikolojinin ve uzmanligin degerlendirilmesi sistemik

diisiince yaklasim icin 6nem tasimaktadir.

Problemlere biitlinciil yaklasilmasina olanak saglamasi, etik, psikolojik ve siibjektif
goriisleri teknik bilgilerle bir arada degerlendirmeyi saglamasi ile sistemik diistince

mevcut ve gelecekteki problemlerin ¢oziilmesi i¢in secilebilecek bir yontemdir.

5.2 Sistemik Yasam Dongiisii Modeli

Ninck vd. (2014)[85], kompleks problemlerin ¢oziimii icim "Sistemik Yasam
Donglisti" adli sistemik yaklagim modeli gelistirmislerdir (Sekil [5.2). Model, dort
ana asamadan olusmaktadir: Firsat ve problemlerin tanimlanmasi, problem ¢oézme,
uyarlama ve kullanim. Geri bildirim oklari, bazi durumlarda belirli gorevlerin birkag
kez tekrarlanmasi gerektigini gosterir. S6z konusu sistem, diisiince siirecinin odak
noktasidir. Geleneksel stire¢ modellerinin aksine, sistem ortami da gosterilmektedir.
Bir sorun, hicbir zaman cevreleyen sistem Ogelerinden ayri olarak ele alinamaz.
Diyagramda egri cizgilerle gosterildigi gibi, cevresel durumun nasil algilandigi,

problem ¢6zme siirecinde cesitli zamanlarda kritik olabilir[85]].
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Sekil 5.2 Sistemik problem ¢6zme yaklasimi modeli-Sistemik Yasam Dongiisii [85]]
(Tirkce’ye cevrilmistir.)

Model sistemik diisiince ile problem c¢6zmek icin bir yol gostericidir. Her adim
gerceklesmek zorunda olmadig: gibi siralamalar1 da degisebilmektedir. Ayrica her
adimda yerine getirilmesi gereken kurallar yoktur. Hedef ya da problemin ihtiyaci
ve adimdan beklenen sonuca bagli olarak degisen yontemler kullanilabilmektedir.
Bolimiin devaminda modelin doért ana adimi ve bu adimlarda kullanilabilecek

yontemler verilmektedir.

5.2.1 Firsat ve Problemlerin Tanimlanmasi

Modelin ilk asamas: olan "Firsat ve problemlerin tanimlanmasi" asamasinda, amac
problemi anlamak ve tartismaya a¢maktir. Bu asamadaki islemler, problem farkl
acilardan incelenmesi, sistem iligkilerinin kabaca analizi, cevre iizerine incelemeler,
degiskenliklerin ve dinamiklerin degerlendirilmesini kapsayabilir. Sistemin 6zellikleri
bu asamada belirlenmektedir. Bilesenler, cevre, sinirlar, iliskiler problemin
tanimlanmasiyla olusmaktadir. Sistemin olusturulmasi, sistemik yaklasimda hayati
onem tasimaktadir, dolayisiyla en ¢ok dikkat edilmesi gereken adimdir. Model
cercevesinde sistemin olusturulabilmesi icin gereken adim su sekilde siralanmistir:
(1) Firsatlar ve Zorluklar, (2) Durum analizi, (3) Etki analizi, (4) Problemin formiile

edilmesi.

Modelin ilk adimi1 olan, Firsatlar ve zorluklar, problemin varliginin tespit edilmesini
ifade etmektedir. Zorluk, c¢Ozlilmesi gereken bir sorundur. Bir tehlike, yasal
diizenleme, eksikligin fark edilmesi, degisim ve daha bircok sebep zorlugun ortaya
cikmasina sebep olabilir. Firsat ise zorlugun (problemin) giderilme istedigi ve

gerekliliginin derecesini belirtir. Bu istek 6zneldir ve deneyim, bilgi gibi kisisel
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faktorlerden etkilenir. Problemin varliginin kabul edilmesi ve diizeltilmek istenmesi
ile harekete gecilir. Bir sonraki adima gecmeden 6nce problemin karmasik ya da
kompleks sistem olduguna karar verilmesidir. Problemin kompleks olduguna karar

verilince model tizerinde ilerlenebilir.

Karmasik sistemler, tahmin edilebilir, analiz edildiginde anlasilabilir sistemlerdir. Alt
sistemleri yoktur ve zamanla degisim gostermezler. Bilesenler bir bakista anlasilabilir
ve iligkiler esittir Kompleks sistemler ise, zamanla degisebilir, ¢ok fazla yapisal
bilesene sahiptir. Her bilesenler arasindaki iliski farklidir. Alt sistemleri vardir ve

kendisi de yeni sistemler olusturabilir [87].

Durum analizi, probleme kapsamli genel bakis saglamaktadir. Veri toplama, verileri
hazirlama ve veriyi sunma durum analizinin ana adimlari olmakla birlikte bu adimlar
farkli tekniklerle gerceklestirilebilir. Veri toplamak icin; anketler, veri tabanlar ve
beyin firtinas1 gibi yontemler kullanilabilir Bu noktada dikkat edilmesi gereken,
toplanan verinin yeterli ve detayli olmasidir. Verileri hazirlama toplanan tiim
verinin soyutlanmasi, siniflandirilmasi, elenmesi iliskilendirilmesi, sistemizasyonu,
azaltilmasi, doniisiimii, uyarlanmasi ve daha bircok farkli veri analizi islemleri
icermektedir. Bu noktada deneyim, Oznellik ve metot bilgisi 6nem tasimaktadir.
Verilerin sunulmasi ise, bulgularin kayit altina alinip tiim paydagslar ile paylasiimasini

kapsamaktadir.

Etki analizi, sistemin her bir bileseni arasindaki korelasyonu belirlemektedir.
Bu korelasyon "loop diyagramlar1" adi verilen yontem ile belirlenmektedir. Bu
yontem karmasik sistemleri kisa siirede modellemeyi saglamaktadir. Capraz etki
matrisi kullanarak da nedensel bagimliliklar1 degerlendirilip, sisteme bilesenlerinin
etkisini ve miidahale olasiliklar1 hakkinda sonuclar cikarilabilmektedir.  Etki
analizi adimlan sirasiyla; bilesenlerin belirlenmesi, loop diyagramlarin tasarlanmasi,
sistem dinamiklerinin degerlendirilmesi, capraz etki matrisinin olusturulmasi ve
yorumlanmasi seklindedir. Ancak bu adimlar problemin getirdigi durumlara gore

degisebilir.

Sistem derinlemesine analiz edildikten sonra, hedeflerin belirlenmesi ve sonuclari
yorumlayabilmek icin problemin formiile edilmesi gerekir. Durum analizi ve etki
analizi ile elde edilen veriler sayesinde sistemin karakteri ve sistemi etkileyen
faktor belirlenir. Bu da problemi formiile etmek icin gereken, sistemi yonlendiren
bilesenlerin belirlenmesini saglanir. ~ Sistem karakteri, etki matrisi ile edilen
verilerin degerlendirilmesi ile belirlenir. Bu veriler bir aktiflik-iliskililik diyagramina
yerlestirilerek bilesenler karakteri tespit edilir. Bilesenin diyagraminda bulundugu

yer, bilesenin karakterini gosterir ve genel dagilim tiim sistemin karakteri hakkinda
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bilgi verir (Sekil [5.3). Aktif ve giiclii iligkili bilesenler, problemin hizli ¢6ziimiine
yardimci olabilecek bilesenleri ifade eder. Bu bilesenler etkilere kisa siirede tepki verir,
ancak kontrol edilmesi zordur. Aktif ve zayif iliskili bilesenler, uzun vadeli ¢6ziim be
seffaf yan etkileri olan bilesenlerdir. Pasif ve giiclii iliskili bilesenler, sistemin gosterge
bilesenleridir. Bunlar sistemin gézlemlenmesi i¢in uygun bilesenlerdir. Pasif ve zayif
ilisikli bilesenler ise, sistemin uzun vadeli kalitesini ifade ederler. Sistem bilesenlerinin
karakterinin belirlenmesi ile problemin formiilasyonu saglanmis olur. Artik hangi
bilesene miidahale edilmeli, hangi bilesen dogru ¢6ziime ulastirir gibi sorulara cevap
verilebilir.
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Sekil 5.3 Aktiflik-iliskililik diyagrami

5.2.2 Problem Cézme

Modelin bu béliimde problemin ¢éziimii icin hareket edilmektedir. Ik asamada
problemin ne oldugu belirlenirken, bu asamada problemin nasil giderilecegi tizerine
calisilmaktadir. Problem c¢6zme asamasinin ilk boliimii hedeflerin belirlenmesi ve
bu hedeflerin gecerliligi incelenmesi iizerinedir. Ikinci béliimii ise ¢6ziim tasarimi
ve ¢ozlimiin degerlendirilip karar verilmesini kapsamaktadir. Hedefin icerigi, neyin
basarilmasi gerektigini gostermelidir. Icerigin dogru belirlenmesi ¢6ziimiin kalitesinin
degerlendirilmesi acisindan 6nemlidir. Hedefin kapsami, hedefe nicel olarak ne kadar
ulasilabilecegini ya da degisimin ne kadar olabilecegini ifade eder. Zaman referansi,
hedefin ne zaman veya ne etkiyle gerceklesecegini gosterir. Bunlara ek olarak eger
uygun goriiliirse, yerel boyutta etki de eklenebilmektedir. Tiim bunlar g6z oniinde
bulundurularak ¢6ziim icin hedefler belirlenmelidir.

Hedefler belirlendikten sonra, ¢oziim icin harekete gecilir. ~ Sistemik diislince
yonteminde coziime ulasmak tek ve kesin bir yol yoktur. Her sistemin kendi
dinamikleri icerinde ¢oziimler tasarlanmalidir. Coziim tasarimi i¢in bircok yontem
vardir. Yaratic1 diisiinme, beyin firtinasi, morfolojik kutu gibi bilesenleri ortaya koyan

ve secenekleri degerlendirmeyi saglayan yontemler kullanilabilmektedir. Céziim igin

69



birden fazla alternatifin ortaya ¢ikmasi kompleks sistemler icin normal bir durumdur.
Bu nokta tiim ¢6zliim seceneklerinin degerlendirilmesi ve birine karar verilmesi
gerekmektedir. Coziimleri degerlendirme noktasinda hedeflere bagli kalinmasi 6nem
tasimaktadir. Hangi ¢6ziimiin hedeflerin gerceklesmesine en ¢ok fayda sagladigim
analiz etmek icin bircok yontem vardir. Model yine burada da kesin bir yol
gostermemektedir, sistemin ihtiyacini gore hareket etmek esastir. Maliyet-fayda
analizi, trade-off analizi ve risk analizi gibi yontemler en uygun ¢6ziime karar verilmesi

icin kullanilabilmektedir.

5.2.3 Uyarlama ve Kullanim

Modelin son asamasi coziimiin hayata gecirilmesidir =~ Karar verilen ¢6ziimiin
kalite saglanmasi ve gecerliligini olmasi biliyilk 6nem tasimaktadir. Dolayisiyla
¢oziimiin uygulanmasi ve kullanilmasi ile gecerliligi ve kalitesi degerlendirilmektedir.
Kullanicilarn, iireticilerin, miisterilerin veya sorunla iligki parcalarin ¢éziimden tatmin
olmasi gerekir. Bunun tatmin 6l¢iilmesi ve degerlendirilmesi icin kalite kontrol ve

kalite glivencesi yontemleri kullanilabilmektedir.

5.3 Konut Kalitesi Degerlendirme Araci Modeli Yontemi

Konut kalitesi degerlendirme modeli gelistirmek icin sistemik yasam dongiisii modeli
esas alinarak sistemik diisiince yaklasimiyla bir yontem gelistirilmistir. ~Sistemik
yaklasim, Almanya’da kiralik konutlarin kalitesinin degerlendirilmesi icin Darmstadt
Teknik Universitesi ve Pirelli Gayrimenkul sirketi tarafindan gelistirilen Wohnwert
Barometer (WWB) modelinde uyarlanarak kullanilmistir. Bu tez c¢alismasinda da
sistemik yasam dongiisii modeli ve WWB modeli, yerel durumlar ve problemin
ihtiyaclar1 dogrusunda kullanilmistir. Konut kalitesi; teknik, psikolojik, estetik, etik,
yasal vb. bircok faktorden etkilenmektedir. Ayrica zamanla degisen dinamik bir
yapidadir, birgok iliskiye sahiptir. Lineer olmayan bir yapidadir, her etkiye aymi
derecede tepki gostermez. Tek bir sekilde tanimlanmasi ve bir bakista tiim detaylarinin
goriilebilmesi zordur. Tiim bu 6zellikler konut kalitesi degerlendirmesini kompleks bir

problem oldugunu ve konut kalitesini kompleks bir sistem oldugunu géstermektedir.

Konut kalitesini degerlendirilmesi modeli icin sistemik yasam dongiisii modeli
adimlar ve konut kalitesi degerlendirme aracinin gelistirilmesi icin gereken asamalari
bir araya getirilerek bir yoOntem gelistirilmistir. Sekil [5.4te konut kalitesi
degerlendirme aract modeli yontemi verilmistir. Modelin yénteminin adimlarinin
konut kalitesi degerlendirme aracinin gelistirilmesi icin gereken asamalar: ile olan
iliskisi ve sistemik yasam dongiisii adimlarinin uygulandigi asamalar yontemde
ifade edilmistir. Yontem, literatiir arastirmasi ve ardindan sistemin tanimlanmasiyla
baslamaktadir. Sistem tanimlandiktan sonra sistemin bilesenleri, kriter havuzunun

olusturulmasiyla elde edilir. Kriter havuzu ilk basta elde edilen tiim kriterden
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olusturulur, daha sonra hedefler dogrultusunda azalttirilarak son haline getirilir ve
sistemin tim bilesenleri ortaya cikar.
kriteridir.

Bu sistemde her bilesen bir konut kalitesi
Hedefler dogrultusunda secilen kriterlerde degerlendirme sorularinin
belirlendigi kriter profilleri olusturulur. Ardindan sistemdeki agirlik katsayilar etki
matrisi ile belirlenir. Modelin gecerliligi icin uygulama kapsamina gore secilen
pilot konutlarda degerlendirme yapilir. Testlerden sonra gerekiyorsa geri beslemeler

degerlendirilir. Test asamasinin ardindan sonra model tamamlanir.
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Sekil 5.4 Konut kalitesi degerlendirme aracit modeli yontemi

Sistemin tanimlanmasi adiminda, konut kalitesi degerlendirme aracinin gelisme
asamalarindan hedef kitle, parametre yapisi, degerlendirme yontemi ve kapsami
asamalar icin kararlar verilmektedir. Bu kararlar i¢in sistemik yasam dongiistintin
durum analizi yontemlerinden problem tanimlama ve bilgi toplama ile hedeflerin
belirlenmesi ve ¢oziimlerin tasarlanmasi yontemleri uygulanmaktadir. Yontemlerde
literatiir arastirmasi sonucu elde edilen ve fiicilincii bélimde verilen degerlendirme

araclarinin analiz ve karsilastirmasi ile elde edilen veriler kullanilmaktadir.
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Kriter havuzunun olusturulmas: asamasi, incelenen tiim kalite degerlendirme
araglarindaki tiim kriterlerden bir havuz olusturulma asamasidir. Bu asamada durum
analizi yontemlerinden bilesenlerin belirlenmesi yontemi kullanilmaktadir. Daha
sonra bir 6nceki adimda belirlenen hedefler dogrultusunda havuzdaki tiim kriterler
sirayla degerlendirilir. Hedefe uygun olmayan kriter sistemden cikarttirilir. Boylece

hedeflere uygun kriterler (bilesenler) iceren sistem olusturulmus olur.

Sistemdeki tiim kriterler belirlendikten sonra, bilgi toplama ve bilesenlerin
belirlenmesi yontemleri ile kriterlerin profillerinin olusturulmasidir. Bu profiller,
her kriter i¢in ayr1 olup, degerlendirme aracinin sorulari ve konut degerlendirme,

puanlama noktalarini olusturmaktadir.

Bir sonraki adim sistemin bilesenleri olan kriterlerin agirlik katsayilarinin
belirlemesidir. Bu sayede bilesenler arasindaki iliski ortaya konulmaktadir. Bu
islemin etki analizleri ile uzmanlarla gorisiliip, tartisilarak yapilmas: atlanmamasi
gereken o6nemli bir husustur. Parametreler icin etki matrisi degerlendirmesi ile
yapilmaktadir. Kriter ve alt bilesenler icin ise fayda-zarar analizi, risk analizi gibi
yontemlerle yapilabilir. Buna sistemin ihtiyacina gore karar verilmelidir. Ayrica etki
matrisi sonu elde edilen aktiflik-pasiflik diyagrami, konut kalitesini etkilen unsurlarin
ortaya konmasi i¢in yiiksek 6nem tasimaktadir. Bu diyagram sayesinde sistemin ve
bilesenlerin karakterleri belirlenip, miidahale noktalar: tespit edilebilmektedir. Tiim

bu analizlerin sonucunda kriterlerin sistemdeki agirliklar1 belirlenmektedir.

Kriter profillerinin ve bilesenlerin sistemdeki agirliklarinin belirlenmesinin ardindan
degerlendirme sonucunun ifade sekline karar verilmektedir. Sistemin biitiinciil olarak
degerlendirilerek en uygun ifade sekli ve sertifika sistemi olusturulur. Sonuglar puan,
yildiz, harf notu gibi bircok farkli sekilde ifade edilebilmektedir. Sertifikalar altin
glimiis, bronz veya miikemmel, cok iyi, iyi gibi cesitli isimler alabilir. ~Sertifika

seceneklerinin araliklarinin belirlenerek karar verilen sekilde isimlendirilmektedir.

Bir sonraki adimda modelin hedefleri dogrultusunda segilen pilot konutlarda model
test edilir ~Bu asama modelin eksik veya yanlis noktalarinin goriilmesi icin
onemlidir. Boyle bir durumun tespiti halinde geri besleme kriterlerin secilmesi ve
kriter profillerinin olusturulmasi asamalarina geri doniip, siirece tekrar baglatmak
gerekmektedir. Testler sonucu modelin gecerliligi uygun goriildiigiinde konut kalitesi

degerlendirme araci kullanilmaya hazirdir.
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6

TURKIYE ICIN KONUT KALITESI DEGERLENDIRME
ARACI MODELI ONERISI

Besinci boliimde detayli olarak ifade edilmis olan yontem, Tiirkiye icin konut kalitesi
degerlendirme araci modeli gelistirmek icin kullanilmistir. Bu béliimde, gelistirilen
yontem ile tasarlanan konut kalitesi degerlendirme modelinin asamalari, kararlari
ve kullanimi detayl aktarilmaktadir. Yontemin her asamasinda izlenen yol, alinan
kararlar ve varilan sonuclar ortaya konmaktadir.

6.1 Tiirkiye Icin Konut Kalitesi Degerlendirme Modelinin Gelisim
Siirecleri

Tiirkiye icin konut kalitesi degerlendirme araci modelinin gelistirilmesi i¢cin Sekil[5.4te
verilen yontem kullanilmaktadir. Bu boliimde yontemin adimlari aciklanmaktadir.
Yontemin ilk adimi olan literatiir arastirmasi calismanin bu boliimiine kadar ki
yapilan tiim arastirmalar1 kapsamaktadir. Literatiirdeki konut kalitesi ¢alismalari,
yerel yonetmelikler (Boliim 2), yerel konut kalitesi calismalar1 ve diinyanin farkl
yerlerinde kullanilan konut kalitesi degerlendirme araclar1 (B6lim 3) incelenmistir.
Tiirkiye’deki konut kalitesi durumu iizerine yapilan anket calismasinin (Bolim 4)
sonuclar1 6nemli veri olusturmustur. Sistemik yasam dongiisiiniin durum analizi
kapsamindaki problemin tanimlanmas: ve bilgi toplama yoluyla literatiirden konut
kalitesi hakkinda genis veri elde edilmistir. Yontemin bundan sonraki adimlari ayri

boliimler halinde aciklanmaktadir.

6.1.1 Sistemin Tanimlanmasi

Sistemin tanimlanmas: yontemin uygulanmasindaki en kritik noktadir. ~Sistemin
tanimlanmasi igin ilk olarak sistemin hedefleri belirlenmelidir. ~Sistemik yasam
dongiisii modelinde hedefler belirlendikten sonra c¢oziime gecilmektedir. Sistem
hedeflerinin dort bileseni vardir: Amag, kapsam, zaman aralig1 veya siniri, yerel etki.
Sistemin hedefleri Tablo [6.1]de verilmistir ve Boliim 1.2’deki tez amaglariyla aynidir.
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Tablo 6.1 Sistemin hedefleri

Hedef Bilesenleri Karar
Amac Tiirkiye’de konut kalitesinin degerlendirilmesi
Kapsam iki ve daha fazla yatak odali apartman daireleri

Zaman aralig1 veya sinir1 | Uygulama Oncesi degerlendirme

L Kullanici, yatirimel, tasarimci ve yonetimler i¢in
Yerel etkisi .
fayda saglanmasi

Sistemin hedeflerinin tanimlanmasinin ardindan, sistem taniminin diger unsurlarini
olusturan ve konut kalitesi degerlendirme araci gelistirmek icin gereken dort
ana bilesen olan; hedef kitle, parametre yapisi, degerlendirme yontemi ve
uygulama kapsami kararlar1 verilmistir. Tim bu kararlar sisteme biitiinciil bakmay1
gerektirmektedir. ~ Sistemik yasam dongiisiiniin durum analizi, hedeflerin ve
coziimlerin tasarlanmasi adimlar1 bir arada kullanilarak sisteme biitiinciil bakilip

kararlar verilebilmektedir.

6.1.1.1 Hedef Kitle

Hedef kitle, degerlendirme aracinin sonuclarinin kimlere hitap edeceginin ve
kimler tarafindan kullanilacagini gostermektedir. Degerlendirme araglarinin hedef
kitleleri; yerel otoriteler, yatirnmei, kullanici ve tasarimcilar olarak degismektedir.
Bazi araglarda birden fazla hedef kitlesi de olabilmektedir. Gelistirilmekte olan
degerlendirme aracim1 kullanacak hedef kitlenin yerel otoriteler, yatirimcilar ve
tasarimcilar olmasina karar verilmistir. Aracin sonuglarindan faydalanacak hedef kitle
ise yerel otoriteler, yatirnmcilar, kullanicilar ve tasarimcilardir. Bu ara¢ sayesinde
yerel otoriteler konut kalitesinin iyilestirilmesi icin faydalanabilecekleri bir iiriin elde
edeceklerdir. Yatirimci ve tiiketici, satin alacagi ve kiralayacagi konutun durumunu
seffaf olarak gorebilecektir. Tasarimcilar ise daha kaliteli yasam ortamlarini saglamak
icin gereken minimum sartlar1 gormek icin referans olarak kullanabilecekleri bir

kaynak elde edeceklerdir.

6.1.1.2 Parametre Yapisi

Parametre yapisi model sisteminin goriiniimiinii ve bilesenlerini ifade etmektedir.
Parametre ve kriterlerin her biri sistemik yaklasimin sistem bilesenleri ve alt
sistemleridir. Sistemin olusturulmasi ve iligkilerin belirlenmesi icin parametre yapisi
onemlidir. Incelenen diger kalite degerlendirme araclarinda parametre yapisinin iic
tlirli oldugu gortilmiistiir. Bunlar, etki alani, genisletilmis parametreler ve hareket
alani yapilaridir ve ticiincii boliimde detaylandirilmistir (Tablo [3.18).

Tasarlanan modelde genisletilmis parametreler ve hareket alani yapilar1 birlikte

kullanilmasina karar verilmistir. Genisletilmis parametreler yapisi birincil yapidir.
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Yap: parametre>kriter>alt kriter seklinde bir hiyerarsiden olusmaktadir. Bu yap1
sayesinde, hiyerarsik bir sistem kurulmasina olanak saglanmakta ve alt sistemlerin
goriiniir olmasina olanak saglanmaktadir. Hareket alani yapisi ise ikincil yap1 olarak
kabul edilmistir. Bu yapi; ev, apartman ve ¢evre olmak ii¢ parametreden olusmaktadir.
Alt kriterlerin bu lic parametreye gore dagilimi ve degerlendirilmesi ile konutun giiclii

ve zayif yOnleri derinlemesine goriilebilecektir.

6.1.1.3 Degerlendirme Yontemi

Degerlendirme yontemi; alt kriterlerin nasil degerlendirilecegini ifade etmektedir.
Incelenen araclarda tamimlayici, nicel, nitel ve nicel+nitel ydntemlerle
degerlendirmeler yapildig1 goriilmiistiir (Tablo [3.19). Incelenen araclarin
cogunlugunda oldugu gibi nicel ve nitel degerlendirmenin bir arada kullanilmasina
karar verilmistir. Ol¢iim ve hesaplamalara dayali olan nicel yoéntem ile degerlendirme
yapmak ve bunun bir Olcege koyarak puana doniistiirmek kolaydir. Ancak nitel
degerlendirme de degerlendirme sonucunun nicellestirilmesi gerekmektedir. Bunun
icin nitel degerlendirmenin sabit ya da olcek puanlamasi yontemlerinden biriyle

nicellestirilmesi gerekmektedir (Tablo [3.20).

Calisma kapsaminda Ol¢ek puanlamasi yontemiyle 1 ile 5 arasinda degisen puanlama
ile degerlendirme yapilmasina karar verilmistir. Ayrica kriterler arasinda iligkini
belirlenmesi ve saglikli sonuclar elde edebilmek icin diger araclarda oldugu
gibi, calismada da parametrelerin agirliklandirilmasi gerektigine karar verilmistir.
Sonuclarin degerlendirilmesi ise; alt kriter seviyesinde alinan 1 ile 5 arasindaki puanin,
kriter kat saysi ile carpilmasiyla elde edilir. Tiim kriterler toplanir ve parametre puani
elde edilir, parametre puanlari toplanarak da konut i¢in toplam puan elde edilir. Buna
paralel olarak puanlar hareket alanlarina gore de hesaplanarak, ev, apartman ve cevre

puanlar da elde edilir.

6.1.1.4 Uygulama Kapsam

Uygulama kapsami ise model konut iiretiminin hangi asamasinda kullanilmasi
gerektigini ifade etmektedir. Bu karar sistemin hedef bilesenleriyle ile verilmistir.
Uygulama kapsami tezin amacinda da ifade edildigi gibi; Tiirkiye’deki iki ya da daha
fazla konuta sahip apartman dairelerinin uygulama 6ncesi degerlendirilmesi olarak

belirlenmistir. Sekil [6.I/de tiim sistem tanimlari bir arada goriilebilmektedir.
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Sekil 6.1 Tiirkiye icin konut kalitesi degerlendirme modelinin sistem tanimlamalari

6.1.2 Parametreler ve Kriterler Havuzunun Olusturulmasi

Parametreler ve kriterler havuzunun olusturulmasi1 asamas: sistemde olabilecek
tiim bilesenlerin belirlenmesini kapsamaktadir. Bu asamada Incelenen tiim konut
kalitesi degerlendirme araclarindan ve literatiirde elde edilen konut kalitesine dair
kriterlerden bir havuz olusturulmaktadir. Havuz; HQI, HQS, SHQS, SEL, JHPIS,
BREEAM, LEED, HQM, DQI, DGNB, NH Habitat HQE, NaWoh, CASBEE, TQB, WWB
araclarinin kriterleri ve Tiirkiye’de genis kapsamli bir konut standartlar1 ¢alismasi
olan MATPUM'un kriterlerinden olusmaktadir. Elde edilen tiim kriterlerden olusan
havuzun ilk halinde 608 kriter bulunmaktadir.

Havuzdaki tiim kriter incelenip, birbirinin ayni kriterler gruplanip bir eleme
yapilmistir. Bu elemeden sonra kalan tiim kriterler; “Parametre>Kriter>Alt Kriter"
hiyerarsisinde gruplandirilmigtir. Tablo [6.2]de bu gruplandirma sonrasinda havuzu
olusturan parametre, kriterler ve alt kriterler goriilmektedir. Havuzda; konfor,
tasarim, kullanighilik, kaynaklar, erisilebilirlik, konum, giivenlik olmak tizere yedi

parametre bulunmaktadir. Yedi parametrenin altinda 30 kriter ve 85 alt kriter vardir.
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Tablo 6.2 Parametre, kriter ve alt kriter havuzu

6.1.3 Hedeflere Uygun Parametre ve Kriterlerin Secilmesi

Parametre | Kriter Alt Kriter Parametre | Kriter Alt Kriter
. Giiriiltii kontrolii Isik kirliligi
Akustik Konfor . s
Ses yalitimi Emisyon Kontrol | Diisiik karbonlu tasarim
Manzara Grilti kirliligi
Gorsel Konfor Giin 15181 Yerel malzeme
Malzeme e
Aydinlatma Siirdiiriilebilir malzeme
Isitma . Diisiik enerji tiiketimi
- Enerji - —
Nem kontrolii Kaynaklar Alternatif Enerji kaynaklari
Isisal Konfor — -
Yapi kabugu I¢me suyu/atik su
Konfor iklimlendirme Su yonetimi Yagmur suyu
o Havalandirma Su tasarrufu
Hava Kalitesi p TSI PR ———
I¢ mekan kirleticileri Geri doniistim /Atik ayrimi
Dis Aydinlatma Atik Yonetimi Atik toplama sistemi
Emniyet Belirlenmis atik
V! Duman detektorii ' 18 atl
toplama noktasi
Caydirici tasarimlar Ortak Alanlarda Kamusal Kullanim
Elektrik tesisati Erisilebilirlik Yapiya giris ve yollar
Tesisat Sihhi tesisat | Ozel Alanlarda Konutta erisilebilirlik
Erisilebilirlik o —
Atik uzaklastirma Erisilebilirlik Herkes i¢in tasarim
Esya yerlesimi Otopark
3ya yeres Arac Parki La —
Odalar Otoparka erisim
by Yasam alani bytikligi Yollar
Mekansal Ozellikler
Banyo . Toplu tasima
Ulasim Ag1
Mutfak Yaya yollar1
Kurutma Alternatif ulasim
. Girisler Rekreasyon alanlari
Gegisler — Yerel Olanaklar
Sirkiilasyon Konum Olanaklara yakinlik
Tasarim -
Cocuk oyun alanlari oo Mabhalleye etki
ma
Ortak Alanlar Peyzaj ! Mahallenin imaji
Ortak alanlar . Saglik kurumlarina mesafe
A Sosyal Hizmetlere
Yap1 yerlesmi Okullar
Karakter - —— Yakinlik
Biiytikliik Kamu kurumlarina mesafe
Cevreye uyum e
Karakter Malzeme etkiniligi
o Yeni teknolojiler Saglamlik Dayanikl tasarim
Yenilik
Akilli ev Deprem dayanimi
Konutta Depolama Giirilti kirliligi
Depolama L R pyrrepeop
Konut dis1 depolama Giivenlik | Kirlilik Hava kirliligi
Yiizeylerin Temizligi Diger kirlilik kaynaklar1
Bakim Kolaylig1 Teknik elemanlarin bakimi Sel
Cephede temizlik kolaylig1 Riskler Yangin korunma
Aydinlatma kontrolii Diger riskler
Islevsellik . Isitma kontroli
Kullanic1 Kontrolii —
Havalandirma Kontrolii
Giin 15181 kontrolii
Biiylime olanaklar1
Odalarin kullanim
Esnek Tasarim .
alternatifi
Kullanim cesitliligi
Ev-ofis

Sistemin tiim bilesenlerinin belirlenmesi icin, potansiyel tiim parametre ve kriterlerin
olusturdugu havuzdan, sistemin hedeflerine uygun olanlarin cekilmesi gerekmektedir.
Sekil [6.1]de verilmis olan model hedeflerine uygun olmayan parametre ve kriterler
Tablo [6.3te goriildiigii gibi, modelin 7

parametresi, 18 kriteri ve 46 alt kriteri bulunmaktadir.

elenmis ve tekrar gruplandirilmistir.
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Tablo 6.3 Konut Kalitesi Degerlendirme Modeli Parametre Yapisi

Parametre

Kriter

Alt Kriter

KONFOR

Akustik Konfor

Yapi Ici Giiriiltii Denetimi

Yap1 Dis1 Giiriiltii Denetimi

Gorsel Konfor

Giin Isi81

Manzara

Isisal Konfor

Isinma/havalandirma

Yap1 Kabugu

TASARIM

Asal Mekanlar

Yasam Alanlari

Banyo

Mutfak

Kesisen Mekanlar

Girisler

Sirkiilasyon

Ortak Alanlar

Karakter

Yap: Yerlesimi

Bigim

Yenilik

Yeni Teknolojiler

Siirdiiriilebilirlik

ESNEKLIK

Adaptasyon

Genisleme Olanaklari

Yasam Alanlarinda Esneklik

Ozel Alanlarda Esneklik

Kullanim

Fonksiyon Cesitliligi

Ev-Ofis

KULLANISLILIK

Depolama

ic Yasamda Depolama

D1s Yasamda Depolama

Tesisat

Elektrik ve Sihhi Tesisat

Kullanic1 Kontrolii

Atik Uzaklastirma

KONUM

Ulasim

Yaya Yollar1

Arac Yollari

Toplu Tasima

Alternatif Ulasgim Yontemleri

Yerel Olanaklar

Kamu Hizmetleri

Bolgenin Olanaklari

Okullar

Rekreasyon Alanlari

imaj

Birimin imajt

Bélgenin imaji

GUVENLIK

Gilivenli Konut

Yangin Giivenligi

Giivenli Yasam

Riskler ve Kirlilik

Giiriltd Kirliligi

Hava Kirliligi

Afetler

ERISILEBILIRLIK

Herkes i¢in Tasarim

ic Mekanlarda Erisibilirlik

D1s Mekanlarda Erisilebilirlik

Arac Parki

Otopark

Otoparka Erisim
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Tiirkiye icin gelistirilen konut kalitesi degerlendirme modeli parametre, kriter ve alt
kriterlerden olusan bir hiyerarsik sisteme sahiptir. Yedi parametrenin her birinin
altinda en az iki kriter, her kriterin altinda ise en az iki alt kriter bulunmaktadir.
Degerlendirme noktalar1 alt kriterler olup, detayli kriter profilleri alt kriterlerin
altindadir.

Uygulama sonrasi degerlendirilebilecek olan "Kaynaklar" parametresi ve altindaki
malzeme ve kaynak yonetimine iliskin kriterler havuzdan cikarilmistir.  Ayrica
"Saglamlik" kriteri altindaki, "Malzeme etkinligi" ve "Dayanikli tasarim" alt kriterler
ile "Hava kalitesi" kriteri altindaki "Ic mekan hava kirleticileri" alt kriteri uygulama
sonrasi degerlendirilebilecekleri icin havuzdan ¢ikarilmistir. Siirdiiriilebilirlik tizerine
olan kriterler ise, modelin kapsami disinda kaldiklar: icin elenmistir. Bu eleme ve
yeniden gruplandirma sonucu model kriterlerinin son hali ve parametre ve kriter yapisi

olusturulmustur.

6.1.3.1 Konfor Parametresi

Konfor parametresi; akustik konfor, gorsel konfor ve isisal konfor kriterlerinden
olusmaktadir. Akustik konfor kriterinin alt kriterlerinden yapi ici giiriiltii denetimi,
tasarim yoluyla giiriiltiiniin engellenmesini kapsamaktadir. Yap1 dis1 giiriiltii denetimi
ise yapida ses yalitimi yapilan ya da buna ihtiyaci olan unsurlar1 kapsamaktadir.
Gorsel konfor kriterinin alt kriterlerinden manzara, konutun cevreyle olan gorsel
iliskisini degerlendirmektedir. Giin 15181 alt kriteri ise, konutun yeterince giin 15181
alacak sekilde tasarlanip tasarlanmadigini incelemektedir. Isisal konfor kriterinin alt
kriterlerinden yap1 kabugu, yapinin cephe tasarimi ve detaylarini degerlendirmektedir.
Isinma ve havalandirma alt kriteri ise, yapida 1sinma sistemlerini ve konutun dogal

havalandirmaya uygunlugunu degerlendirmektedir.

6.1.3.2 Tasarim Parametresi

Tasarim parametresi, konutun ve bulundugu binanin tasariminin degerlendirildigi,
asal mekanlar, kesisen mekanlar, karakter ve yenilik kriterlerinden olusmaktadir. Asal
mekanlar kriteri, yapidaki konutlar1 ve konutlarin icindeki birimleri kapsamaktadir.
Yasam alanlar alt kriteri, oturma odasi ve yatak odalarinin tasarim kalitesini, mutfak
ve banyo alt kriterleri ise bu mekanlarin tasarim kalitesini degerlendirmektedir.
Kesisen mekanlar kriteri yapida ortak olarak kullanilan alanlari ifade etmektedir. Yap1
girisleri, sirkiilasyon ve ortak alanlar alt kriterleri ile apartmanda herkes tarafindan

kullanilan alanlarin kalitesi degerlendirilmektedir.

Karakter kriteri yapinin biitiinciil mimari tasarimini analiz etmektedir. Yapi1 yerlesimi
alt kriteri ile yapinin araziye ve dogal cevreye uyumu, bicim alt kriteri ile yap1
Olcegi ve cevreye uyum degerlendirilmektedir. Yenilik kriteri, yapinin tasarimi,

tiretimi ve kullanimi igin tasarlanan veya uygulanan yeni teknolojilerin varligini
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incelemektedir. Yeni teknolojiler alt kriteri her tiirlii yeni teknolojiyi icerirken,
siirdiiriilebilirlik alt kriteri, stirdiiriilebilirlik acisindan kullanilan teknolojileri veya

yenilikleri kapsamaktadir.

6.1.3.3 Kullamishlik Parametresi

Kullanighlik parametresi konut kullanicilarinin islevsel ihtiyaclarinin ne diizeyde
karsilandigini degerlendirmektedir. Depolama kriteri, i¢ ve dis mekanda depolamay:
degerlendiren alt kriterleriyle, depolama alanlarinin yeterliligini incelemektedir.
Tesisat kriteri temel tesisat sistemlerinin durumunu ve kullanicilarin hayatini
kolaylastiran tesisat sistemlerinin varligini degerlendirmektedir. Elektrik tesisati1 ve
sithhi tesisat alt kriteri temel tesisat sistemlerini kalitesini ve yeterliligini kontrol
etmektedir. Kullanic1 kontrolii alt kriteri, kullanicilarin giinliik hayatin1 kolaylastiracak
panjur, termostat vb. sistemlerin varligini incelemektedir. =~ Atik uzaklastirma
alt kriteri ise atiklarin konuttan ve binadan uzaklastirilmasina ilsikin tasarimlar:

degerlendirmektedir.

6.1.3.4 Esneklik Parametresi

Esneklik parametresi konutlarin degisen sartlara ve isteklere uyum saglama
yeterliligini degerlendirmektedir. Konutun kullanici ihtiyaglarinin degisimine uyum
saglama potansiyeli adaptasyon kriterinde incelenmektedir. Genisleme olanaklar alt
kriteri konut birimlerinin biiyiime potansiyelini incelemektedir. Yasam alanlarinda ve
0zel alanlarda esneklik alt kriterleri, konut birimlerinin esya yerlesimini cesitliligi gibi
esneklik durumunu degerlendirmektedir. Kullanim kriterin konutun farkli kullanim
olanaklarini icermektedir. Fonksiyon cesitliligi alt kriteri yapida ve konut birimde farkl
fonksiyon ihtimallerini degerlendirmektedir. Ev-ofis alt kriteri ise konutun ev-ofis i¢in

yeterliligini degerlendirmektedir.

6.1.3.5 Konum Parametresi

Konum parametresi, konutun bulundugu ¢evreye dair degerlendirmeler icermektedir.
Ulasim kriteri ile konutun bulundugu mahalledeki yollar ve ulasim secenekleri
degerlendirilmektedir. Arac yollar1 alt kriteri, sokaklarin ara¢ kullanimina
uygunlugunu incelemektedir. ~Yaya yollar1 alt kriteri, yaya yollarinin kalitesini
degerlendirmektedir. =~ Toplu tasima alt kriteri konuta en yakin toplu tasima
seceneklerini incelemektedir. Alternatif ulasim yontemleri alt kriteri ise paylasiml
aracg, scooter vb. seceneklerin varligini kontrol etmektedir. Yerel olanaklar kriteri
bolgedeki hizmet ve olanaklarin varligini ve konuta mesafesini incelemektedir.
Rekreasyon alanlari, okullar ve kamu hizmetler alt kriterleri bu hizmetlere yakinlig1
degerlendirmektedir. Bolgenin olanaklari alt kriteri ise banka, market, semt pazari vb.

giinliik ihtiyaglar karsilayan hizmetlerin mesafesini kontrol etmektedir.

80



6.1.3.6 Erisilebilirlik Parametresi

Erisilebilirlik parametresi konutun ve bulundugu binanin tasariminin kapsayiciligini
degerlendirmektedir. Herkes icin tasarim kriterinin alt kriterleri olan i¢ ve dis
mekanlarda erisilebilirlik alt kriterlerinde engelli kullanimina uygunluk diizeyleri
incelenmektedir. =~ Konutta otopark yeterliligi, otopark ve otoparka erisim alt

kriterlerinde incelenmektedir ve arag parki kriterini olusturmaktadir.

6.1.3.7 Giivenlik Parametresi

Giivenlik parametresi konutun dogal ve yapay risklere karsti durumunu
degerlendirmektedir. Giivenli konut kriteri konutun yangin, hirsizlik vb. tehditlerden
korunmasini incelemektedir. Yangin giivenligi ve giivenli yasam alt kriterlerinden
olusmaktadir. Riskler kriteri, afetler, hava kirliligi ve giiriiltii kirliligi alt kriterlerinden

olusmaktadir. Bu tehditlere kars1 konutun risk durumu degerlendirilmektedir.

6.1.4 Kriter Profillerinin Olusturulmasi

Konut kalitesi degerlendirme araci modelinde, konuta dair degerlendirmeler alt
kriterlerin altinda yapilmaktadir. Detayli analiz yontemlerine ulasilabilen HQI,
LEED, BREEAM, SEL, WWB, DGNB, TQB ve CASBEE araglari ve MATPUM
calismasinin hedefler dahilindeki analiz yontemleri ve standartlari incelenerek
modelin kapsami dahilinde olanlar secilmistir. Bunlar konutun uygulama Oncesi
asamasinda yapilabilecek olanlar ve iki daha fazla odali apartman dairelerinin
degerlendirilmesinde kullanilabilecek olan standartlardir. Standartlarin bazilar1 "Evet"
veya "Hayir" seklinde cevaplanabilecek sorulara, bazilari ise hesaplama ya da bir 6lcek

ile yapilacak analizlere dontstiirtilmusttir.

6.1.4.1 Tasarim Parametresine Ait Profiller

Tablo [6.4te "Tasarim" parametresine ait tiim alt kriterlerin degerlendirme sorulari ve
bu sorularin kaynaklari verilmistir. "Asal Mekanlar" kriterine ait i¢ alt kriter ve bunlara
ait toplam 21 soru bulunmaktadir. "Yasam Alanlar" alt kriterinde konuta temel
boyutlarin ve yasam alanlarinin yeterliligi 7 soru ile degerlendirilmektedir. T3, T4,
T5, T6 ve T7 kodlu sorularin cevaplanmasi icin hesaplama ve 6lcekler bulunmaktadir.
"Banyo" alt kriterinde konutun tiim banyolarinin yeterliligi ile 6 soru bulunmaktadir
ve T13 icin 6l¢ek bulunmaktadir. "Mutfak" alt kriterinde konut mutfag ilgili 8 soru
bulunmaktadir ve T21 sorusu i¢in 6l¢ek bulunmaktadir. "Kesisen Mekanlar" kriterinde
tic kriter ve bunlarin alt kriterlerinde toplam 14 soru bulunmaktadir. "Girigler" alt
kriterinde konutun bulundugu binanin giris tasarimu ile ilgili dort soru bulunmaktadir.
"Yapida Sirkiilasyon" alt kriterinde binanin sirkiilasyon alanlari ile ilgili dort soru
vardir. "Ortak Alanlar" alt kriterinde ise binaya ait acik ve kapali ortak alanlarla ilgili
alt1 soru bulunmaktadir. "Karakter" kriterinde iki alt kriter ve bu alt kriterlerde toplam

8 soru bulunmaktadir. "Yapi Yerlesimi" alt kriterinde yapinin arsaya yerlesimi ve komsu
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yapilarla iliskinin degerlendirildigi dort soru, "Bicim" alt kriterinde ise yapinin ¢evrenin
mimarisiyle uyumu ve gorsel kalitesi ile ilgili dort soru vardir. "Yenilik" kriterinde
konuttaki yeni ve siirdiiriilebilir tasarimlarin kullaniminin degerlendirildigi iki alt

kriter ve toplamda 9 soru bulunmaktadir. "Strdirtlebilirlik" alt kriterinde ¢, "Yeni

Teknolojiler" alt kriterinde ise 6 soru vardir.

Tablo 6.4 Tasarim parametresine ait sorular ve kaynaklari

Kod | Degerlendirme Sorular1 Kaynak
T1 | Tavan yiiksekligi en az 250cm’dir. HQI/DGNB
T2 | En az 4 m*biiyiikliigiinde bir balkon vardir. MATPUM
T3 | Alan etkin kullanilmstir. DGNB/WWB
YASAM ALANLARI T4 | Yatak odasi boyutlari yeterlidir. SEL/WWB
T5 | Yatak odalar ihtiyaclar karsilamaktadir. HQI
T6 | Yemek yeme alani ihtiyaclari karsilamaktadir. HQI
T7 | Oturma odas ihtiyaglar1 karsilamaktadir. HQI
T8 | Tiim banyolarda pencere veya havalandirma vardir. HQI/WWB/QUALITEL
1 T9 | Camasir ytlkama makinesi icin alan vardir. HQI
; B . T10 | Kurutma makinesi icin alan vardir. HQM
2 % T11 | Camagir odasi vardir. WWB/HQI/SEL
2= T12 | Ana yatak odasindan dogrudan erisilebilir bir banyo vardir. HQI
T13 | Banyo(lar) ihtiyaclar karsilamaktadir. HQI
T14 | Giristen mutfaga dogrudan erisilebilir. HQI/WWB
T15 | Mutfak giineye bakmaktadir. HQI
T16 | Ocagin iki tarafinda 50 cm alan vardir. HQI
T17 | Mutfakta yemek yeme alani vardir. WWB
MUTFAK -
T18 | Ocak ve lavabo arasinda min 120cm vardir. HQI
T19 | Tezgéh alani boliinmemistir. HQI
T20 | Koselerde ocak firin yoktur MATPUM
T21 | Mutfak ihtiyaclar karsilamaktadir. HQI
T22 | Yap: girisi gortiniirdiir. DGNB/MATPUM/WWB
r T23 | Giriste sacak vardir. MATPUM/SEL
GIRISLER —— ———————————
T24 | Girig bir basamak veya merdiven ile yiikseltilmistir. MATPUM
T25 | Yap: ve kamusal alan sinirlar belirlidir. MATPUM
T26 | Yap: koridorlar1 dogal 151k almaktadir. HQI/WWB/TQB
24
- < | YAPIDA T27 | Biitiin birimlere asansor ile ulasilabilir. HQI
s | & E SIRKULASYON T28 | Yon bulmak rahattir. HQI/WWB
% é’ E T29 | Otoparka dogrudan merdiven ve asansor ile ulasilabilir. HQI
%2}
& T30 | Cocuk oyun alanlar vardir. WWB/SEL/HQM/WWB/TQB
T31 | Gok amach kullanilabilen ortak alanlar vardir. WWB/SEL/HQM/WWB/TQB
T32 | Yapi sinurlari cevrelenmis ve mahremiyet saglanmistir. HQI
ORTAK ALANLAR — -
T33 | Peyzaj diizenlemesi vardir. HQI/CASBEE
T34 | Ortak spor alani vardir. HQI/WWB/TQB
T35 | Ortak oturma alanlari tasarlanmustir. HQI/WWB/TQB
T36 | Komsu yapilarla en az 10m mesafe vardir. HQI
- T37 | Topografyaya uyum saglanmustir. HQI
- YAPI YERLESIMI p grafyay - Ayu = $ - R Q
= T38 | Giinesten en iyi yararlanacak sekilde yerlesilmistir. HQI
T39 | Golgesi diger cevredeki yapilarin giineslenmesini etkilememektedir. | QUALITEL
T40 | Olgek olarak cevreye uyum saglamaktadir. HQI/WWB
BiCIM T41 | Form, kiitle ve malzeme agisindan cevreye uyum saglamaktadir. HQI/MATPUM/WWB
T42 | Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir. HQI/CASBEE/WWB
T43 | Mevcutta dogal veya yapay 6nemli 6geler vurgulanmistir. HQI/CASBEE
T44 | Yasam dongiisti degerlendirmesi yapilmustir. DGNB/HQM/BREEAM/LEED/TQB
SURDURULEBILIRLIK | T45 | Siirdiiriilebilir malzemeler secilmistir. DGNB/CASBEE/HQM/LEED/WWB
T46 | ingaat igin agac kesilmemistir veya mevcut agaclar tagimustir. Yonetmelik/LEED
x . . _— HQI/CASBEE/BREEAM/LEED/
3 T47 | Gri su geri kazanim sistemi vardir
= WWB/TQB
S } . CASBEE/BREEAM/LEED/
. T48 | Yagmur suyu toplama sistemi vardir.
YENI QUALITEL/WWB/TQB
TEKNOLOJILER T49 | Pasif enerji tasarimlari kullanilmistir. HQI/HQM/BREEAM/LEED
HQI/HQM/BREEAM/LEED
TS50 | Yenilenebilir enerji sistemleri vardir. QI/HQM/ / /
QUALITEL/WWB/TQB
" i I . HQI/HQM/BREEAM/LEED/
T51 | Giines enerjisi ile {iretimi elektrik sistemi vardir.
QUALITEL/WWB/TQB
) L o HQI/HQM/BREEAM/LEED/
T52 | Giines enerjisi ile su 1sitma sistemi vardir.
QUALITEL/WWB/TQB
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Tasarim parametresinin T3 kodlu sorusunda, alanin etkin kullanilip kullanilmadig:
degerlendirilmektedir.  Alan etkinligi hesaplamasi icin DGNB aracinin yOntemi
kullanilmistir. Buna goére konutun net alaninin, briit alanina oraninin 0,6’dan biiyiik

olmasi alanin etkin kullanildigini géstermektedir [|66].

Bu
degerlendirme icin SEL ve WWB araclar1 esas alinmistir. Istanbul Imar Yonetmeligi'nde

T4 kodlu soruda yatak odasi boyutlarinin yeterliligi degerlendirilmektedir.

en az 12 m? biiyiikliigiinde bir yatak odas1 istenmektedir. Ancak kalite degerlendirme
araclarinda, konutta en az bir adet 14 m? biiyiikliigiinde yatak odasi olmasi
onerilmektedir. Diger odalarin ise en az 10 m? biiyiikliigiinde olmasi istenmektedir.
Bu nedenle SEL aracindaki tablo uyarlanarak 6l¢ek olusturulmustur (Tablo [6.5).
Olcekte konutun oda sayisina gére onerilen yatak odasi biiyiikliikleri verilmistir.
Konutun yatak odasi boyutunun yeterli kabul edilmesi icin verilen seceneklerden
birinin saglanmasi gerekmektedir.

Tablo 6.5 Yatak odas: boyutlarinin yeterliligi dlcegi

2 Yatak odasi | 3 Yatak odasi | 4 Yatak odasi1 | 5 Yatak odas:1 | 6 Yatak odas1

1. Alternatif | 14 m? (tim) | 14 m? (tiim) | 14 m? (tim) | 14 m? (tim) | 14 m? (tim)
14 m? (1) 14 m? (1) 14 m? (1) 14 m? (1) 14 m? (1)
2. Alternatif 10 m? (1) 12 m? (1) 12 m? (2) 12 m? (2) 12 m? (3)
10 m? (1) 10 m? (1) 10 m? (2) 10 m? (2)
14 m? (1) 14 m? (1) 14 m? (1)
3.Alternatif 12 m? (1) 12 m? (1) 12 m? (2)
10 m? (2) 10 m? (3) 10 m? (3)

T5 kodlu soruda ana yatak odasi ve diger yatak odalarinin ihtiyaclarinin karsilanma
durumlar1 degerlendirilmektedir. Tablo [6.6]da verilen ve HQI aracindan uyarlanan
Olcekte yatak odalarinda bulunmasi gereken minimum esya kosullar1 bulunmaktadir.

ihtiyaclar konuttaki yatak odasi sayisina gore degismemektedir. Yatak odalarinin

ihtiyaclar1 karsilayabilmesi i¢in verilen tiim kosullar1 saglamasi gerekmektedir.

Tablo 6.6 Yatak odalar1 ihtiyaglar: dlcegi

Ana Yatak Odasi 2 Yatak odas1 | 3 Yatak odasi | 4 Yatak odasi | 5 Yatak odas1 | 6 Yatak odasi
iki kisillik yatak 1 1 1 1 1
Komodin 2 2 2 2 2
Sifonyer 1 1 1 1 1
Dolap (min 60x120cm) 1 1 1 1 1
Diger Yatak Odalar1 2 Yatak odasi | 3 Yatak odas: | 4 Yatak odas1 | 5 Yatak odas: | 6 Yatak odasi
Tek kisilik yatak 2 2 2 2 2
Komodin 2 2 2 2 2
Sifonyer/calisma masasi 1 1 1 1 1
Dolap (min 60x120cm) 1 1 1 1 1
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T6 kodlu soruda yemek yeme alaninin ihtiyaglarni karsilama durumu
degerlendirilmektedir. HQI aracindan uyarlanan o6lcekte konut niifusu ve misafir
icin sandalyesi sayilar1 verilmistir (Tablo [6.7). Konutta her yatak odas i¢in iki kisi
kabul edilerek sandalye sayis1 belirlenmistir. Misafirler i¢in ise ek olarak iki sandalye

belirlenmistir.
Tablo 6.7 Yemek yeme alani ihtiyaclar 6lcegi
Yemek alani 2 Yatak odas1 | 3 Yatak odasi | 4 Yatak odas: | 5 Yatak odas1 | 6 Yatak odas1
Sandalye sayisi 4 6 8 10 12
Ek sandalye 2 2 2 2 2

T7 kodlu soruda konutun ana yasam alani olan oturma odasinin ihtiyaclar
karsilamadaki yeterliligi degerlendirilmektedir. HQI aracindan uyarlanan Olcekte
yatak odasi sayisina gore farklilik gosteren oturma odasi ihtiyaglari verilmektedir
(Tablo [6.8). Konuttaki her yatak odasi i¢in iki kisi kabul edilip, kisi basina bir adet
oturma alani ihtiyaci belirlenmistir. Misafir i¢in ise ek olarak iki adet oturma alani
gerekmektedir. Bunlarin yaninda oturma odasinda orta sehpa ve televizyon initesi

icin yeterli alan olmalidir. Sorudan puan alinabilmesi i¢in tiim sartlarin saglanabilmesi

gerekmektedir.
Tablo 6.8 Oturma odas1 ihtiyaclari 6lgegi
Oturma odas1 2 Yatak odas1 | 3 Yatak odasi | 4 Yatak odasi1 | 5 Yatak odas1 | 6 Yatak odasi
Koltuk (kisi bas1 1 adet) 4 6 8 10 12
Misafir oturma 2 2 2 2 2
Orta sehpa (50x100/75 cap) 1 1 1
Tv tinitesi (45x60) 1 1 1 1 1

"Banyo" alt kriterine ait, T13 kodlu soruda konuttaki banyolarin ihtiyaglara uygunlugu
degerlendirilmektedir. HQI aracindan uyarlanan 6lcekte, konuttaki oda sayisina gore
olmasi gereken klozet ve dus/kiivet sayilar1 ve lavabo boyutlar verilmektedir (Tablo

[6.9). Bu sorudan puan alinabilmesi icin tiim kosullarin saglanmasi gerekmektedir.

Tablo 6.9 Banyo ihtiyaclar1 6l¢egi

Banyo 2 Yatak odasi | 3 Yatak odas: | 4 Yatak odasi1 | 5 Yatak odas1 | 6 Yatak odasi
Klozet (Toplam) 1 2 3 3 4
Dus teknesi/ kiivet (Toplam) 1 2 2 3 4
Lavabo (60x40) (Her banyoda) 1 1 1 1 1

"Mutfak" alt kriterine ait, T21 kodlu soruda konutun mutfaginin ihtiyaclara uygunlugu
degerlendirilmektedir. HQI aracindan uyarlanan 6lcekte, mutfakta bulunmasi gereken
ekipmanlar siralanmaktadir (Tablo . Olcekte tezgah alani digindaki ihtiyaclar
oda sayisina gore degismemektedir. Bu sorudan puan alinabilmesi i¢in tiim kosullarin

saglanmasi gerekmektedir.
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Tablo 6.10 Mutfak ihtiyaclari 6lgegi

Mutfak 2 Yatak odas1 | 3 Yatak odas1 | 4 Yatak odas1 | 5 Yatak odas: | 6 Yatak odas1
Eviye (60x60) 1 1 1 1

Ocak (60x60) 1 1 1 1

Bulasik makinesi (60x60) 1 1 1 1

Buzdolab1 (60x60) 1 1 1 1

Tezgah alani 120 160 160 160+ 160+

6.1.4.2 Konfor Parametresine Ait Profiller

Tablo [6.11]de "Konfor" parametresine ait tiim alt kriterlerin degerlendirme sorulari
ve bu sorularin kaynaklari verilmistir Bu parametrede soru kaynaklar1 olarak
mevcut araglarin yaninda "Binalarin Giiriiltiiye Kars:1 Korunmas: Hakkinda Yonetmelik
(BGKHY)" de kaynak olarak kullanilmistir. Bu parametrede alt1 alt kriter ve toplam 25

soru bulunmaktadir.

Tablo 6.11 Konfor parametresine ait sorular ve kaynaklari

Kod | Degerlendirme Sorular Kaynak
K1 | Binalarin Giiriiltiiye Kars1 Korunmasi Yonetmeligi'ne gore sertifika vardir. | BGKHY
YAPI iGi K2 | Yatak odalarindan herhangi biri komsularla bitisik degildir. HQI
GURULTU K3 | Yatak odalar bina koridoruna bitisik degildir. HQI/QUALITEL
& = | DENETIMI HQI/YONETMELIK
2 Q K4 | Yatak odasi asansore bitisik degildir. QY /
2 Z QUALITEL
< g K5 | Pencereler ile ana yol arast en az 3 metredir. HQI
K6 | Dosemede ses yalitimi vardir. BGKHY /WWB
YAPI DISI 4 —
OO K7 | Komsu daire ya da asansor ile ortak olan duvarda ses yalitimi vardir. BGKHY
. K8 | Darbe sesi i¢in bir yalitim tasarim vardir. BGKHY
DENETIMI ki
K9 | Pencere kesiti tasarimi yapilmistir. BGKHY /MATPUM
~ K10 | Yasam alanlarindan disar1 bakildiginda kamusal alanlar gériilebilir. HQI/LEED/WWB
8 MANZ K11 | En az bir odada sehir veya doga manzarasi vardir. HQI/LEED
é K12 | Kargisinda duvar olan pencerelerde mesefe en az 3 metredir. HQI
= Banyo ve koridor disindaki tiim mekanlardan, dis mekan ile
29 K13 | N HQI/DGNB/LEED/WWB
g Z gorsel iligki saglanabilir.
> L K14 | Oturma odasi giliney cephededir. HQI
GON K15 | Mutfakta pencere vardir. Acik mutfaksa tezgah tizerinde pencere vardir. | HQI/SEL/WWB
I1SIGT K16 | Banyoda pencere vardir. HQI/WWB
K17 | Komsu yapilarin golgesi altinda kalmamaktadir. LEED/WWB
K18 | Pencereler en fazla 80 cm yukaridan baglamaktadir. HQI
K19 | Panjur vardir WWB
YAPI
. K20 | Giines kiric1 vardir tasarim vardir. WWB
% | KABUGU
4 z K21 | Cephede 1s1 yalitimi vardir HQI/DGNB/QUALITEL
a o K22 | Sogutma sistemi vardir CASBEE
L X | ISINMA/ - T
K23 | Dogal havalandirma i¢in oturma odasinda en az 2 pencere vardir. QUALITEL
HAVALANDIRMA ——
. . Cevre ve Sehircilik
K24 | Yerel hava kalitesi iyi" olarak derecelendirilmistir. .
Bakanligi

"Akustik Konfor" kriterindeki, “Yapi Ici Giiriiltii Denetimi" alt kriterinde bulunan
bes soru ile konut birimlerinin yerlesimleriyle cevresel ve yap: icindeki giirtiltiiden
korunma durumu incelenmektedir. "Yapi Dis1 Giirtiltii Denetimi" alt kriterinde ise
dort soru ile konuttaki ses yalitimi detaylar1 degerlendirilmektedir. "Gorsel Konfor"
kriterine ait "Manzara" alt kriterinde dort soru ile konutun manzara durumu, "Giin
Isig1" alt kriterinde ise bes soru ile konutun giines 15181 alma durumu incelenmektedir.

"Isisal Konfor" kriterinde iki alt kriterde 7 soru soru bulunmaktadir. "Yapi kabugu"
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alt kriterinde konutun 1s1 yalitimi ve giines denetimi tasarim, "Isinma/Havalandirma"
alt kriterinde ise 1sinma ve hava durumunu degerlendirilmektedir. K24 kodlu soruda
yerel hava kalitesi durumu degerlendirilmektedir. Bu sorudan puan alinabilmesi icin
Cevre ve Sehircilik Bakanligr'min Ulusal Hava Kalitesi Izleme Sistemi'nden en yakin
istasyonun verileri kontrol edilmelidir. Eger istasyon verileri hava kalitesinin "Iyi"

diizeyde oldugunu belirtiyorsa olumlu puan alinabilmektedir.

6.1.4.3 Esneklik Parametresine Ait Profiller

Tablo [6.12]de "Esneklik" parametresine ait tiim alt kriterlerin degerlendirme sorulari
ve bu sorularin kaynaklar verilmistir Bu parametrede "Adaptasyon" ve "Kullanim"
kriterleri bulunmaktadir ve alt kriterleri de toplam 19 tanedir. "Adaptasyon" kriterinin
i¢ alt kriterinden biri olan "Genisleme Olanaklar1" alt kriterinde binanin ve konut
biriminin boyut degistirme imkanlarinin degerlendirildigi 6 soru bulunmaktadir. "Ozel
Mekanlarda Esneklik" alt kriterinde ikisi Olcekler ile degerlendirilen ii¢ soru vardir.
Bu alt kriterde yatak odalarindaki esneklik degerlendirilmektedir. "Asal Mekanlarda
Esneklik" kriterinde biri olcek ile degerlendirilen ii¢ soru vardir. Bu alt kriterde
oturma odasimin ve yemek yeme alanlarinin esneklik durumu incelenmektedir.
"Kullanim" kriterinde iki alt kriterde toplam 7 soru vardir. "Fonksiyon Cesitliligi"
alt kriterinde yapidaki karma kullanim imkanlar1 dort soru ile degerlendirilmektedir.
"Ev-Ofis" alt kriterinde ise konutun ev ofis olarak kullanma potansiyeli dort soru ile
incelenmektedir.

Tablo 6.12 Esneklik parametresine ait sorular ve kaynaklari

Kod | Degerlendirme Sorulari Kaynak
S1 | Kat yiiksekligi genislemeye izin vermektedir. HQI/SEL/WWB/TQB
S2 Binada bodrum kat vardir. HOQI
GENISLEME S3 | Kat planlar1 degisebilir (daireler biiyiiyebilir/birlestirilebilir) | MATPUM/WWB/TQB
Z | OLANAKLARI ] DGNB/CASBEE/MATPUM/
g S4 | Konutun i¢ duvarlarinda tastyict yoktur.
A WWB/TQB
& S5 | Tesisat akslar1 bir aradadir. DGNB/WWB/TQB
% S6 | Balkonlar kapatilabilir. Yerel Tercih
v OZEL S7 | Yatak odalari en az iki farkli diizende kullanilabilmektedir. SEL/WWB
a MEKANLARDA | S8 | Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir HQI
"é ESNEKLIK Ana yatak odas: diger odalarla degistirilebilir
@ 59 (Diger odalarin boyutlar: yeterlidir) SEL/WWB/TQB
ASAL S10 | Egya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir HQI
MEKANLARDA | S11 | Oda diizeni degisebilir. SEL/WWB
ESNEKLIK S12 | Mekan boyutlar1 degisebilir. (Boliinebilir ya da genisleyebilir) | SEL/WWB/TQB
S13 | Yapida karma kullanim imkani vardir SEL/WWB
= FONKSIYON S14 | Giris katlar isyerleri i¢in planlanmistir. SEL/WWB
Z | GESITLILIGI S15 | Karma kullanim varsa konut ile ayr1 girislere sahiptir. SEL/WWB
é S16 | Karma kullanim varsa konuttan ayr: otoparki vardir. WWB
a S17 | Ofis olarak doniistiiriilebilir BREEAM
EV-OFiS S18 | Konutta ¢alisma odasi olarak kullanilabilecek oda vardir. HQI/BREEAM
S$19 | Oturma odasinda calisma alani yerlesebilir. HQI/BREEAM
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"Ozel Mekanlarda Esneklik" alt kriterinde bulunan S7 sorusunda yatak odasi
yerlesiminde esneklik degerlendirilmektedir. Bu degerlendirme icin SEL ve WWB
araclarindan uyarlanan 12 m? bir oda icin ii¢ farkl yerlesim 6rnegi verilmistir. Ayrica
bes farkll yatak odasi yerlesim modiilii de 6lcege eklenmistir (Sekil [6.2). Yatak
odalarinda bu yerlesim 6rneklerinden ya da modiilleri kullanilarak elde edilebilecek

en az iki farkli yerlesimin saglanmasi puan alinmasi icin yeterlidir.

57 Oda en az iki farkh diizende kullanilabilmektedir.

Kural Puan alinabilmesi i¢in odalarda en az iki farkh verlesim segenefi olmalwdir.

12 m2 bir oda igin Srnek verlesim segenekleri

|
O

C

Tiim yatak odalarinda en az iki farkh yverlesim saflanmaktadir.

Sekil 6.2 S7 kodlu yatak odalarinda esneklik dlcegi

S8 kodlu soruda yatak odalarinda esya yerlesiminin hareket kisitlama durumu
degerlendirilmektedir. Puan alinabilmesi icin HQI aracindan uyarlanan su ii¢ soruya
evet cevabi verilmelidir. (1) Yatagin yaninda en az 40 cm bosluk var mi1? (2)
Dolabin 6niinde 50 cm bosluk var mi1? (3) Esyalar gecisleri engellemez. "Asal
Mekanlarda Esneklik" alt kriterinde bulunan S10 kodlu soruda da oturma odasinda
esya yerlesiminin hareketin kisitlama durumu tespit edilmektedir. Puan alinabilmesi
icin HQI aracidan uyarlanan iki soruya olumlu cevap verilmelidir: (1) Esyalar gecisleri

engellemez, (2) Esyalar gecisleri engellemez.
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6.1.4.4 Kullamishlik Parametresine Ait Profiller

Tablo [6.13[te "Kullanishlik" parametresine ait tiim alt kriterlerin degerlendirme
sorular1 ve bu sorularin kaynaklari verilmistir. Bu parametrede "Depolama" ve "Tesisat"
kriterleri bulunmaktadir ve alt kriterlerde toplam 23 vardir. "Depolama" kriterinin iki
alt kriterinden biri olan "I¢ Yasamda Depolama" alt kriterinde konut icindeki depolama
alanlarinin yeterliligi 6 soru ile degerlendirilmektedir. "Dis Yasamda Depolama"
alt kriterinde ise 4 soru ile konut disindaki 6zel ve ortak depolama secenekleri
degerlendirilmektedir. "Tesisat" kriterinde "Elektrik Tesisat1 ve Sthhi Tesisat" alt kriteri
ile bu tesisatlarin yapida ve konuttaki yeterliligi 6 soru ile degerlendirilmektedir.
"Kullanict Kontroli" alt kriterinde ise 4 soruyla otomasyon ve bakim kolayligi
degerlendirilmektedir. "Atik Uzaklastirma" alt kriterinde konutun ve yapidan atik

uzaklastirma tasarimlari incelenmektedir.

Tablo 6.13 Kullanighilik parametresine ait sorular ve kaynaklari

Kod | Degerlendirme Kaynak
L1 Portmanto alani vardir. WWB
L2 Kiler vardir WWB
iG YASAMDA L3 | Sabit/belirlenmis depolama dolaplar: vardir (Portmanto disinda) | MATPUM/WWB
<
= | DEPOLAMA L4 | Odalarda belirlenmis dolap yerleri ya da giyinme odas1 vardir. MATPUM
é L5 Briit alaninin en az %6’si kadar depo alanidir. MATPUM
& Banyolarda lavabo alt1 disginda en az bir depolama alani vardir.
a L6 ® WWB
(veya yerlestirilebilir)
L7 | Ortak depolama alani vardir SEL/WWB/TQB
X DIS YASAMDA L8 | Konut diginda 6zel depolama vardir. SEL/WWB/TQB
% DEPOLAMA L9 | Yapiya ait ekipmanlarin deposu vardir WWB/TQB
Z L10 | Daire bagina en az 5 m? depo alani vardir. MATPUM
é L11 | Saftlara kolay erisim vardir. DGNB/WWB
E L12 | Tesisatlar bir arada toplamustir. DGNB/WWB
ELEKTRIK TESISATI | L13 | Su deposu vardir YEREL
VE SIHHI TESISAT | L14 | Jenarator vardir. CASBEE
L15 | Bahge sulama sistemi vardir. BREEAM/WWB
& L16 | Odalarda tesisat ihtiyaclar1 karsilanmaktadir. HQI/WWB/TQB
E L17 | Otomatik panjur sistemi vardir. WWB
£ | KULLANICI = -
= .. L18 | Her odada sogutma kontrolii vardir. CASBEE/WWB
KONTROLU
L19 | Her odada 1sitma kontrolii vardir. WWB
L20 | Cephedeki camlar kolay temizlenebilir. DGNB/WWB
L21 | Mutfakta atik ayrigtirma noktasi vardir. MATPUM/HQM/LEED
ATIK UZAKLASMA - - 2
L22 | Cop sutu vardir. YONETMELIK/QUALITEL
L23 | Binaya ait atik toplama noktasi vardir. HQI/QUALITEL

"ic Yasamda Depolama" alt kriterinin L5 kodlu sorusunda depolama alanin yeterliligi
degerlendirilmektedir. MATPUM standartlarinda belirtilen, konutta en az briit alanin
% 6’s1 kadar depolama alanin gerekliligi esas alinmistir [23]]. Puan alinabilmesi igin
konuttaki depolama alanlarinin (Portmanto, géomme dolap, kiler vb.) alaninin briit
alanin yiizde kac1 oldugu hesaplanir ve sonug %6 ve {izeri ise puan alinabilir. Sekil[6.3]
modelde hesap yapilabilen arayiizii gostermektedir. Ilgili degerler girildiginde yiizde

hesaplamasi yapilabilmektedir.
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L5 Briit alaninin en az %6'si kadar depo alanidir.

Kural: Briit alaninin en az %6'si kadar konut i¢inde belirlenmis depolama alani bulunmalidir.
Briit alan (m?): 0
Depolama alani (m?) 0
Durum 0 Sonug Hayir

Sekil 6.3 L5 kodlu depolama alani hesap arayiizii

"Elektrik Tesisat1 ve Sihhi Tesisat" alt kriterinde bulunan L16 kodlu soruda konut
tim odalarindaki elektrik tesisati ¢ikislarinin yeterliligi degerlendirilmektedir. Bu
degerlendirme icin HQI aracinda olgek uyarlanmistir (Tablo . Olcekte odalarda
bulunmasi gereken priz, data cikisi ve TV c¢ikisi sayilar: verilmistir. Puan alinabilmesi

icin tiim sartlarin saglanmasi gerekmektedir.

Tablo 6.14 Odalarda elektrik tesisat1 6l¢egi

Oturma odasu | Mutfak | Banyo | Koridor | Ana yatak odasi | Odalar Balkon
(varsa)
Priz 2 4 1 1 3 2 1
Data 2 1 . F 1 1 -
v 2 1 - - 1 1 ]

6.1.4.5 Konum Parametresine Ait Profiller

Tablo [6.15]te "Konum" parametresine ait tiim alt kriterlerin degerlendirme sorulari
ve bu sorularin kaynaklari verilmistir  Bu parametreden "Ulasim Ag1", "Yerel
Olanaklar" ve "Imaj" olmak {izere iic kriter vardir. Bu kriterlerdeki alt kriterlerde
toplam 47 soruyla degerlendirme yapilmaktadir. "Ulasim Ag:1" kriterinin altinda 17
soru bulunmaktadir. "Arac¢ Yollari" alt kriterinde bes soru ile konutun bulundugu
sokaktaki ara¢ yolu, "Yaya Yollar1" alt kriterinde ise bes soru ile sokaktaki yaya
yollar1 degerlendirilmektedir. "Toplu Tasima" alt kriterinde dort soru ile cevredeki
toplu tasima imkanlari, "Alternatif Ulasim" alt kriterinde ise bolgedeki alternatif
ulasim secenekleri ii¢ soru ile degerlendirilmektedir. "Yerel Olanaklar" kriterinde 17
soru vardir ve ¢ alt kriterler bulunmaktadir. "Bolgenin Olanaklari" alt kriterinde
cevredeki glinliik ihtiyaclarin karsilanmasi icin gereken hizmet ve olanaklarin yakinligi
degerlendirildigi sekiz soru bulunmaktadir. "Kamu Hizmetleri" alt kriterinde bes soru
ile cevredeki kamu hizmetleri ve yakinliklar1 degerlendirilmektedir. "Okullar" alt
kriterinde ise cevredeki okullarin yakinliginin incelendigi dort soru bulunmaktadir.
"Imaj" kriterinde ise cevrenin ve konutun etkisi degerlendirilmektedir. "Birimin

Imaji" alt kriterinde konutun bélgeye olan katkisi ii¢ soru ile degerlendirilmektedir.
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"Bélgenin Imaji" alt kriterinde ise bélgenin yarattig1 etki alt1 soru ile incelenmektedir.

Degerlendirme kanitlari olarak Google Earth programinda isaretleme yapilmasi ya da

tespit edilen olanak ve servislerin listelenmesi gerekmektedir.

Tablo 6.15 Konum parametresine ait sorular ve kaynaklari

Kod | Degerlendirme Sorulari Kaynak
M1 | Cikmaz sokakta degildir. WWB
ARA M2 | Yol iistii otopark: vardir. QUALITEL/WWB
YOLLQARI M3 | Cop kamyonlar gibi araclar trafigi engellemeden bekleyebilir. HQI/QUALITEL
M4 | Yol tabelalar vardir. HQI
M5 | Arag hizlarini diismeye yonelik 6nlemler (kasis vb.) vardir. HQI
M6 | Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) otobiis durag: vardir. HQI/BREEAM/WWB/TQB
_. | TOPLU M7 | Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) metro istasyonu vardir. HQI/BREEAM/WWB/TQB
)% TASIMA M8 | Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) banliy6 tren istasyonu vardir. HQI/BREEAM/WWB/TQB
= Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) minibiis/dolmug
ur M9 Yerel secenek
é hatti1 vardir.
M10 | Sokakta yaya gecidi veya trafik lambasi vardir. HQM
YAYA M11 | En az 150 cm genisliginde kaldirim vardir. BREEAM
M12 | Kaldirimda cikislarinda rampa vardir. BAKANLIK
YOLLARI " T T——
M13 | Hissedilebilir yiizey uygulamasi vardir. BAKANLIK
M14 | Agaclar yaya yollarini engellememektedir. MATPUM
HQI/SEL/HQM/BREEAM/LEED
. M15 | Bisiklet yolu vardir. QI/SEL/HQM/ / /
ALTERNATIF QUALITEL/WWB
ULASIM M16 | Paylasimh ara¢ kullanim bélgesi igindedir. HQM/BREEAM/LEED/WWB
M17 | Scooter kullanim bélgesi icindedir. Yerel secenek
HQI/DGNBHQI/DGNB/HQM,
M18 | Yakin mesafede (0-1 km mesafede) ¢cocuk oyun park: vardir. QY QY /hQM/
BREEAM/WWB/TQB
REKREASYON HQI/DGNBHQI/DGNB/HQM/
ALANLARI M19 | Yakin mesafede (0-1 km mesafede) park ya da agik kamusal alan vardir.
s BREEAM/LEED/WWB/TQB
% M20 | Yakin mesafede (0-1 km mesafede) herkese acik spor merkezi vardir. HQI/DGNB/BREEAM/WWB/TQB
X M21 | Yakin mesafede (0-1 km mesafede) herkese acik havuz vardir. HQI/DGNB/BREEAM/WWB/TQB
M22 | Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) semt pazar1 vardir. Yerel secenek
M23 | Yiirtime mesafesinde (0-500 km mesafede) market vardir. HQI/DGNB/HQM/WWB/TQB
Yakin mesafede (0-1 km mesafede) alisveris merkezi ya da
. . M24 o HQI/DGNB/HQM/WWB/TQB
= BOLGENIN cars1 bolgesi vardir.
% OLANAKLARI | M25 | Yiirtime mesafesinde (0-500 km mesafede) postane vardir. HQI/DGNB/HQM/BREEAM/TQB
o M26 | Yiirtime mesafesinde (0-500 km mesafede)dini yap: vardir. HQI/DGNB/HQM/WWB
g Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kiiltiir merkezi, sinema
& M27 N HQI/DGNB/HQM/WWB/TQB
S veya miize vardir.
M28 | Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) banka veya atm noktas: vardir. | HQI/DGNB/HQM/WWB/TQB
Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) kuru temizleme,
M29 ) HQI/DGNB/HQM/WWB/TQB
kuaf6r, pet shop vardir (en az 1 tane).
M30 | Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kamu hastanesi vardir. HQI/BREEAM/WWB/TQB
KAMU M31 | Yakin mesafede (0-1 km mesafede) 6zel hastane vardir. HQI/BREEAM/WWB/TQB
. . M32 | Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) aile saglik merkezi vardir. Yerel secenek
HIZMETLERI
Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kamu yapisi
M33 ) HQI/WWB
(belediye, kaymakamlik vb.) vardir.
M34 | Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) eczane vardir. HQI/BREEAM/WWB/TQB
M35 | Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) anaokulu/kres vardir. HQI/BREEAM/WWB/TQB
OKULLAR M36 | Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) ilkégretim okulu vardir. HQI/WWB/TQB
M37 | Yakin mesafede (0-1 km mesafede) lise vardir. HQI/WWB/TQB
M38 | Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kiitiiphane vardir. WWB
M39 | Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir. HQI/DGNB
BIRIMIN IMAJI | M40 | Yapinin 8lgegi ve tasarimi gevreye uyum saglamaktadir. HQI/DGNB/WWB
M41 | Yapi bolgede odak noktasi olusturmaktadir. DGNB/WWB
M42 | 500m mesafede yikinti yap: alan vardir. Yerel kosullar
§ M43 | 500m mesafede fabrika veya imalathane vardir HQI
™ | BOLGENIN Tabelalar, sokak isimleri aydinlatma elemanlari ve
. M44 X WWB
IMAJI sokak mobilyalar vardir.
M45 | Mahalle temizdir. WWB
M46 | Bolgenin/ ilcenin merkezidir. WWB
M47 | Turistik veya ticari bolgedir. WWB
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6.1.4.6 Giivenlik Parametresine Ait Profiller

Tablo [6.16]da "Giivenlik" parametresine ait tiim alt kriterlerin degerlendirme sorulari
ve bu sorularin kaynaklar1 verilmistir. Bu parametrede "Giivenli Konut", "Riskler ve
Kirlilik" olmak tizere iki kriter vardir. Bu kriterlerdeki alt kriterlerde toplam 28 soruyla
degerlendirme yapilmaktadir. "Giivenli Konut" alt kriterinde "Yangin Giivenligi" alt
kriterinde alt1 soru bulunmaktadir. Bu degerlendirme sorularinin olusturulmasi i¢in
mevcut araclarin yaninda "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
(BYKHY)"[[39]] de kullanilmustur.

gilivenli onlemleri degerlendirilmektedir.

"Giivenli Yasam" alt kriterinde ise yedi soru ile
"Riskler ve Kirlilik" kriterindeki "Afetler"
alt kriterinde alt1 dogal afet riski varligi1 degerlendirilmektedir. Degerlendirme icin
son 10 yil icinde ilgili afetin gerceklesme durumu degerlendirilmektedir. Eger afet
gerceklesmediyse puan alinabilmektedir. Afet gecmisinin kontrolii i¢cin Afet Yonetimi
ve Karar Destek Sistemi (aydes.gov.tr) istatistikleri kullanilmaktadir. "Girdlti
Kirliligi" alt kriterinde cevresel giiriiltii kaynaklarinin degerlendirildigi alt1 soru, "Hava

Kirliligi" alt kriterinde ise cevredeki kirlilik kaynaklarin1 degerlendirildigi {ic soru

bulunmaktadir.

Tablo 6.16 Giivenlik parametresine ait sorular ve kaynaklari

Kod | Degerlendirme Sorular1 Kaynak
G1 | Bolmelendirme vardir. Yonetmelik/DGNB/LEED
G2 | Katta 15 metreden kisa kagis yolu vardir. Yonetmelik/DGNB
.. ... | G3 | Yangin alarm sistemi vardir. Yonetmelik/DGNB /QUALITEL/TQB
YANGIN GUVENLIGI - - " - -
G4 | Acil durum aydinlatma sistemi vardir. Yonetmelik
S G5 | Yagmurlama sistemi vardir. Yonetmelik /TQB
é G6 | Yangin merdiveni vardir. Yonetmelik
E G7 | Sokak aydinlatilmigtir. HQI/QUALITEL/WWB
23] G8 | Arsa sinir gevrilmistir. HOQI
% G9 | Kamera sistemi vardir. DGNB
GUVENLI YASAM G10 | 500m mesafede yiiksek gerilim hatt1 vardir. HQI/TQB
G11 | Konut girisi aydinlatilmistir. DGNB/MATPUM/QUALITEL/WWB
G12 | Karbon monoksit alarmi vardir. CASBEE
v G13 | Giivenlik gorevlisi icin ayrilmis alan vardir. HQI
= G14 | Deprem riski vardir. DGNB/TQB
E G15 | Firtina riski vardir. DGNB/TQB
o G16 | Sel riski vardir. DGNB/TQB
AFETLER P
G17 | Toprak kaymasi riski vardir. DGNB/TQB
~ G18 | Orman yanigini riski vardir. DGNB/TQB
é G19 | Cig riski vardir. DGNB/TQB
2 G20 | 50m mesafede ana tasit yolu vardir. HQI
g G21 | 150m mesafede sehirler aras tasit yolu vardir. HQI
ﬁ e .. ... | G22 | 150m mesafede tren yolu vardir. HQI
9 | GURULTU KIRLILIG —
= G23 | Alan havaalan giiriiltii bolgesindedir. HQI/DGNB
= G24 | Cevrede giiriiltii kaynagi olan sanayi tesisi vardir. | HQI/DGNB
G25 | 150m mesafede acik spor/oyun alani vardir. HQI
G26 | 0-1 km mesafede ¢opliik vardir. HQI
HAVA KIRLILIGI 0-1 km mesafede koku ya da hava kirliligi
G27 o HOQI
olusturan sanayi tesisi vardir.
G28 | 500 m mesafede uzun siireli insaat vardir. Yerel durum
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6.1.4.7 Erisilebilirlik Parametresine Ait Profiller

Tablo [6.17]de "Erisilebilirlik" parametresine ait tiim alt kriterlerin degerlendirme
sorular1 ve bu sorularin kaynaklari verilmistir. Bu parametrede "Herkes Icin Tasarim",
"Arac parki" olmak iizere iki kriter vardir ve toplam 19 soru vardir. "Herkes icin
Tasarim" kriterinde konutun ve bulundugu yapinin engelli kullanimina uygulugu
degerlendirilmektedir. Sorular icin Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler Bakanligi
tarafindan hazirlanan "Erisilebilirlik Kilavuzu" [[88] ve MATPUM esas alinmistir. "Dis
Mekanlarda Erisilebilirlik" alt kriterinde bes soru, "Ic Mekanlarda Erisilebilirlik" alt
kriterinde ise dort soru bulunmaktadir. "Arag¢ Parki" kriterine ait iki alt kriteri olan

"Otopark" alt kriterinde alti, "Otoparka Erisim" alt kriterinde ise ii¢ soru vardir.

Tablo 6.17 Erisilebilirlik parametresine ait sorular ve kaynaklari

Kod | Degerlendirme Sorular1 Kaynak
El | Yap girisinde engelli kullanimina uygun rampa vardir. | Erisilebilirlik Kilavuzu
= E2 | icyollar en az 1m genisliktedir. Erisilebilirlik Kilavuzu
~ | DIS MEKANLARDA r " VTR
< . .. E3 | Asansorler engelli kullanimina uygundur. Erisilebilirlik Kilavuzu
< | ERISILEBILIRLIK —— = . .
& Bina girisi ve asansor arasindaki mesafe ve koridorlar o
= E4 ; A Erisilebilirlik Kilavuzu
8 tekerlekli sandalye icin uygundur.
5 E5 | Giristen dogrudan asansore erisilebilmektedir. Erisilebilirlik Kilavuzu
=] Tekerlekli sandalyeye uygun koridor genisligi vardir
ﬁ E6 ! veye Rl HCOLERF 5! VTS Erisilebilirlik Kilavuzu
M|z, ( En az 100 cm).
2 IC MEKANLARDA - — e
= s E7 | Banyoda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Erisilebilirlik Kilavuzu/MATPUM
= ERISILEBILIRLIK g = e
2 E8 | Mutfakta tekerlekli sandalye hareket edebilir. Erisilebilirlik Kilavuzu
a E9 | Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Erisilebilirlik Kilavuzu
E E10 | Her daire icin en az bir otopark vardir. BREEAM
E11 | Kapal otopark vardir LEED
E12 | Misafir otopark: vardir. HQI
% OTOPARK E13 | Genis araclara uygundur. HQI
< E14 | Engelli otopark alani vardir. QUALITEL
5 E15 | Bisiklet parki vardir. SEL/LEED/QUALITEL/WWB/TQB
< E16 | Sokak iizeri otopark alani vardir QUALITEL
E17 | Konuttan dogrudan erisim vardir WWB/HQI
OTOPARKA ERISIM | E18 | Otoparkta arag yerlesimi sirkiilasyonu engellemez. WWB
E19 | Dogrudan yaya erisimi vardir. WWB/HQI

"Dis Mekanlarda Erisilebilirlik" alt kriterinin E1 kodlu sorusunda engelli rampasinin
uygunlugu kontrol edilmektedir. Erisilebilirlik Kilavuzu’'nda belirtilen rampa egimleri
uyarlanmustir [88]] (Tablo . Kilavuzdaki rampa egimleri ayni zamanda Istanbul
Imar Yonetmeligi'nde de bulunmaktadir [35]]. Yiikseklige gore uygun rampa egiminin

saglanmasi halinde puan alinabilmektedir.

Tablo 6.18 Engelli rampasi egimleri

En fazla yiikseklik Egim
15 cm ve daha az | 1:12 (%8)
16-50 c¢m arasi 1:14 (%7)
51-100 cm arasi 1:16 (%6)
101 cm iizeri 1:20 (%5)
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E3 kodlu soruda asansoriin engelli kullanimina uygunlugu degerlendirilmektedir.
Olumlu puan alinabilmesi icin su iki kosulun saglanmasi gerekmektedir: (1) Kabin
ici alani en az 1,8 m2 olmalidir, (2) Asansor kapisi en az 90 cm genisliginde olmalidir.
E4 kodlu soruda yapi koridorlarinin tekerlekli sandalye kullanimina uygunlugu
degerlendirilmektedir. Puan alinabilmesi icin iki kosulun saglanmasi gerekmektedir:
(1) Koridor en az 120 cm genisliginde olmalidir, (2) Tekerlekli sandalye ile tam doniis
yapabilecek (150 cm capinda) bir alan olmahdir. "Ic Mekanlarda Erisilebilirlik" alt
kriterinde banyo (E7), mutfak (E8) ve odalarda (E9) tekerlekli sandalyenin hareket
edebilme durumu kontrol edilmektedir. Puan alinabilmesi i¢in tam doniis yapabilecek
(150 cm capinda) alan olmaldir. Sekil [6.4]te 6rnek tekerlekli sandalye kullanim

sekilleri verilmistir.

HJO _ ] 2150

o/

/

I 21900

1
—
X /

N d P
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Sekil 6.4 Ornek tekerlekli sandalye ile oda kullanimlar1 [88]]

6.1.5 Parametre ve Kriterlerin Agirlik Katsayilarinin Belirlenmesi

Sistemik yaklasimda problem ¢6zme uzmanlara basvurularak yapilmaktadir. Problemi
¢ozmeyi amaclayan kisi ya da grup "arabulucu" roliinii iistlenerek problemin ilgili
oldugu alanlardaki uzmanlar ile bilgi alisverisinde bulunmaktadir. Uzmanlardan
elde ettigi verileri problemin ¢6zme amaciyla degerlendirilmesi ve sonuglandirilmasi
arabulucunun roliidiir [86]. Bilesenler arasindaki iligkinin belirlenmesi amaciyla bir
grup uzman ile goriisiiliip, bilesenler arasindaki iliskileri belirlemelerinin istendigi
bir form doldurtulmustur. Uzmanlar; 6zel sektér ve kamuda galisan mimar ve
sehir plancilari, mimarlik ve sehir ve bolge planlama alanindan akademisyenler,
yap1t denetimci ve gayrimenkul damismanlarindan olusan 14 kisilik bir gruptur.
Hepsi ile goriisiilerek konu hakkinda degerlendirme yapmalar: istenmistir. Ek-Ada

uzmanlardan doldurmalari istenen form verilmistir.

Parametre, kriter ve alt kriterlerin kat sayilarinin belirlendigi bu asamada hangi
kriterin sistemi nasil yonlendirdigi goriilebilmektir. iliskilerinin belirlenmesi asamali

ve cesitli yontemler iceren bir siirectir. Bu nedenle modelin parametre, kriter ve
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alt kriterleri arasindaki iligkinin belirlenmesi icin farkli yontemler kullanilmistir.
Ik adim olarak parametreler arasindaki iliskinin belirlenmesi icin etki matrisi
degerlendirilmistir. Etki matrisinin sonuclari1 ile parametrelerin katsayini belirlemenin
yani sira, aktiflik-iligkililik diyagrami ile sisteme yon veren parametreler ve sistemin
karakteri de belirlenmektedir. T Etki matrisi ile Iki parametre arasindaki iliski diizeyi
capraz olarak belirlenmektedir. iliskiler; hic iliski yoksa "0", zayif iliski varsa "0,5",
orta diizeyde iliski varsa "1" ve yiiksek iligki varsa "2" ile puanlanmaktadir. Tablo
[6.19da goriismeler sonucu elde edilen etki matrisi verilmistir. Matris degerleri,
uzmanlarin cogunlugunun veya hepsinin verdigi puanlar tespit edilerek belirlenmistir.
Matriste satirlarin ortalamasi aktif toplam (AT) sonucunu, siitunlarin ortalamasi ise
pasif toplam (PT) sonucunu gostermektedir. P degeri (ATxXPT); iliski yogunlugunu, R
degeri (AT/PT) ise aktiflik diizeyini belirlemektedir. R degerinin 1’den kiiciik olmasi

parametrenin sistemden etkilendigini, 1’den biiyiik olmasi ise sistemi etkiledigini ifade

etmektedir.
Tablo 6.19 Etki matrisi
v =
- i M 'E
CZJ = 7 é % % 'cﬁ =
2 = 2 = O | & | < |~
KONFOR 2 1 1 1 1 1 70| 56
TASARIM 2 2 2 1 1 1 190 72
ESNEKLIK 1 1 1 0,5 0 [05]40]| 22
KULLANISLILIK 2 2 1 05 05| 1 |70] 42
KONUM 1 1 |05 1] 0,5 1 (50| 30
GUVENLIK 1 1 0,5 | 0,5 6,0 | 27
ERISILEBILIRLIK | 1 1 |05 ] 1 5,5 | 30,25
PT 80 | 80 | 55 | 6,0 | 6,0 | 45 | 5,5
R 0,88 (1,13 0,73 | 1,17 | 0,83 | 1,33 | 1

Sekil [6.5]te etki matrisi sonuglari ile olusturulan aktiflik-iliskilik diyagram verilmistir.
Bu diyagram ile sistemin karakteri ve parametrelerin sistemdeki davranislari
goriilebilmektedir. Diyagramin Y ekseni iliskililik diizeyini (R), X ekseni ise aktiflik
diizeyini (P) gostermektedir. Diyagramda ¢6ziim alaninda bulunan, "Tasarim"
parametresini sistemin baskin bileseni oldugu goriilmektedir. Aktif ve yiiksek iliskili
olmasi nedeniyle sisteme yon veren konumdadir. Bu parametre hem disardan
etkilere acik, hem de sisteme etkileri fazla ileten konumdadir. Bu durum "Tasarim"
parametresiyle ilgili yapilacak diizenlemelerin sisteminde hizli cevap alacagi ve olumlu

yonlendirecegini gostermektedir.  "Kullanishlik" parametresi de ¢6ziim alaninda
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bulunmaktadir. Notr cizgilere yakin olmasi orta vadede ama risksiz ¢oziimler icin
ideal oldugunu gostermektedir. "Erisilebilirlik" ve "Giivenlik" parametreleri aktif ama
diisiik iliskili olup, uzun vadeli ¢6ziim alaninda bulunmaktadirlar. Bu parametreler
ile ilgili yapilacak miidahalelerin sonuclar1 uzun vadede goriilecektir ancak temelde
fark yaratacaktir. "Konfor" parametresi gozlem alaninda olup, pasif ama iliskilidir.
Sistemin disindan gelen etkilerden en ¢ok etkilenen ancak sisteme bu etkileri daha az
ileten konumdadir. "Konum" ve "Esneklik" parametreleri de gozlem alanindadir. Diisiik
iliskili ve az aktif olmalar1 nedeniyle, bu parametreler sistemin temel bilesenleridir. Dis
etkileri karsi en dayanikli ve miidahale edilmesi zor olan parametrelerdir. Bu nedenle

sistemin anlasilmasi icin 6nem arz ederler.

80 L=} f v} L]
[
I ©Tasarim
70 [
[
[
60 Konfar '
o |
[
= 50 I
et ]
=
v I Kullanighlik
B M = —————— L e —
e I
E Konum : Erisilebilirlik
2 30 QO Q
= | ®
I Guvenlik
[
20 Esneklik I
[
[
10 I
[
[
0 o P o o
0,00 0,50 1,00 1,50 2,00

Aktiflik Diizeyi (P)

Sekil 6.5 Sistemin aktiflik-iligkilik diyagrami
Parametrelerin sistemdeki davranislarinin tanimlanmasinin ardindan, sistemindeki
agriik katsayilar1 belirlenmistir. ~ Parametrelerin etki matrisindeki pasif toplam
degerleri sistemdeki agirliklarini ifade etmektedir. Pasif toplam degerleri sistemdeki
bilesenlerin kendi aralarindaki iligkiyi gostermektedir. Bir parametrenin pasif toplami
ne kadar yiiksekse, diger bilesenleri o kadar cok etkilemektedir. Tablo [6.20]de
parametrelerin pasif toplamlar1 ve yiizde karsiliklar1 verilmistir. Bu yiizde degerler
parametrelerin sistemdeki agirliklarini ifade etmektedir. "Konfor" ve "Tasarim"
parametreleri % 18,391 ile modelde yiiksek agirliga sahiptir. "Kullaniglilik" ve "Konum"
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parametreleri de % 13,793 ile ikinci olarak en yiiksek agirliga sahip parametrelerdir.
Bunlarin ardindan sirasiyla, "Esneklik" (%12,644), "Erisilebilirlik" (%12,644) ve
"Glivenlik" (%10,345) parametreleri gelmektedir.

Tablo 6.20 Parametrelerin agirlik katsayilari

Pasif Toplam | Sistem Agirlig1 (%)
Konfor 8 18,3908
Tasarim 8 18,3908
Esneklik 5,5 12,644
Kullanishlik 6 13,793
Konum 6 13,793
Giivenlik 4,5 10,345
Erisilebilirlik 5,5 12,644
Toplam 43,5 100,0

Parametrelerin sistemdeki agirliginin belirlenmesinin ardindan, her parametrenin
altinda bulunan kriterlerin agirliklari hesaplanmistir. Parametrelere ait kriterler
arasindaki iligki iki farkli sekilde degerlendirilmekte olup ve WWB aracinin
gelistirilmesinde kullanilan yontem esas alinmistir. Buna gore {i¢ veya daha fazla kriter
varsa ikili karsilastirma analizi (pair comparison analysis), iki kriter varsa {i¢ izerinden
Olceklendirme yapilmaktadir[21]]. Uzmanlarda yapilan goriismelerin sonuglar etki
matrisinde oldugu gibi bu analizlerde de degerlendirilmistir. "Konfor", "Tasarim"
ve "Konum" parametreleri icin ikili karsilastirma analizi yapilmistir. Uzmanlardan
satirdaki kriteri, siitundaki ile karsilastirmalar1 istenmistir. Satir siitundan 6nemliyse
"1", degilse "0" puan verilmektedir. Satirlar toplanip oranlanarak kriterlerin parametre

icinde agirliklar: belirlenmistir.

Tablo [6.21]de ikili karsilastirma analizi yapilan tiim parametrelerin sonugclari
verilmistir. "Konfor" parametresinin altindaki "Akustik Konfor", "Gorsel
Konfor" ve '"Isisal Konfor" kriterlerinin esit agirliga sahip oldugu goriilmiistiir.
"Konfor" parametresinin sistemdeki agirliginin esit olarak kriterlere dagilacagini
gostermektedir. Bu durumda her bir konfor kriterinin sistemdeki agirligi % 6,13
olmustur. "Konum" parametresine ait "Yerel Olanaklar", "Tmaj" ve "Ulagim" kriterlerinin
de esit agirliga sahip oldugu goriilmiistiir. Tiim "Konum" parametresi Kkriterlerinin
sistemdeki agirlig1 % 4,597 olmustur. "Tasarim" parametresin de ise % 43 oranla "Asal
Mekanlar" kriterinin en 6nemli oldugu goriilmiistiir. Ardindan % 29 oranla "Kesisen
Mekanlar" kriteri gelmektedir. "Karakter" ve "Yenilik" kriterleri ise %14 orana sahip
olmustur. Bu durumda sistemdeki agirliklar1 sirasiyla; % 7,908, % 5,333, %2,574 ve
%2,574 olarak ortaya ¢ikmistir.
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Tablo 6.21 ikili karsilastirma sonuclar

Konfor Gorsel Konfor Isisal Konfor | Akustik Konfor Sonuc | Yiizde (%)
Akustik Konfor 1 0 1 33,333
Gorsel Konfor — 1 1 33,333
Isisal Konfor 0 — 1 33,333
Tasarim Kesisen Mekanlar Karakter Asal Mekanlar Sonug | Yiizde (%)
Asal Mekanlar 1 1 — 3 43
Kesisen Mekanlar — 0 0 1 14
Karakter 1 — 0 2 29
Yenilik 1 0 0 1 14
Konum Yerel Olanaklar imaj Sonuc | Yiizde (%)
Ulasim 1 0 1 33,333
Yerel Olanaklar — 1 1 33,333
imaj 0 — 1 1 33,333

iki kritere sahip parametrelerin kriter agirliklarinin belirlenmesi icin {i¢ iizerinden
olceklendirme yontemi kullamilmistir. Olceklendirme ile kriterler arasindaki iliskini
belirlenmesi icin kriterlerin 1 (6nemsiz) ile 3 (cok 6nemli) arasinda puanlanmasi
istenmistir ~ Bu yontemde kriterler birbiriyle karsilastirilmayip 6nem derecesi
belirlenmektedir. Tablo [6.22/de sonuglar verilmistir. Yiizde sonuglar1 parametrenin
"Esneklik"

parametresi disindakilerin hepsinde esit oranda dagilim oldugu goriilmektedir.

sistemdeki agirliginin kritere ne oranda dagilacagimi ifade etmektedir.

"Esneklik" parametresinde "Kullanim" kriteri %60 orana, "Adaptasyon" kriteri ise %40

orana sahiptir.

Tablo 6.22 Uclii 6lceklendirme sonuclari

Parametre Kriter Puan Yiizde (%)
) Adaptasyon 2 40
Esneklik
Kullanim 3 60
Depolama 2 50
Kullanighlik -
Tesisat 2 50
B ) Giivenli Konut 3 50
Giivenlik — -
Kirlilik ve Riskler 3 50
... ... .. | Herkes icin Tasarim 3 50
Erisilebilirlik
Arag Parki 3 50

Kriterlere ait alt kriterlerin agriliklarinin belirlenmesi icin de tclii 6lceklendirme
yontemi kullanilmistir. Tablo alt kriterlere ait ticlii karsilastirma sonuclarini ve
ylizdesel oranlarini vermektedir. Alt kriterlerin ¢ogunlugunun esit oranda agirliga
sahip oldugu gortilmiistiir. Alt kriterin agirlik oranlarin kriterlerin agirlik degerine

gore dagitilarak sistemin tiim agirlik degerlerine ulasilmaktadir.
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Tablo 6.23 Alt kriter ti¢lii karsilastirma sonuclari

Kriter Alt Kriter Puan | Yiizde (%)
. Yap1 ici Giiriiltii Denetimi 3 50
Akustik Konfor — —
Yap1 Dis1 Giliriiltii Denetimi 3 50
B Giin Isig1 3 60
Gorsel Konfor
Manzara 2 40
Isinma/Havalandirma 3 50
Isisal Konfor -
Yap1 Kabugu 3 50
Yasam Alanlari 3 37,5
Asal Mekanlar Banyo 2 25
Mutfak 3 37,5
Yapi Girisleri 2 33
Kesisen Mekanlar | Yapida Sirkiilasyon 2 33
Ortak Alanlar 2 33
Yapi Yerlesimi 2 50
Karakter —
Bicim 2 50
I, Yeni Teknolojiler 2 40
Yenilik P =
Siirdiiriilebilirlik 3 60
Genisleme Olanaklari 2 33
Adaptasyon Yasam Alanlarinda Esneklik 2 33
Ozel Alanlarda Esneklik 2 33
Fonksiyon Cesitliligi 2 50
Kullanim -
Ev-Ofis 2 50
Ic Yasamda Depolama 3 50
Depolama
Dis Yasamda Depolama 2 50
Elektrik Tesisat1 Ve Sihhi Tesisat 3 37,5
Tesisat Kullanic1 Kontrolii 2 25
Atik Uzaklastirma 3 37,5
Yaya Yollar1 3 27,27
Arag Yollar 3 27,27
Ulasim
Toplu Tasima 3 27,27
Alternatif Ulasim Yontemleri 2 18,18
Kamu Hizmetlerine Erisim 2 20
Bolgenin Olanaklari 3 30
Yerel Olanaklar
Okullar 2 20
Rekreasyon Alanlar1 3 30
. Birimin imajt 2 50
Imaj — —
Bolgenin Imaji 2 50
. . Yangin Giivenligi 3 50
Giivenli Konut — -
Giivenli Yasam 3 50

Tablo [6.24]te tim sistemin agirhk sonuclari verilmistir.

parametre icin elde edilen agirlik puani, ikili karsilastirma ve tcli Olceklendirme
sonucu elde edilen kriter agrilik yiizdelerine gore dagitilmisti. Ornegin "Konfor"
parametresinin tiim kriterleri esit agirliga sahip oldugu i¢in, bu parametrenin agriligi
esit olarak kriterlere paylastirilmistir.
%40 oranlarinda oncelige sahip oldugu icin, parametrenin agirligi bu oranlarda

kriterlere dagitilmistir. Tiim kriterlerin agirliklarinin belirlenmesinin ardindan, ¢l
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6lceklendirme sonucu elde edilen alt kriter oranlarina gore bu agriliklar dagitilmistir.
Ornegin; agirhigi 6,13021 olarak belirlenen "Akustik Konfor" kriterinin alt kriterleri
esit oranda agirliga sahiptir. Dolayisiyla kriterin agirlig: esit olarak "Yapi ici Giiriiltii
Denetimi" ve "Yap1 Dis1 Giiriiltii Denetimi" kriterlerine paylastirilmis ve bu kriterlerin
agirhigr 3,065 olmustur. Tiim bu islemler her bir alt kriter icin yapilip sistemin tim

agirlik diizeyleri belirlenmistir.

Tablo 6.24 Tiim sistemin agirlik dagilimi

Agirlik Parametre Agirlik Kriter Agirlik | Alt Kriter
3,065 | Yapi ici Giiriiltii Denetimi

6,13021 Akustik Konfor

3,065 | Yapi Disi Giirdiltii Denetimi
3,678 | Giin 15181

2,452 | Manzara

3,065 | Isinma/havalandirma
3,065 | Yap: Kabugu

2,966 | Yasam Alanlari

7,90805 Asal Mekanlar 1,977 | Banyo

2,966 | Mutfak

0,850 | Girisler

2,57471 | Kesisen Mekanlar 0,850 | Sirkiilasyon

0,850 | Ortak alanlar

2,667 | Yap: Yerlesimi

2,667 | Bicim

1,030 | Yeni Teknolojiler

1,545 | Siirdiiriilebilirlik

1,669 | Genisleme Olanaklari
5,05747 Adaptasyon 1,669 | Yasam Alanlarinda Esneklik
12,6437 ESNEKLIK 1,669 | Ozel Alanlarda Esneklik
3,793 | Fonksiyon Cesitliligi
3,793 | Ev-Ofis

3,448 | i¢ Yasamda Depolama

18,3908 KONFOR 6,13021 Gorsel Konfor

6,13021 Isisal Konfor

18,3908 TASARIM

5,33333 Karakter

2,57471 Yenilik

7,58621 Kullanim

6,89655 Depolama

3,448 | Dis Yasamda Depolama
13,7931 | KULLANISLILIK 2,586 | Elektrik ve Sihhi Tesisat
6,89655 Tesisat 1,724 | Kullanici Kontrolii

2,586 | Atik Uzaklastirma

1,254 | Yaya Yollar1

1,254 | Arag Yollar1

1,254 | Toplu Tasima

0,836 | Alternatif Ulasim Yontemleri
0,920 | Kamu hizmetleri

4,59766 Ulasim

13,7931 KONUM

1,379 | Bolgenin olanaklari
0,920 | Okullar

1,379 | Rekreasyon Alanlari
2,299 | Birimin imajt

4,59766 Yerel Olanaklar

4,59766 Imaj —
2,299 | Bolgenin Imaji

2,586 | Yangin Giivenligi

2,586 | Giivenli Yasam

10,3448 GUVENLIK 1,707 | Giiriiltii Kirliligi

5,17241 | Riskler ve Kirlilik 1,707 | Hava Kirliligi

1,707 | Afetler

2,529 | ic Mekanlarda erisilebilirlik
3,793 | Dis Mekanlarda Erisilebilirlik
3,161 | Otopark

3,161 | Otoparka erigim

%100 %100 %100

5,17241 Giivenli Konut

6,32184 | Herkes icin Tasarim
12,6437 | ERISILEBILIRLIK

6,32184 Arag Parki
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Modelde ikincil bir degerlendirme olan hareket alani degerlendirmesi igin,
uzmanlardan alt kriterleri "Ev", "Apartman" ve "Cevre" gruplarindan hangisine uygun
oldugunu isaretlemeleri istenmistir. Bu asamada sistemdeki tiim alt kriterler hareket
alani hiyerarsisine gore dagitilmistir. Hareket alani gruplandirmasi konut kalitesinin
degerlendirilmesinde ikincil bir bakis saglayip, konutun giiclii veya zayif yonlerini
gormek icin bir bakis acis1 daha olusturmaktadir. ~ Tablo [6.25]te alt kriterlerin
hareket alanlarina gore simiflandirma sonuglari goriilmektedir. Her hareket alani
sinifinda bulunan alt kriterin agirlik degerleri toplanarak grubun agirligi belirlenmistir.
"Apartman" hareket alan1 grubu %51, "Ev" grubu % 29,5, "Cevre" grubu ise % 19,5

agirhiga sahiptir.
Tablo 6.25 Alt kriterlerin hareket alani gruplari

EV APARTMAN CEVRE
Giin 15181 Yapt Ici Giiriiltii Denetimi Yap1 Yerlesimi
Isinma/havalandirma Yap1 Dis1 Giiriiltii Denetimi Yaya Yollar1
Yasam Alanlar Manzara Arag Yollar
Banyo Yap1 Kabugu Toplu Tasima
Mutfak Yapi Girisleri Alternatif Ulasim Yontemleri
Ozel Alanlarda Esneklik Yapida Sirkiilasyon Kamu hizmetlerine Erisim
Yasam Alanlarinda Esneklik Ortak alanlar Bolgenin Olanaklari
ic Yasamda Depolama Bicim Okullar
Kullanic1 Kontrolii Yeni Teknolojiler Rekreasyon Alanlari
ic Mekanlarda Erisilebilirlik Stirdiiriilebilirlik Bélgenin Imaji
Ev-Ofis Genisleme Olanaklari Giirtlti Kirliligi
Fonksiyon Cesitliligi Hava Kirliligi
Dis Yasamda Depolama Afetler
Elektrik Tesisat1 ve Sihhi Tesisat
Atik Uzaklastirma
Birimin imaji
Yangin Giivenligi
Giivenli Yasam
Otopark
Otoparka Erisim
Dis Mekanlarda Erisilebilirlik

6.1.6 Model Sonuclar1 ve Sertifika Sistemi

Modelde degerlendirme alt kriter noktasinda yapilmaktadir. Alt kriterin icindeki
sorularda konut kalitesi nicel ve nitel olarak degerlendirme yapilmaktadir. Sorularin
puana doniistiiriilmesi sayesinde nitel degerlendirmeler nicel sonuclara doniiserek
konut kalitesinin sayisal olarak belirlenmesi saglanmaktadir. Tiim degerlendirme
(nitel ve nicel) "Evet" veya "Hayir" olarak cevaplanacak sekilde tasarlanmistir. Bu

cevaplar da "Evet" ise "1", "Hayir" ise "0" puana doniistiiriilmektedir. Sadece "Afetler"
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alt kriterinde "Evet" icin "0", "Hayir" icin "1" puan olarak diizenlenmistir. Her bir
alt kriterden en az "0", en fazla "5" puan alinabilmektedir. Alt kriterlerin puan
hesaplamasi (5.1) denklemiyle yapilir. Denklemdeki "Degerlendirme toplam sonucu"
soru cevaplarinin toplamini ifade etmektedir. Agirlik katsayilari her alt kriter igin
degismektedir ve Tablo [6.24]te verilmistir.

) Degerlendirme toplam sonucu x 5
Alt Kriter Puan =

x Alt kriterin agirlik katsayisi
(6.1)

Alt kriterdeki soru sayisi

Modelde sonuc ciktilar1 alt kriterlerdeki puanlama ile elde edilmektedir. Sonuclar
parametre sonuclari ve hareket alani sonuglari olarak iki farkli sekilde ifade
edilmektedir. Parametre sonuclari i¢in, her bir parametredeki alt kriter sonuclari
toplanmaktadir. Tiim parametrelerde tam puan alinmasi durumunda elde edilebilecek
en yiiksek puan "500"diir. Ancak her parametreden alinabilecek puanlar agirliklarinin
farkli olmasi nedeniyle degismektedir. ~ Sekil [6.6/da ornek bir sonug¢ sayfasi
verilmistir. Parametrelere ait puanlar tek tek siralanip ayn1 zamanda yiizdesel olarak
gorsellestirilmistir. Ilgili parametrede ne kadar kalite saglandiginin algilanmasi icin
dairesel grafik ile gorsellestirilmistir. Hareket alani sonuglar: ise Tablo[6.25[te verilmis
olan alt kriter gruplarinin puanlarinin toplanmasiyla elde edilmektedir. Sonuclar yine
dairesel grafik ile gorsellestirilmektedir (Sekil [6.6)).

Degerlendirilen konutun bilgileri

r_Bina AAA N
: Bina Adresi BBRB :
Konut Tipi No. 1
L——————————————f——‘_——.—J GUVENLIK
F————— Yiizdesel gorsellestirme— — — — S ERISILEBILIRLIK
| |
PARAMETRELER : PUAN l
L F=F=9 e
TASARIM || 56,00/91,95
KONFOR L 57,219195 2
ESNEKLIK §g | 30.09/,63,22, 52 P
KULLANISLILIK T 539516897 2% -
KONUM §E | 33,25|f|68,9?|§ E P
GUVENLIK = I 23,00|/|51,72| s 47
ERISILEBILIRLIK | 52,98/6322 -~
| W N — _J/
PUAN 292,04 / 500~
.
EV
Toplam puan APARTMAN
CEVRE
HAREKET ALANI PUAN
EV 55 M130,86)M150,75 15 3
APARTMAN e | 108,74/1252,59 |53
CEVRE 55 60,78)196,66 J &> e
[ Yiizdesel gérsellestirme- — -/
| SERTIFIKA DERECESI: BRONZ |

Y
Sertifika durumu

Sekil 6.6 Model sonug sayfasi 6rnegi
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Modelde alt kriterlerde alinabilecek en yiiksek puanin "5" olmasi nedeniyle, tim
modelde alinabilecek en yiiksek puan "500"diir. Parametre sonuclarinin tiimiiniin
toplanmasiyla sertifika puani elde edilir. Model kapsaminda konut kalitesi sertifikas1
alinabilmesi en az 250 puan almak gerekmektedir. Sertifikalar; "Bronz", "Glimiis" ve
"Altin" olarak isimlendirilmistir. 250-324 puan aralig1 "Bronz" sertifika, 325-399 puan
aralig1 "Giimiis" ve 400-500 puan aralig1 "Altin" sertifikay1 ifade etmektedir.

Modelde degerlendirme yapidaki farkli tiim konut tiplerinde uygulanmaktadir.
Degerlendirmeye baslamadan once konuttaki tiim farkli birimler belirlenmelidir.
Konutlarin planlar farklilik géstermese de yonlenme ve cevreyle iliskileri farklilik
gosterdigi katta bulunan her bir konut ayri bir konut plan tip olarak kabul
edilmelidir. Bunun icin degerlendirmeye baslanmadan 6nce her kattaki dairenin
cevreyle iliskisi kontrol edilmelidir. Sekil[6.7]de baz1 6rnek senaryolar ve bunlara gére
degerlendirilecek konut tipi sayis1 verilmistir. Ornegin; katta iki konut birimi olan
ve planlarin degismedigi bes kath bir yapida iki konut tipi incelenmelidir. Benzer
sekildeki bir konut komsu yapidan yiiksekse komsu yapinin iizerinde kalan konut
birimleri ayr1 konut tipleri olarak belirlenmeli ve dort konut tipi degerlendirmesi
yapilmalidir. Konut tipleri belirlendikten sonra her konut tipi i¢in ayr1 ayr1 model
degerlendirmesi yapilir ve sertifika puana elde edilir. Bu sayede yapidaki farkli konut

tasarimlan karsilastirilip eksiklikler, farkliliklar ve olumlu noktalar goériilebilir.

5 kath yap1 Skathyapt 5 kath yap1
Katta 2 konut birimi Katta 2 konut birimi Katta 2 konut birimi
Bir komsu parsel bog
Komgu parseller bog Komsu parseller dolu
2 Konut tipi incelenmeli
2 Konut tipi incelenmeli 2 Konut tipi incelenmeli
T T T
1 ' L
1 [ i
: . h
1 ' 1
1 [ |
T T T
1 ! !
[ 0 |
[ ' |
1 1 i
T T T
] I ]
9 kath yapt 9 katl yapt 9 kath yap1

Katta 2 konut birimi
Bir komsu parsel dolu
Komsu yapi1 5 kath

3 Konut tipi incelenmeli

Katta 2 konut birimi
Komsu parseller dolu
Komsu yapilar 5 kath

4 Konut tipi incelenmeli

Katta 2 konut birimi

En iist katlar dubleks konut

birimleri
Komsu parseller dolu
Komsu yapilar 5 katl

6 Konut tipi incelenmeli

Sekil 6.7 Konut tipi senaryolar1 6rnegi
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6.1.7 Modelin Olusturulmasi Test Edilmesi

Konut kalitesi degerlendirme araci modeli yonteminin (Sekil uygulanmasiyla
tasarlanan Tiirkiye icin Konut Kalitesi Degerlendirme Araci Modeli Microsoft Excel
programinda olusturulmustur. Programa tiim parametre, kriter ve alt kriterler eklenip,
degerlendirme sorularinin cevap kutucuklar1 ve hesap ve dlcek degerlendirmelerinin
sablonlar1 yerlestirilmistir. Sistemin tiim agirliklan ilgili parametre, kriter ve alt
kriterler yerlestirilip, sadece "Evet-Hayir" kutucuklarinin isaretlenmesiyle toplam
puan ulasilacak diizenek kurulmustur. EK-B'de tiim modelin Excel programi
verilmigtir. ~ Sekil [6.8]de "Erisilebilirlik" parametresinin degerlendirme sayfasi ve
puanlama detaylarn verilmistir. Alt kriterdeki her soru "Evet-Hayir" ile cevaplanir
ve toplamlari (5.1) denklemiyle hesaplanir. "Dis mekanlarda erisilebilirlik" ve "I¢
mekanlarda erisilebilirlik" alt kriterlerinin toplami, "Herkes icin tasarim" kriterinin
puanini vermektedir. Ayni sekilde "Otopark" ve "Otoparka erisim" alt kriterinin toplami
da "Aracg parki" kriterinin puanini vermektedir. Bu iki kriterin ("Herkes i¢in tasarim"

ve "Arag¢ Parki") sonuclarinin toplamasiyla "Erisilebilirlik" parametresinin puanina

ulasilmaktadir.
AB ( D E E G
1
2 | ERISILEBILIRLIK SONUC _ 49.189381] ~TOPLA(F22;F41)
3
4 DI$ MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK Evet/Hayir
5 El Hesap igin tklayin Yap giriginde engelli kullanimina uygun rampa vardir. Evet
6 E2 Ig yollar en az 1m genisliktedir. Hayir “Evet"
7 E3  Hesap igin nklayin Asansbrler engelli kullanimina uygundur. Evet to Iarm*\'
8 E4  Hesap igjn tklayin Bina kornidorlan tekerlekli sandalye igin uygundur. Evet P
9 ES Girigten dogrudan asansdre erigilebilmektedir. Evet
10 Sonug 4| =EGERSAY(F5:F9;"Evet")
11 Hesaplama safyasi Puan 15,172 =3,793%(F10*5/5)
12 baglantis
13 ¢ = Alt kriter puan
14 iC MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK Evet/Hayir denkleminin
15 E6 Tekerlekli sandalyeye uygun koridor genigligi vardir( En az 100 cm) Evet uygulanmasi
16 E7 Degerlendirme igin ttklayin Banyoda tekerleklli sandalye hareket edebilir. Hayir
17 E8  Degerlendirme igin tiklayin Mutfakta tekerlekli sandalye hareket edebilir. Evet
18 E9 Degerlendirme igin tiklayin Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Evet
19 Sonug 3| =EGERSAY(F15:F18;"Evet")
20 Puan 18,965 =3,793*(F19*5/3)
21
22 | HERKES ICINTASARIM | Toplam Sonug| 34,137] =TOPLA(F11;F20) }
23
24 OTOPARK I : Evet/Hayir Alt kriter puan
25 E10 Her daire igin en az bir otopark vardir. Evet toplam
26 Ell Kapal otopark vardir Evet
27 El2 Misafir otopark: vardir, Hayir
28 El3 Genig araglara uygundur. Hayir |
29 El4 Engelli otopark alam vardur, Hayir |
30 El5 Bisiklet park: vardir, Hayir
31 El6 Sokak tizeri otopark alam vardir Hayir
32 | Sonug 2| =EGERSAY(F25:F31;"evet")
33 Puan 451571429 =3,161%(F32*5/T7)
34
35 OTOPARKA ERISIM Evet/Hayir |
36 E17 Konuttan dogrudan erigim vardir Evet
37 El8 Otoparkta arag yerlesimi sirkiilasyonu 1k Evet
38 E19 Dogrudan yaya erisimi vardir. Hayir |
39 Sonug 2| =EGERSAY(F36:F38;"cvet")
40 Puan 105366667 =3,161*(F39%5/3)
41 [ ARAC PARKI Toplam Puan|  15,052381| =TOPLA(F40;F33)
42 Kriter puan toplami=
435 [ erisiLesiLiriik SONUG _49.189381] ~TOPLAGR22:F41) —® parametre puani
44
A5

KAPAK | TASARIM | | KONFOR | ESNEKLIK | KULLANISLILIK | KONUM | GOVENLIK = ERISILEBILIRLIK | HESAPLAR  +

Hazr T . T

Sonug sayfasi Parametre sayfalan Hesap ve olgekler
sayfasi

Sekil 6.8 Model programindan "Erisilebilirlik" parametresi sayfasi
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Parametre puam dogrudan sonuc sayfasina aktarilmaktadir. Olcek ve hesaplama
degerlendirmesi gerektiren alt kriterde, "Degerlendirme icin tiklayin" ve "Hesap
icin tiklayin" baglantis1 bulunmaktadir. Degerlendiren kisi bu baglantiya tiklayarak
ilgili hesaplama veya oOlcege ulasmaktadir. ~ Burada yapilan degerlendirmenin
sonucu dogrudan ilgili sorunun '"Evet-Hayir" kutucugunu doldurmaktadir.
Tim parametrelerde bu sistem uygulanarak kolayca degerlendirme yapilmasi
saglanmaktadir. Tiim parametrelerinin sonuclar Sekil [6.6/te agiklanmis olan sonucu

sayfasini olusturmaktadir.

Model testleri Ozge GURSOY tarafindan yapilmistir. Modelin testi icin belediye
sunulan projelerine ulasilabilen iki konut yapist kullanilmistir. Bu konut yapilar
Afyon ilinde bulunmaktadir ve uygulama oncesi projeleri {izerinden degerlendirme
yapilmistir. Konutlar model kapsamina uygun olarak tekil apartman yapilari olup,
iki veya daha fazla yatak odasina sahiptir. Her yapinin degerlendirmesi ayr1 ayri ve
detayl olarak devam eden béliimde aciklanmaktadir.

6.1.8 1 Numarali Konut Degerlendirmesi

1 numarali pilot konut Afyon’'un Erkmen ilcesinde tasarlanan dort katl tekil bir
apartmandir. Sekil [6.9/da yapinin tasarlandig: parselin ve ¢evresinin hava fotografi
verilmistir. Yap1 ayrik nizamdadir ve dogu yoniinde dort kath bir komsu yapi
bulunmaktadir. Bolgede yogun yapilasma yoktur ve giiney yontinde genis acik alan
bulunmaktadir.

Sekil 6.9 1 No’lu konuta ait konumun hava fotografi
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diizenlemesi tasarlanmamistir. Kapali otoparka rampa ile giris yapilmaktadir. Yap1
girisi gliney yonlii cepheden saglanmaktadir. Yapi sinirini cevreleyen herhangi bir

Sekil [6.10]da vaziyet plani verilmistir. Parsel icerisinde acik ortak olan ve peyzaj

duvar tasarimi bulunmamaktadir.

KOMSU
PARSEL

Dogu yoniindeki komsusunun
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Sekil 6.10 1 No’lu konuta ait vaziyet plani
Sekil [6.11]de zemin kat ve normal kat planlari verilmistir. Yapida her katta iki konut

birimi olmak tizere sekiz konut birimi bulunmaktadir. Katlardaki iki konut biriminin
da dort katli olmasi sebebiyle bu yondeki konut birimlerinin cevreyle iliskileri

degerlendirmenin sadece zemin kattaki konut birimlerinde yapilmasi yeterlidir. Konut
birimlerinde bir salon, bir oturma odasi (cok amacglh kullanilabilecek oda), ii¢ yatak

farklilik gostermemektedir. Bu nedenle konutta iki konutta tipi bulunmaktadir ve

odasi, iki banyo, bir tuvalet, giyinme odas: ve iki balkon tasarlanmistir.

plan tipleri ve cevreyle iliskileri degismemektedir.



1.Konut Tipi

ZEMIN KAT PLANI
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NORMAL KAT PLANI
Sekil 6.11 1 No’lu konuta ait kat planlar1

Sekil [6.12)de yapinin merdiven kesiti ve bati goriiniisii verilmistir Konutta kat
yiiksekligi 285 cm’dir. Tiim katlara ulasan asansor vardir, ama giristen asansore
ulagmak icin merdiven ile yarim kat ¢ikilmasi gerekmektedir. Bodrum katta otopark
ve teknik birimlerin disinda herhangi bir depo alan1 yoktur.
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(b) Bat1 Goriiniisii

Sekil 6.12 1 No’lu konuta ait kesit ve goriiniisler

6.1.8.1 1 Numarali Konutun 1. Konut Tipi Degerlendirmesi

Yapinin bati yoniinde bulunan 1. konut tipine ait degerlendirmeler aciklanmustir.
"Tasarim" parametresinden 91,95 iizerinden 54,71 puan alinmistir (Sekil [6.13]Sekil
6.14). "Asal Mekanlar" kriterine ait alt kriterlerin tiimiinde istenen sartlarin cogu
karsilanmistir. "Kesisen Mekanlar" kriterindeki "Ortak Alanlar" alt kriterinden yapida
ortak alan tasarlanmamasi nedeniyle puan alinamamistir. Bu kriterdeki diger alt
kriterlerde ise sadece T27 disindaki tiim kosullar yerine getirilmistir. "Karakter"
kriterindeki sekiz kosuldan besi saglanmistir. Yapi Olgek olarak cevreye uyum
saglamaktadir (T43), ancak gorsel etkiyi arttiracak bir tasarima sahip degildir (T45).
"Yenilik" alt kriteri bu parametredeki en zayif kriter olmustur. Kriterdeki dokuz
kosuldan sadece biri saglanmistir. Parselde agac olmamasi nedeniyle T49 kosulundan
puan alinmistir. Yapida herhangi bir stirdiiriilebilir tasarim veya yeni teknoloji

kullanilmamustir.
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| TASARIM SONUC 54,71625]
YASAM ALANLARI Evet/Hayir
T1 Tavan yiiksekligi en az 250cm'dir. Evet
T2 En az 4 m biiyiikliigiinde bir balkon vardir. Evet
T3 Hesap igin tiklayin.  Alan etkin kullanilmigtir. Evet
T4 Hesap igin tiklayin.  Yatak odas1 boyutlan yeterlidir. Evet
TS5 Hesap igin tiklayin.  Yatak odalan ihtiyaclan karsilamaktadir. Evet
T6 Hesap igin tiklayin. Yemek yeme alani ihtiyaglan kargilamaktadir. Evet
T7 Hesap igin tiklayin. Oturma odasi ihtiyaglan karsilamaktadir. Evet
Sonug 7
Puan 9,885
BANYO Evet/Hayir
T8 Tiim banyolarda pencere veya havalandirma vardir. Evet
T9 Camagir yikama makinesi igin alan vardir. Evet
T10 Kurutma makinesi igin alan vardir. Evet
T11 Camagir odas1 vardir. Hayir
T12 Ana yatak odasindan dogrudan erisilebilir bir banyo vardir. Evet
T13 Hesap icin tiklayin. Banyo(lar) ihtiyaglan karsilamaktadir. Evet
Sonug 5
Puan 8§,2375
MUTFAK Evet/Hayir
T15 Girigten mutfaga dogrudan erigilebilir. Evet
T17 Mutfak giineye bakmaktadir. Evet
T18 Ocagn iki tarafinda 50 cm alan vardir. Evet
T19 Mutfakta yemek yeme alan1 vardir. Evet
T20 Ocak ve lavabo arasinda min 120cm vardir. Hayir
T21 Tezgah alanmi boliinmemisgtir. Evet
T23 Koselerde ocak finn yoktur Evet
T24 Hesap icin tiklayin.  Mutfak ihtiyaclan karsilamaktadir. Evet
Sonug 7
Puan 12,97625
| ASAL MEKANLAR Toplam Puan | 31,09875|
GIRISLER Evet/Hayir
T25 Yap: girisi goriiniirdiir. Evet
T26 Giriste sagak vardir. Evet
T27 Giris bir basamak veya merdiven ile yiikseltilmistir. Hayir
T28 Yap1 ve kamusal alan sinirlan belirlidir. Evet
3
Puan 3,1875
YAPIDA SIRKULASYON Evet/Hayir
T29 Yap1 koridorlan dogal 151k almaktadir. Evet
T30 Biitiin birimlere asansér ile ulagilabilir. Evet
T31 Yon bulmak rahattir. Evet
T32 Otoparka dogrudan merdiven ve asansor ile ulagilabilir. Evet
Sonug 4
Puan 4,25
ORTAK ALANLAR Evet/Hayir
T33 Cocuk oyun alanlan vardir. Hayir
T34 Cok amagh kullanilabilen ortak alanlar vardir. Hayir
T35 Yap1 sinirlan gevrelenmis ve mahremiyet saglanmistir. Hayir
T36 Peyzaj diizenlemesi vardir. Hayir
T37 Ortak spor alan1 vardir. Hayir
T38 Ortak oturma alanlan tasarlanmigtir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
[KESISEN MEKANLAR Toplam Puan | 7,4375|

Sekil 6.13 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Tasarim" parametresi sonugclar1
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YAPI YERLESIMI Evet/Hayir
T39 Komsu yapilarla en az 10m mesafe vardir. Hayir
T40 Topografyaya uyum saglanmigtir. Evet
T4l Giinegten en iyi yararlanacak sekilde yerlegilmistir. Evet
T42 Golgesi diger gevredeki yapilarin giineslenmesini etkilememektedir| Evet
Sonug 3
Puan 10,00125
BiCiM Evet/Hayir
T43 Olgek olarak gevreye uyum saglamaktadir. Evet
T44 Form, kiitle ve malzeme agisindan gevreye uyum saglamaktadir. | Evet
T45 Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir. Hayir
T46 Mevcutta dogal veya yapay onemli 6geler vurgulanmigtir. Hayir
Sonug 1
Puan 3,33375
| KARAKTER Toplam Puan | 13,335]
SURDURULEBILIRLIK Evet/Hayir
T47 Yagam dongiisii degerlendirmesi yapilmistir. Hayir
T48 Siirdiiriilebilir malzemeler segilmistir. Hayir
T49 Ingaat icin agas kesilmemistir veya meveut agaclar tagimmigtir. Evet
1
Puan 2,845
YENI TEKNOLOJILER Evet/Hayir
T50 Gri su geri kazamm sistemi vardir Hayir
T51 Yagmur suyu toplama sistemi vardir. Hayir
Ts2 Pasif enerji tasanmlan kullanilmisgtir. Hayir
T53 Yenilenebilir enerji sistemleri vardir. Hayir
T54 Giines enerjisi ile tiretimi elektirk sistemi vardur. Hayir
TS5 Giines enerjisi ile su 1s1tma sistemi vardir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
| YENILIK Toplam Puan | 2,845]
| TASARIM SONUC 54,71625|

Sekil 6.14 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Tasarim" parametresi sonuclar1 (Devam)

Sekil te "Yasama Alanlar1" alt kriterindeki T3, T4 ve T5 kodlu sorularin 6lcek
ve hesaplama sonuclar1 verilmistir.
kullanildig1 tespit edilmistir. T4 kodlu kosulda ficiincii alternatifin k onut tipi icin
gecerli oldugu goriilmiistiir.
odasi olarak tasarlanan oda da yatak odasi olarak kullanilabilecegi icin sadece bu
degerlendirmede 4 yatak odasi kabul edilmistir. Yatak odalarinin ihtiya¢ karsilama

durumunun degerlendirildigi TS kodlu kosulda, odalarin tiim ihtiyaclari karsiladig:

gorilmiistiir.
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T3 kodlu sartta 0,86 oranmiyla alanin etkin

Konutta ii¢ yatak odasi tasarlanmistir ancak oturma



T3  Alan etkin kullamilmigtir.
Kural: Net alan / briit alan oran1 0,6'dan biiyiik olmalidir.

Alan Degerlerini giriniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina eklenecektir

Net Alan (m?): 130,5
Briit alan (m®): 152,14
Oran: 0,86 Sonug Evet

T4  Yatak odasi boyutlan yeterlidir.

Kural: Puan alinabilmesi igin tiim yatak odalalari boyutlar alternatiflerden birine uygun olmalidir.

2 Yatak odasi |3 Yatak odasi1|4 Yatak odas1|5 Yatak odasi| 6 Yatak odasi

L. Alternatif 14 m? (tim) | 14 m? (tim) | 14 m? (tim) | 14 m® (tim) | 14 m? (tim)
dm’@ | v’ | dm?@ | 4@ | 14m?@
2. Alternatif 0m’ () | sp2m? @) | >12m’ @ | >12m’ @) | >12m’ @)

>100m’ () | >10m? (1) | >10m’ @) | >10m? ()
dm’@ [ @ | 14m?@
3.Alternatif s2m’ ) [ >12m’ (1) | >12m? @)
>10m’ @) | >10m’ (3) | >10m? (3)

Hangi alternatifin gegerli oldugunu seginiz. Segiminiz otomatik olarak degerlendirme

sayfasina eklenecektir 3

T5  Yatak odalan ihtiyaglan kargilamaktadir.

Kural: Puan alinabilmesi igin tiim yatak odalalarina belirtilen esyalann yerlesebilmesi gerekmektedir.
Ana Yatak odas1 2 Yatak odas1 |3 Yatak odas1|4 Yatak odas1|5 Yatak odasi| 6 Yatak odasi|| Degerlendirme
iki kisillik yatak 1 1 1 1 1 Yeterli
Komodin 2 2 2 2 2 Yeterli
Sifonyer 1 1 1 1 1 Yeterli
Dolap (min 60x120) 1 1 1 1 1 Yeterli
Diger yatak odalan 2 Yatak odas1 |3 Yatak odas1|4 Yatak odas1|5 Yatak odasi| 6 Yatak odasi|| Degerlendirme
Tek kisilik yatak 2 2 2 2 2 Yeterli
Komodin 2 2 2 2 2 Yeterli
Sifonyer/galisma masas1 1 1 1 1 1 Yeterli
Dolap (min 60x120) 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapiniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme

Sonug Evet

sayfasina eklenecektir

Sekil 6.15 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Tasarim" parametresinin T3, T4 ve T5 kodlu
sorularin hesap ve 6l¢ek sonuclari

Sekil [6.16]da "Yasama Alanlar1" alt kriterindeki T6, T7, T13 ve T24 kodlu sorularin
Olcek ve hesaplama sonuclari verilmistir. T6 kodlu kosulda yemek yeme alanlarinin
yeterliligi degerlendirilmistir. Konutta ii¢ yatak odasi tasarlandigi i¢in 6 kisilik yemek
yeme alanina ihtiyac vardir ve konut birimi bu ihtiyaci1 karsilamaktadir. Oturma
odasi ihtiyaclarinin degerlendirildigi T7 ’de de ii¢ yatak odali konutlar i¢in gerekenler
kontrol edilmistir. Konutta 6+2 kisi i¢in yeterli oturma alani oldugu goriilmistiir. T13
kodlu kosulda ii¢ yatak odali konut birimi i¢in banyolarin yeterliligi degerlendirilmistir.
Konutta iki dus teknesi ve ii¢ klozet tespit edilmistir. Istenen kosullar saglanmistir. T24
kodlu kosulda mutfak yeterliligi kontrol edilmistir. Konutun mutfaginda tiim ihtiyaclar
karsilanmistir. Ug yatak odali bir konut icin en az 160 cm tezgah alani gerekmektedir,

konutta 290 cm tezgah alani tasarlandig1 goriilmiistiir.
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T6

Kural:

T7

Kural:

T13

Kural:

T24

Kural:

Yemek yeme alam ihtiyaclan karsilamaktadir.

Puan alinabilmesi igin yemek yeme alanina belirtilen egyalann yerlesebilmesi gerekmektedir.

Yemek alam 2 Yatak odas1 |3 Yatak odas1|4 Yatak odas1|5 Yatak odasi| 6 Yatak odasi|| Degerlendirme
Masa-sandalye say1s1 4 6 8 10 12 Yeterli

Ek sandalye 2 2 2 2 2 Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapiniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme

sayfasina eklenecektir. Sonug Evet
Oturma odas: ihtiyaglan karsilamaktaduir.

Puan alinabilmesi igin oturma odasina ait belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.

Oturma odasi 2 Yatak odasi |3 Yatak odasi{4 Yatak odasi|5 Yatak odasi| 6 Yatak odasi|{ Degerlendirme
Koltuk kisi bag1 1 adet 4 6 8 10 12 Yeterli
Misafir oturma 2 2 2 2 Yeterli
Orta sehpa (50-100/75 ¢ap 1 1 1 1 1 Yeterli

Ty iinitesi (45x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapimz. Sonug otomatik olarak degerlendirme

sayfasina eklenecektir. Sonug Evet

Banyo(lar) ihtiyaglan karsilamaktadir.

Puan alinabilmesi igin konuttaki tiim banyolara belirtilen egyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.

Banyo 2 Yatak odas1 |3 Yatak odasi{4 Yatak odasi|5 Yatak odasi| 6 Yatak odasi|| Degerlendirme
Klozet (Toplam) 1 2 3 3 4 Yeterli
Dus teknesi/ kiivet (Toplar 1 2 2 3 4 Yeterli
Lavabo (60x40) (Her banys | 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapiniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme

sayfasina eklenecektir. Sonug Evet
Mutfak ihtiyaglan kargilamaktadir.

Puan alimabilmesi igin oturma odasina ait belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.

Mutfak 2 Yatak odas1 |3 Yatak odas1|4 Yatak odas1|5 Yatak odasi| 6 Yatak odasi|| Degerlendirme
Eviye (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Ocak (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Bulagik makinesi (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Buzdolab1 (60x60) | 1 1 1 1 Yeterli
Tezgah alani 120 160 160 160+ 160+ Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapiniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme

sayfasina eklenecektir. Sonug Evet

91,95 iizerinden 49,85 puan alinmistir.
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Sekil 6.16 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Tasarim" parametresi T6, T7, T13 ve T24
kodlu sorularin 6lcek sonuglari

Sekil [6.24]te "Konfor" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. Parametrede
"Akustik Konfor" kriterindeki "Yap1 Dis1
Giiriiltii Denetimi" alt kriterinden puan alinamamustir. "Yapa I¢i Giiriiltii Denetimi" alt
kriterindeki bes kosuldan ticii saglanmistir. Yasam alanlari kamusal alanlarla gorsel
iliski kurmamaktadir ve banyolar dogal 151k almamaktadir. Bu nedenle "Gorsel Konfor"
kriterinde sadece iki kosul saglanamamuistir. "Isisal Konfor" kriterinde ise yedi kosuldan
{icii saglanmaktadir. Cephede 1s1 yalitimi, yapida 1sitma sistemi vardir. Siirekli Izleme
Merkezi verilerine gore 19 Nisan 2022 itibariyle yapiya en yakin hava kalitesi 6l¢tim
istasyonu olan "Afyon-Merkez/Karayollar1" istasyonun verileri hava kalitesini "TYI"

olarak derecelendirmistir. Bu nedenle K24 kodlu kosul da saglanmstir.




YAPI iCI GURULTU DENETIMI Evet/Haywr
Kl Binalarin Giiriiltilye Karsi1 Korunmas: Yonetmeligine gore sertifika vardir. Hayir
K2 Yatak odalarmdan herhangi biri komsularla bitigik degildir. Hayir
K3 Yatak odalar1 bina koridoruna bitigik degildir. Evet
K4 Yatak odasi asansore bitisik de gildir. Evet
K5 Pencereler ile ana yol arasi en az 3 metredir. Evet
Sonug 3
Puan 9,195
YAPI DISI GURULTU DENETIMI Evet/Hayir
K6 Désemede ses yalitum vardir. Hayir
K7 Komgu daire ya da asansér ile ortak olan duvarda ses yahtim vardar. Hayir
K8 Darbe sesi igin bir yalitim tasarm vardir. Hayir
K9 Pencere kesiti tasarim yapilmustir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
| AKUSTIK KONFOR Toplam Puan| 9,195
MANZARA Evet/Hayir
K10 Yagam alanlanindan digar: bakildifinda kamusal alanlar goriilebilir. Hayir
K11 En az bir odada sehir veya doga manzaras: vardir. Evet
K12 Karsisinda duvar olan pencerelerde mesefe en az 3 metredir. Evet
K13 Banyo ve koridor digindaki tiim mekanlardan, dig mekan ile gorsel iliski saglanabilir. Evet
Sonug 3
Puan 13,7925
GUN ISIGI Evet/Haywr
K14 Oturma odasi giiney cephededir. Evet
K15 Mutfakta pencere vardir. Agik mutfaksa tezgah lizerinde pencere vardir. Evet
Kl6 Banyoda pencere vardir. Hayir
K17 Komygu yapilarin golgesi altmda kalmamaktadir. Evet
K18 Pencereler en fazla 80 cm yukaridan baglamaktadir. Evet
Sonug 4
Puan 14,096
GORSEL KONFOR Toplam Puan| 27,8885|
YAPI KABUGU Evet/Hayir
K19 Panjur vardir Hayir
K20 Giines kiric1 vardir tasarmm vardir. Hayir
K21 Cephede 151 yalitim: vardir Evet
Sonug 1
Puan 5,108333333
ISINMA/HAVALANDIRMA Evet/Hayir
K22 Sogutma sistemi vardir Hayir
K23 Dogal havalandirma i¢in oturma odasmda en az 2 pencere vardir. Hayir
K24 Hesap icin tkiayin  Yerel hava kalitesi "iy1" olarak derecelendirilmistir. Evet
K25 Isitma sistemi vardir Evet
Sonug 2
Puan 7,6625
| ISISAL KONFOR Toplam Puan|  12,77083333]
| KONFOR SONUC  49,85433333]

Sekil 6.17 1 No’lu konut, 1. konut tipi "Konfor" parametresi sonuclari

Sekil[6.18]dee "Esneklik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. Parametrede
63,22 {iizerinden 30,9 puan alinmistir ~ Bu parametrede "Kullanim" kriterinin
Ancak " Ev-Ofis" alt

"Adaptasyon" kriterinde ise 12 kosuldan dokuzu

"Fonksiyon Cesitliligi" alt kriterinden puan alinamamustir.
kriterinden tam puan alinmistir.
saglanmistir. ~ "Asal Mekanlarda Esneklik" alt kriterinden tam puan alinmistir.
"Genisleme Olanaklari" alt kriterinde i¢ duvarlarda tasiyic1 olmamasi(S4), tesisatlarin
bir arada olmasi (S5) kosullarinin saglanmas: daire ici planlarin degisebilecegini
gostermektedir. Ancak kattaki iki dairenin sadece ana yatak odalarindan bitisik

olmasi dairelerin birlestirilmesini veya biiyiimesini kisitlamistir (S4). "Ozel Mekanlar
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Esneklik" alt kriterindeki S9 kosulu ana yatak odasinin degismesi durumunu kontrol
etmektedir. Bu konut tipinde ana yatak odasinin giyinme odasi ve banyosuyla birlikte

tasarlanmasi nedeniyle S9 kosulundan puan alinamamastir.

GENISLEME OLANAKLARI Evet/Hayir
S1 Kat yiiksekligi genislemeye izin vermektedir. Hayir
S2 Binada bodrum kat vardir. Evet
S3 Kat planlan degisebiir (daireler biiyiiyebilir- birlestirilebilir.) Hay1ir
sS4 Konutun i¢ duvarlarinda tagiyic yoktur. Evet
S5 Tesisat akslan biraradadir. Evet
S6 Balkonlar kapatilabilir. Evet
Sonug 4
Puan 5,563333333
OZEL MEKANLARDA ESNEKLIK Evet/Hayir
S7 Degerlendirme icin tiklaypn ~ Yatak odalan en az iki farkl1 diizende kullanilabilmektedir. Evet
S8 Degerlendirme icin tiklayin ~ Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir Evet
Ana yatak odas1 diger odalarla degistirilebilir (Diger odalarin boyutlar
sS9 yeterlidir) Hay1ir
Sonug 2

Puan  5,563333333

ASAL MEKANLARDA ESNEKLIK Evet/Hayir
S10 Degerlendirme icin tiklayin ~ Egya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir Evet
§11 Oda diizeni degigebilir. Evet
S12 Mekan boyutlan degisebilir. (bolinebilir ya da genisleyebilir) Evet
Sonug 3
Puan 8,345
| ADAPTASYON [ Toplam Sonu¢|  11,12666667 |
FONKSIYON CESITLILIGI Evet/Hayir
$13 Yapida karma kullanim imkani vardir Hayir
S14 Girig katlar igyerleri igin planlanmigtir. Hayir
S15 Karma kullamim varsa konut ile ayn giriglere sahiptir. Hayir
S16 Karma kullamim varsa konuttan ayn otoparki vardur. Hayir
0
Puan 0
EV-OFIis Evet/Hayir
S17 Ofis olarak doniistiiriilebilir Evet
S18 Konutta ¢aliyma odas1 olarak kullamlabilecek oda vardir. Evet
S19 Oturma odasinda ¢aliyma alan1 yerlegebilir. Evet
Sonug 3
Puan 18,965
[KULLANIM Toplam Puan | 18,965]
| ESNEKLIiK SONUC  30,09166667]

Sekil 6.18 1 No’'lu konut, 1. konut tipi "Esneklik" parametresi sonuclari

Sekil [6.19]da "Adaptasyon" alt kriterindeki 6lcek degerlendirmelerinin sonuclari
verilmistir. S7 kodlu kosulda odalarin yerlesim ve kullamimda cesitliligi
degerlendirilmektedir. Bu konut tipindeki odalarin boyutlarinin birden fazla yerlesim
sekline uygun oldugu goriilmiistii. S8 kodlu kosulda yatak odasinda ve S10 kodlu
kosulda salon (ana yasam alani) esya yerlestirildiginde rahat hareket edilmesi durumu
degerlendirilmektedir. Odalarda esyalarin harekete engel olmayacagi, yeterli aktivite

alani oldugu tespit edilmistir.
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S7 Oda en az iki farkli diizende kullanilabilmektedir.
Kural Puan alinabilmesi igin odalarda en az iki farkli yerlesim segenegi olmalidir.

12 m2 bir oda i¢in 6rmek yerlesim segenekleri

|
I
I
! L]
I
I
Tiim yatak odalarinda en az iki farkl1 yerlesim saglanmaktadar. Evet v
S8 Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir
Kural Puan alinabilmesi i¢in odalarda hareket alan1 saglanmasi gerekir
Yatagin yaninda en az 40 cm bogluk var mu? Evet
Dolabin éniinde 50 cm bosluk var m? Evet
Esyalar gecisleri engellemez. Evet
Degerlendirme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak Sonug | Evet
S10 Esya verlestiginde rahat hareket edilebilmektedir
Kural Puan alinabilmesi i¢in ana yagam mekaninda hareket alani saglanmas: gerekir
Esyalarin ortasida min 180x200 aktivite boglugu varmi? Evet
Egyalar gegisleri engellemez. Evet
Degerlendirme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak Sonug | Evet

Sekil 6.19 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Esneklik" parametresi 6l¢ek sonuglari

Sekil [6.20]de '"Kullanighlik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir.
"Depolama" kriterinde sadece "Ic Yasamda Depolama" alt kriterinden puan
alinabilmistir. Bu alt kriterde L2 kodlu kosul disindaki tiim kosulla saglanmistir.
Konutta portmanto (L1), balkonda sabit depo alani (L3), giyinme odasi1 ve dolap
yerlestirilebilecek boyutta banyolar (L6) oldugu tespit edilmistir. "Tesisat" kriterinde
"Atik Uzaklastirma" alt kriterinden puan alinamamistir. "Kullanici Kontrold" alt
kriterindeki dort kosuldan ikisi saglanmistir ~ Odalardaki radyatorlerden isitma
kontrolii (L19, tiim pencerelerin fransiz balkon seklinde tasarlanmasi sayesinde
temizliginin kolaylastig1 (L20) tespit edilmistir. "Elektrik Tesisati ve Sihhi Tesisat"
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alt kriterinde ise alt1 kosuldan iicii saglanmistir. Yapida su deposu oldugu (L13),
saftlara banyolardan erisilebildigi (L.11) ve tesisatlarin bir araya toplandigi (L12)

belirlenmistir.
iC YASAMDA DEPOLAMA Evet/Hayir
L1 Portmanto alan: vardir. Evet
L2 Kiler vardir Hayir
L3 Sabit/berlilenmis depolama dolaplar: vardir (Portmanto diginda) Evet
L4 Odalarda belirlenmis dolap yerleri ya da giyinme odasi vardir. Evet
L5 Hesap igin tiklayin ~ Brit alanmin en az %6'si kadar depo alanidir. Evet
L6 Banyolarda lavabo alti disinda en az bir depolama alani vardir.(veya yerlestirilebilir) Evet
Sonug¢ 5
Puan 14,3666667
DI§ YASAMDA DEPOLAMA Evet/Hayr
L7 Ortak depolama alani vardir Hayir
L8 Konut disinda &zel depolama vardir. Hayir
L9 Yapiya ait ekipmanlarin deposu vardir Hayir
L10 Daire bagina en az S m” depo alani vardir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
DEPOLAMA | Toplam Puan| 14,3666667|
ELEKTRIK TESISATI VE SIHHI TESIiSAT Evet/Hayir
L11 Saftlara kolay erigsim vardir. Evet
L12 Tesisatlar bir arada toplamustir. Evet
L13 Su deposu vardir Evet
L14 Jenarator vardir. Hayir
L15 Bahge sulama sistemi vardir. Hayir
L1(Hesap igin tiklayin  Odalarda tesisat ihtiyaclar: karsilanmaktadir. Hayir
3
Puan 6,465
KULLANICI KONTROLU Evet/Haywr
L17 Otomatik panjur sistemi vardur. Hayir
L18 Her odada sogutma kontrolii vardir. Hayir
L19 Her odadada 1sitma kontrolii vardir. Evet
L20 Cephedeki camlar kolay temizlenebilir. Evet
Sonug 2
Puan 8,62
ATIK UZAKLASMA Evet/Haywr
L21 Mutfakta atik ayristirma noktas: vardir. Hayir
L22 Cop sutu vardir. Hayir
L23 Binaya ait atik toplama noktasi vardir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
[TESiSAT Toplam Puan]| 15,085]
| KULLANISLILIK SONUC 29,4516667|

Sekil 6.20 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Kullanighlk" parametresi sonuclari

Sekil [6.21]de L5 kodlu kosulun hesaplama sonucu verilmistir. Buna gore konutun
briit alaninin en az %6’s1 kadar depolama alani olmalidir. Konut biriminde 11,5 m?

depolama alani oldugu ve bunun da briit alanin %7,55’i oldugu tespit edilmistir.

L5 Briit alaninin en az %6'si kadar depo alanidir.

Kural: Briit alanmm en az %6'si kadar konut i¢inde belirlenmis depolama alani bulunmalidir.

Briit alan (m?): 152,14
Depolama alan1 (m?): 11,5
Durum 7,558827396 Sonug Evet

Sekil 6.21 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Kullanighlik" parametresi hesap sonuclari
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Sekil [6.22]de zemin kat tesisat plani ve L17 kodlu kosulun 6lcek degerlendirmesi
verilmistir. Tesisat tasariminin sadece banyo ve koridorda yeterli oldugu goriilmiistiir.

Diger birimler yeterli priz, data ve tv cikislar1 olmadig: tespit edilmistir.
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(a) Tesisat Plani

L16 Odalarda tesisat ihtiyaglar1 kargilanmaktadir.

Kural: Puan alinabilmesi i¢in tiim odalarda belirtilen tesisat ihtiyaglar saglanmalidir. Balkon sonuca dahil edilmemektedir.

Oturma odas1 | Mutfak | Banyo | Koridor | Ana yatak odasi| Odalar |Balkon (varsa)
Priz 2 4 1 1 3 2 1
Data 2 1 _ _ 1 1 _
TV 2 1 _ _ 1 1 _
Degerlendirme Yetersiz Yetersiz | Yeterli | Yeterli Yetersiz Yetersiz| Yetersiz

Degerlendirme siitununda se¢im yapmiz.Sonug otomatik olarak

degerlendirme sayfasma eklenecektir Sonug Hayir

(b) Tesisat ihtiyaclar1 Olcegi

Sekil 6.22 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Kullanislhilik" parametresi 6lcek sonuclari ve
tesisat plani

Sekil [6.23te "Konum" parametresinde saglanan kosullarin konumlari ve Sekil [6.24te
"Konum" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. "Ulasim Ag1" kriterinde
bulunan 17 kosuldan sadece altisinin bolgede saglanabildigi gortilmiistiir. "Alternatif
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Ulasim" alt kriterinden puan alinamamuistir. "Yaya Yollari" alt kriterinde sadece
bir kosul saglanabilmistir, sokakta kaldirim olmamasi dikkat cekmektedir. "Toplu
Tasima" alt kriterine gore bolgede otobiis ve minibiis ulasim seceneklerinin oldugu
goriilmistiir. "Arac Yollar1" alt kriteri ise bu kriterdeki en yiiksek puanlara ulagmistir.
"Yerel Olanaklar" kriterindeki 21 kosuldan onu saglanmaistir. "Rekreasyon Alanlar1" alt
kriterine gore yakin cevrede ¢ocuk oyun alanlar1 (M18) ve acgik kamusal alanlar (M19)
oldugu ancak, herkese acik spor merkezi (M20) ve havuz (M21) olmadig1 goriilmiistiir.
"Bolgenin Olanaklar1" alt kriterinde sekiz kosuldan ti¢li saglanmistir. Yakin cevrede
market (M23), dini yap1 (M26) ve bazi kii¢iik isletmelerin (M29) disinda olanaklarin
olmadig1 gortilmistiir. "Kamu Hizmetleri" alt kriterine gore yakin cevrede sadece 6zel
hastane (M31) ve eczane (M34) oldugu saptanmustir. "Okullar" alt kriterine gore
ise cevrede anaokulu (M35), ilkokul(M36) ve lise(M37) oldugu ancak kiitiiphane
(M38) olmadig1 goriilmiistiir. "Imaj" kriterindeki dokuz kosuldan dérdii saglanmustir.
"Birimin Imaji" alt kriterinde sadece yapinin cevreye 6lcek olarak uyum sagladigi icin
(M40) puan alinabilmistir. "Bélgenin Imaji" alt kriterinde, cevrede yikint1 alan1 (M42)
ve fabrika (M43) olmamasi kosullarindan ve ¢evrenin temiz olmasi (M45) kosullarin

puan kazanilmistir.

Sekil 6.23 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Konum" parametresinde saglanan kosullarin
konumlari

117



ARAC YOLARI Evet/Hayir
M1 Cikmaz sokakta degildir. Evet
M2 Yol iistii otoparki vardir. Evet
M3 Cop kamyonlar: gibi araglar trafi§i engellemeden bekleyebilir. Evet
M4 Yol tabelalar: vardar. Hayir
Ms Arag hizlarin1 diismeye yonelik 6nlemler (kasis vb.) vardir. Hayir
3
Puan 3,762
TOPLU TASIMA Evet/Haywr
M6 Yiiriime fesinde (0-500 m fede) otobiis durag: vardir. Evet
M7 Yiiriime fesinde (0-500 m fede) metro istasyonu vardir. Hayir
M8 Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) banliyd tren istasyonu vardir. Hayir
M9 Yiiriime fesinde (0-500 m fede) minibiis/dolmus hatt1 vardir. Evet
Sonug 2
Puan 3,135
YAYA YOLLARI Evet/Haywr
M10 Sokakta yaya gegidi veya trafik lambas1 vardir. Hayir
Mil1 En az 150 cm genisliginde kaldirim vardir. Hayir
Mi2 Kaldirimda gikislarinda rampa vardir. Hayir
M13 Hissedilebilir yiizey uygulamasi vardir. Hayir
M14 Agaglar yaya yollarin1 engellememektedir. Evet
Sonug 1
Puan 1,254
ALTERNATIF ULASIM Evet/Hayir
M15 Bisiklet yolu vardir. Hayir
Mi16 Paylagimh arag kullanim bélgesi icindedir. Hayir
M17 Scooter kullanim bélgesi igindedir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
ULASIM AGI Toplam Puan 8,151
REKREASYON ALANLARI Evet/Hayir
Mi18 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) gocuk oyun park: vardir. Evet
M19 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) park ya da agik kamusal alan vardur. Evet
M20 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) herkese agik spor merkezi vardir. Hayir
M21 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) herkese agik havuz vardir. Hayir
Sonug 2
Puan 3,4475
BOLGENIN OLANAKLARI Evet/Hayir
M22 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) semt pazari vardir. Hayir
M23 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) market vardir. Evet
M24 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) ahigveris merkezi ya da gars: bolgesi vardir| Hayir
M25 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) postane vardir. Hayir
M26 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede)dini yap1 vardur. Evet
M27 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kiiltiir merkezi,sinema veya miize vardir. |Hayir
M28 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) banka veya atm noktast vardur. Hayir
Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) kuru temizleme, kuafor, pet shop
M29 vardir (en az 1 tane). Evet
Sonug 3

Puan 2,585625

KAMU HIZMETLERI Evet/Hayir
M30 Yakin fede (0-1 km fede) kamu h i vardir. Hayir
M31 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) 6zel hastane vardir, Evet
M32 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) aile saghk merkezi vardir. Hayir
Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kamu yapisi (belediye, kaymakamlik vb.)
M33 vardir, Hayir
M34 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) eczane vardir. Evet
Sonug 2
Puan 1,84
OKULLAR Evet/Hayir
M35 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) anaokulu/kres vardir. Evet
M36 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) ilk6gretim okulu vardir. Evet
M37 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) lise vardir. Evet
M38 Yakin fede (0-1 km fede) kiitiiphane vardir. Hayir
Sonug 3
Puan 3,45
[ YEREL OLANAKLAR Toplam Puan| 11,323125]
BIRIMIN IMAJI Evet/Hayir
M39 Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir. Hayir
M40 Yapnin 6lgegi ve tasarimi gevreye uyum saglamaktadir. Evet
M4l Yapi1 bolgede odak noktast olusturmaktadir. Hayir
Sonug 1

Puan 2,87375

BOLGENIN IMAJI Evet/Hayir
M42 500m mesafede yikinti yapi alan1 vardir. Hayir

M43 500m fede fabrika veya imalathane vardir Hayir

M4a4 Tabelalar, sokak isimleri aydinlatma elemanlar1 ve sokak mobilyalar1 vardir.  |Hayir

M45 Mahalle temizdir. Evet

M46 Bolgenin/ ilgenin merkezidir. Hayir

M47 Turistik veya ticari bolgedir. Hayir

Sonug 3
Puan 5,7475

[imag Toplam Puan|  8,62125]
| KONUM SONUC  28,095375|

Sekil 6.24 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Konum" parametresi sonuglari
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Sekil [6.25]te "Giivenlik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. "Giivenli
Konut" kriterindeki 13 kosuldan ti¢ii saglanmistir. "Yangin Giivenligi" alt kriterinde
kisa kagis yolu (G2) ve yangin alarmi (G3) kosullar1 gerceklesmistir. "Giivenli
Yasam" alt kriterinde ise sadece yap: girisinin aydinlatilmas: (G11) kosulundan puan
alinmistir. "Riskler ve Kirlilik" kriterinde "Hayir" cevaplariyla puan alinabilmektedir.
"Afetler" alt kriterinde degerlendirme Afet Yonetimi ve Karar Destek Sistemi
(aydes.gov.tr) ilizerinden yapilmaktadir. Bolgede son 10 yilda firtina (G17) ve
toprak kaymasi (G19) olaylarinin gerceklesmedigi gortilmiistiir. "Giirdltd Kirliligi" alt
kriterindeki giiriilti kaynaklarinin hi¢birinin yakin ¢evrede olmadigi ve "Hava Kirliligi"
alt kriterindeki kirlilik kaynaklarinin da yakin ¢evrede olmadig: tespit edilmis ve bu

alt kriterlerden tam puan alinmistir.

YANGIN GUVENLIGI Evet/Hayir
Gl Bolmelendirme vardir. Hayir
G2 Katta 15 metreden kisa kagis yolu vardir. Evet
G3 Yangin alarm sistemi vardir. Evet
G4 Acil durum aydinlatma sistemi vardir. Hayir
G5 Yagmurlanma sistemi vardir. Hayir
G6 Yangin merdiveni vardir. Hayir
Sonug 2
Puan 4,31
GUVENLI YASAM Evet/Hayir
G7 Sokak aydinlatilmigtir. Hayir
GB Arsa sinin ¢evrilmistir. Hayir
G9 Kamera sistemi vardir. Hayir
G10 500m mesafede yiiksek gerilim hatt1 vardir. Hayir
Gl1 Konut girigi aydinlatilmisgtir. Evet
Gl12 Karbonmonoksit alarm: vardir. Hayir
Gl13 Giivenlik gorevlisi igin ayrlmig alan vardir. Hayir
Sonug i
Puan 1,61625
[ GUVENLI KONUT [ Toplam Sonug| 5,92625|
AFETLER Evet/Hayir
Gl6  Degerlendirme igin tiklayin  Deprem riski vardir. Evet
G17  Degerlendirme igin tiklayin  Fartina riski vardir. Hayir
G18  Degerlendirme icin tiklayin ~ Sel riski vardir. Evet
G19  Degerlendirme igin tiklayin ~ Toprak kaymasi riski vardir. Hayir
G20  Degerlendirme igin tiklayin ~ Orman yanigini riski vardir. Evet
G21  Degerlendirme icin tiklayin  C1g niski vardir. Evet
2
Puan 2,845
GURULTU KIRLILIGI Evet/Hayir
G22 50m mesafede ana tagit yolu vardir. Hayir
G23 150m mesafede sehirler aras1 tagit yolu vardir. Hayir
G24 150m mesafede tren yolu vardir. Hayir
G25 Alan havaalam giiriiltii blgesindedir. Hayir
G26 Cevrede giiriiltii kaynag1 olan sanayi tesisi vardir. Hayir
G27 150m mesafede agik spor/oyun alam vardir. Hayir
Sonug 6
Puan 8,535
HAVA KIRLILIGI Evet/Hayir
G28 0-1 km mesafede ¢opliik vardir. Hayir
0-1 km mesafede koku ya da hava kirliligi olusturan sanayi tesisi
G29 vardir. Hayir
G30 500 m mesafede uzun siireli ingaat vardir. Hayir
Sonug 3
Puan 8,535
[ RISKLER VE KiRLILIK Toplam Puan| 19,915]
| GUVENLIK SONUC 25,84125)

Sekil 6.25 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Gilivenlik" parametresi sonuglari
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Sekil [6.26]da "Erisilebilirlik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. "Herkes
icin Tasarim" kriterindeki dokuz kosuldan yedisi gerceklesmistir. E1 kodlu kosulda
giris rampasinin uygunlugu degerlendirilmektedir. Yapida giris rampasina ihtiyag
olmadig icin "uygun" kabul edilmistir. E5 kodlu kosul, incelenen yapida girisinden
asansore ulasmak icin yarim kat merdiven cikilmasi gerektigi icin saglanamamuistir.
"Arac Parki" kriterindeki 10 kosuldan besi gerceklesmistir. Otopark tasarimin sekiz
araclik olmasi bu kriterden alinan puanlar1 kisitlamistir.

DIS MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK Evet/Hayir
El  Hesap igin nklayin Yapi girisinde engelli kullammina uygun rampa vardir. Evet
E2 lg yollar en az 1m genigliktedir. Evet
E3  Hesap igin tiklayin Asanstrler engelli kullammina uygundur. Evet
E4  Hesap igin tiklayin Bina girigi ve asansor arasindaki mesafe ve koridorlar tekerlekli sandelye igin uygundur. Evet
E3 Girigten dogrudan asansore erigilebilmektedir. Hayir
Sonug 4
Puan 15,172
I¢ MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK Evet/Ha;
E6 Tekerlekli sandalyeye uygun koridor genigligi vardir( En az 100 em). Evet
E7  Degerlendirme igin nkiayin Banyoda tekerleklli sandalye hareket edebilir. Hayir
ER8  Degerlendirme igin tiklayin Mutfakia tekerlekli sandalye hareket edebilir. Evet
E9  Degerlendivme igin tiklayin Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Evet
Sonug B
Puan 18,965
[HERKES iCiN TASARIM | Toplam Sonug] 34,137|
OTOPARK Evet/Hayir
E10 Her daire igin en az bir otopark vardir. Evet
Ell Kapal: otopark vardir Evet
E12 Misafir otopark: vardir. Hayir
E13 Genis araglara uygundur. Hayir
El4 Engelli otopark alam vardir. Hayir
El5 Bisiklet park: vardir. Hayir
Ele Sokak iizeri otopark alam vardir Evet
Sonug 3
Puan 6,773571429
OTOPARKA ERISIM Evet/Hayir
E17 Konuttan dogrudan erigim vardir Evet
E18 Otoparkta arag yerlesimi sirkiilasyonu engellemez. Evet
E19 Dogrudan yaya erigimi vardir. Hayir
Sonug 2
Puan 10,53666667
[ARAC PARKI Toplam Puan| 17,3102381]
[ ERisiLEBILIRLIK SONUC  51,4472381|

Sekil 6.26 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Erisilebilirlik" parametresi sonuclari

Sekil [6.27]de "Erisilebilirlik" parametresindeki 6lcek degerlendirmeleri verilmistir.
E3 kodlu kosulda asansorlerin engelli kullanimina uygunlugu degerlendirilmektedir.
Bu yapida uygulanacak asansor kabinin birebir ¢izimi bulunmamaktadir. Ancak
en az 1,8 m? alana sahip bir kabinini yerlesebilecegi bir asansér boslugu oldugu
saptanmustir. Yapidaki koridor genisliginin tekerlekli sandalye ile doniis yapmaya ve
hareket etmeye uygun (E4) oldugu gériilmiistiir. "Ic Mekanlarda Erisilebilirlik" alt
kriterinin degerlendirilmesi i¢in banyo (E7), mutfak (E8) ve odalarda (E9) tekerleklik
sandalyenin tam tur donebilecegi alanin varlig1 kontrol edilmistir. Banyo disindaki

mekanlarda bu hareketin miimkiin oldugu gortilmiistiir.
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El Yap: girisinde engelli kullanimina uygun rampa vardir.
Kural Puan almabilmesi igin yap1 girigindeki rampalarmn egiminin engelli kullanimina uygun olmasi gerekir. Olgiitler verilmistir.

En fazla yiikseklik Egim Yiikseliklik (cm) 0
15 cm ve daha az 1:12 (%8) Egim (%) 0
16-50 cm aras1 1:14 (%7) Degerlendirme icin segin Uygun
51-100 cm aras1 1:16 (%6)
101 cm iizeri 1:20 (%5) Sonug Evet
E3 A orler engelli kull uygund
Kural Puan alimabilmesi igin belirtilen dlgiilerdeki asansirlerin bulunmas: gerekir.
Kabin igi alani en az 1,8 m* mi? Evet
Asansor kapisi en az 90 cm genisilginde mi? Evet
Degerlendirme siitununda segim yapimiz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina eklenecektir Sonug Evet
E4 Bina koridorlan tekerlekli sandelye igin uygundur.
Kural Puan alimabilmesi igin sirkiilasyon alamn engelli kullanimima uygun olmasi gerekir.
Koridoren az 120 cm genisliginde mi? Evet
Tekerli sandalye tam doniis yapabilir mi? (150x150cm bir alan) Evet

e

2170

Degerlendirme siitununda segim yapimiz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina eklenecektir Sonug Evet

iC MEKANLARDA ERISIiLEBILiRLIK

Kural: Puan alaninabilmesi i¢in i¢ mekana tekerli sandalye tam tur déniis yapabilmelidir.

Degerlendirme Sonug
E7 Banyoda tekerleklli sandalye hareket edebilir.|| Uygun degil Hayir
E8 Mutfakta tekerlekli sandalye hareket edebilir. | Uygun degil Hayir
E9 Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Uygun Evet
[ 11® HHH
r /} - \\\
{2150 q
\ /
. A
8 v
Al i
|

Sekil 6.27 1 No'lu konut, 1. konut tipi "Erisilebilirlik" parametresi 6l¢cek sonuclari

1 numarali konut tipi icin yapilan tiim degerlendirmelerin sonucu Sekil [6.28/de
gorlilmektedir. Bu konut tipi 277,16 puan alarak "BRONZ" sertifika kazanmistir.
En yiiksek puanin "Erisilebilirlik" parametresinden alindigi, "Tasarim" ve "Konfor"
parametrelerinde de yiiksek puanlar aldig1 goriilmiistiir. "Giivenlik" parametresinde
%50, "Esneklik" parametresinde ise %50’ye yakin sonuglar elde edilmistir.
"Kullanighlik" ve “Konum" parametreleri en diisiik puanlarin elde edildigi

parametrelerdir. Hareket alanmi1 sonuclarina bakildiginda "Ev" hareket alanin en
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giiclli, "Apartman" hareket alanin ise en zayif oldugu goriilmiistiir. "Cevre" hareket
alani ise %50'nin iizerinde bir oranda saglanmustir.

Bina Pilot 1
Bina Adresi
Afyon KULLANISLILIK
Konut Tipi no. 1 . |
GUVENLIK
ERISILEBILIRLIK
PARAMETRELER PUAN
TASARIM 54,72 /91,95
KONFOR 49,85 /91,95
ESNEKLIK 30,09 /63,22
KULLANISLILIK 29,45 /68,97
KONUM 28,10 / 68,97
GUVENLIK 25,84 /51,72
ERISILEBILIRLIK 51,45 /63,22
PUAN 269,50 /500 APARTMAN
CEVRE
HAREKET ALANI PUAN
EV 127,68 /150,75
APARTMAN 95,02 /252,59
CEVRE 55,14 /96,66
| SERTIFIKA DERECESI: BRONZ |

Sekil 6.28 1 No’'lu konut 1.konut tipi sonuglar1

6.1.8.2 1 Numarali Konutun 2. Konut Tipi Degerlendirmesi

Yapinin bati yoniinde bulunan 2. konut tipine ait degerlendirmeler aciklanmistir.
Yapidaki iki konut tipinin de plan tasarimlari ayni oldugu icin bircok degerlendirme
kriterin ayni sonuclarda elde edilmistir. "Tasarim", "Esneklik", "Konum", "Kullanighlik",
"Glivenlik" ve "Erisilebilirlik" parametreleri i¢in iki konut tipinde de ayni sonuclar
goriilmiistiir. Sadece "Konfor" parametresinde 1. konut tipinden farkli ve daha diisiik
sonuclar elde edilmigtir. Sekil [6.29]da "Konfor" parametresi sonuglar1 verilmistir.
Parametrenin tiimden 91,95 {izerinden 41,73 puan alinmistir. "Akustik Konfor"
kriterindeki "Yap1 Dis1 Glirtltii Denetimi" alt kriterinden puan alinamamistir. "Yapi
Ici Giiriiltii Denetimi" alt kriterindeki bes kosuldan iicii saglanmustir.  "Gorsel
Konfor" kriteri bu konut tipinde farklilik gostermistir. Komsu yapinin engel olmasi
nedeniyle manzara kapanmistir (K11). Komsunun golgesi altinda kaldigi icin K17
kodlu kosuldan puan alinamamuistir. "Isisal Konfor" kriterinde yedi kosuldan ¢l
saglanmaktadir. Cephede 1s1 yalitimi, yapida 1stima sistemi vardir. Siirekli Izleme
Merkezi verilerine gore 19 Nisan 2022 itibariyle yapiya en yakin hava kalitesi
6lciim istasyonu olan "Afyon - Merkez/Karayollar1" istasyonun verileri bélgedeki hava

kalitesini "IYI" olarak derecelendirmistir. Bu nedenle K24 kodlu kosul saglanmustir.
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YAPI ICI GURULTU DENETIMI Evet/Hayir
K1 Binalann Giiriiltilye Kars1 Korunmas1 Yonetmeligi'ne gore sertifika vardir. Hayir
K2 Yatak odalarindan herhangi biri komsularla bitisik degildir. Hayir
K3 Yatak odalan bina koridoruna bitisik degildir. Evet
K4 Yatak odas1 asansore bitisik degildir. Evet
K5 Pencerelerile ana yol aras1 en az 3 metredir. Evet
Sonug 3
Puan 9,195
YAPI DISI GURULTU DENETIMi Evet/Hayir
Keé Dosemede ses yalitimi vardir. Hayir
K7 Komsu daire ya da asansor ile ortak olan duvarda ses yalitimi vardir. Hayir
K8 Darbe sesi i¢in bir yalitim tasanim vardir. Hayir
K9 Pencere kesiti tasarnimi yapilmugtir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
AKUSTIiK KONFOR Toplam Puan 9,195
MANZARA Evet/Hayir
K10 Yasam alanlarindan digsan bakildiginda kamusal alanlar goriilebilir. Hayir
K11 En az bir odada sehir veya doga manzarasi vardir. Hayir
K12 Karsisinda duvar olan pencerelerde mesefe en az 3 metredir. Evet
K13 Banyo ve koridor disindaki tiim mekanlardan, dis mekan ile gorsel iliski saglana Evet
Sonug 2
Puan 9,195
GUN ISIGI Evet/Hayir
K14 Oturma odasi giiney cephededir. Evet
K15 Mutfakta pencere vardir. A¢ik mutfaksa tezgah iizerinde pencere vardir. Evet
K16 Banyoda pencere vardir. Hayir
K17 Komsu yapilann golgesi altinda kalmamaktadar. Hayir
K18 Pencereler en fazla 80 cm yukandan baslamaktadir. Evet
Sonug 3
Puan 10,572
GORSEL KONFOR Toplam Puan 19,767
YAPI KABUGU Evet/Hayir
K19 Panjur vardir Hay1r
K20 Giines kiric vardir tasanim vardir. Hayir
K21 Cephede 151 yalitimi vardir Evet
Sonug 1
Puan 5,10833333
ISINMA/HAVALANDIRMA Evet/Hayir
K22 Sogutma sistemi vardir Hayir
K23 Dogal havalandirma igin oturma odasinda en az 2 pencere vardir. Hayir
K24 Hesap icin tiklay: Yerel hava kalitesi "iyi" olarak derecelendirilmistir. Evet
K25 Isitma sistemi vardir Evet
Sonug 2
Puan 7,6625
| ISISAL KONFOR Toplam Puan| 12,7708333]
[ KONFOR SONUC  41,7328333

Sekil 6.29 1 No'lu konut, 2. konut tipi "Konfor" parametresi sonuclari
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Sekil da yapidaki 2. konut tipi icin konut kalitesi degerlendirme sonuclar
gortilmektedir. ~ Konut 269,04 puan ile "BRONZ" sertifika k
yiiksek puanin "Erisilebilirlik" parametresinden alindigi, "Tasarim" ve "Konfor

azanmistir. En

parametrelerinde de yiiksek puanlar aldig1 goriilmiistiir. "Giivenlik" parametresinde

%50, '"Esneklik" parametresinde ise %50’ye yakin sonuclar elde edilmistir.



"Kullanighlik" ve "Konum" parametreleri en zayif parametreler olmustur. Hareket alani
sonuclarina gore "Ev" hareket alanin en giiclii, "Apartman" hareket alanin en zayif

oldugu goriilmiistiir. "Cevre" hareket alan1 %50’nin iizerinde saglanmistir.

Bina Pilot 1
Bina Adresi Afyon
Konut Tipi no. 2 . |
GUVENLIK
ERISILEBILIRLIK
PARAMETRELER PUAN
TASARIM 54,72 /91,95
KONFOR 41,73 /91,95
ESNEKLIK 30,09 /63,22
KULLANISLILIK 29,45 /68,97
KONUM 28,10 / 68,97
GUVENLIK 25,84 /51,72
ERISILEBILIRLIK 51,45 /63,22
PUAN 261,38 /500 APARTM A
CEVRE
HAREKET ALANI PUAN
EV 124,16 /150,75
APARTMAN 90,43 /252,59
CEVRE 55,14 /96,66
[ SERTIFIKA DERECESI: BRONZ |

Sekil 6.30 1 No’lu konut 2.konut tipi sonuclari

6.1.8.3 1 Numarali Konutun Genel Degerlendirmesi

Modelin test edildigi 1 numarali konuttaki iki konut tipi de "Bronz" sertifika
almustir. 1ki konut tipinde "Tasarim", "Esneklik", "Kullanishlik", "Konum", "Giivenlik"
ve '"Erigilebilirlik" parametrelerinde esit puanlar alinmistir. ~ Sonuclar "Konfor”
parametresinde farklilik gostermistir. 1. Konut tipi 269,5, 2. konut tipi ise 261,38
puan almistir. Tasarimlari ayni olan bu iki tipinde "Konfor" parametresindeki "Gorsel
Konfor" alt kriterinde farkli degerlendirmeler olmustur. Bunun nedeni konut tipinin
yapi icindeki konumudur. 2. konut tipi komsu parseldeki yap1 nedeniyle manzaraya

sahip degildir (K11) ve komsu yapinin golgesinden etkilenmektedir (K15).

Hareket alani sonuglar karsilastirildiginda iki konut tipinin de "Cevre" (55,14) ve
"Apartman" (95,02) hareket alani sonuclarinin esit oldugu gorilmiistiir. "Gorsel
Konfor" kriterindeki farkliliklar "Ev" hareket alanini etkilemistir. 1. Konut tipinin "Ev"
puani 127,68, 2. konut tipinin ise 124,16 olmustur. Sertifika alabilmelerine ragmen
konutlarda kalitenin arttirilabilecegi hususlar vardir. Ozellikle olan "Kullanislihik"
parametresiyle ilgili tasarimlarin iyilestirilmesiyle konutun kalitesi artacaktir. Bu
parametrede hi¢ puan alinamayan "Atik uzaklastirma" ve "Dis Yasamda Depolama"

alt kriterlerinde iyilestirme yapilmasi onerilmektedir. "Esneklik" ve "Giivenlik"
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parametreleriyle ilgili tasarimlarin yeniden ele alinmasi da kaliteyi arttiracaktir.
"Konum" parametresi miidahale imkan1 en kisitli parametredir. Ancak "Birimin Imajt"

alt kriterinde yapilabilecek miidahale ile puan artisi saglanabilir.

6.1.9 2 Numarali Konut Degerlendirmesi

2 numarali pilot konut Afyon'un Merkez ilcesinde tasarlanan dort katli ve 20 konut
birimine sahip tekil bir apartman yapisidir. Sekil[6.3T}de yapinin tasarlandig: parselin
ve cevresinin hava fotografi verilmistir. Yapi ayrik nizamdadir ve parsel sinirlarina
komsu bir yap1 bulunmamaktadir. Bélgede yogun yapilasma olmadigi goriilmektedir.

Yapinin bulundugu araziyi sinirlayan bir duvar tasarimi bulunmamaktadir.

Sekil 6.31 2 No'lu konuta ait konumun hava fotografi

Sekil [6.32]de vaziyet plani verilmistir. Parsel icerisinde acik ortak olan ve peyzaj
diizenlemesi tasarlanmamistir. Kapali otoparka rampa ile giris yapilmaktadir. Yap:
girisi konutun kuzey cephesinden saglanmaktadir, sokaktan gizlenmistir. Parseli
sinirlayan duvar bulunmamaktadir. Kosee parsel olmasi nedeniyle bati cepheye bakan

konut birimlerinin komsu yapilardan etkilenme olasilig1 diisiiktiir.
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Sekil 6.32 2 No'lu konuta ait vaziyet plani

Sekil [6.33te zemin kat ve normal kat planlar: verilmistir. Yapida her katta bes konut
birimi olmak tizere toplam 20 konut birimi bulunmaktadir. Konut birimlerinin ¢evreyle
iliskileri ve planlar1 iist katlara cikildik¢a degismemektedir. Bu nedenle yapida her
katta bes konut tipi tespit edilmistir. Sadece zemin kattaki farkli konut tiplerini temsil
eden bes konut tipi icin degerlendirme yapilmasi yeterlidir. Konut birimlerinde iki
yatak odasi, bir banyo, acik mutfak ile oturma odasi ve bir balkon bulunmaktadir.
Yemek yeme alanlar1 mutfak tezgahiyla birlikte tasarlanmistir. Yapida zemin katta
genis kat holii olup, iist katlarda galeri boslugu ile birlikte koridor bulunmaktadir. Tiim
katlara ulasan asansor vardir, ama giristen asansore ulagsmak icin merdiven ile yarim
kat ¢ikilmas1 gerekmektedir. Engelli bireylerin asansoére kolay ulasmasi icin ayrica

engelli girisi yapilmistir.
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1. Konut Tipi 2. Konut Tipi
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Sekil 6.33 2 No’lu konuta ait kat planlar1

Sekil [6.34te yapinin merdiven kesiti ve bati goriiniisleri verilmistir Konutta kat
yiiksekligi 285 cm’dir. Bodrum kat otopark olarak tasarlanmistir ve ara¢ rampasi ile
giris yapilmaktadir. Otoparka 13 arag yerlesebilmistir. Bodrum katta teknik birimlerin
disinda herhangi bir depo alani yoktur. Yap: girisi basamak ile yiikseltilmistir ve sacak

bulunmaktadir.
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Sekil 6.34 2 No’lu konut kesit ve goriiniisii
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6.1.9.1 2 Numaral Konutun 1. Konut Tipi Degerlendirmesi

Yapinin kuzey yontinde bulunan 1. konut tipine ait degerlendirmeler aciklanmistir.
Sekil ve [6.36]da "Tasarim" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. "Asal
Mekanlar" kriterine 21 kosuldan sadece sekizin saglandigi goriilmiistiir. "Kesisen
Mekanlar" kriterinde 14 kosuldan altisi saglanmustir. "Girisler" ve "Yapida Sirkiilasyon"
alt kriterlerinin dortte {icii gerceklesmistir. Ancak "Ortak Alanlar" alt kriterinden
hic puan alimamamistir. ~ Yapida ortak alan tasarlanmamasi nedeniyle bu alt
kriterdeki hicbir sart saglanamamistir. "Karakter" kriterindeki sekiz kosuldan besi
gerceklesmistir. ~ Yap1 oOlcek olarak cevreye uyum saglamaktadir (T41), ancak
gorsel etkiyi arttiracak bir tasarima sahip degildir (T42). "Yenilik" alt kriteri bu
parametredeki en zayif kriter olmustur. Kriterdeki dokuz kosuldan sadece biri yerinde
getirilmistir. Parselde agac olmamasi nedeniyle T46 kosulundan puan alinabilmistir.

Yapida herhangi bir siirdiiriilebilir tasarim veya yeni teknoloji kullanilmamustir.

YASAM ALANLARI Evet/Hayr
T1 Tavan yiiksekligi en az 250cm'dir. Evet

T2 Enaz4 m’ biiyiikliigiinde bir balkon vardir. Hayir

T3 Hesap icin tiklaym.  Alan etkin kullanilmigtir. Evet

T4 Hesap icin tiklaym. Y atak odas1 boyutlar yeterlidir. Hayir

T5 Hesap icin tiklaym. Y atak odalari ihtiyaclar: kargilamaktadir. Hayir

T6 Hesap igin tiklaym.  Yemek yeme alani ihtiyaglar: karsilamaktadir. Hayir

T7 Hesap igin tiklaym.  Oturma odasi ihtiyaglar kargilamaktadar. Hayir

Sonug 2

Puan 2,824285714

BANYO Evet/Hayr
T8 Tiim banyolarda pencere veya havalandirma vardir. Evet
T9 Camagir yikama makinesi i¢in alan vardir. Evet
T10 Kurutma makinesi i¢in alan vardir. Hayir
T11 Camasir odas1 vardir. Hayir
T12 Ana yatak odasindan dogrudan erisilebilir bir banyo vardir. Hayir
T13 Hesap icin tiklaym.  Banyo(lar) ihtiyaglan kargilamaktadir. Evet
Sonug 3
Puan 4,9425
MUTFAK Evet/Hayr
T14 Giristen mutfaga dogrudan erisilebilir. Evet
T15 Mutfak giineye bakmaktadir. Hayir
T16 Ocagn iki tarafinda 50 cm alan vardr. Hayir
T17 Mutfakta yemek yeme alam vardir. Evet
T18 Ocak ve lavabo arasinda min 120cm vardar. Hayir
T19 Tezgah alan1 boliinmemistir. Evet
T20 Kdoselerde ocak firm yoktur Hayir
T21 Hesap icin tiklaym.  Mutfak ihtiyaglar: karsilamaktadir. Hayir
Sonug 3
Puan 5,56125
| ASAL MEKANLAR Toplam Puan| 13,32803571]

Sekil 6.35 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Tasarim" parametresi sonuglari
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GIRISLER Evet/Hayir
T22 Yapi girisi gériiniirdiir. Hayir
T23 Giriste sagak vardir. Evet
T24 Giris bir basamak veya merdiven ile yiikseltilmistir. Evet
T25 Yapi ve kamusal alan smirlar: belirlidir. Evet
3
Puan 3,1875
YAPIDA SIRKULASYON Evet/Hayir
T26 Yapi koridorlar1 dogal 151k almaktadur. Hayir
T27 Biitiin birimlere asansor ile ulagilabilir. Evet
T28 Yon bulmak rahattir. Evet
T29 Otoparka dogrudan merdiven ve asansdr ile ulagilabilir. Evet
Sonug 3
Puan 3,1875
ORTAK ALANLAR Evet/Hayir
T30 Cocuk oyun alanlari vardir. Hayir
T31 Cok amach kullanilabilen ortak alanlar vardir. Hayir
T32 Yapi smirlar gevrelenmis ve mahremiyet saglanmistir. Hayir
T33 Peyzaj diizenlemesi vardir. Hayir
T34 Ortak spor alami vardir. Hayir
T35 Ortak oturma alanlar: tasarlanmsgtir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
| KESISEN MEKANLAR Toplam Puan 6,375
YAPI YERLESIMI Evet/Hayir
T36 Komsu yapilarla en az 10m mesafe vardir. Evet
T37 Topogratyaya uyum saglanmstir. Evet
T38 Giinegten en iyi yararlanacak sekilde yerlegilmigtir. Evet
T39 Golgesi diger gevredeki yapilarm giineslenmesini etkilememektedir. |Evet
Sonug 4
Puan 13,335
BICIM Evet/Hayir
T40 Olgek olarak gevreye uyum saglamaktadir. Evet
T41 Form, kiitle ve malzeme agisindan ¢evreye uyum saglamaktadir. Evet
T42 Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir. Hayir
T43 Mevcutta dogal veya yapay 6nemli 6geler vurgulanmigtir. Hayir
Sonug 1
Puan 3,33375
KARAKTER Toplam Puan 16,66875
SURDURULEBILIRLIK Evet/Hayr
T44 Yasam dongiisii degerlendirmesi yapilmistir. Hayir
T45 Siirdiiriilebilir malzemeler segilmistir. Hayir
T46 Ingaat igin agas kesilmemistir veya mevcut agaglar tagmmugtir. Evet
1
Puan 2,845
YENI TEKNOLOJILER Evet/Hayir
T47 Gri su geri kazanim sistemi vardir Hayr
T48 Yagmur suyu toplama sistemi vardar. Hayr
T49 Pasif enerji tasarimlar kullanimugtir, Hayr
T50 Yenilenebilir enerji sistemleri vardir. Hayir
T51 Giines enerjisi ile tiretimi elektirk sistemi vardir. Hayir
T52 Giines enerjisi ile su 1s1tma sistemi vardir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
| YENILIK Toplam Puan| 2,845]
| TASARIM SONUC  39,21678571|

Sekil 6.36 2 No’lu konut, 1. konut tipi "Tasarim" parametresi sonuclar1 (Devam)
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Sekil [6.37]de "Tasarim" parametresinin "Yasama Alanlar1" alt kriterindeki T3, T4 ve
T5 kodlu sorularin 6lcek ve hesaplama sonuclari verilmistir. T3 kodlu sartta 0,80
oraniyla alanin etkin kullanildig1 tespit edilmistir. Konutta 14 m? alana sahip bir yatak
odasi olmadig: i¢cin T4 kodlu kosuldan puan alinamamistir. Konutta iki yatak odasi
tasarlanmistir. Ana yatak odasi ihtiyaclari karsilamamais olup, ikinci yatak odasi yeterli

bulunmamuistir. Bu nedenle T5 kodlu kosuldan puan alinamamastir.

T3 Alan etkin kullanilmistir.
Kural:  Net alan / briit alan oram 0,6'dan biiyiik olmalidir.

Alan degerlerini giriniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina eklenecektir

Net Alan (m%): 53,25

Briit alan (m?): 66,65

Oran: 0,80 Sonug Evet
T4 Yatak odas: boyutlar: yeterliligi degerlendirmesi

Kural: ~ Puan alinabilmesi i¢in tiim yatak odalalar1 boyutlar: alternatiflerden birine uygun olmalidir.

2 Yatak odas1|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi|
1. Alternatif 14 m’ (tiim) | 14 m’ (tim) | 14 m® (tim) | 14 m’ (tiim) | 14 m’ (tiim)
14m’ (1) | 14m>Q) | 14m®(1) | 14m’(1) | 14m’ (1)

2. Alternatif >10m’ (1) 2 2 2 2
s2mi(l) | >12m? ) | >12m? @) | >12m? (3)

>10m’ (1) | >10m? (1) | >10m* (2) | >10 m® (2)
14m’ (1) | 14m’(1) | 14m’(1)
3.Alternatif >12m’ (1) | >12m’ (1) | >12m’ (2)
>10m’ (2) | >10m® 3) | >10 m* (3)

Hangi alternatifin gegerli oldugunu seginiz. Segiminiz otomatik olarak degerlendirme
sayfasina eklenecektir

T5 Yatak odalar: ihtiyaglar1 karsilamaktadir.

Kural:  Puan alinabilmesi igin tiim yatak odalalarina belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.

Ana Yatak odasi 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi(4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi Degerlendirme
iki kisillik yatak 1 1 1 1 1 Yeterli
Komodin 2 2 2 2 2 Yeterli
Sifonyer 1 1 1 1 1 Yeterli
Dolap (min 60x120) 1 1 1 1 1 Yeterli
Diger yatak odalar1 2 Yatak odas1|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi{6 Yatak odasi Degerlendirme
Tek kisilik yatak 2 2 2 2 2 Yetersiz
Komodin 2 2 2 2 2 Yeterli
Sifonyer/¢alisma masasi 1 1 1 1 1 Yetersiz
Dolap (min 60x120) 1 1 1 1 1 Yeterli

Degerlendirme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina
. Sonug Hayir
eklenecektir

Sekil 6.37 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Tasarim" parametresinin T3, T4 ve T5 kodlu
sorularin hesap ve 6l¢ek sonuclari

Sekil [6.38]de "Tasarim" parametresinin "Yasama Alanlar" alt kriterindeki T6, T7, T14
ve T21 kodlu sorularin 6lcek ve hesaplama sonuclari verilmistir. T6 kodlu kosulda
yemek yeme alanlarinin yeterliligi degerlendirilmistir. Konutta yemek yeme alani
mutfakla birlikte tasarlanan ii¢ kisilik bir alandir. Bu nedenle T6 kodlu kosuldan puan
alinamamistir. Oturma odasi ihtiyaclarinin degerlendirildigi T7’de de iki yatak odal

konutlar icin gerekenler kontrol edilmistir. Konutta 442 kisi i¢in yeterli oturma alani
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olmadig: goriilmiis ve puan alinamamistir. T14 kodlu kosulda iki yatak odali konut
birimi icin banyolarin yeterliligi degerlendirilmis ve yeterli goriilmiistiir. T24 kodlu
kosulda mutfak yeterliligi kontrol edilmistir. Konutun mutfaginda tezgah boyutu
disinda ihtiyaclar karsilanmstir. ki yatak odali bir konut icin en az 120 cm tezgah
alan1 gerekmektedir, konutta 100 cm tezgah alani tasarlandig1 goriilmiistiir ve puan

alinamamustur.

T6 Yemek yeme alan ihtiyaglar: karsilamaktadir.

Kural: ~ Puan aliabilmesi i¢in yemek yeme alanina belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.

Yemek alam1 2 Yatak odas1|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Masa-sandalye sayist 4 6 8 10 12 Yetersiz
Ek sandalye 2 2 2 2 2 Yetersiz
Degerlendl'rme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina Sonug i
eklenecektir.

T7 Oturma odast ihtiyaglar: kargilamaktadir.

Kural:  Puan aliabilmesi igin oturma odasina ait belirtilen esyalarin yerlegebilmesi gerekmektedir.
Oturma odast 2 Yatak odas1|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Koltuk kisi bagt 1 adet 4 6 8 10 12 Yeterli
Misafir oturma 2 2 2 2 2 Yetersiz
Orta sehpa (50-100/75 ¢ap) 1 1 1 1 1 Yeterli
Tv iinitesi (45x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina

Sonug Hayir

eklenecektir.

T14 Banyo(lar) ihtiyaglar1 karsilamaktadir.

Kural:  Puan almabilmesi i¢in konuttaki tiim banyolara belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.

Banyo 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Klozet (Toplam) 1 2 3 3 4 Yeterli
Dus teknesi/ kiivet (Toplam) 1 2 3 3 4 Yeterli
Lavabo (60x40) (Her banyoda) 1 1 1 1 1 Yeterli

Degerlendirme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina

eklenecektir. Sonug it
T21 Mutfak ihtiyaglar1 karsilamaktadir.
Kural:  Puan almabilmesi i¢in oturma odasina ait belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.
Mutfak 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Eviye (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Ocak (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Bulagik makinesi (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Buzdolabi (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Tezgah alan1 120 160 160 160+ 160+ Yetersiz
Degerlendirme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina
eklenecektir. Sonug Hayir

Sekil 6.38 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Tasarim" parametresinin T6, T7, T14 ve T21
kodlu sorularin hesap ve Olcek sonuclari

Sekil [6.39/da "Konfor" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. Parametrenin
timden 91,95 iizerinden 42,81 puan alinmistir. "Akustik Konfor" kriterindeki "Yap1
Dis1 Giiriiltii Denetimi" alt kriterinden puan alimnamamustir. "Yapi I¢i Giiriiltii Denetimi"

alt kriterindeki bes kosuldan iicii saglanmistir. "Gorsel Konfor" kriterindeki dokuz
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kosuldan besi gerceklesmistir. '"Isisal Konfor" kriterinde ise yedi kosuldan tigi
saglanmaktadir. Cephede 1s1 yalitimi, yapida 1sitma sistemi vardir. Siirekli izleme
Merkezi verilerine gore 19 Nisan 2022 itibariyle yapiya en yakin hava kalitesi
6l¢lim istasyonu olan "Afyon - Merkez/Karayollar1" istasyonun verileri bolgedeki hava

kalitesini "TYI" olarak derecelendirmistir. Bu nedenle K24 kodlu kosulda saglanmstir.

YAPI iCi GURULTU DENETIMI Evet/Hayir
K1 Binalarin Giiriiltiiye Karg1 Korunmas: Yonetmeligi'ne gore sertifika vardir. Hayir
K2 Yatak odalarindan herhangi biri komgularla bitigik degildir. Hayir
K3 Yatak odalan bina koridoruna bitigik degildir. Evet
K4 Yatak odas1 asansore bitigik degildir. Evet
K5 Pencereler ile ana yol aras1 en az 3 metredir. Evet
Sonug 3
Puan 9,195
YAPI DISI GURULTU DENETIMI Evet/Hayir
Ké Désemede ses yalitimi vardir. Hayir
K7 Komsu daire ya da asansor ile ortak olan duvarda ses yalitim1 vardir. Hayir
K8 Darbe sesi igin bir yalitim tasanm vardir. Hayir
K9 Pencere kesiti tasarim1 yapilmigtir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
| AKUSTIK KONFOR Toplam Puan 9,195
MANZARA Evet/Hayir
K10 Yasam alanlarindan disan bakildiginda kamusal alanlar goriilebilir. Hayir
K11 En az bir odada sehir veya doga manzaras1 vardir. Evet
K12 Kargisinda duvar olan pencerelerde mesefe en az 3 metredir. Evet
K13 Banyo ve koridor digindaki tiim mekanlardan, di mekan ile gorsel iligki saglanabilir. Evet
Sonug 3

Puan 13,7925

GUN ISIGI Evet/Hayir
K14 Oturma odas1 giiney cephededir. Hayir
K15 Mutfakta pencere vardir. Agik mutfaksa tezgah iizerinde pencere vardir. Hayir
K16 Banyoda pencere vardir. Hayir
K17 Komsu yapilann golgesi altinda kalmamaktadir. Evet
K18 Pencereler en fazla 80 cm yukandan baglamaktadir. Evet
Sonug 2
Puan 7,048
GORSEL KONFOR Toplam Puan 20,8405
YAPI KABUGU Evet/Hayir
K19 Panjur vardir Hayir
K20 Giines kirc1 vardir tasarim vardir. Hayir
K21 Cephede 151 yalitim vardir Evet
Sonug 1

Puan 5,10833333

ISINMA/HAVALANDIRMA Evet/Hayir
K22 Sogutma sistemi vardir Hayir
K23 Dogal havalandirma igin oturma odasinda en az 2 pencere vardir. Hayir
K24 Hesap icin tiklayin  Yerel hava kalitesi "iyi" olarak derecelendirilmistir. Evet
K25 Isitma sistemi vardir Evet
Sonug 2
Puan 7,6625
| 1s1SAL KONFOR Toplam Puan| 12,7708333]
| KONUM SONUC 42,8063333)

Sekil 6.39 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Konfor" parametresi sonuglari
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Sekil [6.40]da "Esneklik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. Bu
parametrede "Kullamim" kriterinin "Fonksiyon Cesitliligi" alt kriterinden puan
alinamamistir. Ancak "Ev-Ofis" alt kriterine ait kosullarin {icte ikisi saglanmistir.
Adaptasyon" kriterinde ise 12 kosuldan onu saglanmistir. "Genisleme Olanaklar1"
alt kriterinde puan alinamayan sadece bir kosul olmustur. "Genisleme Olanaklan"
alt kriterinde i¢c duvarlarda tasiyici olmamasi(S4), tesisatlarin bir arada olmasi (S5)
kosullarinin saglanmasi daire ici planlarin degisebilecegini gostermektedir. Komsu
dairenin oturma odasiyla bitisik olmasi sayesinde iki birim birlestirilebilir(S3). "Ozel
Mekanlar Esneklik" alt kriterindeki S9 kosulu ana yatak odasinin degismesi durumunu
kontrol etmektedir. Bu konut tipinde ana yatak odalarinin boyutlarin yetersiz olmasi
nedeniyle degisim miimkiin degildir. S11 kodlu kosulda oturma odasinin diizeninin
degisimi kontrol edilmektedir. Oturma odasinin boyutlar1 ve acik mutfak ve yemek

yeme alani tasarimi diizen degisimini kisitlamaktadir.

GENISLEME OLANAKLARI Evet/Hayir
S1 Kat yiiksekligi genislemeye izin vermektedir. Hayir
S2 Binada bodrum kat vardir. Evet
S3 Kat planlari degigebilir (daireler biiyiiyebilir- birlestirilebilir.) Evet
S4 Konutun i¢ duvarlarinda tagiyici yoktur. Evet
S5 Tesisat akslar1 biraradadir. Evet
S6 Balkonlar kapatilabilir. Evet
Sonug 5

Puan 69541667

OZEL MEKANLARDA ESNEKLIK Evet/Hayir

S7 Degerlendirme igin tiklayin Yatak odalari en az iki farkl: diizende kullanilabilmektedir. Evet

S8 Degerlendirme igin tiklayin Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir Evet

S9 Ana yatak odas: diger odalarla degistirilebilir (Diger odalarin boyutlan yeterlidir) | Hayir
Sonug 2

Puan 55633333

ASAL MEKANLARDA ESNEKLIK Evet/Hayir
S10 Degerlendirme igin tiklayin Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir Evet
S11 Oda diizeni degisebilir. Hayir
512 Mekan boyutlar degigebilir. (boliinebilir ya da genigleyebilir) Evet
Sonug 2

Puan 5,5633333

ADAPTASYON | Toplam Sonug 12,5175
FONKSiYON CESITLILIGi Evet/Hayir
S13 Yapida karma kullanim imkan1 vardir Hayir
S14 Girig katlar igyerleri igin planlanmigtir. Hayir
S15 Karma kullanim varsa konut ile ayn giriglere sahiptir. Hayir
S16 Karma kullanim varsa konuttan ayn otopark: vardir. Hayir

0
Puan o
EV-OFiS Evet/Hayir
S17 Ofis olarak déniigtiiriilebilir Evet
S18 Konutta ¢aligma odasi olarak kullanilabilecek oda vardir. Evet
S19 Oturma odasinda ¢aligma alam yerlesebilir. Hayir
Sonug 2
Puan 12,643333
[KuLLANIM Toplam Puan| 12,643333 |
I ESNEKLIK SONUC 25,1 6{]833'

Sekil 6.40 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Esneklik" parametresi sonugclar1
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Sekil [6.41]de "Adaptasyon" alt kriterindeki 6lcek degerlendirmelerinin sonuclari
verilmistir. S7 kodlu kosulda odalarin yerlesim ve kullanimda cesitliligi
degerlendirilmektedir. Bu konut tipindeki odalarin boyutlarinin birden fazla yerlesim
sekline uygun oldugu goriilmiistii. S8 kodlu kosulda yatak odasinda ve S10 kodlu
kosulda salon (ana yasam alani) esya yerlestirildiginde rahat hareket edilmesi durumu
degerlendirilmektedir. Odalarda esyalarin harekete engel olmayacagi, yeterli aktivite
alani oldugu tespit edilmistir.
57 Oda en az iki farkh diizende kullanilabilmektedir.

Kural Puan alinabilmesi i¢in odalarda en az iki farkl: yerlesim segenegi olmalidar.

12 m2 bir oda igin &rek yerlesim segenekleri

]
T

Tiim yatak odalarinda en az iki farkl: yerlesim saglanmaktadir. Evet v
S8 Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir
Kural Puan alinabilmesi i¢in odalarda hareket alan1 saglanmas: gerekir
Yatagin yaninda en az 40 cm bogluk var m? Evet
Dolabin éniinde 50 cm bogluk var m? Evet
Esyalar gecigleri engellemez. Evet
Degerlendirme siitununda se¢gim yapiniz.Sonug otomatik olarak Sonug | Evet
S10 Esva yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir
Kural Puan alinabilmesi igin ana yagam mekaninda hareket alani saglanmasi gerekir
Esyalarin ortasida min 180x200 aktivite boslugu varmu? Evet
Esyalar gegigleri engellemez. Evet
Degerlendirme siitununda se¢gim yapiniz.Sonug otomatik olarak Sonug | Evet

Sekil 6.41 2 No’lu konut, 1. konut tipi "Esneklik" parametresi 6lcek sonuclari

Sekil de "Kullanishlik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir.
Parametredeki 23 kosuldan sadece altis1 saglanabilmistir. "Depolama" kriterinde

sadece "Ic Yasamda Depolama" alt kriterinden puan alinabilmistir. Ama bu alt kriter
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sadece 'Iki kosul gerceklesebilmistir. Konutta portmanto (L1) ve ana yatak odasinda
belirlenen odalar alani vardir. "Tesisat" kriterinde "Atik Uzaklastirma" alt kriterinden
puan alimamamistir. "Kullanici Kontrolii" alt kriterindeki dort kosuldan ikisi
saglanmistir. Odalardaki radyatorlerden 1sitma kontroli oldugu (L19),
timpencerelerin fransiz balkon seklinde tasarlanmasi sayesinde temizliginin
kolaylastig1 (L20) tespit edilmistir. "Elektrik Tesisat1 ve Sihhi Tesisat" alt kriterinde ise
alt1 kosuldan ticti saglanmistir. Yapida su deposu oldugu (L13), saftlara banyolardan
erisilebildigi (L11) ve tesisatlarin bir araya toplandig1 (L12) belirlenmistir. L5 kodlu
kosula gore gore konutun briit alaninin en az %6’s1 kadar depolama alani olmalidir.
Konut biriminde 0,84 m? depolama alami oldugu ve bunun da briit alanin %1,2’si

oldugu tespit edilmis olup, bu kosuldan puan alinamamustir.

iC YASAMDA DEPOLAMA Evet/Hayir
L1 Portamanto alam vardir. Evet
L2 Kiler vardir Hayir
L3 Sabit/berlirlenmis depolama dolaplan vardir (Portmanto diginda) |Hayir
L4 Odalarda belirlenmis dolap yetleri ya da giyinme odas1 vardir. Evet
L5  Hesap igin tiklayin Briit alaninin en az %6'si kadar depo alanidir. Hayir
L6 Banyolarda lavabo alt1 disinda en az bir depolama alan1 vardir. Hayir
Sonug 2
Puan 5,746666667
DIS YASAMDA DEPOLAMA Evet/Hayir
L7 Ortak depolama alan1 vardir Hayir
L8 Konut diginda 6zel depolama vardir. Hay1r
L9 Yapiya ait ekipmanlarin deposu vardir Hayir
L10 Daire bagina en az 5 m’ depo alam vardr. Hayir
Sonug 0
Puan 0
DEPOLAMA | Toplam Sonug | 5,746666667
ELEKTRIiK TESiSATI VE SIHHi TESiSAT Evet/Hayir
L11 Saftlara kolay erigim vardir. Evet
L12 Tesisatlar bir arada toplamustir. Evet
L13 Su deposu vardir Evet
L14 Jenaratér vardir. Hayir
L15 Bahge sulama sistemi vardir. Hay1r
L16 Hesap igin tiklayin Odalarda tesisat ihtiyaglan karsilanmaktadir. Hayir
3
Puan 6,465
KULLANICI KONTROLU Evet/Hayir
L17 Otomatik panjur sistemi vardir. Hayir
L18 her odada sogutma kontrolii vardir. Hayir
L19 Her odadada 1sitma kontrolii vardir. Evet
120 Cephedeki camlar kolay temizlenebilir. Evet
Sonug 2
Puan 8,62
ATIK UZAKLASMA Evet/Hayir
121 Mutfakta atik ayrigtirma noktasi vardir. Hayir
L22 Cop sutu vardir. Hay1r
123 Binaya ait atik toplama noktasi vardir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
|ELEK’I‘Ri](TESiSATI v Toplam Puan 15,nss|
I KULLANISLILIK SONUC 20,83166667'

Sekil 6.42 2 No’lu konut, 1. konut tipi "Kullanislilik" parametresi sonuglari

Sekil te zemin kat tesisat plami ve L17 kodlu kosulun o6lcek degerlendirmesi
verilmistir. Tesisat tasariminin sadece banyo ve koridorda yeterli oldugu goriilmiistiir.
Diger birimler yeterli priz, data ve tv c¢ikislar1 olmadig: tespit edilmistir.
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TAK

BALKON BALKON BALKON|

(a) Tesisat Plani

L16 Odalarda tesisat ihtiyaglar karsilanmaktadir.

Kur: Puan alinabilmesi igin tiim odalarda belirtilen tesisat ihtiyaglar1 saglanmahdir. Balkon sonuca dahil edilmemektedir.

Oturma odasi Mutfak | Banyo Koridor [Ana yatak odasi| Odalar |Balkon (varsa)
Priz 2 4 1 1 3 2 1
Data 2 1 _ _ 1 1 _
TV 2 1 _ _ 1 1 _
Degerlendirme Yetersiz Yetersiz | Yeterli Yeterli Yetersiz Yetersiz| Yetersiz

Degerlendirme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak

degerlendirme sayfasina eklenecektir S Hayr

(b) Tesisat ihtiyaclari Olcegi

Sekil 6.43 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Kullanighilik" parametresi 6lcek sonuclari ve
tesisat plam

Sekil [6.44]te "Konum" parametresinde saglanan kosullarin konumlar ve Sekil [6.45]de
"Konum" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir "Ulasim Ag1" kriterinde
bulunan 17 kosuldan sadece altisinin bolgede saglanabildigi gortilmiistiir. "Alternatif
Ulasim" alt kriterinden puan alinamamuistir. "Yaya Yollari" alt kriterinde sadece
bir kosul saglanabilmistir, sokakta kaldirim olmamasi dikkat cekmektedir. "Toplu

Tasima" alt kriterine gore bolgede otobiis ve minibiis ulasim seceneklerinin oldugu
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goriilmistiir. "Arac Yollar1" alt kriteri ise bu kriterdeki en yiiksek puanlara ulagmistir.
"Yerel Olanaklar" kriterindeki 21 kosuldan 13’ saglanmistir. "Rekreasyon Alanlar1" alt
kriterine gore yakin ¢evrede ¢ocuk oyun alanlar1 (M18), acik kamusal alanlar (M19)
oldugu ve herkese acik spor merkezi (M20) oldugu ancak havuz (M21) olmadig:
gortilmiistiir. "Bolgenin Olanaklarn" alt kriterinde sekiz kosuldan besi saglanmistir.
Yakin cevrede semt pazari (M22), postane (M26) ve kiiltiir merkezi/sinema (M29)
olanaklarin olmadig: gorilmiistiir. "Kamu Hizmetleri" alt kriterine gore yakin cevrede
kamu hastanesi (M30), 6zel hastane (M31) ve eczane (M34) oldugu saptanmuistir.
"Okullar" alt kriterine gore ise cevrede anaokulu (M35), ilkokul (M36) oldugu ancak
lise(M37) ve kiitiiphane (M38) olmadigi goriilmiistiit. "Imaj" kriterindeki dokuz
kosuldan doérdii saglanmistir. "Birimin Imaji" alt kriterinde sadece yapinin cevreye
dlcek olarak uyum sagladigi icin (M40) puan almabilmistir. "Bélgenin Imaji" alt
kriterinde, cevrede yikint1 alan1 (M42) ve fabrika (M43) olmamasi kosullarindan ve
cevrenin temiz olmasi (M45) kosullarin puan kazanilmistir.

Sekil 6.44 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Konum" parametresinde saglanan kosullarin
konumlari
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ARAC YOLARI Evet/Hayir
M1 Cikmaz sokakta degildir. Evet
M2 Yol iistii otoparki vardir. Evet
M3 Cop kamyonlan gibi araglar trafigi engellemeden bekleyebilir. Evet
M4 Yol tabelalan vardir. Hayir
M5 Arag hizlanim diismeye yonelik 6nlemler (kasis vb.) vardir. Hayir
Sonug 3
Puan 3,762
TOPLU TASIMA Evet/Hayir
M6 Yiiriime fesinde (0-500 m fede) otobiis durag: vardir. Evet
M7 Yiiriime fesinde (0-500 m fede) metro istasy vardir. Hayir
M8 Yiiriime fesinde (0-500 m fede) banliy6 tren istasyonu vardir. Hayir
M9 Yiiriime fesinde (0-500 m fede) minibiis/dolmus hatt1 vardir. Evet
Sonug 2]
Puan 3,135
YAYA YOLLARI Evet/Hayir
Mi10 Sokakta yaya gegidi veya trafik lambasi vardir. Hayir
Ml11 En az 150 cm genisliginde kaldinm vardir. Hayir
M12 Kaldinmda ¢ikislarinda rampa vardir. Hayir
M13 Hissedilebilir yiizey uygulamasi vardir. Hayir
Mi14 Agaglar yaya yollanin1 engellememektedir. Evet
Sonug 1
) Puan 1,254
ALTERNATIF ULASIM Evet/Hayir
Mis Bisiklet yolu vardir. Hayir
Mie6 Paylagimli arag kullanim bolgesi igindedir. Hayir
M17 Scooter kullanim bélgesi igindedir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
[ ULASIM AGI Toplam Puan| 8,151]
REKREASYON ALANLARI Evet/Hayir
Mi18 ‘Yakin mesafede (0-1 km mesafede) gocuk oyun parki vardir. Evet
M19 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) park ya da a¢ik kamusal alan vardir. Evet
M20 ‘Yakin mesafede (0-1 km mesafede) herkese agik spor merkezi vardir. Evet
M21 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) herkese agik havuz vardir. Hayir
Sonug 3
Puan  5,17125
BOLGENIN OLANAKLARI Evet/Hayir
M22 Yiiriime fesinde (0-500 km fede) semt pazan vardir. Hayir
M23 Yiiriime fesinde (0-500 km fede) market vardir. Evet
M24 Yakin fede (0-1 km fede) aligveris merkezi ya da cars1 bolgesi vardEvet
M25 Yiiriime fesinde (0-500 km fede) postane vardir. Hayir
M26 Yiiriime fesinde (0-500 km fede)dini yap1 vardir. Evet
M27 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kiiltiir merkezi,sinema veya miize vardir|Hayir
M28 Yiiriime fesinde (0-500 km fede) banka veya atm noktasi vardir. |Evet
Yiiriime fesinde (0-500 km fede) kuru temizl kuafor, pet shop
M29 vardir (en az 1 tane). Evet
Sonug )
Puan  4,309375
KAMU HIZMETLER{ Evet/Hayir
M30 Yakin fede (0-1 km fede) kamu I i vardir. Evet
M3l Yakin mesafede (0-1 km mesafede) 6zel hastane vardir. Evet
M32 Yiiriime fesinde (0-500 km fede) aile saglik merkezi vardir. Hayir
M33 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kamu yapisi (belediye, kaymakamlik vb.|Hayir
M34 Yiiriime fesinde (0-500 km fede) eczane vardir. Evet
Sonug 3
Puan 2,76
OKULLAR Evet/Hayir
M35 Yiiriime fesinde (0-500 km fede) anaokulu/kres vardir. Evet
M36 Yiiriime fesinde (0-500 km fede) ilkdgretim okulu vardir. Evet
M37 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) lise vardir. Hayir
M38 Yakin fede (0-1 km fede) kiitiip} vardir. Hayir
Sonug 2
Puan 93
YEREL OLANAK Toplam Puan| 14,540625
BIRIMIN IMAJT Evet/Hayir
M39 Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir. Hayir
M40 Yapinin dlgegi ve tasarimi gevreye uyum saglamaktadir. Evet
M4l Yap1 bolgede odak noktasi olusturmaktadir. Hayir
Sonug 1
Puan 2,87375
BOLGENIN IMAJI Evet/Hayir
M42 500m mesafede yikint1 yapi alani vardir. Hayir
M43 500m mesafede fabrika veya imalathane vardir Hayir
M44 Tabelalar, sokak isimleri aydinlatma elemanlar ve sokak mobilyalan vardir{Hayir
M45 Mahalle temizdir. Evet
M46 Bolgenin/ ilgenin merkezidir. Hayir
M47 Turistik veya ticari bolgedir. Hayir
Sonug 3
Puan 57475
[imag Toplam Puan| _8,62125|
I KONUM SONUC 31,312875|

Sekil 6.45 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Konum" parametresi sonuglari
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Sekil [6.46]da "Giivenlik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. "Giivenli
Konut" kriterindeki 13 kosuldan ti¢ii saglanmistir. "Yangin Giivenligi" alt kriterinde
kisa kagis yolu (G2) ve yangin alarmi (G3) kosullar1 gerceklesmistir. "Giivenli
Yasam" alt kriterinde ise sadece yap: girisinin aydinlatilmasi (G11) kosulundan puan
alinmistir. "Riskler ve Kirlilik" kriterinde "Hayir" cevaplariyla puan alinabilmektedir.
"Afetler" alt kriterinde degerlendirme Afet Yonetimi ve Karar Destek Sistemi
(aydes.gov.tr) ilizerinden yapilmaktadir. Bolgede son 10 yilda firtina (G17) ve
toprak kaymasi (G19) olaylarinin gerceklesmedigi gortilmiistiir. "Giirtltd Kirliligi" alt
kriterindeki giiriilti kaynaklarinin hi¢birinin yakin ¢evrede olmadigi ve "Hava Kirliligi"
alt kriterindeki kirlilik kaynaklarinin da yakin ¢evrede olmadig: tespit edilmis ve bu

alt kriterlerden tam puan alinmistir.

YANGIN GUVENLIGI Evet/Hayir
Gl Bolmelendirme vardir. Hayir
G2 Katta 15 metreden kisa kagis yolu vardir. Evet
G3 Yangin alarm sistemi vardur. Evet
G4 Acil durum aydinlatma sistemi vardir. Hayir
G5 Yagmurlanma sistemi vardir. Hayir
G6 Yangin merdiveni vardir. Hayir
Sonug 2
Puan 431
GUVENLI YASAM Evet/Hayir
G7 Sokak aydmlatilmistir. Evet
G8 Arsa sinin gevrilmistir. Hayir
GY Kamera sistemi vardir. Hayir
G10 500m mesafede yiiksek gerilim hatt1 vardir. Hayir
Gl1 Konut girisi aydinlatilmigtir. Evet
Gl12 Karbonmonoksit alarmi vardir. Hayir
G13 Giivenlik gorevlisi igin aynlmis alan vardar. Hayir
Sonug 2
Puan 3,2325
| GUVENLI KONUT Toplam Sonug 7,5425
AFETLER Evet/Hayir
G16 Degerlendirme icin tiklayin  Deprem riski vardir. Evet
G17 Degerlendirme igin tiklayin  Firtina riski vardir. Hayir
G18 Degerlendirme igin tiklayin  Sel riski vardir. Evet
G19 Degerlendirme igin tiklayin  Toprak kaymast riski vardir. Hayir
G20 Degerlendirme igin tiklayrn  Orman yanigini riski vardir. Evet
G21 Degerlendirme icin tiklayin  Cag riski vardir. Evet
2
Puan 2,845
GURULTU KIRLILiGI Evet/Hay1ir
G22 50m mesafede ana tasit yolu vardir. Hayir
G23 150m mesafede sehirler arast tagit yolu vardir. Hayir
G24 150m mesafede tren yolu vardir. Hayir
G25 Alan havaalan giiriiltii bolgesindedir. Hayir
G26 Cevrede giiriiltii kaynag1 olan sanayi tesisi vardir. Hayir
G27 150m mesafede agik spor/oyun alani vardir. Hayir
Sonug 6
Puan 8,535
HAVA KIRLILIGI Evet/Hayir
G28 0-1 km mesafede ¢opliik vardir. Hayir
G29 0-1 km mesafede koku ya da hava kirliligi olusturan sanayi tesisi vardir. |Hayir
G30 500 m mesafede uzun siireli ingaat vardir. Hayir
Sonug 3
Puan 8,535
[ RISKLERVE KiRLILIK Toplam Puan| 19,915|
| GUVENLIK SONUGC 274575

Sekil 6.46 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Gilivenlik" parametresi sonuclari
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Sekil [6.47]te "Erisilebilirlik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. "Herkes
icin Tasarim" kriterindeki dokuz kosuldan yedisi gerceklesmistir. Yapi girisinden
dogrudan asansore ulasilamadigi icin engelli bireylerin dogrudan asansore ulagmasi
icin ayrica engelli girisi tasarlanmistir. "Ara¢ Parki" kriterindeki 10 kosuldan besi

gerceklesmistir. Otopark tasarimin sekiz araclik olmasi bu kriterden alinan puanlari

kisitlamastir.
DIS MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK Evet/Hayir
El  Hesap icin tiklayin Yap1 girisinde engelli kullanimina uygun rampa vardur. Hayir
E2 i¢ yollar en az 1 m genisliktedir. Evet
E3  Hesap icin tiklayin Asansorler engelli kullanimina uygundur. Evet
E4  Hesap icin tiklayin Bina koridorlan tekerlekli sandalye i¢in uygundur. Evet
ES Giristen dogrudan asansore erisilebilmektedir. Evet
Sonug 4
Puan 15,172
i¢ MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK Evet/Hayir
E6 Tekerlekli sandalyeye uygun koridor genisligi vardir( En az 100 cm). |Evet
E7  Degerlendirme icin tiklayin  Banyoda tekerleklli sandalye hareket edebilir. Hayir
E8  Degerlendirme icin tiklayin  Mutfakta tekerlekli sandalye hareket edebilir. Hayir
E9 Degerlendirme icin tiklayin Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Evet
Sonug 2
Puan 12,64333333
[ HERKESICINTASARIM | Toplam Sonu¢| 27,81533333]
OTOPARK Evet/Hayir
E10 Her daire i¢in en az bir otopark vardir. Hayir
Ell Kapali otopark vardir Evet
E12 Misafir otoparki vardir. Hayir
E13 Genis araglara uygundur. Hayir
El4 Engelli otopark alan1 vardir. Hayir
ELS Bisiklet parki vardar. Hayir
El6 Sokak iizeri otopark alan1 vardir Evet
Sonug 2
Puan 4,515714286
OTOPARKA ERISIM Evet/Hayir
E17 Konuttan dogrudan erisim vardir Evet
E18 Otoparkta arag yerlesimi sirkiilasyonu engellemez. Evet
E19 Dogrudan yaya erisimi vardir. Hayir
Sonug 2
Puan  10,53666667
[ ARAC PARKI Toplam Puan| 15,05238095]
| ERISILEBILIRLIK SONUC 42,86771429'

Sekil 6.47 2 No'lu konut, 1. konut tipi "Erisilebilirlik" parametresi sonuclari

Sekil [6.48]de "Erisilebilirlik" parametresindeki 6lcek degerlendirmeleri verilmistir.
Engelli rampasinin egimi degerlendirildigi E1 kodlu kosulda 80 cm yiikseklik
icin tasarlanan %8 egimin engelli kullanimina uygun olmadigi gortilmiistiir. E3
kodlu kosulda asansorlerin engelli kullanimina uygunlugu degerlendirilmektedir.
Bu yapida uygulanacak asansor kabinin birebir cizimi bulunmamaktadir. Ancak
en az 1,8m? alana sahip bir kabinini yerlesebilecegi bir asansér boslugu oldugu
saptanmistir. Koridor genisliginin tekerlekli sandalye ile doniis yapmaya ve hareket
etmeye uygun (E4) oldugu goriilmiistiir. "ic Mekanlarda Erisilebilirlik" alt kriterinin
degerlendirilmesi icin banyo (E7), mutfak (E8) ve odalarda (E9) tekerleklik
sandalyenin tam tur donebilecegi alanin varligi kontrol edilmistir. Banyo ve acik
mutfagin tezgah boliimiiniin yetersiz oldugu sadece odalarda (E9) hareket kolayligi

oldugu goriilmiistiir.
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E1l Yap: girisinde engelli kullanimina uygun rampa vardir.

Kural Puan alinabilmesi igin yap1 girisindeki rampalarin egiminin engelli kullanimina uygun olmas: gerekir. Olgiitler verilmistir.
En fazla yikseklik Egim Yiikseliklik (cm) 80
15 cm ve daha az 1:12 (%8) Egim (%) 8
16-50 cm aras1 1:14 (%7) Degerlendirme segin | Uygun degil
51-100 cm arast 1:16 (%6)
101 cm iizeri 1:20 (%5) Sonug Hayir
E3 Asansorler engelli kullanimina uygundur.
Kural Puan alinabilmesi i¢in belirtilen 6l¢iilerdeki asansorlerin bulunmasi gerekir.
Kabin igi alani en az 1,8 m® mi? Evet
Asansor kapisi en az 90 cm genisilginde mi? Evet
Degerlendirme siitununda segim yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina Sonug Evet
E4 Bina koridorlan tekerlekli sandelye i¢in uygundur.
Kural Puan alinabilmesi igin sirkiilasyon alanin engelli kullanimina uygun olmasi gerekir.
|Kor'1dor en az 120 cm genisliginde mi? | Evct|
|Tekerli sandalye tam doniis yapabilirmi? (150x150cm biralan) | Evet|
2120

%

Degerlendirme siitununda se¢im yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina ekleneq Sonug Evet

iC MEKANLARDA ERIiSILEBILIRLIK

Kural:  Puan alaninabilmesi igin i¢ mekana tekerli sandalye tam tur doniis yapabilmelidir.

Degerlendirme Sonug
E7 Banyoda tekerleklli sandalye hareket edebilir. || Uygun degil Hayir
E8 Mutfakta tekerlekli sandalye hareket edebilir. | Uygun degil Hayr
E9 Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Uygun Evet
’ 2N ™
{2150
\ /
N A
8 7
Al f
1f

Sekil 6.48 2 No’lu konut, 1. konut tipi "Erisilebilirlik" parametresi 6l¢ek sonuclari

Sekil[6.49/da 1 numarali konut birimi sonuglar1 verilmistir. Birimin 229,65 puan alarak
sertifika kazanmadig1 goriilmiistiir. "Erisilebilirlik" parametresinde en yiiksek oranda
sonuglar elde edilmistir. "Gilivenlik" parametresinde %50’nin iizerinde, "Konfor"
parametrelerinde ise %50’ye yakin sonuclar goriilmistiir. "Kullanighlik" parametresi
ise en disiik sonuclarin goriildiigli parametre olmustur. Sistemdeki agirligi en

yliksek parametrelerden biri olan "Tasarim" parametresindeki diisiik puan dikkat
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cekmektedir. Hareket alani sonuclarina bakildiginda "Apartman" ile ilgili puanlarin
diisiik oldugu goriilmiistii. "Ev" ve "Cevre" puanlar ise oransal olarak birbirine
yakin ama yiiksek degildir. Sertifika kazanmayan bu konut biriminin, kaliteli bir
konut ortam saglayamayacagi on goriilmektedir. Ozellikle zayif olan parametreler
ve "Apartman" ile ilgili alt kriterlerinde iyilestirmelere yapilmasi 6nem arz etmektedir.

Bina Pilot 2
Bina Adresi
S Afyon KULLANISLILIK.
Konut Tipi no. 1 . )
GUVENLIK
ERISILEBILIRLIK|
PARAMETRELER PUAN
TASARIM 39,22 /91,95
KONFOR 42,81 /91,95
ESNEKLIK 25,16 / 63,22
KULLANISLILIK 20,83 / 68,97
KONUM 31,31 /68,97
GUVENLIK 27,46 /51,72
ERISILEBILIRLIK 42,87 /63,22
PUAN 229,65 /500 APARTMAN
CEVRE
HAREKET ALANI PUAN
EV 78,82 /150,75
APARTMAN 94,71 /252,59
CEVRE 61,69 /96,66
| SERTIFIKA DERECESI: KAZANAMADI |

Sekil 6.49 2 No'lu konut 1. konut tipi sonuclari

6.1.9.2 2 Numarali Konutun 2. Konut Tipi Degerlendirmesi

Sekil [6.50/de 2 numarali konut tipi sonuglar: verilmistir. Birimin 241,80 puan alarak
sertifika kazanamamuistir. "Erisilebilirlik" parametresinde en yiiksek oranda sonuclar
elde edilmistir. "Giivenlik" parametresinde %50 {izeri ve "Tasarim" parametresinde
ise %50’ye ¢ok yakin oran sonuclar1 goriilmustiir. "Kullanishhik" parametresi ise en
diisiik oranda sonuclarin goriildiigii parametre olmustur. Hareket alani sonuclarina
bakildiginda "Apartman" ile ilgili puanlarin diisiik oldugu goriilmiistiir. "Ev" ve "Cevre"
puanlari ise oransal olarak birbirine yakin ve %50 iizerindedir. 2. Konut tipinde bazi
parametrelerde 1. konut tipiyle ayni sonuglar elde edilmistir. "Konfor" (Sekil [6.39)),
"Esneklik" (Sekil[6.40), "Kullanishilik" (Sekil[6.43), "Konum" (Sekil [6.45)) ve "Giivenlik"
(Sekil[6.46) parametrelerinde ayni sonuglar degerlendirme sonuglari ortaya ¢ikmustir.
Puan farkliliklar1 "Tasarim" ve "Erisilebilirlik" parametrelerinde olmustur.
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Bina Pilot 2
Bina Adresi Afyon
Konut Tipi No. 2 R )
GUVENLIK
ERISILEBILIRLIK
PARAMETRELER PUAN
TASARIM 45,04 /9195
KONFOR 42,81 /9195
ESNEKLIK 25,16 /63,22
KULLANISLILIK 20,83 /68,97
KONUM 31,31 /68,97
GUVENLIK 27,46 /51,72
ERISILEBILIRLIK 49,19 /63,22
PUAN 241,80 /500 APARTMAN
CEVRE
HAREKET ALANI PUAN
EV 93,75 /150,75
APARTMAN 94,71 /252,59
CEVRE 61,69 /96,66
[SERTIFIKA DERECESI: KAZANAMADI |

Sekil 6.50 2 No'lu pilot konut 2. konut tipi sonuclar1

Sekil ve Sekil [6.52]de 2. konut tipinin "Tasarim" parametresindeki
degerlendirmeler verilmistir. "Asal Mekanlar" kriterine 21 kosuldan sadece 12’sinin
saglandigi goriilmiistiir. 1. konut tipinden farkli olarak 2. konut tipinde yeterli boyutta
balkon (T2) vardir ve oturma odas: ihtiyaclar1 karsilamaktadir. "Kesisen Mekanlar"
kriterinde 14 kosuldan altis1 saglanmistir. "Girisler" ve "Yapida Sirkiilasyon" alt
kriterlerinin dortte {icli gerceklesmistir. Ancak "Ortak Alanlar" alt kriterinden hi¢ puan
alinamamistir. Yapida ortak alan tasarlanmamasi nedeniyle bu alt kriterdeki hicbir
sart saglanamamistir. "Karakter" kriterindeki sekiz kosuldan besi gerceklesmistir.
Yap1 Olcek olarak cevreye uyum saglamaktadir (T41), ancak gorsel etkiyi arttiracak
bir tasarima sahip degildir (T42). "Yenilik" alt kriteri bu parametredeki en zayif
kriter olmustur. Kriterdeki dokuz kosuldan sadece biri yerinde getirilmistir. Parselde
agac olmamasi nedeniyle T46 kosulundan puan alinabilmistir. Yapida herhangi bir

siirdiiriilebilir tasarim veya yeni teknoloji kullanilmamustir.
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YASAM ALANLARI Evet/Hayir

T1 Tavan yiiksekligi en az 250cm'dir. Evet
T2 En az 4 m’ biiyiikliigiinde bir balkon vardir. Evet
T3 Hesap igin tiklayin.  Alan etkin kullamlmigtir. Evet
T4 Hesap igin tiklayin.  Yatak odas1 boyutlan yeterlidir. Hayir
TS Hesap igin tiklayin.  Yatak odalan ihtiyaglar kargilamaktadir. Hayir
T6 Hesap igin tiklayin.  Yemek yeme alam ihtiyaglar kargilamaktadir. Hayir
T7 Hesap igin tiklayin.  Oturma odas1 ihtiyaglar kargilamaktadir. Evet
Sonug 4

Puan 5,648571429

BANYO Evet/Hayir
T8 Tiim banyolarda pencere veya havalandirma vardir. Evet

T9 Camagir yikama makinesi igin alan vardir. Evet

T10 Kurutma makinesi igin alan vardir. Hayir

T11 Camasir odas1 vardir. Hayir

T12 Ana yatak odasindan dogrudan erigilebilir bir banyo vardir. Hayir

T13 Hesap igin tiklayin.  Banyo(lar) ihtiyaglari kargilamaktadir. Evet

Sonug 3

Puan 4,236428571

MUTFAK Evet/Hayir
T14 Girigten mutfaga dogrudan erigilebilir. Evet
T15 Mutfak giineye bakmaktadir. Hayir
T16 Ocagin iki tarafinda 50 cm alan vardir. Evet
T17 Mutfakta yemek yeme alam vardir. Evet
T18 Ocak ve lavabo arasinda min 120cm vardir. Hayir
T19 Tezgah alam boliinmemistir. Evet
T20 Kosgelerde ocak firin yoktur Evet
T21 Hesap igin tiklayin.  Mutfak ihtiyaglan kargilamaktadir. Hayir
Sonug 5
Puan 9,26875
| ASAL MEKANLAR Toplam Puan 19,15375
GIRISLER Evet/Hayir
T22 Yap1 girigi goriintirdiir. Hayir
T23 Giriste sagak vardir. Evet
T24 Giris bir basamak veya merdiven ile yiikseltilmistir. Evet
T25 Yap1 ve kamusal alan simirlan belirlidir. Evet
3
Puan 3,1875
YAPIDA SIRKULASYON Evet/Hayir
T26 Yap1 koridorlar dogal 151k almaktadir. Hayir
T27 Biitiin birimlere asansor ile ulagilabilir. Evet
T28 Yon bulmak rahattir. Evet
T29 Otoparka dogrudan merdiven ve asansor ile ulasilabilir. Evet
Sonug 3
Puan 3,1875
ORTAK ALANLAR Evet/Hayir
T30 Cocuk oyun alanlar1 vardir. Hayir
T31 Cok amagli kullanilabilen ortak alanlar vardir. Hayir
T32 Yap1 sinirlari gevrelenmis ve mahremiyet saglanmigtir. Hayir
T33 Peyzaj diizenlemesi vardr. Hayir
T34 Ortak spor alan1 vardir. Hayir
T35 Ortak oturma alanlar tasarlanmigtir. Hayir
Sonug
Puan 0
|KESISEN MEKANLAR Toplam Puan | 6,375

Sekil 6.51 2 No'lu konut, 2. konut tipi "Tasarim" parametresi sonuglari
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YAPI YERLESIMI Evet/Hayir
T36 Komgu yapilarla en az 10m mesafe vardir. Evet
T37 Topografyaya uyum saglanmigtir. Evet
T38 Giinesten en iyi yararlanacak sekilde yerlesilmistir. Evet
T39 Golgesi diger gevredeki yapilann giineslenmesini etkilememektedir. | Evet
Sonug 4
Puan 13,335
BiCIM Evet/Hayir
T40 Olgek olarak gevreye uyum saglamaktadir. Evet
T4l Form, kiitle ve malzeme agisindan ¢evreye uyum saglamaktadir. Evet
T42 Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir. Hayir
T43 Mevcutta dogal veya yapay onemli Ggeler vurgulanmistir. Hayir
Sonug 1
Puan 3,33375
KARAKTER Toplam Puan 16,66875
SURDURULEBILIRLIK Evet/Hayir
T44 Yasam dongiisii degerlendirmesi yapilmistir. Hayir
T45 Strdiiriilebilir malzemeler segilmistir. Hayir
T46 Ingaat igin agas kesilmemistir veya mevcut afaglar taginmistir. Evet
1
Puan 2,845
YENI TEKNOLOJILER Evet/Hayir
T47 Gri su geri kazamim sistemi vardir Hayir
T48 Yagmur suyu toplama sistemi vardir. Hayir
T49 Pasif enerji tasanmlan kullamlmistir. Hayir
T50 Yenilenebilir enerji sistemleri vardir. Hayir
T51 Giines enerjisi ile tiretimi elektirk sistemi vardir. Hay1ir
T52 Giines enerjisi ile su 1s1tma sistemi vardir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
| YENILIK Toplam Puan | 2,845
| TASARIM SONUC 45,0425

Sekil 6.52 2 No’lu konut, 2. konut tipi "Tasarim" parametresi sonuclar1 (Devam)

Sekil te "Tasarim" parametresinin "Yasama Alanlar1" alt kriterindeki T3, T4 ve
T5 kodlu sorularin 6lcek ve hesaplama sonuclar1 verilmistir. T3 kodlu sartta 0,87
oraniyla alanin etkin kullanildig1 tespit edilmistir. Konutta 14 m? alana sahip bir yatak
odasi olmadig1 icin T4 kodlu kosuldan puan alinamamuistir. Konutta iki yatak odasi

tasarlanmistir. Ana yatak odasi ihtiyaclar: karsilamamis olup, ikinci yatak odasi yeterli

bulunmamuistir. Bu nedenle T5 kodlu kosuldan puan alinamamastir.
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T3

Kural:

T5

Kural:

Sekil 6.53 2 No'lu konut, 2. konut tipi "Tasarim" parametresinin T3, T4 ve T5 kodlu

Sekil [6.54]te "Tasarim" parametresinin "Yasama Alanlar" alt kriterindeki T6, T7, T14
ve T21 kodlu sorularin 6lcek ve hesaplama sonuclar: verilmistir. T6 kodlu kosulda
yemek yeme alanlarinin yeterliligi degerlendirilmistir.
mutfakla birlikte tasarlanan ti¢ kisilik bir alandir.

odali konutlar icin gerekenler kontrol edilmistir. Konutta 442 Kkisi icin yeterli oturma

T4

Kural:

Alan etkin kullamlmistir.

Net alan / briit alan oram 0,6'dan biiyiik olmalidir.

Alan Degerlerini giriniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina eklenecektir

Net Alan (m?): 61,1
Briit alan (m?): 69,91
Oran: 0,87

Yatak odasi boyutlar: yeterliligi degerlendirmesi

Sonug

Evet

Puan alinabilmesi igin tiim yatak odalalar: boyutlar1 alternatiflerden birine uygun olmalidir.

2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi
1. Alternatif 14 m® (tim) | 14 m? (tiim) | 14 m® (tiim) | 14 m® (tim) | 14 m® (tiim)

14m’ (1) | 14m’(1) | 14m’(1) | 14m’ (1) | 14m’ (1)

- >10 m’ (1

ol eruiais Wl sm @) | s2o@ | >2a@ | >120 @)

>10m’ (1) | >10m” (1) | >10m’ (2) | >10 m’ (2)

14m? () | 14m?(1) | 14m? (1)

3.Alternatif >12m’ (1) | >12m’ (1) | >12m’ (2)

>10m? (2) | >10m® (3) | >10 m* (3)

Hangi alternatifin gecerli oldugunu se¢iniz. Se¢iminiz otomatik olarak degerlendirme o

sayfasina eklenecektir

Yatak odalar: ihtiyaglar: karsilamaktadr.

Puan alinabilmesi i¢in tiim yatak odalalarina belirtilen egyalarin yerlegebilmesi gerekmektedir.

Ana Yatak odasi 2 Yatak odasi|3 Yatak odas1|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
iki kisillik yatak 1 1 H 1 1 Yeterli
Komodin 2 2 2 2 2 Yeterli
Sifonyer 1 1 1 1 1 Yetersiz
Dolap (min 60x120) 1 1 1 1 1 Yeterli
Diger yatak odalari 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Tek kisilik yatak 2 2 2 2 2 Yetersiz
Komodin 2 2 2 2 2 Yeterli
Sifonyer/galigma masasi 1 1 1 1 1 Yetersiz
Dolap (min 60x120) 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme
Sonug Hayir

sayfasina eklenecektir

sorularin hesap ve 6lcek sonuclari
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Konutta yemek yeme alani
Bu nedenle T6 kodlu kosuldan
puan alinamamistir. Oturma odasi ihtiyaclarinin degerlendirildigi T7’de de iki yatak




alani oldugu tespit edilmistir. T14 kodlu kosulda iki yatak odali konut birimi icin
banyolarin yeterliligi degerlendirilmis ve yeterli goriilmistiir. T24 kodlu kosulda
mutfak yeterliligi kontrol edilmistir. Konutun mutfaginda tezgah boyutu disinda
ihtiyaclar karsilanmustir. iki yatak odali bir konut icin en az 120 cm tezgah alam

gerekmektedir, konuttaki tezgah alani yetersizdir ve puan alinamamistir.

T6 Yemek yeme alan1 ihtiyaclar1 karsilamaktadir.
Kural:  Puan alinabilmesi i¢in yemek yeme alanina belirtilen egyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.
Yemek alam 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|S Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Masa-sandalye sayisi 4 6 8 10 12 Yetersiz
Ek sandalye 2 2 2 2 2 Yetersiz
Degerlendirme siitununda se¢im yapimiz.Sonug otomatik olarak degerlendirme Sonug Hayir
T7 Oturma odast ihtiyaglar: kargilamaktadir.
Kural: Puan alinabilmesi igin oturma odasina ait belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.
Oturma odast 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Koltuk kigi bagi 1 adet 4 6 8 10 12 Yeterli
Misafir oturma 2 2 2 2 2 Yeterli
Orta sehpa (50-100/75 ¢4 1 1 1 1 1 Yeterli
Tv dnitesi (45x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapimiz.Sonug otomatik olarak degerlendirme
. Sonug Evet
sayfasina eklenecektir.
T14 Banyo(lar) ihtiyaglar: kargilamaktadar.
Kural:  Puan alinabilmesi igin konuttaki tiim banyolara belirtilen egyalarm yerlesebilmesi gerekmektedir.
Banyo 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Klozet (Toplam) 1 2 3 3 4 Yeterli
Dus teknesi/ kiivet (Topl 1 2, 3 3 4 Yeterli
Lavabo (60x40) (Her bai 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda se¢gim yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme
; Sonug Evet
sayfasina eklenecektir.
T21 Mutfak ihtiyaglar1 karsilamaktadir.
Kural:  Puan alinabilmesi i¢in oturma odasina ait belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.
Mutfak 2 Yatak odas1|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Eviye (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Ocak (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Bulagik makinesi (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Buzdolabi (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Tezgah alam 120 160 160 160+ 160+ Yetersiz
Degerlendirme siitununda segim yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme
Sonug Hayir

sayfasina eklenecektir.

Sekil 6.54 2 No’lu konut, 2. konut tipi "Tasarim" parametresinin T6, T7, T14 ve T21
kodlu sorularin hesap ve Olcek sonuclari
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Sekil [6.55]te "Erisilebilirlik" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. "Herkes
icin Tasarim" kriterindeki dokuz kosuldan yedisi gerceklesmistir. Yapi girisinden
dogrudan asansore ulasilamadigi icin engelli bireylerin dogrudan asansore ulagmasi
icin ayrica engelli girisi tasarlanmistir. ~ "Arac¢ Parki" kriterindeki 10 kosuldan
besi gerceklesmistir. Otopark tasarimin sekiz araclik olmasi bu kriterden alinan
puanlari kisitlamistir. "Ic Mekanlarda Erisilebilirlik" alt kriterinin degerlendirilmesinde

banyonun uygun olmadigi1(E7), mutfak (E8) ve odalarda (E9) hareket kolayligi oldugu

gorilmiistiir.
DIS MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK Evet/Hayir
El1 Hesap igin tiklayin Yap: girisinde engelli kullanimina uygun rampa vardir. Hayir
E2 Ig yollar en az 1m genisliktedir. Bvet
E3  Hesap igin tiklayin Asansorler engelli kullanimina uygundur. Evet
E4 Hesap igin tiklayin Bina koridorlan tekerlekli sandalye igin uygundur. Evet
ES Giristen dogrudan asansore erisilebilmektedir. Evet
Sonug 4
Puan 15,172
iC MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK Evet/Hayir
E6 Tekerlekli sandalyeye uygun koridor genisligi vardir( En az 100 cm). [Evet
E7 Degerlendirme i¢in tiklayin Banyoda tekerleklli sandalye hareket edebilir. Hayir
E8 Degerlendirme i¢in tiklayin Mutfakta tekerlekli sandalye hareket edebilir. Evet
E9 Degerlendirme igin tiklayin Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Evet
Sonug 3
Puan 18,965
[ HERKES ICIN TASARIM _ | Toplam Sonug| 34,137]
OTOPARK Evet/Hayir
E10 Her daire igin en az bir otopark vardir. Hayir
Ell Kapali otopark vardir Evet
E12 Misafir otoparki vardir. Hayir
E13 Genis araglara uygundur. Hayir
El4 Engelli otopark alan1 vardir. Hayir
E15 Bisiklet parki vardir. Hayir
El6 Sokak iizeri otopark alan1 vardir Evet
Sonug 2
Puan 4,51571429
OTOPARKA ERISIM Evet/Hayir
E17 Konuttan dogrudan erigim vardir Evet
E19 Otoparkta arag yerlesimi sirkiilasyonu engellemez. Evet
E20 Dogrudan yaya erigimi vardir. Hayir
Sonug 2
Puan  10,5366667
| ARAC PARKI Toplam Puan|  15,052381]
[ ERISILEBILIRLIK SONUC  49,189381|

Sekil 6.55 2 No'lu konut, 2. konut tipi "Erisilebilirlik" parametresi sonuclari

6.1.9.3 2 Numarali Konutun 3. Konut Tipi Degerlendirmesi

Sekil [6.56]da 3 numarali konut tipi sonuclari verilmistir. Birimin 239,45 puan alarak
sertifika kazanamamustir. "Erisilebilirlik" parametresinde en yiiksek oranda sonuclar
elde edilmistir. "Giivenlik" parametresinde %50 {izeri ve “Tasarim" parametresinde ise
%50’ye cok yakin oran sonuclari goriilmistiir. "Kullanishlik" parametresi ise en diisiik
oranda sonuclarin goriildiigli parametre olmustur. "Kullanishlik" parametresi ise en
diisiik sonuclarin goriildiigii parametre olmustur. Hareket alan1 sonuclarina gore
"Apartman" ile ilgili puanlarin diisiik oldugu goriilmiistiir. "Ev" ve "Cevre" puanlari
ise oransal olarak birbirine yakin ama sertifika icin yeterli degildir. 3. Konut tipindeki
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bazi parametrelerde 1. ve 2. konut tipiyle ayni sonuglar elde edilmistir. "Esneklik"
(Sekil [6.40), "Kullamishhik" (Sekil [6.43)), "Konum" (Sekil ve "Giivenlik" (Sekil
parametrelerinde 1. ve 2. konut tipiyle ayni sonucglar degerlendirme sonuclari
ortaya cikmustir. "Erisilebilirlik" (Sekil parametresinde ise 1. konut tipiyle
ayni degerlendirme sonuclar elde edilmistir. Puan farkliliklar1 "Tasarim" ve "Konfor"

parametrelerinde olmustur.

Bina Pilot 2
Bina Adresi Afyon
Konut Tipi No. 3
GUVENLIK
ERISILEBILIRLIK
PARAMETRELER PUAN
TASARIM 45,48 /91,95
KONFOR 46,33 /91,95
ESNEKLIK 25,16 /63,22
KULLANISLILIK 20,83 /68,97
KONUM 31,31 /68,97
GUVENLIK 2746 /51,72
ERISILEBILIRLIK 42,87 /63,22
PUAN 239,45 /500 APARTMAN
CEVRE
HAREKET ALANI PUAN
EV 91,39 /150,75
APARTMAN 94,71 /252,59
CEVRE 61,69 /96,66
| SERTIFIKA DERECESI: KAZANAMADI |

Sekil 6.56 2 No’lu pilot konut 3. konut tipi sonuclar1

Sekil ve Sekil [6.58]de 3. konut tipinin "Tasarim" parametresindeki
degerlendirmeler verilmistir. "Asal Mekanlar" kriterine 21 kosuldan sadece 12’sinin
saglandig1 goriilmiistiir. Bu konut tipinde digerlerinden farkli olarak oturma odasi
ihtiyaclar1 karsilamamaktadir (T7) ve mutfak gliney yondedir (T15). '"Kesisen
Mekanlar" kriterinde 14 kosuldan altis1 saglanmustir. "Girisler" ve "Yapida Sirkiilasyon"
alt kriterlerinin dortte {icii gerceklesmistir. Ancak "Ortak Alanlar" alt kriterinden
hi¢ puan alimamamistir. ~ Yapida ortak alan tasarlanmamasi nedeniyle bu alt
kriterdeki hicbir sart saglanamamistir. "Karakter" kriterindeki sekiz kosuldan besi
gerceklesmistir. ~ Yap1 Olcek olarak cevreye uyum saglamaktadir (T41), ancak
gorsel etkiyi arttiracak bir tasarima sahip degildir (T42). '"Yenilik" alt kriteri bu
parametredeki en zayif kriter olmustur. Kriterdeki dokuz kosuldan sadece biri yerinde
getirilmistir. Parselde agac olmamasi nedeniyle T46 kosulundan puan alinabilmistir.

Yapida herhangi bir siirdiiriilebilir tasarim veya yeni teknoloji kullanilmamustir.
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YASAM ALANLARI Evet/Hayir
T1 Tavan yiiksekligi en az 250cm'dir. Evet
T2 En az 4 m® bityiikligiinde bir balkon vardur. Evet
T3 Hesap icin tiklayin Alan etkin kullanilmistir. Evet
T4 Hesap igin tiklayin Yatak odasi boyutlan yeterlidir. Hayir
TS5 Hesap icin tiklayin Yatak odalarn ihtiyaglan karsilamaktadir. Hayir
T6 Hesap i¢in tiklayin Yemek yeme alani ihtiyaclan karsilamaktadir. Hayir
T7 Hesap i¢in tiklayin Oturma odas: ihtiyaglan karsilamaktadir. Hayir
Sonug 3
Puan 4,2364286
BANYO Evet/Hayir
T8 Tiim banyolarda pencere veya havalandirma vardir. Evet
T9 Camagir yikama makinesi i¢in alan vardir, Evet
T10 Kurutma makinesi i¢in alan vardur. Hayir
JELL Camasir odas1 vardir. Hayir
T12 Ana yatak odasindan dogrudan erisilebilir bir banyo vardir. Hayir
T13 Hesap i¢in tiklayin Banyo(lar) ihtiyaglan kargilamaktadir. Evet
Sonug 3
Puan 4,2364286
MUTFAK Evet/Hayir
Ti4 Giristen mutfaga dogrudan erisilebilir. Evet
T15 Mutfak giineye bakmaktadir. Evet
Tl6 Ocagn iki tarafinda 50 cm alan vardir. Evet
T17 Mutfakta yemek yeme alani vardir. Evet
T18 Ocak ve lavabo arasinda min 120cm vardir. Hayir
T19 Tezgah alani boliinmemistir. Evet
T20 Koselerde ocak firin yoktur Evet
T21 Hesap i¢in tiklayin Mutfak ihtiyaclan karsilamaktadir. Hayir
Sonug 6
Puan LIG1228
| ASAL MEKANLAR Toplam Puan| 19,595357
GIRISLER Evet/Hayir
T22 Yap1 girisi goriniirdir. Hayir
T23 Giriste sagak vardir. Evet
T24 Giris bir basamak veya merdiven ile yilikseltilmistir. Evet
T25 Yap1 ve kamusal alan sinirlan belirlidir. Evet
3
Puan 3,1875
YAPIDA SIRKULASYON Evet/Hayir
T26 Yapi koridorlan dogal 151k almaktadir. Hayir
T27 Biitiin birimlere asansor ile ulasilabilir. Evet
T28 Yo6n bulmak rahattir. Evet
T29 Otoparka dogrudan merdiven ve asansor ile ulagilabilir. Evet
Sonug 3
Puan 3,1875
ORTAK ALANLAR Evet/Hayir
T30 Cocuk oyun alanlan vardir. Hayir
T31 Cok amagli kullanilabilen ortak alanlar vardir. Hay1r
T32 Yap1 sinirlan ¢evrelenmis ve mahremiyet saglanmistir. Hayir
T33 Peyzaj diizenlemesi vardir. Hayir
T34 Ortak spor alani vardur. Hayir
T35 Ortak oturma alanlan tasarlanmigtir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
KESISEN MEKANLAF Toplam Puan|  6,375]

Sekil 6.57 2 No'lu konut 3. konut tipi "Tasarim" parametresi sonuclar1
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YAPI YERLESIMI Evet/Hayir
T36 Komsu yapilarla en az 10m mesafe vardir. Evet
T37 Topografyaya uyum saglanmstir. Evet
T38 Giinesten en iyi yararlanacak sekilde yerlesilmistir. Evet
T39 Golgesi diger gevredeki yapilann giineslenmesini etkilememekted{Evet
Sonug 4
Puan 13,335
BICIM Evet/Hayir
T40 Olgek olarak gevreye uyum saglamaktadir. Evet
T41 Form, kiitle ve malzeme agisindan ¢evreye uyum saglamaktadir. |Evet
T42 Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir. Hayir
T43 Mevcutta dogal veya yapay 6nemli geler vurgulanmigtir. Hayir
Sonug 1
Puan 3,33375
KARAKTER Toplam Puan| 16,66875
SURDURULEBILIRLIK Evet/Hayir
T44 Yasam dongisii degerlendirmesi yapilmistir. Hayir
T45 Siirdiiriilebilir malzemeler se¢ilmistir. Hayir
T46 ingaat igin agas kesilmemistir veya mevcut agaglar taginmistir. Evet
1
Puan 2,845
YENI TEKNOLOJILER Evet/Hayir
T47 Gri su geri kazanim sistemi vardir Hayir
T48 Yagmur suyu toplama sistemi vardir. Hayir
T49 Pasif enerji tasarimlan kullanilmigtir. Hayir
T50 Yenilenebilir enerji sistemleri vardir. Hayir
T51 Giines enerjisi ile tiretimi elektirk sistemi vardir. Hayir
T52 Giines enerjisi ile su 1s1tma sistemi vardir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
[ YENILIK Toplam Puan| 2,845
| TAsArRIM SONUC 45,484107

Sekil 6.58 2 No’lu konut 3. konut tipi "Tasarim" parametresi sonuclar: (Devam)

Sekil da "Tasarim" parametresinin "Yasam Alanlarn" alt kriterindeki T3, T4 ve
T5 kodlu sorularin 6lcek ve hesaplama sonuglari verilmistir. T3 kodlu sartta 0,77
oraniyla alanin etkin kullanildig1 tespit edilmistir. Konutta 14 m? alana sahip bir
yatak odasi olmadigi icin T4 kodlu kosuldan puan alinamamistir. Konutta iki yatak
odasi tasarlanmistir. Ana yatak odas ihtiyaclari karsilamamis olup, ikinci yatak odasi

yeterli bulunmamistir. Bu nedenle T5 kodlu kosuldan puan alinamamastir.
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T3 Alan etkin kullanilmistir.

Kural:  Net alan / briit alan oran1 0,6'dan biiyiik olmahdur.

Alan Degerlerini giriniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasma eklenecektir

Net Alan (m?): 50,63

Briit alan (m?): 66,04

Oran: 0,77 Sonug Evet
T4 Yatak odas1 boyutlan yeterliligi degerlendirmesi

Kural:  Puan almabilmesi i¢in tiim yatak odalalar1 boyutlar alternatiflerden birine uygun olmahdir.

2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasil6 Yatak odasi
1. Alternatif 14 m? (tim) | 14 m? (tiim) | 14 m? (tim) | 14 m’ (tim) | 14 m* (tim)
14m?(1) | 14m?>Q1) | 14m?>Q) | 14m?>Q) | 14m?(1)

; >10 m? (1
2. Alternatif O m [ sem | seme | s2ne)

>10m? (1) | >10m?(1) | >10 m? (2) | >10 m? (2)
14m?(l) | 14m?(1) | 14m*(Q1)
3.Alternatif >12m?(1) | >12m* (1) | >12m?(2)
>10m?(2) | >10m*(3) | >10 m* (3)

Hangi alternatifin gegerli oldugunu seginiz. Se¢iminiz otomatik olarak degerlendirme
sayfasina eklenecektir

T5 Yatak odalar ihtiyaglan karsilamaktadir.

Kural:  Puan ahinabilmesi i¢in tiim yatak odalalarina belirtilen esyalarn yerlesebilmesi gerekmektedir.

Ana Yatak odas1 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi4 Yatak odasi5 Yatak odasi6 Yatak odasfDegerlendirme
1ki kisillik yatak 1 1 1 1 1 Yeterli
Komodin 2 2 2 2 Yeterli
Sifonyer 1 1 1 1 1 Yetersiz
Dolap (min 60x120) 1 1 1 1 1 Yeterli
Diger yatak odalar 2 Yatak odas1|3 Yatak odasi|4 Yatak odasy5 Yatak odasi6 Yatak odasjDegerlendirme
Tek kisilik yatak 2 2 2 2 2 Yetersiz
Komodin 2 2 2 2 Yeterli
Sifonyer/galisma masast 1 1 1 1 1 Yetersiz
Dolap (min 60x120) 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda se¢im yapmiz.Sonug otomatik olarak degerlendirme
Sonug Hayir

sayfasma eklenecektir

Sekil 6.59 2 No'lu konut 3. konut tipi "Tasarim" parametresinin T4, T4 ve T5 kodlu
sorularin hesap ve 6lcek sonuclari

Sekil [6.60]da "Tasarim" parametresinin "Yasam Alanlari" alt kriterindeki T6, T7, T14
ve T21 kodlu sorularin 6lcek ve hesaplama sonuclar1 verilmistir.T6 kodlu kosulda
yemek yeme alanlarinin yeterliligi degerlendirilip konutta yemek yeme alani olmadig1
goriilmiistiir. Oturma odasi ihtiyaclarinin degerlendirildigi T7’de de iki yatak odali
konutlar icin gerekenler kontrol edilmistir. Konutta 4+2 Kkisi icin yeterli oturma
alani oldugu tespit edilmistir. T14 kodlu kosulda iki yatak odali konut birimi icin
banyolarin yeterliligi degerlendirilmis ve yeterli goriilmtstiir. T24 kodlu kosulda
mutfak yeterliligi kontrol edilmistir. Konutun mutfaginda tezgah boyutu disinda
ihtiyaclar karsilanmustir. 1ki yatak odali bir konut icin en az 120 cm tezgah alani

gerekmektedir, konuttaki tezgah alani yetersizdir ve puan alinamamaistir.
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T6 Yemek yeme alani ihtiyaglan karsilamaktadar.

Kural:  Puan alinabilmesi i¢in yemek yeme alanina belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.

Yemek alam 2 Yatak odas13 Yatak odasi4 Yatak odasiS Yatak odasi6 Yatak odasiDegerlendirme
Masa-sandalye say1st 4 6 8 10 12 Yetersiz
Ek sandalye 2 2 2 2 2 Yetersiz
Degerlendirme sutun-unda se¢im yapiniz.Sonug¢ otomatik olarak degerlendirme Sonug e
sayfasina eklenecektir.

T7 Oturma odast ihtiyaglan karsilamaktadir.

Kural:  Puan alinabilmesi i¢in oturma odasina ait belirtilen esyalann yerlesebilmesi gerekmektedir.
Oturma odast 2 Yatak odas13 Yatak odasi4 Yatak odasiS Yatak odasi6 Yatak odasiDegerlendirme
Koltuk kigi bagt 1 adet 4 6 8 10 12 Yeterli
Misafir oturma 2 2 2 2 2 Yetersiz
Orta sehpa (50-100/75 ¢ap) 1 1 1 1 1 Yeterli
Tv linitesi (45x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme

. Sonug Hayir

sayfasina eklenecektir.

T14 Banyo(lar) ihtiyaglan karsilamaktadir.

Kural:  Puan alinabilmesi i¢in konuttaki tiim banyolara belirtilen esyalann yerlesebilmesi gerekmektedir.
Banyo 2 Yatak odas13 Yatak odasi4 Yatak odasiS Yatak odasi6 Yatak odasiDegerlendirme
Klozet (Toplam) 1 2 3 3 4 Yeterli
Dus teknesi/ kiivet (Toplam) 1 2 3 3 4 Yeterli
Lavabo (60x40) (Her banyod 1 1 1 1 1 Yeterli
Degerlendirme siitununda segim yapiniz.Sonug¢ otomatik olarak degerlendirme
sayfasina eklenecektir. Sonug et

T21 Mutfak ihtiyaglan karsilamaktadir.

Kural: ~ Puan alinabilmesi i¢in oturma odasina ait belirtilen esyalarin yerlesebilmesi gerekmektedir.
Mutfak 2 Yatak odas13 Yatak odasi4 Yatak odasiS Yatak odasi6 Yatak odasiDegerlendirme
Eviye (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Ocak (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Bulagik makinesi (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Buzdolab:1 (60x60) 1 1 1 1 1 Yeterli
Tezgah alani 120 160 160 160+ 160+ Yetersiz
Degerlendirme siitununda segim yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme
sayfasina eklenecektir. Sonug Ev

Sekil 6.60 2 No'lu konut, 3. konut tipi "Tasarim" parametresi hesap ve 6lcek
sonuglari

Sekil [6.61]de "Konfor" parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. Parametrenin
timden 91,95 {iizerinden 42,81 puan alinmistir  "Akustik Konfor" kriterindeki
"Yap1 Dis1 Giiriiltii Denetimi" alt kriterinden diger konut tiplerinde oldugu gibi
puan almamamustir. "Yapi Ici Giiriiltii Denetimi" alt kriterindeki bes kosuldan iicii
saglanmistir. "Gorsel Konfor" kriterindeki dokuz kosuldan besi gerceklesmistir. "Gtiin
Isig1" alt kriterindeki K14 kodlu kosula gore oturma odasinin giiney cephede olmasi
bu konut tipinde farklilik yaratan puan olmustur. "Isisal Konfor" kriterinde ise yedi
kosuldan iicii saglanmaktadir. Cephede 1s1 yalitimi, yapida isitma sistemi vardir.

Siirekli Izleme Merkezi verilerine goére 19 Nisan 2022 itibariyle yapiya en yakin
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hava kalitesi 6l¢lim istasyonu olan "Afyon - Merkez/Karayollar1" istasyonun verileri
bolgedeki hava kalitesini "IYI" olarak derecelendirmistir. Bu nedenle K24 kodlu

kosulda saglanmistir.

YAPI iCI GURULTU DENETIMI Evet/Hayiwr
K1 Binalann Giiriiltiiye Kars1 Korunmasi Yonetmeligi'ne gore sertifika vardir. Hayir
K2 Yatak odalarindan herhangi biri komsularla bitisik degildir. Hayir
K3 Yatak odalan bina koridoruna bitisik degildir. Evet
K4 Yatak odas1 asansore bitisik degildir. Evet
K5 Pencerelerile ana yol aras1 en az 3 metredir. Evet
Sonug 3
Puan 9,195
YAPI DISI GURULTU DENETIMI Evet/Haywr
K6 Dosemede ses yalitimi vardir. Hayir
K7 Komsu daire ya da asansor ile ortak olan duvarda ses yalitim vardir. Hayir
K8 Darbe sesi i¢in bir yalitim tasarim vardir. Hayir
K9 Pencere kesiti tasarimi yapilmigtir. Hayir
Sonug 0
Puan 0
AKUSTIK KONFOR Toplam Puan 9,195
MANZARA Evet/Hayir
K10 Yasam alanlanindan disan bakildiginda kamusal alanlar goriilebilir. Hayir
K11 En az bir odada sehir veya doga manzarasi vardir. Evet
K12 Kargisinda duvar olan pencerelerde mesefe en az 3 metredir. Evet
K13 Banyo ve koridor digindaki tiim mekanlardan, dig mekan ile gorsel iligki saglajEvet
Sonug 3
Puan 13,7925
GUN ISIGI Evet/Hayir
K14 Oturma odast giiney cephededir. Evet
K15 Mutfakta pencere vardir. Agik mutfaksa tezgah iizerinde pencere vardir. Hayir
K16 Banyoda pencere vardir. Hayir
K17 Komsu yapilarn golgesi altinda kalmamaktadir. Evet
K18 Pencereler en fazla 80 cm yukandan baglamaktadir. Evet
Sonug 3
Puan 10,572
GORSEL KONFOR Toplam Puan|  24,3645]
YAPI KABUGU Evet/Hayir
K19 Panjur vardir Hayir
K20 Giines kiric1 vardir tasarim vardar. Hayir
K21 Cephede 151 yalitimi vardir Evet
Sonug 1
Puan 5,10833333
ISINMA/HAVALANDIRMA Evet/Hayir
K22 Sogutma sistemi vardir Hayir
K23 Dogal havalandirma igin oturma odasinda en az 2 pencere vardir. Hayir
K24 Hesap i¢in tiklayin Yerel hava kalitesi "iyi" olarak derecelendirilmistir. Evet
K25 Isitma sistemi vardir Evet
Sonug 2
Puan 7,6625
| 1s1sAL KONFOR Toplam Puan| 12,7708333]
[ KONUM SONUG  46,3303333)

Sekil 6.61 2 No'lu konut, 3. konut tipi "Konfor" parametresi sonuglari

6.1.9.4 2 Numaral Konutun 4. Konut Tipi Degerlendirmesi

Sekil [6.62]de 4 numarali konut tipi sonuclari verilmistir. Birimin 239,45 puan alarak
sertifika kazanamamuistir. "Erisilebilirlik" parametresinde en yiiksek oranda sonuclar
elde edilmistir. "Giivenlik" parametresinde %50 {izeri ve “Tasarim" parametresinde ise
%50’ye cok yakin oran sonuclari goriilmistiir. "Kullanishlik" parametresi ise en diisiik

oranda sonuclarin goriildiigii parametre olmustur. "Kullanighlik" parametresi ise en
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diisiik sonuclarin goriildiigii parametre olmustur. Hareket alani sonuclarina gore
"Apartman" ile ilgili puanlarin diisiik oldugu goriilmiistiir. "Ev" ve "Cevre" puanlari
ise oransal olarak birbirine yakin ama sertifika icin yeterli degildir. Bu konut tipinin
tlim degerlendirmeleri 3. konut tipiyle tamamiyla ayni sonuglar1 vermistir. "Esneklik"
(Sekil [6.40), "Kullamshhik" (Sekil [6.43)), "Konum" (Sekil ve "Giivenlik" (Sekil
parametrelerinde 1.2. ve 3. konut tipleriyle ayn1 degerlendirme sonuclari ortaya
cikmustir. "Erigilebilirlik" (Sekil[6.55) parametresinde ise 1. ve 3. konut tipleriyle ayni
degerlendirme sonuglar: elde edilmistir. "Tasarim" (Sekil[6.57) ve "Konfor" (Sekil[6.61)
ise 3. konut tipiyle ayni sonuclari veren parametrelerinde olmustur.

Bina Pilot 2

Bina Adresi Afyon

Konut Tipi No. 4

PARAMETRELER PUAN

TASARIM 45,48 /91,95

KONFOR 46,33 /91,95

ESNEKLIK 25,16 /63,22

KULLANISLILIK 20,83 /68,97

KONUM 31,31 /68,97

GUVENLIK 27,46 /51,72

ERISILEBILIRLIK 42,87 /63,22

PUAN 239,45 /500 APARTMAN
CEVRE

HAREKET ALANI PUAN

EV 91,39 /150,75

APARTMAN 94,71 /252,59

CEVRE 61,69 /96,66

| SERTIFIKA DERECESI: KAZANAMADI |

Sekil 6.62 2 No'lu pilot konut 4. konut tipi sonuclari

6.1.9.5 2 Numarali Konutun 5. Konut Tipi Degerlendirmesi

Sekil [6.63]de 5 numarali konut tipi sonuclar: verilmistir. Birimin 238,05 puan alarak
sertifika kazanamamuistir. "Erisilebilirlik" parametresinde en yiiksek oranda sonuclar
elde edilmistir. "Giivenlik" parametresinde %50 tizeri ve “Tasarim" parametresinde ise
%50’ye cok yakin oran sonuclari goriilmiistiir. "Kullanighilik" parametresi ise en diisiik
oranda sonuclarin goriildiigii parametre olmustur. "Kullanighlik" parametresi ise en
diisiik sonuclarin goriildiigii parametre olmustur. Hareket alani1 sonuclarina gore
"Apartman" ile ilgili puanlarin diisiik oldugu goriilmiistiir. "Ev" ve "Cevre" puanlar1 ise
oransal olarak birbirine yakin ama sertifika icin yeterli degildir. "Kullanighilik" (Sekil
6.43), "Konum" (Sekil [6.45)) ve "Giivenlik" (Sekil [6.46) parametrelerinde 1., 2., 3., ve
4. konut tipleriyle ayni1 degerlendirme sonuglari ortaya ¢ikmistir. "Erisilebilirlik" (Sekil
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6.55) parametresinde ise 1., 3. ve 4. konut tipleriyle ayni1 degerlendirme sonuclari
elde edilmistir. "Tasarim" (Sekil [6.57) ve "Konfor" (Sekil [6.61)) ise 3. ve 4. konut
tipleriyle ayn1 sonuclari veren parametrelerinde olmustur. "Esneklik" parametresinde

ise diger tiim konut tiplerinden farkli degerlendirme sonuclari elde edilmistir.

Bina Pilot 2
Bina Adresi
R Afyon KULLANISLILIK
Konut Tipi No. 5
ERISILEBILIRLIK!

PARAMETRELER PUAN
TASARIM 45,48 /91,95

KONFOR 46,33 /91,95

ESNEKLIK 23,77 /63,22

KULLANISLILIK 20,83 /68,97

KONUM 31,31 /68,97

GUVENLIK 27,46 /51,72

ERISILEBILIRLIK 42,87 /63,22

PUAN 238,05 /500 APARTMA

CEVRE

HAREKET ALANI PUAN

EV 91,39 /150,75

APARTMAN 93,32 /252,59

CEVRE 61,69 /96,66
| SERTIFIKA DERECESI: KAZANAMADI |

Sekil 6.63 2 No'lu pilot konut 5. konut tipi sonuclar1

Sekil [6.64te "Esneklik' parametresindeki degerlendirmeler verilmistir. Bu
parametrede "Kullanim" kriterinin "Fonksiyon GCesitliligi" alt kriterinden diger
konut tiplerindeki gibi puan alinamamistir. Ancak "Ev-Ofis" alt kriterine ait kosullarin
ticte ikisi saglanmistir. Adaptasyon" kriterinde ise 12 kosuldan dokuzu saglanmistir.
"Genisleme Olanaklar1" alt kriterinde i¢ duvarlarda tasiyici olmasi(S4) nedeniyle
diger konut tiplerinden farkli olarak bu kosuldan puan alinamamistir Komsu
dairenin oturma odasiyla bitisik olmasi sayesinde iki birim birlestirilebilir(S3). "Ozel
Mekanlar Esneklik" alt kriterindeki S9 kosulu ana yatak odasinin degismesi durumunu
degerlendirmektedir. Bu konut tipinde ana yatak odalarinin boyutlarin yetersiz olmasi
nedeniyle degisim miimkiin degildir. S11 kodlu kosulda oturma odasinin diizeninin
degisimi degerlendirilmektedir. Oturma odasinin boyutlar1 ve agik mutfak ve yemek

yeme alani tasarimi diizen degisimini kisitlamaktadir.
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GENISLEME OLANAKLARI Evet/Hayir
S1 Kat yiiksekligi genislemeye izin vermektedir. Hayir
S2 Binada bodrum kat vardir. Evet
S3 Kat planlar1 degigebilir (daireler buiyiiyebilir- birlestirilebilir.) Evet
S4 Konutun i¢ duvarlarinda tagiyic1 yoktur. Hayir
S5 Tesisat akslari biraradadur. Evet
S6 Balkonlar kapatilabilir. Evet
Sonug 4
Puan 5,563333333
OZEL MEKANLARDA ESNEKLIK Evet/Hayir
ST Degerlendirme icin tiklayn Yatak odalar en az iki farkh diizende kullanilabilmektedir. Evet
S8 Degerlendirme icin tiklayn Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir Evet
S9 Ana yatak odasi diger odalarla degistirilebilir (Diger odalarin boyutlan: yeterlidir Hayir
Sonug 2
Puan 5,563333333
ASAL MEKANLARDA ESNEKLIK Evet/Hayir
S10 Degerlendirme icin tiklayr Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir Evet
S11 Oda diizeni degigebilir. Evet
S12 Mekan boyutlar1 degigebilir. (béliinebilir ya da genisleyebilir) Evet
Sonug 3
Puan 8,345
ADAPTASYON Toplam Sonug| 11,12666667
FONKSIYON CESITLILIGI Evet/Hayir
S13 Yapida karma kullanim imkani vardir Hayir
S14 Giris katlar igyerleri i¢in planlanmigtir. Hayir
S15 Karma kullanim varsa konut ile ayn girislere sahiptir. Hayir
S16 Karma kullanim varsa konuttan ayr otopark: vardir. Hayir
0
Puan 0
EV-OFiS Evet/Hayir
S17 Ofis olarak dénistiiriilebilir Evet
S18 Konutta ¢alisma odast olarak kullanilabilecek oda vardir. Evet
S19 Oturma odasinda calisma alan: yerlesebilir. Hayir
Sonug 2
Puan 12,64333333
[kuLLANIM Toplam Puan| 12,64333333]
[ ESNEKLIK SONUC 23,771|

Sekil 6.64 2 No'lu konut, 5. konut tipi "Esneklik" parametresi sonuclari

6.1.9.6 2 Numarali Konutun Genel Degerlendirmesi

Modelin test edildigi 2 numarali konutta bulunan bes konut tipinden hicbiri
sertifika alamamustir. Tim konut tiplerinde "Kullanishlik", "Konum" ve "Gtivenlik"
parametrelerinin degerlendirmeleri ayni sonuclar1 vermistir. "Tasarim", "Konfor",
"Esneklik" ve "Erisilebilirlik" parametrelerindeki degerlendirmelere konut tiplerinde
farklilik gostermistir. En yiiksek puani 241,80 ile 2. konut tipinin aldig1 gortilmiistiir.
"Erisilebilirlik" parametresindeki yiiksek puan bu konut tipinde farklilik yaratmistir.
Mutfak tasariminin engelli hareketine uygun olmasi (E8) bu konut tipine puan
kazanmistir. 3. ve 4. konut tipleri 239,45 puan, 5. konut ise 238,05 puan
almistir. Konut tipleri arasinda "Konfor" parametresinde en yiiksek puan alan konut
bu tiplerinde (3,4 ve 5) farklilik yaratan kosul "Giin Isig1" alt kriterindeki K14
kodlu oturma odasinin giiney cephede olmasi ile ilgili kosul olmustur. Yapinin kat
diizenindeki birimlerim yerlesimleri kalite puanlarini da etkilemistir. 5. konut tipinde
ic duvarlarda tasiyict olmasi (S4) ise puanini diisiiren kosul olmustur. En disiik

puana sahip konut tipi ise 239,65 puanla 1. konut tipi olmustur. 1. Konut tipinin
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"Tasarim" parametresi diger konut tiplerine gore. en diisiik puana sahip oldugu
goriilmiistiir. Bu konut tipinde yeterli biiyiikliikte balkon olmamasi (T2) ve mutfak
tasariminin yetersiz olmasi nedeniyle "Mutfak" alt kriterinden alinan diisiik puanlar
parametrenin puanini diistirmiistiir. Hareket alani1 sonuclari karsilastirildiginda tiim
konut birimlerinin "Cevre" hareket alani sonuclarinin esit (61,69) oldugu goriilmiistiir.
"Apartman" hareket alaninda ise 5. konut tipi disindaki tiim konut tiplerinin esit
(94,71) oldugu goriilmiistiir. 5. konut tipindeki farklilik yapinin statik tasarimindan
kaynaklanan i¢ duvar tasiyicilarinin (S4) olmasidir. "Ev" hareket alani ise konut
birimlerinin tasarimlarin farkli olmasinin dogal bir sonucu olarak farklilik géstermistir.
2. Konut tipi en yiiksek "Ev" puani (93,75) almistir. Ardindan esit puanlarla (91,39)
3., 4., ve 5. konut tipleri gelmistir. En diisiik "Ev" puam (78,82) ise 1. konut tipine ait
olmustur. Modelin ¢6ziim karakterine sahip kriterleri olan "Tasarim", "Kullanighlik",
"Erisilebilirlik" ve "Giivenlik" parametreleri ile ilgili yapilacak iyilestirmeler 2 numaral
yapida konut kalitesinin arttirilmast icin degerlendirilebilir. Ozellikle en diisiik oranda
puan alinan "Kullanishlik" parametresinde yapilacak diizenlemeler konutun kalitesini

arttiracaktir.
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7

SONUC VE ONERILER

Konut kalitesinin degerlendirilmesi yasam alanlarinda temel ihtiyaclarin saglanmasi
acisindan onem tasimaktadir. Tasarlanan veya insa edilen konutlarin yonetmelik
kurallarinin yaninda bireylerin giinliik ihtiyaclarin1 ve konuttan beklentilerini
karsilamasi gerekmektedir. Bireyler icin barinak olmanin yaninda psiko-sosyal bir
mekan olan konutlarda sadece teknik sartlarin saglanmasi kaliteli konut tasarimi
icin yeterli degildir. Bireylerin ihtiyaclarina gore tasarlanan, zamanla degisebilecek
ihtiyaclara uyum saglayacak ve teknik acindan yeterli konutlar, kaliteli konut
tiretiminin sartlarindan olmalidir. Konut kalitesi degerlendirme araglari hem teknik
hem de psikolojik ihtiyaclarin karsilanma durumunun kontrol edilmesine imkan
saglamaktadir. Bu araclardaki baraj puanlar veya sertifika alabilme kosullar1 konut
tasarimda temel ihtiyaclarin karsilanmasi durumunu ifade etmektedir. Sertifika
alamayan veya baraj puani alamamais bir konut temel ihtiyaclar1 karsilayamamaktadir.
Dolayisiyla degerlendirme sonuclar1 konut iiretiminin her asamasindaki paydas
icin 6nemli veriler sunmaktadir. Mimar tasariminin yeterliligini gorebilmektedir.
Yatirimei finansal kararlar ve pazarlama i¢in sonuglardan yararlanabilmektedir. Yerel
yonetimler, halkin daha iyi sartlarda yasamasi icin denetim saglayabilmektedir.
Tiiketici ise yasayacagi konutun yeterliligini icinde yasamaya baslamadan algilayip,

konut tercihlerin yonlendirebilmektedir.

Tez kapsaminda gelistirilen Tiirkiye icin konut kalitesi degerlendirme araci; genis
capl literatlir arastirmalari, mevcut kalite degerlendirme araglarinin detayli analizi
ve kalite degerlendirme modeli gelistirme yaklasimlarini birlestiren bir yontem ile
gelistirilmistir. Tiirkiye’deki konut kalitesini belirsizligi ana problem olarak belirlenmis
ve genele yayilacak bir arac tasarimiyla problemin ¢6ziilmesi hedeflenmistir. Kompleks
problemlerin c¢oOziilmesi icin probleme biitiinciil bir ¢éziim yaklasimi saglayan
sistemik yaklasimi ve "Sistemik yasam dongiisii modeli" konut kalitesi degerlendirme
aracinin gelistirilmesi icin gereken yontemin olusturulmasinda yol gostermistir.
Teknik, psikolojik, etik, yasal vb.  bircok faktorden etkilenen konut kalitesi

kompleks bir problemdir. ~Bu nedenle sistemik yaklasim ile Tiirkiye’de konut
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kalitesi degerlendirme sistemi olarak tanimlanabilecek problemin c¢oziilmesi igin,
"Sistemik yasam dongiisii modeli" esas alinarak yontem gelistirilmistir. Do6rdiinci
boliimiinde detaylandirilan yontem uygulanarak "Konut Kalitesi Degerlendirme
Modeli" olusturulmustur.  Yontem Ozetle; hedeflerin belirlenmesi, parametre
setinin olusturulmasi, kriter profillerinin olusturulmasi, agirliklarin belirlenmesi
ve modelin test edilmesi seklindedir. Modelin hedeflerinin tezin amag¢ ve
kapsami olusturmaktadir. Parametre seti, diinyada kullanilan kalite degerlendirme
araclarinin parametrelerinden olusturulan kriter havuzundan hedeflere uygun
olanlarin secilmesiyle olusturulmustur. Parametre>Kriter>Alt kriter hiyerarsinde
parametre yapisi olusturulup, "Sistemik Yasam Dongilisii Modeli" esas alinarak
aralarindaki iliski ve agirlik katsayilari belirlenmistir  Modelde degerlendirme
noktasi olan kriter profilleri de, hedefler dogrultusunda konut kalitesi degerlendirme
araclarin ve yerel verilerinin analizi ile olusturulmustur. Tim adimlarin sonunda 7
parametreden olusan konut kalitesi degerlendirme araci modeli elde edilmistir.

Model iki farkli konut yapisinda test edilmistir. Model sayesinde test uygulanan
yapilarin konut birimi tasarimlari, bina ve ortak alan tasarimlari ile ¢evreleri hakkinda
detayl veriler elde edilmistir. Yapilardaki tiim konut tiplerinin degerlendirilmesi
ile yap1 icindeki kalite farkliliklar1 da ortaya konulmustur. Ayni plan tasarimina
sahip ancak yonlenme nedeniyle kalite farkliliklarinin oldugu goriilmiistiir (1. Test
konutu). Bunun yaninda plan tasarimlari farkli olsa da temeldeki tasarim yaklasiminin
hatali olmasiyla konut kalitesinin saglanamadig1 goriilmiistiir (2. Test konutu). Test
sonuglar1 model de konut kalitesini saglamak icin tek bir yol olmadigini, alt kriterlerde
yapilacak farkliliklarin genel konut kalitesini dogrudan etkileyecegini gostermistir.
Ornegin; "Konum" parametresi acisindan zayif olan bir konut, diger parametrelerdeki
dogru tasarimlar ile kaliteyi yakalayabilir. "Esneklik" parametresinin yeterli olmadig1
bir konut birimde diger parametrelerdeki hususlara dikkat edilerek kaliteli konut
tiretilebilir. Ayrica "Hareket Alan1" sonuclari ile konutun gii¢lii ve zayif goriiliip, zayif
kriterde iyilestirme yapilarak kaliteye ulasilabilir.

Tiirkiye icin konut kalitesi degerlendirme modeli ile konutlarin uygulama asamasi
oncesinden degerlendirilmesinin mimar, yatirimci, yerel yonetim ve tiiketici acisindan
farkli faydalar1 vardir. Mimar, tasarimi uygulanmadan 6nce kullanicida yaratacagi
etkiyi ongorebilecektir. Tasariminin eksik veya kuvvetli yonlerini goriip, gerekiyor
glincellemelere yapabilecektir. Yatirimci, insa edecegi yapinin saglayacag: kaliteyi
uygulama oncesinde goriip pazarlama kararlar1 ve finansal kararlar verebilecektir.
Ayni zamanda mimarin tasarimini daha kolay anlayabilecektir. Yerel yonetimler,
onaylanmak iizere gelen konutun bireylerin yasam kalitesine olan katkisin
gorebilecektir. Kalite yeterliligi olan konutlara yapim izni verilmesi ile halk sagligi

ve yasam Kkalitesinin arttirilmasi icin onemli adimlar atilabilecektir. Tiiketici ise
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satin alacag: ya da kiralayacagi konutun kalite durumunu kolayca anlayabilecektir.
Tiiketici konutun durumunu seffaf olarak gorebilecektir. Kendisi icin 6nemli olan
faktorleri goriip konut tercihini isteklerine gore yonlendirebilecektir. Konut kalitesi
degerlendirme modeli Tiirkiye’deki konut iiretimi siirecindeki her paydasa olumlu
katki saglayabilecektir.

Konutlarda kalite degerlendirilmesinde ilk adim olan bu 6neri model iki ve daha
fazla odali, tekil apartman dairelerinde uygulama Oncesi degerlendirme olarak
sinirlanmistir.  Gelecek calismalarda miistakil konutlar, sosyal konutlar, rezidanslar,
toplu konutlar vb. farkli konut tipleri icin ve bunlarin uygulama 6ncesi ve sonrasinda
degerlendirilebilecegi farkli modellerin gelistirilmesi o6ngoriilmektedir. ~ Bunlarin
yaninda farkli demografik gruplarin beklenti ve ihtiyaclarinin degerlendirildigi
modeller ile birlestirilerek daha fazla kisinin yasam kosullarinin iyilestirilmesi
saglanabilir. Onerilen modelin {izerine eklenebilecek yeni parametreler ile
giincellenebilmesini yaninda, gelistirilen yontem kullanilarak farkli kapsamlar icin

modeller tiretilmesi miimkiindir.
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PARAMETRE DEGERLENDIRME FORMU

1.Asagidaki matriste siitun ve satir arasindaki iliskiyi puanlayiniz.
iki eleman arasinda iliski olmadigini diisiiniiyorsaniz : 0

iki eleman arasinda zayif iliski oldugunu diisiiniiyorsamz : 0.5

iki eleman arasinda orta diizeyde iliski oldugunu diisiiniiyorsaniz : 1

iki eleman arasinda yiiksek diizeyde iligki oldugunu diisiiniiyorsamz : 2
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2.Asagidaki matrislerde satir ve siitunlar1 konut kalitesi acisindan karsilastiriniz.
Satirdaki eleman siitundakinden daha 6nemliyse “1”, 6nemsizse “0” yaziniz.

Ornegin; Ilk satirdaki “Akustik Konfor” sizce “Gorsel konfor” dan daha énemliyse,
kutuya “1” yazilmaldir.

Gorsel Konfor | Isisal Konfor | Akustik Konfor
Akustik Konfor —

Gorsel Konfor —
Isisal Konfor —

Konfor

Kesisen . Asal
Meka§nlar Karakter | Yenilik Mekanlar
Asal Mekanlar —

Kesisen Mekanlar —
Karakter —

Yenilik —

Tasarim

Yerel Olanaklar | Imaj | Ulasim
Ulasim —

Yerel Olanaklar —
Imaj —

Konum

3.Asagidaki tablodaki elemanlarin konut kalitesi acisindan ne kadar 6nemli
oldugunu 1 ile 3 arasinda puanlayiniz.

Her elemani bagimsiz degerlendiriniz, karsilastirma yapmayiniz.

Onemsiz : 1 Onemli : 2 Cok énemli : 3

Puan
Esneklik Adaptasyon
Kullanim
Kullanighilik DePolama
Tesisat
, . Gtivenli Konut
Giivenlik Kirlilik ve Riskler
. . 1.1.1.1 | Herkes icin Tasarim
Erisilebilirlik Arac Parki
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4.Asagidaki tablodaki elemanlarin konut kalitesi acisindan ne kadar onemli
oldugunu 1 ile 3 arasinda puanlayiniz. Her elemani bagimsiz degerlendiriniz,
karsilastirma yapmayiniz. Ek olarak ilgili elemanin sizce “Ev”, “Apartman” ve “Cevre”
ogelerinden hangisine ait oldugunu belirtiniz. Sadece bir secim yapiniz.

Onemsiz : 1
Onemli : 2

Cok 6nemli : 3

Puan || Ev | Apartman | Cevre

Yapi I¢i Gliriiltli Denetimi
Yapi Dis1 Giiriiltii Denetimi
Giin Isig1

Manzara
Isinma/Havalandirma

Yap1 Kabugu

Yasam Alanlar1

Banyo

Mutfak

Yap: Girigleri

Yapida Sirkiilasyon

Ortak Alanlar

Yap: Yerlesimi

Bigim

Yeni Teknolojiler
Siirdiiriilebilirlik

Genisleme Olanaklar1
Yasam Alanlarinda Esneklik
Ozel Alanlarda Esneklik
Fonksiyon Cesitliligi
Ev-Ofis

I¢ Yasamda Depolama

D1s Yasamda Depolama
Elektrik Tesisat1 Ve Sthhi Tesisat
Kullanici Kontrolii

Atik Uzaklastirma

Yaya Yollar1

Arac Yollar

Toplu Tasima

Alternatif Ulasim Yontemleri
Kamu Hizmetlerine Erisim
Bolgenin Olanaklari
Okullar

Rekreasyon Alanlari
Birimin Imaji

Bolgenin Imaji

Yangin Giivenligi

Giivenli Yasam

Girilti Kirliligi

Hava Kirliligi

Afetler

Ic Mekanlarda Erisilebilirlik
Dis Mekanlarda Erisilebilirlik
Otopark

Otoparka Erisim
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KONUT KALITESI DEGERLENDIRME MODELI:

DEGERLENDIRME ARAYUZU

—
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A

B & D H. E
[TASARIM SONUC 0
YASAM ALANLARI Evet/Hayir
T1 Tavan yiiksekligi en az 250cm'dir.
T2 En az 4 m’ biiyiikliigiinde bir balkon vardir.
T3 Hesap igin tiklayin. Alan etkin kullanilmistir.
T4 Hesap icin tiklayin. Yatak odas1 boyutlan yeterlidir.
TS Hesap igin tiklayin. Yatak odalan ihtiyaglan karsilamaktadir.
T6 Hesap icin tiklayin. Yemek yeme alami ihtiyaclan karsilamaktadir.
T7 Hesap i¢in tiklayin. Oturma odas: ihtiyaglan karsilamaktadir.
Sonug 0
Puan 0
BANYO Evet/Hayir
T8 Tiim banyolarda pencere veya havalandirma vardir.
T9 Camasir yitkama makinesi igin alan vardir.
T10 Kurutma makinesi i¢in alan vardir.
T11 Camasgir odas: vardir.
T12 Ana yatak odasindan dogrudan erisilebilir bir banyo vardir.
T13 Hesap i¢in tiklayin. Banyo(lar) ihtiya¢lan karsilamaktadir.
Sonug 0
Puan 0
MUTFAK Evet/Hayir
T14 Giristen mutfaga dogrudan erisilebilir.
T15 Mutfak giineye bakmaktadir.
T16 Ocagn iki tarafinda 50 cm alan vardir.
T17 Mutfakta yemek yeme alani vardir.
T18 Ocak ve lavabo arasinda min 120cm vardir.
T19 Tezgah alam boliinmemistir.
T20 Koselerde ocak finn yoktur
T21 Hesap i¢in trtklayin. Mutfak ihtiyaglan karsilamaktadir.
Sonug 0
Puan
ASAL MEKANLAR Toplam Puan| 0]

TasaRiM - [[KONFOR' [TESNEKLIKT |[TKULLANISLILIK| [TKoNUM | [TGOVENUKT | ERIGILEGILIRLIK
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A B ¢
36 GIRISLER
37| 122
18| [iE3
39| T24
40 25
41
43 YAPIDA SIRKULASYON
44| 126
45| 7127
46| T28
47| T29
48|
50 ORTAK ALANLAR
51| T30
52| 131
53| 132
54| 133
55| T34
56| T35
57 | ‘
58 Puan 0
59 KESISEN MEKANLAR Toplam Puan 0
60
61 |  YAPIYERLESIMI
62 T36
63|  T37 'y
64 | T38 { : sekilde yerlesilmisgtir.
65| T39 ﬁmﬁ%mﬁmﬂmgﬁm@mﬁi |
66 ; 0
67 Puan 0
68 BIGIM
© Tasamv  [KONFORY [WESNEKLKY |WKULLANISULIKY [KONGMY|
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64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94 |
95
9
97

A B G D E F
T38 Giinesten en iyi yararlanacak sekilde yerlesilmistir.
T39 Golgesi diger gevredeki yapilann giineslenmesini etkilememektedir.
Sonug¢ 0
Puan 0
BiciM Evet/Hayir
T40 Olgek olarak gevreye uyum saglamaktadir.
T41 Form, kiitle ve malzeme agisindan ¢evreye uyum saglamaktadir.
T42 Cevrenin gorsel kalitesini arttirmaktadir.
T43 Mevcutta dogal veya yapay dnemli dgeler vurgulanmugtir.
Sonug¢ 0
Puan 0
KARAKTER Toplam Puan| 0]
SURDURULEBILIRLIK Evet/Hayir
T44 Yagam dongiisii degerlendirmesi yapilmigtir.
T45 Siirdiiriilebilir malzemeler secilmistir.
T46 Insaat igin agas kesilmemistir veya mevcut agaglar tasinmigtir.
0
Puan 0
YENI TEKNOLOJILER Evet/Hayir
T47 Gri su geri kazanim sistemi vardir
T48 Yagmur suyu toplama sistemi vardir.
T49 Pasif enerji tasanmlan kullanilmgtir.
T50 Yenilenebilir enerji sistemleri vardir.
T51 Giines enerjisi ile tiretimi elektirk sistemi vardir.
T52 Giines enerjisi ile su 1s1tma sistemi vardir.
Sonug 0
Puan 0
|YENILIK Toplam Puan| 0]
[TAsarIM SONUC of

| TASARIM [ KONFOR | ESNEKLIK | | KULLANISLILIK | [ KONUM' | GOVENLIK | ERisiLEBILIALIK
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l KONFOR SONUC 1]
YAPI ICT GURULTU DENETIMI | Evet/Hayir
K1 Binalann Giiriiltiiye Kars1 Korunmasi Yonetmeligi'ne gore sertifika vardir.
K2 Yatak odalanindan herhangi biri komsularla bitisik degildir.
K3 Yatak odalan bina koridoruna bitisik degildir.
K4 Yatak odas1 asansore bitisik degildir.
K5 Pencereler ile ana yol aras1 en az 3 metredir.
Sonug 0
Puan 0
YAPI DISI GURULTU DENETIMI Evet/Hayir
Ko Dégemede ses yalitim1 vardir.
K7 Komsu daire ya da asansor ile ortak olan duvarda ses yalitimi vardur.
K8 Darbe sesi igin bir yalitim tasanm vardir.
K9 Pencere kesiti tasanmi yapilmigtir.
Sonug 0
Puan 0
[ AKUSTIK KONFOR Toplam Puan 0]
MANZARA Evet/Hayir
K10 Yagam alanlanindan digan bakildiginda kamusal alanlar goriilebilir.
K11 En az bir odada sehir veya doga manzarasi vardir.
K12 Karsisinda duvar olan pencerelerde mesefe en az 3 metredir.
K13 Banyo ve koridor digindaki tiim mekanlardan, dig mekan ile gorsel iligki saglanabilir.
Sonug 0
Puan 0
GUN ISIGI Evet/Hayir
K14 Oturma odas1 giiney cephededir.
K15 Mutfakta pencere vardir. Agtk mutfaksa tezgah Gzerinde pencere vardir.
K16 Banyoda pencere vardir.
K17 Komgu yapilann golgesi altinda kalmamaktadir.
K18 Pencereler en fazla 80 cm yukandan baslamaktadir.
Sonug 0
Puan 0
| GORSEL KONFOR Toplam Puan | 0]
YAPI KABUGU Evet/Hayir
K19 Panjur vardir
K20 Guines kinei vardir tasanm vardir.
K21 Cephede 151 yalitimu vardir
Sonug 0
Puan 0
ISINMA/HAVALANDIRMA Evet/Hayir I
K22 Sogutma sistemi vardir
K23 Dogal havalandirma igin oturma odasinda en az 2 pencere vardir.
K24 Hesap icin ttklayin Yerel hava kalitesi "iyi" olarak derecelendirilmigtir.
K25 Isitma sistemi vardir
Sonug 0
Puan 0
[ 1SISAL KONFOR Toplam Puan | 0]
| KONFOR SONUC |
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GENISLEME OLANAKLARI Evet/Hayir

S1 Kat yiiksekligi genislemeye izin vermektedir.

S2 Binada bodrum kat vardir.

53 Kat planlar degisebilir (daireler biiyiiyebilir- birlestirilebilir.)

S4 Konutun i¢ duvarlannda tagiyic1 yoktur.

S5 Tesisat akslan biraradadir.

S6 Balkonlar kapatilabilir.

OZEL MEKANLARDA ESNEKLIK
87 Degerlendirme icin tiklayin Yatak odalan en az iki farkh diizende kullamlabilmektedir.
S8 Degerlendirme icin tiklayin Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir

S9 Ana yatak odas1 diger odalarla degistirilebilir (Diger odalann boyutlan yeterlidir)
Sonug [1]

ASAL MEKANLARDA ESNEKLIK
S10 Degerlendirme icin tiklayin Esya yerlestiginde rahat hareket edilebilmektedir

Puan 0

S11 Oda diizeni degigebilir.
S12 Mekan boyutlan degisebilir. (bslinebilir ya da genisleyebilir)
Sonug 0
Puan
ADAPTASYON | Toplam Sonug 0
FONKSIYON CESITLILIGI
S13 Yapida karma kullamm imkam vardir
S14 Giris katlar isyerleri i¢in planlanmigtir.
S15 Karma kullamim varsa konut ile ayn giriglere sahiptir.
S16 Karma kullamim varsa konuttan ayn otoparki vardir.
1]
Puan 0
EV-OFIS Evet/Hayir
517 Ofis olarak doniistiiriilebilir
S18 Konutta galisma odas1 olarak kullamilabilecek oda vardir.
S19 Oturma odasinda ¢aligma alam yerlesebilir.
Sonug 0
Puan
KULLANIM Toplam Puan| 0
ESNEKLIK SONUC o
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17
18
19
20
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22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

A B C D
KULLANISLILIK SONUC ﬂl
iC YASAMDA DEPOLAMA Evet/Hayir
L1 Portamanto alani vardir.
L2 Kiler vardir.
13 Sabit/belirlenmis depolama dolaplan vardir. (Portmanto diginda)
L4 Odalarda belirlenmis dolap yerleri ya da giyinme odasi vardir.
L5 Hesap igin tiklayin Briit alaninin en az %6'si kadar depo alanidir.
Le Banyolarda lavabo alt: diginda en az bir depolama alani vardir.(veya yerlestirilebilir)
Sonug 0
Puan 0
DIS YASAMDA DEPOLAMA Evet/Hayir
L7 Ortak depolama alan: vardir.
L8 Konut diginda 6zel depolama vardar.
L9 Yapiya ait ekipmanlarin deposu vardir
L10 Daire bagina en az 5 m” depo alan1 vardir.
Sonug
Puan
DEPOLAMA | Toplam Sonug | 0 |
ELEKTRIK TESISATI VE SIHHI TESISAT Evet/Hayir
L1l Saftlara kolay erigim vardir.
L12 Tesisatlar bir arada toplamisgtir.
L13 Su deposu vardir.
Li4 Jenarator vardir,
L15 Bahge sulama sistemi vardir.
L1t Hesap i¢in tiklayin Odalarda tesisat ihtiyag¢lan karsilanmaktadir.
Puan 0
KULLANICI KONTROLU Evet/Hayir
L17 ‘Otomatik panjur sistemi vardir.
L18 Her odada éﬁgutma kontrolii vardir.
L19 Her odadada 1sitma kontrolii vardir.
120 Cephedeki camlar kolay temizlenebilir.
Sonug 0
Puan 0
ATIK UZAKLASMA Evet/Hayir
121 Mutfakta atik ayrigtirma noktasi vardir.
122 Cop sutu vardir.
L23 Binaya ait atik toplama noktasi vardir.
Sonug
Puan
TESISAT Toplam Puan | 0 |
KULLANISLILIK SONUC ﬂl
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KONUM SONUC #BASV!I
ARAC YOLARI Ev
Ml Cikmaz sokakta degildir.
M2 Yol iistii otopark: vardir.
M3 Cop kamyonlar: gibi araglar trafigi engellemeden bekleyebilir.
M4 Yol tabelalar1 vardir.
M5 Arag hizlarm diismeye yonelik 6nlemler (kasis vb.) vardir.
TOPLU TASIMA
M6 Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) otobiis durag: vardir.
M7 Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) metro istasyonu vardir.
M8 Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) banliyd tren istasyonu vardur.
M9 Yiiriime mesafesinde (0-500 m mesafede) minibiis/dolmusg hatt: vardir.
Sonug 0
Puan 0
YAYA YOLLARI Evet/Hayir
MI10 Sokakta yaya gegidi veya trafik lambasi vardir.
Ml1 En az 150 cm genisliginde kaldirim vardir.
Mi2 Kaldirimda g¢ikiglarinda rampa vardir.
M13 Hissedilebilir yiizey uygulamasi vardir.
Mil4 Agaglar yaya yollarini engellememektedir.
Sonug 0
Puan 0
ALTERNATIF ULASIM Evet/Hayir
M15 Bisiklet yolu vardir.
Ml6 Paylagimli arag kullanim bolgesi igindedir.
M17 Scooter kullanim bélgesi igindedir.
Sonug 0
Puan 0
ULASIM AGT Toplam Puan| 0
REKREASYON ALANLARI
Misg Yakin mesafede (0-1 km mesafede) ¢cocuk oyun park: vardir.
M19 ‘Yakin mesafede (0-1 km mesafede) park ya da agik kamusal alan vardir.
M20 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) herkese agik spor merkezi vardir.
M21 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) herkese agik havuz vardir.
BOLGENIN OLANAKLARI
M22 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) semt pazari vardir.
M23 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) market vardir.
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44 |M23
45 M24
46 |M25
47 \M26
48 ‘M27
49 'M28

50 M29

C

“Yurume mesafesinde (U-500 km mesafede) market vardir.

Yakm mesafede (0-1 km mesafede) ahgveris merkezi ya da garst bolgesi vardir.
Yiirime mesafesinde (0-500 km mesafede) postane vardir.

Yiirime mesafesinde (0-500 km mesafede)dini yap: vardr.

Yakin fede (0-1 km fede) kiiltiir merkezi,si veya miize vardir.
Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) banka veya atm noktasi vardir.

Yiirume mesafesinde (0-500 km fede) kuru temizl kuafor, pet shop vardir
(en az 1 tane).

Sonug

Puan

53 [KAMU HIZMETLERI

54 M30 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kamu hastanesi vardir.

55 /M31 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) 6zel hastane vardir,

56 M32 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) aile saglik merkezi vardir.

57 M33 Yakm mesafede (0-1 km mesafede) kamu yapisi (belediye, kaymakamlik vb.) vardir.

58 'M34 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) eczane vardir.

59 Sonug 0
60 Puan 0
61 |OKULLAR

62 M35 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) anaokulu/kres vardir.

63 /M36 Yiiriime mesafesinde (0-500 km mesafede) ilkgretim okulu vardir.

64 M37 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) lise vardir.

65 M38 Yakin mesafede (0-1 km mesafede) kiitiiphane vardir.

66 Sonug 0
67 Puan 0
68 YEREL OLANAKL. Toplam Puan| 0]
69

70 |BIRIMIN IMATI |Evet/Hayir |
71 M39 Cevrenin gdrsel kalitesini artirmaktadir.

72 M40 Yapinin 6lgegi ve tasarimi gevreye uyum saglamaktadir.

73 M4l Yap1 bolgede odak noktasi olugturmaktadir.

74 Sonug 0
75

76 BOLGENIN IMAJI Evet/Hayir
77 M42 500m mesafede yikinti yap: alani vardar.

78 ‘M43 500m mesafede fabrika veya imalathane vardir

79 M44 Tabelalar, sokak isimleri aydinlatma elemanlari ve sokak mobilyalar: vardir.

80 M45 Mabhalle temizdir.

81 M46 Bélgenin/ ilgenin merkezidir.

82 M47 Turistik veya ticari bélgedir.

83 Sonug 0
84 Puan 0
85 IMAJ Toplam Puan| _#BASV! |
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2 GUVENLIK SONUC (1]
3
4 | YANGIN GUVENLIGI Evet/Hayir
5 |Gl Bolmelendirme vardir.
6 |Gz Katta 15 metreden kisa kagis yolu vardir.
7 G3 Yangin alarm sistemi vardir.
8 G4 Acil durum aydinlatma sistemi vardir.
9 |G5 Yagmurlanma sistemi vardir.
10 G6 Yangin merdiveni vardir.
11 Sonug 0
12 Puan 0
13 | GUVENLI YASAM Evet/Hayir
14 |G7 Sokak aydinlatilmistir.
15 G8 Arsa sinin gevrilmigtir.
16 |69 Kamera sistemi vardir.
17 G1o 500m mesafede yiiksek gerilim hatti vardir.
18 |G11 Konut girisi aydinlatilmistir.
19 |G12 Karbonmonoksit alarm vardir.
20 |G13 Giivenlik gdrevlisi i¢in aynlms alan vardir.
21 Sonug 0
22 Puan 0
23 GUVENLi KONUT | Toplam Sonug | 0 |
25 |AFETLER Evet/Hayir
26 Gl4 Degerlendirmeicin tiklayin  Deprem riski vardar.
27 GL5 Degerlendirme icin tiklayin Firtinariski vardir.
28 Gl6 Degerlendirmeicin tiklayin  Sel tiski vardir.
29 GL7 Degerlendirme igin tiklayin Toprak kaymasi riski vardir.
30 GL8 Degerlendirme icin tiklayin Orman yanigini riski vardir.
31 GIL9 Degerlendirme icin tiklayin  Cig riski vardir.
32 0
33 |
34 GURULTU KIRLILIGI
35 G20 50m mesafede ana tasit yolu vardir.
36 |G21 150m mesafede sehirler aras: tasit yolu vardir.
37 G22 150m mesafede tren yolu vardir.
38 G23 Alan havaalan: giiriiltii bslgesindedir.
39 1G24 Cevrede giiriiltii kaynag: olan sanayi tesisi vardir.
40 G25 150m mesafede agik spor/oyun alani vardir.
41 Sonug 0
42 Puan 0
43 | HAVAKIRLILIGI Evet/Hayir
44 Q26 0-1 km mesafede ¢opliik vardir.
45 |G27 0-1 km mesafede koku ya da hava kirliligi olugturan sanayi tesisi vardir.
46 |G28 500 m mesafede uzun siireli ingaat vardir.
47 Sonug 0
48 Puan
49 | RISKLERVE KiRLIiLIK Toplam Puan | 0]
3u
51 GUVENLIK SONUC of

[ETasARiY| (TKONFORT) |ESNEKUIKT| [NKULEANSUORT [FKONUME ouv
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A B & D
ERISILEBILIRLIK SONUC 0|
DIS MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK | Evet/Hayir
El  Hesap igin tidayin Yapu girisinde engelli kullanimma uygun rampa vardir.
E2 I¢ yollar en az 1m genisliktedir.
E3  Hesap igin tiklayin Asansorler engelli kullanimna uygundur.
E4 Hesap icin tiklayin Bina koridorlari tekerlekli sandalye i¢in uygundur.
ES Giristen dogrudan asansére erisilebilmektedir.
Sonug 0
Puan 0
iC MEKANLARDA ERISILEBILIRLIK | Evet/Hayir
E6 Tekerlekli sandalyeye uygun koridor genisligi vardir( En az 100 cm).
E7 Degerlendirme icin tklayin ~ Banyoda tekerleklli sandalye hareket edebilir.
E8 Degerlendirme icin tiklayin ~ Mutfakta tekerlekli sandalye hareket edebilir.
E9 Degerlendirme igin tklayin ~ Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir.
Sonug 0
Puan 0
HERKES iCIN TASARIM | Toplam Sonug]| 0]
OTOPARK Evet/Hayir
E10 Her daire igin en az bir otopark vardir.
Ell Kapali otopark vardir
El2 Misafir otopark: vardir.
E13 Genis araclara uygundur.
El14 Engelli otopark alani vardir.
El5 Bisiklet parka vardir.
El6 Sokak {izeri otopark alam vardir
Sonug 0
Puan 0
OTOPARKA ERISIM | Evet/Hayir
E17 Konuttan dogrudan erigim vardir
El18 Otoparkta arag yerlegimi sirkiilasyonu engellemez.
E19 Dogrudan yaya erigimi vardir.
Sonug 0
Puan 0
ARAC PARKI Toplam Pnanl 0|
ERISILEBILIRLIK SONUC n|

| TASARIM | | KONFOR | | ESNEKLIK | | KULLANISLILIK | | KONUM | | GOVENLIK | ERisiLe
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D

HESAPLAMALAR VE OLCEKLER

TASARIM GOSTERGESI

T3 Alan etkin kullamilmigtir.

Kural: MNet alan / briit alan oram 0 6°dan bityik olmaldir.

Alan Degerlerini giriniz, Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina eklenecektir

Met Alan (m®):
Briit alan 1m2]:
Oran: H#SAYLNO!
T4 Yatak odasi boyutlan yeterliligi degerlendirmesi

Somug | #SAYLAO!

Kural: Puan ahmabilmesi igin tim yatak odalalan boyutlan alternatiflerden birine uygun olmalidir.

2 Yatak odam|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|$ Yatak odasi|6 Yatak odas|
1. Alternatif 14 m® {titm) | 14 m? (tim) | 14 m* (tim) | 14 m® (tim) | 14 m® (tim)
14 m® (1) 14 m® (1) 14 m* (1) 14 m* (1) 14 m* (1)
2. Alternatif Somt | 2wt [ 2w’ @) | FRe’ ) [ Fl2m' )
=W0mi (1) | =0md (1) | =10m*(2) | =10m® (2)
14 m* (1) 14 m? (1) 14 m* (1)
1. Alternatif =2mi (1) | =12m* (1) | =12 m(2)
=0mi (2] | =10mt (1 | =0m (1)
Hangi alternatifin gegerli oldugunu seginiz. Segiminiz otomatik olarak degerlendirme 0

sayfasina ckleneecktir

TS Yatak odalan ihtivaglan kargilamaktadir.

Kural: Puan almabilmesi igin tim yatak odalalarina belirtilen egyalann yerlegebilmesi gerekmektedir.

Ana Yatak odas 2 Yatak oda=i|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odas| Degerlendirme
1ki kigillik yatak 1 1 1 1 1

Komodin 2 2 2 2 2

Sifonyer 1 1 1 1 1

Dolap (min 60x120) 1 1 i 1 1

Diger yatak odalan 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak odasi|5 Yatak odasi|6 Yatak odasi| Degerlendirme
Tek kisilik yatak 2 2 2 2 2

Komodin 2 2 2 2 2

Sifonyer/;alisma masas 1 1 1 1 1

Dolap {min 60x120) i i i i i

Degerlendirme sitununda segim yapiniz. Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina Souug

cklencecktir
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T6

Kural:

Koural:

Ti3

Kural:

Koural:

D

Yemek yeme alam thtiyaglan karsilamaktadir,

Puan alimabilmesi igin yemek yeme alanma belirtilen egyalanin yerlegebilmesi gerekmektedir.

Yemek alam 2 Yatak odasi|? Yatak odasi|4 Yatak odasi|$ Yatak odas|é Yatak odas||Degerlendirme
Masa-sandalye sayim 4 [ 8 10 12
Ek sandalye 2 2 2 2 2

Degerlendirme siitununda segim yapimz Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina

eklenecektir. Soung

Oturma odasi ihtiyaglan kargilamaktadir.

Puan almabilmesi igin oturma odasma ait belirtilen esyalann yerlesebilmesi gerekmektedir,

COturma odas 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak oda=|5 Yatak odas|6 Yatak odas|| Degerlendirme
Koltuk kigi bag 1 adet 4 & B 10 12

Mizafir oturma 2 2 2 2 2

Orta sehpa (50-100/75 gap) 1 1 1 1 1

Tv iinitesi (45x60) 1 1 1 1 1

Degerlendirme siitununda segim yapimz Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina Somuc

eklenecektir. nug

Banyo(lar) ihtiyaglan karsilamaktadir,

Puan almabilmesi igin konuttaki tiim banyolara belirtilen egyalann yerlegebilmesi perskmektedir.

Hanyo 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak oda=i|5 Yatak odaz|6 Yatak odas|| Degerlendirme
Elozet { Toplam) 1 2 3 3 4

Dug teknesi! kitvet { Toplam)) 1 2 2 3 4

Lavabo {60x40) (Her banyoda 1 1 1 1 1

Degerlendirme sitununda seqim yapimz Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina

cklenecektir. Sonug

Mutfak ihtiyaglan karsilamaktadir.

Puan almabilmesi igin oturma odasma ait belirtilen esyalann yerlesebilmesi gerekmektedir,

Mutfak 2 Yatak odasi|3 Yatak odasi|4 Yatak oda=|5 Yatak odas|6 Yatak odas|| Degerlendirme
Eviye (60x60) 1 1 1 1 1

Ceak (60x60) 1 1 1 1 1

Bulasik makinesi {60x60) 1 1 1 1 1

Buzdolab (60x60) 1 1 1 1 1

Tezgah alam 120 160 160 160+ 160+

Degerlendirme siitununda segim yapimz Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina

eklenecektir. Sonug
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Degerlendirme igin:  hitp:/isim.csb. pov tr/SERVICES/airquality

[Degerlendirme [ Iy

Degerlendirme siitununda segim yapmz. Sonug
otomatik olarak degerlendirme sayfasina Sonug Evet
cklenceektir
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| KULLANISLILIK GOSTERGESE |
is Britt alanuumn en az %6'si kadar depo alanidir,
Kural: Britt alanmm en az %6'si kadar konut iginde belirlenmig depolama alani bulunmahdur.
Briit alan (m®):
Depolama alant (m?):
Durum #SAYLAO! Sonug r #SAYLA!
i16 Oidalads tesimt Sitiyaghs kacglasktadic,
Kural: Puan ahinabil i igin tiim odalarda belirtilen tesisat thtiyaglan sagl lidhr. Balkon sonuca dahil edilmemcktedir.
Oturmia odast Mutfak Banyo [ Ana yatak odam | Odalar | Balkon (varsa)
Priz 2 4 1 1 k] 2 1
Diata 2 1 _ _ 1 1 .
TV 2 1 _ _ 1 1 .
Diegerlendirme Yetersiz Yetersiz Yeterli Yeterli Yetersiz Yetersiz Yetersiz
Degerlendirme siitununda seqim yapiniz.Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina eklenceektir Hayrr
GUVENLIK GOSTERGESI |
AFETLER ALT KRITERL
Kural: Son 10 yilda belirtilen riskler en az bir kex gergeklestiyse, afet riski vardr,
Degerlendirme igin - avdes.pov.ir adresinden verilere bakilmahdir.
Risk Degerlendirme Sonug
Glé Deprem Rizk var Ewvet
17 Firtina Risk yok Hayir
il8 Sel Risk var Ewvet
HE] Toprak Kaymasi Risk yok Hayir
el Orman Yangm Risk var Ewet
i1 (1 Risk var Evet
Degerlendirme siitununda segim yapimz. Sonug otomatik olarak degerlendirme sayfasina eklenccektir
KONFOR GOSTERGESI |
K24 Yerel hava kalitesi "iyi" olarak derecelendirilmistir.
Kural: Konuta en yakm hava kalitesi istasyonunun verisi abnmabdir.
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41
42
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45

47

50

51
52
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35
56
a7
58
59

61
62

63

65

&7
68

e z AA AB AC AD AE AF AG AH
ERISILEBILIRLIK GOSTERGESI
El Yap giriginde engelli kull uygun rampa vardir.
Kural Puan alinabilmesi igin yap: girigindeki rampalarin efiminin engelli kullanimna uygun olmas: gerekir. Olglitler verilmigtir.
En fazla yitkseklik Egim Yiikseliklik (cm) o
15 cm ve daha az 1:12 (%68) Egim (%) 0
16-50 cm arasi 1:14 {%7) Degerlendirme segin Uygun
51-100 cm arasi 1:16 (%56)
101 cm fizeri 1:20 (%5) Sonug | Ewvet
E3 Asanstrler engelli kullanimna uygundur.
Kural Puan alinabilmesi igin belirtilen Gl¢lilerdeki asansdrlerin bulunmas: gerekir.
Kabin igi alan en az 1,8 m® mi? Evet
Asanstr kapisi en az 90 cm genigilginde mi? Evet
Degerlendirme slitununda segim vapimiz. Sonug otomatik olarak deferlendirme sayfasina eklenecektir m
E4 Bina koridorlar tekerlekli sandelye igin uygundur.
Kural Puan alinabilmesi i¢in sitkiilasyon alanin engelli kullanimina uygun olmasi gerekir.
[P RIO CI a T= 0 I I T T
| Tekerli sandalye tam doniis vapabilir mi? (150x150cm bir alan) | Evet
2120
=]
o
™
Degerlendirme siitununda segim yapiniz. Sonug otomatik olarak deferlendirme sayfasing eklenecektir Sonug “
o Z AA AB AC AD AE AF AG AH
iC MEKANLARDA ERiSILEBILIRLIK
Kural:  Puan alaninabilmesi igin i mekana tekerli sandalye tam tur doniis yapabilmelidir.
E7 Banyoda tekerleklli sandalye hareket edebilir. || Uygun degil Haywr
E8 Mutfakta tekerlekli sandalye hareket edebilir. Uygun Evet
E9 Odalarda tekerlekli sandalye hareket edebilir. Uygun Evet
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53
55
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|  ESNEKLIK GOSTERGEST |
S7 Oda en az iki farkh dizende kullamlabilmektedir.
Kural Puan almabilmesi igin odalarda en az iki farkl yerlesim segenegi olmalider,

12 m2 bir oda igin Srnek yerlesim segenekleri

N
I f
a "
O L ==

Tiim yatak odalarinda en az iki farkl verlesim saflanmaktadir.

S8 Esya yerlegtifinde rahat hareket edilebilmekiedir

Kural Puan almabilmesi igin odalarda harveket alam saglanmasi gerekir
Yatagin vannda en az 40 em bogluk var m? Evet
Diolabin dniinde 50 cm bogluk var nu? Evet
Egyalar gegigleri engellemez. Ewvet

Degerlendirme sfitununda segim vapmez Sonug otomatik olarak

deerlendirme sayfasma eklenecektir Somug
S10 Esya yerlegtifinde rahat hareket edilebilmekiedir
Kural Puan alinabilmesi igin ana yasam mekaninda hareket alani saglanmasi gerekir
|E‘$yalar gegigleri engellemez. | Evet |
Degerlendirme stitununda segim yapinz. Sonug otomatik olarak Sonug

degerlendirme sayfasina eklenecektir
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